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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié Cislo posudku: 4/2024

I. UVOD

1.1 Uloha znalca:

Stanovenie v3eobecnej hodnoty stavieb Rodinny dom ¢.sip. 159 na parcé. 2504/4 a Gara? &stp. 3193 na
parc.t. 2504/5 v k.. Rimavskd Sobota, obec Rimavsk4 Sobota, okres Rimavska Sobota, véitane prislufenstva,
vonkajsich Gprav a pozemkov parc.t. 2504/1, 2504/4 a 2504/5.

1.2 Utel znaleckého posudku:
Podklad pre dobrovol'nd drazbu nehnutel'nosti.

1.3 Datum, ku ktorému je posudok vypracovany /rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu/:
23.01.2024

1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost chodnocuje: 05.02.2024

1.5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
a/ Podklady dodané zadavatel'om :
e  Zaviznd objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo diia 15.11.2023.
o Ziadost o siinnost vydané spravcom konkurznej podstaty zo diia 22.12.2023 - képia.
* Vypis z katastra nehnutelnost], z listu vlastnictva ¢. 805, k.. Rimavska Sobota - képia z katastrdlneho
portalu zo diia 01.01.2024.
e Informativna képia z katastrdlnej mapy, k.i. Rimavsk4 Sobota - képia z katastrilneho portalu zo diia
01.01.2024.
e Potvrdenie o veku stavieb vydané Mestom Rimavska Sobota zo dtia 02.02.2024 - képia.

b/ Podklady ziskané znalcom :

Obhliadka, kontrolné zameranie a zakreslenie skutkového stavu nehnutelnosti.
Indexy cenového rastu vydané SU SR.

Fotodokumentacia nehnutel'nosti.

Programové vybavenie HYPO, verzia 21.20 od firmy Kros s.r.o. Zilina.

1.6 PouZité pravne predpisy a literatira:
e VyhlaSka MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v znenf neskorsich zmien a
doplnkov.
* Zikon NR SR (. 382/2004 Z.z o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplnenf niektorych
zakonov.
e VyhlaSka MS SR ¢. 228/2018 Z.z, ktorou sa vykonéva zdkon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a
prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych zadkonov v zneni neskorsich predpisov.
Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutel'nostf a stavieb, Zilinsk4 univerzita 2001.
STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zakon €. 50/1976 Zb. 0 izemnom pléanovan{ a stavebnom poriadku, v zneni neskorich predpisov.
Zakon ¢. 527 /2002 Z.z. o dobrovolnych draZbach v zneni neskorsich predpisov.

1.7 Definicie déleZitych pojmov:

Vieobecna hodnota (VSH)

V3eobecna hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktord je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejsej ceny ku ditu ochodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej
sutaZe, pri poctivom predaji, ked' kupujici aj predavajiici budi konat' s patri¢nou informovanostou i opatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohniitkou.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo moZno hodnotenti stavbu nadobudniit formou
vystavby v ¢ase ohodnotenia na urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH)

Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znfZeny o hodnotu zodpovedajiicu vyike
opotrebovania.
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Vynoesova hodnota (HV)
Vynosova hodnota je znalecky odhad sti¢asnej hodnoty budiicich disponibilnych vynosov z vyuzitia nehnutel'nosti
formou prendjmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Zakladné postupy ohodnocovania:

Vieobecna hodnota sa stanovi tymito metédami:

porovnavacia metéda,

kombinovand metdda (pouZije sa u stavieb, ktoré st schopné dosahovat vinos formou prenajmu),
vynosova metéda (pouZije sa pri pozemkoch, ktoré su schopné dosahovat vynos)

metdda polohovej diferenciacie

Tento znalecky posudok je vypracovany podl'a Prilohy €.3 Vyhlasky MS SR & 492 /2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku. PouZitad je metéda polohovej diferencidcie. Vypolet vychodiskovej hodnoty je vykonany
pomocou rozpottovych ukazovatel'ov publikovanych v Metodike USI Zilina, r. 2001 a prepoitanych na menu
EURG. Technickd hodnota je upravena o vplyvy, psobiace na véeobecnit hodnotu nehnutelnosti v danom mieste
a Case.

1.8 Osobitmé poZziadavky zadavatel'a:
Neboli vznesené.
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II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a/ Vyber pouzitej metody:

Vybranou metédou je metéda polohovej diferencidcie, ktord je v danom pripade najobjektivnej$ia. PouZitie
kombinovanej metédy nebolo moZné vzhl'adom k tomu, %e ide o nehnutelnost bez schopnosti dosahovat
primerany vynos formou prendjmu. Pre pouZitie porovndvacej metddy nebol v danej lokalite dostatok vstupnych
udajov o porovnatel'nych prevodoch.

b/ Vlastnicke a eviden¢né udaje:

List vlastnictva & 805, k.. Rimavska Sobota

A: Majetkova podstata:

Pozemky registra C

parc.C. 2504 /1, zastavani plocha a nddvorie o vymere 276 m2
parc.£. 2504/4, zastavand plocha a nddvorie o vymere 132 m2
parc.t. 2504/5, zastavana plocha a niddvorie o vymere 22 m2

Stavby
rodinny dom ¢.sup. 159 na parc.¢. 2504/4

v v

garaz {.sup. 3193 na parc.é. 2504/5

B. Vlastnici:
e Laura Molndrovad rod. Molndrov4, Kirejevska 1173/35, Rimavski Sobota, PSC 979 01, SR, d4tnar.
26.03.1998, v spoluvlastnickom podiele 1/1

C. Tarchy:
ZaloZné pravo v prospech druZstva AKCENTA je 3pecifikované v priloZenom liste vlastnictva.

¢/ Udaje o obhliadke predmetu postadenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym $etrenim, kontrolné zameranie, zakreslenie a fotodokumentécia rodinného
domu boli vykonané dita 23.01.2024 za G¢asti zastupcu vlastnitky rodinného domu.

d/ Technicka dokumenticia :

Znalcovi nebola predloZend technickd dokumenticia rodinného domu, ani pisomny doklad o veku domu,
dopliiujiice idaje potrebné pre vypracovanie tohto posudku boli zistené pri miestnom 3etreni kontrolnym
zameranim a zakreslenim domu, vek bol stanoveny podla predloZenych podkladov, t.j. potvrdenie Mesta Rimavska
Sobota.

e/ Udaje katastra nehnutel'nosti :

Pravna dokumentécia bola pri miestnom Setrenf porovnand so zistenym skutkovym stavom a je s nim v stilade.
Hodnotené nehnutelnosti sii evidované v katastri nehnutelnosti tak popisne na liste vlastnictva ¢ 805 vedenom
Katastrdlnym odborom Okresného tradu Rimavskd Sobota pre k.i. Rimavski Sobota, ako aj geometricky
v katastralnej mape.

f/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ochodnotenia:
Pozemky registra C

e parc.t. 2504/1, zastavana plocha a nidvorie o vymere 276 m2

e parc.t. 2504/4, zastavand plocha a nddvorie o vymere 132 m2

¢ parc.t. 2504/5, zastavana plocha a nadvorie o vymere 22 m2

Stavhy
¢ rodinny dom &.stp. 159 na parc.é. 2504 /4
e garaz {.sip. 3193 na parc.¢. 2504/5
e plot uli¢ny na parc.t. 2504/1
e pripojka vody na parc.t. 2504/1
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e kanalizacia na parc.¢. 2504/1
e pripojka plynu na parc.é. 2504/1
e spevnené plochy na parc.¢. 2504/1

g/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
Nie st Ziadne.

2. STANOVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom ¢.sup. 159 na p.¢. 2504 /4

POPIS STAVBY

Hodnotena nehnutel'nost je rodinny dom, JKSO 803 6, KS 1110, ktory m4 jedno podzemné podlaZie a jedno
nadzemné podlaZie, podkrovie nie je obytmé, Podla zisteni pri miestnom $etrenf bol rodinny dom postaveny cca
v roku 1960 /znalcovi neboli predloZené pisomné doklady o veku stavby/, v sti¢asnom obdobi sa dom na trvalé
byvanie nevyuZiva, je v zanedbanom stavebnotechnickom stave, bez vykonavanej stavebnej Gdrzby.

Dispozitne sa v suterénnom podlaZi nachidzaji pivni¢né priestory a kotoliia, v prizemi domu sa nachéddzaji
vstupna hala, kuchytia, WC, schody do podkrovia, chodba, komora, kiipel'tia a tri izby.

Konstrukéne ide o murovani stavby, podzemné podlaZie je osadené v priemernej hibke 1-2 m so zvislou izolaciou,
zéklady domu st beténové pasové, zvislé obvodové konstrukcie murované v priemernej hriibke 40 - 50 cm, deliace
konstrukcie st murované, stropy nad suterénom Zelezobeténové monolitické s rovnymi podhl'admi, nad prizemim
drevené trdmové s rovnymi podhladmi. Strecha je stanovd, nad zadnou ¢astou sedlova, krytina $kridlova,
klampiarske kon3trukcie z pozinkovaného plechu. Podlahy st v obytnych priestoroch drevené palubové, v jednej
izbe a v kuchyni povlakové z PVC, v ostatnych miestnostiach prevaZne cementovy poter, v chodbe prizemia a
v kipel'ne keramické dlazby. VonkajSie omietky sii vdpennocementové, vniitorné omietky vipenné $tukové
hladké, okné drevené dvojité, vniitorné dvere drevené otviravé, dom je napojeny na rozvody elektrickej energie
/vzdusné pripojka/, vody, kanalizacie aj zemného plynu z verejnych sieti /pripojka plynu je v sti¢asnom obdobi
odpojend a plynomer zdemontovany/, vykurovanie je tstredné teplovodné, zdrojom je plynovy kotol umiestneny
v suteréne a ocel'ové ¢lankové radistory, na ohrev TUV slii zasobnfkovy ohrievat /systémy sd v si¢asnom obdob{
mimo prevadzky.

V kuchyni prizemia sa nenachddza Ziadne vybavenie. V kiipel'ni st vaiia s keramickym obkladom, umyvadlo, WC,
pakové nerezové batérie, keramické obklady stien, druhé samostatné WC je s umyvadlom.

Pre vypocet opotrebenia nehnutel'nosti linedrnou metédou stanovujem Zivotnost stavby od roku 1960 a Zivotnost’
na 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
(I | o = ¥
o Zatiatok | P . ‘
_‘ Podlazie | usfvania | Vypodet zastavanej plochy ’ ZP [m?] ‘ kazp
1.PP 1960 19,46%9,30+6,07*3,50 109,22 _§120/109,22=1,099
1.NP 1960 19,46%9,30+6,07%6,20 125,61 120/125,61=0,955 l
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoltovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merni jednotku m? ZP podla zdsad uvedenych v pouZitom
kataldgu.

1. PODZEMNE PODLAZIE
Bod PoloZka Hodnota
1 éOsadenie do terénu
. 1.2.avpriemernej hibke nad 1 m do 2 m so zvislou izol4ciou 750
A Mumo M b bt At . - e o
: 4.1.c murované z tehal (plad,metrickd,tvirnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do 50 1290
L m
§ ) %Deliacg konstrukcie ;
: 51 tehlové (prieckovky, CDM, panelovi kon&trukcia, drevené) 160
6 EVm’ltorné omietky _
| 6.1 vopenné Stukove, stierkové plstou hladené T a0
7 Stropy |
V : 7.1.a. s rovnym pddhlﬁdorﬁ .beténnové ﬁioﬁolitiéké éfefab;'ikovahé a keranﬁcké 1040
17 §Dvere |
. 17.3 hladké plné alebo zasklené 135
(18 Okna f
| 187 jednoduché drevené alebo ocelové " 150
23 EDlaiby a podlahy ost. miestnost{ |
236 cementmg'f poter, tehlové dlazba 50
25  Elektroinstalacia ( bez rozvédzatov)
: 25.2 svetelnd » M » h “ o 155
30  Rozvod vody
o 30.1laz i)bzinkovangh‘o I;Otfubia stude‘ﬁéj a teplej voﬁy Z centrélﬁého zdroja o - 55“
31  Indtalicia plynu :
) 31.1 rozvod svieti..])iynu alebo zemného plynu » " M 35
Spolu 4220 |
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 %Kanalizécia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika :
T 331 liatinﬁvé a kameninové pot;ubie tl ks) ) 25

34 éZdroj teplej quy

341 zééobnikovjr ohrievat elektricky, plynovy alebf)"kombinovanj’r s i’xstredrijrrﬁ vykurovanim (1 65
ks) = .

35 §Zdroj vykurovania

35.1.a kotol dstredného vykurovania na plyn, naftu, vykurovaci olej, elektrinu alebo vymennikova

stanica tepla (1 ks) 155
~ [spolu | 25
1. NADZEMNE PODLAZIE
| Bod [ ) Polozka = Hodnota
2 Z&klady
L 2.2a beténqvér- objekt s podzemnym podlaZim s vodorovnou izol4ciou 520
4 §Murivo
| 4.1.c murované z tehal (plna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do 50 1290
cm
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‘Deliace konstrukcie

5
5.1 tehlové (prietkovky, CDM, panelova kon3trukcia, drevené) 160
. nutome .a;n,.mk& ; et e e
6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400
. mpy‘ — ; . ——er .
| 7.1bsrovnym podhladom drevené trdmové 760
8 éKrovy -
: . 82 viznicové valbové, stanové 625
10 Krytmy snérec'hy nakrove ;
- : 10.2.b palené a beténové Skridlové ostatné tazké (vinovky, TRF, TRH, TRP), oby(ajné dvojdrazkové 670
12 §K13mpfarske konéérukcig ;;ﬁ;echy o S o ]
. 122bz pozinkovaného plechu len Zl'aby a zvody, zaveterné listy 55
.1-3 » EKlamplarske kondtrukcie ostatné (parapety, markizy, baii;ény...)
13.2 z pozinkovaného plechu 20
14 ‘ Fasadne omiétky S
. 14.1c vépenné a vapenno cementove hladké nad 2 /3 180
16 §Sch0dy bez oh]’adu na nosni konstrukcm s povrchom nastupmce o
168 mékké drevo bez podstupnic 185
17 Dvere
. 17.3 hladké piné alebo zasklené 135
8 owma "
183 dvojité drevene s doskovym ostenim s dvoj. s trojvrstv. zasklenim 340
22 %Podlahy obytnych miestnost{ (okrem oby;hych kuchyii) -
22.8 palubovky, dosky, xylolit 185
23 §Dlaib$r a podl;ahy osrt)i.k miestnosti »
. 23.4liate terazzo, lepené povlakové podlahy 95
24 Ustredné vykurovanie
. 24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl’adu na mat a radlatormx ocel a vykurovac1e panely 480
25 éElektromstalaaa ( bez rozvadzadov)
| 252svetelnd o 155
30 Rozvod vody
30.1az pozmkovaneho potrubla studene] a teple] vody z centralneho zdroja - 5”5
31 %Instalaaa plynu
o 31.1 rozvod sv1et1"plynu alebo zemneho plynu IIIIII - 35
| [Spolu 6345
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 éKanalizécia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.1 liatinové a kameninové pbtruﬁie [Zr‘ks) A 50
37 %Vm’ltorné vybavenie
E - 37.2vafia ocelova smaltovana (1 ks) 30
. 37.5 umyvadlo (2 ks) 20
38 fVodovodne batérie -
o . 38.1 pdkové nerezové so sprchou (1 ks) 35 V
38:3 pakové ne;ezqye (1ks) 20 ]
4 38 ostammé .(1 ks) e . o=
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B9 [agor——
393 splachovacf bez umgvadla (2 ks) 50
40  Vnitorné obklady
' 40.2 prevainej Casti kiipel'ne min. nad 1,35 m vy$ky (1 ks) 80
. 40.4vane (1 ks) 15
| 407kuchyne min. prispordkuadreze (akje dreznastene) (1ks) 15
45 EElektricky rozvadzal
| 45.2 s poistkami (1 ks) 145
|spolu 475
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kcu =3,613
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,00
PodlaZie Vypotet RU na m? ZP 'Hodnota RU [€/m?]
1LPP (4220 + 245 * 1,099)/30,1260 149,02
I1.NP (6345 + 475 * 0,955) /30,1260 225,67
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie | Zatiatokuivania | Virok] | T[rok] | Z[rok] o[%l | TS[%
1.PP 1960 64 36 100 6400 | 36,00
1.NP 1960 . 64 36 100 6400 | 3600
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Néazov Vypoctet Hodnota [€]
1. PPz roku 1960
V§chodiskova hodnota 149,02 €/m?*109,22 m2*3,613*1,00 58 805,06
Technicki hodnota | 36,00% 25880506 21169,82
1. NP z roku 1960 _ '
Vgchodiskové hodnota | 225,67 €/m?*125,61 m?*3,613*1,00 102 415,57,
Technické hodnota 36,00% z 102 415,57 ' - 36 869,61

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

PodlaZie

| Vychodiskové hodnota [€]

Technicka hodnota [€]

1. podzemné podiazie 58 805,06 21169,82
'1. nadzemné podlaie 102 415,57 36 869,61
Spolu | 161 220,63 58 039,43,
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2.2 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA
2.2.1 Garaz ¢.sup. 3193 na p.¢. 2504 /5

POPIS STAVBY

Hodnotena garaZ ¢.stip. 3193 na parc.t. 2504/5 je postavena v zadnej ¢asti dvora domu. Stavba md jedno nadzemné
podlaZie, plochi strechu, nie je podpivni¢ena. Konstrukine ide o murovani stavbu, zaklady st beténové pasové,
strecha plochd, vonkaj3ie a vntitorné omietky vdpenné hladké, podlahy beténové, okna ocel'ové jednoduché, vrata
drevené otvaravé, v budove je svetelna elektroin$talacia, ostatné vnitorné vybavenie stavba nema.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 6 Budovy pre garaZzovanie, opravy a adrzbu vozidiel, strojov a zariadeni
KS: 124 2 Garazové budovy
MERNE JEDNOTKY
- Zatiatok B N . -

Podlazie WEivania | Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] J kap |
1. NP 1975 122,00 22 18/22=0,818_ - |
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merni jednotku m2 ZP podl'a zsad uvedenych v pouZitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod PoloZzka Hodnota
2 Ziklady a podmurovka
| 2.3 bez podmurovky, iba zikladové pasy 615
3 |Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych) -
| 3.1b murované z palenej tehly, tehloblokov hribky nad 15 do 30 cm ' 1260
4 stropy e
o 4.1 ieié;obeté)nox-ré,“kerérrnﬂirékéwalebo klenutédo ocel’o&éﬁ hosm’i&ov “ - 565
7 Krytina na plochych strechéch o 7
|| 7icplechovépozinkovand 370
9 Vonkajsia iprava povrchov B —
| 93vipennd hladkd omietka, Skérované murivo 240
10 EVm’ltorné tprava povrchov o o
| 10.2 vépenna hladké omietka o o o ' 185
1361ednod 6 drevent alebe S b . . s
14 %Podlahy
A 14,5 dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185
18  Elektroinitalacia ‘
) 18.4 len svetelnd - poistky - 190
| |Spolu 3675
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Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22 Vrita
22.4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295 ‘
‘ Spolu 295 ‘

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu=3,613
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km=1,00

PodlaZie ‘ Vypodtet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?] |
1.NP 3(3675 +295%* 0,818;M30_,1260 130,00 [
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

| Podlazie Zadiatok uzivania | V [rok] [ T [rok] ‘ Z [rokK] 0 [%] [ TS [%]
1.NP 1975 49 31 80 61,25 . 3875

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet . Hodnota [€] ‘
Vychodiskova hodnota 130,00 €/m?*22,00 m2*3,613*1,00 10333,18
Technické hodnota 38,75%z 10 333,18 4 004,11

2.3 PRISLUSENSTVO

2.3.1 Plot uli¢ény na p.¢. 2504 /1

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. ¢ Popis Polet id] | Body / Mj Rozpodtovy ukazovatel’
1. Zaklady vratane zemnych prac: ‘
. zkamefiaa beténu 1450m 700 2324€/m
2. Podmurovka:
. beténové monolitickd alebo prefabrikovana _ 1450m o %6 3074€/m
Spolu: i j 53,98 €/m
3. Vgpliplotw: S LN S
dl:e\:'eny na zvlakoch osadeny do ocel’. alebo drev. 29,00m2§ 350§ 11,62 €/m
.. stlpikov . f _ ]
4. Plotové vrata:
| d) drevené tesarske L 1ks 4685 155,51 €/ks
5. Plotové vrétka:
| . d) drevené tesdrske 1ks 1100, 36,51 €/ks
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié Cislo posudku: 4/2024

Dizka plotu: 14,50 m
Pohl'adova plocha vyplne: 14,50*2,00 = 29,00 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,613
Koeficient vyjadrujiici azemny vplyv: km = 1,00
TECHNICKY STAV
Vypoclet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatokuzfvania | Vol | Tfrok] | z[rok] 0 [%] TS [%]
Plot uliény na p.¢. 2504/1 1960 64 16 80 80,00 20,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet ‘ 3 Hodnota [€] ‘
lere v aer e (14,50m * 53,98 €/m + 29,00m2* 11,62 €/m2 + 1ks * 155, 51€/ks |
Vychodiskova hodnofa + 1ks * 36,51 €/ks) * 3,613 * 1,00 4 739'21.
Technick4 hodnota 120,00 %z 4 739,21 € 947,84
2.3.2 Vodovodna pripojka na p.¢. 2504/1
ZATRIEDENIE STAVBY
Koéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocel'ové potrubie
Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navftavacieho pasu
Rozpocétovy ukazovatel’ za merni jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 6,00 bm
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: ke = 3,613
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,00
TECHNICKY STAV
Vypolet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | Zatiatokuzivania | V[rok] | T[rok] Zlrokl | O[%] | TS[%]
Vodovodna pripojka na p.&. 5
2504/1 1960 64 16 80 80,00 20,09 b
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypodet ~ Hodnota [€] 1
Vychodiskovd hodnota 6 bm * 59,09 €/bm * 3,613 * 1,00 . 128095
|Technicka hodnota ;20,00 %z 128095 € 256,19

2.3.3 Kanalizacia na p.¢. 2504/1

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 2 Kanalizicia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢

Cislo posudku: 4/2024

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.1. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Poloika: 2.1.b) Pripojka kanalizicie DN 150 mm

Rozpottovy ukazovatel za mernu jednotku:
Potet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Vypoclet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

1060/30,1260 = 35,19 €/bm
6,00 bm

keu=3,613

kv = 1,00

Nszov | Zatiatokuifvania | V[rokl | Trok] | Z[rok] 0[%] | TS[%]
Kanalizicia na p.&. 2504/1 1960 64 16 80 80,00 20,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 6 bm *35,19 €/bm * 3,613 * 1,00 762,85
Technick hodnota 120,00 %z 762,85 € 152,57
2.3.4 Pripojka plynu na p.¢. 2504/1
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 5 Plynovod
Ké6d KS: 2221 Miestne plynovody
K6d KS2: 2211 Dial'kové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)
Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 15,00 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kev = 3,613
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv =1,00
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
i Nézov Zatiatok uivania |V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Pripojka plynu na p.&. :
2504/1 1990 34 6 40 85,00 ] 15,00 \
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov " Vipotet Hodnota [€] |
Vychodiskové hodnota 15bm * 14,11 €/bm * 3,613 * 1,00 764,69
Technicka hodnota 15,00 % 2 764,69 € o 114,70
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢ Cislo posudku: 4/2024

2.3.5 Spevnené plochy na p.¢. 2504 /1

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Koéd KS: 2112 Miestne komunikicie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dldZdenym - beténovym
Polozka: 8.3.e) Beténové dlaZdice - kladené do malty na podklad. bet6n
Rozpoctovy ukazovatel za mernid jednotku: 400/30,1260 = 13,28 €/m2 ZP
Potet mernych jednotiek: 14,00%1,00 m2 ZP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke = 3,613

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=1,00

TECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Néazov —‘ Zatiatok u#fvania | V [rok] T [rok} Z [rok] 0[%] | TS[%]
Spevnené plochy na p.&.
2504/1

1960 64 16 80 80,00 20,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

| Nézov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskov4 hodnota 114 m2ZP * 13,28 €/m2 ZP * 3,613 * 1,00 671,73
\Technicka hodnota 20,00%2671,73 € 134,35

2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKE] HODNOTY

| Néazov - I Vychodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]
Rodinny dom &.stip. 159 na p.&. 2504/4 161 220,63 58 039,43
Gard? tstp. 3193 na p.t. 2504/5 10333,18 4004,11
Plotulitng nap 2504/1 - C a73921 947,84
Vonkaj$ie Gipravy » f o
© Vodovodnd pripojka na p.& 2504/1 128095 256,19
Kanalizacia na p.¢. 2504/1 A 762,85 15257
e e ——
Spevnené plochy na p.&. 2504/1 67 1,73 - 13435
Celkom za Vonkajgie dpravy I 348022 657,81
Celkom: = 179 773,24 63 649,19
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovic &islo posudku; 4/2024

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutel'nosti:

Hodnoteny rodinny dom sa nachddza v okresnom meste Rimavska Sobota, na Pivovarskej ulici &1, t.j. v zdpadnej
¢asti mesta, ktora je blizka Sir§iemu centru mesta. Mesto Rimavska Sobota m& 21 527 obyvatelov /Gdaj
k31.12.2022/, lezi v juznej ¢asti Banskobystrického kraja, v regiéne Malohont, je prirodzenym administrativnym,
hospodarskym, spolotenskym a kultirnym centrom juZnej &asti Stredného Slovenska a slovensko-madarského
pohranitia. V hodnotenej lokalite je zmie$and vystavba prevazne rodinnych domov, ale aj objektov obéianskej
vybavenosti. Hodnoteny dom je pristupny po uli¢nej cestnej komunikicii, je napojeny na zikladné inZinierske
siete, t.j. elektroin$talaciu, voduy, kanalizdciu aj pripojku plynu z verejnych sieti. Na trhu s nehnutel'nostami je dopyt
a ponuka v rovnovahe, najmé s prihliadnutim na charakter nehnutel'nosti, jej polohu a redlnu kipnu silu
obyvatel'stva, dostupnd mestska hromadna doprava je autobusovi, Zivotné prostredie v okoli je bez zjavného
poskodenia, s beZnou prasnostou a hluénost'ou od susediacej cestnej preméavky. Vzh'adom na uvedené polohové
charakteristiky a na pomer vieobecnej hodnoty k hodnote technickej dosahovany pri predajoch obdobnych
nehnutel'nosti v danom mieste a ase stanovujem priemerny koeficient polohovej diferenciicie vo vygke 0,60.

b/ Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Rodinny dom &.suip. 159 v k.G. Rimavska Sobota je stavba uréena na individudlne byvanie, v sti¢asnom obdobi sa
na byvenie nevyuZiva, nehnutel'nost je v zanedbanom stavebnotechnickom stave, bez vykondvanej iidrzby.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti:

Pri miestnom Setreni som nezistil Ziadne pripadné rizika spojené s d'al$im uZivanim nehnutelnosti.

ZaloZné pravo v prospech druZstva AKCENTA je $pecifikované v priloZenom liste viastnictva.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny koeficient polohovej diferenciicie: 0,6

Urtenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypodet Hodnota
I. trieda IIL trieda + 200 % = (0,600 + 1,200) 1,800
11 trieda Arltmetlcky priefhér I a lll. triedy 1:200
1L trieda Priemerny koeficient 0,600
IV triedé v Antmetlcky priemer V a IIL triedy V " " 0,336
V. trieda 1IL trieda - 90 % = (0,600 - 0,540) ) 0,060

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis/Zd6vodnenie Trieda keor

Vaha Vysledok
Vi ~ keoi*w

Trh s nehnutel'nostami
1 . - 1L 0,600 13 7,80
i dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovihe

Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce

2 tasti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulica CIL 1,200 30 36,00
vybranjch sidlisk .
Sttasny technicky stav nehnutel'nost{
3 - IIL 0,600 8 4,80

nehnutelnost vyZaduje opravu
Prevladajica zastavba v okolf nehnutel'nosti
4 L 1,800 7 12,60
objekty pre byvanie, $port, rekredciu, parky a pod.
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovic

Cislo posudku: 4/2024

PrisluSenstvo nehnutel'nosti
5 111, 0,600 6 3,60
bez dopadu na cenu nehnuternosti
Typ nehnutel'nosti
6 priaznivy typ - dvojdom, dom v radovej zistavbe - 5 IL 1,200 10 12,00
kompletnym zdzemim, s vybornym dispozi¢nym rieSenim,
Pracovné moZnosti obyvatel stva - miera nezamestnanosti
7 dostatotna ponuka pracovnych mo#nost{ v mieste, L 1,800 9 16,20
nezamestnanost do5 %
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 IL 1,200 6 7,20
priemernd hustota obyvatel stva
Orientécia nehnutel nosti k svetovym stranam
9 orientécia hlavnych miestnosti &iasto¢ne vhodna a astotne 1L 0,600 5 3,00
nevhodnd
Konflgurama terenu
10 B e e e L 1,800 6 10,80
rovinaty, alebo mierne svahov1ty pozemok 0 sklone do 5%
éPrlpravenost inZinierskych siet{ v blfzkosti stavby
11 elektrick4 pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizicia, IL 1,200 7 8,40
telefon, spolo¢ndantéra .~~~
Doprava v okoli nehnutel'nostl
12 IL 1,200 7 8,40
Zeleznica, autobus a miestna doprava |
Ob¢. vybav. (urady,skol ,Zdrav. ,obchody,sluzby,kuitura]
13 okresny tirad, banka, siid, dafiovy tirad, stredna $kola, 1L 1,200 10 12,00
poliklinika, kultiirne zariadenia, kompletn4 siet obchodov a
: _zakladné sluzby
iPrirodn4 lokalita v bezprostrednom okolf stavby
14 . - — . V. 0,060 8 0,48
- Ziadne prirodné iitvary v bezprostrednom okoli
éKvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okolf stavby
15 R R IL 1,200 9 10,80
. beZny hiuk a pra$nost’ od dopravy
éMoinosti zmeny v zastavbe-lizem.rozvoj,vplyv na nehnut.
. bez zmeny
‘Moznosti dal$ieho rozdirenia
17 . B V. 0,060 7 0,42
Ziadna moZnost rozsirenia
‘Dosahovanie vynosu z nehnutel'nostf
18 . - - - - V. 0,060 4 0,24
© nehnutel'nosti bez vynosu
Néazor znalca
19 T——— 1L 0,600 20 12,00
priemerna nehnutel'nost’
Spolu 180 171,54
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nézov ‘ Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciicie kep =171,54/ 180 0,953
Vieobecnd hodnota VSHs = TH *kep = 63 649,19 € * 0,953 60 657,68 €
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié

Cislo posudku: 4/2024

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Pozemky
] Spolu V}'rmeraI Spo_luvlastnfcky 5 2
Parcela Druh pozemku [m?] | podiel Vymera {m?2]
0L —Edtaiana plorhag nadvosie 276,00 /1 27600
2504/4 zastavand plocha a nddvorie 132,00§ 1/1 132,00
2504/5 zastavana plocha a nddvorie 22,00§ 1/1 22,00I
Spolu vymera 430,00
Obec: Rimavska Sobota
Vychodiskova hodnota: VHwm = 9,96 €/m?
Oznadenie a nazov [ Hodnotenie Hodnota
koeficientu | koeficientu |
4. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest nad 50 000
K obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obcf v dosahu miest nad 50 000
Koeficient \:§eobecne' obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i 130
situacie ) mimo centra mesta, oblasti rekreaénych stavieb v déleZitych centrach !
turistického ruchu, priemyslové a po'nohospodarske oblasti miest nad 50 000
obyvateloy e -
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so $tandardnym
K vybavenim,
Koeficient intevnzi wditia " rekreacné stavby na individualnu rekreéciu, 1,05
vy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so
$tandardnym vybavenim
kp
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov.
kr
koeficient funk¢ného 3. plochy obytnych a rekreaénych tizem{ (obytna alebo rekreaén4 poloha) 1,30
. VyuZitia izemia . .
ki iy . , N , - . . .
koeficient technicke; 4_. vel'mi dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,50
e . sietf)
~ Infrastruktiry pozemku =" me mEee s
koeficient povySujticich 3.’ pozefnky s0 zvySenym zdujmom o kipy, ak to nebolo zohl'adnené v zvy$enej 1,50
p vychodiskovej hodnote
aktorov _ N
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov -
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
‘ Nazov ‘ Vypotet i Hodnota |
Koeficient polohovej diferenciicie kep=1,30 *1,05*1,00 * 1,30 *1,50 * 1,50 * 1,00 3,9926|
Jednotkova vSeobecnd hodnota pozemkg VSHuy = VHmy * kep = 9,96 €/m2 * 3,9926 39,77 €/m2_!
VYHODNOTENIE
Nézov [ Vypotet Vseobecné hodnota [€]
parcela & 2504/1 276,00 m2* 39,77 €/m2*1/1 10 976,52
parcela & 2504/4 132,00 m2*39,77 €/m2*1/1 5 249,64
parcela & 2504/5 22,00 m2* 39,77 €/m2*1/1 874,94
Spolu :' ) 17 101,10
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[1I. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATELA

Stanovenie v3eobecnej hodnoty stavieb Rodinny dom &.sdp. 159 na parc.é. 2504/4 a Gara? &sip. 3193 na
parc.. 2504/5 v k.. Rimavskd Sobota, obec Rimavska Sobota, okres Rimavsk4 Sobota, véitane prislusenstva,
vonkaj$ich Giprav a pozemkov parc.¢. 2504/1, 2504/4 a 2504 /5.

Hlavné stavby:

Nézov JKSO | ZP (m2) Poletpodlal |
Rodinny dom €.sp. 159 na p.¢. 2504/4 8036 125,61 1+1]
|Garé &siip. 3193 na p.&. 2504/5 8126 22,00_§ 1]
Pozemky:
B Nézov pozemku Cfslo parcely Vymera (m2)
Pozemky 2504/1 276,00
Pozemky " 250474 132,00
Pozemky 2504/5; 22,00
2. ODPOVEDE NA OTAZKY

Tento znalecky posudok je vypracovany podla Prilohy &.3 Vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecne;j
hodnoty majetku, pouZitd je metdda polohovej diferenciacie.

a/ Rekapitulacia vieobecnych hodnét :

Nazov Vieobecnd hodnota [€]
Stavby
Rodinng dom &stp. 159 na p.& 2504/4 55311,58
Garéi ¢.stp. 3193 nap.t. 2504/5 » 3815,92
o itng - o2 25041 e — I ) el 903’29
Vonkajsie ipravy A - .
Vodovodna pr1p01.ka napc 2504/1 - I - . ' - .244 15
Kanalizicia na p.¢&. 2504/1 o 145,40
. Pribbjk{i Dy nap : 250 4)1_. - B B — o YT
Spevnené plochy na p.& 2504/1 S 128,04
Spolu za Vonkajsie Gpravy - - , o " . 626,89
Spolu stavby 60 657,68
Pozemky ) AU e e e e —— e e S s
Pozemky - parc. & 2504/1 (276 m?) _ o ) 1097652
| Pozemky - parc. ¢, 2504/4 (132 m?) o o 5 249,64
Pozemky - parc. & 2504/5 (22 m?) 874,94
Spolu pozemky [4?;6\,00 m2) 17 .lmdl,lo
Vieobecna hodnota celkom 77 758,78
V3eobecna hodnota zaokrihlene 77 800,00
\V3eobecnd hodnota slovom: Sedemdesiatsedemtisicosemsto Eur

V Banskej Bystrici diia 05.02.2024 | Ine. Stefan Pastierovié

A, =
ROAR_ R A AA
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[V. PRILOHY

4.1 Z4vazna objednavka

4.2 Ziadost o sutinnost

4.3 List vlastnictva

4.4 Kopia z katastralnej mapy
4.5 Situicia Sir§ich vztahov
4.6 Potvrdenie o veku stavieb
4.7 Technicka dokumenticia
4.8 Fotodokumenticia
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Zaviizna objednivka na vypracovanie znaleckého posudku.

Navrhovatel’ drazby :

Obchodné meno: Ing. Kristidn Gregor, spriavca

Sidlo : ul. Horna 54, 974 01 Banska Bystrica

ICO: 42186773

e-mail: spravca.gregor(@gmail.com

zapisany v Zozname spravcov vedenom Ministerstvom spravodlivosti SR, zna&ka spraveu: S1377

spravca ipadcu: Tatra Slovak Invest s.r.o., so sidlom Kirejevska 1173/35, 979 01 Rimavska
Sobota, ICO: 36 779 105

(d'alej len ,,navrhovatel®)

Drazobnik :

Obchodné meno : ProAuctio s.r.o0.
ICO: 45 408 441
Sidlo: Mladych budovatel'ov 2, 974 11 Banska Bystrica
e-mail: info@proauctio.sk
Spolognost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného sadu Banska Bystrica, oddiel Sro, vlozka &. 17775/S
Konajuci : | Megr. Martin Astalos, konatel
(dalej len ,drazobnik“ alebo ,,objednévatel*)
Znalec:
Obchodné meno / Titul, Ing, Stefan Pastierovi&
meno a priezvisko:
Znalec pre odbor : Stavebnictvo
Sidlo / Bydlisko : Majerské cesta 65, 974 01 Banska Bystrica
E-mail : pastierovicreality(@gmail.com

(dalej len ,,znalec* alebo ,,spracovatel™)

Predmet ocenenia (predmet draZzby) :

Okresny lirad, Katastrilne izemie Obec Cislo listu vlastnictva
katastralny odbor
Rimavska Sobota Rimavska Sobota Rimavska Sobota 805
PARCELY registra "C" evidované na katastrilnej mape
Parcelné é&islo Vymera v m2 Druh pozemku
2504/1 276 zastavana plocha a nadvorie
2504/4 132 zastavana plocha a nadvorie
2504/5 22 zastavana plocha a nadvorie
Stavby:
Supisné Cislo na parcele ¢islo Popis stavby
159 2504/4 Rodinny dom
3193 2504/5 Garéz
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

(dalej len ,,predmet drazby*).

Predmet ocenenia je vo vlastnictve:

Titul, meno a priezvisko: Laura Molndrova

Rodné priezvisko: Molnérova

Datum narodenia: 26.03.1998

Obaja trvale bytom: Kirejevska 35/40, Rimavska Sobota, PSC 979 01, SR

(dalej aj len ,,vlastnik®)

Dévod vykonania | SpefiaZenie majetku (§ 92 ods. 1 pism. b) ZKR) zapisaného do sapisu oddelenej podstaty

draiby : zabezpedeného veritela.
$ ProALIns 3.0, {0 45408441  ii<. 2022971181
Mladych budovatelov 2, 974 11 Bansk4 Bystrica NI 5K2022971181
P RDAU CT I O mobil: 122 521 £42 135, e-mail: infad preauciosk Spolotnost zapisand v obchodnom registri Okresného stdu

P de www.broauctio.sk  Bankové spojenie: SK38 0900 0000 0050 4398 7194  Banskd Bystrica, oddiel: Sro, viozka &. 17775/$
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Utel ocenenia:

stanovenie hodnoty predmetu drazby podla § 12 ods. 1 Zakona o dobrovolnych drazbach, zohPadfiujuce cenu
predmetu drazby obvykli v mieste a&ase konania drazby a zdroveti zohladiiujiicu vietky znime pravne
a stavebnotechnické zavady predmetu drazby.

Poucenie:

V zmysle ustanovenia § 12 ods. 2 Zakona o dobrovolnych draZbich je vlastnik predmetu drazby, ako aj
osoba, ktora ma predmet draZby v dribe, alebo ndjomca povinni po predchidzajiicej vyzve v &ase uréenom
v tejto vyzve umoZnit’ vykonanie ohodnotenia, ako aj obhliadku predmetu drazby. KaZdy, kto m4 u seba
majetok podlichajiici konkurzu je povinny oznamit’ tite skutofnost’ sprivcovi, umoznit’ prehliadku
majetku a vydat’ na vyzvu tento majetok, ako aj akékol’vek zdznamy a dokumenty tykajice sa majetku
podliehajiceho konkurzu, a to pod hrozbou uloZenia pokuty do vysky 3.300 eur. (§ 75 ods. 4 a 12 Zikona
o konkurze a restrukturalizécii)

Termin obhliadky nehnutelnosti bol stanoveny na dei 20.12.2023 od 11:00 do 13:00 hod., o Gom bol
upovedomeny vlastnik, a kazdy draZobnikovi zndmy uZivatel’ predmetu draZby.

PoZadovany termin vyhotovenia znaleckého posudku je najneskdr do 5 pracovnych dni od terminu obhliadky.

V ramci tejto ziviiznej objednivky Zziadame :

- Vyhotovit' a dorutit’ draZobnikovi znalecky posudok v 4 rovnopisoch.

- Dorutit’ znalecké posudky a fotodokumentéciu v elektronickej podobe prostrednictvom e-mailu alebo CD.
- Dorudit’ vyti¢tovanie odmeny znalca.

V Banskej Bystrici, diia 15.11.2023 /

W i

Mgr Martm Astalos
konatel’ spoloénosti
ProAuctio s.r.o.

Prosucie i, E(.»i‘: 45408441 41 2022971181
) $ Mladych budovatel‘ov 2,974 11 Banska Bystnca i Drhi 5K2022971181
P P\C)AU CT ! O mobil: +47%5 £37 307 133, e-mail: o7 s Iproaniios Spolognost zapisand v obchodnom registri Okresného sidu

T www.proauctio. sk Bankove spojenie: SK38 0900 0000 0050 4398 7194 Banskd Bystrica, oddiel: Sro, vioika €. 17775/S
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Ing. Kristidn Gregor, spravca
Kanceldria sprivcu: Hornd 54, 974 01 Bansk4 Bystrica,
tel.C.: 0902 820 400, e-mail: spravca.gregor@gmail.com

upadca Tatra Slovak Invest s.1.0., so sidlom Kirejevska 1173/35, 979 01 Rimavska Sobota, ICO: 36 779 105

zn. spraveu: S 1377
spis. zn.: 4K 5/2018 S1377

Laura Molnarova
Kirejevska 1173/35
979 01 Rimavska Sobota

Vec: Ziadost o sidinnost podla § 75 zak.&. 7/2005 Z.z. (ZKR)

I

Uznesenim Okresného siidu Banska Bystrica ¢k. 4K/5/2018-142 zo diia 1.8.2018, ktoré bolo
zvetejnené v obchodnom vestniku ¢ OV 152/2018 dila 8.8.2018, bol vyhlisenj konkurz na
majetok Tatra Slovak Invest s.t.0., so sidlom Kirejevska 1173/35, 979 01 Rimavska Sobota,
1CO: 36 779 105 (dalej len ,,upadca 9, do funkcie spravcu bol ustanoveny Ing. Kristidn Gregot,
so sidlom kancelarie Horna 54, 974 01 Banska Bysttica, zn.sprivcw: S1377 (Jalej len ,,sprdvea’).

Postupom podla § 79 ZKR sprivea zapisal do stiipisu majetok vo Vasom vlastnictve, a to:

Stavba - Rodinny dom, stpisné cislo 159, postavena na parcele registra "C" KN ¢&.
2504/4 o vymere 132 m2, druh pozemku: zastavané plochy a nidvoria, druh stavby:
10, nachadzajica sa v okrese: Rimavska Sobota, obci: Rimavska Sobota, katastralnom
uzemi: Rimavska Sobota, evidovand na LV &. 805, spoluvlastnicky podiel 1/1,

Stavba — Garaz, sipisné cislo 3193, postaveni na patcele registra "C" KN &. 2504/5 o
vymete 22 m2, druh pozemku: zastavané plochy a nidvotia, druh stavby: 7,
nachadzajica sa v okrese: Rimavski Sobota, obci: Rimavska Sobota, katastralnom
uzemi: Rimavska Sobota, evidovana na LV &. 805, spoluvlastnicky podiel 1/1,
Pozemok - parc. C KN ¢. 2504/1 o vimere 276 m2, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie, nachadzajuca sa v okrese: Rimavskid Sobota, obci: Rimavski Sobota,
katastralnom dzemi: Rimavska Sobota, evidovana na LV &. 805, spoluvlastnicky podiel
1/1

Pozemok - parc. C KN ¢. 2504 /4 o vymere 132 m2, druh pozemku: zastavani plocha
a nadvorie, nachadzajica sa v okrese: Rimavski Sobota, obci: Rimavski Sobota,
katastralnom zemf: Rimavska Sobota, evidovani na LV &. 805, spoluvlastnicky podiel
1/1,

Pozemok - parc. C KN ¢ 2504/5 o vimere 22 m2, druh pozemku: zastavani plocha
anadvorie, nachidzajica sa v oktese: Rimavskia Sobota, obci: Rimavski Sobota,
katastrilnom dzemi: Rimavska Sobota, evidovani na LV &. 805, spoluvlastnicky podiel
1/1.

Zapisanie nehnutelnosti do stpisu bolo zverejnené v OVSR ¢ 182/2023 diia 25.9.2023.

Podla § 67 ods.1 pism. ¢) ZKR Konkursu podlicha mayetok, kiory abespeinse ipadcove dvizky.

Podla § 79 ods.2 ZKR Majetok tretej osoby gabexpedujici 3dvigok spadeu zapisany do sipisn midse spravea
Spedagit’ podia tohto Zdkonay spravea pritom kond v mene tejto osoby.

Stranal1z3



I1.

Spravca poveril predajom majetku drazobnika ProAuctio s.r.o., Mladych budovatelov 2, 974 11
Banska Bystrica, ICO: 45 408 441 (dalej len ,, draZobnik™).

Drazobnik Vis vyzval na poskytnutie sacinnosti, ato na spristupnenie nehnutelnost pre
vykonanie obhliadky sidnym znalcom v termine 15.11.2023 od 12:00 do 13:00. Stiéinnost’ ste
neposkytli.

Nasledne drazobnik na Vas navrh stanovil druhy termin obhliadky na der 20.12.2023 od 11:00 do
13:00. Stcinnost’ ste neposkytli.

VzhP
termin na poskytnutie sicinnosti, a to spristupnenie nehnutePnosti pre obhliadku sidnym
znalcom na deft 23.1.2024 od 11:00 do 13:00. Taktie? Vis poulujem, Ze v pripade
neposkytnutia sucinnosti sprivcovi sa mdZete svojim konanim dopustit’ spachania
trestn€ho Cinu marenia konkurzného konania (vid' poucenie niZsie).

Ziroven Vis Ziadam, aby ste mi v lehote do 10 dni od prevzatia tejto vyzvy, preukazali dévod
neposkytnutia stifinnosti v terminoch 15.11.2023 a 20.12.2023, nakolko mim podozrenie, 7e
Vase konanie napliia znaky skutkovej podstaty trestného &nu marenia konkurzného konania,
ateda v pripade nepreukizania nalichavého a neodkladného dévodu neposkytnutia stcinnosti
v danych termin toto postipim na tieSenie policajnému zboru SR.

Poucenie:

Podla § 75 ods.4 ZKR Ten, kto md u seba 3dsnamy alebo dokumenty tikajice sa majetteu podjiehajsiceho
konkurzu alebo majetok podlichagiici konkurzu, je povinny to ondmit’ spraveovi, len & sa dogwie o vybliseni
konkurzu. Tretia osoba je povinnd umoznit’ sprivcovi tieto zdznamy, dokumenty alebo
majetok prehliadnut’ a na pisommi Ziadost’ tieto zdznamy, dokumenty alebo majetok
spravcovi vydat’ alebo urobit’ iné opatrenie poZadované spriavcom na zabezpedenie tychto
zdznamov, dokumentov alebo majetku ...

V zmysle ust. § 75 ods.12 ZKR i tretie osoby povinné poskytnit’ spriveovi siinnost’ bezodplatne
a bezodkladne. Ak tretia osoba sidinnost’ neposkyine, sid jej méze uznesenim uloZit’ na ndvrh
spravcu pokutu do 3300,00 €.

e [restny Cin : Marenie konkurzného alebo vyrovnacieho konania

Podla § 242 ods. 1 zdk. ¢. 300/2005 Z. z. Trestného zdkona ,, Kto mar{ konkurzné konanie, vyrovnacie
konanie, konanie o restrukturalizdcii alebo konanie o oddlzeni tym, Ze

a) nesplni povinnost’ ulofenti mu zdkonom, ktory upravuje také konanie, alebo

b) uvedie nepravdivé udaje v zozname aktiv a pasiv,

potrestd sa odnatim slobody na Sest mesiacov az pdt rokov.

Podla § 242 ods. 2 zdk. ¢ 300/2005 Z. z. Trestného zdkona ,, Odriatim slobody na tri roky az desat
rokov sa pdchatel potrestd, ak spdcha &in uvedeny v odseku 1

a) a spdsobi nim vicSiu Skodu,

b) z osobitného motivu, alebo

c) zdvaznejSim spésobom konania.

Podla § 243 ods. 1 zdk. & 300/2005 Z. z. Trestného zdkona ,, Kto mari konkurzné konanie tym, ze
a) zataji vec patriacu do konkurznej podstaty,
b) znemoZni, aby sa vec patriaca do konkurznej podstaty zapisala a odhadla.
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¢) nevydd vec patriacu do konkurznej podstaty, alebo

d) zadrZi, sfalSuje alebo znici zaznamenané informdcie o majetku alebo finanénych aktivitdch diznika,
potrestd sa odiatim slobody aZ na dva roky.

Podla § 243 ods. 2 zdk. ¢. 300/2005 Z. z. Trestného zdkona ,, Odfiatim slobody na Sest mesiacov aZ pdt
rokov sa pdchatel potrestd, ak spdcha &in uvedeny v odseku 1 a spdsobi nim viéSiu Skodu. “

Podla § 243 ods. 3 zdk. ¢&. 300/2005 Z. z. Trestného zdkona ,, Oditatim slobody na tri roky aZ osem rokov
sa pachatel potrestd, ak spdacha &in uvedeny v odseku 1

@) a sposobi nim znaénu Skodu, alebo

b) zavaznejsim spésobom konania.

Podla § 243 ods. 4 zdk. ¢ 300/2005 Z. z. Trestného zdkona ,, Odiiatim slobody na Styri roky aZ desat
rokov sa pdchatel potrestd, ak spdcha &in uvedeny v odseku 1 a spésobi nim §kodu velkého rozsahu.

Stctou

Ing. Kristian Gregor, spravca

V Banskej Bystrici, dna 22.12.2023

Priloha: uznesenie o vyhlaseni konkurzu
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTT

Okres 1 609 Rimavska Sobota Datom vyhotovenia : 1.1.2024
Obec 1 514462 Rimavska Sobota Cas vyhotovenia : 8:21:44
Katastralne izemie  : 852422 Rimavska Sobota Udaje platné k : 29.12.2023 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne ikony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 805

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape
Pocet parciel: 3

| Parcelné &islo Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku | vzt'ahu
2504/1 276 | Zastavand plocha 18 1 1 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zépisu
2504/4 132 | Zastavana plocha 15 1 1 4
a nadvorie
Pravny vztah k stavbe stpisné ¢islo 159 evidovanej na pozemku parcelné &islo 2504/4
Iné udaje:
Bez zapisu
2504/5 22 | Zastavana plocha 16 | A 1 1 4
a nadvorie | }
Pravny vzt'ah k stavbe stpisné &islo 3193 evidovanej na pozemku parcelné &islo 2504/5
Iné tdaje:
Bez zapisu
Legenda
Spdsob vyuZivania pozemku

15 Pozemok, na kiorom je postavend bytova budova oznadena spisnym &islom
16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytovd budova oznadend sipisnym ¢&islom
18 Pozemok, na ktorom je dvor
Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo€nou nehnutelnost'ou
Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce

Druh pravneho vzt'ahu
1z3



1 Opravnena drzba k pozemku

4 Vlastnik pozemku je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

Stavby

Podet stavieb: 2

Druh
stavby

Stpisné
¢islo

Na pozemku
parcelné &islo

Popis stavby

Druh chrinenej
nehnutelnosti

Umiestnenie
stavby

159 2504/4 | 10 | Rodinny dom

Iné Gdaje:
Bez zépisu

3193 2504/5 | 7| Garsz

Iné adaje:
Bez zapisu

Legenda
Druh stavby
7 Samostatne stojaca garaZ
10 Rodinny dom
Umiestnenie stavby

1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Vlastnik
Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nizov Spoluvlasticky
¢islo | Miesto trvalé¢ho pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény 0daj
1 Molnérové Laura r. Moln4rova, Kirejevska 1173/35, Rimavska Sobota, PSC 979 01, SR, 1/1
Détum narodenia: 26.03.1998
Titul nadobudnutia
Ktpna zmluva V 1166/2020, povolena diia 4.6.2020 - 612/20
In¢ Gdaje
Bez zapisu. -
Poznémky K nehnutelnosti
Poznamendva sa zépis nehnutel'nosti do stpisu oddelenej podstaty zabezpe&eného veritel'a -
SRL, s.r.0., so sidlom CeFadice 93, 956 16 Nitrianska Streda, v konkurznom konani vedenom
pred Okresnym stidom Banské Bystrica pod &.k. 4K/5/2015-142 vyhlisenom na majetok a to
na padcu Tatra Slovak Invest s.r.o., Kirejevska 1173/35, 979 01 Rimavska Sobota k
nasledovnym nehnutelnostiam: pozemky C KN parc. & 2504/1, 2504/4, 2504/5 a na stavby
sup. £. 159 rodinny dom na C KN parc. 8. 2504/4, stip. &. 3193 gardZ na C KN parc. &. 2504/5,
do funkcie spravcu Upadcu bol ustanoveny Ing. Kristidn Gregor, spravca so sidlom ul. Horna
54, 974 01 Banska Bystrica (P 345/2023), zapisané dfia 27. 9. 2023 - 991/23
Spravca
. Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel’nosti
&slo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
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| Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika&ny tdaj ‘

Neevidovani J
Najomca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tdaj
Neevidovani
In4 oprédvnend osoba
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnu_tcl’r&i
Cislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K viastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikadny Gdaj
Neevidovani
CAST C: TARCHY
K nehnutel’nosti Obsah
K vlastnikovi
Vlastnik poradové &islo 1 Zalozné pravo v prospech AKCENTA, spofitelni a Givérni druZstvo, Gogarova tfida 312, 500 02

Hradec Kralové, CR na pozemky C KN parc.&. 2504/1, 2504/4, 2504/5 a na stavby sip. & 159
rodinny dom na C KN parc.¢. 2504/4, sip.¢. 3193 garaZ na C KN parc.§&. 2504/5, podla zmluvy
€. V 3064/2012, povolené diia 22.11.2012 - 1516/2012; Zmluva o postipeni pohl'addvok
uzatvorena v zmysle § 524 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika medzi: C‘eskoslovegske’ uvérni
druZstvo, Gocéarova ttida 312/52, Prazské P¥edmésti, 500 02 Hradec Kralové, CR (pdvodne
AKCENTA) ako postupcom a Blackside, a.s., Plynarenska 7/A, 821 09 Bratislava ako

| postupnikom, podl'a Z 3094/2018 - 1778/2018,

Vypis je nepouZite'ny na pravne Gkony
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Rimavské Sobota Rimavska Sobota Rimavské Sobota
: . Cislo zakazk Vektorova mapa Mierka  1:1000
Urad geodézie, kartografie a - Y - P
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  2504/1
Kdpia je nepouzitelnd na pravne tukony
pia )¢ ncp
Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN Sposob autorizicie
Datum a éas vyhotovenia 1.1.2024 8:21:25 Bez autorizacie
Udaje platné k 29.12.2023 18:00:00
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© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 24.10.2023

Nazov

Banskaobystricky > Rimavskd Sobota > Rimavské Sobota > k.t. Rimavskd Sobota
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Vytlagené z aplikdcie Mapovy klient ZBGIS. NepouZzitelné na pravne Gkony. /1)
Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouZitefné na vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.

Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZze vykonat len odborne spasobild osoba.
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Mesto Rimavska Sobota
Mestsky urad
Odbor rozvoja mesta
Referat stavebného poriadku, Zivotného prostredia a dopravy
Svitoplukova 9, 979 01 Rimavska Sobota

ProAuctio s. r. 0.
Miladych budovatePov 2
974 11 Banska Bystrica

Vs list cislo/zo diia Nage &islo Vybavuje/ B Rimavskd Sobota
29.01.2024 VYS-ACs-5324/2024-3657/2024 Ing. Anna Csincsikové 2. februdra 2024
047/560 46 44

anna.csincsikova@rimavskasobota.sk

Vec
Potvrdenie

Mesto Rimavské Sobota, Mestsky trad, Odbor rozvoja mesta, referat stavebného poriadku, Zivotného
prostredia a dopravy ako prisluSny stavebny Grad vzmysle § 117, ods. 1 zdkona &. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon), v zneni neskorSich zmien a doplnkov, k
Ziadosti spolo¢nosti ProAuctio s. r. 0., Mladych budovatefov 2, 974 11 Bansk4 Bystrica, o poskytnutie
st€innosti, zaujima nasledovné stanovisko:

Na zaklade dostupnych tdajov (evidencia vystavby rodinnych domov a garaZi), stavba rodinného
domu na pozemku parc. ¢ podla KN C 2504/4 v k. . Rimavska Sobota (stpisné &islo 159), bola dani do
uzivania v roku 1960. Garaz pri rodinnom dome, nachadzajica sa na pozemku parc. &. podla KN C
2504/5 v k. 0. Rimavska Sobota (sGpisné &islo 3193), bola postavens v rokul975.

Projektova dokumentdcia uvedenych stavieb sa v archive Mestského Uradu v Rimavskej Sobote
nenachadza.

Ing. Eva Murarikova
vediica odboru

Informativna poznamka — tento dokument bol vytvoreny elektronicky

Telefon Fax E-mail Internet 1CO

047/5631139-40 047-5623 507 mesto @ rimavskasobota.sk www.rimavskasobota.sk 00319031
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmo¢nikov a prekladatel'ov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemné
stavby a Odhad hodnoty nehnutel'nosti, pod evidenénym ¢islom 912652.

Znalecky tkon je zapfsany v dennfku pod poradovym &islom 4/2024.

Zérovefi vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.
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| Ing. Stefan Pastierovi¢

\ Ing. Stefan Pastierovié
/ Znalec pre odbor: Stavebnictvo
\_/ Odvetvie: Pozemne stavby
Odhad hodnoty nehnutefnosti

Iiajerska cesta 85, Ban. Bystrica



