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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié Cislo posudku: 12/2024

I. OVOD

1.1 Uloha znalca:

Stanovenie v3eobecnej hodnoty podielu 1/2 z bytu €9, vchod 2, v bytovom dome &.stp. 40 na parc.t. 708/7,
k.. Lovinobaiia, obec Lovinobaria, okres Ludenec, véitane spoluvlastnickeho podielu 56/677 k pozemkom parc.é.
708/7a708/12.

1.2 Uéel znaleckého posudku:
Podklad pre dobrovol'nii draZzbu nehnutel'nosti.

1.3 Ddtum, ku ktorému je posudok vypracovany /rozhodujiici na zistenie stavebnotechnického stavu/:
23.01.2024

1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost ochodnocuje: 19.02.2024

1.5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
a/ Podklady dodané zadavatel'om :
e Zavidzna objedndvka na vypracovanie znaleckého posudku zo dita 18.01.2024.
e Vypiszkatastra nehnutelnostf, zlistu vlastnictva ¢.876 - ¢iasto¢ny, k.. Lovinobatia - képia z katastrdlneho
portalu zo diia 20.01.2024.
e Informatfvna képia z katastrdlnej mapy, k. Lovinobaiia - képia z katastrdlneho portdlu zo dha
19.01.2024.
¢ Poskytnutie sui¢innosti vydané Obcou Lovinobaiia zo diia 30.01.2024 - képia.

b/ Podklady ziskané znalcom :
¢  Obhliadka skutkového stavu nehnutel'nosti.
Indexy cenového rastu vydané SU SR.
Fotodokumenticia domu a bytu.
Programové vybavenie HYPO, verzia 21.20 firmy KROS s.r.o. Zilina.
Podorys bytu,

1.6 Pouzité pravne predpisy a literatara:
e VyhlaSka MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v znenf neskorich zmien a
doplnkov.
e Zakon NR SR €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych
zakonov.
¢ Vyhld3ka MS SR & 228/2018 Z.z., ktorou sa vykondva zakon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo&nikoch a
prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.
Metodika vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinsk4 univerzita 2001.
STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zakon &.50/1976 Zb. o izemnom planovan{ a stavebnom poriadkuy, v zneni neskor$ich predpisov.
Zéakon €.527/2002, Z.z. o dobrovolnych drazbich v znenf neskorsich predpisov.

1.7 Definicie dblezitych pojmov:

Vieobecna hodnota (VSH)

V3eobecna hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktord je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej
sutaze, pri poctivom predaji, ked' kupujtci aj preddvajtici budid konat s patri¢nou informovanostou i opatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnitkou.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktori by bolo mo#%no hodnotent stavbu nadobudniit formou
vystavby v ¢ase ohodnotenia na Girovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH)

Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zni%eny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania.
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Vynosova hodnota (HV)
Vynosova hodnota je znalecky odhad sti€asnej hodnoty budiicich disponibilnych vynosov z vyuZitia nehnutel'nosti
formou prendjmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Zakladné postupy ohodnocovania:

V3eobecnd hodnota sa stanovi tymito metédami:

porovnavacia metéda,

kombinovana metéda (pouZije sa u stavieb, ktoré si schopné dosahovat vynos formou prenijmu),
vynosovd metdda (pouZije sa pri pozemkoch, ktoré sii schopné dosahovat vynos)

meto6da polohovej diferencidcie

Tento znalecky posudok je vypracovany podl'a Prilohy ¢.3 Vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku. PouZitd je metdda polohovej diferencidcie. Vypotet vychodiskovej hodnoty je vykonany
pomocou rozpoc¢tovych ukazovatel'ov publikovanych v Metodike USI Zilina, r. 2001 a prepotitanych na menu
EURO. Technicka hodnota je upravena o vplyvy, pésobiace na vieobecnit hodnotu nehnutelnosti v danom mieste
a Lase.

1.8 Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Neboli vznesené.
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[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a/ Vyber pouZitej metody:

Vybranou metddou je metéda polohovej diferenciacie, ktora je v danom pripade najobjektivnej§ia. PouZitie
kombinovanej metédy nebolo moZné vzhl'adom k tomu, Ze ide o nehnutel'nost bez primeraného vynosu z najmu.
Pre pouZitie porovnavacej met6dy nebol v danej lokalite dostatok vstupnych idajov o porovnatel'nych prevodoch.

Znalecky posudok je vypracovany ako podklad pre uréenie vyvoldvacej ceny v dobrovolnej drazbe
s predpokladom ndslednej liciticie na redlnu kipnu cenu. V takomto pripadne to teda nie je uréenie takej
vieobecnej hodnoty, ktora je definovana v platnej vyhlaske ako vyslednd objektivizovana hodnota nehnutelnosti
stanovend znaleckym odhadom ako jej najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia dosiahnutelnej na trhu
v podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujlici aj predavajiuci konaji s patri¢nou
informovanostou i apatrnost'ou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnttkou,

b/ Vlastnicke a eviden¢né tdaje :

List vlastnictva €.876 - ¢iasto¢ny, k... Lovinobatia

A: Majetkova podstata:

Pozemky

parc.t. 708/7, zastavani plocha a nadvorie o vymere 313 m2
parc.£. 708/12, zastavana plocha a nadvorie o vymere 49 m2

Stavby
bytova jednotka ¢&.stip. 40 na parc.¢. 708/7

B. Vlastnici:
vchod 2, 1.p., byt ¢.9
podiel priestoru na spolo¢nych ¢éastiach a spola¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel k pozemkom
56/677
e Ladislav Vasitek rod. Vasitek, Stvrt 1.mdja 40/9, Lovinobaiia, PSC 985 54, SR, datnar. 02.07.1960,
v spoluvlastnickom podiele 1/2

C. Tarchy:
Zakonné zdlozné prava v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

c/ Udaje o obhliadke predmetu postidenia:
Miestna obhliadka spojend s miestnym $etrenim a fotodokumentacia domu a bytu boli vykonané dfia 23.01.2024.

d/ Technickd dokumenticia :

PredloZeny p6dorys bytu je v stilade so zistenym skutkovym stavom, doplitujiice idaje potrebné pre vypracovanie
tohto posudku boli zistené pri miestnom S$etreni, podla listu vlastnictva zistend podlahovi plocha bytu
s prisluSenstvom je 56,00 m2, vek bytového domu bol stanoveny podl'a zistenf pri miestnom 3etreni a odbornym
odhadom znalca, pretoZe znalcovi nebol predloZeny pisomny doklad o veku, ktory sa nezachoval ani na prislu$nom
obecnom turade.

e/ Udaje katastra nehnutelnosti :

Pravna dokumentacia bola pri miestnom $etren{ porovnand so zistenym skutkovym stavom a je s nim v siilade.
Hodnoteny bytovy dom aj pozemky st evidované v katastri nehnutel'nost{ tak popisne na liste vlastnictva ¢. 876
vedenom Katastralnym odborom Okresného tradu Lu¢enec pre k.i. Lovinobaiia, ako aj geometricky v katastrdlnej
mape.

f/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
¢ podiel 1/2 z dvojizbového bytu £.9, vchod 2, v bytovom dome &.stip. 40 na parc.t. 708/7 viitane podielu
56/677 na spolo¢nych Castiach a spolotnych zariadeniach domu
o podiel 1/2 zo spoluvlastnickeho podielu 56/677 k pozemkom parc.¢. 708/7 a 708/12
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g/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Nie si Ziadne.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTY

2.1.1 Byt €. 9 v bytovom dome ¢&.stp. 40

POPIS

Hodnoteny byt sa nachddza v murovanom bytovom dome so sedlovou valbovou strechou, ktory ma 1+3 podlaZia,
2 vchody, v hodnotenom vchode ¢.2 je 6 bytov, dom nemd vytah. Byt je na prvom poschodi v krajnej sekcii,
dispozi¢ne pozostava z dvoch obytnych miestnostf a z prisludenstva, ktoré tvori chodba, kuchytia, kipeltia s WC,
Spajza a dve pivnice v suteréne domu. Zistena podlahova plocha bytu s prislu§enstvom je 56,00 m2. Byt je ¢iastotne
zrekon3truovany, bytové jadro je murované, v kipelni je smaltovana vaila s keramickym obkladom, umyvadlo,
WC a prietokovy plynovy ohrieva¢ na ohrev TUV. V kuchyni je linka na baze dreva s nerezovym drezom, pikovou
nerezovou batériou, spordkom, digestorom, za linkou st keramické obklady steny. Podlahy v izbdch st pldvajice,
z velkoploSnych lamindtovych parkiet, v ostatnych miestnostiach keramické dlazby, steny st s vdpennymi
hiadkymi omietkami, oknd plastové, dvere drevené plné hladké alebo zasklené. Vykurovanie je plynovymi pecami
GAMAT. Bytovy dom mé zanedbant tidrzbu, comu zodpoveda aj jeho technicky stav.

S vlastnictvom bytu je spojené spoluvlastnictvo spoloénych &asti a spolo¢nych zariadeni domu v podiele 56/677.
Spolotnymi ¢astami domu st zaklady domu, strecha, chodby, obvodové miry, prieéelia, vstup, zavetrie, schodiska,
vodorovné nosné a izolatné konstrukcie, ako aj zvislé nosné kon$trukcie. Spoloénymi zariadeniami domu su
praovne, kodikarne, d'al$ie spoloéné priestory, bleskozvod, STA, vodovodné, kanalizatné, elektrické, telefénne a
plynové domové pripojky a to aj v pripade, Ze si umiestnené mimo domu ak sliZia vyluéne domu.

Obytny dom bol dany do uZivania v roku 1963, vzhIadom na zisteny technicky stav a vykondvanu tdrzbu
stanovujem pre vypocet opotrebenia nehnutelnosti linedrnou metédou zivotnost stavby na 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 4 Domy obytné typové s celo$tdtne unifikovanymi konstruké. stistavami inymi neZ panelovymi
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

B Nazov miestnosti a vypocet L | Podlahovi plocha [m?] = |
Byté9s prisluéenstvor_n - 56,00
Zistend podlahova plocha 56,00

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU=9800 /30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovand z tehdl, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: ke = 3,613

Koeficient vyjadrujiici Gizemny vplyv: km=0,95

Pocet izieb: 2

Spoluvlastnicky podiel: 1/2

Strana 5



Znalec: Ing. Stefan Pastierovié Cislo posudku: 12/2024

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cislo Nazov Cenmgo[])zc[i)ie} | Koef. §tand. ks, Upracg?*plggielu C;ﬁg‘{’)};i’;(ilje I
: ' stavby [%]
Spolotné priestory | |
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 : 1,00 5,00 5,19
2 Zvislé kondtrukcie 18,00 1,00 18,00 18,65
s sty —a — e e
4 Schody 3,00 1,00 3,00 3,12
5 |ZastreSenie bezkrytiny 500 | 100 | 500 5,19
'6  |Krytina strechy | 2,00 1,00 2,00 2,08
17 'Klampiarske konstrukcie h C o100 1,00 100 1,04
8  Upravyvonk. povrchov 3,00 0,60 1,80 1,87
9 Upravy vniit. povrchov ? 2,00 0,90 180 1,87
10 |Vnitorné ker. obklady o0 | 000 | 000 0,00
~ Dvere 0,50 1,00 0,50 0,52
Okna . 500 | 130 | 6% 675
Povrchy podlsh 0,50 0,90 0,45 047
P T = - Pt
115 Elektroinitalicia 2,00 ; 1,00 2,00 2,08
116 Bleskozvod o 1,00 100 | 100 1,04
117 Vmitorny vodovad 200 100 | 200 2,08
18  |Vnitorn kanalizécia ] 200 100 | 200 2,08
19 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 1,04
20 Vytahy 200 | 000 | 000 0,00
21  Ostatné 2,00 1,00 2,00 2,08
I Zariadenie bytu '
22 Upravy vniit. povrchov 4,00 1,00 4,00 4,15
23 Vniitorné ker. obklady 00 100 | 1,00 1,04
24 Dvere E 2,00 1,00 2,00 2,08
25  [Povrchypodidh 250 120 | 300 3,12
26  Vykurovanie 2,50 0,90 2,25 2,34
27  [Elektroinitalicia b . 300 0 100 | 3,00 3,12
28 Vndtorny vodovod 1,00 1,00 1,00 1,04
29  |Vntorna kanalizicia 100 1 100 | 100 1,04
130 Vnitorny plynovod 0,50 1,00 0,50 0,52
31  Ohrevteplejvody 200 | 100 200 208
32 Vybavenie kuchyit 2,00 1,10 2,20 2,28
33 %Vr_lﬁt.hyg.zariad.vrétane wC 4,00 1,00 400 415
34 Bytovéjadrobezrozvodov 400 120 | 480 4,98
35  Ostatné 2,50 1,00 2,50 2,60
Spolu | 100,00 96,30 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=96,30 /100 =0,963
Vychodiskova hodnota na Mj: VH=RU*kcv *ke*kv*km [€/m?]

VH = 325,30 €/m?* 3,613 * 0,939 * 0,9630 * 0,95
VH =1 009,64 €/m?

Strana 6




Znalec: Ing. Stefan Pastierovié &islo posudku: 12/2024

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nizov Zaciatok uZfvania V [rok] ‘ T [rok] Z [rok] F 0 [%] 'f'S (%]
Y- 9 vBytovon dome 1963 61 39 100 61,00 39,00
c.sup. 40 — = S

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1 009'.,64’€_[m2:" 56m? - 56 539,84I
Technicka hodnota §39,00% z56 539,84 € 22 050,54

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutelnosti:

Hodnoteny byt sa nachddza v obytnej zéne obce Lovinobafia, okres Lulenec, Banskobystricky kraj. Obec
Lovinobaiia ma 1922 obyvatel'ov /adaj k 31.12.2022/, le#{ v regiéne Novohrad, asi 15 km severozépadne od
okresného mesta Lucenec, na hlavnej cestnej komunikicii Luenec - Detva - Zvolen. Hodnoteny murovany bytovy
dom bol postaveny v roku 1963, ma 2 vchody, 1+3 podlaZia, hodnoteny byt je na prvom poschodi v krajnej sekcii
domu. V danom mieste je obianska vybavenost a sluzby primerané velkosti mesta, v blizkosti hodnoteného
objektu sa nachaddzaji najmi dalSie bytové domy, ale aj domy rodinné a zdkladni obdianska vybavenost
charakteru obchodov a sluZieb. Bytovy dom je pristupny po spevnenych cestnych komunikaciich, je napojeny na
zdkladné inZinierske siete, na trhu s nehnutel'nostami je dopyt vyrazne niZ3i ako ponuka, najmai s prihliadnutim
na polohu domu, konfliktné skupiny obyvatel'stva v okolf a redlnu kiipnu silu obyvatel'stva. Primestskd hromadna
doprava je autobusova a Zelezni¢n4, Zivotné prostredie v mieste je bez zjavného poskodenia, s beznou hluénostou
a pradnostou od uli¢nej cestnej premavky. Poloha obytného domu je §tandardn4, pre byvanie vhodnd, vzhl'adom
na predpokladany pomer vieobecnej hodnoty k hodnote technickej dosahovany pri predajoch obdobnych
nehnutelnost{ v danom mieste a ¢ase stanovujem priemerny Koeficient polohovej diferencidcie vo vyske 0,40.

b/ Analyza vyuZitia nehnutelnost:

Hodnotend nehnutel'nost je byt uréeny na individudlne byvanie, v si¢asnom obdobi sa na trvalé byvanie
nevyuiiva.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:

Pri miestnom $etrenf som nezistil Ziadne pripadné rizika spojené s d'al$im vyuZivanim nehnutel'nosti. Zdkonné
zaloZné prévo je $pecifikované v priloZzenom liste vlastnictva.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY
Vseobecna hodnota bytov vypoéitand metddou polohovej diferenciicie:

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,4

Uréenie koeficientov polohovej diferenciicie pre jednotlivé triedy:

Trieda ‘ Vypocet Hodnota
1. trieda 1L trieda + 200 % = (0,400 + 0,800) 1,200
IL trieda éAritmeticky priemer 1. a IIL. triedy 0,800
IIL trieda Priemerny koeficient ‘ “ 0,40“0
IV. trieda §Aritmetick}’r priemer V. alll. triedy 0,220
‘V. trieda L trieda - 90 % = (0,400- 0,360) i 0,040
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Vypocéet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis Trieda_ keor Vi}:a vi:l?,,i ?k
1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku
dopyt"va(")rdvnam’ s ponukou je nizd{ v, 0,220 10 2,20
2 Poloha byt. domu v dane] obci - vzt ‘ah k centru obce
: ;;it:- ::;:l; ;r;;rﬁgkoﬁéhodného centra, hlavnych ulica II 0,800 30 ..... 24,00
3 :Stfasny technicky stav bytu a bytového domu
% nehnutel nost’ vyzaduje opravu ML 0,400 7 2,80
4 Prevlada]uca zéstavba v bezprostr okolf byt. dornu -
' objekty pre byvame sport rekredciu, parky a pod. L 1,200 5 6,00
5 Prlslusenstvo bytového domu “ a : )
: praCoviia a susiareii alebo kocxkaren a mlestnost pre blcykle V. 0,220 N 6 1,32
6 Vybavenost a prlslusenstvo bytu
i byt bez vykonanych rekonstrukcff S typovym vybavemm IIV. " 0,220 .10 2,20
7 Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti R o
(Il;rtr)zedzené pracovné moznosti v mieste, nezamestnanost' do 0L 0,400 8 3,20
8 Iskladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku
gglzr;t(:)r‘:lé hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné domy do IL 0,800 6 4,80
9 Orlentac1a obytnych miestnost{ k svetovym stranam ‘ -
ﬁ;‘l:]}ﬁléi(;l: obytnych miestnostf &iastofne vhodna a ¢iastotne 1L 0,400 5 2,00
10 Umlestneme bytu v bytovom dome
| bytvkrajnej sekcii na 2-6 NP 1L 0,800 9 7,20
11 Pdcet bytov vo vchode - v bloku
- E potet bytov vo vchode: do 10 bytov IL 0,800 7 5,60
12 Doprava v okol{ bytového domu v E "
i autobus - v dosahu do 15 minit Iv. 0,220 | 7 1,54
13 §Ob<":ianské vybavénost’ v okolf bytového domu “ .
gg;t;?lgggilés;:&s:,tlsl;::;f:bar, re$tauracia, obchody s v, 0,220 6 1,32
14  Prirodn4 lokalita v bezprostrednom okol{ bytového domu
: Ziadne prirodné Gtvary v bezprostfédnom okolf . V. 0,040 4 0.16
15 EKvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okolf byt. domu
| besny hluk a pragnost od dopravy I 0,800 5 4,00
>16 Nazor znalca .
| problematicky byt Iv. 0,220 20 4,40
'Spolu 145 | 7274
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nazov ‘ Vypotet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 72,74/ 145 0,502
Vieobecna hodnota VSHs = TH * kep = 22 050,54 € * 0,502 11 069,37 €
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3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Pozemky

n q Spoluvlastnicky g
Spolu vymera| Spoluvlastnicky : Vymera
Parcela Druh pozemku [m?] podiel podiel bytu/nebytu k podielu [m?]
- pozemku
708/7 zastavana plocha a nddvorie 313,00 1/2 56/677 12,95
708/12 zastavana plocha a nadvorie 49,00 1/2 56/677 2,03
Spolu vymera ‘ | 14,98
Obec: Lovinobaiia
Vychodiskova hodnota: VHuy = 3,32 €/m?
Oznadenie a nazov Hodnoteni Hodnota
koeficientu e koeficientu
koeficient vieobecnej 2. stav.ebné’ izemie obcido 5 000 obyva,itel ov, priemyslové a pol'nohospodérske 0,90
b oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov
. situacie_ S — by S — S
4. - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s niZ$fm
Ky $tandardom vybavenia,
| Koeficlent intenzity vyusitia | {1ve3bytcv)ve stavby pre prlemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, $port s 1,00
niz§{m $tandardom vybavenia,
‘ - i- nebytové budovy pre pol'nohospodérsku vyrobu
kp Y . P
Koeficient dopravngch 2. obce so zelezmcn?u zastaka)}l alebo autobusovou primestskou dopravou, 0,85
, doprava do mesta eSte vyhovujica
kr
koeficient funk¢ného 3. plochy obytnych a rekreaénych (izemi (obytnéa alebo rekreaénéa poloha) 1,30
. VyuZitia Gzemia ] o
ki . Y - . : . i
ot tchice] 2 4085 ybavenost (molnont apojors maic sy vernjeh ey
_infragruktiiry pozemku P y ooy, eeTy. Py
kz
koeficient povysujiicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujicich  :0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov B
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nézov ‘ Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=0,90*1,00*0,85*1,30*1,30 * 1,00 * 1,00 1,2929
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwy = VHuy * kep = 3,32 €/m2 * 1,2929 - 429 €/mi
VYHODNOTENIE
Nézov ) Vypocet Vieobecnd hodnota [€]
parcela ¢.708/7 313,00 m2* 4,29 €/m2* 1/2*56/677 55,54
parcela ¢. 708/12 49,00 m2 * 4,29 €/m2 * 1/2*56 /677 8,69
Spolu | 64,23
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié Cislo posudku: 12 /2024

I11. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATELA

Stanovenie vSeobecnej hodnoty podielu 1/2 z bytu &9, vchod 2, v bytovom dome &siip. 40 na parc.d. 708/7,
k.. Lovinobaila, obec Lovinobaiia, okres Ludenec, véitane spoluvlastnickeho podielu 56/677 k pozemkom parc.t.
708/7 a 708/12.

Hlavné stavby:
_' N4zov JKSO | PP bytu (m2)
[Byt €. 9 v bytovom dome C.siip. 40 803 4 56,00 )
Pozemky:

Nézov pozemku ‘ Cislo parcely Vymera (m2)
Pozemky o o870 1295
Pozemky 708/12 2,03
2. ODPOVEDE NA OTAZKY

Tento znalecky posudok je vypracovany podl'a Prilohy ¢.3 Vyhlasky MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoven{ vieobecnej
hodnoty majetku, pouZitd je metdda polohovej diferenciacie.

a/ Rekapitulacia v§eobecnych hodnét :

Nazov Spoluvl. podiel VSeobecnd hodnota [€]

Savby L

Byt & 9 v bytovom dome &stip. 40 " 12l 5 534,69

Pozemky - parc. & 708/7 (12,95 m?) - - . 1/2z56/677 | 55,54

B szemky - parc. & 708/12_ (2,03 m2) 1/2256/677 _8,6"_9

.S.pom pozéfnky (14,98«@2] > e T 64,23

Vieobecna hodnota cetkom 559892

VSeobecni hodnota zaokriihlene 5 600,00
Vseobecna hodnota slovom: PéttisfcSest'sto Eur

V Banskej Bystrici diia 29.01.2024 o PAS . Ing. Stefan Pastierovi¢
o2 .
B NALE fo) }
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢

[V. PRILOHY

4.1 Objednavka znaleckého posudku
4.2 Listvlastnictva

4.3 Kopia z katastralnej mapy

4.4 Situacia 3ir§ich vztahov

4.5 Poskytnutie stfinnosti

4.6 Podorys bytu

4.7 Fotodokumenticia
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Zavizna objednavka na vypracovanie znaleckého posudku.

Navrhovatel’ drazby :

Obchodné | JUDr Andrea Barancov4, PhD., notir

meno: ako spolo¢nik notara JUDr. Stanislav Jur&ak na zaklade zmluvy o spologenstve notarov a o spoloénom
vykone notarskych uradov s notarom — spoloénikom JUDr. Andreou Barancovou, PhD. v sulade s § 16
ods. 4 aZ 6 Notarskeho poriadku.

So sidlom: Dr. Herza 374/12, 984 01 Ludenec

ICO: 42 195 608

Navrhovatel drazby je likvidatorom dedistva po porutitelovi: Ladislav Vai¢ek, naposledy trvale bytom: Stvrt’ 1.
méja 40/9, Lovinobaiia, PSC 985 54, datum narodenia: 02.07.1960

(d’alej len ,,navrhovatel™)

Drazobnik :

Obchodné meno : ProAuctio s.r.o.

ICO : 45 408 441

Sidlo: Mladych budovatel'ov 2, 974 11 Banska Bystrica

e-mail: janso(@proauctio.sk

Spoloénost’ zapisand v Obchodnom registri Okresného siidu Banské Bystrica, oddiel Sro, vloZka &. 17775/S
Konajuci : | Mgr. Slavomir Jan3o, konatel

(d’alej len ,,drazobnik* alebo ,,objednévatel*)

Znalec :

Obchodné meno / Meno | Ing. Stefan Pastierovié
a priezvisko :

Znalec pre odbor : Stavebnictvo

Sidlo / Bydlisko : Majerska cesta 65, 974 01 Banska Bystrica

(d’alej len ,,znalec” alebo ,spracovatel™)

Predmet ocenenia (predmet drazby) :

Okresny urad, Katastralne izemie Obec Cislo listu vlastnictva
katastralny odbor
Ludenec Lovinobaria Lovinobatia 1306
PARCELY registra "C" evidované na katastrilnej mape
Parcelné &islo Vymera v m2 Druh pozemku
773/21 29 Zastavand plocha a nadvorie
Stavby:
Supisné ¢islo Postavena na parcele Cislo Popis stavby
21 KN-C 773/21 Garaz
Spoluvlastnicky podiel : ¥ - poruditel: Vagicek Ladislav
a
Okresny tirad, Katastralne iizemie Obec Cislo listu vlastnictva
katastralny odbor
Ludenec Lovinobaiia Lovinobaiia 876
PARCELY registra "C' evidované na katastrilnej mape
Parcelné &islo Vymera v m2 Druh pozemku
708/7 313 Zastavana plocha a nddvorie
708/12 49 Zastavana plocha a nadvorie
Stavby :
Supisné &islo Postavena na parcele &islo Popis stavby
40 KN-C 708/7 12 bytové jednotka
Byt :
Vchod/Orientaéné &islo Poschodie Cislo
2 113 9

Spoluvlastnicky podiel : ¥4 - porugitel’: Vagicek Ladislav

Podiel priestoru na spolofnych ¢astiach a spolonych zariadeniach domu, na prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel
k pozemku: 56/677

(d’alej len ,,majetok* )



Predmet ocenenia (predmet drazby) je vo vlastnictve poruditel’a:

Priezvisko a meno: Ladislav Vasicek, rodenv VaSicek
Naposledy trvale bytom : Stvrt’ 1. méja 40/9, Lovinobaiia, PSC 985 54
Détum narodenia: 02.07.1960

Spoluvlastnicky podiel: 1/2

Oznalenie ostatnych spoluvlastnikov, ktorych spoluvlastnicke podiely nie si predmetom draZby :

Meno a priezvisko : Maria Didiové, rodena Rusnakova
Détum narodenia: 22.01.1983
Trvaly pobyt: Stvrt’ 1. maja 40/9, Lovinobatia, PSC 985 54
Spoluvlastnicky podiel: 1/2
| Dévod vykonania SpefiaZzenie majetku porucitel'a v zmysle uznesenia Okresného siidu Ludenec.
drazby:

Ukel ocenenia:

stanovenie hodnoty predmetu drazby podla § 12 ods. 1 Zakona o dobrovolnych drazbach, zohladitujicej cenu
predmetu drazby obvykli v mieste a ase konania drazby a zaroveii zohladiiujucu vietky znadme pravne a iné tarchy a
zavady predmetu drazby.

Poudenie:

V zmysle ustanovenia § 12 ods. 2 Zakona o dobrovolnych drazbach je vlastnik predmetu draZby, ake aj osoby,
ktoré maju predmet drazby v drzbe, alebo nijomca povinni po predchidzajicej vyzve v ¢ase uréenom v tejto
vyzve umoznit’ vykonanie ohodnotenia, ako aj obhliadku predmetu drazby.

Termin obhliadky nehnutel’nosti uréi znalec po dohode s drzitePom predmetu drazby.

Eiadovany termin vyhotovenia znaleckého posudku je najneskér do 15 pracovaych dni od terminu obhliadky.

V Banskej Bystrici diia 18.01.2024 / =

/ / A i
/.. Y s
o r?g"'( -

.—5 1 .r \_.'l
e

IS TR I (TSR L S

»*Mgt: Slavornir Jango'
konatel’ spoloénosti
ProAuctio s.r.o.

V ramci tejto zaviiznej objednavky ziadame :
- Vyhotovit’ a dorudit’ draZobnikovi znalecky posudok predmetu drazby v 3 rovnopisoch,
- Dorucit’ znalecky posudok a fotodokumentaciu v elektronickej podobe prostrednictvom e-mailu alebo CD

- Dorugit’ vytovanie odmeny znalca za vykonané ohodnotenie.



Okres
Obec

Katastralne tizemie

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske;j republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

: 606 Lucenec
. 511552 Lovinobatia
. 833215 Lovinobana

Détum vyhotovenia
Cas vyhotovenia

Udaje platné k

Vypis je nepouZite'ny na pravne Gkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 876
CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastriinej mape

1 20.1.2024
10:28:24

19.1.2024 18:00:00

Pocet parciel: 2

Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemlzu | Spdsob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vzfahu
708/7 313 | Zastavand plocha 15 1 1
a nadvorie |
. Pravny vzt'ah k stavbe stpisné ¢islo 40 evidovanej na pozemku parcelné &islo 708/7
Iné Gdaje:;
Bez zdpisu
708/12 49 | Zastavané plocha 99 1
a nadvorie
Iné ddaje:
Bez zépisu

Legenda

Spbsob vyuZivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznagend stpisnym &islom

99 Pozemok vyuZzivany podla druhu pozemku

Spolo¢na nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom fizemi obce

Stavby

Pocet stavieb: 1

Stpisné

Na pozemku Druh

Popis stavby

Druh chranene;j

Umiestnenie

123—



¢islo parcelné ¢islo stavby nehnutelnosti stavby

40 708/7 9 | 12 bytova jednotka 1

Iné udaje:
Bez zépisu

Legenda
Druh stavby

9 Bytovy dom
Umiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Byty
Podet bytov: 1

Vchod (&islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spoloénych
2 1 9 ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach

. . domu, na prislusenstve a
Stpisné &islo Miestna &ast’ - nap

40 spoluvlastnicky podiel k pozemku

| 56/677

Iné udaje:
Bez zapisu

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / N4zov Spoluvlastnicky
Cislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény udaj

7 Vagitek Ladislav r. Vasigek, Stvrf 1. méja 40/9, Lovinobatia, PSC 985 54, SR, Détum 172
narodenia: 02.07.1960

Titul nadobudnutia

KUPNA ZMLUVA €.V 3730/07 Z 16.1.2008-10/08

Navrh 2z 29.2.2012, R 162/12, R 164/12-34/12

Rozsudok Okresného stiidu v Lucenci .k.2C/27/2015-160 2 9.1.2017, Z 593/17- 61/17
Rozhodnutie QU-OK &. X 35/99 z 24.9.1999 - 154/99

Iné udaje

Bez zépisu.

Poznamky

Bez zapisu.

Ostatni vlastnici nevyZiadani.

Spravca

Neevidovani

Iné opravnend osoba

Neevidovani

Ostatné priestory nevyziadané.

CAST C: TARCHY
223




K nehnutel'nosti Obsah
K vlastnikovi
Vlastnik poradové é&islo 7 Zakonné zaloZné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov podfa §

15 ods.1 zak.c.182/1993 Z.z., na podiel B 7, byt €. 9 na 1.p., vchod &. 2 v bytovom dome s.¢&. 40
na pozembku registra CKN parc.&. 708/7, podiel na spoloénych &astiach a spoloénych
zariadeniach domu na prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku o velkosti 56/677-in, Z
4106/2022 zo dtia 21.09.2022 - v.z.172/22.

Vypis je nepouZitel'ny na pravne Gikony

3z3




KKM_833215_708-7.pdf

https://kataster.skgeodesy.sk/Portal45/api/Bo/GenerateKkmPublic/...
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Okres Obec Katastralne Gizemie
Lugenec Lovinobaiia Lovinobatia
Urad geodézie, kartografie a CIS’IO zakazky : Vektorova mapa Mierka  1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  708/7
Kaépia je nepouzitel'n4 na pravne Gkony
Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Spdsob autorizcie
Datum a éas vyhotovenia 19.1.2024 8:39:34 Bez autorizicie
Udaje platné k 18.1.2024 18:00:00
Informa&ny systém katastra nehnutePnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1
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Nazov - Nazov-102.pdf file:///C:/Users/home/Downloads/N%C3%A 1zov-102.pdf

© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 19. 1. 2024

Nazov

Banskobystricky > Lu¢enec > Lovinobaia > k.U. Lovinobaria

Vytlacené z aplikdcie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na prdvne Ukony. (1/1)
Meranie a grafické znézornenie je len informativne a je nepouZitelné na vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mdze vykonat len odborne spdsobild osaba.

LR | 10 1 2MNA .44



OBEC LOVINOBANA
tel.: 047 / 45 12 515, 45 12 516
Obecny Grad qu: 047 / 43 96 402
SNP 356/1 ICO: 00 316 172
985 54 Lovinobaiia Prima banka Slovensko., pobotka Ludenec
¢islo bankového Oftu: 600 908 5001/5600 J
web: www.lovinobana.sk e-mail: starosta@lovinobana.sk

ProAuctio s.r.o.
974 01 Banska Bystrica

OcU-0000084/2024 v Lovinobani 30. 01. 2024

Vec: Poskytnutie stiéinnosti

Obec Lovinobana, zastiipena starostkou Bc. Andreou Valachovou, Vam na
zaklade Ziadosti o poskytnutie suéinnosti vo veci bytovému domu Stvrt 1.maja
40/9 tymto poskytuje nasledovné informacie.

Jedna so o samostatne stojaci murovany podpivni¢eny s tromi nadzemnymi
podlaziami bytovy dom so supisnym céislom 40 postaveny na ulici Stvrt
l.méja v katastralnom uzemi Lovinobana é&is. kod 511552, C-KN par.c.
708/7 s vymerou 313 m? zastavané plochy a nadvoria, evidovana na LV & 876
postaveny pred téinnost stavebného zdkona t.j. pred 1976. Obec
Lovinobana nema vedomost o existencii verejnej listiny, ktora by preukazovala
datum kolaudovania resp. odovzdania do uzivania stavby.

Zaroven Vam oznamujeme, 2e nedisponujeme ziadnymi Vami
pozadovanymi dokumentami.

Bc. Andrea Valachova
starostka obce

Telefén Fax E-mail Internet ICo
047/43 96 402 047/4396402  swrosta@lovinobana.sk www lovinobana.sk 00316172
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatel'ov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemné
stavby a Odhad hodnoty nehnutel'nost{, pod evidentnym ¢islom 912652.

Znalecky tkon je zapisany v denniku pod poradovym ¢islom 12/2024.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy ndsledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

3 'I 7 >

QWSS
Ing. Stefan Pastierovi¢

Ing. Stefan Pastigrovic
. Znalec pre odbor: Stavebnictvo
Odvetvie: Pozemné stavby
Odhad hodnoty nehnutemosti
fisierska cesta 65, Ban. Bystrica



