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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢ éislo posudku: 11/2024

I. OVOD

1.1 Uloha znalca:

Stanovenie v3eobecnej hodnoty podielu 1/2 zo stavby Gara¥ &sup. 21 na parc.t. 773/21, k.. Lovinobania, obec
Lovinobaiia, okres Lucenec a podielu 1/2 z pozemku parc.é. 773/21, zastavana plocha a nddvorie o vymere
29 m2.

1.2 Geel znaleckého posudku:
Podklad pre dobrovol'nd drazbu nehnutel'nosti.

1.3 Datum, ku ktorému je posudok vypracovany /rozhoduijtici na zistenie stavebnotechnického stavu/:
23.01.2024

1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost ohednocuje: 29.01.2024

1.5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
a/ Podklady dodané zadavatel'om :
® Zaviazna objedndvka na vypracovanie znaleckého posudku zo dia 18.01.2024.
» Vypis z katastra nehnutelnostf, z listu vlastnictva £.1306, k.i.. Lovinobatia, képia z katastralneho portélu
zo dila 19.01.2024.
* Informativna képia z katastralnej mapy, k.i. Lovinobatia, képia z katastralneho portalu zo diia 19.01.2024.

b/ Podklady ziskané znalcom :

Obhliadka a kontrolné zameranie skutkového stavu nehnutel'nosti.
Indexy cenového rastu vydané SU SR.

Fotodokumentacia nehnutel'nosti.

Programové vybavenie HYPO, verzia 21.20 od firmy Kros s.r.0. Zilina.

1.6 PouZité pravne predpisy a literatira::
* Vyhlddka MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskor3ich zmien a
doplnkov.
» Zakon NR SR ¢ 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov.
* VyhlaSka MS SR ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zikon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a
prekladatel'och a 0 zmene a doplnenf niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.
Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnostf a stavieb, Zilinska univerzita 2001.
STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zakon €. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorgich predpisov.
Zakon €. 527 /2002 Z.z. o dobrovolnych draZbach v zneni neskorsich predpisov.

1.7 Definicie dolezitych pojmov:

Vieobecna hodnota (VSH)

VSeobecnd hodnota je vyslednd objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejdej ceny ku diiu chodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej
sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajiici budd konat s patri¢nou informovanostou i opatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohniitkou.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskovd hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktori by bolo mozno hodnotent stavbu nadobudniit formou
vystavby v ¢ase ohodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH)

Technickad hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu vy3ke
opotrebovania.
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Vynosova hednota (HV)
Vynosova hodnota je znalecky odhad siasnej hodnoty budtcich disponibilngch vynosov z vyuZzitia nehnutel'nosti
formou prendjmu, diskontovanych rizikovou {diskontnou) sadzbou.

Zikladné postupy ohodnocovania:

V3eobecnd hodnota sa stanovi tymito metédami:

porovnavacia metéda,

kombinovana met6da (pouZije sa u stavieb, ktoré st schopné dosahovat’ vynos formou prendjmuj,
vynosova metoda (pouZije sa pri pozemkoch, ktoré st schopné dosahovat vynos)

metdda polohovej diferenciacie

Tento znalecky posudok je vypracovany podl'a Prilohy ¢.3 Vyhlasky MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku. PouZitd je metéda polohovej diferenciicie. Vypotet vychodiskovej hodnoty je vykonany
pomocou rozpoctovych ukazovatel'ov publikovanych v Metodike USI Zilina, r. 2001 a prepoditanych na menu
EURO. Technické hodnota je upravena o vplyvy, pdsobiace na vieobecnti hodnotu nehnutel'nosti v danom mieste
a ¢ase.

1.8 Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Nie st zZiadne.
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[1. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a/ Vyber pouiitej metody:

Vybranou metédou je metéda polohovej diferencidcie, ktora je v danom pripade najobjektivnej$ia. PouZitie
kombinovanej metédy nebolo mozné vzhladom k tomu, Ze ide o nehnutel'nost bez primeraného vynosu z najmu.
Pre pouZitie porovndvacej metddy nebol v danej lokalite dostatok vstupnych Gdajov o porovnatel'nych prevodoch.

Znalecky posudok je vypracovany ako podklad pre uréenie vyvoldvacej ceny v dobrovolnej drabe
s predpokladom néslednej liciticie na redlnu kipnu cenu. V takomto pripadne to teda nie je urlenie takej
vieobecnej hodnoty, ktora je definovand v platnej vyhlaske ako vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti
stanovena znaleckym odhadom ako jej najpravdepodobnej$ej ceny ku ditu chodnotenia dosiahnutelnej na trhu
v podmienkach volnej sitaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj preddvajiici konaji s patritnou
informovanostoou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohniitkou.

b/ Vlastnicke a evidenéné tidaje :

List vlastnictva €. 1306, k.4. Lovinobaiia

A: Majetkovia podstata:

Pozemky registra C

parc.t. 773/21, zastavana plocha a nddvorie o vymere 29 m2

Stavby

garadz t.stp. 21 na parc.é. 773/21

B. Vlastnici:
* Ladislav Vaditek rod. Vaitek, Stvrt 1.méja 40/9, Lovinobatia, PSC 985 54, SR, datnar. 02.07.1960,
v spoluvlastnickom podiele 1/2

C. Tarchy:
Bez zapisu.

¢/ Udaje o obhliadke predmetu posidenia:
Miestna obhliadka, kontrolné zameranie stavby a fotodokumentécia boli vykonané diia 23.01.2024.

d/ Technicka dokumentacia :

Znalcovi nebola predloZend technickd dokumenticia garaZe, ani pisomny doklad o veku stavby, dopliiujice tdaje
potrebné pre vypracovanie tohto posudku boli zistené pri miestnom $etreni kontrolnym zameranim garédZe, vek
nehnutelnosti bol stanoveny podla zisteni pri miestnom etrenf a odbornym odhadom znalca.

e/ Udaje katastra nehnutelI'nosti :

Pravna dokumentdcia /list vlastnictva a képia z katastralnej mapy/ bola pri miestnom $etreni porovnani so
zistenym skutkovym stavom a je s nim v siilade. Hodnoten4 gara? a pozemok sd evidované v katastri nehnutel'nost{
tak popisne na liste vlastnictva ¢ 1306, k.. Lovinobatia vedenom Katastralnym odborom Okresného tdradu
Lugenec, ako aj geometricky v katastralnej mape.

f/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
Pozemky registra C
* podiel 1/2 z parc.t. 773/21, zastavand plocha a nadvorie o vymere 29 m2

Stavby
* podiel 1/2 z gard? ¢.stp. 21 na parc.&. 773/21

g/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Nie sd Ziadne.
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2.STANOVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA
2.1.1 Garaz ¢.sup. 21 na p.¢. 773 /21

Spoluvlastnicky podiel: 1/2

POPIS STAVBY

Hodnoten4 garaz ¢.stip. 21 na parc.&. 773/21 v k.G. Lovinobatia je sidastou radovych garaZ, je stredovou /druhou
v poradi/ stavbou v rade. Kon$truk¢ne ide o murovanti stavbu s plochou strechou, zaklady st beténové pasové
s vodorovnou izoliciou, zvislé konitrukcie murované, strop dreveny tradmovy s viditeInymi tramami, strecha
plochd, s miernym pultovym spadom, krytina z asfaltovych natavenych pdsov, klampiarske konstrukcie
z pozinkovaného plechu. Vonkajsie omietky st vapennocementové hladké, vnitorné omietky vidpenné hladké,
podlahy beténové s cementovym poterom, okno drevené zdvojené, s ocelovou mrezou, garazové vrata ocel'ové
otvaravé, elektroinstalcia svetelnd.

Podl'a zisten{ pri miestnom 3etreni bola gar4¥ postavena cca v roku 1985 /znalcovi nebol predloZeny pisomny
doklad o veku stavby/, pre vypoéet opotrebenia nehnutel'nosti linedrnou metédou stanovujem Zivotnost stavby
na 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 6 Budovy pre garaZovanie, opravy a tidrzbu vozidiel, strojov a zariadeni
KS: 124 2 Garazové budovy
MERNE JEDNOTKY
| Podlazie Ltk Vypodlet zastavanej plochy ‘ ZP [m?] kzp
- uzivania I L
|1. NP 1985 16,70%4,28 128,68 18/28,68=0,628
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merni jednotku m2 ZP podla zdsad uvedenych v pouZitom
katal6gu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

| Bod Polozka Hodnota |
2 Z3klady a podmurovka ) |
- 2.3 bez podmurovky, iba zékladové pasy " . 615
3 Zvislé konétrukcie (okrem spolo¢nych) :
. 3.2bmurovanéz pérobet6nu (Siporex, Ytong, Ypo.r, Hebe]...) h}ﬁbky nad 15 do 30 cm : . 1“255 |
. Stmpy s 25 —, Lo BERe : e NS o
|| 43 tram¥ekové bez podhladu 205
~as Krynn . ap]ochychstrechach —_— R TR Sy
7.3 z asfaltovych privarovanych pasov ’ 415
- %Klamigiaf'ske.‘]‘;d-nétrﬁ — ; — S e R .
8.4 z pozinkovaného plechu (min. #l'aby, zvody, prieniky) 100
o g\;onka]:gia.ﬁp[.‘;v;"p ;)vrcﬁ(;v L RERS SV R A —
93 vapennd hladka omietka, Skdrované murivo 240
.10_“ Vnummé uprava pbmho‘,! = e N .
. 10.2 vapenn4 hladk4 omietka . 185
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13 Okn4
135 zdvojené a ostatné s dvojvrstvovym zasklenim 80

= Podlahy S el e e e e e - N
14.5 dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185

— Ele e R R b B i e LT

N  18.2len svetelns - poistkové automaty 215

o= Kovov = YRaummew. - e, ==
- vyskytujtica sa poloZka 40
|Spolu 3535

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22 §Vréta : A
22.4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295
Spolu 295

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke = 3,613
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

Podlazie V§potet RU na m2 ZP HodnotaRU [€/m?] |
1. NP (3535 + 295 * 0,628) /30,1260 123,49
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

_| Podlazie Zatiatok uZfvania | V [rok] T [rok] Z [rokj 0 [%] TS [%]J
1.NP 1985 39 41 80 48,75 51,25 |

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Néazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnota = 123,49 €/m?*28,68 m2*3,613*0,95 12 156,33
| Technicka hodnota  51,25%12z 12 156,33 6 230,12

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutel'nosti:

Hodnotend gardZ sa nachddza v obytnej zéne obce Lovinobatia, okres Luéenec, Banskebystricky kraj. Obec
Lovinobaiia md 1922 obyvatelov /Gdaj k 31.12.2022/, le¥i v regiéne Novohrad, asi 15 km severozipadne od
okresného mesta Luéenec, na hlavnej cestnej komunikacii Lu¢enec - Detva - Zvolen. V danom mieste je obtianska
vybavenost a sluzby primerané vel'kosti obce, v blizkosti hodnoteného objektu sa nachéadzaji najma bytové domy,
ale aj domy rodinné a zdkladn4 ob¢ianska vybavenost charakteru obchodov a sluZieb. garaz je stifastou radovych
gardzi, je pristupna po spevnenych cestnych komunikiciach, je napojend na pripojku elektroinitalicie, ostatné
pripojky nema. Na trhu s nehnutel'nostami je dopyt niz&f ako ponuka, najma s prihliadnutim na polohu stavby a
redlnu kipnu silu obyvatel'stva. Primestskd hromadna doprava je autobusova a Zelezni¢nd, Zivotné prostredie
v mieste je bez zjavného poSkodenia, s beZnou hluénostou a prasnostou od uli¢nej cestnej premavky. Vzhl'adom
na predpokladany pomer vSeobecnej hodnoty k hodnote technickej dosahovany pri predajoch obdobnych
nehnutel'nosti v danom mieste a Zase stanovujem priemerny koeficient polohovej diferencidcie vo vyske 0,50.

Strana 6



Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢ cislo posudku: 11/2024

b/ Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:
Hodnotend garéd? je stiastou stavby radovych gard#i uréenych na garaZovanie osobnych motorovych vozidiel.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti:
Pri miestnom $etren{ som nezistil Ziadne pripadné rizik4 spojené s d'al§im vyuZfvanim nehnutelnosti.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,5

Urcenie koeficientov polohevej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

L Trieda f Vypocet Hodnota i
L trieda 1L trieda + 200 % = (0,500 + 1,000) ) 1,500

1L trieda Aritmeticky priemer L a 1L triedy 1,000

1L trieda §Prie&nern3’r koeficient - - o 0,500 A

IV. trieda o Aritmeticky priemer V. a l11. triedy 0,275

V.trieda 1L trieda - 90 % = (0,500 - 0,450) 0,050

Vypocet koeficientu polohovej diferenciicie:

Véha Vysledok |

Cislo Popis/Zd6vodnenie Trieda ket - oot

Trh s nehnutel'nostami
1 . . IIL 0,500 13 6,50
. dopyt v porovnani{ s ponukou je v rovnovihe

EPoloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce

2 | asti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a I 1,000 30 30,00
© vybranych sidlisk
Sti¢asny technicky stav nehnutel'nost{

3 IL. 1,000 8 8,00

nehnutel'nost’ nevyzaduje opravu, len beZnd udrzbu
Prevlada}uca zastavba v okolf nehnutel'nosti
4 L 1,500 7 10,50/
objekty pre byvanie, § sport, rekredciu, parky a pod.

PrisluSenstvo nehnutelnosti
5 111 0,500 6 3,00
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti

Typ nehnutelnosti
6 - i - IIL 0,500 10 5,00
priemerny - obchodny a prevadzkovy objekt bez parkoviska

Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

7 obmedzené pracovné mo#nosti v mieste, nezamestnanost’ do ML 0,500 9 5 4,50
Go15%
ESkladba obyvatel'stva v mieste stavby

8 L 1,000 6 6,00

priemerna hustota obyvatel stva

fOrlentacxa nehnutel'nosti k svetovym strandm

9 orienticia hlavnych miestnosti ¢iastotne vhodn4 a Eiastotne 1L 0,500 5 250
..................... __nevhodna
[Konfiguracia terénu
o L 1,500 6 9,00

rovinaty, alebo mierne svahov1ty pozemok 0 sklone do 5%

P ipravenost’ inZinierskych sietf v blizkosti stavby

1 Ziadne - len miestne zdroje (studiia, vlastnd vyroba elenergie | V. 0,050 7 0,35
| _apod)
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Doprava v okolf nehnutel'nosti
12 IL. 1,000 7 7,00
| Zeleznica, autobus a miestna doprava
Obcianska vybavenost (drady, $koly, zdrav., obchody, sluzby,
13 kultﬁra) — — — A IV 0 275 10 2 75
obecny trad, po$ta, zdkladna §kola L stupeti, lekar, zubar, ’ ! '
. restaurdcia, obchody s potravinami a priem. tovarom
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 . V. 0,050 8 0,40
, ii___z_xdne prfrovdr"x_é Gtvary v bgﬂz‘prostredn_?mﬂgkoli -
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okolf stavby
15 - 1L 1,000 9 9,00
‘beinhlukapradnost oddopravy
Moznosti zmeny v zistavbe - Gzemny rozvoj, vplyv na nehnut.
16 Y Y Ao 1. 0,500 8 4,00
.. _bezzmeny e
MoZ#nosti d'al$ieho rozsirenia
17 V. 0,050 7 0,35
Ziadna moZnost rozéfrenia
Dosahovanie vynosu z nehnutel'nost
18 - v. 0,275 4 1,10
nehnqtel’nos;iVlgg__ciastqg";ne vyuzitelné na prendjom
Nazor znalca
19 . 1L 0,500 20 10,00
priemerna nehnutelnost’
Spolu 180 119,95
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypoctet Hodnota
Koeficient po}q_h_pvej diferﬂ_enciéciem kep = 119,95/ 180 - 0666
VSeobecnd hodnota VSHs = TH * kep = 6 230,12 € * 0,666 4 149,26 €|
3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
3.2.1.1 Pozemok
' Sp(;lu vymera| Spoluvlastnicky Vymera
‘ Parcela ] Druh pozemku [m2] podiel podielu [m?]
‘ 773/21 zastavana plocha a nddvorie 29,00§ 1/2 14,50
Obec: Lovinobaiia
Vychodiskova hodnota: VHuy = 3,32 €/m2
~ Oznatenie a ndzov Hodnotenie Hodnota |
koeficientu koeficientu
ks . . , \ . . .
Koeficient vieobecnej 2. stav.ebné, lzemie obcido 5 000 obyv:#el ov, priemyslové a pol nohospodarske. 0,90
Ty oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov
situdcie - e e S -
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so §tandardnym
kv vybavenfm 105
koeficient intenzity vyuZitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sportso !
‘$tandardnym vybavenim ~ o )
ko ‘ . iy . .
koeficient dopravngch i2. obce so ze]ezmcn?u zastavk?}l alebo autobusovou primestskou dopravou, 0,85
-doprava do mesta e§te vyhovujtca
_vztahov :
kr ’
1,30

vyuZitia Uzemia
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ko . , M e .
osicint ey 2SSOyt (cinert opolea miac a s diby el g
infra$truktiry pozemku » 1lap zvody vocy, v
kz
koeficient povy$ujiicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov :
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov _—
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov ‘ Vypodet Hodnota i
Koeficient polohovej diferencicie kep =0,90* 1,05 * 0,85 * 1,30 * 1,20 * 1,00 * 1,00 1,2531
Jednotkové vSeobecnd hodnota pozemku ~ VSHwmy = VHwmy * kep = 3,32 €/m2 * 1,2531 4,16 €/m?
V3eobecna hodnota podielu pozemku VSH = Podiel * V3Hpoz = 1/2 * 120,64 € 60,32 €
VYHODNOTENIE
Nézov ] Vypodet Vieobecnd hodnota [€]
parcela & 773721 29,00 m2*4,16 €/m2*1/2 60,32
ISpolu | ) 60,32
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I1I. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATELA

Stanovenie v3eobecnej hodnoty podielu 1/2 zo stavby Gar4Z &stip. 21 na parc.é. 773/21, k.. Lovinobaria, obec
Lovinobafia, okres Lu¢enec a podielu 1/2 z pozemku parc.&. 773/21, zastavana plocha a nadvorie o vymere
29 m2.

Hlavné stavby:

Nézov JKSO | ZP (m2) | Potetpodlayl |
Garé &stp. 21 na p.&. 773/21 ' 8126 28,16 R
Pozemky:
‘ Nézov pozemku : Cislo parcely Vymera (m2) '
|Pozemok 773/21 14,50‘
2. ODPOVEDE NA OTAZKY

Tento znalecky posudok je vypracovany podla Prilohy ¢.3 Vyhlasky MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoven{ vSeobecnej
hodnoty majetku, pouZitd je metéda polohovej diferenciacie. Znalecky posudok je vypracovany pre ucely
exekutného konania.

a/ Rekapitulacia v§eobecnych hodnét :

a N VSeobecnd hodnota
Nézov PEEER] h.odnota =2 Spo}lf“d' spoluvlastnickeho podielu
¢asti [€] podiel (€]

Stavby

Garéz ¢.sip. 21 na p.&. 773/21 414926 1/2 2 074,63

Pozemok - parc. & 773/21 (14,5 m?} 120,64 172 60,32
V3eobecna hodnota celkom ‘ 213495
VSeobecna hodnota zaokrtihlene | 2 130,00
[VSeobecnd hodnota slovom: Dvetisicstotridsat’ Eur
V Banskej Bystrici dita 29.01.2024 Ing. Stefan Pastierovit¢

@ AR LA )
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié

V. PRILOHY

4.1 Objednavka znaleckého posudku
4.2 List vlastnictva

4.3 Kopia z katastrdlnej mapy

4.4 Situdcia Sirsich vztahov

4.5 Pddorys gardze

4.6 Fotodokumenticia
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Zavizni objednivka na vypracovanie znaleckého posudku.

Navrhovatel’ drazby :

Obchodné | JUDr. Andrea Barancova, PhD., notar

meno:; ako spolo¢nik notdra JUDr. Stanislav Jur&ak na zaklade zmluvy o spoloCenstve notarov a o spoloénom
vykone notérskych dradov s notarom — spolo&nikom JUDr. Andreou Barancovou, PhD. v siilade s § 16
ods. 4 aZ 6 Notérskeho poriadku.

So sidlom: | Dr. Herza 374/12, 984 01 Luenec

ICO: 42 195 608

Navrhovatel’ drazby je likvidatorom dedi&stva po porugitelovi: Ladislav Vali¢ek, naposledy trvale bytom: Stvrt’ 1.

méja 40/9, Lovinobatia, PSC 985 54, datum narodenia: 02.07.1960 |

(dalej len ,,navrhovatel*)

DraZobnik :
Obchodné meno : ProAuctio s.r.o.
ICO : 45 408 441
Sidlo: Mladych budovatelov 2, 974 11 Banska Bystrica
e-mail: Janso(@proauctio.sk
Spolonost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného siidu Banska Bystrica, oddiel Sro, vloZka ¢. 17775/
Konajtici : | Mer. Slavomir Jan3o, konatel

(dalej len ,,drazobnik* alebo ,,objednavatel*)

Znalec :

Obchodné meno / Meno | Ing. Stefan Pastierovi¢
a priezvisko :

Znalec pre odbor : Stavebnictvo

Sidlo / Bydlisko : Majerska cesta 65, 974 01 Banska Bystrica

(dalej len ,,znalec* alebo ,,spracovatel**)

Predmet ocenenia (predmet drazby) :

Okresny trad, Katastralne Gizemie Obec Cislo listu vlastnictva
katastralny odbor
Ludenec Lovinobaiia Lovinobaria 1306
PARCELY registra "C" evidované na katastrilnej mape
Parcelné Cislo Vymera v m2 Druh pozemku
773721 29 Zastavan plocha a nadvorie
Stavby:
Stipisné &islo Postavena na parcele &islo Popis stavby
KN-C 773/21 Garaz

Spoluvlastnicky podiel : ¥ - poruditel’: Vagicek Ladislav

a
Okresny urad, Katastralne izemie Obec Cislo listu vlastnictva |
katastralny odbor
Ludenec Lovinobaiia Lovinobaiia 876
PARCELY registra ""C" evidované na katastrilnej mape
Parcelné &islo Vimera v m2 ] Druh pozemku
708/7 313 Zastavana plocha a nadvorie
708/12 49 Zastavana plocha a nadvorie
Stavby :
Supisné &islo Postavend na parcele &islo Popis stavby
KN-C 708/7 12 bytova jednotka
Byt :
Vchod/Orientagné &islo Poschodie Cislo
1 9

Spoluvlastnicky podiel : ¥ - poruditel’: Vagicek Ladislav

Podiel priestoru na spoloénych &astiach a spoloénych zariadeniach domu, na prislufenstve a spoluvlastnicky podiel
k p

ozemku: 56/677

(dalej len ,,majetok™ )



Predmet ocenenia (predmet drazby) je vo vlastnictve poruditela:

Priezvisko a meno: Ladislav Va$i€ek, rodeny Vasidek

Naposledy trvale bytom : Stvrt’ 1. maja 40/9, Lovinobaiia, PSC 985 54

Datum narodenia: 02.07.1960 |
Spoluvlastnicky podiel: 172 ]

Oznagenie ostatnych spoluvlastnikov, ktorych spoluvlastnicke podiely nie s predmetom draZby :

Meno a priezvisko : Maria Didiova, rodena Rusnakova
Datum narodenia: 22.01.1983
Trvaly pobyt: Stvrt’ 1. maja 40/9, Lovinobatia, PSC 985 54
Spoluvlastnicky podiel; 1/2
|' Dévod vykonania SpefiaZenie majetku poruditela v zmysle uznesenia Okresného sidu Lugenec.
drazby: .

Ukel ocenenia:

stanovenie hodnoty predmetu drazby podla § 12 ods. 1 Zakona o dobrovolnych drazbach, zohl'adiiujicej cenu
predmetu draZby obvyklé v mieste a Sase konania drazby a zéroveii zohladiiujucu vietky zname pravne a iné tarchy a
zavady predmetu drazby.

Poucdenie:

V zmysle ustanovenia § 12 ods. 2 Zakona o dobrovoFnych drazbach je vlastnik predmetu drazby, ako aj osoby,
ktoré maji predmet drazby v dribe, alebo ndjomca povinni po predchidzajicej vyzve v ¢ase uréenom v tejto
vyzve umoznmit’ vykonanie ohodnotenia, ako aj obhliadku predmetu drazby.

Termin obhliadky nehnutel’nosti ur&i znalec po dohode s drZitePom predmetu drazby.

lPoiadovany termin vyhotovenia znaleckého posudku je najneskér do 15 pracovnych dni od terminu obhliadky.

V Banskej Bystrici diia 18.01.2024

_:lg;’ prawyyeey
4 R
JEETLIETS SN ._9‘;[}5:; ad e 104 31 Booss Fyaifas
** Mg Stavomir Jafido' ~
konatel’ spolo&nosti
/ ProAuctio s.r.o.

V riamci tejto ziviiznej objedndvky Ziadame :
- Vyhotovit' a dorugit draZobnikovi znalecky posudok predmetu draZby v 3 rovnopisoch,
- Doruéit’ znalecky posudok a fotodokumentaciu v elektronickej podobe prostrednictvom e-mailu alebo CD

- Dorutit’ vyti¢tovanie odmeny znalca za vykonané ohodnotenie.



Okres
Obec

Katastraine Gzemie

Urad geodézie, kartografic a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEDINOSTI

606 Luéenec
511552 Lovinobatia
833215 Lovinobana

Détum vyhotovenia
Cas vyhotovenia

Udaje platné k

Vypis je nepouZitelny na pravne tkony

19.1.2024
: B:38:57
18.1.2024 18:00:00

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 1306

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

Pocet parciel: 1

Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chranenej Spoloéna Umiestnenie Druh

m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku | vztahu
773/21 29 | Zastavana plocha 17 1 2
a nadvorie | |

Pravny vztah k stavbe stpisné &islo 21 evidovanej na pozemku parcelné &islo 773/21

Iné udaje:

| Bez zépisu
Legenda

Sposob vyuZzivania pozemku

17 Pozemok, na ktorom je postavens budova bez ozna&enia stipisnym &islom

Spolo¢na nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spolo&nou nehnutel'nostou

Umiestnenie pozemkuy

2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tizemia obce

Stavby
Pocet stavieb: 1
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranene;j ‘ Umiestnenie |
¢islo parcelné Cislo stavby nehnutelnosti stavby
21 773121 7 | Garé [ 1 ‘
Iné Udaje: ‘

Bez zapisu

Legenda
Druh stavby

123



7 Samostatne stojaca garaz
Umiestnenie stavby

1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEENUTELENOSTI

Vlastnik

Pocet vlastnikov: 2
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov Spoluvlastnicky
tislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
| Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tidaj
1 Vasigek Ladislav r. Va¥idek, Stvrt 1. méja 40/9, Lovinobatia, PSC 985 54, SR, Détum 172
narodenia: 02.07.1960
Titul nadobudnutia

Klpna zmluva &. V 2661/08 z 18.8.2008 - v.z. 151/08
Rozsudok Okresného stidu v Ludenci &.k.2C/27/2015-160 2 9.1.2017, Z 593/17- 61/17

Iné adaje

Bez zapisu.
Poznamky
Bez zapisu.

2 Vagikov4 Méria r. Rusnikova, Stvrt 1.méja 40/9, Lovinobaiia, PSC 985 54, SR, Détum 1/2
narodenia: 22.01.1983

Plomba vyznalend na zédklade V-72/2024 (Kdpna zmluva)

Titul nadobudnutia

Kiapna zmluva ¢. V 2661/08 z 18.8.2008 - v.z. 151/08
Rozsudok Okresného stidu v Ludenci €.k.2C/27/2015-160 z 9.1.2017, Z 593/17- 61/17

Iné Gdaje
Bez zépisu.
Poznamky
‘ Bez zapisu.
Sprévca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel’nosti
{islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény udaj
Neevidovani
Néjomca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
¢islo | Miesto trvalého pobytu/ Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény Gdaj
Neevidovani
Ini oprdvnen4 osoba

223




Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov ‘ K nehnutelnosti ‘
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tdaj I

Neevidovani

CAST C: TARCHY

Bez tiarch.

Vypis je nepouZitel'ny na pravne Gkony

3z3



KKM_833215_773-21.pdf

https://kataster.skgeodesy.sk/Portal4 5/api/Bo/GenerateKkmPublic/...
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Okres Obec Katastralne uzemie
Ludenec Lovinobaiia Lovinobaiia
Urad geodézie, kartograic a C1s’10 zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  773/21
Koépia je nepouZitel'nd na pravne tkony
Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Sposob autorizacie
Déatum a ¢as vyhotovenia 19.1.2024 8:37:41 Bez autorizacie
Udaje platné k 18.1.2024 18:00:00
Informa&ny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1
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Nazov - Nazov-101.pdf file:///C:/Users/home/Downloads/N%C3%A 1zov-101.pdf

© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 19. 1. 2024

Nazov

Banskobystricky > Luéenec > Lovinobaria > k.G. Lovinobana

Vytlaené z aplikdcie Mapovy klient ZBGIS. NepouZitelné na pravne tkony. (1/1)

Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouzitelné na vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat len odborne spdsabild osoba.

19. 1. 2024, 8:38



Parcela registra C, 773/21 - Parcela registra C, 773_21.pdf

1z2

file://C:/Users/home/Downloads/Parcela%20registra%20C,%207....

© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 28. 1. 2024

Parcela registra C, 773/21

Banskobystricky > Luenec > Lovinobafia > k.d. Lovinobaria

< I
JE 4997 i@%
4 E‘&O‘s“é

CrrRY C.40P, DA

Vytlatené z aplikdcie Mapovy klient ZBGIS. NepouZitelné na pravne ikony. (1/2)

Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouZitelné na vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
VytyCenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat len odborne spdsobila osoba.

28.1.2024, 7:57






V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmoé¢nikov a prekladatel'ov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemné
stavby a Odhad hodnoty nehnutel'nosti, pod evidenénym ¢&islom 912652.

Znalecky tkon je zapisany v denniku pod poradovym &islom 11/2024.

Zaroveii vyhlasujem, Ze som si vedomy nésledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

( b
.\ , “ ‘/.' —
\ i UDLM
\. \ Ing. Stefan Pastierovi¢
\ Ing. Stefan Pastierovié
Znalec pre odbor: Stavebnictvo
Odvetvie: Pozemné stavby
S Odhad hodnoty nehnutefnosti
Iigjerska cesta 65, Ban. Bystrica



