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I. UOVOD

1.1 Gloha znalca:
Stanovenie vieobecnej hodnoty stavby Rekrea¢nd chata ¢.stip. 559 na parc.£. 1064 v k.. Kovatova, obec Kovadova,
okres Zvolen, v¢itane prisluSenstva, vonkaj$ich viprav a pozemku parc.é. 1046, zastavana plocha a nadvorie o
vymere 1046 m2.

1.2 Géel znaleckého posudku:
Podklad pre dobrovol'nt drazbu nehnutel'nosti.

1.3 Datum, ku ktorému je posudok vypracovany /rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu/:
28.07.2023

1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost ohodnocuje: 15.08.2023

1.5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
a/ Podklady dodané zadavatel'om :
s  Vypis z katastra nehnutel'nostf, z listu vlastnictva ¢. 417, k.4. Kovacova - kdpia z katastralneho portélu zo
dnia 08.07.2023.
Informativna képia z katastralnej mapy, k.. Kova¢ova - kopia z katastriineho portalu zo diia 18.07.2023.
Karta hmotného majetku pévedného vlastnika stavhy - képia zo dita 05.02.2007 /pouZité ako doklad o
veku pdvodnej stavby/.
e  Schematicka technickd dokumenticia stavby.

b/ Podklady ziskané znalcom :

¢ Kontrolné zameranie a obhliadka skutkového stavu nehnutel'nosti,
Fotodokumentdcia nehnutel'nosti.
Indexy cenového rastu vydané SU SR.
Programové vybavenie HYPO, verzia 21.10 od firmy Kros s.r.o. Zilina.
Inzercia predajov porovnateI'nych nehnutel’nosti.

1.6 PouZité pravne predpisy a literatira:
¢ VyhlaSka MS SR ¢ 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v znenf neskorsich zmien a
doplnkov.
e Zikon NR SR ¢ 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov.
e VyhlaSka MS SR ¢. 228/2018 Z.z,, ktorou sa vykonava zdkon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, timotnikoch a
prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskor$ich predpisov.
Metodika vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinsk4 univerzita 2001.
STN 7340 55 - Vypolet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Z&kon ¢.50/1976 Zb. 0 izemnom planovanf{ a stavebnom poriadku, v znenf neskorich predpisov.
Zakon & 527/2002 Z.z. o dobrovolnych draZbach v znenf neskorsich predpisov.

1.7 Definicie ddleZitych pojmov:

Vieobecna hodnota (VSH)

V3eobecna hodnota je vysledna objektivizovani hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejiej ceny ku ditu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej
sataZe, pri poctivom predaji, ked’ kupujuci aj preddvajici budi konat' s patriénou informovanostou i opatrnost'ou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnitkou.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktorii by bolo mozno hodnotent stavbu nadobudniit’ formou
vystavby v ¢ase ohodnotenia na Grovni bez dane z pridanej hodnoty.
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Technicka hodnota (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajiicu vyske
opotrebovania.

V¥nosova hodnota (HV)
Vynosova hodnota je znalecky odhad sti¢asnej hodnoty budicich disponibilnych vynosov z vyuZitia nehnutel'nosti
formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Stavby

Stavba je stavebnd kon3trukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktord je pevne spojend so
zemou alebo ktorej osadenie vyZaduje tpravu podkladu.

Stavby sa podla stavebnotechnického vyhotovenia a ti¢elu €lenia na pozemné stavby a inZinierske stavby.

Zakladné postupy ochodnocovania:

VEeobecnd hodnota sa stanovi tymito metédami:

porovnavacia metéda,

kombinovana metéda (pouZije sa u stavieb, ktoré sii schopné dosahovat’ vynos formou prenajmu),
vynosova metéda (pouZije sa pri pozemkoch, ktoré si schopné dosahovat vynos)

metdda polohovej diferenciacie

Tento znalecky posudok je vypracovany podla Prilohy &3 Vyhlasky MS SR & 492 /2004 Z.z. o stanoveni vieobecne;j
hodnoty majetku. PouZitd je metéda polohovej diferenciicie. Vypoclet vychodiskovej hodnoty je vykonany
pomocou rozpottovych ukazovatelov publikovanych v Metodike USI Zilina, r. 2001 a prepoéitanych na menu
EURO. Technick4 hodnota je upravena o vplyvy, pdsobiace na vieobecnii hodnotu nehnutelnosti v danom mieste
a dase.

1.8 Osobitné poZiadavky zadivatel'a:
Neboli vznesené.
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I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a/ Vyber pouzitej met6dy:

Vybranou metddou je metéda polohovej diferenciicie, ktord je v danom pripade najobjektivnejsia. PouZitie
kombinovanej metddy nebolo moiné vzhl'adom k tomu, Ze ide o nehnutelnost bez schopnosti dosahovat
primerany vynos formou prenajmu. Pre pouZitie porovnavacej metédy nebol v danej lokalite dostatok vstupnych
udajov o porovnatelnych prevodoch.

Znalecky posudok je vypracovany ako podklad pre urfenie vyvoldvacej ceny v dobrovolnej draZzbe
s predpokladom ndslednej licitdcie na redlnu kipnu cenu. V takomto pripadne to teda nie je urlenie takej
vSeobecnej hodnoty, ktor4 je definovand v platnej vyhlaske ako vysledna objektivizovand hodnota nehnutel'nosti
stanovend znaleckym odhadom ako jej najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia dosiahnutel'nej na trhu
v podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici konaji s patritnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.

b/ Vlasmicke a eviden¢né ddaje:

List vlastnictva & 417, k.i. Kovacdova

A: Majetkova podstata:

Pozemky registra C

parc.¢. 1064, zastavané plochy a niddvoria o vymere 1046 m2

Stavby
rekrealnd chata &.stip. 559 na parc.é. 1064

B. Vlastnici:
e Franti$ek Slivka rod. Slivka a Dagmar Slivkovi rod. Majlingov4, Jelova 4887/10, Banska Bystrica,
PSC 974 01, SR, dat.nar. 10.03.1973 a 06.08.1978, BSM, v spoluvlastnickom podiele 1/1

C. Tarchy:
e  ZiloZné pravo v prospech Ing.Milan Grajciar rod. Grajciar, nar. 12.03.1959 a Ing.Danica Grajciarova rod.
Vozéarova, Mlynska 6473/70, Banskd Bystrica, V1003/15 z 30.04.2015 - 575/15.

¢/ Udaje o obhliadke predmetu posiidenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym $etrenim bola vykonana v diioch 28.07.2023 a 18.08.2023 za idasti
zastupcov zaddvatel'a posudku, dfia 18.08.2023 aj za tifasti zastupcu vlastnika. Kontrolné zameranie stavby a
fotodokumentécia boli vykonané diia 28.07.2023.

d/ Technickd dokumentacia:

Znalcovi bola predloZena tiasto¢nd technickd dokumenticia stavby, ktora je v silade so zistenym skutkovym
stavom ¢iasto¢ne, uréité nepresnosti st vo vniitornej dispozicii jednotlivych podlaZi, kde do3lo pri rekonStrukcii
stavby k zmenam, doplitujice tidaje potrebné pre vypracovanie tohto posudku boli zistené pri miestnom Setren{
kontrolnym zameranim stavby. Vek chaty bol stanoveny podla predloZenych podkladov, tj. karty hmotného
majetku pdvodného vlastnika budovy.

e/ Udaje katastra nehnutelInosti :

Pravna dokumenticia /list vlastnictva a képia z katastralnej mapy/ bola pri miestnom Setreni porovnana so
zistenym skutkovym stavom a je s nim v stlade. Hodnotend stavba a pozemok sii evidované v Katastri
nehnutel'nosti tak popisne na liste vlastnictva ¢ 417 vedenom Katastrdlnym odborom Okresného tradu Zvolen
pre k.G. Kovaéova, ako aj geometricky v katastralnej mape.

f/ Vymenovanie jednotlivych pezemkov a stavieb, ktoré sit predmetom ohodnotenia:

Pozemky registra C
* parc.c 1064, zastavané plochy a nddvoria o vymere 1046 m2
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Stavby
e rekrealna chata C.stip. 559 na parc.é. 1064
¢ vodovodna pripojka
e vodomerna Sachta
e kanalizicia
e Zumpa
e elektrickd NN pripojka
e pripojka plynu
¢ spevnené plochy

g/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Nie si Ziadne.

2. STANOVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Rekreacna chata ¢.siip. 559 na p.¢. 1064

POPIS STAVBY

Hodnotend nehnutel'nost’ zapisana na liste vlastnictva ako Rekrealna chata &.sip. 559 na parcd. 1064 v k..
Kovécové s komerénym ndzvom Horsky hotel Tatran je rekrea¢né zariadenie vyuZivané na hromadnt rekreéaciu,
v stitasnom obdob{ je mimo prevadzky. Stavba mé jedno podzemné a tri nadzemné podlaZia. Podl'a predloZenych
podkladov bola stavba dana do uZivania v roku 1979, v rokoch 2015 - 2016 bola chata najmi v interiérovej ¢asti
komplexne rekon3truovand. pri rekonstrukcii boli vymenené okna, vnatorné instalatné rozvody, vykurovanie,
povrchové ipravy stien a stropov, vymenené boli vietky vnitorné zariad'ovacie predmety a vybavenie chaty.

Dispozi¢ne sa v suteréne nachadzajii technické miestnosti, tj. sklady, kotoliia, kuchytia a garaz, v prizemi chaty su
zavetrie, vstupné chodba, jedaleni, sklady, ubytovacie priestory a socidlne zariadenia, v dal§ich dvoch podlaZiach
st ubytovacie priestory.

Konstrukéne ide o murovani stavbu, podzemné podlaZie je osadené v priemernej hibke nad 2 m so zvislou
izoldciou, zdklady si betdénové pasové s vodorovnou izoldciou, obvodové steny si murované, deliace konstrukcie
prevaine murované, v podkrovnych fastiach montované drevené. Stropy st nad suterénom Zelezobet6nové
monolitické, nad nadzemnymi podlaZiami drevené trdmové s rovnymi podhl'admi, strecha je sedlova, krytina aj
klampiarske konstrukcie st z pozinkovaného plechu. Vniitorné povrchy stien a stropov tvoria prevaZne vapenné
hladké omietky, v socidlnych miestnostiach keramické obklady, fasadne omietky s brizolitové, suterénne
podlaZie s kamennymi obkladmi, na jednej strane sii drevené obklady. Podlahy v budove sd z roznych povrchov,
z keramickych dlaZieb, v ubytovacich priestoroch a na schodiskich textilné, v suteréne aj s betdnové,
s cementovym poterom. Okn4 si z profilov s izolaénymi trojsklami, vntitorné dvere drevené dyhované, interiérové
dvere s v protipoZiarnom a protihlukovom vyhotoveni. Chata je napojend na elektroingtalaciu, pripojku vody aj
zemného plynu z verejnych rozvodov, kanalizicia je zatistend do vlastnej Zumpy, vykurovanie v chate je istredné
teplovodné ocel'ovymi radidtormi, zdrojom je vlastna plynovi kotolfia, kde st plynovy kotol, moderny kotol na
drevostiepku a dva akumula¢né zdsobniky na TUV. Kuchyiia je vybavena novymi nerezovych kuchynskymi
zariadeniami, v ubytovacich priestoroch /11 izieb/ ma kaZda izba vlastné socidlne zariadenie /sprchové kity,
pripadne vatia v apartmane, umyvadld, WC so zabudovanymi nadrzkami v stene, nerezové pdkové batérie,
keramické obklady/, kazda izba je vybavena pripojenim na internet.

P6vodné chata bola postavend v roku 1979, komplexne zrekondtruovani v rokoch 2015 - 2016, opotrebenie
nehnutelnosti je stanovené analytickou metédou.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 77 budovy pre spolo¢nu rekredciu
KS: 1212 Ostatné ubytovacie zariadenia na kratkodobé pobyty
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OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypotet Obstavany priestor [m?3}
0z: 20,50%10,40*%0,30+6,50*3,30*0,30 70,40
Os: 20,50*5,15%2,80+6,50%3,60*2,80+5,25%3,50*2,80 412,58
Ov:
20,50*10,40*1,50+19,00¥10,40%1,50+14,50%10,40*%1,50+13,00%10,40*1,50+10,70*10,40*1,50 1 355,64
+9,20%10,40*1,50 P .
Ot: 10,70%10,40%3,60/2 200,30,
Obstavany priestor stavby celkom 2 038,92
STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoétovy ukazovatel: RU=2824 /30,1260 =93,74 €/m3
Koeficient kons$trukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a kon$trukénej vysky objektu:

Podlazie | Cislo | Vypotet ZP ZP[m?] | Repr. Vypocet vyiky (h) h {m]
dezem;}é w Mlg20,50*5,15:1-_6!:59_*?,6()“-1-5,25*3,50 147,35 Repr. 2,80 2,8
Nadzemné 1120,50%10,40 213,2/ Repr.3,00 3
Nadzemné 2/14,50%10,40 150,8 Repr.i3,00 3
Nadzemné 3.10,70*10,40 111,28, Repr.:3,00 3

Priemerna zastavana plocha:
Priemerna vy$ka podlazi:
213,2+150,8+111,28)=2,95m

(147,35 + 213,2 + 150,8 + 111,28) / 4 = 155,66 m?
(147,35%2,8 +213,2*3 + 150,8 * 3+ 111,28 * 3) / (147,35 +

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu:

Vypocet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

kze = 0,92 + (24 / 155,66) = 1,0742
kve = 0,30 + (2,10 / 2,95) = 1,0119
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Cislo Néazov energ e 4 Koef. §tand. ksi ﬂprava*podielu I C;l;t;;’l);g;%el
| %] cp Pioks | ravby [9]
‘Konstrukcie podla RU

1 Zaklady vrét. zemnych préc 600 1,00 6,00 5,03

2 Zvislé kongtrukcie 15,00 1,00 15,00 12,55

3 iSropy 8,00 1,00 8,00 6,70

- %Zastreéenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 5,03

5  |Krytinastrechy 300 1,10 3,30 2,76

6 El“(lvampiarsk'e konét;ukcie 1,(30 1,00 1,66 0.84

:7 . ‘Upravy vnttornych povrchov 7,00 1,30 9,10 7,62

8 [Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 2,51

9 é\_/nﬁtorné keramické obklady 3,00 1,30 3,90 3,27

10 ISchody 300 | 115 3,45 2,89

11 Dvere 400 | 130 520 4,36

12 |Vrita 000 1,00 0,00 0,00

13 Okn4 6,00 1,40 8,40 7,04

14  Povrchypodlsh 3,00 1,50 4,50 3,77

15 Vykurovanie 5,00 1,50 7,50 6,28

16 |Elektroinstalcia 6,00 1,30 780 6,54

17  Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 084
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18  Vniitorny vodovod , 3,00 1,20 3,60 3,02
19 %V_pﬁtqr_né_ kanalizécia y 3,00 1,20 3,60 3,02
20 Vnitorny plynovod S 1,00 100 | 100 0,84
21 {Ohrev teplejvody 2,00 ‘ 1,00 2,00 1,68
22 Vybaveniekuchyii 200 200 | 400 335
23 Hygienické zariadeniaaWC : 4,00 1,50 6,00 5,03
24 |vgtahy D 100 0 000 | 000 0,00
25  Ostamé o 4,00 100 | 400 335

éf)aléie kongtrukele
26  Strukturovana kabeld? - - 2,00 1,68
Spolu 100,00 119,35 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=119,35/100=1,1935

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,547

Koeficient vyjadrujtici izemny vplyv: km = 0,95

Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU*keu *kv*kzp *kvp* kx * km [€/m3)]
VH=93,74€/m3* 3,547 *1,1935 * 1,0742 * 1,0119 * 0,939 * 0,95
VH = 384,7871 €/m3

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia analytickou metddou

Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

. Cenovy
Cisio Nazov podiel [%]

Zéaklady vrat. zemnych pric 5,03 1979 150 44 1,48
" Zvislé kondtrukcie 1255 | 1979 | 150 | 44 3,68
‘Stropy 670 . 1979 120 44 2,46
Zastreenie bez krytiny 503 1979 120 | 44 1,84
Krytina strechy 276 | 1979 | 80 44 1,52
Klampiarske konstrukcie o8 | 1979 | 80 | 44 046 |
| 0,67
0,22
0,46
0,20
0,38
0,00
0,62
0,38
0,88
0,57
0,46
0,26
0,26
012
0,20
0,78
0,44
0,00
0,47

Rok u¥fvania | Zivotnost Vek | Opotrebenie [%]

Upravy vniitornych povrchov 7,62 2016 | 80
 [Opravy vonkajsich povrchov 251 | 2006 | 80
Vnutorne keramické obklady 327 2016 50
%Sch_od__y o P28 | 2016 | 100
EDVére o 436 016 e
 Vréta 000 | 1979 | 0
oknt - e T B
‘Povrchy podldh 377 2016 7
Vykurovanie i 628 | 2016 | 50
Elektroin3taldcia <654 | 2016 | 80
Bleskozvod o84 | 1979 | 80
Vniitorny vodovod © 302 2016 | 80
EVnﬁtorﬁé kanalizécia " ’ 5,02 T —
'Vntitorny plynovod 084 2016 50
Ohrevteplejvody i 168 | 2016 40
'Vybavenie kuchytt 3,35 2016 30
Hygienické zariadenia a WC 503 2006 | 80
Vtaby 000 | 1979 | 0
“lommt e s | zis |50
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26 Strukturovana kabelas 1,68 2016 50 7 0,24
Opotrebenie 19,14%
Technicky stav 80,86%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | _V-y_l;oéet Hodnota [€]
Vychodiskovihodnota 3847871 €/m?*203892me o0 1Y
_IEEhnické hodnota ;80,86 % z 784 550,11 € 634 387,22

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Vodovodna pripojka

ZATRIEDENIE STAVBY

Kadd JKSO: 827 1 Vodovod

Kaéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2, Vodovodné pripojky a rady ocel'ové potrubie

Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu

Rozpoitovy ukazovatel za mernd jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/bm

Potet mernych jednotiek: 96,00 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,547

Koeficient vyjadrujici tizemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | Zatiatok uzivania |V roi] T [rok] Z [rok] o[% | TS[%]
[Vodovodnd pripojka 1979 44 6 50 88,00 12,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Néazov Vypocet Eodnota [€]
Vychodiskovd hodnota (96 bm * 59,09 €/bm * 3,547 * 0,95 - 1311583
Technicka hodnota 512,00 %z1911481€ 21293,78

2.2.2 Vodomerna $achta

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) beténova, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,40 m3 OP

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kcu = 3,547

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatokuzfvania | V[rokl | TIrok] Zlrokl | o[ | TS[%
Vodomern4 $achta 1979 44 36 80 55,00 45,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypotet ' Hodnota [€]
[Vychodiskové hodnota 1,4 m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 3,547 * 0,95 1199,52
]Technické hodnota 145,00 %21199,52 € 539,78

2.2.3 Pripojka kanalizacie

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizicia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizécie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.b) Pripojka kanalizdcie DN 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernii jednotku: 1060/30,1260 = 35,19 €/bm
Poéet mernych jednotiek: 12,00 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,547

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uil'vania‘ V [rok] ‘ T [rok] Z [rok]} T (_)[_%T TS [%]
Pripojka kanalizicie 1979 44 6 50 88,00 12,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypolet Hodnota [€] 1
quhpdiskové hodnota 12 bm * 35,19 €/bm * 3,547 * 0,95 - 1 422,94'
Technicka hodnota 512,00 %z142294€ - 170,75|
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2.2.4 Zumpa
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 2 Kanalizicia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategodria: 2. Kanalizécia (JKSO 827 2)
Bod: 2.5. Zumpa - betdnova monolitickd aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 3250/30,1260=107,88 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 12,00*3,00%2,50 = 90 m3 OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,547
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
[ Nazov Zatiatok utfvania | V [rok] T [rok] Z [rok] o[% | TS[% |
|Zumpa 1979 44 6 50 88,00 12,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypotet Hodnota [€]
\V¢chodiskova hodnota 190 m3 OP * 107,88 €/m3 OP * 3,547 * 0,95 32 716,61
Technickd hodnota 112,00 %232 716,61 € 392599
2.2.5 Elektricka NN pripojka
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunika¢né rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky
Poloika: 7.1.m) kablova pripojka zemnd Al 4*50 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 505/30,1260 = 16,76 €/bm
Pocet kablov: 1
Rozpoétovy ukazovatel za jednotku navyse: 10,06 €/bm
Polet mernych jednotiek: 46,00 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,547
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95
TECHNICKY STAV
Vypoclet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
| Nazov Zatiatok utfvania | V[rok] | T [rok] Z [rok] o | TS[% |
|Elektrick4 NN pripojka 1979 g 44 6 50 88,00 12,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

_ Nazov Vypolet Hodnota [€]
;VYChodiskové hodnota 46 bm * (16,76 €/bm + 0 * 10,06 €/bm) * 3,547 * 0,95 2 597,87
|Technické hodnota 12,00 % z 2 597,87 € 311,74
2.2.6 Pripojka plynu

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 827 5 Plynovod

Ko6d KS: 2221 Miestne plynovody

Kéd KS2: 2211 Dial'kové rozvody ropy a plynu

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.2. Pripojka plynu DN 40 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 460/30,1260 = 15,27 €/bm

Potet mernych jednotiek: 38,00 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 3,547

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: kv = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok utivania | V[rok] | T[rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Pripojka plynu 1979 44 6 50 88,00 12,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€] |
Vychodiskova hodnota 38bm * 15,27 €/bm * 3,547 * 0,95 1955,27|
Technicka hodnota 112,00 %z 1 955,27 € 234.63|
2.2.7 Spevnené plochy
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie
Ké6d KS2: 2111 Cestné komunikdcie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategdria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlaZzdenym - beténovym

Polozka: 8.3.f) Zamkova bet6novi diazba - kladené do piesku
Rozpoétovy ukazovatel za mernid jednotku: 440/30,1260 = 14,61 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 22,00%12,50+12,00*%7,00 = 359 m2 ZP
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Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici G4zemny vplyv:

keu = 3,547
kv =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatok uZfvania | V [rok} ‘ T frok} ( Z{rok] 0 [%] ‘ TS [%}
Spevnené plochy 2016 _ | 7 33 40 17,50 82,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
| Nazov V§potet Hodnota [€] ,
Vychodiskové hodnota 359 m2 ZP * 14,61 €/m2 ZP * 3,547 * 0,95 17 673,78
| Technické hodnota 8250%z1767378€ R 14580,87
2.3 REKAPITULACIA WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
Nazov Vychodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]
Rekreatna chata &sup. 559 na p.&. 1064 784 550,11 634 387,22
Vonkajsie upravy -
Vodovodna pripojka 19114,81 2293,78
© Vodomernd %achta ) T 119952 53978
Pripojka kanalizécie 1422,94 170,75
ZJumpa ’ 3271661 3 925,99
| _Elektrické NN pripojka ) 259787 .. 3
Pripajka plynu 1955,27 234,63
Spevnené plochy 17 673,78 14 580,87
Celkom: 861 230,91 | 656444,76

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutel'nosti:

Hodnotena nehnutel'nost sa nachadza v obci Kovacova, okres Zvolen, konkrétne v okrajovej severozapadnej asti
obce, mimo zastavaného fizemia obce. Obec Kovatova je znamym kipelnym a rekreaénym miestom, ma
1605 obyvatel'ov /idaj k 31.12.2022/, je situovana na juhozipadnom okraji Zvolenskej kotliny, 4 km zdpadne od
mesta Zvolen, na okraji Kremnickych vrchov. Severne sa nachadza obec Sielnica, juhovychodne Zvolen a
juhozdpadne Budca, do krajského mesta Banskd Bystrica je cca 15 km. Hodnotend chata je pristupnid po
spevnenych uliénych komunikacidch, z inZinierskych siet{ je napojend na rozvod elekirickej energie, vody a
zemného plynu z miestnych verejnych rozvodov, kanalizicia je zadstenda do vlastnej Zumpy. V hodnotenom mieste
prevldda rekreatnéd vystavba rodinnych domov, v §irSom okoli aj objekty kipel'ov a zndmy aredl kidpaliska
Aquapark vo vzdialenosti cca 500 m, tak isto sa tu nachddza zikladnd obéianska vybavenost charakteru obchodov
a sluZieb. Na trhu s nehnutel'nostami v danom mieste je dopyt a ponuka v rovnovahe, najmi s prihliadnutim na
polohu v zndmom turistickom a rekrea¢nom mieste v blizkosti okresného mesta Zvolen a na redlnu kipnu silu
obyvatel'stva. Poloha hodnotenej nehnutelnosti je pre spolo¢ni rekredciu vhodna a bez nadmernych rizik
spojenych s jej uZfvanim. Vzhl'adom na uvedené polohové charakteristiky a na pomer vSeobecnej hodnoty
k hodnote technickej dosahovany pri predajoch obdobnych nehnutel'nost! v danom mieste a &ase stanovujeme
priemerny koeficient polohovej diferenciacie vo vyike 0,70.

b/ Analyza vyuZitia nehnutelnosti:

Rekrea¢na chata C.stp. 559 na parc.é. 1064 v k1. Kovacova, okres Zvolen s komerénym nazvom Horsky hotel
Tatran je stavba urfené na hromadnu rekreiciu, stavba sa v sii¢asnom obdobi neprevadzkuje.
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¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti:
Pri miestnom 3etreni som nezistil Ziadne pripadné rizikd spojené s d'al$im uZivanim nehnutelnosti. Na liste
vlastnictva je zapisané zalozné pravo v prospech Ing.Milana Grajciara s manZelkou.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,7

Urcenie koeficientov polohovej diferenciicie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypodet Hodnota
1. trieda 111 trieda + 200 % = (0,700 + 1,400} 2,100
1L trieda |Aritmeticky priemer L a IIL triedy 1,400
111 trieda 'Priemerny koeficient 0,700
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a 1L triedy 0,385
V. trieda 1L trieda - 90 % = (0,700 - 0,630) 0,070
Vypotet koeficientu polohovej diferencidcie:
(islo Popis/Zddévodnenie Trieda ket LELE] Vysle;i 03
Vi kepi*vi
Trh s nehnutel'nostami
1 b= 1L 0,700 13 9,10|
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovihe
%Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztiah k centru obce
2 e — - e L. 0,700 30 21,00
Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce
Stdasny technicky stav nehnutelnosti
3 IL 1,400 8 11,20
i nehnutelnost nevyZaduje opravu, len beZnd tdrzbu
Prevladajica zastavba v okolf nehnutel'nosti
4 L 2,100 7 14,70
_ objekty pre byvanie, Sport, rekredciu, parky a pod.
Prislu§enstvo nehnutel'nosti
5 111 0,700 6 4,20
bez dopadu na cenu nehnutefnosti
Typ nehnutel'nosti
6 priaznivy typ - dvojdom, dom v radovej zastavbe - s 1L 1,400 10 14,00
.. kompletnym zézem{m, s vybornym dispozi¢nym rieSenim.
;Pracpvx}é"moi"nosgi obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
7 dostato¢na ponuka pracovnych mo#nost{ v mieste, L 2,100 9 18,90
nezamestnanost do 5 %
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 L 2,100 6 12,60
mald hustota obyvatel'stva
Orientdcia nehnutel'nosti k svetovym stranim
9 orientécia hlavnych miestnosti ¢iastoéne vhodn4 a &astotne IIL 0,700 5 3,50
. _nevhodnd
iKonfigurdcia terénu
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
éPripravenost’ inZinierskych sieti v blfzkosti stavby
11 | elektrick4 pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizicia do 1L 0,700 7 4,90
‘Doprava v okolf nehnutel'nosti
12 ¢ V. 0,070 7 0,49
Ziadna, alebo vo vzdialenosti nad 2 km
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Ob¢. vybav.(tdrady,skol.zdrav.,obchody,stuzby,kultira)

13 o V. 0,070 10 0,70
| | Hadna
Prirodnd lokalita v bezprostrednom okolf stavby
14 vyznaéné prirodné lokality, lesy, vodna nadr#, park, skanzen a IL 1,400 8 11,20
. .pod.
§{(valit:a" Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby
15 | bez akéhokolvek poskodenia ovzdusia, vodnych tokov, bez L 2,100 9 18,90

nadmernej hluénostt
MozZnosti zmeny v zastavbe-lizem.rozvoj,vplyv na nehnut.

16 m. 0,700 8 5,60
bezzmeny e e
Moznosti d'aldieho roz$irenia
17 | regzerva plochy pre d'aldiu vystavbu aZ trojnasobok stiéasnej v. 0,385 7 2,70
i .zéstavhy
‘Dosahovanie vynosu z nehnutelnostf
18 o - — — e e - — SEP— lV. 0‘385 4 1’54_
nehnutel'nosti len ¢iastoéne vyuZiteI'né na prendjom
:Nazor znalca
19 me————nme—s IL. 1,400 20 28,00
dobré nehnutelnost’
Spolu 180 195,83
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nézov J . _erpot’:et Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie kep = 195,83/ 180 1,088
\VSeobecné hodnota VSHs = TH * kep = 656 444,76 € * 1,088 714 211,90 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Pozemky

POPIS
Vzhladom na zvy$eny zdujem o kipu nehnutelnosti v hodnotenej lokalite vyplyvajici najmi z okresného
mesta Zvolen stanovujem vychodiskovii hodnotu pozemkov vo vyske 80% zo zikladnej ceny platnej pre mesto
Zvolen.

Spolu vymera| Spoluvlastnicky p 2
Parcela Druh pozemku [m?] podiel | Vymera [m?]
1064 zastavana plocha a nadvorie 1046,00 1/1 1046,00
Obec: Kovacova
Vychodiskova hodnota: VHwmy = 80,00% z 16,60 €/m?2 = 13,28 €/m?
Oznatenie a ndzov n Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks
koeficient vieobecnej 4. oblasti rekreacnych stavieb v ddleZitych centrach turistického ruchu 1,30
situdcie
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so §tandardnym
k vybavenim,
Koeficient inte‘;zity itia rekreatné stavby na individuilnu rekredciu, 1,05
vy - nebytové stavby pre priemysel, dopravy, $kolstvo, zdravotnictvo, §port so
L . Standardngmyvybavenfn §
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Ko 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa moZno dostat prostriedkom
Koeficient dopravnyich hrom.adney. do?rayy alebo osobnym motorovyr’n vozndlomv do C('entravr_n.esta do 0,90
15 min. pri beZnej premavke, pozemky v mestich bez moZnosti vyuzZitia
vztahov : .
mestskej hromadnej dopravy
ke
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekrea¢nych izemi (obytna alebo rekreaén4 poloha) 1,30
vyuZitia izemia
ki . . T . s,
oecint ey S0b vbavnce (mofnont napojns i by verenieh ey
infraStruktiry pozemku P yvoay, Vi s
kz . . . o
oehcintpovylici %17 K prads ar psoms sfmers posemls el 5
faktorov ¥ pravyp poc.
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov - 1
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
— Nézov ‘ Vypolet [T Hodnota
Koeficient polohovej diferenciicie kep =1,30*1,05* 0,90 *1,30 * 1,30 * 2,00 * 1,00 4,1523
Jednotkova vieobecnd hodnota pozemku  VSHwmy = VHum * kep = 13,28 €/m?2 *4,1523 : 55,14 €/m?
VYHODNOTENIE
. — N
Nézov [ Vypotet V3eobecnd hodnota [€] |
parcela € 1064 1 046,00 m2*55,14 €/m2*1/1 57 676,44
Spolu | 57 676,44
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I11. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATEL'A

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavby Rekreaénd chata ¢.stip. 559 na parc.t. 1064 v k.u. Kovacova, obec Kovaéova,
okres Zvolen, viitane prislu$enstva, vonkaj§ich tprav a pozemku parc.. 1046, zastavani plocha a nadvorie o
vymere 1046 m2.

Hlavné stavby:
Nézov | ikso | OP (m3) ZP (m2) Potet podlaZf
Rekrealna chata €.stip. 559 na p.¢. 1064 80177 203892 213,20 4
Pozemky:
Nézov pozemku ‘ {fslo parcely Vymera (m2)
Pozemky 1064 1 046,00
2. ODPOVEDE NA OTAZKY

Tento znalecky posudok je vypracovany podl'a Prilohy ¢.3 Vyhlasky MS SR ¢. 492 /2004 Z.z. o stanoveni v§eobecnej
hodnoty majetku, pouZitd je metoda polohovej diferenciicie.

Stanovena vieobecnd hodnota zodpovedd inzerovanym predajnym cendm obdobnych nehnutelnosti, inzercia
predajov dostupna na internetovych portaloch je priloZena v prilohach tohto posudku.

a/ Rekapitulacia v§eobecnych hodnét :

Nazov VSeobecnd hodnota [€]
Stavby
- Rekrealna chata C.stip. 559 na p.£. 1064 690 213,30
Vonk;;jéie ﬁprav& il ¥ ) ; L7
~ Vodovodna pripojka ; 2 495,63
: ond — . ey . T o 587,58
Pripojka kanalizacie 185,78
Zumpa 4271,48
Elektrickd NN pripojka 339,17
Er]’pojka pll;m; i ot = S R . L L s ,28
Spevnené plochy 15 863,99
Spolu stavby - 714 211,90
Pozemky
" Pozemky - parc. & 1064 (1 046 m?) B 57 676,44
Vieobecna hodnota cetkom 771888,34
VSeobecna hodnota zaokrtihlene 772 000,00
Vseobecni hodnota slovom: Sedemstosedemdesiatdvatisic Eur

V Banskej Bystrici dita 21.08.2023
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[V. PRILOHY

4.1 Objednavka znaleckého posudku
4.2 Listvlastnictva

4.3 Képia z katastralnej mapy

4.4 Situacia §irsich vztahov

4.5 Podklady na stanovenie veku stavby
4.6 Schematické pédorysy a rez

4.7 Fotodokumentécia

4.8 Inzercia predajov obdobnych nehnutel'nosti - 3x
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+ Zéviizné objedndvka na vypracovanie znaleckého posudku,

Na'vrhovatel’ draZby :
'l‘ltul, meno a priezvisko: Ing. Milan Grajcar
| Dé&tum narodenia : 12.03.1959.
a manZelka ‘
Titul, meno a priezvisko: Ing. Danica Grajcarovi
Diétum narodenia : 09.12.1959 -
Obaja trvale bytom: Milynské 70, 974 09 Banské Bystrica -
(dalej len ,navrhovatel™) :
DraZobnik :
Obchodné meno : ProAnuctio s.r.o.
ICO: 45 408 441
Sidlo: Miadych budovaiefov 2, 974 01 Banské Bysfnca
e-mail: . . info@proauctio.sk
Spolognost zapfsans v Obchodnom registri Okresného stidu Bansk4 Bystrica, oddiel Sro, vloZka &. 17775/8
Konajtici : | Megr. Slavomir Jano, konatel’ _ ]

(dalej len ,drazobmik” alebo ,,objednévatel™)

Znalec :
Obchodné meno / Meno | Ing. Stefan Pastierovi®
a priezvisko :
Znalec pre odbor : Stavebnictvo
Sidlo / Bydltisko : Majerski cesta 65, 974 01 Banské Bystrica B
(calej len ,,zmalec” alebo ,,spracovatel™)
Predmet ocenenia (predmet drazby) :
Olcresny tirad, katast. odbor Katastralne iizemie/Obec Cislo listu vlastnictva
Zvolen : Kovatova/Kovitovi 417
Parcela registra ""C" evidovand na katastriinej mape:
Parcelné &fslo Vymera vm?2 . Druh pozemku
1064 - 1046 Zastavané plochy a nadvaria
Stavby :
Stipisné &islo Postavend na parcele &slo Popis stavby
559 KN-C 1064 Rekreadna chata

Spoluvlastnicky podiel : 1/1

(dalej len ,,predmet ocenenia®)

Predmet ocenenia (predmet draZby) je vo vlastnictve :

Titul, meno a priezvisko: Franti¥ek Slivka
Détum narodenia : | 10.03.1973
amanZelka
Titul, meno a priezvisko: Dagmar Slivkova
Déatum narodenia : 06.08.1975
Obaja trvale bytom: JelSova 488/10, 974 01 Bansk4 Bystrica
Davod Navrhovatel’ draiby m4 voli viastntkovi splatnii pohPaddvic zabezpetent zaloZnym priavom
vykonania viaznucim na predmete ocenenia, zapisanym v prvom ‘poradf. Navrhovatel dra¥by pristhpil
draZby: k vykonu zdloZného préva prostrednictvo draZby v zmysle z4kona & 527/2002 Z.z. o dobrovolnych
I | draZbéch v platnom zneni.
Ul ocenenia:

stanovenie hodnoty predmetu draZby podfa § 12 ods: 1 Zékona o dobrovolngch draZbéch, zohadifujticej cenu
predmetu draZby obvykh vmieste adase konania dra¥by azérovedi zohFadinjéicu vietky méame privne
a stavebnotechnické zdvady predmetn draZby.




__Poul‘.enie: .

V zmysle ustanovenia § 12 ods. 2 Zikona o dobrovolnych draZbach je viastafk predmetu drazby, ako aj osoba, ktord ma
predmet drarby v. drzbe, alebo ndjomca povinnf po predchédzajice] vyzve v Ease urdenom v tejto vyzve umoZnit-
vykonanie ohodnotenia, ako aj obhliadku predmetu drazby. - ' :

Termin obhliadky nehnutePnosti bol stanoveny na dei 28.07.2023 od 10:00 do 10:30 hod., 0 om bol upovedomeny
vlastnik, a kaZdy draZobunikovi zndmy uZivatel predmetu draZby.

ﬁofndovany termfn vyhotovenia znaleckého posudku je najneskor do 7 pracovnyeh dnf od terminu obhliadky. ]

V Banskej Bystrici, dia 06.07.2023

V rimci tejto zdvaznej objédnivky Ziadame :
- Whotowiit’ a dorutif drazobiikovi znalecky posudok predmetu draZby v 4 rovnopisoch,
- Dorukif znalecky posudok a fotodokumenticiu v elektronickej podobe prostrednictvom e-mailu alebo CD

- Doruit’ vyitovanie odreny znalca za vykonané ohodnotenie.



Okres
Obec

Katastralne Gzemie

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

: 611 Zvolen Datum vyhotovenia
: 518506 Kovadova Cas vyhotovenia
;8277 Kovitova Udaje platné k

V¥pis je nepouZitel'ny na pravne Gkony

: 8.7.2023

: 7:50:49

: 7.7.2023 18:00:00

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 417

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

Poéet parciel: 1

Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chrénenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
1064 1046 | Zastavand plocha 16 1 2
a nadvorie

Pravny vzt'ah k stavbe sfipisné &islo 559 evidovanej na pozemku parcelné €islo 1064

Iné tdaje:
Bez zapisu

Legenda
Spdsob vyuZivania pozemku

16 Pozemok, na ktorom je postavené nebytovad budova oznadena sipisnym &islom

Spoloéna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou
Umiestnenie pozemku

2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného Uzemia obce

Stavby

Pocet stavieb: 1

Druh
stavby

Supisné Na pozemku
¢islo parcelné &islo

Popis stavby

Druh chrinenej
nehnutel’nosti

Umiestnenie
stavby

559 1064 20 | Rekreatné chata

Iné Gdaje:
Bez zapisu

Legenda
Druh stavby

123



20 Iné budova
Umiestnenie stavby

1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Vlastnik
Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény adaj
3 Slivka FrantiSek r. Slivka a Dagmar Slivkova r. Majlingov4, Jelova 4887/10, Bansk4 Bystrica, 1/1
PSC 974 01, SR, Détum narodenia: 10.03.1973, Détum narodenia: 06.08.1975, BSM
Titul nadobudnutia
Kipna zmluva V 889/15 z 17.4,2015 - 511/15.
Iné udaje
Bez zapisu.
Poznamky
Bez zapisu.
Spravca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov K nehnutelnosti
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tidaj
Neevidovani
Néjomca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Ndzov K nehnutelnosti
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény Gdaj
Neevidovani
Ing oprdvnens osoba
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
¢islo | Miesto frvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tdaj
Neevidovani
CAST C: TARCHY
K nehnutel'nosti Obsah
K vlastnikovi

2z3




Vlastnik poradové ¢&islo 3

ZaloZné pravo k nehnutelnostiam pozemok C KN parc.¢. 1064 a stavba budovy rekreadnej
chaty so supisnym ¢&islom 559 postavena na pozemku C KN parc.&. 1064 v prospech Ing. Milan
Grajcar, r. Grajcar, nar. 12.3.1959 a Ing. Danica Grajcarova, rod. Vozérové , obaja bytom
Mlynské 6473/70, Banské Bystrica, v podiele 1/1, V 1003/15 z 30.4.2015 - 575/15.

V¥pis je nepouZiteny na pravne Gkony

3z3
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Okres Obec Katastralne izemie
Zvolen Kovadova Kovacova
Urad geodézie, kartografie a Cislo zakazky ’ Vektorova mapa Mierka  1:1000
Katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu 1064
Képia je nepouZitelna na pravne tkony
Vyhotovené automatizovanym sposobom z ISKN Spdsob autorizicie
Datum a ¢as vyhotovenia 8.7.2023 7:46:55 Bez autorizacie
Udaje platné k 7.7.2023 18:00:00
Informadny systém katastra nehnutePnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1

1721 8.7.2023, 7



Nazov - Nazov-161.pdf file:///C:/Users/home/Downloads/N%C3%Alzov-161.1

© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 8.7.2023

Nazov

Banskobystricky > Zvolen > Kovacova > k.U. Kovacova

Vytlacené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne Gkony. (1/7)
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouZitelné na vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moZze vykonat len odborne spdsobild osoba.

1zl 8.7.2023, 7.
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© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 8.7.2023

Nazov
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Vytlagené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. NepouZitelné na pravne Ukony. (1/1)
Meranie a grafické znazomenie je len informativne a je nepouzitefné na vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mdZe vykonat len odborne sposobila osoba.

1z1 8.7.2023,7:¢
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20.08.23 20:10 HALO resiity - Prada), penzidn k , Ulica Sp ~ KovaBové, Zvolen | Bazar.sk

Q  Hradat

HALO reality - Predaj, penzién Kovacova, ulica Sportova - EXKLUZIVNE HALO REALITY
© Kovéovs, Zvolen

460 000 €

Stav: &iasto€na rekonstrukeia, Typ: predaj, z diia 22. 7. 2023 (8. 37157278)

Informécie o nehnutelnosti
8 ) G
Uzitkova plocha (m?) Zastavand plocha (m?) Plocha pozemku (m?)
462 m2 275 762

Zobrazit vietko

Ponudkame Vam exkluzivne na predaj zabehnuty penzién so stélou klientelou vo vyhfadévanej lokalite malebného kiipefného mesteska
Kovagova. Nehnutefnost sa nachddza v centre obce na tichej rezidenénej ulici, blizko kiipefnych domov, autobusovych spojov do
okolitych miest a obci.

Penzidn, je plne zariadeny a pozostdva zo siedmych izieb, kaZda z nich mé vlastnu kdpel?iu s wc a sprchovym kiitom. Celkové kapacita
ubytovacich jednotiek je 21 os6b. Na prizemi sa nachddza priestranna restaura&nd &asf s plne vybavenym barovym pultom, s
profesiondine zarfadenou kuchyiiou, skladovymi priestormi a socidlnymi zariadeniami.

Suéastou penziénu je rodinna pristavba pre majitela, ktord mé priestrannti obyvaciu izbu s vychodom na sine&nd terasu, dve spéine,
kipelfiu a priestor sliziaci ako kanceldria. Na pozemku sa nachddza parkovisko s parkovacimi miestami pre sedem automobilov. Na
zdhrade sa nachadza alténok s posedenim pre hosti.

Penzién presiel rekonstrukciou v roku 2005.

V okoli obce si vhodné podmienky na rekredciu, turistiku i cykloturistiku. Celorogne otvoreny Holiday park Kovétova, kipefné domy,
priroda je ldkadiom pre turistou. Miestne lesy st obltibenym ciefom prechddzok hubérov, asfaltové i lesné cesty zasa cykloturistov, Z
obce vedie turisticky chodnik na hreberi Kremnickych vrchov. V ned'alekej obci Slia& si na svoje pridu i vénivi golfisti na golfovom
ibrisku Tri Duby.

Ak Vds nada ponuka zaujala, nevdhajte ma kontaktovat, vefmi rada vdm odpoviem na vase otazky.

VYHODY:

Dlhoroéne fungujdci penzién

Pine obsadeny stilou klientelou, kipefny hostia, v letne| sezdne rodiny s detmi.
Penzién md fantastické referencie online

Pnle vybavena kuchyiia

Moznost pondkat hostom polpenziu

Krdsna svetla jedélef aj s vonkajSou terasou

11 parkovacich miest

Altanok s grilom pre hosti

460 000 €

Kovacova, Zvolen

b Sk/37157278-hak Itv-oradal ullea halo-reality!



20.08.23 20:12 Slial — navy perzién — preda) - Silad | Bazar.ek

Q  Hradaf

Slia¢ — novy penzién - predaj
© sliag

455 000 €

Stav: kompletnd rekonstrukceia, Typ: predaj, z diia 8. 1. 2021 (&. 33885418)

Informécie o nehnutelnosti

a &=

Uitkové plocha (m?) Plocha pozemku (m?)
1000 m2 852
Zobrazif vietko

ZNIZENIE CENY 0 455 D00 € I!l Ponikame na predaj atebo hfaddéme spolo&nika na prevédzkovanie kompletne zrekon$truovaného
penzidnu v kiipelnom meste Slia&, na kriZovatke ul. Héjnické a Zvolenska. TrojpodlaZny penzidn s kapacitou cca 40 os6b, sa nachidza
na rovinatom pozemku s dobrym pristupom z asfaltovej komunikécie. Pddorys penziénu mé tvar obdiZnika s rozmermi 27 x 13 m,

s vlastnym uzavretym dvorom, garadZami a pristredkom pre 4 autd. Pozemok celkovo 852 m2. Prizemie tvor vstupnd hala, recepcia, bar
s krbom, jedélefi pre cca 40 ludl, priestory kuchyne s prislusnymi skladmi a WC pre persondl, jednoizbovy bezbariérovy byt s kipefnou
aj s WC, kotoliia. Z priestoru baru je vystup aj do uzavretej zéhrady s posedenim a altdnkom. Na prvom nadzemnom podlaZi je hala

s posedenim, 2 izby s balkénom a kiipefnou s WC, 1 apartmén s halou a kipefnou s WC a 1 izba s kdpelnou a WC. Na druhom
nadzemnom podlaZi sa nachddzajii 2 izby s kiipefnou a WC, 2 apartmdny dvojizbové s kipefnou a WC + extra WC. Teda, kaZd4 izba

a apartman s( vybavené viastnou kipelnou s WC. Podkrovné izby maju vikiere a stre$né oknd. Penzién je napojeny na vietky IS - plyn,
elektrickd pripojka 220 + 380 V, vodovodné pripojka, kanalizaéné pripojka. Na celej budove st drevené eurooknd. Podlahy: v izbdch st
drevené parkety, v8ade inde, nové diazby. Sediov4 strecha, stre$né krytina Skridloplech. Ztaby sii zvedené do vlastnej nadrZe. Kirenie:
plynové aj elektrické. BliZSie informacie v realitnej kanceldrii Maxreal, Trhovd 4, Zvolen. Tel: 0905 262 154, celi nasu ponuku néjdete na:
www.maxreal.sk, maxreal.sk@gmail.com

Preéftaf menej ~

Fimma MAXREAL s.r.0.
Maklér Maxreal realitné kanceléria
gl W .

Nehodnoteny

455 000 €
Sliag

ty.bazar.sk/338554 18-llac-novy-penzion-prade)f

142



20.08.23 20:13

Q  Hradat

Zabehnuty *** penzion nedaleko cetra Zvolena
© Zvolen

1666 666 €

Stav: novostavba, Typ: predaj, z dfia 2. 10. 2019 (&. 30782779)

informécie o nehnutelnosti
a @
UZitkova plocha (m?) Plocha pozemku (m2)
1200 m2 1200

Zobrazif vietko

Na predaj zabehnuty penzién nedaleko centra mesta Zvolen cca 5 min. Penzion s
retaurdciou a kaviarnou je v prevadzke so zabehnutou klientelou. Nachéddza sa v
pomerne tichom prostredi mesta Zvolen. Ubytovanie je v prijemnych, moderne
zariadenych 2-16zkovych izbédch s kapacitou 42 18Zok.

kongresové miestnosti

pre 60, 25 a 20 os6b

reStauracné a kaviarenské sluZby

recepcia,

informécie

wifi v kaviarni, na izb4ch

Vybavenie |zleb:

*|CD

televizor

* satelitny prijem TV

* moZnost pripojenia na intemet

*

telefén

*WC, sprcha

* susié vlasov

Priestory restaurdcie a kaviarne s

vhodné na uskuto&nenie rdznych spolotenskych akcif.

Cena bez DPH

Realitny maklér Jaroslav Badinka
tel.: 0911 552424

email; realsk@realsk.sk

Prafftaf maonsi A

1666 666 €

Zvolen

hitps://reallty.b k30782779 =z} ool lena/

Zabehnuly penzian nedaleko cstra Zvolena - Zvolen | Bazar.sk



V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapifsany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemné
stavby a Odhad hodnoty nehnutel'nosti, pod evidenénym ¢islom 912652,

Znalecky ukon je zapisany v denniku pod poradovym ¢islom 62/2023.

Zaroveil vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Stefan Pastierovi¢

Ing. Stefan Pastierovig
Znalec pre odbor: Stavebnictvo
Odvetvie: Pozemné stavby
Odhad hodnoty nehnutefnosti
Tiajerska cesta 65, Ban. Bystrica



