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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié &islo posudku: 83/2023

I. OVOD

1.1 Uloha znalca:

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavby obchodného centra Eco Shopping Park Senica - BigBox €.sfip. 3520 na
parc.t 3117/17, k.G. Senica, obec Senica, okres Senica vé¢itane prisluienstva, vonkajsich Gprav a pozemkov
parct. 3117/1,3117/17,3117/18,3117/19a 3117/20.

1.2 Uéel znaleckého posudku:
Podklad pre dobrovol'nii drazbu nehnutelnosti.

1.3 Détum, ku ktorému je posudok vypracovany /rozhodujiici na zistenie stavebnotechnického stavu/:
27.09.2023

1.4 Détum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ chodnocuje: 02.10.2023

1.5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
a/ Podklady dodané zaddvatel'om :

s  Zavazna objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo diia 30.08.2023.

*  Vypiszkatastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva & 9306, k.u. Senica, képia z katastralneho portilu zo diia
31.08.2023.
Informativna képia z katastrélne] mapy, k.. Senica, képia z katastralneho portalu zo diia 31.08.2023.
Stavebné povolenie &j. SOU- 1314/ 2010-ORA vydané mestom Senica zo diia 17.12.2010 - kdpia.
Kolaudaéné rozhodnutie &j. SOU-894/2018-NOS vydané Mestom Senica zo diia 15.07.2019 - képia.
Ciasto¥na technickd dokumenticia stavby vypracovand v 08/2010, v rozsahu situécie stavby, pddorysu a
pohladov.

b/ Podklady ziskané znalcom :
e Obhliadka skutkového stavu nehnutel'nosti.
¢ Fotodokumenticia nehnutelnosti.
e Cenové indexy vydané S$U SR.
¢  Programové vybavenie HYPO, verzia 21.10 od firmy Kros s.r.o. Zilina.

1.6 PouZité pravne predpisy a literattira:
¢ Vyhldska MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich zmien a
doplnkov.
* Zikon NR SR €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych
zakonov.
¢ Vyhld3ka MS SR ¢. 228/2018 Zz., ktorou sa vykondva zkon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a
prekladatel'och a o zmene a dopineni niektorych zdkonov v znenf neskorsich predpisov.
Metodika vypottu vieobecnej hodnoty nehnutel'nostf a stavieb, Zilinska univerzita 2001.
STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zdkon €. 50/1976 Zb. o izemnom pldnovan{ a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.
Zakon & 527/2002 Z.z. o dobrovolnych draZbich v zneni neskorsich predpisov.

1.7 Definicie déleZitych pojmov:

Vieobecna hodnota (VSH)

VSeobecnd hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nostf a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejsej ceny ku ditu ohodnotenia, ktorti by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej
stitaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj preddvajici budi konat' s patri¢nou informovanostou i opatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohniitkou.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo mozno hodnotent stavbu nadobudnit formou
vystavby v €ase ohodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.
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Technicka hodnota (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu vyike
opotrebovania.

Vynosova hodnota (HV)
Vynosova hodnota je znalecky odhad sii¢asnej hodnoty budiicich disponibilnych vynosov z vyuZitia nehnutel'nosti
formou prendjmu, diskontevanych rizikovou {diskontnou) sadzbou.

Zakladné postupy ohodnocovania:

V3eobecnd hodnota sa stanovi tymito metédami:

porovnavacia metoda,

kombinovana metéda (pouZije sa u stavieb, ktoré st schopné dosahovat vynos formou prenajmu),
vynosova metéda (pouZije sa pri pozemkoch, ktoré si schopné dosahovat vynos)

metéda polohovej diferencidcie

Tento znalecky posudok je vypracovany podla Prilohy &.3 Vyhlasky MS SR & 492 /2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku. PouZitd je metéda polohovej diferencidcie aj metéda kombinovana. Vypocet vychodiskovej
hodnoty je vykonany pomocou rozpoétovych ukazovatelov publikovanych v Metodike USI Zilina, r. 2001 a
prepoditanych na menu EURO. Technickd hodnota je upravend o vplyvy, pdsobiace na vieobecni hodnotu
nehnutel'nosti v danom mieste a ¢ase. Kombinovana met6da bola pouZit4 vzhl'adom k tomu, %e hodnoteny objekt
je so schopnostou dosahovat' vynosy formou prendjmu.

1.8 Osobitné poZiadavky zadavatel'a:
Nie si1 Ziadne.
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[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a/ Vyber pouZitej metédy:

Znalecky posudok je vypracovany podla Prilohy &3 Vyhlisky MS SR & 8672002 Zz. o stanovenf vieobecnej
hodnoty majetku. PouZita je metéda polohovej diferenciacie aj metéda kombinovana. Pre pouZitie porovnavacej
metody neboli v hodnotenej lokalite dostupné objektivne podklady o porovnatelnjch prevodoch, kombinovana
metdda bola pouZitd vzhl'adom k tomu, %e budova je schopna dosahovat’ primerané vynosy z njmov. Pre dany
ucel, tj. stanovenie vyvoldvacej ceny v dobrovolnej drazbe ako vybrant odporudam metédu polohovej
diferenciacie.

Znalecky posudok je vypracovany ake podklad pre urfenie vyvolivacej ceny v dobrovolnej drazbe
s predpokladom ndslednej liciticie na redlnu kipnu cenu. V takomto pripadne to teda nie je urlenie takej
v3eobecnej hodnoty, ktora je definovan v platnej vyhlagke ako vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti
stanovend znaleckym odhadom ako jej najpravdepodobnejiej ceny ku dilu ohodnotenia dosiahnutelnej na trhu
v podmienkach volnej sdtaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici konajii s patri¢nou
informovanostou i opatrnost'ou a s predpokladom, %e cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohniitkou.

b/ Vlastnicke a evidenéné Gdaje:

List viastnictva & 9306, k.. Senica

A: Majetkova podstata:

Pozemky registra C

parc.C. 3117/1, ostatné plochy o vimere 4912 m2

parc.g. 3117/17, zastavané plochy a nadvoria o vymere 5460 m2
parc.C. 3117/18, zastavané plochy a nddvoria o vymere 7057 m2
parc.£. 3117/19, ostatné plochy o vymere 448 m2

parc.é. 3117 /20, ostatné plochy o vymere 1309 m2

Stavby
Eco Shopping Park Senica - BigBox &.stip. 3520 na parc.é. 3117/17

B. Vliastnici:
e  Senica Retail Park s.r.0., Sancova 48, Bratislava - mestsk4 ¢ast Staré mesto, PSC 811 05, SR, IC0 51805545y
spoluvlastnickom podiele 1/1

C. Tarchy:
ZaloZné prava a vecné bremend st $pecifikované v priloZenom liste viastnictva.

¢/ Udaje o obhliadke predmetu posiidenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym $etrenim, kontrolné zameranie stavby a fotodokumenticia nehnutel'nosti
boli vykonané znalcom dita 27.09.2023. Pri miestnom 3etreni vlastnik stavby so znalcom nespolupracoval,
obhliadky sa nezii¢astnil a neposkytol znalcovi také technické podklady, ktoré by vyjadrovali porealizaény
stavebnotechnicky stav objektu, najmé v oblasti zakryvanych stavieb, tj. napr. podzemnych vedenf inZinierskych
siet. Vzhl'adom k uvedenému je tento znalecky posudok vypracovany v zmysle zikona o dobrovolnych drazbach
z dostupnych podkladov, tj. technickej dokumenticie poskytnutej prislu$nym stavebnym tradom vypracovanej
v 08/2010 k stavebnému konaniu.

d/ Technicka dokumenticia :

PredloZena technickd dokumenticia stavby je v stilade so zistenym skutkovym stavom. doplitujtce idaje potrebné
pre vypracovanie tohto posudku boli zistené pri miestnom etren{ kontrolnym zameranim stavby, vek objektu bol
stanoveny podla predloZeného kolauda¢ného rozhodnutia,

e/ Udaje katastra nehnutel'nosti :

Pravna dokumenticia bola pri miestnom $etreni porovnan4 so zistenym skutkovym stavom a je s nfm v stlade.
Hodnotené nehnutel'nosti st evidované v katastri nehnutel'nosti tak popisne na liste vlastnictva & 9306 vedenom
Katastrdlnym odborom Okresného tiradu Senica pre k.. Senica.
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Na liste vlastnictva st vyznatené plomby na zdklade X-71/2023 a Z-1865/2023.

f/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
Pozemky registra C
e parct 3117/1, ostatné plochy o vymere 4912 m2
parc.¢. 3117/17, zastavané plochy a nddvoria o vymere 5460 m2
parc.¢. 3117/18, zastavané plochy a nddvoria o vymere 7057 m2
parc.t 3117/19, ostatné plochy o vymere 448 m2
parc.t. 3117/20, ostatné plochy o vymere 1309 m2

Stavby

Eco Shopping Park Senica - BigBox ¢.stp. 3520 na parc.¢. 3117/17
spevnené plochy beténové

spevnené plochy z beténovych dlazieb
vodovodna pripojka

poZiarny vodovod

kanalizacia splaskova

kanalizdcia daZid'ova

kanaliza¢né Sachty

elektrickd NN pripojka

vonkaj3ie osvetlenie - rozvody
vonkajie osvetlenie - svietidla

g/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Nie st Ziadne.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Obchodné centrum ¢.sup. 3520 na p.¢. 3117/17

POPIS STAVBY

Hodnotend nehnutelnost Obchodné centrum Eco Shopping Park Senica - BigBox je modernd novostavba
obchodného domu. Stavba je v celej ploche jednopodlaZng, objekt nie je podpivnideny, v stavbe je podl'a vydaného
stavebného povolenia a projektovej dokumenticie 15 obchodnych previdzok.

Kon3trukcne je stavba postavena ako Zelezobeténovy montovany skelet, zdklady sa Zelezobeténové pitkové a
pasové, stasti prefabrikované, ¢ast’ monolitickd, podlahova doska je z dratkobeténu DRAMIX v hribke 200 a
250 mm, oplastenie objektu je z tepelnoizola¢nych montovanych panelov, vniitorné deliace steny sit murované
z poérobetdnovych tvarnic alebo sadrokarténové. Vodorovné nosné konstrukcie tvoria prefabrikované
Zelezobet6nové vazniky, vaznice, prievlaky a stropné panely uloZené na jednotlivych prvkoch skeletu, konstrukéne
sti¢asne tvoria nosnti konstrukciu plochej strechy spolu z trapézovymi plechmi, v miestach stre3nych svetlikov st
ocel'ové vymeny. Nosni kon$trukciu striech tvoria vi¢§inou trapézové plechy uloZené na Zelezobet6nové viznice,
na objekte st v plnom rozsahu pouZité ploché strechy nepochddzne, sii s miernym sedlovym spadom, na strechich
st umiestnené svetliky. Vyplne otvorov v obvodovych stenéch st hlinfkové, zasklenie okien je z tepelnoizolaénych
dvojskiel, do zasklenych stien st osadené posuvné a otviravé dvere, vniitorné dvere sii typové. Podlahy su
zateplené extrudovanym polystyrénom, povrchy st vytvorené z keramickych dlazieb, vniitorné povrchy
murovanych stien sii upravené tenkovrstvou hladkou omietkou s presietkovanim, v socidlnych miestnostiach sa
keramické obklady, zariad'ovacie predmety v socidlnych priestoroch s v §tandardnom vyhotovent.

Budova je napojend na zakladné inZinierske siete, tj. elektroin$taldciu, vodu, kanaliziciu, podla informdcii
ziskanych pri miestnom 3etreni rozvody zemného plynu objekt nemd, budova je klimatizovand, niektoré
prevadzky s rekuperéciou vzduchu. Vykurovanie je v kaZdej prevadzke rie$ené samostatne, prevazne elektrickymi
zdrojmi a klimatizaénymi jednotkami, objekt centralnu kotolfiu nema.

Kolauda¢né rozhodnutie bolo vydané 15.07.2019, pre vypolet opotrebenia nehnutelnosti linedrnou metédou
stanovujem Zivotnost objektu na 80 rokov.
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ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 802 31 haly predajni, ndkupnych stredisk, vykupnych stredisk
KS: 1230 Budovy pre obchod a sluzby

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypolet Obstavany priestor [m3}
0z: 155,06*35,06%0,50 2718,20
0v:155,06*35,06*7,20 39142,11
Ot: 155,06*35,06*1,20/2 3 261,84
|Obstavany priestor stavby celkom ’ 45 122,15[

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU=1493 /30,1260 = 49,56 €/m?
Koeficient kon$trukcie: kk = 1,040 (monoliticka beténova tycova)

Vypocdet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:
T

| PodlaZie Cislo Vypocet ZP ‘ ZP[m?] | Repr. Vypolet vysky (h) h {m] ‘

‘Nadzemné 1:155,06*35,06 54364 Repr. 6,00 6

Priemerna zastavana plocha: (5436,4) / 1 =5436,40 m?

Priemerna vyska podlazi: (5436,4*6) / (5436,4) =6,00m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kze = 0,92 + (24 / 5436,4) = 0,9244

Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kvp = 0,40 + (3,60 / 6) = 1,0000

Vypocet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cislo Nézov Ceno&?zgfel Rl Koef, 5tand. ks; Upri;?*plgg L Cﬁg?i:};?e(::z; i
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU

1 Zaklady vrat. zemnych prac . 7,00 160 | 7,00 762

2 Zvislékonstrukcie ] 1700 | 1,00 1700 1851

3 iStropy ! 6,00 0,80 4,80 5,22

4 |Zastredenie bez krytiny o ' 800 00 | 800 871

5 Krytinastrechy 3,00 1,00 3,00 3,26

6  |Klampiarske kon$trukcie 1,00 100 | 100 1,09

7 Upravy vniitorngch povrchov 7,00 1,00 700 7,62

8 |Upravy vonkajgich povrchov 3,00 100 ] 3,00 3,26

|9 Vnitorné keramické obklady 3,00 0,50 1,50 1,63

e = e T o T ot 000

11 Dvere 4,00 0,80 3,20 3,48

12 lveéta 000 100 | o000 0,00

13 Oknd ; 6,00 1,00 6,00 6,53

e B Ba s TR s

15  Vykurovanie ' 5,00 1,00 5,00 5,44

16 Elektroinstalicia 500 | 100 | 500 5,44

17  Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,09

18 Vndtorngvodovod 300 100 | 300 3,26

19  |Vnitorn4 kanalizicia 3,00 1,00 3,00 3,26
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20  Vndtorny plynovod E 1,00 0,00 0,00 0,00

21 [Ohrevteplejvody ,_ o200 100 | 200 218

22 %Vybavenie kuchyi i 2,00 0,00 0,00 0,00

23 Hygienické zariadeniaaWC 400 100 | 400 4,35

24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00

25  Ostatné 3,00 1,00 3,00 3,26
Spolu 100,00 91,90 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=91,90 /100 =0,9190

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,584

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv = 1,00

Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU *kcu * kv * kzp * kve * kg * kv [€/m3]

VH = 49,56 €/m3* 3,584 * 0,9190 * 0,9244 * 1,0000 * 1,040 * 1,00
. VH =156,9308 €/m3
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZfvania | V [rok] T [rok} Z {rok] O [%] | 718 [%]

Obchodné centrum &.sip.
3520 na p.&. 3117/17 2019 4 76 80 500 9500

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypolet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 156,9308 €/m3* 4512215 m® L e 7081055,10
Technick4 hodnota 95,00%27081055,10€ 6727 002,35
2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Spevnené plochy beténovych komunikacii

Komunikécie okolo obchodného centra st vytvorené spevnenymi beténovymi plochami.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kaéd KS: 2112 Miestne komunikécie

Ko6d KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu

Polozka: 8.2.c) Do hribky 250 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernd jednotku: 430/30,1260 = 14,27 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 170,00%6,00+155,00*10,50+81*7,50+48,00*6,00 = 3543 m?
Zp

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kecu = 3,584

Koeficient vyjadrujici fizemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov Zatiatok uZfvania J V [rok} ‘ T frok} Z [rok] 0 [%] TS [%]
Spevnené plochy
betdnovych komunikicii i 4 46 50 8,00 92,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 3543 m2ZP * 14,27 €/m2 ZP * 3,584 * 1,00 181 202,06
Technicka hodnota 592,00 %z 181 202,06 € 166 705,90

2.2.2 Spevnené plochy z beténovej dlazby

Spevnené plochy z beténovej dlazby tvoria chodnik pred vchodmi do obchodnych prevadzok a parkovacie miesta
pre osobné auta.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikécie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikécie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dladZdenym - beténovym
Polozka: 8.3.d) Beténové dlazdice - kladené do piesku
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 220/30,1260 = 7,30 €/m2 ZP
Potet mernych jednotiek: 16,00%6,00+2*155,00%4,50+45,00*4,50 = 1693,5 m2 ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 3,584

Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: km =1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uzfvania ] V [rok} T [rok} Z [rok] 0 [%] TS [%]
Spevnené plochy z 2019 4 46 50 8,00 92,00
beténovej dlazby !

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]}
Vychodiskova hodnota 1693,5 m2 ZP * 7,3 €/m2 ZP * 3,584 * 1,00 44307,38
Technické hodnota 192,00 %z 44 307,38 € 40 762,79

2.2.3 Vodovodna pripojka pitnej vody

ZATRIEDENIE STAVBY
Kaéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a ridy PVC

PoloZka: 1.1.d) Pripojka vody DN 80 mm, vritane navitavacieho pdsu

Rozpocétovy ukazovatel za mernii jednotku: 1380/30,1260 = 45,81 €/bm

Polet mernych jednotiek: 5,00 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 3,584
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uzfvania | V[rok] T [rok] Z [rok] 0% | TS[%
Vodovodna pripojka pitnej 2019 4 46 50 8,00 92,00
vody
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypodet Hodnota [€]
Vthf)diskoyé hqdnq}i ) 5 brp * 45",81 €/bm *3,584* 1}?0 820,92
Technicka hodnota §9Z,OO %z820,92€ 755,25
2.2.4 Pripojky poziarneho vodovodu
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategdria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.d) Pripojka vody DN 80 mm, vritane navitavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1380/30,1260 = 45,81 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 8,0+8,00 = 16 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kecu = 3,584

Koeficient vyjadrujici tizemny vplyv: km=1,00

TECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim %ivotnosti odbornym odhadom

Néazov Zatiatok uZfvania l V [rok} l T [rok} [ Z [rok] 0 [%] 1 TS [%]
Pripojky poZiarneho 2019 4 46 50 8,00 92,00
vodovodu
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypoactet Hodnota [€]
Yﬁchpc}iﬁskq_vé hodnota 16 bm* 45381 €/bm * 3,584 * 1,00 2 626,93
| Technicka hodnota 92,00%2z262693 € 2 416,78
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2.2.5 Kanalizacia splaskova

2.3. Kanalizac¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizicia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 2. Kanalizicia (JKSO 827 2)
Bod:

Polozka:

Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku:

2.3.b) Pripojka kanalizdcie DN 150 mm

Pocet mernych jednotiek:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

855/30,1260 = 28,38 €/bm
120,00 bm
kcu = 3,584

km = 1,00

f Nézov Zatiatok ufvania |  V [rok] Tirok] | Z[rok] o[% | TS[% |
|Kanaliz4cia splagkova 2019 4 46 50 8,00 92,00 |
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nizov ‘ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 120 bm * 28,38 €/bm * 3,584 * 1,00 12 205,67
Technicka hodnota %92,00 % z12 205,67 € 11 229,22
2.2.6 Kanalizacia dazd'ova
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Koéd KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 2. Kanalizécia (JKSO 827 2)
Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
PoloZka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Polet mernych jednotiek: 132,00 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke = 3,584
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km =1,00
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov Zatiatok utivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] o | TS[%]
Kanalizacia dazd'ova 2019 4 46 50 8,00 92,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

[ Nazov ? Vypolet Hodnota [€]
|Vychodiskova hodnota 132 bm * 28,38 €/bm * 3,584 * 1,00 ; 13 426,24
Technicka hodnota 292,00 %z 13 426,24 € 12 352,14

2.2.7 Kanaliza¢né Sachty

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanaliz4cia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizicie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 2. Kanalizicia (JKSO 827 2}

Bod: 2.4. Kanaliza¢né Sachty )

Polozka: 2.4.a) Bet6nova prefabrikovana - hibka 2,0 m pre potrubie DN 200 - 300
Rozpoctovy ukazovatel za mernia jednotku: 9150/30,1260 = 303,72 €/Ks
Pocet mernych jednotiek: 23Ks

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,584

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv =1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

|' Nézov | Zatiatok utivania | V[rok] Trokl | Z[rokl | 0[%] TS [%]
lEanalizai’:né Sachty 2019 4 46 50 8,00 92,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

[ Nazov Vipotet Hodnota [€] |
Vychodiskova hodnota 123 Ks * 303,72 €/Ks * 3,584 * 1,00 25 036,25|
| Technické hodnota 92,00 % z 25 036,25 € 2303335

2.2.8 Elektricka NN pripojka

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Koéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.u) kdblova pripojka zemna Cu 4*10 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 470/30,1260 = 15,60 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navyse: 9,36 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 205,00 bm
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Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: keu = 3,584
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km=1,00
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov [ Zaliatok uzfvania ‘ V [rok] | T [rok]j Z [rok] 0 [%] I TS [%]
Elektricka NN pripojka 2019 4 46 50 8,00 92,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | _ Vypodet )} Hednota [€] ]
Vychodiskovd hodnota  |205bm * (15,6 €/bm + 0*9,36 €/bm) * 3584+ 1,00 | 1146163
Technické hodnota §92,00 %z11461,63€ 10 544,70
2.2.9 Vonkajsie osvetlenie - rozvody
ZATRIEDENIE STAVBY
Ko6d JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kdd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.6. Vonkajsie osvetlenie
Polozka: 7.6.a) kéblova pripojka zemna Al 4*10 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku: 293/30,1260 =9,73 €/bm
Potet mernych jednotiek: 170,00 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,584
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=1,00
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
‘ Nézov Zadiatok uffvania | V [rok} ‘ T [rok} | Z [rok] l 0 %] i TS [%]
Vonkaj$ie osvetlenie - 2019 4 46 50 8,00 92,00
rozvody : _
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypoclet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 170bm *9,73 €/bm * 3,584 * 1,00 5928,29
Technicka hodnota 92,00 %25 928,29 € 5 454,03
2.2.10 Vonkajsie osvetlenie - svietidla
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunika¢né rozvody a vedenia
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.6. Vonkajsie osvetlenie

Polozka: 7.6.j) svietidlo stoZiarové

Rozpottovy ukazovatel za mernii jednotku: 24290/30,1260 = 806,28 €/Ks
Pocet mernych jednotiek: 4Ks

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: keu = 3,584

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatok uzivania |V [rok] Tlrok] | Z[rokl | o[% | TS[%
Vonkajie osvetlenie -
svietidla

2019 4 46 50 8,00 92,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
qukxodiskové hodnota 4-Ks* 806,2§_€AKS * 3,584 * 1,00 S - 11 558,83
Technicka hodnota §9Z,OO %z11558,83 € 10634,12

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nézov Vychodiskové hodnota [€] Technickd hodnota [€]
Obchodné centrum &.s1ip. 3520 na p.¢. 3117/17 7 081 055,10 - 6727002,35

Vonkajsie tpravy o a v -
. Spevnené plochy beténovych komunikéci{ 181 202,06§ 166 705,90
 Spevnené plochy z betonovej diathy N o 4430738 4076279
Vodovodna pripojka pitnej vody 820,92 75525
Pripojk;wz poZiarneho vodovodu o - . 2 626,93 241678
Kanalizécia splaskova | 12 205,67 1122922
Kanalizicia dadovd o - 13 426.24 - 12 352,14
Kanalizaéné Zachty 25 036,25, 23 033,35
Elektrickd NN pripojka T 11461,63 10 544,70
Vonkajiie osvetlenie - rozvody E 5928,29: 5454,03
VonkajSie osvetlenie - svietidla . 1155883 “ 10 634,12
Celkom za Vonkajsie Gpravy 308574,20 283 888,28
Celkom: 7 389 629,30 7 010890,63

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ] HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutel'nosti:

Hodnoteny aredl Obchodného centra sa nachddza v okresnom meste Senica, v zapadnej obchodnej ¢asti mesta, na
Tovérenskej ulici £.3520/6. Mesto Senica ma 19 430 obyvatel'ov /ddaj k 31.12.2022/, le*{ v Trnavskom kraji,
vregidne Zihorie. Hodnotené izemie je rovinaté a jeho poloha je s moZnostou optimalneho dopravného napojenia
na regiondlnu aj celodtadtnu cestnu siet, objekt je pristupny po spevnenej cestnej komunikécii, je napojeny na
zékladné inZinierske siete, vnitorné rozvody plynu budova nem4, v danom mieste je Zivotné prostredie bez
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zjavného poskodenia, s beZnou hlu¢nostou a pradnost'ou od cestnej premévky. Na trhu s nehnutelnost'ami je dopyt
a ponuka v rovnovédhe, najmd s prihliadnutim na charakter a polohu hodnoteného objektu. Vzhladom na
predpokladany pomer v3eobecnej hodnoty k hodnote technickej dosahovany pri predajoch obdobnych
nehnutelnosti v danom mieste a ase stanovujem priemerny koeficient polohovej diferenciacie vo vyske 0,40.

b/ Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:
Hodnoteny areal Obchodného centra sa vyuZiva ako nakupné stredisko, iné vyuZivanie nepredpokladdm.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:
Pri miestnom Setreni som nezistil Ziadne pripadné rizika spojené s d'al$im uZivanim nehnutel'nosti.

Z3lozné prava a vecné bremend su $pecifikované v priloZenom liste vlastnictva.
Na liste vlastnictva s vyznacené plomby na zdklade X-71/2023 a Z-1865/2023.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie: 0,4

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda W N Vypodet 5 Hodnota

I trieda 1L trieda + 200 % = (0,400 + 0,800) 1,200

IL trieda | Aritmeticky priemer I. a IIL. triedy ” 0,800

IIL trieda éPriemerny koeficient 0,400
IV.trieda Aritmeticky priemer V. a IIl. triedy T 0,220

V. trieda 111 trieda - 90 % = (0,400 - 0,360) 0,040

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Viha Vysledok ‘
vi kepr*vi

Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda keni

Trh s nehnutel'nostami
: 1L 0,400 13 5,20
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovihe

'Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce

tasti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce

§Sﬁ‘éasn§r technicky stav nehnutel'nosti
Lo - o 1L 0,800 8 6,40
nehnutel'nost’ nevyZaduje opravy, len beZnd ddrzbu

4 | objekty administrativnej, ob&ianskej vybavenosti a sluzieb, |  IL 0,800 7 5,60

5 IIL 0,400 6 2,40

» Typ nehnutel‘nbsti
6 ; IL 0,800 10 8,00
_priaznivy typ - obchodny a prevadzkovy objekt s parkaviskom

Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

7 dostatoénd ponuka pracovnych moZnost{ v mieste, L 1,200 9 10,80
nezamestnanost do 5 %

§Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

1L 0,400 6 2,40

vysoka hustota obyvatel'stva
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Orientdcia nehnutel'nosti k svetovym stranam

9 orientacia hlavnych miestnost{ &astotne vhodn4 a &iastoéne 1L 0,400 5 2,00
| _nevhodnd
[Konfigurécia terénu

10 o 1,200 6 7,20

rovinaty, alebo mierne svahov1ty pozemok 0 sklone do 5%

éPrlpravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby

11 | elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizcia, IL 0,800 7 5,60
telefén, spolocnd anténa

Doprava v okol{ nehnutel'nosti
12 IL. 0,800 7 5,60
ielezmca, autobus a miestna doprava

Obéianska vybavenost (urady, skoly, zdrav obchody, sluzby,

kultdra)
13 okresny drad, banka, sud danovy urad, stredna skola, IL 0,800 10 8,00
poliklinika, kultirne zariadenia, kompletna siet’ obchodov a
_zakladné sluzby
Prfrodna lokalita v bezprostrednom okoh stavby
14 V. 0,040 8 032

Ziadne prlrodne utvary v bezprostrednom okolf

Kvahta zZivotného prostredia v bezprostrednom okoh stavby v
15 IL 0,800 9 7,20
bezny hluk a prasnost' od dopravy _

MozZnosti zmeny v zastavbe tzemny rozvo;, vplyv na nehnut
16 1L 0,400 8 3,20
bez zmeny

. MozZnosti d'a151eho roz§irenia
17 V. 0,040 7 0,28
z1adna moznost’ roz§frema

Dosahovame vynosu z nehnutel’ nostl
18 111 0,400 4 1,60
beZny prenajom nehnutelnosti

Nézor znalca
19 111, 0,400 20 8,00
priemernd nehnutelnost

Spolu [ | 180 101,80

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Néazov ‘ Vypoclet Hodnota
Koef1c1ent polohovej diferencidcie ) kep =101,8/ 180 ) ) 0,566
Vseobecna hodnota VSHs =TH *kep = 7 010890,63 € * 0 566 3968 164,10 €

3.1.2 KOMBINOVANA METODA
3.1.2.1 VYNOSOVA HODNOTA

Hodnotend budova je schopnd dosahovat' a v skutotnosti aj dosahuje primerané vynosy formou prenajmov, preto
je pre vypocet vieobecnej hodnoty nehnutelnosti pouZita aj met6da kombinovana.

Pri vypotte vynosovej hodnoty vychddzam z nasledovnych predpokladov:

- vynosy vychddzaji z dlhodobej§ieho prenajimania priestorov so stanovenim ro¢nych sadzieb nijomného za
priestor, sadzby ndjomného st bez spotrebovanych energif, ktoré nijomcovia uhradzaji samostatnymi platbami,
nakol'ko znalcovi neboli predloZené lidaje o skutoéne dosahovanych nijmoch, tak vynosy su stanovené odbornym
odhadom znalca s prihliadnutim na inzerované ponuky ndjmov v porovnatel'nych objektoch

- prenajimatel z vlastnych nakladov uhradza daii z nehnutel'nosti, tito je do vypodtu dosadena v jej skutoénej vyske
podla platného VZN mesta Senica, teda v celkovej vy$ke 22 835,40.-EUR rotne, poistenie nehnutelnosti je
stanovené v obvyklej sadzbe poistovni, t.j. vo vyske 0,05% z vychodiskovej hodnoty stavby

- prenajimatel vykondva spravnu a vyrobnu réZiu tj. vykondva opravy a idrzbu objektu a administrativne tkony
spojené s prenajimanim priestorov, tieto naklady su stanovené odbornym odhadom znalca

- riziko nevyuZitia priestorov stanovujem vo vy$ke 10% z hrubych vynosov
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- podiel pozemku pod stavbou na dosahovanych vynosoch je stanovena odbornym odhadom znalca vo vyike 5%
z dosahovaného hrubého vynosu

- vo vypolte vynosovej hodnoty uvaZujem z uréitou dobou vynosovosti v trvani 30 rokov, aktualna zikladnd
trokova miera Eurépskej centralnej banky /sadzba hlavné refinanéné operacie/ je od 20.09.2023 4,50%, daiiové
zataZenie je vypotitané vo vyske 1,32%, mieru rizika stanovujem vzhl'adom na stfasnu situdciu na finanénych
trhoch na 3,00%, vo vypoéte uvaZujem s kon3tantnymi vynosmi aj nakladmi

Hruby vynos
T =
Nézov V§potet M] PotetM] | M] |N4jomné [€/Mj/rok] Na“[’g‘ﬁf’ﬁ]"”"
predpokladané 5436,40 543640 m? 80,00 434912,00
|vinosy z najmov
Podiel pozemku na dosahovani vinosu
Nazov Vypotet Spolu [€/rok]
Podiel pozemku na vynose 5% z 434 912,00 21 745,60
Hruby vynos stavby: 434 912,00- 21 745,60 = 413 166,40 €/rok
Niklady
N4zov vynaloeného nakladu 1 Vipotet Naklad [€/rok]

Prevadzkové naklady

daii z nehnutel'nosti 22835,4 22 835,40
poistenie nehnutel’nosti 0,05 %z 7 389 629,30 369481
Naklady na Gdribu J

opravy a udrZba objektu 0,80 %z 7 389 629,30 59117,03
Spréavne naklady !

spravna réZia 3,00%z 413 166,40 12 394,99
Néklady spolu: | 98 042,23
Odhad straty

Néazov [ Vypocet Spolu [€/rok]

Odhad straty 10% z 413 166,40 41 316,64
Disponibilny vynos

Hruby¥ vynos stavby [€/rok] Naklady [€/rok] ‘ Odhad straty [€/rok] Od&erpatelny zdroj [€/rok]

413 166,40 98 042,23 41 316,64 273 807,53

Vypocet vimosovej hodnoty

Doba dZitkovosti:

Zikladna arokova sadzba ECB:

Miera rizika:

Zat'aZenie daiiou z prijmu:

Urokova miera:
Kapitaliza¢ny Grokomer:

30r.

i= 4,50 %/rok
r = 3,00 %/rok
d=1,32 %/rok
u=4,50+3,00+1,32 =8,82 %/rok
k=8,82/100=0,0882
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Likvida¢na hodnota
Nézov J Vypolet Spolu [€] |
VSH metédou poloh.difer. 3968 164,10/
Likvidaéné néklady: |
Sprévpa réZia spojend s naslednym 0,30 % 23 968 164,10 € 11 904,49
predajom
Likvida¢nd hodnota: ‘ 3956 259,61
Vynosova hodnota
n._
Hv=oz«22K -1, _HL
(1+kn*k (1+Kk)P
30._
HV = 273 807,53 * (1+0_.088320) 1 R 3956 259,6310
(1+0,0882)°V*0,0882 (1+0,0882)
HV=2858518,32 + 313 345,26 =3171863,59 €
3.1.2.2 KOMBINACIA TECHNICKE] A VYNOSOVE] HODNOTY
Technicka hodnota stavieb (TH): 7 010 890,63 €
Vynosova hodnota (HV): 3171863,59 €
Uréenie vah podl'a USI:
Rozdiel:
TH - HV 7010890,63-3171 863,59
= } Y *100 = I 317186359 *100= 121,03%
Vaha technickej hodnoty: b=1
Vaha vynosovej hodnoty: a=11
VSeobecna hodnota vypoéitand kombinovanou metédou:
< a*HV+b*TH
VSHg = a+b
" 11* 1*7
VS = (11*3171863,59) +( 010 890,63) 349178251 €
S 11+1
3.1.3 VYBER VHODNE] METODY
Metdda vypottu vieobecnej hodnoty stavieb Hodnota [€] ]
Mg?@da polqygygj‘fiiferenciécie 3968 164,10/
Kombinovani metéda 3491 782,51!

Ako vhodna met6da na stanovenie VSH stavieb bola pouziti kombinovand metéda
VSH stavieb = 3 491 782,51 €
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovic

¢islo posudku: 83/2023

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Pozemky
Spolu vymera| Spoluvlastnicky ; 7
Parcela Druh pozemku [m?] podiel Vymera [m?}
3117/1 ) ostatnd plocha - 4912,00 /1 4912,00
3117717 zastavana plocha a nadvorie 5460,00 1/1 5460,00
3__1%7/ 18 zastavand plocha a nadvorie 7057,00§ 1/ 1 7057,00 1
3117/19 ostatna plocha 448,00 1/1 448,00|
3117/20 ostatnd plocha 1309,00 1/ 1 1309,00I
Spolu vymera J' 19 186,00
Obec: Senica
Vychodiskova hodnota: VHu) = 9,96 €/m?
Oznadenie a ndzov . Hodnota
koeficientu R koeficientu
ks
koeficient vieobecnej 4. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov 1,30
situdcie
kv 7. - exkluzfvne bytové budovy, nebytové budovy pre obchod, administrativuy, 110
koeficient intenzity vyuZitia ‘ubytovanie, kultiiru so $tandardnym vybavenim '
kp
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestich s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vzt'ahov
—_ ke v . 2.zmieSané tizemie s prevahou ob¢ianskej vybavenosti (obchodnd poloha a
koeficient funkéného byty ) 1,30
vyuZitia Gzemia yty
ki . Y - . . s .
Koeficient technickej 4.. vel'mi dobra vybavenost’ (moZnost’ napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,45
. . sietf)
infradtruktiry pozemku
kz .z ) ., o
koeficient povySujiicich :é:t‘: vfgkt:g o(‘rlxz;élrﬂ:;ad. tzaz gltl)ie:lk;&\;ymera pozemku, druh moZnej 1,00
faktorov ¥ pravy poz poc.
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov -
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nézov ‘ Vypotet Hodnota
II{peficient polohovej difereng_iécie‘_ kpn = 1,30__’f‘ 1,10 * 1,00 _’_"_1,30 *1,45%1,00*1,00 2,6956
[Jednotkové vieobecna hodnota pozemku  VSHwy = VHuyy * kep = 9,96 €/m2 * 2,6956 26,85 €/m?
VYHODNOTENIE
Néazov Vypolet VSeobecnd hodnota [€]
parcela € 3117/1 4912,00 m2*26,85€/m2*1/1 131 887,20
parcela ¢.3117/17 5460,00 m2*26,85 €/m2*1/1 146 601,00
parcela & 3117/18 7 057,00 m2*26,85€/m2*1/1 189 480,45
parcela ¢ 3117/19 448,00 m2* 26,85 €/m2*1/1 12 028,80
parcela ¢ 3117/20 1309,00 m2*26,85€/m2*1/1 35 146,65
Spolu 515 144,10
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié ¢islo posudku: 83/2023

[1I. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATELA

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavby obchodného centra Eco Shopping Park Senica - BigBox &.sip. 3520 na
parc.C. 3117/17, k. Senica, obec Senica, okres Senica véitane prisludenstva, vonkaj$ich uprav a pozemkov
parc.¢. 3117/1,3117/17,3117/18,3117/19a 3117/20.

Hlavné stavby:
Nézov JKSO | OP (m3) ZP (m2) Potet podlazi

Obchodné centrum &stip. 3520 na p.¢&. |
3117/17 80231 45122,15 5436,4 1
Pozemky:

Nazov pozemku Cislo parcely Vymera (m2)
Pozemky o . SR/ * Y/ | S = 912,00
Pozemky 3117/17 5 460,00
Pozemky 3117/18 o e 705700
Pozemky 3117/19, 448,00
Pozemky 3117/20 1.309,00
2. ODPOVEDE NA OTAZKY

Tento znalecky posudok je vypracovany podl'a Prilohy &3 Vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni véeobecnej
hodnoty majetku, pouZitd je metéda polohovej diferencidcie aj metéda kombinovand, ako vybrana je odporiéana
metoda kombinovand, ktord redlnejsie vyjadruje ndvratnost vynaloZenych investicif, pripadne tveru.

Znalecky posudok je vypracovany ako podklad pre uréenie vyvolavacej ceny v dobrovolnej drazbe
s predpokladom naslednej liciticie na redlnu kdpnu cenu. V takomto pripadne to teda nie je uréenie takej
vieobecnej hodnoty, ktord je definovani v platnej vyhlagke ako vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti
stanovena znaleckym odhadom ako jej najpravdepodobnejiej ceny ku ditu ohodnotenia dosiahnutel'nej na trhu
v podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujiici aj preddvajuci konaju s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.

Pri miestnom 3etren{ vlastnik stavby so znalcom nespolupracoval, obhliadky sa neziastnil a neposkytol znalcovi
také technické podklady, ktoré by vyjadrovali porealizalny stavebnotechnicky stav objektu, najmi v oblasti
zakryvanych stavieb, t.j. napr. podzemnych vedeni inZinierskych sieti. Vzhl'adom k uvedenému je tento znalecky
posudok vypracovany v zmysle zdkona o dobroveInych drazbich z dostupnych podkladov, tj. technickej
dokumentacie poskytnutej prislu$nym stavebnym dradom vypracovanej v 08/2010 k stavebnému konaniu.

a/ Prehl'ad vSeobecnych hodnét v eurdch stanovenych réznymi metédami:

Stavby Pozemky
Nézov Polohova Kombinovand | Porovndvacia Polohovda | Vynosova | Porovnévacia
diferencidcia metdda metéda diferenciicia metoda metéda
Vsetky stavby a 396816410  3491782,51 . 515144,10 - -
pozemKky
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié¢

Cislo posudku: 83/2023

b/ Rekapitulicia vdeobecnych hodnét :

Nizov Véeobecna hodnota [€]
Stavby
Obchodné centrum ¢.stip. 3520 na p.&. 3117/17 3350391,61
Vonkajsie tipravy
Spevnené plochy beténovych komunikécii 83 028,07
Spev;;né p]oc%y z betd}ldvej dlail;ym “““““““““““““““ ) 20 301,-96.
Vodovodna pripojka pitnej vody 376,15
Pripojky poZiarneho v;:)dovodu 1203,68
Kanalizdcia splagkovi 559273
Kanalizicia daZd'ové 6 152,00
Kanaliza¢né Sachty 11 47"1,79.
Elektricka NN pripojka 525180
Vdnkajéi;e osvétlf;nie -uro"zvociy ----- - 2 716,?;9
Vonkajsie osvetlenie - svietidla __5__296534
SpolL; za Vﬁnkaﬁie Upravy B 141‘.390,90
Spolu stavby 3491 782,51/
Pouzemkiv N o |
Pozemky - parc. €. 3117/1 (4912 m?) 131 887,20
* Pozemky - parc. & 3117/17 (5 460 m?) 146 601,00
_Pozemky - parc. €.3117/18 (7 057 m?) 189 480,45
" Pozemky -parc. &3117/19 (448 m2) 12 028,80
Pozemky - parc. ¢.3117/20 (1309 m2) 35 146,65
Spolu pozemky (19 186,00 m2) h 515 144,10
Vieobecna hodnota celkom 4 006 926,61
VSeobecna hodnota zaokriihlene 4 010 000,00
Vieobecn4 hodnota slovom: Styrimiliénydesat'tisic Eur

V Banskej Bystrici, diia 02.10.2023
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié

¢islo posudku: 83/2023

V. PRILOHY

4.1 Objednavka na vypracovanie posudku

4.2 Listvlastnictva

4.3 Képia z katastralnej mapy

4.4 Situacia $irsich vztahov

4.5 Stavebné povolenie

4.6 Kolauda¢né rozhodnutie

4.7 Technicka dokumenticia

4.8 Fotodokumenticia

4.9 Inzercia prenajmov porovnatelnych priestorov
4.10 Sadzby dane z nehnutel'nosti podl'a platného VZN
4.11 Kl'i¢ové trokové sadzby ECB
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Zavizna objednidvka na vypracovanie znaleckého posudku.

Navrhovatel’ drazby :

Obchodné meno : WONXO SOLUTIONS LTD

Reg. &. : 13844943

Sidlo: 7 Bell Yard, London, WC2A 2JR, United Kingdom
Konajuci : Eliza Kanaan - konatel'ka

ako prednostny zaloZny veritel

(d’alej len ,,navrhovatel*)

DraZobnik :
Obchodné meno : ProAuctio s.r.o.
ICO: 45 408 441
Sidlo: Miladych budovatel'ov 2, 974 11 Banska Bystrica
e-mail: info@proauctio.sk
Spolognost’ zapisand v Obchodnom registri Okresného stidu Banska Bystrica, oddiel Sro, viozka &. 17775/S
Konajtici : | Mgr. Martin Astalo§ , konatel

(d’alej len ,,draZobnik* alebo ,,objednavatel*)

Znalec:
Obchodné meno / Titul, Ing. Stefan Pastierovit
meno a priezvisko:
Znalec pre odbor : Stavebnictvo
Sidlo / Bydlisko : Majerska cesta 65, 974 01 Banska Bystrica
E-mail : pastierovicreality@gmail.com

(dalej len ,,znalec* alebo ,,spracovatel™)

Predmet ocenenia (predmet drazby) :

Okresny urad, Katastralne izemie Obec Cislo listu vlastnictva
katastralny odbor
Senica Senica Senica 9306
PARCELY registra "C" evidované na katastrilnej mape
Parcelné ¢islo Vymera v m2 Druh pozemku
31171 4912 Ostatna plocha
3117/17 5460 Zastavana plocha a nadvorie
3117/18 7057 Zastavand plocha a nadvorie
3117/19 448 Ostatna plocha
3117/20 1309 Ostatna plocha
Stavby :
Sipisné &islo Postavena na parcele &islo Popis stavby
3520 KN-C 3117/17 Eco Shopping Park Senica - BigBox
Spoluvlastnicky podiel : 1/1

(dalej len ,,predmet drazby*),

Predmet ocenenia je vo vlastnictve:

Obchodné meno : Senica Retail Park s.r.o.

ICO . 51805545

Sidlo: Sancova 48, 811 05 Bratislava - mestska &ast’ Staré mesto

Spolognost’ zapisand v Obchodnom registri Okresného siidu Bratislava 111, oddiel Sro, viozka &. 132953/B

ProAuctio s.1.o. IC0: 45408441 Dl 2022971181
$ Miadych budovatelov 2, 574 11 Banské Bystrica L UPH: 5K2022971181
PROAUCTIO mobil: +42% 911 802 199, e-mail: info @proanctio.sk Spolonost zapisand v obchodnom registri Okresného sidu

www.groauctio.sk  Bankové spojenie: SK38 0900 0000 0050 4398 7194  Banskd Bystrica, oddiel: Sro, viozka £. 17775/S

S
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| Konajtici : | JUDr. Ing. Stefan Salapa, konatel
(d’alej aj len ,,vlastnik™)

Dévod vykonania | Vykon zéloZzného prava navrhovatel'a drazby spoloénosti WONXO SOLUTIONS LTD,
drazby : ID 13844943, sosidlom 7 Bell Yard, London, WC2A 2JR, United Kingdom. Navrhovatel
drazby ma voti dlznikovi splatni pohladévku v zmysle Zmluvy o tvere &.
000718/CORP/2018 zo diia 17.12.2018.

Ukel ocenenia:

stanovenie hodnoty predmetu drazby podl'a § 12 ods. 1 Zakona o dobrovolnych drazbach, zohl'adiiujuce cenu
predmetu drazby obvykli v mieste a&ase konania draZby a zéroveii zohladiiujicu vietky zndme privne
a stavebnotechnické zdvady predmetu drazby.

Poudenie:

V zmysle ustanovenia § 12 ods. 2 Zakona o dobrovolnych dra¥bach je vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba,
ktord m4 predmet drazby v dribe, alebo ndjomca povinni po predchidzajicej vyzve v ¢ase uréenom v tejto
vyzve umoznit’ vykonanie ohodnotenia, ako aj obhliadku predmetu drazby.

Termin obhliadky nehnutelnosti bol stanoveny na deii 27.9.2023 od 11:00 do 11:30 hod., o ¢om bol
upovedomeny vlastnik, a ka?dy drazobnikovi zndmy uZivatel predmetu drazby.

[P_oiadovany termin vyhotovenia znaleckého posudku je najneskér do 10 pracovnych dni od terminu obhliadky. l

V ramci tejto zaviiznej objednivky Ziadame :

- Vyhotovit' a doru¢it’ draZobnikovi znalecky posudok v 3 rovnopisoch.

- Dorucit' znalecké posudky a fotodokumentéciu v elektronickej podobe prostrednictvom e-mailu alebo CD.
- Dorudit' vyutovanie odmeny znalca.

V Banskej Bystrici, diia 30. 8. 2023 .-......;..._ Zfi
AM71IN

&0, /S
Missbeh bdweateboe 2,924 11
0k 45408441, DIC Benks
Mgr. Martin Astalo$
konatel’ spolo&nosti

ProAuctio s.r.o.

ProAuctio 5.0, 10 45408441 Ui 2022971181
$ Mladych budovatefov 2, 974 11 Banskd Bystrica 1€ DPH: SK2022971181
P RO AU CT I O mobil: 421 211 802 292, e-mail: ini>@ proauctio.sk Spolo&nost zapisand v obchodnom registri Okresného stidu

R www.oroauctio.sk  Bankové spojenie: SK38 0900 0000 0050 4398 7194  Banskd Bystrica, oddiel: Sro, vioska ¢&. 17775/5
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres . 205 Senica Datum vyhotovenia : 31.8.2023
Obec 1 504203 Senica Cas vyhotovenia ; 8:25:14
Katastralne izemie  : 855006 Senica Udaje platné k 1 30.8.2023 18:00:00

Vypis je nepouZite'ny na pravne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 9306

Plomba na list vlastnictva vyznaend na zdklade X-71/2023 (Oprava ch§b v katastrilnom operate)
Plomba na list vlastnictva vyznacend na zéklade Z-1865/2023 (Rozhodnutie o zriadeni zaloZného priva
(sudcovské, exekuéné, dafiové))

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape
Pocet parciel: 5

Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutel’'nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
31171 4912 Ostatni plocha 29 1 1

Iné udaje:
Bez zapisu

311717 5460 | Zastavana plocha | 15 1 1

a nadvorie

Pravny vztah k stavbe sipisné &islo 3520 evidovanej na pozemku parcelné &islo 3117/17

Iné tdaje:
Bez zapisu

3117/18 7057 | Zastavané plocha 2 | 1 1
a nadvorie

Iné udaje:
Bez zépisu

311719] 448 Ostatnd plocha | 29| | 1] 1]
Iné udaje:
Bez zéapisu

311720|  1309| Ostatns plocha | 29 | 1] 1]
Iné Udaje:
Bez zapisu

Legenda
Spdsob vyuzivania pozemku

15 Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznacend supisnym ¢islom

1z4

1z4 31. 8.2023, 8:25
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22 Pozemok, na ktorom je postavend inZinierska stavba - cestna, miestna a uelova komunikacia, lesna cesta, pol'na

cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sugasti

29 Pozemok, na ktorom je okrasnd zahrada, uli¢na a sidliskova zelei, park a ind funk&na zelefi a lesny pozemok na

rekreadné a pol'ovnicke vyuZivanie
Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnost'ou
Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Stavby

Podet stavieb: 1

Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej
Cislo parcelné &islo stavby nehnutelnosti

| Umiestnenie
stavby

3520 3117/17 14 | Eco Shopping Park Senica - BigBox

Iné Gdaje:
Bez zapisu

Legenda
Druh stavby

14 Budova obchodu a sluzieb
Umiestnenie stavby

1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik

Podet vlastnikov: 1

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
dislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj

| Spoluvlastnicky
podiel

1 Senica Retail Park 5.r.0., Sancové 48, Bratislava - mestskA Sast Staré mesto, PSC 811 05, SR,
ICO: 51805545

1

5 (sudcovské, exekuéné, daiiove))

Plomba vyznadena na zéklade Z-2101/2023 (Rozhodnutie o zriadeni zaloZného prava

| Titul nadobudnutia

| Ktipna zmluva V-3831/2018 vklad povoleny 27.11.2018, €.2.2392/18
Ziadost’ o zapis do KN, Z-2134/2019, ¢.2.2129/19

Iné tdaje

| €.2.436/19, £.2.2129/19

Opréavnenie z vecného bremena "in rem” spocivajiice v prave prechodu a prejazdu cez pozemok registra C KN
parcelné ¢&islo 3118/1, ostatna plocha vo vymere 5674 m2 a v prave vybudovania a vedenia inZinierskych sieti cez
pozemok registra C KN parcelné &islo 3118/1, ostatna plocha vo vymere 5674 m2, na ktorom je vybudovana
uéelova komunikacia, v celom jeho rozsahu v prospech si¢asného a kazdého d’al§ieho budiceho vlastnika pozemku
registra C KN parcelné &islo 3117/1, ostatna plocha vo vymere 4912m2, pozemku registra C KN parcelné cislo
3117/17, zastavana plocha a nadvorie vo vymere 5460 m2, parc.¢islo 3117/18, zastavana plocha a nadvorie o

| vymere 7057 m2, parc.&islo 3117/19, ostatna plocha o vymere 448 m2, parc.&islo 3117/20, ostatna plocha o vymere
1309 m2, na zdklade Zmluvy o zriadeni vecného bremena V-4404/2018 vklad povoleny 11.01.2019, ¢.z.108/19,

Poznidmky

K nehnutel'nosti

2z4

31. 8. 2023, 8:25
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Oznamenie o zadati vykonu zaloZného prava k V-3929/2019 v prospech WONXO
SOLUTIONS LTD, ID 13844943, so sidlom 7 Bell Yard, London, WC2A 2JR, United
Kingdom na pozemky registra C KIN: parc.¢islo 3117/1, ostatna plocha o vymere 4912 m2,
parc.¢islo 3117/17, zastavana plocha a nadvorie o vymere 5460 m2, parc.éislo 3117/18,
zastavana plocha a nadvorie o vymere 7057 m2, parc.¢islo 3117/19, ostatné plocha o vymere
448 m2, parc.¢islo 3117/20, ostatna plocha o vymere 1309 m2, stavba - "Eco Shopping Park
Senica - Big Box” sup.¢islo 3520 na pozemku registra C KN parc.&islo 3117/17 podla P-
184/2023, &.z. 1333/23

Rozhodnutie o zriadeni zaloného prava ¢.2/2023-DN prospech Mesto Senica, Stefanokova
1408/56, 905 25 Senica na pozemky registra C KN: parc.¢islo 3117/1, ostatné plocha o vymere
4912 m2, parc.éislo 3117/17, zastavana plocha a nadvorie o vymere 5460 m2, parc.&islo
3117/18, zastavana plocha a nadvorie o vymere 7057 m2, parc.¢islo 3117/19, ostatnd plocha o
vymere 448 m2, parc.¢islo 3117/20, ostatna plocha o vymere 1309 m2, stavba - "Eco Shopping
Park Senica - Big Box" sup.é&islo 3520 na pozemku registra C KN parc.&islo 3117/17. Zarovei
sa zakazuje danovému dlznikovi, poddlZnikovi alebo osobe evidujucej predmet zalozného
prava nakladat’ s predmetom zaloZného prava bez predchadzajiceho suhlasu spraveu dane,
podla P-249/2023, £.2.1598/23

Sprévca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
&islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény idaj
Neevidovani
Néjomca
. Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel’nosti
dislo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo K vlastnikovi
Détum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny 1daj
Neevidovani
Iné opravnena osoba
- Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel’nosti
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
| Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikacny udaj |_
Neevidovani
CAST C: TARCHY
K nehnutelnosti | Obsah

K vlastnikovi

Vlastnik poradové &islo 1

Zalozné pravo v prospech RONDA HOLDING a.s., Vytvarné 1023/5, Ruzyiie 161 00 Praha 6
podrla V-4319/2018 vklad povoleny 02.01.2019 na: parc.¢islo 3117/1, ostatna plocha o vymere
4912 m2, parc.8islo 3117/17, zastavana plocha a niddvorie o vymere 5460 m2, parc.&islo
3117/18, zastavand plocha a nddvorie o vymere 7057 m2, parc.¢islo 3117/19, ostatna plocha o
vymere 448 m2, parc.¢islo 3117/20, ostatna plocha o vymere 1309 m2, ¢.2.8/19, ¢.2.436/19,

| £€.2.2129/19
Oznamenie o postipeni pohl'adavky €.1529453_ 1169 _ZOPP_2021_CWR SK, podl'a Z-

| 4766/2021, &.2.691/22

3z4
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Vlastnik poradové &islo 1 Zilozné pravo v prospech RONDA HOLDING a.s., Vytvarna 1023/5, Ruzyiie 161 00 Praha 6
podla V-318/2019 vklad povoleny 20.02.2019 na: parc.&islo 3117/1, ostatna plocha o vymere
4912 m?2, parc.¢islo 3117/17, zastavané plocha a nadvorie o vymere 5460 m2, parc.&islo
3117/18, zastavand plocha a nadvorie o vymere 7057 m2, parc.¢islo 3117/19, ostatna plocha o
vymere 448 m2, parc.&islo 3117/20, ostatna plocha o vymere 1309 m2, stavba - "Eco Shopping
Park Senica - Big Box” stp.&islo 3520 na pozemku registra C KN parc.&islo 3117/17,
€.z.436/19, £.2.2129/19

Oznamenie o postipeni pohladavky ¢.1529453 1169 ZOPP 2021 CWR SK, podla Z-
4766/2021, £.2z.691/22

Vlastnik poradové &islo 1 Vecné bremeno in personam spocivajice v povinnosti povinného ako vlastnika zat'aZenej
nehnutelnosti - pozemku registra C KN parcelné ¢islo 3117/1, ostatna plocha o vymere 4912
m2, pozemku registra C KN parcelné &islo 3117/18, zastavana plocha a nadvorie o vymere
7057 m2, pozemku registra C KN parcelné &islo 3117/19, ostatna plocha o vymere 448 m2,
pozemku registra C KN parcelné &islo 3117/20, ostatna plocha o vymere 1309 m2, (d’alej len
"zat'aZend nehnutel'nost™) strpiet’ na Casti zat'aZenej nehnutel’nosti v rozsahu vyznatenom v
Geometrickom plane &islo 46/2019, Gradne overenym Okresnym tradom Senica, katastralnym
odborom pod ¢islom 441/2019 ako koridor vecnych bremien:

a) zriadenie a uloZenie elektroenergetickych zariadeni;

b) uzivanie, prevadzkovanie, idrZbu, opravy, Upravy, rekonstrukcie, modernizacie a akékol'vek
iné stavebné Gipravy elektroenergetickych zariadeni a ich odstranenie v prospech:
Zapadoslovenska distribuéna, a.s., ICO 36361518, Culenova 6, 81647 Bratislava, na zaklade
Zmluvy o zriadeni vecnych bremien v prospech tretej osoby V-1725/2019 vklad povoleny
10.07.2019, €.z.1553/19, ¢.2.2129/19

Vlastnik poradové &islo 1 Vecné bremeno " in rem " spodivajuce v prave volnej chddze osobami, prechode a prejazde
osobami, osobnymi vozidlami, nakladnymi a inymi vozidlami, teda v prave prechodu a
prejazdu v celom rozsahu osobami, vozidlami a veci s tym sdvisiacich po pozemku registra C
KN parcelné ¢islo 3117/1, ostatna plocha o vymere 4912 m2 v prospech kazdodobého vlastnika
pozemku registra C KN parcelné &islo 3118/8, zastavana plocha a nadvorie o vymere 2704 m2,
na zaklade Zmluvy o zriadeni vecného bremena V-2342/2019 vklad povoleny 20.11.2019,
¢.2.2565/19

Vlastnik poradové &islo 1 Zalozné pravo v prospech WONXO SOLUTIONS LTD, ID 13844943, so sidlom 7 Bell Yard,
London, WC2A 2JR, United Kingdom podl'a V-3929/2019 vklad povoleny 07.01.2020 na
pozemky registra C KN: parc.¢islo 3117/1, ostatnd plocha o vymere 4912 m2, parc.¢islo
3117/17, zastavana plocha a nadvorie o vymere 5460 m2, parc.¢islo 3117/18, zastavana plocha
a nadvorie o vymere 7057 m2, parc.¢islo 3117/19, ostatnd plocha o vymere 448 m2, parc.Cislo
3117/20, ostatnd plocha o vymere 1309 m2, stavba - "Eco Shopping Park Senica - Big Box”
sup.&islo 3520 na pozemku registra C KN parc.éislo 3117/17, €.2.18/20, zmena podla Z-
2817/2022, &.z. 1994/22

Oznamenie o postapeni pohladavky €.1529453 1169 ZOPP 2021 CWR SK, podl'a Z-

| 4766/2021, £.2.691/22

Vlastnik poradové dislo 1 Vecné bremeno in personam spocivajuce v povinnosti povinného ako vlastnika zat'azenej
nehnutel'nosti - pozemku registra C KN parcelné ¢islo 3117/1, ostatné plocha o vymere 4912
m2 a pozemku registra C KN parcelné &islo 3117/18, zastavana plocha a nadvorie o vymere
7057 m2 (dalej len "zataZena nehnutelnost™) strpiet’ na zataZenej nehnutel'nosti v celom
rozsahu :

a) zriadenie a uloZenie elektroenergetickych zariadeni;

b) uZivanie, prevadzkovanie, Gdrzbu, opravy, Gpravy, rekonstrukcie, modernizacie a akékol'vek

iné stavebné Gpravy elektroenergetickych zariadeni a ich odstrénenie; v prospech:

Zapadoslovenskd distribu¢n4, a.s., 1O 36361518, Culenova 6, 81647 Bratislava, na zéklade

Zmluvy o zriadeni vecnych bremien v prospech tretej osoby V-178/2020 vklad povoleny
04.03.2020, ¢.z.451/20

Vlastnik poradové &islo 1 Vecné bremeno in personam spoéivajice v povinnosti povinného ako vlastnika zataZenej
nehnutelnosti - pozemku registra C KN parcelné ¢islo 3117/1, ostatnd plocha o vymere 4912
m?2 strpiet’ na zat'aZenej nehnutelnosti - pozemku registra C KN parcelné ¢islo 3117/1, ostatna
plocha o vymere 4912 m2 zriadenie a uloZenie elektroenergetickych zariadeni a to nasledovne:
a) umiestnenie NN kablovych rozvodov;

b) uzivanie, prevadzkovanie, GdrZzbu, opravy, Upravy, rekonstrukcie, modemizacie a akékol'vek
iné stavebné upravy elektroenergetickych zariadeni a ich odstranenie;

Veené bremeno in personam spocivajiice v povinnosti povinného ako vlastnika zat'aZenej
nehnutelnosti - pozemku registra C KN parcelné ¢islo 3117/18, ostatna plocha o vymere 7057
m?2 strpiet’ na zat'aZenej nehnutel’nosti - pozemku registra C KN parcelné islo 3117/18, ostatna
plocha o vymere 7057 m2 zriadenie a uloZenie elektroenergetickych zariadeni a to nasledovne:
a) umiestnenie trafostanice a umiestnenie NN kablovych rozvodov;

b) uzivanie, previddzkovanie, (drZzbu, opravy, Gpravy, rekonstrukcie, modernizacie a akékol'vek
iné stavebné upravy elektroenergetickych zariadeni a ich odstranenie; v prospech: ENSTRA a.
s., ICO: 51174 103, Kalov 1, 010 01 Zilina, na zéklade Zmluvy o zriadeni vecnych bremien V-
698/2020 vklad povoleny 24.06.2020, ¢.z.1326/20

Navrh na vykonanie zdznamu do KN podl'a Z-712/2021, €.2.690/22

Vypis je nepouZitelny na pravne tkony
4z4
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Okres Obec Katastralne izemie
Senica Senica Senica

Urad geodézie, kartografic a CIS'lO zékazky ’ Vektorova mapa Mierka  1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPTA KATASTRALNEJ MAPY

naparcelu  3117/18

Kdpia je nepouZite'na na pravne tkony
Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN Spdsob autorizicie
Déatum a &as vyhotovenia 31.8.2023 8:19:50 Bez autorizécie
Udaje platné k 30.8.2023 18:00:00
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Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouZitelné na vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb ha pozemky. Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mdze
vykonat len odborne spdsobild osoba.
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Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouZitelné na vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.

Vytytenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mdze vykonat len odborne spdsobild osoba.

Vytlacené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. NepouZitelné na pravne Gkony.



MESTO SENICA
Stefanikova 1408/56, 905 01 Senica

€. j.: SOU-1314/2010-ORA V Senici, difa 17.12.2010
Vybavuje: Ing. Oravec

STAVEBNE POVOLENIE |

Stavebnik Reality Trade, s.r.o., ICO: 36 355 151, so sidlom Priemyselna 281/41,
Senica, zastipeny spoloénostou DIPA, s.r.o., Dr.l. Horvatha 887/30, Senica, poZiadal diia
26.11.2010 o vydanie stavebného povolenia na stavbu ,,Eco Shopping park Senica - SO
105 BIG BOX“. Na jej umiestnenie bolo vydané tizemné rozhodnutie dfha 12.03.2010 pod
&.j. 80U-237/2010-ORA.

Mesto Senica, ako prislusny stavebny Urad podla § 117 zék. & 50/1976 Zb. o Uzemnom
planovani a stavebnom poriadku /stavebny zakon/ v zneni neskorsich predpisov, prerokoval
Ziadost v stavebnom konani a po preskiimani podla § 62 stavebného zakona rozhodol takto:
stavba: ,,Eco Shopping park Senica — SO 105 BIG BOX“ na pozemku par. & 31171,
31181 v kat. Gzemi Senica sa podfa § 66 stavebného zakona

povofuje.

Pre_uskutoénenie stavby sa uréujd tieto podmienky:

1. Stavba bude uskutoénend podla dokumentacie overenej stavebnym uradom
v stavebnom konani, ktora je sudastou tohto rozhodnutia. Pripadné zmeny nemozno
urobit bez predchadzajlceho povolenia stavebného tradu.

Architektonicke rieSenie:

Objekt je formovany ako jednopodiazna hmota obdlznikového pédorysu a navrhnuty ako
ocefova nosna skeletova jednopodlazna konstrukcia. Do objektu je umoZneny
bezbariérovy pristup cez hlavny vstup. Markizy na fasade sl navrhnuté ako ocelova
konstrukcia s presklenim, ktora je zavesena na nosnu konstrukciu. Zastre$enie objektu je
Sikmou strechou so streSnymi odpadmi vedenymi v exteriéri. PGdorysné rozmery objektu
st 35,060 m x 155,060 m.

Objekt Big boxu bude napojeny na arealové inZinierske siete obchodného centra Eco
shopping park Senica.

Stavba obsahuje:
- 15 predajnych priestorov z toho jeden pre potravinovy retazec

Technické udaje:
Zastavana plocha: 5 425,00 m?



o0~

N

8.

9.

Uzitkova plocha: 5 200,00 m?

Obostavany priestor: 43 400,00 m?

Stavebny naklad: 2 590 000,- € .

Spracovatel dokumentacie: Ing. arch. Martin Conka, Kaplinska 1098/9, Senica
Stavebnik zabezpe&i vytyéenie priestorovej polohy podfa rozhodnutia o umiestneni
stavby fyzickou alebo-pravnickou psobou na to opravnenou.

Umiestnenie stavby: = |

Predmetny objekt bude stéastoy novo navrhovaného ECO Shopping centra v Senici.
Nachadzat sa bude na okraji tohtd centra na juhovychode. Vzdialenost od juhovychodne;
hranice pozemku obchodného aredlu bude 23,048 m aod juZnej hranice pozemku
obchodného arealu 20,972'm."

Vyskové osadenie:

+0,000 objektu BIG BOX = 187,50 m.n.m.BPV

Pri uskuto&hovani stavby treba dodrzat predpisy tykajuce sa bezpeénosti prace
a technickyéh zariadeni a dbat na ochranu a zdravie osob na stavenisku. Zariadenie
staveniska len na vlastnom pozemku

Respektovat vSetky inZinierske siete a ich polohu nechat vytyéit ich spravcami.

Stavba bude dokonéené najneskdr do 5 rokov od pravoplatnosti rozhodnutia.

Stavba sa bude uskutoéfiovat dodavatePsky. Stavebnik oznami stavebnému dradu
dodavatela stavby do 15 dni od ukonéenia vyberového konania.

Dodrzat podmienky sthlasu Obvodného Uradu ZP - ochrana ovzdusia pod &islom O-45-
1190/2010-PET zo dha 15.11.2010. 5

Dodrzat podmienky vyjadrenia Obvodného uradu ZP — odpadové hospodarstvo pod
¢islom ODA-1191/2010-JAR zo diia 09.11.2010.

Dodrzat podmienky odborného stanoviska spoloénosti TUV SUD Slovakia, s.r.o. pod
gislom 1575/20/10/BT/IS/IDOK zo dfha 11.11.2010.

10. Dodrzat podmienky vyjadrenja SPP, a.s. zn 093/uz2010/Mo zo dita 26.02.2010.
11. Dodrzat podmienky vyjadrenia ZSE, a.s. zo diia 23.11.2010.
12. Dodrzat’ podmienky okresného riaditelstva policajného zboru pod Cislom ORP-14-34/DI-

SE-1-2010 zo dila 02.03.2010.

V ramci stavebného konania neboli vznesené Ziadne namietky ucastnikov konania vogi
navrhovanej stavbe.

Odévodnenie

Stavebny Grad v uskuto&nenom stavebnom konani preskumal Ziadost o stavebné
povolenie z hladisk uvedenych v ustanoveniach § 62 odst. 1 a2 stavebného zakona
a zistil, ze uskutodnenim stavby nie si ohrozené zaujmy spolognosti ani neprimerane
obmedzené &i ohrozené prava a opravnené zaujmy ucastnikov konania. Dokumentacia
stavby spifia podmienky Uzemného rozhodnutia o umiestneni stavby. Ku konaniu sa
vyjadrili dotknuté organy Statnej spravy a dotknuté organizacie, ktoré k predmetnej stavbe
zaujali kladné stanovisko. Stavebny urad v priebehu konania nezistil dbvody, ktoré by
branili povoleniu stavby.

Stavebné povolenie strati platnost, ak sa so stavbou neza¢ne stavat do dvoch rokov
odo dia, ked’ nadobudlo pravoplatnost.



Poucenie:

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat odvolanie podla § 54 zakona &. 71/1967 Zb.
o spravnom konani v lehote do 15 dni odo diia ozndmenia rozhodnutia na Krajsky stavebny
Grad v Trnave cestou tunajsieho stavebného uradu.

Véas podané odvolanie ma odkladny G¢inok v zmysle § 55 ods. 1 zakona &. 71/1967
Zb. o spravnom konani.

Toto rozhodnutie je preskimatefné sudom az po vyGerpani riadnych opravnych

prostriedkov.

Spravny poplatok - 116,- €

] :

Dr. Lubomir Parizek
primator mesta

Rozhodnutle sa dorudi:

1. DIPA, s.r.0., Dr.l. Horvatha 887/30, Senica
\/ 2. APE.SK s.r.o. - Ing. arch. Martin Conka, Kaplinska 1098/9, Senica
V4 3. Slovensky hodvab PLUS, s.r.o., Tovarenska 532, Senica

Na vedomie:
| /4 OR-HZZ Senica
\ / 5. Obvodny Urad, odbor krizového riadenia Senica
vs. Krajsky pamiatkovy Grad Trnava
7. Technické sluzby, a.s. Senica
8. Sprava a udrzba ciest Trnavského samospravneho kraja
9. Obv. urad pre cestnu dopravu a pozemné komunikacie Senica
\/ 10. ZSE, a.s. Bratislava
\/11. Slovak telekom, a.s. Zilina
\/12. BVS, a.s. Bratislava
\/13. SPP, a.s. Nové Mesto nad Vahom
\/14. Okresné riaditefstvo PZ — ODI, Senica
\/15. Mesto Senica — odd. vystavby a ZP
V16. Obv.U 2P — &tatna sprava v odpadovom hospodarstve, Statna vodna sprava, Statna sprava
ochrany ovzdusia, $tatna sprava ochrany krajiny a prirody



MESTO SENICA
Stefanikova 1408/65, 90501 Senica

C. j.: SOU-894/2019-NOS V Senici diia 15.07.2019
Vybavuje: Ing. Nosko

Rozhadnutie nzdobudio prévopininost

dtom _ 75 F: 2079

KOLAUDACNE ROZHODNUTIE

Senica Retail Park, s.r.o., Sancové 48, 81105 Bratislava, 1CO: 51805545
zastipeni spolo&nostou DIPA, s.r.o., Dr. L. Horvitha 887, 90501 Senica,

podali dita 24.05.2019 navrh na vydanie kolaudadného rozhodnutia na stavbu ,,Eco Shopping Park Senica - SO
105 Big Box®, na ktors bolo Mestom Senica vydané stavebné povolenie diia 17.12.2010 pod &. SOU-1314/2010-
ORA.

Mesto Senica, ako prisluiny stavebny tirad v zmysle § 117 zékona &. 50/1976 Zb. o zemnom planovant
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v sulade s ustanovenim § 82 ods. 1 stavebného zikona

povoluje uZivanie stavby
»Eco Shopping Park Semica“

e« BigBox
na pozemku parcela & 3117/17 v katastrdlnom tizem{ Senica.

Stavba obsahuje:
- objekt pre obchod a sluzby (BigBox) s prevddzkou spolofnosti BILLA

Ostatné prevadzky v rdmci objektu nie sii predmetom kolaudaného rozhodnutia.

Pre uZivanie stavby stavebny trad podl'a § 82 ods. 2 stavebného zakona uréuje tieto podmienky:
1. Po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia poZiadat’ o zapis stavby do katastra nehnutelnosti na
Okresnom firade Senica, katastralnom odbore.

2. Stavba musi byt oznadend supisnym ¢&islom.

3. Stavbu uZivat na uvedeny tudel.

4. Pravidelne vykonavat revizie technickych zariadeni v silade s platnymi STN.
Podmienk ajice zo stan

a) Nedostatky uvedené v bode ¢. 1 zavazneho stanowska In$pektoratu prace v Trnave &, ITA-64-
03-2.2/Z8-C22,23-19 zo diia 12.07.2019 odstranit’ v termine do 14 dni od pravoplamostl
rozhodnutia a o odstraneni nedostatkov pisomne informovaf Inspektorat prace v Trnave do
29.07.2019.

glS 2. 2019 myﬂﬂ’f’:"
1 QSp\




Odbévodnenie

Stavebny trad preskimal navrh pri ustnych pojednavaniach spojenych s miestnym zistovanim, ktoré sa
konali v ditoch 18.06.2019 a 04.07.2019. Predmetom kolaudatného konania bol objekt pre obchody a sluzby
.BigBox" spolu s prevadzkou spolo¢nosti BILLA. Ostatné prevadzky v ramci tohto objektu neboli predmetom
posudzovania pri kolaudatnom konani.

Ku konaniu sa vyjadrili dotknuté orginy Statne] spravy (OR HaZZ Senica, Regionalny urad verejného
zdravotnictva, InSpektorat prace Tmava), pricom ich stanoviska boli sihlasné. V rdmci konania bolo doloZené
vyjadrenie Okresného tiradu Senica, odboru starostlivosti o ZP, o nakladani s odpadmi pocas vystavby.

Dalej boli doloZené nasledovné rozhodnutia 3pecidlnych stavebnych Gradov:
|. Okresny urad Senica, odbor starostlivosti o ZP, rozhodnutie zo dita 03.07.2019, ktorym povoluje
uZivanie vodnych stavieb (kanalizaénd pripojka a da¥d'ova aredlova kanalizdcia, kanalizatnd pripojka
a splaskova aredlové kanal izécia, vodovodné pripojka a vonkajsi poziarny vodovod).
2. Mesto Senica, odd. vystavby, 7P adopravy, rozhodnutie zo diia 15.07.2019, ktorym sa povoluje
uzivanie dopravnych stavieb {vonkajsie komunikacie, parkoviska a chodniky, éast’ stavby).

Stavba bola uskutotnena podla projekiovej dokumentacie overenej v stavebnom konani a dokumentécie
doloZenej k tomuto konaniy pti dodrani podmienok uréenych v stavebnom povoleni,

U#ivanim stavby nebude ohrozeny Zivot a zdravie 0s0b ani Zivotné prostredie.

Poudenie

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie podfa § 54 zékona & 71/1967 Zb. o spravnom konani v lehote
do 15 dni odo diia ozndmenia rozhodnutia na Okresny arad Trnava, odbor vystavby a bytovej politiky, cestou
tunajsieho stavebného aradu.

Vias podané odvolanie md odkladny atinok v zmysle § 55 ods. 1 zékona &. 71/1967 Zb. 0 spravnom konani.
Toto rozhodnutie je preskiimateln¢ sidom aZ po vyterpani riadnych opravnych prostriedkov.

Spravny poplatok: 530 €

. W/

4
ing, Mgr. Martin DZaZovsky
Primator mesta

Rozhodnutie sa dorudi:
1. DIPA, s.r.0., Dr. l. Horvatha 887, Senica (2x)

Na vedomie:

OR HaZZ Senica

RUVZ Senica

In$pektorét prace, J. Bottu 4, Trmava

Okresny irad Senica - odbor starostlivosti o ZP

Ing, arch. Martin Conka, L', Vanitka 2733/27, 90501 Senica
Mesto Senica - odd. vystavby, ZP a dopravy

S
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Mesto Senica podl'a § 6 ods. 1 a § 11 ods. 4 pism. g) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov a podla zakona & 582/2004 Z. z. o miestnych daniach
a miestnom poplatku za komunélne odpady a drobné stavebné odpady v zneni neskorSich
Zmien vydava toto

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE

€. 53 o0 miestnych daniach

L.
PRVA CAST

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

1) Tymto V3eobecne zdviznym nariadenim (d’alej len ,,VZN*) sa ustanovuju druhy miestnych
dani vyberanych v meste Senica a upravuju sa ostatné s tym savisiace naleZitosti.

Clinok 2
Druhy dani

1) Mesto Senica vybera podla tohto VZN tieto miestne dane (d’alej len ,,dane®):
a) daii z nehnutel'nosti
b) darti za psa
¢) dail za predajné automaty
d) dai za nevyherné hracie pristroje
e) dai za uZivanie verejného priestranstva
f) daii za ubytovanie

2) Zdanovacim obdobim miestnych dani uvedenych v bode 1 pism. a), b), ¢), d) tohto &lanku
pre ucely tohto VZN je prisluiny kalendérny rok.

1I.
DRUHA CAST

Clanok 3
Daii z nehnutelnosti

1) Daii z nehnuteP’nosti zahftia:
a) dan z pozemkov
b) daii zo stavieb
¢) dafi z bytov a z nebytovych priestorov v bytovom dome (d’alej len ,,dan z bytov*)



Clanok 4
Dait z pozemkov
Zaklad dane

1) Zékladom dane z pozemkov je hodnota pozemkov uréend vynasobenim vymery pozemkov
v m2 a hodnoty pddy za 1 m2 uréenej podla prilohy €. 1 a &. 2 zdkona €. 582/2004 Z.z. pre
jednotlivé katastralne izemia takto:

a) orna pdda, chmerlnice, vinice, ovocné sady: k. 0. Senica = 0,7249 Eur/m?

k. 4. Kunov = (,5646 Eur/m?
b) trvalé travnaté porasty (TTP): k. 0. Senica = 00,1971 Eur/m?

k. 4. Kunov = 0,1088 Eur/m?
c) stavebné pozemky: 46,47 Eur/m?
d) zahrady: 4,64 Eur/m?
e) zastavané plochy a nadvoria: 4,64 Eur/m?
f) ostatné plochy s vynimkou stavebnych pozemkov: 4,64 Eur/m?

Clinok 5
Sadzba dane

1) Rocna sadzba dane z pozemkov v katastralnych tizemiach Senica a Kunov je zo zdkladu
dane uréeného v &l. 4 tohto VZN:

a) orna pdda, chmelnice, vinice, ovocné sady, trvalé travne porasty 0,70 % zo zakladu dane

b) zéhrady 0,70 % zo zakladu dane

¢) zastavané plochy a nadvoria, ostatné plochy 3,45 % 7o zakladu dane
(okrem jednotlivych Casti)

d) lesné pozemky, rybniky 0,70 % zo zékladu dane

e) stavebné pozemky 0,90 % zo zékladu dane

2) Ro¢na sadzba dane z pozemkov sa v jednotlivych Castiach obce v stilade s § 17a zdkona &.
582/2004 Z. z. urCuje zo zéakladu dane uréeného v ¢l. 4 tohto VZN:

a) zastavané plochy a nddvoria, ostatné plochy v &asti: Kunov, Sotinsk4, Juraja Fandlyho,
Jana Nahlika, Jozefa Zavodského, Stefana Pilarika, Rovenska, J.Bezu,S. Jurkovida, Mlynska,
Teplicka, SIne¢na, Mesacna, PoPn4, Lagna, Potoéna, Hajska, Veterna

priloha ¢. 1 tohto VZN 0,70 % zo zakladu dane

b) zastavané plochy a néadvoria, ostatné plochy v &asti: Cadovska cesta, Bahenska,
Betiovského, Cintorinska, Cyrila Gallaya, Dr. Milana HodZu, DruZstevn4, K veterine, Kruhy,
Ludmily KriZanovej, Martina Bartotia, Miloslava Bibzu, Pri garaZach, Skodagkova, Sportova,
V uli¢ke, Tehelna

priloha &. 2 tohto VZN 0,70 % zo zékladu dane

c) zastavané plochy a nddvoria, ostatné plochy v &asti: Ceresilova, Jana Jona$a, Martina
Braxatorisa, Ludovita Vani¢ka, Okruzni, SNP, M. Ne$pora, Dr. I. Horvitha, Brezova,
Moyzesova, Fajnorova, Komenského

priloha ¢. 3 tohto VZN 0,70 % zo zikladu dane

2



d) zastavané plochy anadvoria, ostatné plochy v fasti: Jablofiova, Agitova, Zahradna,
Smrekova, Kalinova, Jasminova, Lipova, Astrova, Olivova, Kvetna, Stromova, Orgovanova,
Lipova, Muskatova, Kaplinska, Topol'ova, V. P. Tétha, Kratka, Starova, RuZova, Skolska,
Morusovda, Orechova, Gastanova

priloha ¢. 4 tohto VZN 0,70 % zo zakladu dane

Clinok 6
Daii zo stavieb
Sadzba dane

1) Ro¢na sadzba dane zo stavieb v katastralnych tizemiach Senica a Kunov za kazdy aj zalaty
m?2 zastavane] plochy sa uréuje takto:

a) stavby na byvanie a drobné stavby, ktoré maji doplnkovi funkciu pre hlavnti

stavbu a ich vymera nepresahuje 25 m * 0,550 Eur
b) stavby na pddohospodarsku produkceiu, skleniky, stavby pre vodné hospodarstvo,

stavby vyuZivané na skladovanie vlastnej pddohospodarskej produkcie vratane

stavieb na vlastnll administrativu 0,500 Eur
¢) chaty a stavby na individualnu rekredciu 1,400 Eur
d) samostatne stojace garaze 1,150 Eur
e) stavby hromadnych garazi 1,150 Eur
f) stavby hromadnych garazi umiestnené pod zemou 1,150 Eur

g) priemyselné stavby, stavby sliZiace energetike, stavby sliiziace stavebnictvu,
stavby vyuZivané na skladovanie vlastnej produkcie vratane stavieb na vlastni

administrativu 4,200 Eur
h) stavby na ostatné podnikanie a na zarobkovu ¢innost’, skladovanie a administrativu

suvisiacu s ostatnym podnikanim a so zarobkovou &innost'ou 4,200 Eur
i) ostatné stavby neuvedené v pismenach a) aZ h) 3,900 Eur

2) Ro¢na sadzba dane zo stavieb podla ods. 1 sa zvySuje pri viacpodlaZnych stavbach
o priplatok 0,11 Eur za kaZzdy aj zaCaty m2 zastavanej plochy za kazdé d'alSie podlaZie
nadzemné aj podzemné, okrem prvého nadzemného podlaZia.

Clanok 7
Daii z bytov
Sadzba dane

1) Ro¢né sadzba dane z bytov v katastralnych tizemiach Senica a Kunov za kazdy aj zadaty
m2 podlahovej plochy sa uruje takto:

a) byt 0,550 Eur
b) nebytovy priestor uréeny na podnikanie 4,200 Eur
¢) nebytovy priestor ureny ako garaz 1,150 Eur



KTucové trokové sadzby ECB - Nérodna banka Slovenska https://nbs.sk/statisticke-udaje/financne-trhy/urokove-sadz

LR

Klacové Grokové sadzby ECB

Urokova sadzba pre hlavné refinan&né opericie sa povazuje za zékladnG Grokovu

sadzbu ECB podla § 17 ods 1 Z&kona o zavedeni meny euro v Slovenskej republike (Zakon
€. 659/2007 Z. z. (https://nbs.sk/_img/Documents/ZAKLNBS/LEGISLAT
[Z6592007.PDF) a dal$ich véeobecne zavdznych pravnych predpisov SR).

PLATNE OD JEDNODNOVE HLAVNE REFINANCNE ~ JEDNODNOVE
REFINANCNE OPERACIE STERILIZACNE
OPERACIE OPERACIE
20.9.2023 | 4,75% 4,50% 4,00 %
2.8.2023 4,50 % 4,25% 3,75%
21.6.2023 4,25% 4,00% 3,50 %
10.5.2023 4,00 % 3,75% 3,25%
22.3.2023 3,75% 3,50 % 3,00 %
8.2.2023 - 3,25% 3,00 % 2,50 %
21.12.2022 | 2,75% 2,50 % 2,00%
2.11.2022 | 2,25% 2,00% 1,50 %
14.9.2022 1,50 % 1,25% 0,75 %
27.7.2022 - 075% 0,50 % 0,00 %
18.9.2019 0,25 % 0,00 % -0,50 %
16.3.2016 0,25 % 0,00 % -0,40 %
9.12.2015 0,30 % 0,05 % -0,30 %

' 109.2014 0,30 % 0,05 % 0,20%
11.6.2014 0,40 % 0,15% -0,10%
13.11.2013 0,75 % 0,25 % 0,00 %
8.5.2013 1,00 % 0,50 % 0,00 %
11.7.2012 1,50 % 0,75% 0,00 %
14.12.2011 1,75% 1,00 % 0,25 %

1z2 21.9.20



€1 KY 00Cnoany priesior na prenajorn, Cenrum - Demced | bazar. sk

Q Hradaf

Velky obchodny priestor na prendjom, centrum
© Senica

2 500 €

Stav: Ciasto&na rekonstrukceia, Typ: prendjom, z difa 26. 9. 2023 (€. 37356549)

Informécie o nehnutelnosti

O a
Druh UZitkové plocha (m?)
Obchodné priestory 500 m2

Zobrazit vSetko

NUPS://TEAIILY. DAZAL.SK/ 3 / 3D0D4Y-VEIKY-00CO0UNY -PI1ESIOr-Nd-Prenajorm-cenuun

Go.-e/% Rok.

Pontkame na prendjom velky obchodny priestor, ktory sa nachédza priamo v centre mesta v polyfunk&nej budove. Celkové vymera je

500 m2, je tu moZnost rozdelenia aj na 2 samostatné priestory.

K dispozicii si 2 vytahy, sociélne zariadenia, balkén. Bezproblémové parkovanie priamo pred budovou. Priestor je ihned k dispozicii.

InZinierske siete: Elektrina, Kanalizacia, Mestsk4 voda. Kurenie Gstredné.
Néjomné je 2.500,- / mesiac + DPH + energie.

Pre viac informdcii ma prosim kontaktujte na &isle 0949870146.

S eal anceld
Maklér Martina Oveckova
Nehodnoteny
Clen od oktdbra 2021

0949 xx xxx Zobrazif Eslo

2500€

Senica

Zobrazif kontakty

A7 0 072 104



JoCNOAIY Priesior N4 prendjorn - Selicy | BAZArsK DUPS:/TealIty. DAZAL 8K/ 3 / £¥0 7 0¥-00¢N0AnY-pnestior-na-prendjon

Q  Hradat

ADVERTISING

AW 2023

Discover

Obchodny priestor na prenajom
© Senica

500 €

Stav: kompletné rekonstrukcia, Typ: prenajom, z dia 6. 9. 2023 (€. 37296769)

— 2
Informécie o nehnutelnosti 7/Sﬂ -% % / RO |-

O a
Druh Uzitkova plocha (m?)
Obchodné priestory 80 m2

Zobrazit vietko
Hf'adate Sikovny priestor na podnikanie v centre Senice?

Poniikam vam na prendjom velkorysych 80 m2 v obchodnom centre TETRIS na prizemi s 2 vchodmi a vykladom.

Drinctnr in vthadm? abba AaiR L liria abiSh ¥ Ainnnsinii mdta nitnh vado WO olbdad a Eatdan

500 €

Senica

Zobrazif kontakty

277 0 M2 1Q.4



KENAJUVE, LUKTEIVITY 0DCnoany priestor, Semed - dSenica | $3az4r.sk NUPS://TEANTY. DAZAT.SK/ 3 /3323 3Y-Prend) OM-IUKai vy -00Cnoany -priCsior-semc:

Q Hradaf

i §
et w

obchodny priestor, Senica

© Senica

1000 €

Stav: kompletn4 rekonstrukcia, Typ: prendjom, z diia 25. 9. 2023 (€. 37355389)

Informécie o nehnutelnosti

Y0, “%2// ROK_
s a
Druh Uzitkové plocha (m?)
Obchodné priestory 133 m2
Zobrazit vietko

Pontikame Vém na prendjom lukrativny obchodny priestor na prizemf v centre mesta Senica, na ulici Ndm. Oslobodenia , s pristupom
priamo z chodnika. Nach4dza sa na frekventovanej ulici, v rAmci ostatnych komer&nych priestorov. V tesnej blizkosti néjdete postu,
obchody, kaviarefi...

Priestor pozostava z:

- obchodny priestor

- sklad, mraziace boxy

- kuchyria

- socidlne zariadenie, spolo€né priestory

- pristup je aj zo zadnej asti budovy s moZnostou pr...

Preéitat viac

Firma HESTIA Realitné kanceléria ﬁ
tMallér | anba UrElbaus "

1 0_00 ¢ Zobrazit kontakty
Senica

17 Q M 10.4



AREL 1 KEALFTENA]0M 0DCnoanycn priestoroy v oenicl - Semcd | bazarsk NP8/ TEANTY. DAZAL K/ 3 / 330/ b /-QINeCreal-prendjom-00Cnoany Cn-priesioroy-v-semnc

Q  Hradat

DIRECTREAL|Prendjom obchodnych priestorov v Senici

® Senica

8 € e ,~e/vf/a,aom

Stav: povodny stav, Typ: prendjom, z diia 19. 9. 2023 (&. 37336787)

Informécie o nehnutelnhosti
X 8 =0 £l
Druh Uzitkové plocha (m?) Zastavané plocha (m?) Plocha pozemku (m?)
Obchodné priestory 280 m2 280 280

Zobrazit vietko

Directreal Fair - Pontikame na prendjom obchodné priestory o vymere 275 m2. Pristupné si priamo z ulice Stefanikova, v Sirsom centre
mesta Senica, zdsobovanie je zabezpetené zdsobovacou plochou a nékladnym vytahom zo zadnej stany budovy.

Priestor pozostéva z:

- obchodny priestor (byvalé potraviny COOP Jednota),
- sklady,

- kanceldria,

-WC,

- §atiia,

spoloéné priestory a ndkladny vytah.

Nakolko bola poslednym dlhoroénym néjo...

Preéitat viac v

. .
Firma Directreal Fair VAN
8 € Zobrazit kontakty
Senica

- 77 0 NN 1Q.4



A FRENAJUN RUMEBRUNY FRIE3 LUK (33IT1£) V CENLRED DLINIULE - DENICH | DAZALSK Nups/reanty.pazar.skK/s / 1y¥4.20-Na-prendjom-KOmercny-priestor- sis- v-Cenme-Semoet

Q  Hradat

Zobrazif fotky (8)

NA PRENAJOM KOMERCNY PRIESTOR (88m2) V CENTRE SENICE

© Senica

745 €

Stav: povodny stav, Typ: prendjom, z diia 7. 8. 2023 (¢. 37199426)
Go.~EA2/ RO
Informécie o nehnutelnosti 40 ( | (QO W‘/ &

)

Druh
Obchodné priestory

Zobrazit vietko

PRENAJOM KOMERCNEHO / OBCHODNEHO PRIESTORU idedineho pre predajfiu, kanceldrsky priestor, poradenské centrum, salén, a
pod.....ndjomca ma mozZnost prispdsobif, upravit priestor viastnym potrebdm.

Priestor sa nachédza na 1. podlazi s VYTAHOM v polyfunkénom domu v centre mesta, s moznostou parkovania zakaznikov pri budove
na vyhradenych parkovacich miestach. Vyborna dostupnost priamo z frekventovaného chodnika. Priestor sa sklada z dvoch miestnosti.

Nédjomca ma moZnost...

Pretitat viac -

Firma AVORY Realitné Centrum 4°
Clen od jiina 2023 Aoy

0908 o ox Zobrazit Efslo

r Zavolat 1 [ Napfsat ‘

745 €

) Zobrazit kontakty
Senica

L el 7 0 NN 194



V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemné
stavby a Odhad hodnoty nehnutel'nostf, pod evidenénym ¢islom 912652,

Znalecky dkon je zapisany v dennfku pod poradovym ¢islom 83/2023.

Zéaroveil vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

AT C
QO i)

Ing. Stefan Pastierovi¢

Ing. Stefan Pastisrovie
Znalec pre odbor: Stavabnictve
Odvetvie: Pozemrig stavby
. Odhad hodnoty nehnutelnost:
nigjerska cesta 65, Ban, Bystrice



