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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢ ¢islo posudku: 23/2023

I. UOVOD

1.1 Uloha znalca:
Stanovenie vieobecnej hodnoty bytu &.7, vchod 36 v bytovom dome &siip. 1717 na parc.¢. 882/53, 882/2, k.ii.
Zvolen, obec Zvolen, okres Zvolen vtitane spoluvlastnickeho podielu 5281/106160 k pozemkom parc.&. 882/2,
882/53a882/62.

1.2 Uéel znaleckého posudku:
Podklad pre dobrovol'ni draZbu nehnutel'nosti.

1.3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok /rozhodujiici na zistenie stavebnotechnického stavu/:
21.03.2023

1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost ochodnocuje: 11.04.2023

1.5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
a/ Dodané zadavatel'om :
s  Objednavka znaleckého posudku zo dfia 17.03.2023.
»  Vypis z katastra nehnutel'nostf, z listu vlastnictva ¢ 4867, k.4. Zvolen, k6pia z katastralneho portalu zo dfa
19.03.2023. :
o Informativna képia z katastralnej mapy, k.G. Zvolen - k6pia z katastralneho portdlu zo diia 19.03.2023.
e Podklad na stanovenie veku domu.
e Pddorysy typického aj technického podlazia ¢asti domu.

b/ Obstarané znalcom :

Obhliadka a kontrolné zameranie skutkového stavu nehnutelnosti.
Indexy cenového rastu vydané SU SR.

Fotodokumentacia domu a bytu.

Programové vybavenie HYPO, verzia 21.00 firmy KROS s.r.o. Zilina.

1.6 PouZité pravne predpisy a literatira:
o Vyhldska MS SR ¢ 492/2004 Z.z. o stanoven{ vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich zmien a
doplnkov.
* Zakon NR SR ¢ 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplnenf niektorych
zakonov.
e Vyhla8ka MS SR & 228/2018 Z.z, ktorou sa vykonava zdkon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a
prekladatel'och a o zmene a doplnenf niektorych zakonov v znenf neskorsich predpisov.
Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutel'nostf a stavieb, Zilinska univerzita 2001.
STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zakon ¢.50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku, v znenf{ neskorsich predpisov.
Zékon £. 527 /2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbich v zneni neskors$ich predpisov.
Cenové spravy pre stavebnictvo vyddvané spolo¢nostou ODIS s.r.o. Zilina.

1.7 Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

V3eobecna hodnota (VSH)

V3eobecnd hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktord je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejsej ceny ku ditu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej
stitaZe, pri poctivom predaji, ked kupujtici aj predavajiici budi konat' s patri¢nou informovanostou i opatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnitkou.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo moZno hodnotenti stavbu nadobudnit formou
vystavby v &ase chodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodneta (TH)

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania.
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Vynosova hodnota (HV)
Vynosové hodnota je znalecky odhad sti¢asnej hodnoty buddcich disponibilnych vynosov z vyuZitia nehnutel' nosti
formou prendjmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Zakladné postupy ohodnocovania:

V3Seobecnd hodnota sa stanovi tymito metédami:

porovndvacia metoda,

kombinovana metéda (pouZije sa u stavieb, ktoré si schopné dosahovat’ vynos formou prendjmu),
vynosova metéda (pouZije sa pri pozemkoch, ktoré s schopné dosahovat vynos)

metdda polohovej diferencidcie

Tento znalecky posudok je vypracovany podl'a Prilohy ¢.3 Vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku. PouZitd je metdda polohovej diferencidcie. Vypolet vychodiskovej hodnoty je vykonany
pomocou rozpo¢tovych ukazovatel'ov publikovanych v Metodike USI Zilina, r. 2001 a prepoéitanych na menu
EURQ. Technicka hodnota je upravena o vplyvy, pdsobiace na vieobecnit hodnotu nehnutel'nosti v danom mieste
a Case.

1.8 Osobitné poziadavky zaddvatel'a:
Neboli vznesené.
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié ¢islo posudku: 23/2023

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a/ Vyber pouzitej metody:

Vybranou metddou je metéda polohovej diferenciacie, ktord je v danom pripade najobjektivnejsia. PouZitie
kombinovanej met6dy nebolo moZné vzhladom k tomu, %e ide o nehnutelnost bez schopnosti dosahovat
primerané vynosy formou prendjmu. Pre pouZitie porovnavacej metédy nebol v danej lokalite dostatok vstupnych
udajov o porovnatel'nych prevodoch.

b/ Vlastnicke a evidenéné udaje:

List vlastnictva & 4857 - {iastoény, k.. Zvolen

A: Majetkova podstata:

Pozemky

parc.¢. 882/2, zastavand plocha a nddvorie o vymere 184 m2
parc.¢. 882 /53, zastavana plocha a nadvorie o vymere 184 m2
parc.£. 882/62, zastavana plocha a nddvorie o vymere 306 m2

Stavby
bytovy dom ul.L.Stira dom &stip.1717 na parc.t. 882/2, 882/53

B. Vlastnici:
vchod: 36, prizemie, byt £.7
podiel priestoru na spolo¢nych &astiach a spolotnych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel k pozemkom
5281/106160
e Iveta Valkovcova rod. Valkovcovs, Jablotiova 1355/14, Zvolen, PSC 960 01, SR, d4tnar. 07.02.1961,
v spoluvlastnickom podiele 1/1

C. Tarchy:
Zalozné pravo v prospech spolocenstva vlastnikov bytov ul. L.Stiira 1717/34-36 - 4/97.

¢/ Udaje o obhliadke predmetu posiidenia:
Miestna obhliadka spojend s miestnym $etrenim a fotodokumentdcia domu a bytu boli vykonané dia 21.03.2023
za Ulasti zastupcu zadavatel'a posudku.

d/ Technicka dokumentacia :

PredloZend technickd dokumenticia je v stilade so zistenym skutkovym stavom. dopliiujtice tidaje potrebné pre
vypracovanie tohto posudku boli zistené pri miestnom $etren, zistena podlahova plocha bytu s prislugenstvom je
52,81 m2.

e/ Udaje katastra nehnutel'nosti :

Prdvna dokumentécia bola pri miestnom $etrenf porovnani so zistenym skutkovym stavom a je s nim v silade.
Hodnoteny bytovy dom a pozemky si evidované v katastri nehnutelnosti tak popisne na liste vlastnictva ¢. 4867
vedenom Katastralnym odborom Okresného tiradu Zvolen pre k.4. Zvolen, ako aj geometricky v katastralnej mape.

f/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom chodnotenia:
¢ jednoizbovy byt £.7 v bytovom dome &stip. 1717 na parc.é. 882/53, 882/2 vtitane spoluvlastnickeho
podielu 5281 /106160 na spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach domu
¢ spoluvlastnicky podiel 5281/106160 k pozemkom parc.&. 882/2, 882/53, 882/62

g/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieh, ktoré nie st predmetom ochodnotenia:
Nie st Ziadne.
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2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTY

2.1.1 Byt €.7 v bytovom dome ¢.sup. 1717

POPIS

Hodnoteny byt sa nachddza v radovom murovanom obytnom dome so sedlovou valbovou strechou, ktory ma
celkom 1+3 podlaZia, nadstavené podkrovné podlaZie, 2 vchody, technické podlaZie je podzemné a nachadzaji sa
v itom pivnice a spolotné priestory, tri nadzemné podlaZia s obytné, vo vchode £.36 je celkom 7 bytov, Dom je
zrekonstruovany, obvodové tehlové steny sii dodato¢ne zateplené, v nadstavenom podkrovnom podlaii je vstavba
jedného bytu, dom nema vytahy. Podla predloZenych podkladov a podla zistenf pri miestnom $etrenf bol ebytny
dom dany do uzivania v roku 1958.

Hodnoteny byt je v krajnej sekcii na zvy$enom prizemi domu, dispozi¢ne pozostiva z jednej obytnej miestnosti a
z prisluSenstva, ktoré tvori chodba, kuchytia, kipeliia, WC, komora a pivnica v suteréne domu. Zistend podlahova
plocha bytu s prisludenstvom je 52,81 m2. Byt je prevazne v povodnom stave, bez vykonanych rekonstrukcif,
Zmena je len vo vymene p6vodnych drevenych okien za plastové. Bytové jadro je murované, v kipelni je
smaltovana vana s keramickym obkladom, umyvadlo, samostatné WC je bez umyvadla. V kuchyni je linka na baze
dreva so smaltovanym drezom, pakovou batériou, sporak je zdemontovany, za linkou st keramické obklady.
Vniitorné omietky st vapenné $tukové hiadké, podlahy v izbach bukové vlysové, v kuchyni povlakové z PVC, okna
plastové, dvere drevené plné hladké alebo zasklené. Vykurovanie je {istredné teplovodné z centralneho zdroja,
radiatory ocel'ové ¢lankové. Dom aj byt maji priemernti tidriby, ¢omu zodpoved4 aj ich technicky stav.

S vlastnictvom bytu je spojené spoluvlastnictvo spolo¢nych ¢asti a spoloénych zariadeni domu v podiele
5281/103160. Spoloénymi fastami domu su zdklady domu, strecha, chodby, obvodové miiry, priefelia, vstup,
zavetrie, schodiskd, vodorovné nosné a izola¢né konstrukcie, ako aj zvislé nosné konstrukcie. Spoloénymi
zariadeniami domu st ko¢ikarne, d'alsie spoloéné priestory, bleskozvod, STA, vodovodné, kanalizatné, elektrické,
telefénne a plynové domové pripojky a to aj v pripade, Ze s umiestnené mimo domu ak sliZia vyluéne domu.

Obytny dom bol dany do uZivania v roku 1958, vzhl'adom na vek, kon$truk¢éné vyhotovenie a zisteny technicky
stav domu stanovujem pre vypocet opotrebenia nehnutel'nosti linedrnou metédou Zivotnost domu na 120 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 4 Domy obytné typové s celoStatne unifikovanymi konstruké. siistavami inymi neZ panelovymi
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy

PODLAHOVA PLOCHA

0 ~ Nézov miestnosti a v;’rpoé_et . B Podlahovi plocha [m?] _J
zba 264 ._ 22,64
kuchyiia 10,77 10,77
chodba 781 . S I o o LA
kipel'ia 3,13 3,13
komora 0,88 0,88
pivnica 6,57 6,57
Vypotitana podlahova plocha ? 52,81

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU =9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovand z tehdl, tvdrnic, blokov)
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié Cislo posudku: 23/2023

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 3,412
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv =1,00
Pocet izieb: 1

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cislo Nazov Cenox{g;)[])(‘):(:;el i Koef. 3tand. ksi Uprz;?*plg:ielu Cfll:()i‘l"l%s;lc:; ]
stavby [%]
Spolo¢né priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,98
2 ZvislékonStrukce 18,00 120 | 2160 21,53
3 Stropy B 8,00 1,00 8,00 7,97
4 ISchody o " 300 | 100 | 300 2,99
5 |Zastrefenie bez krytiny 5,00 1,20 6,00 5,98
6  [Krytinastrechy 2,00 110 | 2,20 2,19
7 Klampiarske kon3trukcie 1,00 1,00 1,00 1,00
8  |Upravy vonkajsich povrchov T 3,00 110 | 330 3,29
9 'Upravy vntitorngch povrchov 2,00 1,00 2,00 1,99
10 [Vniitorné keramické obKlady 0,50 000 | 000 0,00
11  Dvere : 0,50 1,00 0,50 0,50
12 Oknd - 5,00 105 525 5,23
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,50
14  Vykurovanie 250 000 0,00 0,00
15  Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 1,99
16  |Bleskozvod ‘ 100 | 100 | 1,00 1,00
17  |Vnitorny vodovod ! 2,00 1,00 2,00 1,99
18 |Vnitornd kanalizdcia “ 200 100 | 200 1,99
19 Vndtorny plynovod 1,00 1,00 1,00 1,00
20 V§tahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21  Ostatné 2,00 1,00 2,00 1,99
Zariadenie bytu
22 Upravy vniitornych povrchov 4,00 E 1,00 4,00 3,99
23 Vniitorné keramické obklady 1,00 1,00 1,00 1,00
24 Dvere " " 200 100 | 200 1,99
25 Povrchy podlsh 2,50 1,00 250 2,49
26  Vykurovamie 250 100 | 250 2,49
27  [Elektroinitalécia 3,00 1,00 3,00 2,99
28 Vnitorngvodovod 100 | 100 | 1,00 1,00
29 |Vnitorn4 kanalizicia L0010 | 1,00 1,00
e — =TT om T R s
31  Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,99
32 |Vybavenie kuchyii . 200 08 170 1,69
33 wxéltorné hygienické zariadenie vratane 4,00 1,00 4,00 3,99
34  |Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,20 4,80 4,78
35  Ostatné ' 250 1,00 2,50 2,49
Spolu 100,00 | 100,35 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=100,35 /100 =1,0035
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢ ¢islo posudku: 23/2023

Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU*kcs *kg *kv*kv [€/m?]
VH =325,30€/m2* 3,412 * 0,939 * 1,0035 * 1,00
VH = 1 045,87 €/m?

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uffvania | V[rok] | T[rok] Zirokl | O[%] | TS[%] |
Byt &7 v bytovom dome |
tatme 171y 1958 6 55 120 5417 | 4583

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | ) Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1 045,87 €/m2*52,81m? 55 232,39
lTechnické hodnota 145,83% z 55 232,39 € 25 313,00

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutel'nosti:

Hodnoteny byt sa nachidza v obytnej z6ne okresného mesta Zvolen, na ulici L.Sttra €36, ktord sa nachddza
v zapadnej Casti mesta, lokalita je blizka §ir§iemu centru mesta. V blizkosti domu sa nachadza vystavba najmi
dalsich obytnych domov, ale aj zdkladnd ob¢ianska vybavenost charakteru obchodov a sluzieb. Hodnoteny dom je
pristupny po spevnenych cestnych komunikiciach, je napojeny na vietky zékladné inZinierske siete véftane
zemného plynu. Na trhu s nehnutel'nostami je dopyt v si¢asnom obdobi vy$3{ ako ponuka, najmi s prihliadnutim
na polohu bytu v centralnej tasti okresného meste a redlnu kiipnu silu obyvatel'stva. Mestska hromadna doprava
je autobusovd, Zivotné prostredie v mieste je bez zjavného poskodenia, s beZnou prasnostou a hluénostou od
uli¢nej cestnej premavky. Poloha obytného domu je pre byvanie vhodna, vzhladom na uvedené polohové
charakteristiky a na pomer vieobecnej hodnoty k hodnote technickej dosahovany pri predajoch obdobnych
nehnutel'nost{ v danom mieste a ¢ase stanovujem priemerny koeficient polohovej diferenciicie vo vygke 1,75.

b/ Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:
Hodnotené nehnutelnost je byt urfeny na individudlne byvanie, na tento tfel sa aj vyuZiva.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti:

Pri miestnom 3etrenf som nezistil Ziadne pripadné rizika spojené s d'al$im vyuZivanim nehnutel’nosti.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE]J DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY
V3eobecna hodnota bytov vypotitani metédou polohovej diferenciacie:

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 1,75

Urcenie koeficientov polohove] diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypodlet Hodnota
L trieda I trieda + 200 % = (1,750 + 3,500} 5,250
IL trieda Aritmeticky priemer 1. a 111, triedy 3,500
I1L. trieda §Priemernj’1 koeficient " - ' o :: » 1,7 Sb )
IV. trieda gAritmetick}'r priemer V. a L. triedy 0,963
V.trieda 1L trieda - 90 % = (1,750 - 1,575) 0,175
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Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis Trieda kepi Vi}:a Viﬁ}j& (:k
1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku
; ddpyt V. borovnahi s ponukou je vy$s{ IL 3,500 10 35,00
2 :Poloha byt. domu v danej obci - vztah k centru obce
:;;itrl ;1?;:},1 t:l:jrﬁgkobfhodného centra, hlavanych ulica IL 3,500 30 105,00
3 ifasny technicky stav bytu a bytoveho domu -
nehnute] nost‘ nevyzaduje opravu, len beznu udrzbu IL 3,500 7 24,50
4 revlada]uca zastavba v bezprostr. okoli byt. domu o »
S i pek s poty A w0 s
5 iPrisluienstvo bytového domu
“ : prégbvr'}a_t__a suSiareii alebo kotikéreii a miestnost pre bicykle Iv. 0,963 6 5,78
6 éVybavenost’ a"prislu§enstvo bytu " - .
; byt bez vykonanych rekonstrukcif s typovym vybavenim V. 0,963 10 9,63
7 . fPracov}lé mo%rwu;sti oByvatel’stva - miera ﬁ.ezair;es;fnanosti . . “
ggi;ar;cl(;(;rtx:azc:)x;lt{l;aopsl'g/sovnych moZnost{ v mieste, L 5,250 8 42,00
8 %Skladba obyvatel'stva A obytnom dome - sidlisku B )
B \g:gl‘:a hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné domy do 48 1L 1‘750 " 6 ) 10,50
|9 §Or1entac1a obytnych miestnost{ k svetovym stranim
orientdcia obytnych miestnosti nad 65 % JZ-JV IL 3,500 5 17,50
10  [Umiestneniebytu vbytovom dome o
| byt na prizemi, alebo na 7 a vy$Som podiazi 1L 1,750 | 9 15,75
1 %Poéetwﬁytox; vo vchode - v bloku - " . é .
| poet bytov vo vchode: do 10 bytov IL 3,500 | 7 24,50
712V ' §Doprava v okoli bytoveho domu 1 » . -
%eleznica, autobus a miestna doprava - v dosahu do 10 mindt 1L 3,500 7 24,50
13 iObtianska vyfmavenost’ v akolf bytového domu - F o
ggﬁ:ﬁﬁ:ﬁil:pt:gﬁ,tlsl;:;f:bar, reStauracia, obchody s V. 0,963 6 5,78
14 Prirodné lokalita v bezprostrednom okolf bytového domu
: iiadne prir(;dn;’e utvary v bezpfdétrednom (;kolf " V. 0,175 4 . 0,70
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okolf byt, domu
- beny hluk a préénost' od dopravy " I 3,500 5 17,50
16  Nazorznalca
| priemerng byt L. 1,750 20 35,00
Spolu 145 391,14
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nazov | Vypotet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciicie kep = 391,14/ 145 2,698
Vieobecna hodnota V3Hg = TH * kep = 25 313,00 € * 2,698 68 294,47 €
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3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Pozemky
2 i Spoluvlastnicky "
Spolu vymera| Spoluvlastnicky p Vymera
Parcela Druh pozemku [m7] podiel podlelplzt:r{l?“e]bytu k podielu [m?]
882/2 zastavand plocha a nidvorie 184,00 /1 5281/106160 9,15
882/53 zastavand plocha a nddvorie 184,00§ 1/1 5281/106160§ 9,15
882/62 zastavand plocha a nadvorie 306,00 1/1 5281/106160 15,22
Spolu vymera I 33,52
Obec: Zvolen
Vychodiskova hodnota: VHwm = 16,60 €/m?
Oznatenie a ndzov Hodnotenie Hodnota
koeficientu - koeficientu
ks
koeficient vieobecnej 4. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov 1,30
situdcie
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so §tandardnym
K vybavenim,
Koeficient inte‘;lzity witia rekreatné stavby na individuilnu rekredciu, 1,05
vy - nebytové stavby pre priemysel, dopravy, $kolstvo, zdravotnictve, Sport so
$tandardnym vybavenim
ko
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreaénych tizemf{ (obytna alebo rekreaéna poloha) 1,30
vyuZitia Gizemia
Koeficient technickej 4_. vel'mi dobra vybavenost’ (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,50
. Y . sietf) !
infraStruktiry pozemku
kz
koeficient povy$ujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov ‘ Vypolet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciicie kep = 1,30 * 1,05 * 1,00 * 1,30 * 1,50 * 1,00 * 1,00 2,6618
Jednotkova vieobecnd hodnota pozemku  VSHumy = VHm * kep = 16,60 €/m2 * 2,6618 44,19 €/m?
VYHODNOTENIE
| Néazov I Vypolet VSeobecna hodnota [€]
parcela ¢.882/2 184,00 m2* 44,19 €/m2 * 1/1*5281/106160 404,48
parcela ¢ 882/53 184,00 m? * 44,19 €/m2*1/1*5281/106160 : 404,48
parcela ¢. 882/62 306,00 m2*44,19 €/m2*1/1*5281/106160 672,67
Spolu | [ 1481,63
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢ Cislo posudku: 23/2023

I1I. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATELA

Stanovenie vieobecnej hodnoty bytu &.7, vchod 36 v bytovom dome sup. 1717 na parc.t. 882/53, 882/2, k..
Zvolen, obec Zvolen, okres Zvolen v¢itane spoluvlastnickeho podielu 5281/106160 k pozemkom parc.t. 882/2,
882/53 a 882/62.

Hlavné stavby:

Nézov | ks | PPbytu(m2) |
Byt &7 v bytovom dome &stp. 1717 803 4 - 52,81
Pozemky:

Nazov pozemku [ Cislo parcely Vymera (m2)
Pozemky o 882/ . 95
Pozemky 882/53 9,15
Pozemky 882/62, 15,22
2. ODPOVEDE NA OTAZKY

Tento znalecky posudok je vypracovany podl'a Prilohy €.3 Vyhlasky MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoven{ vieobecnej
hodnoty majetku, pouZita je metdda polohovej diferenciacie.

a/ Rekapitulacia v§eobecnych hodnét :

Nazov Spoluvl. podiel Vseobecna hodnota [€]

Stavby

Byt &7 v bytovom dome &stip. 1717 1/1 68 294,47
e . = . - B il

PozemKy - parc. & 882/2 (9,15 m?) | 1/125281/106160 404,48

Pozemky - parc. & 882/53 (9,15 m?) - . 1/125281/106160 . 40448
~ Pozemky - parc. & 882/62 (15,22 m?) | 1/125281/106160 672,67
Spolu pozemky (33,52 m?) ' ‘ - 1481,63
Vieobecna hodnota cetkom f 69776,10|
VSeobecna hodnota zaokriihlene | 69 800,00
Vieobecna hodnota slovom: Sestdesiatdevit'tisicosemsto Eur

V Banskej Bystrici diia 11.04.2023 Ing. Stefan Pastierovit

o’ ke %g‘m . \ A_v
.g TR A ~J
Q %, 't
WV |
\@’," g x’r
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié Cislo posudku: 23/2023

[V. PRILOHY

4.1 Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku
4.2 List vlastnictva

4.3 Kopia z katastralnej mapy

4.4 Situicia $ir$ich vztahov

4.5 Podklad na stanovenie veku domu

4.6 Pddorysy bytu a pivnic

4.7 Fotodokumenticia
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Zavizna objedndvka na vypracovanie znaleckého posudku.

Navrhovatel’ drazby :

Obchodné meno: JUDr. Richard Konta

Sidlo: - Horné zdhrady 2, 974 01 Banska Bystrica

ICO: 50218425

zapisany v Zozname spravcov vedenom Ministerstvom spravodlivosti SR, znaka spraveu: $1782

spravca Upadcu: Iveta Valkoveova, nar.: 07.02.1961, trvale bytom: Jablofiova 1355/14, 960 01
Zvolen

(dalej len ,,navrhovatel™)

DraZobnik :

Obchodné meno : ProAuctio s.r.o.

ICO : 45 408 441

Sidlo: Horné 2, 974 01 Banska Bystrica

e-mail: info@proauctio.sk

Spolo¢nost’ zapisand v Obchodnom registri Okresného sidu Banska Bystrica, oddiel Sro, vioZka &. 17775/S
Konajiici : | Mgr. Martin Astalo§ , konatel

(dalej len ,,draZobnik® alebo »objednavatel™)

Znalec:
Obchodné meno / Titul, | Ing. Stefan Pastierovi¢
meno a priezvisko:

Znalec pre odbor : Stavebnictvo
Sidlo / Bydlisko : Majerska cesta 65, 974 01 Banska Bystrica
E-mail : pastierovicreality@gmail.com

(d'alej len ,,znalec” alebo ,.spracovatel*)
Predmet ocenenia (predmet drazby) :

Byt &. 7 (d’alej ako byt & 1)

Okresny urad, Katastralne Gizemie Obec Cislo listu vlastnictva
katastralny odbor
Zvolen Zvolen Zvolen 4867
PARCELY registra "C" evidované na katastrilnej mape
Parcelné Cislo Vymera v m2 Druh pozemku
882/2 184 Zastavand plocha a nadvorie
882/53 184 Zastavana plocha a nadvorie
882/62 306 Zastavana plocha a nidvorie
Stavby :
Stipisné &islo Postavend na parcele &islo Popis stavby
1717 KN-C 882/53 a 882/2 Bytovy dom,ul.L.Stlira
Byt :
Vchod/Orienta&né &islo Poschodie Cislo
36 prizemie 7
Spoluvlastnicky podiel : 1/1
Podiel priestoru na spolognych ¢astiach a spolo&nych zariadeniach domu, na prisluSenstve a spoluvlastnicky
podiel k pozemku: 5281/106160

Fredactiz S0, i 45008441  DIC: 2022971181
$ Horna 2, 974 01 Banskd Bystrica 1C DPH: 5K2022971181
PROAUCTIO mobil: 4424 §11 503 199, e-mail: i+ Q prosuciic sk Spolonost zapisand v obchodnom registri Okresného stdu

R www.proauctio.sk - Bankové spojenie: SK38 0900 0000 0050 4398 7194  Banskd Bystrica, oddiel: Sro, viozka &. 17775/S



Byt & 23 (dalej ako byt & 2)

Okresny trad, Katastrilne tzemie Obec Cislo listu vlastnictva
katastralny odbor
Zvolen Zvolen Zvolen 4604
PARCELY registra ""C" evidované na katastrilnej mape
Parcelné &islo Vymera v m2 Druh pozemku
4455/7 615 Zastavand plocha a nadvorie
Stavby :
Supisné &islo Postavena na parcele &islo Popis stavby
1355 KN-C 4455/7 Bytovy dom, ul.Jablonové
Byt :
Vchod/Orientadné &islo Poschodie Cislo
14 1. 23

Spoluvlastnicky podiel : 1/1
Podiel priestoru na spoloénych &astiach a spoloénych zariadeniach domu, na prisludenstve a spoluvlastnicky
podiel k pozemku: 3533/229410

(d’alej len , predmet drazby*)

Predmet ocenenia je vo vlastnictve:

Meno a priezvisko : Valkovcovi Iveta r. Valkoveova
Trvale bytom : Jablonova 1355/14, Zvolen, PSC 960 01
Dat. narodenia: 07.02.1961

Spoluvlastnicky podiel 1/1

(dalej aj len ,,vlastnik*)

Dévod vykonania | SpetiaZenie majetku (§ 92 ods. 1 pism. b) ZKR) zapisaného do stipisu konkurznej podstaty
drazby :

Utel ocenenia:

stanovenie hodnoty predmetu drazby podl'a § 12 ods. 1 Zakona o dobrovolnych drazbéch, zohladiiujtice cenu
predmetu drazby obvykli v mieste a ase konania drazby a zaroveti zohladiiujucu vietky znidme pravne
a stavebnotechnické zdvady predmetu draZby.

Poudenie:

V zmysle ustanovenia § 12 ods. 2 Zikona o dobrovolnych dra¥béch je viastnik predmetu draZby, ako aj osoba,
ktora m4 predmet drazby v dribe, alebo najomca povinni po predchddzajicej vyzve v ase uréenom v tejto
vyzve umeoZnit’ vykonanie ohodnotenia, ako aj obhliadku predmetu drazby.

Termin obhliadky nehnutel’nosti bol stanoveny na defi 21.03.2023 od 14:00 do 14:30 hod., o &om bol
upovedomeny vlastnik, a kazdy drazobnikovi znamy uZivatel’ predmetu drazby.

PoZadovany termin vyhotovenia znaleckého posudku je najneskr do 10 pracovnych dni od terminu obhliadky. ‘

V rdmei tejto ziviiznej objednivky Ziadame :

- Vyhotovit a dorudit’ draZobnikovi znalecky posudok v 3 rovnopisoch.

- Dorutit znalecké posudky a fotodokumentéciu v elektronickej podobe prostrednictvom e-mailu alebo CD.
- Dorudif vytdtovanie odmeny znalca.

V Banskej Bystrici, dia 17.03.2023 /
B 3 = - 4
PROAUCTIO
v
ProAuctio 510, Hnmi_?.??{ Eil thgwﬁu
Mgs: MartmcAstalos

konatel’ spolognosti
ProAuctio s.r.o.

Frofuiciio sa.o, i(0: 45408441 DIC: 2022971181

Hornd 2, 974 01 Banska Bystrica i DPH: SK2022971181

www.proauctio. sk Bankové spojenie: SK38 0900 0000 0050 4398 7194

g

3
P RC)AU CI [_O mobil: + 122 24 232 125, e-maik ‘nfo Jpicaudic sk
R Togf

Spolognost zapisana v obchodnom registri Okresného stdu
Banskd Bystrica, oddiel: Sro, vioka &. 17775/5
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Urad geodézie, kartografic a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOST{

Okres : 611 Zvolen Détum vyhotovenia : 19.3.2023
Obec : 518158 Zvolen Cas vyhotovenia : 7:31:14
Katastrilne izemie  : 873705 Zvolen Udaje platmé k :17.3.2023 18:00:00

VYypis je nepouZitel'ny na pravne ukony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &, 4867

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape
Podet parciel: 3

lTarcelné Cislo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chrénenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? VvyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
. | pozemku vzt'ahu
882/2 184 | Zastavan4 plocha 15 1 1
anadvorie
Prévny vzt'ah k stavbe stipisné &islo 1717 evidovanej na pozemku parcelné &islo 882/2
Iné udaje:
Bez zépisu
882/53 184 | Zastavan4 plocha 15 1 1
[ | a nédvorie
Prévny vztah k stavbe stpisné &islo 1717 evidovanej na pozemku parcelné islo 882/53
Iné udaje:
Bez zépisu
| 882/62 | 306( Zastavans plocha | 18 | 1 1
| | a nddvorie | |
Iné udaje:
Bez zdpisu
Legenda
Spdsob vyuZivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznadena stipisnym &islom
18 Pozemok, na ktorom je dvor
Spolo&na nehnutelnost’
1. Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou
Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce
Stavby
1210

10 2 2012 7.21
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Pocet stavieb: 1

Stpisné Na pozemku Druh | Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
¢islo parcelné &islo stavby 1 nehnutel'nosti stavby
1717 882/53 9 | Bytovy dom,ul..8tfira 1
88272
Iné udaje:
Bez zapisu
Legenda
Druh stavby
9 Bytovy dom

Umiestnenie stavby

1 Stavba postavens na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Byty
Pocet bytov: 13
Pocet vlastnikov: 16
Vchod (&islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spoloénych
34 prizemie 1 Castiach a spolodnych zariadeniach
Stpisné &islo Miestna ast’ domu, na p risluﬁensfve 2
1717 spoluvlastnicky podiel k pozemku
8030/106160
Iné udaje:
Bez zépisu
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
Cislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Diétum narodenia, rodné &slo / ICO / Iny identifika¢ny adaj
1 Bohmové Valéria r. Simoniové, PhDr., E.8ttra 1717/34, Zvolen, PSC 960 01, SR, Détum } /1
narodenia: 11.03.1931
Titul nadobudnutia
Kupna zmluva V 1638/96 - 3/97
Iné udaje
|I Bez zépisu.
Poznamky
| Bez zapisu.
Spravca
Neevidovani
In4 oprédvneni osoba
Neevidovani ]
“ o
Vchod (gislo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spolo&nych
34 prizemie 2 Castiach a spoloénych zariadeniach

2210
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B s |
domu, na prislugenstve a
spoluvlastnicky podiel k pozemku
6459/106160

Stpisné &islo Miestna &ast’
1717
Iné adaje:
Bez zépisu
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov Spoluvlastnicky
Cislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Diétum narodenia, rodné &islo 7 ICO / Iny identifika¢ny (daj
2 Odstrtil Viliam r. Odstréil a Erika Odstr&ilov4 r. Dovalyové, Hlbok4 cesta 1354/12, Dvory nad m
Zitavou, PSC 941 31, SR, Détum narodenia: 15.05.1967, D&tum narodenia: 06.09.1969, BSM
Titul nadobudnutia
Kipna zmluva a zmluva o zriadeni vecného bremena V 1156/2018 z 03.05,2018 - 1304/18
Ziadost' 0 vymaz vecného bremena Z 3583/2020 - 4137/20
Iné adaje
Bez zapisu.
Poznamky
Bez zapisu.
Sprévca
Neevidovani
In4 opravnen4 osoba
Neevidovani
|
Vchod (&islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spolo&nych
34 1 [ 3 €astiach a spolo&nych zariadeniach
Stapisné &islo Miestna &ast’ domu, na p nslusensfve 2
1717 spoluvlastnicky podiel k pozemku
7739/106160
Iné adaje:
Bez zapisu
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nizov Spoluvlastnicky
&islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Ditum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény udaj
3 Vatala Martin r. Vatala, Dubové 3340/12, Zvolen, PSC 960 01, SR, D4tum narodenia: 1711
27.06.1993
Titul nadobudnutia
Kipna zmluva V 4348/2018 z 28.01.2019 - 308/19
Iné ddaje
Bez zépisu.
Poznamky
Bez zapisu.
Sprévca
Neevidovani
Iné oprévnen4 osoba
Neevidovani ]

3z10
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(Vchod (¢islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spolo&nych
34 1 4 €astiach a spoloénych zariadeniach
(s
Stpisné &islo Miestna Sast’ domu, na pris usensfve 2
1717 spoluvlastnicky podiel k pozemku
7047/106160
Iné udaje:
Bez zdpisu
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢slo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikatny fdaj
4 Malov Dusan r. Malov, Kimovsk4 2341/10, Zvolen, PSC 960 01, SR, Détum narodenia: 1/1
28.09.1957
Titul nadobudnutia
Kupna zmluva V 3229/2019 z 28.10.2019 - 4763/19
Iné udaje
Bez zapisu.
Poznamky
Bez zapisu,
Spravca
Neevidovani
In4 oprdvnena osoba
Neevidovani
Vchod (Eislo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spolo¢nych
34 2 5 Castiach a spolo&nych zariadeniach
islufenstv
Stipisné &islo Miestna &ast dormu, na pris usens. °2
1717 spoluvlastnicky podiel k pozemku
7685/106160
Iné Gdaje:
Bez zapisu
—
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov Spoluvlastnicky
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikacny fidaj
5 Po3tulka Karel r. Podtulka, Ing. a Eva Po¥tulkové r. Smutn4, Pudovita Stira 1717/34, Zvolen, 11
PSC 960 01, SR, Détum narodenia: 03.09.1976, D4tum narodenia: 10.01.1989, BSM
Titul nadobudnutia
Kupna zmluva V 1949/14 z 08.08.2014 - 2650/14
Iné udaje
Bez zépisu.
Poznamky
Bez zapisu.
Spravca
Neevidovani
In4 opravnend osoba
[ Neevidovani
4z10
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Vchod (&islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spoloénych
34 2 6 Castiach a spolo&nych zariadeniach
Stipisné &islo Miestna dast domu, na pristuenstve 3
17117 spoluvlastnicky podiel k pozemku
6512/106160
Iné tdaje:
Bez zapisu
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Néazov Spoluvlastnicky
Cislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tidaj
6 | Rusnék Cudovit r. Rusnék a Méria Rusnékov r. Tokartikové, I.Stira 1717/34, Zvolen, PSC 11
960 01, SR, D4tum narodenia: 07.01.1944, Datum narodenia: 05.08.1950, BSM
Titul nadobudnutia
Kiipna zmluva V 1642/96 - 7/97
Iné udaje
Bez zapisu.
Poznémky
Bez zépisu.
Sprévca
Neevidovani
In4 opravnen4 osoba
1 Neevidovani
Vchod (¢islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spoloénych
34 podkrovie 13 Castiach a spoloénych zariadeniach
isluSenstv
Stipisné &islo Miestna &ast’ domu, na pnslusens. ca
1717 spoluvlastnicky podiel k pozemku
10675/106160
Iné tudaje:
Bez zapisu
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nizov Spoluvlastnicky
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / IO / Iny identifikaény Gdaj
| 19 Kuvik Janfov4 Simona r. Janov4, Ing., I.8tra 1717/34, Zvolen, PSC 960 01, SR, Ditum 172
narodenia: 28.06.1992
Titul nadobudnutia
Kiipna zmluva V 918/2016 zo dita 18.04.2016 - 1432/16
Ziadost, kolaudatné rozh. SU 4740/2017-Pa-3 rozh zo diia 29.12.2017, Z 130/2018 - 458/18
Ziadost' 0 zmenu udajov , R 655/2020 - 4029/20
Iné Gdaje
Bez zapisu.
J Poznamky
| Bez zépisu.
22 Kuvik Michal r. Kuvik, Ing., A.Hlinku 2556/27, Zvolen, PSC 960 01, SR, Détum narodenia: 172
18.11.1984
Titul nadobudnutia |
5z10
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Kipna zmluva V 918/2016 zo dita 18.04.2016 - 1432/16
Ziadost,, kolaudaéné rozh. SU 4740/2017-Pa-3 tozh zo dila 29.12.2017, Z 130/2018 - 458/18

Iné udaje

Bez zapisu.

Poznamky

Bez zépisu.

Spravca

Neevidovani

In4 oprévnend osoba

Neevidovani

[7chod (¢islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spoloénych

36

prizemie 7 Castiach a spolo&nych zariadeniach

Supisné ¢islo Miestna &ast’

1717

domu, na prisluSenstve a
spoluvlastnicky podiel k pozemku
5281/106160

Iné udaje:
Bez zapisu

Poradové
¢islo

Spoluvlastnicky

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov
podiel

Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Diétum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tidaj

7

Valkovcovi Iveta r. Valkovcova, Jablofiova 1355/ 14, Zvolen, PSC 960 01, SR, Détum 12
narodenia: 07.02.1961

Titul nadobudnutia

Kipna zmtuva V 3492/2018 z 31.10.2018 - 3811/18

Iné tdaje

Bez zapisu.

Poznamky K nehnutelnosti

Zakaz nakladat’ obvinenej so zaistenym majetkom podFa § 425 ods. 1 v spojeni s § 50 ods. 2 -
Trestného poriadku. Krajsk4 prokuratiira Bansk4 Bystrica , Uznesenie 1Kv 34/20/6600-199 zo
diia 16.06.2021 , P 242/2021 zapisané diia 01.07.2021 - 2929/21

16

Valkovcova Iveta 1. Valkovcova, Jablofiové 1355/ 14, Zvolen, PSC 960 01, SR, D4tum 172
narodenia: 07.02.1961

Titul nadobudnutia

OsvedZenie 20D/129/2010 zo diia 19.10.2010, Z 3065/10 - 3105/10
Ziadost' 0 zmenu tidajov , R 964/2018 - 4966/18

Iné udaje

Bez zépisu.

Pozndmky ’ K nehnutelnosti

Zakaz nakladat’ obvinenej so zaistenym majetkom podla § 425 ods. 1 v spojeni s § 50 ods. 2 -
Trestného poriadku. Krajsk4 prokuratira Bansk4 Bystrica , Uznesenie 1Kv 34/20/6600-199 zo
dfia 16.06.2021 , P 242/2021 zapisané diia 01.07.2021 - 2929/21

Sprévca

Neevidovani

In4 opravnena osoba

Neevidovani ]

6z10
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Vchod (€islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spoloéngych
36 prizemie 8 Castiach a spoloénych zariadeniach
Stipisné &islo Miestna dast dormu, na pristusenstve a
1717 spoluvlastnicky podiel k pozemku
9048/106160
Iné udaje:
Bez zapisu
Poradoveé | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Ndzov Spoluvlastnicky
Cislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tdaj
8 | Zabkova Jilia r. Zabkové, Mgr., M. R. Stefénika 1898/34, Zvolen, PSC 960 01, SR, Ditum 11
narodenia: 12.05.1985
Titul nadobudnutia
Darovacia zmluva V 4556/2022 z 21.12.2022 - 4297/22
Iné tidaje
Bez zapisu.
Poznamky
Bez zipisu,
Spravca
Neevidovani
Iné oprévneni osoba
Neevidovani
Vchod (&islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spoloénych —‘
36 1 9 | Castiach a spolo&njch zariadeniach
Sipisné &islo Miestna &ast domu, na p rislu§ensfve 2
717 spoluvlastnicky podiel k pozemku
6538/106160
}Tné udaje:
Bez zapisu
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikatny fidaj
10 Ludhova Janka r. Ludhov4, L.8tira 1717/36, Zvolen, PSC 960 01, SR, Détum narodenia: 172
14.05.1953
Titul nadobudnutia T
Darovacia zmluva V 169/05 - 492/05
Iné udaje
Bez zépisu.
Poznamky
Bez zapisu.
14 | Ludhové Janka r. Ludhové, L.8ttra 1717/36, Zvolen, PSC 960 01, SR, Détum narodenia: { 12
14.05.1953
Titul nadobudnutia
Kipna zmluva V 1645/96 - 60/96
Iné udaje ;I

7z10
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Bez zépisu.

Poznamky
Bez zépisu.
Spravca
Neevidovani
Iné oprévnend osoba
Neevidovani
Vchod (&islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spoloénych
36 1 10 Castiach a spoloénych zariadeniach
ish
Stpisné &slo Miestna Sasf domu, na pristusenstve a
1717 spoluvlastnicky podiel k pozemku
7720/106160
Iné idaje:
Bez zapisu
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nizov Spoluvlastnicky
Gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Ditum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika¢ny Gdaj
9 Suslikové Katarina r. Sedliakova, I.Stéira 1717/36, Zvolen, PSC 960 01, SR, Détum narodenia: 1
02.10.1970
Titul nadobudnutia

Kiipna zmluva V 1646/96 -10/97
Dohoda o vyporiadani bezpodielového spoluvlastnictva manzelov V 4061/2017 z 27.12.2017 - 3741/17

Iné udaje

Bez zépisu.

Poznamky

Bez zipisu.

Spravca
Neevidovani
In4 oprivnena osoba
Neevidovani ]
Vchod (€islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spoloénych j
36 2 11 Castiach a spolo&nych zariadeniach
Sipisné &islo Miestna &ast’ domu, na p risluéensfve 2
1717 spoluvlastnicky podiel k pozemku
6470/106160
Iné udaje;
Bez zipisu
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nizov | Spoluvlastnicky
Cislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény udaj
11 Babiakov4 Martina r. Timkovi, Tulsk4 2461/21, Zvolen, PSC 960 01, SR, Détum narodenia: ’ 11

26.04.1976

Titul nadobudnutia

Kupna zmluva V 3570/13 2 9.12.2013 - 3481/13

Iné tdaje

8z10
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Bez zapisu.
Poznamky
Bez zipisu.
Sprivca
Neevidovani
In4 oprvnen osoba
Neevidovani N
Vchod (&islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spolo&nych
36 mezonet s vchodomna | 12 Castiach a spolo&nych zariadeniach
2. poschodi domu, na prisluenstve a
Stipisné &slo Miestna Sast spoluvlastnicky podiel k pozemku
16956/106160
1717
Iné udaje:
Bez zapisu
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
Cislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika&ny tidaj
12 | Durica Jozefr. Durica, Mgr., I.$téra 1717/36, Zvolen, PSC 960 01, SR, D4tum narodenia: 11
09.08.1976 |
Titul nadobudnutia
Kiipna zmluva V 1474/99 - 2162/99
Ziadost o zmenu udajov, R 180/13 -777/13
Ziadost, zmluva o vstavbe bytov, SU 2196/2012/2-rozh. zo diia 10. 10.2012, znalecky posudok, sihlas banky so
z%)isom mezonetového bytu, Z 170/15 - 1856/15
SU 1287/2021/91226, SU 5253/20-Hr. kolauda&né rozhodnutie pravoplatné dita 18.10.2021, Z 3696/2021 - 5519/21
Iné udaje
Bez zapisu.
Poznamky
| Bez zapisu.
| Sprévca
Neevidovani
Ina opridvnena osoba
| Neevidovani
CAST C: TARCHY
'?nehnutel’nosti Obsah
K vlastnikovi

- ZaloZné pravo v prospech spologenstrva vlastnikov bytov ul. I.8tira 1717/34-36 - 4/97

- Na B19,22 - Zilozné pravo k nehnutelnosti byt €. 13, &islo vchodu 34, podkrovie, stipisné &islo
stavby 1717 na pozemkoch registra C KN parc.&. 882/2, 882/53 a spoluvlastnicky podiel o
velkosti 10675/106160 na spoloénych Sastiach a spoloCnych zariadeniach domuana
pozemkoch registra C KN parc.&, §82/2, 882/53, 882/62 v prospech Prima banka Slovensko
a.s., HodZova 11, Zilina, I({‘)O: 31 575 951 v podiele 1/1, V 2061/2020 z 27.07.2020 - 2513/20
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Vlastafk poradové &islo 3 Na B3 - ZiloZné pravo k nehnutelnosti byt &. 3, &islo vchodu 34, 1.p., stpisné &islo stavby
1717 na pozemkoch registra C KN parc.&. 882/2, 882/53 a spoluvlastnicky podiel o velkosti
7739/106160 na spoloénych &astiach a spolo&nych zariadeniach domu a na pozemkoch registra
C KN parc.¢. 882/2, 882/53, 882/62 v prospech Prima banka Slovensko a.s., HodZova 11,
Zilina, ICO: 31 575 951 v podiele 1/1, V 4290/2018 z 23.01.2019 - 281/19, 308/19

Vlastnik poradové &islo 5 Na BS - Zalozné pravo k nehnutelnosti byt &. 5, &islo vehodu 34, 2.p. v bytovom dome sfipisné
&islo stavby 1717 na pozemkoch registra C KN parc.€. 882/2, 882/53 v podiele 1/1 a
spoluvlastnicky podiel o velkosti 7685/106160 na spolotnych Eastiach a spoloénych
zariadeniach domu a na pozemkoch registra C KN parc.g. 882/2, 882/53, 882/62 v prospech
Slovenska sporitel'fia, a.s., Tomé4ikova 48, Bratislava, ICO: 00 151 653, V 347/2022 zo diia
02.03.2022 - 698/22

Vlastnik poradové &islo 9 Na B9 - Zilozné pravo k nehnutePnosti byt &. 10, &islo vchodu 36, 1.p. v bytovom dome vo
Zvolene na ul. L.Stira, supisné &islo stavby 1717 na pozemkoch registra C KN parc.S. 882/2,
882/53 v podiele 1/1 a spoluvlastnicky podiel o velkosti 7720/106160 na spolocnych &astiach a
spolo¢nych zariadeniach domu ako aj na pozemkoch registra C KN parc.&. 882/2, 882/53,
882/62 v prospech Prima banka Slovensko a.s., Hod¥ova 1 1, Zilina, ICO: 31 575 951, V
3626/2020 z 26.11.2020 - 3910/20

Vlastnik poradové &islo 9 a BY - Zilozné privo k nehnutel'nosti byt &. 10, &islo vchodu 36, L.p. v bytovom dome vo
Zvolene na ul. I.Stura, stipisné &islo stavby 1717 na pozemkoch registra C KN parc.. 882/2,
882/53 v podiele 1/1 a spoluvlastnicky podiel o velkosti 7720/106160 na spoloénych &astiach a
spolo¢nych zariadeniach domu ako aj na pozemkoch registra C KN parc ¢. 882/2, 882/53,
882/62 v prospech UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., IC 64948242,
Zeletavska 1525/1, Praha 4- Michle, Ceska republika, V 4368/2022 zo dita 05.12.2022 -
4104/22

Vlastnik poradové &islo 11 B11 zéloZné pravo k nehnutelnosti byt &islo 11, &islo vchodu 36, 2.p. v bytovom dome vo
Zvolene na ul. I.8tira, spisné &islo stavby 1717, postavenom na pozemkKoch registra C KN
882/2, 882/53 v podiele 1/1-ina a spoluvlastnicky podiel o velkosti 6470/86434-inach na
spolo¢nych &astiach a spoloénych zariadeniach domu ako aj na pozemku registra C KN 882/2,
882/53, 882/62 v prospech Slovensk4 sporitelfia, a.s., ICO 0015 1653, Tomasikova 48,
Bratislava na zéklade zmluvy V 3569/13 z 09.12.2013 - 3480/13

Vlastnik poradové &islo 12 B12 zalozné pravo k nehnutelnosti byt &islo 12, &islo vchodu 36, 2.p. mezonet, spisné &islo
stavby 1717 na pozemkoch registra C KN 882/2, 882/53 a spoluvlastnicky podiel o velkosti
16956/106160 na spolo&nych €astiach a spoloénych zariadeniach domu a na pozemku registra

C KN 882/2, 882/53, 882/62 v prospech Wiistenrot stavebna sporiteliia, a.s., ICO 31351026,
Grosslingova 77, Bratislava v podiele 1/1 na zaklade zmluvy V 3147/2018 z 05.12.2018 -
4623/18, 5519/21 J

Vypis je nepouZitelny na prévne tikony
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Okres Obec Katastralne (izemie
Zvolen Zvolen Zvolen
Urad geodéie, kartografie a Cislo zikazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  882/2

Képia je nepouZzitel'nd na pravne tikony

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Spdsob autorizicie

Datum a ¢as vyhotovenia 19.3.2023 7:27:37 Bez autorizacie

Udaje platné k 17.3.2023 18:00:00
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Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouZitelné na vyty¢enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vytytenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat len odborne sposobila osoba.
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INVENTARNA KARTA MAJETKU

HFBH spol. s r.o., IN
Unionka 54

260 01 ZVOLEN

Inventarne cisld Qg!gg’?gg&ﬁlnig
0100280

Stredisko

1102 Prevadzka domov a bytov
Fracovaik 0 Yeduei HS
Mazov majietku

STURDVA 1717734~ 346 12B3
Podavatel

Vstupna tBha
183760900
JKFOQV Odpisova trieda
BO3000 01000 Rudowy a haly 7 1

Datum Pohybu Datum vyradenia
01.07.1994 i

Cinnost i

418 Sturova 1717/34-34

Yyraobne cisle ' Obdtaravaci doklad
00 70001
Technicke udaje, popis
v prilohe prislusenstvo’

Dhdobie

Zostatkava ceda Frepocitana 2€ Pobledny odpis za MW/RRRR

Dandva ~ 7345915.00 734515.00 0.00 12 1995
uctovna 778032.00 778032.00 0.00 10 1996
Qldpisova aetoda Typ Rok odpis.viorca
Pardya 999999 Storno odpisu Nulovy ocdpis R 4
Li_.vna 999999 Storno odpisu Nulovy odpis ~ R 5

Datum zmeny Imenil
13.11,.1994 o1

(c) BOWUS T Zvolen, 0835/246939

¢

i

i
P patum: 12.11.1998

1

Strana:
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ZVOLEN, STUROVA UL. 1717/34-36 - ZAMERANIE OBTEKTU

M S Sl T i M G S i D SO IS k) S M T S i S e M S WS S AP, S e oo A T e HED WA il Y 6 S S S S ey S o o e v

YVCHOD &) 36

PRIZEMIE
Byt &. 7 : 1. izba 22,64 n2
= 3. kuchyfia 10,77 nm2
4. chodba 7.51 m2
5. kipeliia 3.13 n?
6. WC 1,31 m?
7. komora 0,88 m?
Spolu 46,24 n2
Byt €. & : 2. izba 14,05 n?
8. izba 21.89 n?
9. izba 14,76 n<
10. izba 12,22 2
1. chodba 7,43 m?
12. komora 0,95 n2
13. kiipelfia 3,13 m?
14. vC 1.31 n2
15. kuchyiia 10,42 me
Spolu 86,16 m?

Spolone€ priestory prizemia: 16.spolo®nd chodba - 10,46 m?
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11.
12.
13.
14.
15.
i6.
17.
18.
19,
20.

ZVOLEN, 12 b.3ji. STOROVA UL. 1717/34-36

S e e e e o R S S SRR S Bk s S e Ve R o e R Sy P ST P e e o 1 Y TRV PO EE M e

VECCHOD &L 34, 36

Kotolila s prisluSenstvon 110,92 m?

(toho Tasu nimo prevadzky)

Pivnica byt &. 1 8.28 m?2
Spolo¥nd chodba 35,45 np2
Pivnica byt &. 4 10,26 m2
Pivnica byt &. 5 4,83 m2
Pivanica byt &. 3 5,37 m2
Spolofné schodisko ' 6.59 n2
Pivnica byt &. 6 4,91 n2
Fivnica byt &. 2 4,63 me
Pivnica byt &. 7 6.37 n2
Pivnica byt &. 12 6,93 m2
Pivnica byt &. 8 4,32 m?
Pivnica byt &. 11 4,32 m?2
Spolo&né schodisko 6.59 3
Pivnica byt &. 10 5,08 n2
Pivnica byt &. 9 5,00 p2
Spolofnd miestnost 12,17 n?
Spolo#nd miestnost 9.77 n2
CO kryt 27,72 n?
Chodba CO kryt 4,93wgﬁw«

e E’B;%}é A ‘
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatel'ov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemné
stavby a Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym ¢&islom 912652.

Znalecky tkon je zapisany v dennfku pod poradovym ¢&islom 23/2023.

Zarovet vyhlasujem, Ze som si vedomy ndsledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Stefan Pastierovi¢

ing. Stefan Pastierovic
Znalec pre adbor: Stavebnictvo
Odvetvie: Fozemné stavby
Odhad hodnoty nehnutefnosti
Wigjzrska cesia 86, Ban. Bystrica



