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Cislo spisu (objednavky): Zavidzna objedndavka zo diia 10.01.2023

ZNALECKY POSUDOK
¢.15/2023

Vo veci

- stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti na ulici Dujavska 15 v katastralnom tzemi Vysné
Raslavice, obec Raslavice, okres Bardejov, a to:

Nehnutelnosti evidované na LV 209 v spoluvlastnickom podiele 1/5:

- rodinny dom suip.¢.220 na parc.c.427

s prislusenstvom a pozemkom

Nehnutelnosti evidované na LV 1327:

- parc.€.427 - zastavana plocha a nadvorie s vymerou 343m?

- parc.€.428/1 — zahrada s vymerou 430m?

Ohodnotenie sa vykonava s ciefom vytvorenia podkladu pre vykonanie drazby

Pocet stran (z toho priloh): 27 (9)

Pocet vyhotoveni: 3



1. UVOD

1. Uloha znalca (podla uznesenia organu verejnej moci alebo objedndvky, ¢islo uznesenia) a predmet skiimania:
Stanovit vSeobecnu hodnotu nehnutelnosti na ulici Dujavska 15 v katastralnom Gzemi Vy3sné Raslavice, obec Raslavice ,
okres Bardejov, a to:

Nehnutelnosti evidované na LV 209 v spoluvlastnickom podiele 1/5:

- rodinny dom suip.¢.220 na parc.¢.427

Nehnutelnosti evidované na LV 1327 v spoluvlastnickom podiele 1/1:

- parc.£.427 — zastavana plocha a nddvorie s vymerou 343m?

- parc.&.428/1 — zahrada s vymerou 430m?

2. Uéel znaleckého posudku: podklad pre vykonanie drazby
3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujtci na zistenie stavebno-technického stavu): 14.02.2023
4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost ohodnocuje (datum podania posudku): 16.02.2023

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:

a) podklady dodané zadavatelom:

- Zavazna objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo dria 10.01.2023

- Potvrdenie Obce Raslavice ¢.j. 36/2021 - P o veku domu sup.¢.220 vydané 12.04.2021

- Schematicky podorys, situacia a fotodokumentdcia nehnutelnosti zo dria 06.04.2021

b) podklady ziskané znalcom:

- Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z LV 209 a 1327, k.U. Vy3né Raslavice, obec Raslavice, okres Bardejov vytvoreny
ISKN dria 04.02.2023

- Képia katastralnej mapy, k.U. Vy3né Raslavice vytvorena ISKN driia 04.02.2023

- Obhliadka skutkového stavu nehnutelnosti 14.02.2023

- Fotodokumentacia vyhotovena pri obhliadke dria 14.02.2023

- Informacie o porovnatelnych ponukach v lokalite dostupné v ¢ase ohodnotenia na internetovych strankach s realitami

6.Poutzité pravne predpisy a literatura :

Vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vseobecnej hodnoty majetku vzneni vyhlasky MS SR ¢.626/2007,
¢.605/2008, ¢.47/2009, 254/2010 a 213/2017 Z.z.

Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov

Vyhlaska MS SR ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykondva zékon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch
a o0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov

Zakon ¢.527/2002 Z.z. — o dobrovolnych drazbach a o doplneni zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 323/1992 Zb. o
notdroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov

Zakon €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska MZP SR €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

Vyhlaska ¢.532/2002 Z.z. Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o vSseobecnych technickych poZiadavkdch na stavby uZivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie v zneni nasl.

Zakon ¢. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnhostiam (katastralny
zakon) v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR SR
o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich
predpisov

Obciansky zakonnik ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska Statistického Gradu Slovenskej republiky ¢.323/2010, ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

Indexy vyvoja cien stavebnych prac a materialov v stavebnictve vydané Statistickym tradom SR pre 4.Q.2022

Miroslav llavsky — Milan Ni¢ — Dusan Majduch: Ohodnocovanie nehnutelnosti, Bratislava 2012

Vyparina-Tomko-Téth: Zivotnost a opotrebovanie budov v znaleckej praxi, Zilinska univerzita v EDIS, 2008

Marian Viyparina a kol. - Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinskd univerzita v EDIS, 2001,
ISBN 80-7100-827-3 so zapracovanymi zmenami a aktualizaciami v programe HYPO



7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:
a/ Definicie pojmov (v zmysle Metodiky vypoctu VSH)

Stavba je stavebna konstrukcia postavend stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne spojend so
zemou, alebo ktorej osadenie vyZaduje Upravu podkladu.

Rodinny dom je budova uréena predovietkym na rodinné byvanie so samostatnym vstupom z verejnej komunikacie,
ktora ma najviac tri byty, dve nadzemné podlazia a podkrovie.

Drobnymi stavbami su stavby, ktoré maju doplnkovu funkciu pre hlavnud stavbu (napr. pre stavbu na byvanie, pre
stavbu obcianskeho vybavenia, pre stavbu na vyrobu a skladovanie, pre stavbu na individualnu rekreaciu) a ktoré
nemd?u podstatne ovplyvnit Zivotné prostredie (prizemné stavby, pokial ich zastavana plocha nepresahuje 25m?
a vyska 5,0m, napr. kélne, pracovne, letné kuchyne, pristresky, zariadenia pre nadoby na odpadky, stavby na chov
drobného zvieratstva, sauny, Uschovne bicyklov a detskych kocikov, ¢akarne a stavby Sportovych zariadeni).
Zastavana plocha sa meria ako plocha podorysného rezu vymedzend vonkajSim obvodom zvislych konstrukcii
uvazovaného celku (budovy, podlaZia alebo ich ¢asti); v 1.nadzemnom podlaZi sa meria nad podmurovkou, pricom
saizolac¢né primurovky nezapocitavaju. U objektov nezakrytych alebo poloodkrytych je zastavana plocha vymedzena
obalovymi ¢iarami vedenymi vonkajsimi stranami zvislych konstrukcii v rovine upraveného terénu.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo moZno hodnotend stavbu
nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajlcu vyske
opotrebovania.

Vseobecna hodnota (VSH) je vysledna objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach
volnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujlci aj predavajici budi konat s patricnou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou. Je na Urovnis dafiou z pridanej
hodnoty.

b/ Definicie pouZitych postupov
Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su pouzité rozpoltové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu
vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Urovne je podla poslednych
znamych Statistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre 4.Q.2022.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréend linedrnou / analytickou metédou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb
Na stanovenie vSseobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metddy:

Metdda porovnavania. Pri vypocCte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor aspon troch
nehnutelnosti. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova
plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlignosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu
Kombinovana metdda. PouZiva sa len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip metddy je zaloZeny
na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypocita kapitalizaciou
buducich odcerpatelnych zdrojov pocas casovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou buducich
odcerpatelnych zdrojov pocas casovo obmedzeného obdobia s ndslednym predajom

Metdda polohovej diferencidcie. Princip metddy je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie,
ktory sa uplatni na technickd hodnotu

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov
Na stanovenie vseobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaju metddy:

Metdda porovnavania. Pri vypocCte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor aspon troch
pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odli$nosti
porovndvanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku

Vynosova metdda. PouZiva sa len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypodita
kapitalizaciou buducich odcerpatelnych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia

Metdda polohovej diferencidcie. Princip metddy je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie,
ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov.

8. Osobitné poZiadavky zadavatela:
V pripade neumoznenia obhliadky a zamerania vypracovat posudok z dostupnych tdajov v zmysle § 12 ods.3 zdkona
527/2002 Z.z. v platnom zneni.



Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAIJE

a) Vyber pouzitej metédy:
Ohodnotenie je vykonané v sulade s prilohou ¢.3 vyhlasky MS SR ¢.492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty
majetku v zneni vyhlasky MS SR ¢.626/2007, ¢.605/2008, ¢.47/2009, 254/2010 a 213/2017 Z.z.
PouZita je metdda polohovej diferenciacie, ktora vychadza zo zdkladného vztahu:

VSHs = TH * kep [€]
kde: TH — technicka hodnota stavieb na Urovni bez DPH,
kep — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou a vSeobecnou hodnotou (na
urovni s DPH)
Na urcenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI. Princip je
zaloZeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti, z
ktorého sa urcia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZity priemerny koeficient polohovej
diferencidcie vychadza z odbornych skisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do
kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu polohovej diferenciacie na vyslednd, platnu pre
konkrétnu nehnutelnost. Pri objektivizacii ma kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (véhu).
Informacie zodpovedajlce tomuto odhadu som ziskal preskimanim trhu s nehnutefnostami a z internetovych stranok
realit v ¢ase a mieste ohodnotenia.
Prieskum realitného trhu bol vykonany prostrednictvom internetovych portalov www.nehnutelnosti.sk a dalSie.
V obci Raslavice boli v ponuke:
Cast Nizné Raslavice:
- Na Klastornej — Ciastocne podpivni¢eny 4i-dom z roku 1965 s valbovou eternitovou strechou, pévodny stav, zasklena
veranda, hospoddrska stavba s gardZou, drevaren, vodovod, studfia, elektrina, plyn na pozemku 1217m? za 115 000 Eur
- kompletne zrekonitruovany a zatepleny podpivniéeny tehlovy dom so ZP 100m?, vietky siete s novymi pripojkami,
novy plynovy kotol, sadrokarténové podhlady, nové pristavba gardZe, na pozemku 710m? za 119 990 Eur
V Zborove - 2i gazdovsky dom so sedlovou eternitovou strechou na pozemku 1797m? za 42 000 Eur
Ponukané rodinné domy su rézneho veku, technického stavu, vybavenia, velkosti, s roznym prislusenstvom a réznou
velkostou pozemku. Ceny uskutoénenych obchodov som nemal k dispozicii, a preto porovnavacia metdda stanovenia
vSeobecnej hodnoty je vyliéena z dovodu nedostatku vhodnych podkladov na vykonanie objektivheho porovnania.
PouZitie kombinovanej metddy na stanovenie vSseobecnej hodnoty nie je vhodné, pretoze nehnutelnost nie je schopna
dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné vykonat kombinaciu.

b) Vlastnicke a evidencné udaje :

|V\'/pis z listu vlastnictva €.1327 |, vypis z katastra nehnutelnosti zo dria 04.02.2023
Okres : 701 Bardejov

Obec : 519936 Raslavice

Kat.u. : 871419 Vy3né Raslavice

A. Majetkova podstata:

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

parc.€.427 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 343m?

Pravny vztah k stavbe sup.¢.220 evidovanej na pozemku parc.¢.427 je evidovany na LV209
parc.¢.428/1 — zahrada s vymerou 430m?

Umiestnenie pozemku 1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

B. Vlastnici a iné opravnené osoby z prava k nehnutelnosti:
Ugastnik pravneho vztahu: vlastnik
2 Vavrek Marek r. Vavrek, Alejova 444/12, RASLAVICE, SR,

Datum narodenia: 08.03.1973 Spoluvlastnicky podiel 1/1
Titul nadobudnutia: Osvedéenie o dediéstve 3D 6/2013 - Z 2133/2013
Poznamky: Slovenska zaruéna a rozvojova banka, a.s., Stefanikova 27, 814 99 Bratislava, ICO: 00682420 zacala vykon
zalozného prava na nehnutelnosti: parcela CKN 427, zastavana plocha a nadvorie o vymere 343 m2, parcela CKN 428/1,
zdhrada o vymere 430 m2 vo vlastnictve povinného Marek Vavrek, rod. Vavrek, nar. 08.03.1973 v podiele 1/1 -
Oznamenie o zacati realizacie zmluvného zalozného préva ¢. 1460/2020/14002 zo dria 22.10.2020 - P 88/2020



C. Tarchy:

Vlastnik poradové cislo 2: Vklad zdloZného prava v prospech Slovenskej zaru¢nej a rozvojovej banky, a.s., so sidlom
Stefanikova 27, 814 99 Bratislava, 1C0:00 682 420, na pozemok &is.427 zasatavand plocha o vymere 343 m2, na pozemok
¢is.428/1 zahrada o vymere 430 m2 - V 976/2006

Vlastnik poradové ¢islo 2: Zriadenie vecného bremena spocivajuceho v prave obce Raslavice ako opravneného z
vecného bremena zriadit a prevadzkovat na pozemkoch vo vlastnictve povinnych z vecného bremena verejnu
kanalizaciu, vratane jej Udrzby a oprdv. Vecné bremeno sa zriaduje in rem k nehnutelnostiam: parcela C KN 428/1.
Povinni z vecného bremena sa zavazuju trpiet vykon jeho prava zodpovedajliceho vecnému bremenu, t.j. strpiet na
tychto pozemkoch uloZenie verejnej kanalizacie, jej prevadzku, UdrZbu a opravy - Zmluva o zriadeni vecného bremena
V 2094/2012

Vlastnik poradové ¢islo 2: Exekutorsky urad Humenné, sudny exekdtor JUDr. Jan Harvan, Mierova 5216/88, 066 01
Humenné, vydava exekucny prikaz 265EX 299/21 zo dria 16.04.2021 na vykonanie exekucie zriadenim exekuéného
zaloZného prava na nehnutelnosti a to: pozemok registra C KN 427, zastavana plocha a nadvorie o vymere 343 m2;
pozemok registra C KN 428/1, zdhrada o vymere 430 m2; vo vlastnictve Marek Vavrek, rod. Vavrek v podiele 1/1 - Z
1093/2021

|\I\’(pis z listu vlastnictva ¢.209
Okres : 701 Bardejov

Obec : 519936 Raslavice
Kat.u. : 871419 Vysné Raslavice

, vypis z katastra nehnutelnosti zo dria 04.02.2023

A. Majetkova podstata:

STAVBY

Rodinny dom sup.€.220 na parc.€.427

Pravny vztah k pozemku parcelné Cislo 427 pod stavbou sip.¢.220 je evidovany na LV 1327.

B. Vlastnici a iné opravnené osoby z prava k nehnutelnosti:
Ugastnik pravneho vztahu: vlastnik
5 Vavrek Marek r. Vavrek, Alejova 444/12, RASLAVICE, SR,

Datum narodenia: 08.03.1973 Spoluvlastnicky podiel 1/5
Titul nadobudnutia: Osvedéenie o dediéstve 3D 6/2013 - Z 2133/2013
Poznamky: Slovenska zaruéna a rozvojova banka, a.s., Stefanikova 27, 814 99 Bratislava, ICO: 00682420 zacala vykon
zalozného prava na nehnutelnosti: stavba - dom so supisnym cislom 220 na parcele CKN 427, zastavana plocha a
nadvorie o vymere 343 m2 vo vlastnictve povinného Marek Vavrek, rod. Vavrek, nar. 08.03.1973 v podiele 1/5 -
Oznamenie o zacati realizacie zmluvného zalozného préva ¢. 1460/2020/14002 zo dria 22.10.2020 - P 88/2020

Ugastnik pravneho vztahu: vlastnik
6 Peter Pavol r. Peter, Pod papierfiou 1484/56, Bardejov, PSC 085 01, SR,

Datum narodenia: 20.04.1980 Spoluvlastnicky podiel 4/5
Titul nadobudnutia: Notarska zapisnica o dobrovolnej drazbe N 388/2021, Nz 19941/2021, NCRIs 20503/2021 zo dia
07.07.2021 - Z 2151/2021 -v.z.91/21
Iné Uidaje Oznamenie o udeleni priklepu zo dria 13.07.2021 - Z 2151/2021 - v.z.91/21 Potvrdenie o zaplateni ceny zo dna
07.07.2021 -Z2151/2021 - v.z.91/21

C. Tarchy:

Vlastnik poradové &islo 5: SLOVENSKA ZARUCNA A ROZVOJOVA BANKA, a.s., STEFANIKOVA 27, 814 99 BRATISLAVA, ICO
00682 420 ZMLUVA O ZRIADENI ZALOZNEHO PRAVA K NEHNUTELNOSTIAM DOM CiSLO SUP. 220 NA PARCELE 427 -V
975/06

Vlastnik poradové &islo 5 Exekutorsky drad Humenné, sudny exekutor JUDr. Jan Harvan, Mierova 5216/88, 066 01
Humenné, vydava exekucny prikaz 265EX 299/21 zo dria 16.04.2021 na vykonanie exekucie zriadenim exekuéného
zaloZzného prava na nehnutelnosti a to: stavba Dom so sUpisnym ¢islom 220 na pozemku registra C KN 427, zastavana
plocha a nadvorie o vymere 343 m2, v spoluvlastnictve Marek Vavrek, rod. Vavrek v podiele 1/5 - Z 1093/2021

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia :
Miestna obhliadka bola vykonana dra 14.02.2023. Nehnutelnhost bola spristupnena podielovym spoluvlastnikom domu
sUp.€.220 panom Pavlom Petrom, nehnutelnost bola zamerand a bola z nej vyhotovena fotodokumentacia.



d) Technickd dokumentacia, najma porovnanie stuladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentacie so
zistenym skutoénym stavom :

Projektovd dokumentdcia na stavby nebola k dispozicii, ani pévodné doklady k ohodnocovanej nehnutelnosti, dostupné
boli nacrty situacie, podorysu domu a fotodokumentdcia vyhotovena pravdepodobne v roku 2021.

Ako doklad o veku domu bolo dostupné potvrdenie obce, ktoré uvddza, Ze dom bol postaveny pred rokom 1976,
odhadom roku 1950. Ziadne tituly nadobudnutia uvedené na LV neboli k dispozicii.

Vzhladom na to, Ze vek stavby je len odhadovany a nie je k dispozicii Ziaden relevantny doklad, bola preskimana aj
historicka ortofotomapa predmetného Uzemia spracovana z leteckych snimok realizovanych v obdobi po 2.sv.vojne do
roku 1950. Na predmetnej parcele vidno v tomto obdobi dve stavby, pravdepodobne hospodarske, opacne orientované
ako st¢asny dom, t.j. pozdiz ulice, z éoho vyplyva, Ze tieto stavby boli odstranené a iastoéne na pozemku prednej stavby
bol po 2.sv.vojne postaveny ohodnocovany dom kolmo na ulicu. Preto preberdm rok 1950 ako zaciatok uZivania stavby.

Historicka ortofotomapa predmetného Uzemia spracovana ©GEODIS SLOVAKIA ©Topograficky Ustav Banska Bystrica
vytvorenej pre TU Zvolen s nalozkou katastralnej mapy
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e) Udaje katastra nehnutelnosti, najma porovnanie suladu popisnych a geodetickych Gdajov katastra so zistenym
skutoénym stavom:

Z dostupnych udajov nebol zisteny nestlad medzi skutoénym stavom a stavom evidovanym v katastri nehnutelnosti.
Zriadené vecné bremeno k pozemku parc.¢.428/1 sa tyka uloZenia a prevadzkovania verejnej kanalizacie.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré si predmetom ohodnotenia, stavby, ktoré sa nezapisuju do
KN sa identifikuju parcelnym ¢islom pozemku, na ktorom st postavené:

Stavby:

- rodinny dom sup.¢.220 na parc.€.427 z roku 1950, LV 209, spoluvlastnicky podiel 1/5

Pozemok a prislusenstvo: LV 1327, spoluvlastnicky podiel 1/1

- uliény plot z roku 1950

- vonkajsie schody z roku 1950

- parc.£.427 — zastavand plocha a nddvorie s vymerou 343m?

- parc.£.428/1 — zdhrada s vymerou 430m?

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré nie st predmetom ohodnotenia : nie su



2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom sup.€.220 na parc.€.427, k.u.Vysné Raslavice, Dujavska 15, obec
Raslavice

Spoluvlastnicky podiel:  1/5

Predmetom ohodnotenia je gazdovsky murovany rodinny dom postaveny po 2.svetovej vojne, osadeny na svahovitom
pozemku na severozapadnom okraji obce Raslavice, Cast Vysné Raslavice, na ulici Dujavskd 15. V tejto Casti sa
nachadzaju rodinné domy.

V dome s odhadovanym zaciatkom uZivania v roku 1950 je vytvorené byvanie v nizSom Standarde s dvoma izbami. Dom
je osadeny na svahovity pozemok so spadom od ulice do zahrady tak, Ze Cast od ulice je jednopodlazna a zadna ¢ast od
zahrady md dve podlazia.

Spodné podlazie prevaine murované z kamenia a tehal ma vstup z vychodnej fasady priamo z terénu a nachddzaju sa tu
dve miestnosti — kotolna a sklad. V kotolni sa nachadza kotol na tuhé palivo.

Na prizemie sa vstupuje z bo¢nej fasady po vyrovnavacich vonkajsich schodoch priamo do kuchyne. Z kuchyne je vstup
do vacsej prednej a mensej zadnej izby.

V kuchyni je osadeny a Sporak na tuhé palivo a bol tu realizovany keramicky obklad stien — na stenach pri Sporaku a pri
vstupe do domu.

Dom je v takmer povodnom stave, je zrejmé, Ze dom bol povodne vykurovany lokalne na tuhé palivo, pravdepodobne
v 70-80-tych rokoch bolo realizované ustredné teplovodné vykurovanie s otvorenou sustavou, ked bol kotol osadeny na
spodnom podlazi a v izbach a kuchyni boli osadené plechové ¢lankové radidtory s rozvodmi a expanznou nadrZou.
Fasadne ivnultorné omietky spodného podlaZia a soklovej €asti zavlhnuté a opadané, zistené lokdlne poskodenie
podhladu v prednej izbe vrohu od ulice suvisiace aj s poskodenim strechy nad danym miestom, drobné trhliny
v omietkach, obmedzena funkénost ¢asti pédvodnych vyplni otvorov.

V dome je elektroinstalacia svetelnd, ostatné siete dostupné v lokalite nenapojené. Zakladna Zivotnost stavby 100 rokov,
opotrebenie je stanovené linearnou metddou.

Technické rieSenie:

1. Podzemné podlazie

- Zvislé nosné konstrukcie - kamenné murivo v hrubke do 60 cm; deliace konstrukcie - tehlové
- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy — klenbickové do kovovych nosnikov

- Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky - vapenné a vadpenno-cementové hladké

- Upravy vnutornych povrchov - vnitorné omietky - vapenné $tukové, stierkové plstou hladené
- Vyplne otvorov - dvere - zvlakové; okna - jednoduché ocelové

- Podlahy - dlazby a podlahy ost. miestnosti - cementovy poter

- Vykurovanie - zdroj vykurovania - kotol Ustredného vykurovania na tuhé paliva

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia ( bez rozvadzacov) - svetelna

1. Nadzemné podlazie

- Zaklady - kamenné - s vodorovnou izoldciou

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z tehal (pInd) v skladobnej hr. nad 40 do 50 cm; deliace konstrukcie — murované
z tehal

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovhym podhlfadom drevené trdmové — v prednej izbe a kuchyni, v zadnej
izbe bez podhladu s viditefnymi trdmami

- Strecha - krovy - hambalkové a vaznicové sUstavy bez stipikov; krytiny strechy na krove - azbestocementové $ablény
na latach; klampiarske konstrukcie strechy - z pozinkovaného plechu len Zlaby a zvody, zaveterné listy

- Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky - vapenné a vadpenno-cementové hladké

- Upravy vnutornych povrchov - vnitorné omietky - vdpenné $tukové ; vnutorné obklady - kuchyne min. pri sporaku a
dreze (ak je drez na stene)

- Vyplne otvorov - dvere - ramové s vypliou; okna - dvojité drevené s doskovym ostenim

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn) - palubovky, dosky; dlazby a podlahy ost. miestnosti
- palubovky, dosky s volne polozenym PVC

- Vybavenie kuchyn - sporak na tuhé palivo



- Vykurovanie - Ustredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radiatormi - ocel. a vykurovacie
panely
- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia ( bez rozvadzacov) - svetelna; elektricky rozvadzac - s poistkou

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY

Podlazie Zaciatok uZivania ‘ Vypocet zastavanej plochy ‘ ZP [m?] ‘ kzp
1. PP 1950 1,2*%((2,92+2,4)*4,46) 28,48 120/28,48=4,213
1. NP 1950 12*5,55 66,6 120/66,6=1,802

ROzPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoltovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m? ZP podla zdsad uvedenych v pouZitom
katalogu.

Bod Polozka [1.PP[1.NP

1 Osadenie do terénu

1.3.b v priemernej hibke do 1 m bez zvislej izolacie 325 -
2 Zaklady

2.3.a kamenné - s vodorovnou izoldciou - 295
3 Podmurovka

3.8.c podpivni¢ené do 3/4 ZP - priem. vyska 50-100 cm - z lomového kamenia, beténu, tvarnic - 110
4 Murivo

4.1.c murované z tehal (pInd,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do 50 i 1290

cm

4.8.a kamenné murivo v hrdbke do 60 cm 690 -
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 @160
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400 400
7 Stropy

7.1.b s rovnym podhladom drevené trdmové - 760

7.2.c s viditelnymi tramami kovové 540 -
8 Krovy

8.4 hambdlkové a viznicové sUstavy bez stipikov - 445
10  Krytiny strechy na krove

10.4.b azbestocementové Sablény na latach, vinité dosky - 465
12  Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.b z pozinkovaného plechu len Zlaby a zvody, zaveterné listy - 55
13  Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkony...)

13.2 z pozinkovaného plechu - 20
14  Fasadne omietky

14.1.c vapenné a vapenno-cementové hladké nad 2/3 45 | 180

14.2.c vapenné a vapenno-cementové hladké nad 1/2 do 2/3 60 -
17 Dvere

17.4 rdmové s vypliou - 515




17.8 zvlakové
18 Okna
18.3 dvojité drevené s doskovym ostenim s dvoj. s trojvrstv. zasklenim
18.7 jednoduché drevené alebo ocelové
22  Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchy)
22.8 palubovky, dosky, xylolit
23  Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.3 xylolit, palubovky, dosky
23.6 cementovy poter, tehlova dlazba
24  Ustredné vykurovanie
24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radiatormi - ocel. a vykurovacie panely
25  Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)
25.2 svetelna

110 -

- 340
150 -

- 185

- 150
50 -

- 480

155 | 155

Spolu

| 2685 | 6005

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

35  Zdroj vykurovania
35.1.b kotol ustredného vykurovania na tuhé paliva (1 ks)
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne
36.4 spordak na tuhé palivo (1 ks)
40 Vnutorné obklady
40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks)
45  Elektricky rozvadzac
45.2 s poistkami (1 ks)

- 145

Spolu

| 90 | 180

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kecu = 3,412
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,95

Podlazie ‘ Vypoéet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. PP (2685 + 90 * 4,213)/30,1260 101,71
1. NP (6005 + 180 * 1,802)/30,1260 210,10
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zaciatok uzivania| V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ O [%] ‘ TS [%]

1. PP 1950 73 27 100 73,00 27,00
1. NP 1950 73 27 100 73,00 27,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet

Hodnota [€]

1. PP z roku 1950
Vychodiskové hodnota 101,71 €/m?*28,48 m?*3,412*0,95
Technicka hodnota 27,00% z 9 389,37

9 389,37
2 535,13




1. NP z roku 1950
Vychodiskovd hodnota 210,10 €/m?*66,60 m?*3,412*0,95
Technicka hodnota 27,00% z 45 355,81

45 355,81
12 246,07

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

v Vychodiskova hodnota . L
Podlazie y €] Technicka hodnota [€]
1. podzemné podlazZie 9 389,37 2 535,13
1. nadzemné podlazie 45 355,81 12 246,07
Spolu 54 745,18 14 781,20

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Uli¢ny plot

Takmer dozity uli¢ny plot je pletivovy na ocelovych stipikoch, s osadenou brankou a otvaravou branou z kovovych

profilov a plechu v spodnej Casti, Zivotnost je stanovena na 77 rokov.
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROzPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. . . T .
€ Popis Pocet MJ | Body / MJ | Rozpoétovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
okolo stfpikov ocelovych, beténovych alebo drevenych 11,80m 170 5,64 €/m
Spolu: 5,64 €/m
3. Vypln plotu:
20 strojového pletiva na ocelové stipiky 14,16m? 380 12,61 €/m
4. Plotové vrata:
b) k9vove s drétenou vypliiou alebo z kovovych 1ks 7505 249,12 €/ks
profilov
5. Plotové vratka:
b) k9vove s drotenou vyplniou alebo z kovovych 1ks 3890 12912 €/ks
profilov
Dizka plotu: 11,8 m
Pohladova plocha vypine: 11,8*1,2 = 14,16 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kecu = 3,412
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedarnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ O [%] ‘ TS [%]
Uli¢ny plot 1950 73 4 77 94,81 5,19
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet ‘ Hodnota [€]

(11,80m * 5,64 €/m + 14,16m? * 12,61 €/m? + 1ks * 249,12 €/ks
+ 1ks * 129,12 €/ks) * 3,412 * 0,95
Technicka hodnota 5,19 % z2 020,53 € 104,87

Vychodiskova hodnota 2 020,53

2.2.2 Vonkajsie schody

Vonkajsie schody pristavané k vychodnej fasade domu umoZriuju vstup na prizemie rodinného domu. Uvazujem so
zaciatkom uzivania v roku 1950, Zivotnost 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2 Vonkajsie a predloZené schody
Koéd KS: 2112 Miestne komunikacie

ROzPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. Vonkajsie a predloZené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.7. Na Zelezobeténovej doske alebo nosnikoch s povrchom z cem. poteru
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 545/30,1260 = 18,09 €/bm stupria

Pocet mernych jednotiek: 6*1,15 = 6,9 bm stupfia

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,412

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,95

Spoluvlastnicky podiel: 1/5

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedarnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ O [%] ‘ TS [%]

Vonkajsie schody 1950 73 7 80 91,25 8,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 6,9 bm stupna * 18,09 €/bm stupna * 3,412 * 0,95 404,59
Technicka hodnota 8,75 % z 404,59 € 35,40

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKE) HODNOTY

} Vychodiskova hodnota i
Nazov y €] Technicka hodnota [€]
RD sUp.€.220 na parc.€.427, Dujavska 15, Raslavice 54 745,18 14 781,20
Uli¢ny plot 2 020,53 104,87
Vonkajsie schody 404,59 35,40
Celkom: 57 170,30 14 921,47
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3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
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a/ Analyza polohy nehnutelnosti:

Predmetna nehnutelnost rodinny dom sutip.¢.220 s prislusenstvom a pozemkom sa nachadza na severozapadnom okraji
Raslavic, v ¢asti Vysné Raslavice na ulici Dujavskd 15 v lokalite zastavanej rodinnymi domami. Obec Raslavice je vzdialend
od centra Bardejova 19km a od PreSova do 20 km. Pozemok patriaci k domu je svahovity, so spddom od ulice do zahrady
na juh. Miestnu prepravu do obce zabezpecuje autobusova doprava. Obec ma cca 2760 obyvatelov, je tu obecny Urad,
kultirny dom, zdkladné obchody, pohostinstvo, zdravotné stredisko sambulanciami vseobecnych lekdrov pre
dospelych, deti a dorast, zubné ambulancie i lekaren, a vysunuté ambulancie Specialistov raz v tyZzdni, denny stacionar,
komunitné centrum, materska, zakladna a umelecka skola, ostatné obcianske vybavenie v Bardejove alebo Presove.

b/ Analyza vyuZitia nehnutelnosti:

Nehnutelnost bola spristupnend. Je to objekt v nizSom Standarde bez kupelne a WC v dome. Objekt je napojeny
pévodnou pripojkou na elektrinu, ostatné v lokalite dostupné siete nie su privedené (vodovod, kanalizacia, plyn). V ¢ase
obhliadky bol dom uZivania schopny len v nizSom Standarde, vhodny skor len na rekreacné vyuZivanie ako chalupa. Dom
je orientovany na vychod na bocné priecelie. Pozemok patriaci k nehnutelnosti je svahovity. Predpoklada sa vyuZivanie
na vidiecke byvanie v nizSom Standarde, rekredciu, je vsak potrebné vykonat jeho rekonstrukciu, modernizaciu.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti, najmé zavady viaznuce na nehnutelnosti a prava
spojené s nehnutelnostou:

LV je evidovana tarcha zaloZzného a exeku¢ného zaloZzného prava na vlastnika Marek Vavrek. Zriadené vecné bremeno
k pozemku parc.¢.428/1 sa tyka uloZenia a prevadzkovania verejnej kanalizacie.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Predmetna nehnutelnost sa nachadza v Raslaviciach, kde ku diiu ohodnotenia je dopyt po takychto nehnutelnostiach v
porovnani s ponukou nizsi. V okoli sa nachadzaju rodinné domy so Standardnym vybavenim, novsie i starSie.
Prislusenstvo hlavnej stavby bez dopadu na cenu nehnutelnosti. Nezamestnanost do 15%. Hustota obyvatelstva je
priemerna. Dom je samostatne stojaci pri zapadnej hranici pozemku s priemernym priechodnym dispozi¢nym rieSenim,
bez hygienického vybavenia, orientovany na vychod. Pozemok pod domom je svahovity —juzny svah s rezervou na dalsie
rozsirenie stavby. V dochddznej vzdialenosti je moZzna preprava autobusovd. Objekt je napojeny na elektrinu vzdusnou
pripojkou. Z hladiska znedistenia Zivotného prostredia je tu bezny hluk a prasnost od dopravy. Z hladiska obdianskej
vybavenosti je v obci obecny urad, zdkladné obchody, materskd, zakladna skola, zdravotné stredisko, posta.
Nehnutelnost je bez vynosu a charakterizujem ju ako priemernu. Vzhladom na velkost obce, polohu a typ nehnutelnosti,
kvalitu pouZitych stavebnych materidlov, dopyt po nehnutelnhostiach v danej lokalite je vo vypocte uvaziované s
priemernym koeficientom polohovej diferenciacie 0,3.

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie: 0,3
Urcenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:
Trieda Vypocet Hodnota

. trieda IIl. trieda + 200 % = (0,300 + 0,600) 0,900
II. trieda Aritmeticky priemer 1. a lll. triedy 0,600
lll. trieda Priemerny koeficient 0,300
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,165
V. trieda IIl. trieda - 90 % = (0,300 - 0,270) 0,030

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok

Cislo Popis/Zd6vodnenie Trieda | k
P / POl \'l keoi*vi
Trh s nehnutelnostami
. — IV. 0,165 13 2,15
dopyt v porovnani s ponukou je nizsi
2 Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k centru obce II. 0,600 30 18,00
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Casti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a
vybranych sidlisk
Sucasny technicky stav nehnutelnosti
nehnutelnost vyZaduje rozsiahlu opravu, rekonstrukciu
Prevladajuca zastavba v okoli nehnutelnosti
objekty pre byvanie, Sport, rekredciu, parky a pod.
Prislusenstvo nehnutelnosti
bez dopadu na cenu nehnutelnosti
Typ nehnutelnosti

priemerny - dom v radovej zastavbe, atriovy dom - s I

predzahradkou, dvorom a zahradou, s dobrym dispozi¢nym
rieSenim.
Pracovné moznosti obyvatelstva - miera
nezamestnanosti
obmedzené pracovné moznosti v mieste, nezamestnanost do
15%
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
priemerna hustota obyvatelstva

Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam

orientacia hlavnych miestnosti ¢iastoéne vhodnd a &iastoéne .

nevhodna
Konfiguracia terénu
juzny svah o sklone 5% - 25%
Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby

elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia, I.

telefén, spolo¢na anténa
Doprava v okoli nehnutelnosti
Zeleznica, alebo autobus
Ob¢ianska vybavenost (urady, $koly, zdrav., obchody,
sluzby, kultura)
obecny Urad, posta, zakladna skola I. stupen, lekar, zubar,
resStaurdcia, obchody s potravinami a priem. tovarom
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli

stavby 1.

beZny hluk a prasnost od dopravy
Moznosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na

nehnut. M.

bez zmeny
Moznosti dalSieho rozsirenia

rezerva plochy pre dalSiu vystavbu aZ trojndsobok stucasnej V.

zastavby

Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
nehnutelnosti bez vynosu

Nazor znalca
priemerna nehnutelnost

0,165

0,900

0,300

0,300

0,300

0,600

0,300

0,600

0,600

0,165

0,165

0,300

0,600

0,300

0,165

0,030

0,300

10

10

20

1,32

6,30

1,80

3,00

2,70

3,60

1,50

3,60

4,20

1,16

1,65

2,40

5,40

2,40

1,16

0,12

6,00

Spolu ‘

180

68,45

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
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Nazov

Vypocet

Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie

Vseobecna hodnota

kep = 68,45/ 180

VSHs = TH * kep = 14 921,47 € * 0,380

0,38
5670,16 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 k.U. Vysné Raslavice

Ohodnocovany pozemok je svahovity a nachadza sa v okrajovej Casti obce Raslavice, Cast Vysné Raslavice v lokalite
zastavanej rodinnymi domami. Obec je v blizkosti okresného mesta Bardejov. Je tu moZnost napojenia na elektrinu, na
verejnej komunikdcii v obci dostupny aj plyn, vodovod, kanalizécie, pricom vetva kanalizacie vedie aj cez pozemok
parc.€.428/1, ¢o je oSetrené vecnym bremenom zroku 2012. Tato vetva vsak umoZriuje odkanalizovanie aj
ohodnocovanej stavby. Pozemok je vedeny na liste vlastnictva ako zastavana plocha a nadvorie, zahrada. Na pozemku
parc.¢.427 sa nachadza starsi rodinny dom v nizSom Standarde.
Vzhladom na dostupnu vzdialenost do krajského mesta PreSov do 20 km uvaZujem s vychodiskovou hodnotou 70%
z vychodiskovej hodnoty pozemku v Presove.

Parcela Druh pozemku Spolu V\Z'/mera Spoluvla:stm’cky VVm;era
[m?] podiel [m?]
427 zastavana plocha a nadvorie 343,00 1/1 343,00
428/1 zahrada 430,00 1/1 430,00
Spolu vymera ‘ 773,00
Obec: Raslavice
Vychodiskova hodnota: VHw = 70,00% z 26,56 €/m? = 18,59 €/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
.. Hodnotenie ..
koeficientu koeficientu
koeficientlilséeobecnej 2. stavebné Uzemie obci do 5 000 obyvatelov, priemyslové a 080
situdcie polnohospodarske oblasti obci a miest do 10 000 obyvatelov !
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
kv vybavenim,
koeficient intenzity - rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,00
vyuzitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
- ko , 2. obce so Zelezni¢nou zastavkou alebo autobusovou primestskou dopravou,
koeficient dopravnych y .. 0,85
, doprava do mesta este vyhovujlca
vztahov
ke
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych uzemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,00
vyuZitia Uzemia
koeficientk'lcechnickej :li.e\;sl’mi dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,40
infrastruktdry pozemku
kz
koeficient povysujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujuicich 6. svahovitost terénu 0,90

faktorov
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JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie kep =0,80 * 1,00 * 0,85 * 1,00 * 1,40 * 1,00 * 0,90 0,8568
Jednotkova vieobecnd hodnota pozemku VSHw = VHw * kep = 18,59 €/m? * 0,8568 15,93 €/m?
VYHODNOTENIE

Nazov ‘ Vypocet ‘ VSeobecna hodnota [€]
parcela ¢. 427 343,00 m? * 15,93 €/m? * 1/1 5463,99
parcela ¢. 428/1 430,00 m? * 15,93 €/m? * 1/1 6 849,90
Spolu | | 12 313,89

4. ODHAD NEDOSTATKOV VIAZNUCICH NA PREDMETE POSUDENIA

Na LV je evidovana tarcha zaloiného aexekucného zélozného prava na vlastnika Marek Vavrek. Zriadené vecné
bremeno k pozemku parc.¢.428/1 sa tyka uloZenia a prevadzkovania verejnej kanalizacie.
Dom je bez hygienického zariadenia, bez napojenia na vodovod a kanalizaciu, preto v sti¢asnom stave bez rekonstrukcie
a modernizacie nie je vhodny na trvalé uZivanie na byvanie.

S vyuzivanim nehnutelnosti nie su spojené dalsie znalcovi zndme nedostatky.
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I1l. ZAVER

Predmetom ohodnotenia bol rodinny dom sip.¢.220 s prislusenstvom a pozemkom parc.¢.428/1, 427, k.4. Vysné
Raslavice, Dujavska 15, Raslavice, okres Bardejov.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Y . VSeobecna hodnota
Vseobecna hodnota | Spoluvl.

Nazov celej Zasti [€] podiel spoluvI?stnlckeho
podielu [€]

Stavby

RD sUp.¢.220 na parc.€.427, Dujavska 15, Raslavice 5616,86. 1/5 1123,37

Uli¢ny plot 39,85 1/1 39,85

Vonkajsie schody 13,45 1/5 2,69
Spolu stavby 1165,91
Pozemky

k.0.Vy$né Raslavice - parc. ¢. 427 (343 m?) 5463,99 1/1 5 463,99

k.U.Vy$né Raslavice - parc. €. 428/1 (430 m?) 6849,90 1/1 6 849,90
Spolu pozemky (773,00 m?) 12 313,89
Vseobecna hodnota celkom 13 479,80
Vseobecna hodnota zaokruhlene 13 500,00
Vieobecna hodnota slovom: Trinasttisicpdtsto Eur
V Kosiciach, diia 16.02.2023 Ing. Martin Hromjak

IV. PRILOHY

- Objednavka zo dna 10.01.2023

- Vypis z LV 209, 1327, k.U. Vy3né Raslavice

- Képia katastralnej mapy, k.U. Vysné Raslavice
- Doklad o veku domu — potvrdenie obce

- Zamerany podorys a situacia

- Fotodokumentacia
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Okres
Obec

Katastralne izemie

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

;701 Bardejov Datum vyhotovenia
519936 Raslavice Cas vyhotovenia
: 871419 Vyéne Raslavice Udaje platmé k

Vypis je nepouZiteny na pravne lkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 209

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

: 42,2023

8:17:58
3.2.2023 18:00:00

Stavby
Pocet stavieb: 1
Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chréanenej Umiestnenie
¢islo parcelné ¢islo stavby nehnutelnosti stavby
220 427 10| DOM 1

Pravny vztah k pozemku parcelne ¢islo 427 pod stavbou s.¢. 220 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 1327.

Iné ndaje:
Bez zapisu

Legenda
Druh stavby

10 Rodinny dom

Umiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Pocet vlastnikov: 2

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo

Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény udaj

Spoluvlastnicky
podiel

5 Vavrek Marek r. Vavrek, Alejovd 444/12, RASLAVICE, SR, Dédtum narodenia: 08.03.1973

1/5

Titul nadobudnutia

Osved¢enie o dedigstve 3D/6/2013 - Z 2133/2013

Iné udaje
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Bez zépisu.

Poznamky

K nehnutelnosti

Slovenska zaru¢na a rozvojova banka, a.s., Stefanikova 27, 814 99 Bratislava, ICO: 00682420
zatala vvkon zalozného prava na nehnutel'nosti: stavba - dom so stpisnym ¢islom 220 na
parcele CKN 427, zastavana plocha a nadvorie o vymere 343 m2 vo vlasmictve povinného
Marek Vavrek, rod. Vavrek, nar. 08.03.1973 v podiele 1/5 - Oznamenie o zacati realizacie
zmluvného zélozného préava €. 1460/2020/14002 zo diva 22.10.2020 - P 88/2020

Petg; Pllvol r. Peter, Pod papiertiou 1484/56, Bardejov, PSC 085 01, SR, Datum narodenia:
20.04.1980

4/5

Titul nadobudnutia

Notarska zapisnica o dobrovolnej drazbe N 388/2021, Nz 19941/2021, NCRIs 20503/2021 zo dna 07.07.2021 - Z

2151/2021 -v.z.91/21

Iné udaje

Oznamenie o udeleni priklepu zo dina 13.07.2021 - Z 2151/2021 - v.z.91/21
Potvrdenie o zaplateni ceny zo dna 07.07.2021 - Z 2151/2021 - v.z.91/21

Poznamky

Bez zépisu.

Spravca

Poradové
tislo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény tidaj

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

Neevidovani

Néjomca

| Poradové
cislo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny nidaj

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

Neevidovani

Ina oprdvnené osoba

Poradové
¢islo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny nidaj

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

Neevidovani

CAST C: TARCHY

K nehnutel'nosti Obsah
; K vlastnikowvi
| Vlastnik poradové &islo 5 SLOVENSKA ZARUCNA A ROZVOJOVA BANKA, B8, STEFANIKOVA 27, 814 99

BRATISLAVA, ICO 00682 420 ZMLUVA O ZRIADENI ZALOZNEHO PRAVA K
NEHNUTEINOSTIAM DOM CISLO SUP. 220 NA PARCELE 427 - V 975/06

| Vlastnik poradové &islo 5

Exekutorsky trad Humenné, stidny exekator JUDr. Jan Harvan, Mierova 5216/88, 066 01
Humenné, vydava exekuény prikaz 265EX 299/21 zo dia 16.04.2021 na vykonanie exekicie
zriadenim exekuéného zalozného prava na nehnutelnosti a to: stavba Dom so stipisnym ¢islom
220 na pozemku registra C KN 427, zastavana plocha a nadvorie o vymere 343 m2, v
spoluvlastnictve Marek Vavrek, rod. Vavrek v podiele 1/5 - Z 1093/2021

Vypis je nepouZitelny na pravne tkony

2
]
(3]
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres ;701 Bardejov Datum vvhotovenia : 4.2.2023
Obec . 519936 Raslavice Cas vyhotovenia : 8:19:02
Katastralne uizemie : 871419 Vyiné Raslavice Udaje platmné k © 32,2023 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne Gkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1327

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra,,C" evidované na katastrilnej mape

Pocet parciel: 2

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Spésob Druh chranenej Spoloena Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutelnost’ pozemku pravneho
pozemku vzt'ahu
427 343 | Zastavand plocha 15 1 1
a nadvorie
Pravny vztah k stavbe supisné ¢islo 220 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 427 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 209.
Iné ndaje:
Bez zapisu
42811 | 430 Zahrada 4 1 1
Iné ndaje:

Bez zapisu

Legenda

Sposob vyuzivania pozemku

4 Pozemok prevazne v zastavanom lizemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasna nizka a vysoka zelen a iné pol'nohosp odarske plodiny

15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznatena supisnym ¢islom
Spoloéna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou
Uiniestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Pocet vlastnikov: 1
1z3
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Poradové
tislo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Diatum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj

Spoluvlastnicky
podiel

2

Vavrek Marek r. Vavrek, Alejova 444/12, RASLAVICE, SR, Détum narodenia: 08.03.1973

11

Titul nadobudnutia

Osvedcenie o dedicstve 3D 6/2013 - Z 2133/2013

Iné udaje

Bez zapisu.

Poznamky

K nehnutelnosti

Slovenska zaruéna a rozvojova banka, a.s., Stefanikova 27, 814 99 Bratislava, ICO: 00682420
zacala vykon zalozneho prava na nehnutel'nosti: parcela CKN 427, zastavana plocha a
nadvorie o vymere 343 m2, parcela CKN 428/1, zdhrada o vymere 430 m2 vo vlastnictve
povinného Marek Vavrek, rod. Vavrek, nar. 08,03.1973 v podiele 1/1 - Oznamenie o zacati
realizacie zmluvného zalomého prava ¢. 1460/2020/14002 zo dia 22.10.2020 - P 88/2020

Spravca

Poradové
cislo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Diatum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

Neevidovani

Najomca

Poradové
cislo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny udaj

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

Neevidovani

Ina opravnena osoba

Poradové
tislo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Datum narodenia, rodné gislo / ICO / Iny identifikaény udaj

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

Neevidovani

CAST C: TARCHY

K nehnutel'nosti
K vlastnikovi

Obsah

Vlastnik poradové &fslo 2

Vklad zalozného prava v prospech Slovenskej zaruénej a rozvojovej banky. a.s., so sidlom
Stefanikova 27, 814 99 Bratislava, IC0O:00 682 420, na pozemok ¢is.427 zasatavana plocha o
vymere 343 m2, na pozemok ¢is.428/1 zahrada o vymere 430 m2 - V 976/2006

Vlastnik poradové &islo 2

2094/2012

Zriadenie vecného bremena spocivajiiceho v prave obce Raslavice ako opramnencho z vecného
bremena zriadit a prevadzkovat na pozemkoch vo vlastnictve povinnych z vecného bremena
verejni kanalizaciu, vratane jej udrzby a oprav. Vecné bremeno sa zriad'uje in rem k
nehnutelnostiam: parcela C KN 428/1. Povinni z vecného bremena sa zavazuji trpiet vykon
jeho prava zodp ovedajiiceho vecnému bremenu, Lj. strpiet na tychto pozemkoch ulozenie
verejnej kanalizacie, jej prevadzku, tidrzbu a opravy - Zmluva o zriadeni vecného bremena V

Vlastnik poradové &islo 2

Exckiatorsky urad Humenné, sudny exckator JUDr. Jan Harvan, Mierova 5216/88, 066 01
Humenné, vydiva exekuény prikaz 265EX 299/21 zo dina 16.04.2021 na vykonanie exekucie
zriadenim exekuéného zalozného prava na nehnutelnosti a to: pozemok registra C KN 427,
zastavana plocha a nadvorie o vymere 343 m2; pozemok registra C KIN 428/1, zahrada o
vymere 430 m2; vo vlastnictve Marek Vavrek, rod. Vavrek v podiele 1/1 - Z 1093/2021

V¥pis je nepouZitelny na pravne Gkony
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Okres Obec Katastralne uzemie
Bardejov Raslavice Vyiné Raslavice
. ; Cislo zakazky Vektorovéa mapa Mierka  1:1000
Urad geodézie, kartografie a D
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu 427
Kopia je nepouzitelna na pravne ik ony
Vyhotovené automatizovanym spoésobom z ISKN Sposob autorizacie
Déatum a ¢as vyhotovenia 4.2.2023 8:20:13 Bez autorizacie
Udaje platné k 3.2.2023 18:00:00
Informaény systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1
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Obec Raslavice  >dHlavn4 154, 086 41 Raslavice
1C0: 00322 521

R 054/4792 222; 054/488 2097

& 054/4792 222

& 0915 546 655 starosta obce Marek Rakos

#7 obec@raslavice.sk, www.raslavice.sk

¢j. 36/2021-P
Potvrdenie

Obec Raslavice tymto potvrdzuje, Ze rodinny dom &. 220, postaveny na parcele CKN 427
v k.. Vysné Raslavice, bol postaveny pred rokom 1976 ( cca 1950) . Majitefom tohto
rodinného domu je Vavrek Marek r. Vavrek, Alejova 444/12, Raslavice 08 641.

Potvrdenie sa vydava na zaklade Ziadosti Ing. Emilia Hasikovd, Zamo¢&nicka 166, 072 22
Strazske a ma slizit’ ako doklad ku znaleckému posudku.

V Raslaviciach dia 12.4.2021

/:"

/4
i F L\
Marek Rakos
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220 na parc.c.427, k.G.Vysné Raslavice
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Rodinny dom stip.¢.220 na parc.C.427, k.0. Vy3né Raslavice, Dujavskd 15, obec Raslavice, okres Bardejov

~. o

1

Severozapadny pohlad, vstup do kotolne, kotolfia na spodno
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timocnikov a prekladatelov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore 37 00 00 stavebnictvo, odvetvi 37 01 00 Pozemné stavby a 37
09 00 Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym ¢islom znalca 911209.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod ¢islom 15/2023

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku/znaleckého Ukonu.

Podpis znalca
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