Znalec:

Ing. Stefan Pastierovi¢, Majerska cesta 65, 974 01 Bansk4 Bystrica
C.tel.: 0908 773 888

e-mail: pastierovicreality@gmail.com

Zadavatel”
ProAuctio s.r.o., Horna 2, 974 01 Bansk4 Bystrica, ICO 45408441

Cislo spisu /objednavky/:
Objednavka zo dia 04.08.2022

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 7472022

Vo veci: Stanovenie vseobecne] hodnoty spoluvlastmckeho podielu 1/2 z pozemkov KN-E parc.£. 631, 632 a 633,
k.i. Ziar nad Hronom, obec Ziar nad Hronom, okres Ziar nad Hronom.

Pocet stran /z toho priloh/: 22 /z toho 13 strén priloh/

Pocet vyhotoveni: 4



Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢ ¢islo posudku: 74/2022

1. OVOD

1.1 Uloha znalca: 5
Stanovenie vSeobecnej hodnoty spoluvlastnickeho podielu 1/2 z pozemkov KN-E parc.&. 631, 632 a 633, k.4. Ziar
nad Hronom, obec Ziar nad Hronom, okres Ziar nad Hronom.

1.2 Géel znaleckého posudku:
Podklad pre vykon ziloZného prava formou dobrovol'nej drazby.

1.3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok /rozhodujiici na zistenie stavebnotechnického stavu/:
23.08.2022

1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost ochodnocuje: 05.09.2022

1.5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
a/ Dodané zadavatel'om :
® Objedndvka znaleckého posudku zo diia 04.08.2022.
* Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva & 1430, k.4. Ziar nad Hronom - képia z katastralneho
portalu zo dita 11.08.2022.
* Informativna képia z katastrélnej mapy, k.. Ziar nad Hronom - képia z katastralneho portalu zo diia
11.08.2022.
¢ Uzemnoplénovacia informacia vydana Mestom Ziar nad Hronom zo difa 01.08.2022 - képia.

b/ Obstarané znalcom :
e  Obhliadka skutkového stavu nehnutelnosti.
e Fotodokumenticia.
¢ Programové vybavenie HYPO, verzia 20.00 od firmy Kros s.r.o. Zilina.

1.6 PouZité pravne predpisy a literatira:

e Vyhlaska MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskor$ich zmien a
doplnkov.

¢ Zakon NR SR ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplnenf niektorych
zakonov.

» Vyhlaska MS SR ¢&. 228/2018 Z.z, ktorou sa vykondva zdkon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a
prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov.
Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnostf a stavieb, Zilinsk4 univerzita 2001.
Zakon €. 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazb4ch v zneni neskorsich predpisov.

e Zakon<. 50/1976 Zb. o izemnom pldnovan{ a stavebnom poriadku, v zneni neskorich predpisov.

1.7 Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov:

Vseobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vyslednd objektivizovana hodnota nehnutelnostf a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnej3ej ceny ku ditu ohodnotenia, ktorud by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej
sutaze, pri poctivom predaji, ked' kupujici aj predavajtici budii konat s patri¢nou informovanostou i opatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohniitkou.

Vynosova hodnota (HV)
Vynosova hodnota je znalecky odhad sti¢asnej hodnoty budicich disponibilngch vynosov z vyuZitia nehnutel'nosti
formou prendjmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Zakladné postupy ohodnocovania:

V3eobecna hodnota pozemkov sa stanovi tymito metédami:

porovndvacia met6da,

vynosova metéda (pouZije sa pri pozemkoch, ktoré st schopné dosahovat’ vynos)
met6da polohovej diferencidcie
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié Cislo posudku: 74/2022

Tento znalecky posudok je vypracovany podl'a Prilohy ¢.3 Vyhlasky MS SR & 492 /2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku, pouZitd je metéda polohovej diferenciicie. Vychodiskovad hodnota pozemkov je upraveni o
vplyvy, pdsobiace na vieobecnt hodnotu nehnutel'nosti v danom mieste a Zase.

1.8 Osobitné poziadavKky zadavatela:
Neboli vznesené.
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢ éislo posudku: 74/2022

[1. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a/ Vyber pouZitej metddy:

Vybranou metdédou je metéda polohovej diferenciicie, ktord je v danom pripade najobjektivnejdia. Poufitie
vynosovej metédy nebolo mozné vzhl'adom k tomu, Ze ide o nehnutel'nost bez primeraného vynosu z najmu. Pre
pouZitie porovnavacej metédy nebol v danej lokalite dostatok vstupnych idajov o porovnatel'nych a realizovanych
prevodoch.

b/ Vlastnicke a evidenéné ddaje:

List vlastnictva ¢ 1430, k.4. Ziar nad Hronom
A: Majetkova podstata:

Pozemky registra E

parc.t. 631, ornd pdda o vymere 2507 m2
parc.t. 632, ornd pdda o vymere 2552 m2
parc.. 633, ornd pdda o vymere 2432 m2

B. Vlastnici:
*  AlZbeta BoZenikova rod. Ferkov4, v spoluvlastnickom podiele 6/12
s KOMANDOR Slovensko as., Elektrarenska 1, Bratislava, PSC 831 04, SR, /v konkurze/ IC0 35813415,
v spoluvlastnickom podiele 1/2

C. Tarchy:
Na hodnoteny podiel:
ZaloZné prdva v prospech Dafiového tiradu Pre$ov st $pecifikované v priloZzenom liste vlastnictva.

¢/ Udaje o obhliadke predmetu posidenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym $etrenim bola vykonand dtia 23.08.2022 za tiéasti zastupcu zaddvatela
posudku.

d/ Technicka dokumenticia :
K danému ohodnoteniu /pozemky/ sa technickd dokumenticia nenachidza.

¢/ Udaje katastra nehnutel'nosti :

Pravna dokumenticia bola pri miestnom Setrenf porovnana so zistenym skutkovym stavom a je s nfm v stlade.
Hodnotené pozemky st evidované v registri E katastra nehnutelnosti tak popisne na liste vlastnictva & 1430
vedenom Katastralnym odborom Okresného dradu Ziar nad Hronom pre k.4. Ziar nad Hronom, ako aj geometricky
v katastralnej mape. Pozemky sii na liste vlastnictva zapisané ako ornd pdda v zastavanom tizem{ obce, v zmysle
predloZenej tizemnopldnovacej informacie st pozemky podl'a tizemného planu mesta stG¢astou navrhovanej
lokality bytovej vystavby s ndzvom Obytny stbor rodinnych a bytovych domov Severovychaod, teda st s moZnost'ou
ich budiceho zastavania, izemnopldnovacia inform4cia je prilozend v prilohach tohto posudku.

f/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
Pozemky registra E

podiel 1/2 z parc.¢. 631, orna pdda o vymere 2507 m2

podiel 1/2 z parc.£. 632, ornd pdda o vymere 2552 m2

podiel 1/2 z parc.¢. 633, orné péda o vymere 2432 m2

g/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Nie st Ziadne.
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié Cislo posudku: 74/2022

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutel'nosti:

Hodnotené pozemky sa nachddzaji v okresnom meste Ziar nad Hronom, v okrajovej obchodno-obytnej ¢asti
mesta, na pravej strane od hlavnej cestnej komunikacie /ulica SNP/ vychadzajticej z mesta smerom na Prievidzu.
Okresné mesto Ziar nad Hronom m4 17 246 obyvatel'ov /udaj k 31.12.2021/, le#{ v Banskobystrickom kraji, je
prirodzenym administrativnym, priemyselnym a spolotenskym centrom regiénu Stredné Pohronie. Pozemky st
na liste vlastnictva zapisané ako ornd p6da v zastavanom tizemi obce, v zmysle predloZenej izemnoplanovacej
informdcie st pozemky podla izemného planu mesta stfastou navrhovanej lokality bytovej vystavby s ndzvom
Obytny sdbor rodinnych a bytovych domov Severovychod, teda s s mo¥nostou ich budiceho zastavania,
tzemnoplénovacia informdcia je priloZend v prilohach tohto posudku.

V sti¢asnom zistenom stave tvorf juhozdpadna East pozemkov /vl'avo od vedl'ajiej obsluZnej komunikicie/ mierne
svahovité nevyuZivané tzemie s trdvnym porastom, severozdpadnd &ast pozemkov je tzemie pod &astou
oplotenej zahradkarskej osady. V $irfom okolf je zmie$anda vystavba, prevlada sidliskové vystavba s bytovymi
domami na blizkom obytnom sfdlisku, ale aj vystavba obchodnych a administrativnych objektov, pozemky st
pristupné po vedlajSej panelovej ceste vedicej k zdhradkdm, priamo na pozemkoch sa inZinierske siete
nenachadzajd, v §irSom okoli je moZnost’ napojenia na mestskd infradtruktiiru vietkych zakladnych inZinierskych
sietd.

b/ Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

PozemKy s na liste vlastnictva charakterizované ako ornd péda v zastavanom tizemf obce, v zmysle predloZenej
tzemnoplanovacej informdcie ide o tizemie s moZnost'ou jeho zastavania rodinnymi domami, bytovymi domami a
pristupovou komunikiciou.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti:
Pri miestnom Setreni som nezistil Ziadne pripadné rizika spojené s d'al$im vyuZfvanim nehnutelnosti.

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 PozemKky registra E

POPIS

Pozemky su na liste vlastnictva zapisané ako ornd pdéda v zastavanom tzemi obce, v zmysle predloZenej
uzemnoplénovacej informdcie sii pozemky podl'a Gzemného planu mesta sutastou navrhovanej lokality bytovej
vystavby s ndzvom Obytny sibor rodinnych a bytovych domov Severovychod, teda s s mo¥nostou ich budticeho
zastavania, Gzemnopldnovacia informdcia je priloZena v prilohéch tohto posudku. Uvedené moZnosti sii vihl'adové
a podmienené naslednymi vyntitenymi investiciami na pripravu tizemia na vystavbu.

Spoluvymera| Spoluvlastnicky Vymera
Parcela Druh pozemkn { [mZ] podiel ‘ podielu [m?]
631 » ornd poda 7 2507,00 1/2i 1253,50
632 orna pdda 2552,00 1/2 1276,00
633 orn4 pbda 2432,00 /2 1216,00
Spolu vymera i | ] 3 745,50
Obec: Ziar nad Hronom
Vychodiskova hodnota: VHum = 9,96 €/m?
[ Oznatenie a nazov Hodhotente | Hodnota
‘ koeficientu | koeficientu
ks 3. obytné z6ny na predmestiach a priemyslové a pol'nohospodarske oblasti
koeficient vieobecnej miest do 50 000 obyvatel'ov, obytné z6ny samostatnych obci v desahu miest do 0,90
situdcie 50 000 obyvatel'ov |
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié

cislo posudku: 74/2022

5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so $tandardnym
ky vybavenim,
koeficient intenzity vyuZitia ~ rekreacné stavby na individudlnu rekreéciu, 1,00
vyu - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, $port so
$tandardnym vybavenim
ko
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s mo¥nostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreaénych tizemi (obytnd alebo rekrea¢na poloha) 1,05
vyuZitia dzemia
ki P . . v Lo
koeficient technickej 1 bez techmcke! 1nfr§struktury {vlastné zdroje alebo moZnost napojenia iba na 0,90
s . jeden druh verejnej siete)
infrastruktiry pozemku
kz
koeficient povySujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov [ Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 0,90 * 1,00 * 1,00 * 1,05 * 0,90 * 1,00 * 1,00 0,8505
Jednotkova vieobecnd hodnota pozemku ~ VSHuy = VHm * kep = 9,96 €/m? *(,8505 ' 8,47 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov | Vypocet V3eobecna hodnota [€]
parcela £, 631 2507,00 m2* 8,47 €/m2*1/2 10617,15
parcela & 632 2552,00m2*8,47€/m2*1/2 10807,72|
parcela & 633 2432,00m2*8,47€/m2*1/2 10 299,52
'Spolu 31724,39
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié

Cislo posudku: 74/2022

I11. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATELA

Stanovenie vSeobecnej hodnoty spoluvlastnickeho podielu 1/2 z pozemkov KN-E parc.&. 631, 632 a 633, k.i. Ziar

nad Hronom, obec Ziar nad Hronom, okres Ziar nad Hronom.

PozemKky:

Nazov pozemku ‘ Cislo parcely Vymera (m2)
Pozemky registrak =~ . 631 125350
Pozemky registra E 632 1276,00
Pozemky registra E 633 1216,00
2. ODPOVEDE NA OTAZKY

Znalecky posudok je vypracovany podla Prilohy &3 Vyhlaky MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej

hodnoty majetku, pouZita je metéda polohovej diferenciacie.

a/ Rekapitulacia v§eobecnych hodnot :

Nazov Spoluvl. podiel V3eobecna hodnota [€]
Pozemky )
 Pozemky registra E - parc. & 631 (1 253,5 m2) 12 10617,15
Pozemky registra E - parc. €. 632 (1276 m?) 1/2 10807,72
Pozemky registra E - parc. & 633 (1 216 m?) 1/2 10 299,52
Spolu pozemky (3 745,50 m2) 31724,39
Vieobecna hodnota celkom 31724,39
V3eobecna hodnota zaokriihlene 31 700,00
V3eobecna hodnota slovom: Tridsatjedentisfcsedemsto Eur
VB . . o0 PAZ 3 o
anskej Bystrici dita 05.09.2022 %@1}4 AL Eﬁégf‘f Ing. Stefan Pastierovic
& ol — N—
] & C \1_:'.‘\‘".‘;t;.‘g_&_LL.K_Ek.LLk__\.
% %E‘g\ 669 o TI'.
Gy |
¥ /
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Znalec: Ing, Stefan Pastieroyié

Cislo posudku: 74/2022

IV. PRILOHY

4.1 Objednavka znaleckého posudku
4.2 Listvlastnictva

4.3 Kopia z katastrdlnej mapy

4.4 Situdcia §irsich vztahov

4.5 Uzemnoplénovacia informécia
4.6 Fotodokumenticia
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Zavizna objednavka na vypracovanie znaleckého posudku.

Navrhovatel’ drazby :

Obchodné meno:

Mgr. Tomas§ Szalontay

Sidlo : Cajakova 5, 040 01 Kogice
ICO: 42329388
e-mail: szalontay(@tsls.sk

zapisany v Zozname spravcov vedenom Ministerstvom spravodlivosti SR, znatka s praveu: S$1717

spravca upadcu:

I DESIGNDOR a.s., so sidlom Masarykova 22, 080 01 Presov, ICO: 35 813 415

(dalej len ,,navrhovatel™)

DrazZobnik :

Obchodné meno : ProAuctio s.r.o.

ICO : 45 408 441

Sidlo: Hornd 2, 974 01 Banska Bystrica

Zapisany v registri : Obchodny register Okresného sudu Banska Bystrica, oddiel Sro, vlozka &.
17775/8

Konajici : Megr. Martin Astalo$, konatel’

Telefonicky kontakt : 0911 802 199

E-mail : info@proauctio.sk

(d’alej len ,,draZobnik* alebo »objednavatel™)

Znalec :

Obchodné meno / Meno
a priezvisko :

Ing. Stefan Pastierovi¢

Znalec pre odbor : Stavebnictvo

Sidlo / Bydlisko : Majerska cesta 65, 974 01 Banska Bystrica
Telefonicky kontakt : 0908 773 888

E-mail : pastierovicreality(@ gmail.com

(dalej len ,,znalec* alebo ,,spracovatel™)

Predmet ocenenia (predmet drazby) :

Okresny drad, Katastrilne tizemie/ Obec Cislo listu vlastnictva
katastrilny odbor
Ziar nad Hronom Ziar nad Hrononm/ Ziar nad 1430
Hronom

Pozemky registra "E" evidované na katastrilnej mape

Parcelné &islo Vimera v m2 Druh pozemku
631 2507 Oma pdda
632 2552 Oma poda
633 2432 Oma pdda

Spoluvlastnicky podiel : 1/2

(d’alej len ,,predmet ocenenia®)

Predmet ocenenia (predmet drazby) je vo vlastnictve:

Obchodné meno : DESIGNDOR a.s.

ICO : 35 813 415

Sidlo: Masarykova 22, 080 01 Preiov
Spoluvlastnicky podiel 12

a

Meno a priezvisko :

BoZenikova Alzbeta r. Ferkova

Datum narodenia ;

Trvaly pobyt :
Spoluvlastnicky podiel 6/12
Spravca: Slovensky pozemkovy fond, Bidkova 36, Bratislava, PSC 817 15, SR ; 17335345




Dévod vykonania drazby: | SpefiaZenie majetku (§ 92 ods. 1 pism. b) ZKR) zapisaného do supisu konkurzne;j |
| podstaty Gpadcu. |

Ugel ocenenia:

stanovenie hodnoty predmetu drazby podla § 12 ods. 1 Zakona o dobrovolnych drazbich, zohl'adiiujicej cenu
predmetu drazby obvykli v mieste a&ase konania dra’by a zaroven zohl'adiiujicu vietky zndme pravne
a stavebnotechnické zdvady predmetu draZby.

Poudenie:

V zmysle ustanovenia § 12 ods. 2 Zékona o dobrovolnych drazbach je vlastnik predmetu draZby, ako aj osoba,
ktori mi predmet drazby v dribe, alebo nijomea povinni po predchidzajicej vyzve v €ase urfenom v tejto
vyzve umoZznit’ vykonanie ohodnotenia, ako aj obhliadku predmetu drazby.

Termin obhliadky nehnutel’nosti uréi znalec po dohode s navrhovatel'om, o ¢om bol upovedomeny navrhovatel,
vlastnik, a kaZdy draZobnikovi zndmy uZivatel predmetu drazby.

PoZadovany termin vyhotovenia znaleckého posudku je najneskér do 10 pracovnych dni od terminu obhliadky.

V riamei tejto zaviiznej objednavky Ziadame :

- Vyhotovit' a dorucit’ draZobnikovi znalecky posudok v 3 rovnopisoch.

- Doruéit’ znalecké posudky a fotodokumentaciu v elektronickej podobe prostrednictvom e-mailu alebo CD.
- Dorutit’ vyuétovanie odmeny znalca.

V Banskej Bystrici, diia 4. 8. 2022 . ?/
PROAUCTIO
amé?'%g;.m ¢ S
Pre Nl sning ¥ snd 2 94 o Baaghs Byrrdes

TR st e
Mgr. Martin Astalod
konatel spolo¢nosti
ProAuctio s.r.o.

Priloha: Uzemnoplanovacia informacia - mesto Ziar nad Hronom
Uzemnoplénovacia informicia - mesto Ziar nad Hronom /priloha/



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOST(

Okres : 613 Ziar nad Hronom Déatum vyhotovenia : 11.8.2022
Obec : 516589  Ziar nad Hronom Cas vyhotovenia : 21:07:07
Katastrilne tzemie : 874370 Ziar nad Hronom Udaje platné k : 10.8.2022 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne ukony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1430

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,E" evidované na mape ur&eného operitu

Podet parciel: 3

Parcelné Cislo Vymera v m? Druh pozemku Pdvodné Spolo¢na Umiestnenie
katastralne nehnutelnost’ pozemku
lizemie
631 2507 Orn4 pdda 1 1
Iné tdaje:
Bez zipisu
632 | 2552 | Orné poda | [ 1] 1
Iné tdaje:
Bez zapisu
633 | 2432 | Ornf poda | [ 1 1
Iné ndaje:
Bez zapisu
Legenda
Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce
Spoloéna nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnost'ou

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Vlastnik
Pocet vlastnikov: 2
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel

1z3



Détum narodenia, rodné slo / ICO / Iny identifikany udaj

1 BoZenikova AlZbeta r. Ferkov4, Détum narodenia; - 6/12
Titul nadobudnutia
Rozhodnutie OPU v Ziari nad Hronom &. E-2005/00161/957 zo diia 30.1 1.2005, Z 1733/05 - ROEPVIN;
kiipa-€.d.1106/39 (kiipnopredajnd zmluva z 15.10.1943 a 16.10.1943)
Iné udaje
Zosuladenie &asti parciel UO s VGI
Poznamky
Bez zapisu.
2 KOMANDOR Slovensko a.s., Elektrirensks 1, Bratislava, PSC 831 04, SR, (v konkurze), 172
ICO: 35813415
Titul nadobudnutia
Kupna zmluva zo dita 15.4.2013, V 748/13 - pol.940/13
Iné udaje
Bez zapisu.
Poznamky K nehnutelnosti
P-184/17 - poznamendva sa Rozhodnutie o zriadeni dafiového zaloZného prava -
€.100563696/2017 zo diia 3.4.2017 od Dafiového tiradu Presov, Hviezdoslavova 7, 080 01
Prefov na EKN parc.&.631, 632, 633 - pol.1310/17
P-261/2018 - poznamen4va sa Rozhodnutie o zriadeni dafiového zaloZného prava -
€.101649987/2018 zo diia 23.8.2018 od Datiového iradu Presov, Hviezdoslavova 7, 080 01
Presov
Na: EKN parc.£.631, 632, 633 - pol. 1367/18
P-193/2019 - Poznamendva sa, e uznesenim Okresného stidu Predov &.k. 5K/8/2019-84 zo diia | -
10.7.2019 bol vyhlaseny konkurz na majetok dlznika: KOMANDOR Slovensko, a.s.,
Elektrérensk4 1, 831 04 Bratislava, ICO: 35 813 415 (podiel 1/2) - na nehn. parc.EKN 631,
632, 633 - pol.1211/19
Sprévca
Pocet spravcov: 2
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tidaj
3 Slovensky pozemkovy fond, Blidkova 36, Bratislava, PSC 817 15, SR, ICO: 17335345
Titul nadobudnutia
Bez zapisu.
Iné tdaje
K vlastnikovi por. €. 1 je pod por. &. 3 sprava na vietky parcely tohoto listu vlastnictva
Cistenie idajov - SR-pol.35/14
Poznamky
Bez zapisu.
4 Szalontay Tom4 r. Szalontay, Mgr., PraZska 4, Kofice, PSC 040 11, SR, (sprévca majetku

tpadcu), Détum narodenia; -

Titul nadobudnutia

Bez zapisu.

Iné tdaje

K vlastnikovi pod poradovym ¢.2 je pod poradovym &.4 spréva na nehnutelnosti : parc.EKN 631, 632, 633 (v
konkurze) - P 193/19 - pol.1211/19

Poznamky

Bez zapisu.
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Néjomca

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény udaj
Neevidovani
Ind oprévnena osoba
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nizov K nehnutelnosti
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikany tdaj
Neevidovani
CAST C: TARCHY
K nehnutel'nosti Obsah
K vlastnikovi

Vlastnik poradové &islo 2 Z-1026/2017 - dafiové zaloZné pravo Cislo:100563696/2017 zo diia 3.4.2017 od Datiového
uradu PreSov, Hviezdoslavova 7, 080 01 PreSov na EKN parc.8.631, 632, 633 (rozhodnutie
nadobudlo pravoplatnost’ diia 27.4.2017) - listina zapisana dita 16.5.2017 - pol.1310/17

Vlastnik poradové &fslo 2 Z-2125/2018 - dafiové zéloiné pravo Cislo: 101649987/2018 zo diia 23.8.2018 od Daiového
tradu Pre§ov, Hviezdoslavova 7, 080 01 Preiov
Na: EKN parc.€.631, 632, 633 - listina zapisand diia 28.9.2018 - pol.1367/18

Vypis je nepouZitel'ny na pravne kony
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Okres Obec Katastréilne (zemie
Ziar nad Hronom Ziar nad Hronom Ziar nad Hronom
Urad geodézie, kartografie a Cislo zikazky Vektorovs mapa Mierka  1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA Z MAPY URCENEHO OPERATU
naparcelu 632
Képia je nepouiteIna na prévne iikony
Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Spdsob autorizdcie
Détum a &as vyhotovenia 11.8.2022 21:04:22 Bez autorizicie
Udaje platné k 10.8.2022 18:00:00

InformaZny systém katastra nehnutefnosti © Urad geodézie, kartografic a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1
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Vytlacené z aplikdcie Mapovy klient ZBGIS. NepouZitelné na pravne dkony. (1/7)
Meranie a grafické znézornenie je len informativne a je nepouzitelné na vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vyty€enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat len odborne spdsobila osoba.
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Mesto Ziar nad Hronom

Odbor Zivotného prostredia a infra$truktiry
§ Moysesa 439/46

96501 Ziar nad Hronom

ProAuctio s.r.o.,

Hornd 2
97401 Banska Bystrica
Slovenska republika
Va3 list Cislo/zo diia Nage &islo Vybavuje/linka Ziar nad Hronom
/28.07.2022 OZPI1-2295/2022, 0:18575/2022 Ing. BlaZena Kollarova 01. 08. 2022

Vec
Ziadost’ o uzemnoplanovaciu informdciu - odpoved’

Na zéklade Va3ej Ziadosti Vam mesto Ziar nad Hronom ako organ uzemného pléanovania v zmysle § 16 ods. 2 zdkona
€. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov déva
nasledovnu izemnoplanovaciu informéciu, tykajicu sa plochy pozemkov EKN parc. &is. 631, 632 a 633 v k. 0. Ziar
nad Hronom.

Dotknuté plochy su situované v zastavanom uzemi, ktoré je vymedzené k 1. 1. 1990. V zmysle platného tizemného
plénu mesta Ziar nad Hronom, ktory bol schvéleny uznesenim Mestského zastupitel'stva v Ziari nad Hronom &.
2972009 zo diia 23. 4. 2009, v zneni jeho neskorSich zmien a doplnkov &. 1-7, ktorého zavizna &ast’ bola vyhldsena
V3eobecne zavdznym nariadenim (d'alej VZN) mesta Ziar nad Hronom &. 1/2009, v zneni VZN ¢&. 7/2011, 3/2012,
4/2012, 9/2012, 1/2017, 6/2019 a 4/2021, st predmetné plochy sucastou navrhovanej rozvojovej lokality bytovej
vystavby s ndzvom ,,Obytny stiibor rodinngch a bytovych domov Severovychod* a majii uréené nasledovné funkéné
vyuZitie:

- Last’ plochy predmetnych pozemkov mad uréené funk&né vyuzitie ako obytné tizemie so zastavbou rodinnych
domov (grafické zobrazenie vid’ Priloha), maximalna podlaZnost’ zéstavby je na dotknutych plochich stanoven4 na
2 nadzemné podlaZia + obytné podkrovie, koeficient zastavanosti max. Kz 0,4 (pomer medzi plochou zastavanou
stavbami a celkovou plochou pozemku);

- Cast’ plochy predmetnych pozemkov mé uréené funké&né vyuzitie ako obytné izemie so zdstavbou viacpodlaznych
bytovych domov (grafické zobrazenie vid' Priloha), maximalna podlaznost’ zéstavby je na dotknutych plochach
stanovend na 4 nadzemné podlaZia, koeficient zastavanosti max. Kz 0,6;

- &ast’ plochy predmetnych pozemkov je vy&lenend pre verejnoprospeini stavbu - pristupovii cestu do predmetnej
lokality (grafické zobrazenie vid’ Priloha).

S poukazom na vy3Sie menované skutodnosti mesto Ziar nad Hronom ako organ uzemného planovania uvadza, 7e
v zmysle § 43h stavebného zdkona st pozemky EKN parc. &is. 631, 632 a 633 v k. . Ziar nad Hronom stavebnymi
pozemkami.

V zmysle zévéznej Casti izemného planu (§36 ods. 1 pism. ¢) VZN &. 1/2009 v platnom zneni) je &ast’ plochy
pozemkov EKN parc. &is. 631, 632 a 633 v k. 0. Ziar nad Hronom, ktora je situovani vychodne od plochy pozemku

Telefén E-mail Internet ICO
6787120 sekretariatprimatora@ziar sk 00321125



EKN parc. &is. 858/1 v k. 0. Ziar nad Hronom a na ktorej sa v si¢asnom obdobi nachéadzaji zahradky (zéhradkarska
osada v lokalite ,,Severovychod*), sGi¢ast'ou Gizemia, ktoré je uréené na asanaciu.

Uzemnoplanovacia informécia je platna jeden rok od jej vydania, ak nebola schvélend nova uzemnoplénovacia
dokumentacia alebo zmeny a doplnky tizemnoplanovacej dokumentacie, na zdklade ktorej bola vydana. Predmetom
tejto izemnoplanovacej informacie nie st podrobnejsie informécie o infradtrukture a pripadnych d’alich limitujtcich
faktoroch.

Mgr. Peter Antal

primator

Prilohy:
Uzemny plan mesta Ziar nad Hronom, Vyrez vykresu €. 1 Komplexny ndvrh, navrh funkéného vyuZitia izemia s
vyznaCenim plochy pozemkov EKN parc. &is. 631, 632 a 633 v k. 0. Ziar nad Hronom
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Priloha

Uzemny plan mesta Ziar nad Hronom,
vyrez vykresu €.1 Komplexny navrh, navrh funkéného vyuZzitia tizemia
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ohraniéenie plochy pozemkov EKN parc. &is. 631, 632, 633 v k. U. Ziar nad Hronom
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FUNKCNE VYUZITIE UZEMIA
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OBYTNE UZEMIE, PLOCHY S0 ZASTAVBOU RODINNYCH DOMOV

OBYTNE UZEMIE, PLOCHY VIACPODLAZNYCH BYTOVYCH DOMOV

MIESTNE PRISTUPOVE A OBSLUZNE KOMUNIKACIE VO FUNKGNEJ TRIEDE G2 A G3

PESIE CHODNIKY POZDLE KOMUNIKAGI
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo&nikov a prekladatel'ov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemné
stavby a Odhad hodnoty nehnutel'nosti, pod evidenénym &islom 912652.

Znalecky tikon je zapfsany v denniku pod poradovym &islom 74/2022.

Zaroveti vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

r-\ IBVHL\‘;IL.\,U‘,LL.:, S/

| Ing. Stefan Pastierovi¢
N ,| 5
Ing. Stefan Pastierovi¢
nalec pre odbor; Stavebnictyo
Odvetvie: Pozemng Stavby

Odhad hodnoty nehnuternget
. utel
Majersks cesta 65, Ban, Syl?figa



