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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢ Cislo posudku: 45/2022

. UOVOD

1.1 Gloha znalca:
Stanovenie vSeobecnej hodnoty redinného domu &sip. 18 na parc.d. 913/5 v k.. Tomasova, obec Rimavska
Sobota, okres Rimavska Sobota, véitane pristugenstva a vonkajsich tiprav, bez pozemkov.

1.2 Gtel znaleckého posudku:
Podklad pre dobrovolnil drazbu nehnutel'nosti.

1.3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok /rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu/:
04.05.2022

1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost ohodnocuje: 30.05.2022

1.5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
a/ Dodané zaddvatel'om :
e  Zavizna objedndvka na vypracovanie znaleckého posudku zo dita 26.04.2022.
*  Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 2775, k.i. Toma3ova - képia z katastralneho portilu
zo dfia 03.05.2022.
» Informativna képia z katastrilnej mapy, k.. Toméag$ova - képia z katastralneho portalu zo diia 03.05.2022.
* Rozhodnutie o zmene {asti priestorov rodinného na novy acel Predajiia stavebnin vydané Mestom
Rimavska Sobota zo diia 06.04.2018.

b/ Obstarané znalcom :

Obhliadka, kontroiné zameranie a zakreslenie skutkového stavu nehnutel'nosti.
¢ Indexy cenového rastu vydané SU SR.

s Fotodokumenticia nehnutel'nosti.

e  Programové vybavenie HYPO, verzia 20.00 od firmy Kros s.r.o. Zilina.

1.6 Pouzité pravne predpisy a literatiira:
¢ VyhlaSka MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoven{ vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskorich zmien a
doplnkov.
e Zakon NR SR €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoé¢nikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych
zdkonov.
e Vyhladka MS SR & 228/2018 Z.z, ktorou sa vykondva zikon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nfkoch a
prekladatel'och a 0 zmene a doplnenf niektorych zidkonov v zneni neskor$ich predpisov.
Metodika vypo¢tu vieobecnej hodnoty nehnutel'nostf a stavieb, Zilinsk4 univerzita 2001.
STN 7340 55 - Vypodlet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zékon ¢ 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskor$ich predpisov.
Z&kon €. 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach v zneni neskor$ich predpisov.
Cenové spravy pre stavebnictvo vydavané spoloénostiou ODIS s.r.o. Zilina.

1.7 Definicie posudzovanych veliéin a pouzitych postupov:

VSeobecna hodnota (VSH)

V3eobecna hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnostf a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejej ceny ku ditu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej
sutaZze, pri poctivom predaji, ked' kupujiici aj predavajtci budi konat' s patri¢nou informovanostou i opatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnttkou.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktorid by bolo moZno hodnotent stavbu nadobudnut formou
vystavby v ¢ase chodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH)

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajiicu vyske
opotrebovania.
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Vynosova hodnota (HV)
Vynosova hodnota je znalecky odhad si¢asnej hodnoty budiicich disponibilnych vynosov z vyuZitia nehnutel'nosti
formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Zikladné postupy ohodnocovania:

V3eobecna hodnota sa stanovf tymito metédami:

porovnavacia metdda,

kombinovand metéda (pouZije sa u stavieb, ktoré si schopné dosahovat vynos formou prenajmu),
vynosova metdda (pouZije sa pri pozemkoch, ktoré si schopné dosahovat vynos)

metdda polohovej diferenciacie

Tento znalecky posudok je vypracovany podla Prilohy ¢.3 Vyhlasky MS SR & 492 /2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku. PouZitd je metéda polohovej diferencidcie. Vypotet vychodiskovej hodnoty je vykonany
pomocou rozpottovych ukazovatel'ov publikovanych v Metodike USI Zilina, r. 2001 a prepoditanych na menu
EURO. Technicka hodnota je upravena o vplyvy, posobiace na vieobecnit hodnotu nehnutel'nosti v danom mieste
a Case.

1.8 Osobitmé poziadavky zadavatel'a:
Neboli vznesené.
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[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a/ Vyber pouZitej metody:

Vybranou metéddou je metéda polohovej diferenciicie, ktora je v danom pripade najobjektivnej$ia. PouZitie
kombinovanej metédy nebolo moZné vzhl'adom k tomu, Ze ide o nehnutel'nost bez schopnosti trvale dosahovat
primerany vynos formou prendjmu. Pre pouZitie porovnavacej metddy nebol v danej lokalite dostatok vstupnych
udajov o porovnatelnych prevodoch.

b/ Vlastnicke a evidenéné adaje:

List vlastnictva €. 2775, k.t. Rimavska Sobota
A: Majetkova podstata:

Stavby

rodinny dom ¢.stp. 18 na parc.¢. 913/5

B. Vlastnici:
¢ Jan Gonda rod. Gonda a Zuzana Gondové rod. Melicherova, Véelinec 18, Rimavska Sobota, PSC 979 01, SR,
datnar. 02.09.1983 a 23.10.1983, v spoluvlastnickom podiele 1/1

C. Tarchy:
ZaloZné prava st Specifikované v priloZenom liste vlastnictva.

c/ Udaje o obhliadke predmetu postidenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym $etrenim, kontrolné zameranie, zakreslenie a fotodokumenticia rodinného
domu boli vykonané diia 04.05.2022 za tiasti spoluvlastni¢ky rodinného domu.

d/ Technickd dokumenticia :
Znalcovi bola predloZend technickd dokumentécia rodinného domu, ktora je v sdlade so zistenym skutkovym
stavom, dopliiujice tidaje potrebné pre vypracovanie tohto posudku boli zistené pri miestnom $etreni kontrolnym
zameranim domu, vek pévodného domu znalcovi nebol pisomne dokladovany, vek prestavhy domu bol stanoveny
podl'a predloZenych podkladov.

e/ Udaje katastra nehnutel'nosti :

Pravna dokumentdcia bola pri miestnom Setren{ porovnani so zistenym skutkovym stavom a je s nim v silade.
Hodnotend nehnutelnost je evidovany v katastri nehnutel'nosti tak popisne na liste vlastnictva & 2775 vedenom
Katastralnym odborom Okresného tiradu Rimavskd Sobota pre k.ii. Toma3ov4, ako aj geometricky v katastralne;j
mape. PozemKy pod stavbou a dvorom nie sl vo vlastnictve vlastnikov domu.

f/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Stavby
e rodinny dom ¢&.stp. 18 na parc.¢. 913/5
oplotenie pletivové na parc.é. 913/1
plot dreveny na parc.C. 913/1
pripojka vody na parc.¢. 913/1
vodomernd $achta na parc.¢. 913/1
kanalizdcia na parc.¢. 913/1
Zumpa na parc.é. 913/1
spevnené plochy na parc.¢. 913/1
pristre$ok nad zadnou terasou na parc.. 913/1

g/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sit predmetom chodnotenia:
Nie st Ziadne.
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2. STANOVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom ¢.sup. 18 na p.¢. 913/1

POPIS STAVBY

Hodnotend nehnutel'nost je rodinny dom, JKSO 803 6, KS 1110, ktory m4 jedno tiastotné podzemné podlaZie
/jedna miestnost' pivnice/, jedno nadzemné a jedno podkrovné podlazie. Podl'a zisteni pri miestnom 3etrenf a
podla predloZenych podkladov bol p6vodny rodinny dom postaveny v roku 1960, rekondtrukcia domu so
zobytnenim podkrovia bola vykonand v zmysle predloZenych podkladov v roku 2018.

Dispozitne je dom sti¢ast'ou dvejdomu, pri¢om domy sd zaradené za sebou. V prizemi domu sa nachadzaji vstupné
zédverie, chodba so schodiskom, dve izby /jedna bola v uréitom obdobf vyuZivana ako predajiia/, obyvacia izba je
priestorovo prepojend s kuchynskym kidtom, kipelfia a WC, v podkrovi su chodba so schodiskom, tri izby a
kapeltia s WC.

Konstrukéne ide o murovant stavbu, podzemné podla¥ie je osadené v priemernej hibke nad 2,00 m so zvislou
izolaciou, zédklady domu st beténové pasové, zvislé obvodové konstrukcie si murované v prizemi v priemernej
hribke 500 mm, podkrovie je z drevenych sendvi¢ovych kon$trukcif, deliace kondtrukcie su murované,
v podkrovi sadrokarténové, stropy drevené tramové s rovnymi podhladmi. Strecha je sedlova, krytina aj
klampiarske kon3trukcie z pozinkovaného plechu. Podlahy st v obytnych priestoroch z velkoplosnych
laminatovych parkiet, v ostatnych miestnostiach prevaZne z keramickych dlaZieb, vonkaj$ie omietky sii silikdtové
striekané, vniitorné omietky vapenné $tukové hladké. Oknd sd plastové, vniitorné dvere drevené dyhované, dom
je napojeny na rozvody elektrickej energie, vody z verejnych sieti, kanaliziciu do vlastnej Zumpy, vykurovanie je
tistredné teplovodné, zdrojom je elektricky kotol a ocel'ové panelové radiatory, na ohrev TUV slizi elektricky
bojler umiestneny v kipel'ni prizemia. Elektricky rozvadza¢ je s poistkovymi automatmi. Rozvod studenej aj teplej
vody z centralneho zdroja je z plastového potrubia, kanalizacia z plastového potrubia.

V kuchyni prizemia je rohovi linka na baze dreva diZky 4,20 m s nerezovym drezom, pidkovou nerezovou batériou,
kombinovanym spordkom s plynovou varnou doskou na propanbutdnovi bombuy, s elektrickou rarou. V kipel'ni
prizemia st akrylatova vaila s keramickym obkladom, umyvadlo, batéria nerezova pdkova a elektricky bojler,
steny kipel'ne si s keramickymi obkladmi, samostatné WC je bez umyvadla. V kiipel'ni v podkrovi sii sprchovy kiit,
umyvadlo a WC, steny s keramickymi obkladmi.

Pre vypolet opotrebenia nehnutelnosti linedrnou metédou stanovujem Zivotnost stavby od roku 1960
/prizemie/a od roku 2018 /podkrovie/.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové

KS: 111 0 Jednobytové budovy

MERNE JEDNOTKY

B PodlaZie LAt Vypotet zastavanej plochy _ZP [m2] kzp
[ | uZivania

1.PP 1960 3,20%4,80 15,36 120/15,36=7,813
LNP | 1960  10,60*8,55-2,75*1,80 185,68 1120/85,68=1,401
1. Podkrovie 1960 [0 0

1. Podkrovie 2018 880*855 ) 75,24 ;

'Spolu 1. Podkrovie 75,24 120/75,24=1,595

Strana 5



Znalec: Ing. Stefan Pastierovic

__Cislo posudku: 45/2022

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m2 ZP podl'a zasad uvedenych v pouZitom
kataldgu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota |
1 Osadenie do terénu -
. 1.lavpriemernej hibke 2 m a viac so zvislou izol4ciou 1055
4 _ gMurivo
| 43zmonolitického betonu 1250
6 g\[_m’xtorné omietky
a ; 6.1 vépenné Stukové, stierkové plstiou hladené 400
7 éStropy
o 71a s rovn)'frr.l“f)“()dhl'adom beténové"mon.éiitické, prefébrikované a kerémiéké " 1040
16 M?Schody bez ohl'adu na noesnt konstrukciu s povrchom néstupnice
V 166 cementovy poter o 180
23 éDlaiby a podlahy ost. miestnost{
| 23.6 cementovy poter, tehlové dlaba 50
25 %Elektroinétalécia ( bez rozvadzatov)
: 252svetelnd 155
| Spolu | 4130
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
"_ l Spolu o } 0
1. NADZEMNE PODLAZIE
|.. Bod B PoloZka Hodnota |
2 Ziklady
i 2.2.a beténové - objekt s ﬁodzemn)’Im podlaZim s vodorovnou "izoléciou 520
3 §Podmurovka
. 34c podpivnitené do 1/2 ZP - priem. v§$ka do 50 cm - z lomového kameiia, beténu, tvarnic 110
" Murtvo I e g e Mt
4.1.c murované z tehal (plnd,metrickd,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do 50 1290
cm
‘Deliace kon$trukcie
é.lwtehlové (prieckovky, CDM, panelova kénétrukcia, drévené) 160 "
6 ‘Vniitorné omietky
6.1 ;/épenné §ti1i(0Vé, stierkové plstou hladené 400
7 éStrop_y
i  7.1bs rovnﬁh ﬁodhl’édom drevené trimové 760
8 éKrovy »
' 8.3 véiéﬂicové sedlové, rriz;nzardbvé 575
10 EKrytinyrstrechy na krove
10.1.c plechové pozinkované 570
12 ?Klampiarske konstrukcie strechy
V H 12.2bz pozirl.-l;‘();};hé‘ﬁ;);lechu len Zl'aby a vzvody, zé;réi:érné listy V55
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|13 éKlampiarske konStrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

| 13.2zpozinkovaného plechu » » 20
” Fasadne oml ety § ) e i f =
14.1.c vipenné a vapenno- -cementové hladké nad 2/3 135
.16 §Schody bez ohl'adu na nosnil konstrukcxu s povrchom nastupnice V - : "
16.7 mékké drevo s podstupnicami 190
o Dvere stabd e s 3 § - = - s :
17.2 plné alebo zasklené dyhované 190
. kn_é . i : S ——
13.6 plastpyé S dvoj.»s trojvrstvovym zask}eg;’_m . ' ‘ - _ 53”0

22" " odlahy obytnych miestnost{ (okrem obytnych kuchyit)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplo$né parkety (dreveng, laminatové) - 355

23 lazby a podlahy ost. miestnosti :

| 23.2 keramické dlazby o 150
24  Ustredné vykurovanie

. 24.1b teplovod. s rozvod bez ohl’adu na mat. a radlétorml -ocel. a vykurovac1e panely 480
25 ;Elektromstalaaa (bez rozvadzacov) v -

. 25.2 svetelna . 155
30 Rozvod vijdy “ .\ ‘

: 30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35

[Spolu | 6680

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

éKanalizécia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) 20
34  Zdroj teplej vody '

34.1 zasobnikovy ohrieval elektricky, plynovy alebo kombinovany s Gstrednym vykurovanim (1 : 65
ks)

35 %Zdrol vykurovanla

35.1.c kotol éistredného vykurovama znatkové kotly, vratane typov turbo (Junkers, Vaillant, :
5 335
Leblanc..) (1 ks) " :

36 “ ‘Vybavenie kuchyne alebo pratovne 5
36.2 spordk elektricky alebo plynovy s elektrickou riirou alebo varna jednotka (§tvorhorakova) (1 |

ks) 80
36.7 odsévac par (1 ks) : 30
369 drezove umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30
. 36.11 kuchynsk4 linka z materidlov na baze dreva (za beZny meter rozvinutej $irky) (4.2 bm) 231
37  Vnltornévybavenie ] "
. 37.3vaiia plastova jednoduchi (1 ks) 65
37.5 umyvadlo (1 ks) ' 10
38 %Vodovodne batérie :
| 381 pékove nerezové so sprchou (1 ks) - M ” - 35 V
38.3 pakové nerezové (2 ks) ‘ 7 - “ 7 . 40
39 Zichod
. 39.3 splachovaci bez umyvadla (1ks) - o o . 25
40 %Vnutorne obklady
| 40.2 prevaZnej éas'a kupel’ne min. nad 1, 35 m vysky (1 ks] o - 7 80 .
40.4 vane (1ks) o » - 15

Strana 7



Znalec: Ing. Stefan Pastierovié

Cislo posudku: 45/2022

40.6 WC min. do vysky 1 m {1 ks) 30
| 40.7 kuchyne min. pri sporéku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15
45  [Elektricky rozvédzat
45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240
Spolu i | 1326
1. PODKROVIE
| Bod Polozka Hodnota
4 Murivo
. 4.7 sendvitové kontrukcia (murivo-izolant-murivo, celkovy tepelny odpor min. 2,0) 1270
: Deh e KonStrukcie . - X R i — i
| 5.2 sadrokarténové 240
7 §Stropy ) 7
. 7.1bs rovnyfh podhladom drevené trdmové 760
¢ 13.2 z pozinkovaného plechu Zd
14 F asaddne omietky
14;2.c v;;ipenné a vép;anno;;:ementové hladké nad 1/2 do 2/3 96
117 éDvere o
o . 17.2 plné alebo zasklené dyhované 190
18 Okna
‘ ‘ 18.6 E)lastové s dvo; s ffojs)rst\}ovym zasklenim 530
22 §Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii) )
o 22;1 parkety, “vlysg; (oi{rem bukovg'/c;ilj, korok, vel;l“ct;pl;)élé parkety (drevené, laminitové) 355
23 Dlafby a podlahy ost. miestnostf
[ = 232 kerarﬁiéi;é dléiiby ” 150
25 éElektroinEtalécia ( bez rozvadzacov)
| 252svetelns 155
30 Rozvod vody
“ 30.2.3 z plaséového potrubia studenej a teplej vody z centrélneho zdroja 35
spolu 3795
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33  Kanalizicia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
. 33.Zplastové a ézbestocefnentové potrubie (1 i(s) 10
37 éVm’xtorné vybavenie
| 37.5 umgvadio (1 ks) 10
i 37.9 samostatna sprcha {1 ks) 75
38  [Vodovodnébatérie -
. 381 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35
| 38.3 pakové nerezové (1 ks) 20
39  iZachod
| 393splachovacibezumyvadla (1ks) 25
40  Vnttorné obklady
‘ . 40.2 preva¥nej ¢asti kiipel'ne min. nad 1,35 m vyiky (1 ks) 80
Ispolu 255
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Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,043

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 1,00

i Podlazie [ Vypocet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m2]
L.PP | (4130+0%7,813)/30,1260 137,09

1. NP (6680 + 1326 * 1,401)/30,1260 283,40

1. Podkrovie (3795 + 255 * 1,595) /30,1260 139,47

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia analytickou metdédou

Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

Lislo Nizov | pfgg?& | | Rokcusivania | Zivotnost | Vek | Opotrebenie [%]
1 Zéaklady vratane zemnych prac 5,76 1960 120 62 2,98
2 Zvislé kontrukcie ' 25,30 1960 120 62 13,07
3 ‘Stropy 13,12 1960 100 62 8,13
4 %Zastreéenie bez krytiny 4,67 2018 7 1-00 4— 0,19
5  Krytina strechy 4,63 2018 80 4 0,23
6  |Klampiarske konstrukcie 0,75 2018 80 4 0,04
7~ Upravy vnitornych povrchov 3,83 2018 80 4 0,19
8  |Upravy vonkajsich povrchov 174 2018 60 4 0,12
9 Vnitorné keramické obklady 1,71 2018 60 4 0,11
10 [Schody - 1,81 1960 80 62 1,40
11 Dvere 2,90 2018 80 4 0,15
12 iVrita 0,00 1960 0 0 0,00
13 [Oknd 8,09 2018 80 4 0,40
14 Povrchy podlh 7,78 2018 80 4 0,39
15 |[Vykurovanie 6,62 2018 40 4 0,66
16  Elektroinitalécia 4,54 2018 60 4 0,30
17 [Bleskozvod 0,00 1960 0 0 0,00
18  Vnitorny vodovod 1,54 2018 60 4 0,10
19 |[Vnitorns kanaliz4cia 023 2018 | 60 4 0,02
20 |Vnitorny plynovod 0,00 1960 0 0 0,00
21 |Ohrev teplej vody 0,53 2018 | 40 4 0,05
22 Vybavenie kuchyn 2,85 2018 40 4 0,29
23 Hygienické zariadenia a WG 1,60 2018 60 4 0,11
24 Vytahy 0,00 1960 0 0 0,00
25  Ostatné 0,00 1960 0 0 0,00
| |Opotrebenie 28,93%
Technicky stav _y 71,07%
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypotet Hodnota [€]
|1. PP z roku 1960 _
Vychodiskové hodnota | 137,09 €/m2*15,36 m2*3,043%1,00 6 407,65|
Technick4 hodnota 71,07% z 6 407,65 455392
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié

Cislo posudku: 45/2022

1. NP z roku 1960

Vjchodiskova hodnota | 28340 €/m2'85,68 m>*3,043"1,00 200002

Technicka hodnota . 71,07%7273 889,25 ] 52 513,09
1. Podkrovie z roku 1960

Vychodiskovd hodnota | 139,47 €/m?*75,24 m2*3,043*1,00 31932,40

Technick4 hodnota | 71,07% 231 932,40 22 694,36

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY

i PodlaZie ) _‘ Vychodiskova hodnota [€] ) Technicka hodnota [€] _
1. podzemné podlazie 6 407,65 4 553,92
1. nadzemné podlatie 73 889,25 52513,09)
1. podkrovné podlazie 31932,40 22 694,36,
Spolu § . 112 229,30 79 761,37
2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Plot uli¢ny pletivovy na p.¢. 913/1

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie

KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. ¢.

Popis Polet M] Body / M] Rozpogvy ukazovatel

1. Zéklady vratane zemnych pric:

‘Spolu:

. okolo stipikov ocelovych, beténovych alebo drevenych  37,30m 170, A 5,64 €/m

5,64 €/m

3. Vypli plotu:

' stpiky .
4, ‘Plotové vrata:

Z0 strogj ového'pletiva na ocel'ové alebo beténové

67,14m2 380 12,61 €/m

profilov

b} kovové s drétenou vyplitou alebo z kovovych

5. iPlotové vratka:

b) kovové s drotenou vypliiou alebo z kovovych

| profilov

1ks 7505 249,12 €/ks

1ks 3890 129,12 €/ks

Dizka plotu:
Pohladova plocha vyplne:

21,30+16,00 =37,30 m
37,30*1,80 = 67,14 m2

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,043
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Plot uli¢ny pletivovy na p.&.
913/1

Nézov | Zactiatok uZivania ‘ V [rok] ‘ T [roK] Z [rok]} 0 [%]_ TS [%]

1960 62 18 80 77,50 22,50
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié

Cislo posudku: 45/2022

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

l Néazov Vipotet Hodnota [€]

. . (37,30m *5,64 €/m + 67,14m2 * 12,61 €/m? + 1ks * 249,12 €/ks
‘Vychodlskové hodnota +1ks *129,12 €/ks) * 3,043 * 1,00 4 367,46
|Technicka hodnota 22,50 % 2 4 367,46 € 982,68

2.2.2 Ploty drevené na p.c. 913/1

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:
KS:

815 2 Oplotenie
2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. ¢.

Popis

Potet MJ]

1.

Zaklady vratane zemnych prac:

okolo stipikov ocel'ovych, beténovych alebo drevenych

. ...39,50m§

Body}M} | Rozpoltovy ukazovatel |

170! 5,64 €/m

Spolu:

V¥plit plotu:

564€/m

dreveny na zvlakoch osadeny do ocel' alebo drev.
stipikov

79,00m2

Dizka plotu:

Pohl'adova plocha vyplne:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv:

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

350, 11,62 €/m

11,50+17,0015,50+11,00 =39,50 m
39,50%2,00 = 79,00 m?

kecu = 3,043
kv =1,00

Nézov | Zatiatokuivania | V[rok] | T[rokl | zokl | ol [ TS/ |
Ploty drevené na p.¢. 913/1 1960 62 18 80 77,50 22,50 ‘
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
I Nazov [ Vypotet Hodnota[€] |
v»\(_}”fch‘odiskové hodnota : 9_,5(_)m *5,64 V€/}_m +79,00m2* 11,62 €/m?) * 3,043 * 1,00 3471,33
Technicka hodnota 122,50 %23471,33 € - 781,05‘

2.2.3 Vodovodna pripojka na p.¢. 913/1

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocel'ové potrubie

Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié

Rozpoitovy ukazovatel za merni jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Cislo posudku: 45/2022

1780/30,1260 = 59,09 €/bm
20,00 bm

keu = 3,043

kv = 1,00

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

_ Nézov Zatiatok uZfvania | V(rok] | T[rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Vodovodni pripojka na p.é.
913/1 1960 62 ] 18 80 77,50 22,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
| Nézov { _ Vypocet ) Hodnota [€]
|Vychodiskové hodnota 20 bm * 59,09 €/bm * 3,043 * 1,00 3596,22
‘Technické hodnota _222,50 % z3596,22 € 809,15
2.2.4 Vodomerna Sachta na p.¢. 913/1
ZATRIEDENIE STAVBY
Kadd JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)
Polozka: 1.5.a) betdénova, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoétovy ukazovatel za mernii jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Potet mernych jednotiek: 1,00*1,00*%1,40 = 1,4 m3 OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,043
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,00
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | 0[%] TS [%]
Vodomern4 $achta na p.&. j
913/1 1960 62 18 80 77,50 22,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1.4 m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 3,043 * 1,00 1083,24
Technick4 hodnota 122,50 %72 1083,24 € 243,73

2.2.5 Kanalizacia do Zumpy na p.¢. 913/1

ZATRIEDENIE STAVBY
Ko6d JKSO:
Kéd KS:

827 2 Kanalizacia
2223 Miestne kanalizacie
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovic

Cislo posudku: 45/2022

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 10,50 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,043

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou met6dou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov . Zactiatok uZfvania ‘ V [rok] T [rok] Z [rok] | o [%] TS [%]
Kanalizdcia do Zumpy na
p..913/1 2018 _ 4 56 60 6,67 93,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov T Vypodet I-;odnota €]
|Vychodiskova hodnota §10,5 bm* 28,38 €/bm*3,043*100 906,78
|__Technické hodnota %93,33 % z 906,78 € 846,30
2.2.6 Zumpa na p.¢. 913/1
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Koéd KS: 2223 Miestne kanalizicie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.5. Zumpa - beténova monolitickd aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 3250/30,1260= 107,88 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 4,00%3,00%1,70 = 20,4 m3 OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,043
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,00
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
| Nazov | Zadiatok uivania |V [rok] T [rok] 7 [rok] 0 [%] TS[%] |
Zumpa na p.913/1 2018 4 56 60 667 | 9333 |
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
[ Nagov Vipotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 20,4 m3 OP * 107,88 €/m3 OP * 3,043 * 1,00 6 696,89
Technickd hodnota §93,33 %z 669689 € 6 250,21

Strana 13



Znalec: Ing. Stefan Pastierovié ¢islo posudku: 45/2022

2.2.7 Spevnené plochy beténové na p.¢. 913/1

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Koéd KS: 2112 Miestne komunikicie

Kéd KS2: 2111 Cestné komunikicie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
Polozka: 8.2.a) Do hrubky 100 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merna jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP
Poclet mernych jednotiek: 11,00%2,00+8,00*1,20+12,50*1,50+2,00%1,20 = 52,75 m?
ZP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,043

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Spevnené plochy beténové
na p.£. 913/1

2018 4 56 60 667 9333

Nézov Zatiatokugfvania | V[rok] | T[rok] | Z[roK] 0% | TS[%] |

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

2.2.8 Pristresok nad zadnou terasou na p.¢. 913/1

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: Altanok

Kod KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 21. Altanok

Bod: 21.1. Drev. konstr,, strecha, Ciast. vypln stien, alebo bez vyplne, podlaha a strecha
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 3120/30,1260 = 103,57 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 7,00%3,50 = 24,5 m2 ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,043

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

) Nézov Vypotet Hodnota [€] ‘
Vychodiskova hodnota 52,75 m2ZP * 8,63 €/m2 ZP * 3,043 * 1,00 1 385,27
\Technickd hodnota 593,33 %z 138527 € 1292,87|

|

| Nazov | Zadiatok uZfvania V [rok] [ T [rok] Z [rok] ' 0 [%)] ‘ TS [%6]
Pristre$ok nad zadnou
terasou na p.&. 913/1 2018 4 46 50 8,00 92,00

Strana 14



Znalec: Ing. Stefan Pastierovié &islo posudku: 45/2022

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet = Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 24,5m2ZP * 103,57 €/m2 ZP * 3,043 * 1,00 7721,51
I Technické hodnota 92,00%27 721,51 € ) 7 103,79

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov Vychodiskova hodnota [é] [ _T_echnic.ké l;odnota [€] ‘
Rodinny dom &stp. 18 na p.& 913/1 112 229,30 79 761,37
Ploty i
Plot uliéng pletivovy na p.&. 913/1 4367,46 982,68
Ploty drevené na p.¢. 913/1 | 3 471,33§ 781,05
T L3/ | — e
Vonkajéie apravy
Vodovodna pripojka na p.&. 913/1 3596,22) 809,15,
Vodomerna $achta na p.¢. 913/1 1 083.24§ 243,73
Kanaliz4cia do Sumpy na p.¢. 913/1 906,78 846,30
Zumpa na p.& 913/1 6 696,89 6 250,21
Spevnené plochy beténové na p.& 913/1 o 138527 - 1292,87
Pristre§ok nad zadnou terasou na p.&. 913/1 772 1,51§ 7 103,79
|Celkom za Vonkajgie Gpravy o 2138991 16 546,05
Celkom: | 141 458,00 98 071,15

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutel'nost:

Hodnoteny rodinny dom sa nachadza v okresnom meste Rimavska Sobota, v k.i. TomaSov4, na ulici Vl¢inec &.18,
tj. v juZnej okrajovej asti mesta. Mesto Rimavska Sobota ma 21 842 obyvatelov /adaj k 31.12.2021/, le%i
v juZnej Casti Banskobystrického kraja, v regiéne Malohont, je prirodzenym administrativnym, hospodarskym,
spolotenskym a Kkultiirnym centrom juZnej {asti Stredného Slovenska a Slovensko-mad'arského pohranicia.
V hodnotenej lokalite je riedka zmie$ana vystavba niekolkych rodinnych domov a priemyselnych objektov.
Hodnoteny dom nema vysporiadané pozemky pod domom a dvorom domu, je pristupny po cestnej komunikéacii
napojeny na zékladné inZinierske siete, t.. elektroin$talaciu, vodu z verejnych sieti, kanaliziciu do viastnej Zumpy,
pripojku plynu dom nemad. Na trhu s nehnutel'nostami je dopyt a ponuka v rovnovéhe, najmi s prihliadnutim na
charakter nehnutelnosti, jej polohu a redlnu kiipnu silu obyvatel'stva, dostupna mestska hromadni doprava je
autobusovd, Zivotné prostredie v okoli je bez zjavného poskodenia, s beZnou pradnostou a hlu¢nostou od
susediacej cestnej premavky. Vzhladom na uvedené polohové charakteristiky a na pomer vieobecnej hodnoty
k hodnote technickej dosahovany pri predajoch obdobnych nehnutel'nosti v danom mieste a ¢ase stanovujem
priemerny koeficient polohovej diferenciicie vo vyske 0,55.

b/ Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:
Rodinny dom ¢.sup. 18 v k.G. Rimavska Sobota je stavba uréend na individualne byvanie, na tento el sa aj vyuZiva.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti:

Pri miestnom $etreni som nezistil Ziadne pripadné rizikd spojené s d'al$im uzfvanim nehnutel'nosti.
ZaloZné préva st $pecifikované v priloZzenom liste vlastnictva.
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié

Cislo posudku: 45/2022

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny koeficient polohovej diferenciicie:

0,55

Uréenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

poliklinika, kulttirne zariadenia, kompletna siet obchodov a
zakladné sluzby

Strana 16

I Trieda [ Vypotet Hodnota
L trieda  HLtrieda + 200 % = (0,550 + 1,100) 1,650
:II. trieda ‘Aritmeticky priemer L a IIL trledy 1,100
11, trieda ?Priemerny koeficient 0,550
IV. trieda §Aritmetick)’7 priemer V. a IIL triedy 0,303 |
V. trieda 1L trieda - 90 % = (0,550 - 0,495) 0,055 |
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
e . N . Véha Vysledok
{islo Popis/Zddvodnenie Trieda kepl - A
Trh s nehnutel'nostami _
1 - I 0,550 13 7,15
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovihe
fPoloha nehnutel'nosu v danej obci - vztah k centru obce |
2 . Il 0,550 30 16,50
. Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce
ESucasny technicky stav nehnutel'nostl
3 II. 1,100 8 8,80
nehnutel'nost’ nevyZaduje opravuy, len beznu dribu
‘Prevlddajtica zastavba v okoli nehnutel'nosti
4 | - - L 1,650 7 11,55
objekty pre byvanie, $port, rekredciu, parky a pod.
Prlslusenstvo nehnutelnosti
5 ¢ — 111 0,550 6 3,30
| bez dopadu na cenu nehnutel nostl
Typ nehnutel nosti
6 priaznivy typ - dvojdom, dom v radovej zéstavbe - s IL 1,100 10 11,00
kompletnym zdzemim, s vybornym dispozi¢nym riefenfn.
Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
7 dostatoéna ponuka pracovnych mo¥nost{ v mieste, L 1,650 9 14,85
| _nezamestnanost do 5 %
‘Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 . 1L 1,100 6 6,60
priemernd hustota obyvatel stva
g()rlentéma nehnutel'nosti k svetovym strandm
9 orienticia hlavngch miestnostf ¢iastotne vhodnd a Ciastotne 1L 0,550 5 2,75
Konf1gurac1a terenu
| 10 L 1,650 6 9,90
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
jPrlpravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 | elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizdcia do 1L 0,550 7 3,85
. Zumpy
Doprava v okoli nehnutel'nosti
B2 i e G 1L 1,100 7 7,70
Zeleznica, autobus a miestna doprava
Ob¢. vybav.{drady,skol, zdrav. obchody,sluzby,kultura)
13 okresny tirad, banka, siid, dariovy drad, stredna $kola, IL 1,100 10 11,00




Znalec: Ing. Stefan Pastierovié

_Cislo posudku: 45/2022

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
B s Iv. 0,303 8 2,42
_ lgﬁ,»_yodp_é nédri, park, vo vzdialeposti nad1000m
Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby
15 IL 1,100 9 9,90
v _b_eén)? hluk a prasnost Qd dppravy )
Mo#Znosti zmeny v zdstavbe-izem.rozvoj,vplyv na nehnut, |
16 111 0,550 8 4,40
bgz zmeny B
MoZnosti dalSieho rozsirenia s
17 rezerva plochy pre dal3iu vystavbu a trojndsobok sti¢asnej = IV. 0,303 7 2,12
zastavby
Dosahovanie vynosu z nehnutel'nost{
18 — - S V. 0,055 4 0,22
nehnutel'nosti bez vinosu
?Nézor znalca
19 . - - IL. 1,100 20 22,00
dobra nehnutel'nost -
Spolu j 180 156,02
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Néazov ‘ Vypotet [ B _Hozinc;t_a
Koeficient polohovej diferenciicie kep = 156,02/ 180 0,867
VSeobecna hodnota VSHs = TH *kpp = 98 071,15 € * 0,867 85 027,69 €
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovic

I11. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATELA

¢islo posudku: 45/2022

Stanovenie v3eobecnej hodnoty rodinného domu &éstp. 18 na parcd. 913/5 v kid. Tomasova, obec Rimavska
Sobota, okres Rimavskd Sobota, véitane prislu$enstva a vonkajsich tiprav, bez pozemkov.

Hlavné stavby:

l Nézov | kso | ZP (m2) Potet podlaz{
iRodinny dom ¢.stp. 18 na p.&. 913/1 8036 85,68 1+1+1
2. ODPOVEDE NA OTAZKY

Tento znalecky posudok je vypracovany podla Prilohy ¢.3 Vyhlasky MS SR €. 492 /2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku, pouZit je metéda polohovej diferencidcie.

a/ Rekapituldcia v§eobecnych hodnét :

Nézov J Vieobecn4 hodnota [€]

Stavby
Rodinny dom &stip. 18 na p.¢. 913/1 69 153,11
bloty S . : ,

Plot ulitny pletivovy na p.¢. 913/1 851,98
| Plotydrevenénap&. 913/1 677,17
'Spolu za Ploty 1529,15
{f‘(.i.i.ll;aj§ie lpravy

Vodovedna pripojka na p.é. 913/1 701,53

7 Vddomerné-gacht"a ﬁa pé él3 /1 211,..'-3:1

Kanalizicia do Zumpy na p.¢. 913/1 733,74

Zumpa na p& 913/1 ‘ 5 418,93

Spevnené plochy beténové na p.¢. 913/1 112092

Pristre$ok nad zadnou terasou na p.¢. 913/1 6 158,99
Spolu za Vonkajsie Gpravy » - 14 345,43
'Vseobecn4 hodnota celkom 85 027,69
VSeobecna hodnota zaokrihlene 85 000,00
VSeobecnd hodnota slovom: Osemdesiatpattisic Eur

V Banskej Bystrici dila 30.05.2022
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[V. PRILOHY

4.1 Listvlastnictva

4.2 Képia z katastralnej mapy

4.3 SituAcia 3irSich vzt'ahov

4.4 Rozhodnutie o zmene uéelu ¢asti domu
4.5 Technicka dokumenticia

4.6 Fotodokumentdcia
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Zavizna objednavka na vypracovanie znaleckého posudku.

Navrhovatel’ drazby :

Obchodné meno: Gemeris, s.r.o.

ICO: 36803766

Sidlo : - Kollarova 4, 974 01 Banské Bystrica -
Zapisany v registri : Obchodny register Banska Bystrica, oddiel: Sro, vlozka ¢islo 13334/8
Konajici : Mgr. Martin Astalo$, prokurista B

(d’alej len ,,navrhovatel™)

DraZobnik :

Obchodné meno : ProAuctio s.r.o.
ICO: 45 408 441
Sidlo: Hornd 2, 974 01 Banska Bystrica -
Zapisany v registri : Obchodny register Okresného siidu Banskd Bystrica, oddiel Sro, vloZka &.
17775/8
Konajici : | Megr. Slavomir Jan3o, konatel
Telefonicky kontakt : 0903 517 300 B
E-mail : janso(proauctio.sk

(dalej len ,,drazobnik* alebo ,,objednavatel™)

Znalec :

Obchodné meno / Meno | Ing. Stefan Pastierovi¢

_a priezvisko : -

Znalec pre odbor : Stavebnictvo

Sidlo / Bydlisko : Majerska cesta 65, 974 01 Banska Bystrica
Telefonicky kontakt : 0908 773 888

E-mail : pastierovic(@stonline.sk; pastierovicreality(@ gmail.com

(d’alej len ,,znalec* alebo ,,spracovatel™)

Predmet ocenenia (predmet drazby) :

Okresny urad, katast. odbor Katastrilne izemie | Cislo listu vlastnictva
Rimavsk4 Sobota [ Tomasové | 2775
PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape:

Parcelné &islo Vymera v m2 Druh pozemku

913/5 85 - zast. plocha a nadvorie
Stavba:
Supisné &islo na parcele ¢islo Popis stavby
18 913/5 Rodinny dom

Spoluvlastnicky podiel : 1/1

(d’alej len ,,predmet ocenenia‘)

Predmet ocenenia (predmet drazby) je vo vlastnictve:

Meno a priezvisko : Jan Gonda, rodenV Gonda

Détum narodenia : 02.09.1983 -
Trval{ pobyt : Véelinec 18, Rimavskd Sobota, PSC 979 01

a manZelka

Meno a priezvisko : Zuzana Gondova, rodena Melicherova

Datum narodenia : 23.10.1983

Trvaly pobyt : Véelinec 18, Rimavsk4 Sobota, PSC 979 01

Dévod vykonania drazby: | Navrhovatel dra’by ma voéi vlastnikom predmetu ocenenia splatni pohladavku, |
zabezpeCenu zdloZnym pravom, viaznucim na predmete ocenenia, zapisané
v prvom poradi. D6évodom vykonania drazby je vykon zéloZného prava za ticelom
uspokojenia pohladavky.




Udel ocenenia:

stanovenie hodnoty predmetu ocenenia podfa § 12 ods. 1 Zikona o dobrovolnych draZbach, zohladfiujicej cenu
predmetu draZby obvykli vmieste adlase konania drazby azarovefi zohladfiujucu v3etky zndme pravne
a stavebnotechnické zavady predmetu drazby.

Poucenie:

V zmysle ustanovenia § 12 ods. 2 Zikona o dobrovolnych dratbdch:

(2) Viastnlk predmetu draZby, ako aj osoba, ktord md predmet drafby v dribe, alebo ndjomca s povinni po
predchidzajicej vyzve v Sase uréenom v tejto vizve umoinit’ vykonanie ohodnotenia, ako aj obhliadku predmetu
draZby. Doba obhliadky musi byt’ vo vyzve ustanovend s prihliadnutim na charakter draienej veci, pri nehnutelnosti
spravidla tri tyidne po odoslani vyzvy.

(3) Ak osoba, ktord md predmet draiby v dribe, neumoini vykonanie ohodnotenia predmetu draiby, ohodnotenie

moZno vykonat’ 7 dostupnych vdajov, ktoré md draZobnik k dispozicii.

Termin obhliadky nehnutel’nosti bol stanoveny na deii 04.05.2022 od 11:00 hed. do 13:00, o ¢om bol upovedomeny
vlastnik, a kaZdy drazobnikovi znamy uZivatel’ predmetu drazby.

_PoZadovany termin vyhotovenia znaleckého posudku je najneskdr do 10 dnf od obhliadky p_redlnet_l_l draZby

V Banskej Bystrici, diia 26.04.2022

Mgr. Slavomir Jango
konatel’ spolo¢nosti
ProAuctio s.r.0.

V ramci tejto zdviznej objednivky Ziadame :
- Vyhotovit a dorutit’ drazobnikovi znalecky posudok predmetu drazby v 3 rovnopisoch,
- Dorucit’ znalecky posudok a fotodokumentéciu v elektronickej podobe prostrednictvom e-mailu alebo CD

- Dorugit’ vytiétovanie odmeny znalca za vykonané ohodnotenie.



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Datum vyhotovenia : 3.5.2022

Okres . 609 Rimavsk4 Sobota
Obec : 514462 Rimavsk4 Sobota Cas vyhotovenia : 12:53:15
Katastralne Gizemie  : 852473 Tomasova Udaje platné k ¢ 2.5.2022 18:00:00

Vypis je nepouZiteny na pravne tikony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 2775

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape
Podet parciel: 1

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuZzivania nehnutelnosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
913/5 85 | Zastavan4 plocha 15 1 1
a nadvorie

Pravny vzt'ah k stavbe sipisné ¢islo 18 evidovanej na pozemku parcelné &islo 913/5

Iné udaje:
Bez zapisu

Legenda
Spdsob vyuZivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena supisnym ¢islom
Spoloéna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nostou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce

Stavby
Pocet stavieb: 1
Stipisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranene;j Umiestnenie
Cislo | parcelné &islo stavby nehnutelnosti stavby
18 | 913/5 10 | Rodinny dom 1
Iné udaje:
Bez zapisu
Legenda
Druh stavby
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10 Rodinny dom

Umiestnenie stavby

1 Stavba postaveni na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Vlastnik

Podet viastnikov: 1

Poradové
¢islo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tidaj

Spoluvlastnicky
podiel

Gonda J4n r. Gonda a Zuzana Gondové r. Melicherové, Véelinec 18, Rimavsk4 Sobota, PSC
979 01, SR, Datum narodenia: 02.09.1983, D4tum narodenia: 23.10.1983, BSM

1/1

Titul nadobudnutia

Ktpna zmluva V 2341/2015, povolend diia 19.10.2015 - 732/2015,

Iné udaje

Bez zapisu.

Poznamky

K nehnutelnosti

Poznamenava sa upovedomenie o vykonani exekiicie zriadenim exekuéného zaloZného prava
od Exekatorského Uradu Ziar nad Hronom (JUDr. Ing. Miroslav Paller), na pozemok C KN
parc.¢. 913/5 a na stavbu £.5.18 rodinny dom na C KN parc.¢. 913/5, podla 127EX 15/21 (P
12/2021), zapisané dila 18.01.2021 - 23/21

Poznamendva sa upovedomenie o vykonani exekicie zriadenim exeku¢ného zéloZného prava
od Exekutorského uradu Ziar nad Hronom (JUDr. Ing. Miroslav Paller), na pozemok C KN
parc.¢. 913/5 a na stavbu ¢.5.18 rodinny dom na C KN parc.¢. 913/5, podl'a 127EX 31/21-8 (P
18/2021), zapisané dia 19.01.2021 - 30/21

Poznamenava sa upovedomenie o vykonani exekiicie zriadenim exekucného zalozZného prava
od Exektitorského tradu Ziar nad Hronom (JUDr. Ing. Miroslav Paller) na pozemok C KN
parc.&. 913/5 a na stavbu stp.¢. 18 rodinny dom na C KN parc.¢. 913/5, podla 127EX 52/21 - §
(P 21/2021), zapisané dna 25. 1. 2021 - 47/21

Poznamenava sa upovedomenie na vykonanie exgkucie zriadenim exeku¢ného zilozného
prava na nehnutel'nosti od Exekuatorského uradu Ziar nad Hronom (JUDr. Ing. Miroslav Paller)
na pozemok C KN parc.¢. 913/5 a na stavbu sip.¢, 18 rodinny dom na C KN parc.¢. 913/5,
podla 127EX 205/21 (P 83/2021), zapisané diia 10.3.2021 - 238/2021

Poznamendva sa upovedomenie na vykonanie exckucie zriadenim exekucného zdloZzného
prava na nehnutel'nosti od Exekutorského tiradu Ziar nad Hronom (JUDr. Ing. Miroslav Paller)
na stavbu a pozemok C KN parc.¢. 913/5 (€.s. 18 rodinny dom), podla 127EX 505/21 (P
252/2021), zapisané dia 26.05.2021 - 435/2021;

Poznamendva sa upovedomenie o spsobe vykonania exekicie predajom nehnutelnosti od
Exekutorského tradu Ziar nad Hronom (JUDr. Ing. Miroslav Paller), na pozemok C KN
parc.&. 913/5 a na stavbu ¢.5.18 rodinny dom na C KN parc.€. 913/5, podla 127EX 15/21 (P
54/2022), zapisané diia 11.02.2022 - 123/22

Poznamenéva sa upovedomenie o spdsobe vykonania exekiicie predajom nehnutelnosti od
Exekutorského tradu Ziar nad Hronom (JUDr. Ing. Miroslav Paller) na stavbu a pozemok C
KN parc. €. 913/5 (€.5. 18 rodinny dom), podl'a 127EX 31/21 (P 58/2022), zapisané dila
14.02.2022 - 126/2022,

Poznamenava sa upovedomenie o sposobe vykonania exekiicie predajom nehnutelnosti od
Exekutorského tiradu Ziar nad Hronom (JUDr. Ing. Miroslav Paller) na stavbu a pozemok C
KN parc. &. 913/5 (€.s. 18 rodinny dom), podl'a 127EX 52/21 (P 59/2022), zapisané diia
14.02.2022 - 127/2022,

Poznamenava sa upovedomenie o spdsobe vykonania exekiicie predajom nehnuteI'nosti od
Exekatorského tiradu Ziar nad Hronom (JUDr. Ing. Miroslav Paller) na pozemok C KN parc.
¢. 913/5 a na stavbu siip.€. 18 rodinny dom na C KN parc. €. 913/5, podl'a 127EX 205/21 (P
60/2022), zapisané dia 14. 2. 2022 - 128/22
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Poznamenava sa upovedomenie o spdsobe vykonania exekucie predajom nehnutel'nosti od
Exekiitorského tradu Ziar nad Hronom (JUDr. Ing. Miroslav Paller) na pozemok C KN parc.
€. 913/5 a na stavbu sup.€. 18 rodinny dom na C KN parc. €. 913/5, podl'a 127EX 505/21 (P
61/2022), zapisané dfia 14. 2. 2022 - 129/22

Poznamenava sa upovedomenie o spdsobe vykonania exekicie zriadenim exekuéného
zéloZného prava od Exekutorského uradu Ziar nad Hronom (JUDr. Ing. Miroslav Paller) na
pozemok C KN parc. €. 913/5 a na stavbu sip.¢. 18 rodinny dom na C KN parc. &. 913/5,
podla 127EX 116/22 (P 62/2022), zapisané diia 14. 2. 2022 - 130/22

Poznamenava sa upovedomenie o spdsobe vykonania exekucie predajom nehnutelnosti od
Exekutorského tradu Ziar nad Hronom (JUDr. Ing. Miroslav Paller) na pozemok C KN parc.
&. 913/5 a na stavbu sup.¢. 18 rodinny dom na C KN parc. €. 913/5, podl'a 127EX 116/22 (P
63/2022), zapisané diia 14. 2. 2022 - 131/22

Exekuény prikaz na vykonania exekiicie predajom nehnutePnosti od Exekutorského tiradu Ziar
nad Hronom (JUDr. Ing. Miroslav Paller) na stavbu a pozemok C KN parc. €. 913/5 (¢.s. 18
rodinny dom), podla 127EX 15/21 (P 124/2022), zapisané diia 22.03.2022 - 249/2022;

Exekuény prikaz na vykonania exekicie predajom nehnutePnosti od Exekatorského tradu Ziar
nad Hronom (JUDr. Ing. Miroslav Paller) na pozemok a stavbu C KN parc. ¢. 913/5 (¢.sup. 18
rodinny dom), podla 127EX 31/21 (P 125/2022), zapisané diia 22.03.2022 - 251/22;

Exekuény prikaz na vykonania exekicie predajom nehnutelnosti od Exekutorského tradu Ziar
nad Hronom (JUDr. Ing. Miroslav Paller) na pozemok a stavbu C KN parc. ¢. 913/5 (C.sup. 18
rodinny dom), podl'a 127EX 52/21 (P 126/2022), zapisané dita 22.03.2022 - 252/22;

Exekuény prikaz na vykonanie exekicie predajom nehnutePnosti od Exektorského tradu Ziar
nad Hronom (JUDr. Ing. Miroslav Paller) na stavbu a pozemok C KN parc. €. 913/5 (¢.s. 18

rodinny dom), podl'a 127EX 205/21 (P 127/2022), zapisany dia 22.03.2022 - 253/2022,

Poznamenava sa upoveodmenie o spdsobe vykonania exekicie predajom nehnutel'nosti od
Exekutorského radu Ziar nad Hronom (JUDr. Ing. Miroslav Paller) na stavbu a pozemok C
KN parc. ¢. 913/5 (¢.s. 18 rodinny dom), podl'a 127EX 263/22 (P 140/2022), zapisané diia
25.03.2022 - 260/2022,

Poznamendva sa upovedomenie o spdsobe vykonania exekucie zriadenim exeku¢ného
zalozného prava od Exekitorského uradu Ziar nad Hronom (JUDr. Ing. Miroslav Paller) na
pozemok C KN parc. ¢. 913/5 a na stavbu stp.¢. 18 rodinny dom na C KN parc. &. 913/5,

podla 127EX 263/22 (P 141/2022), zapisané diia 25. 3. 2022 - 261/22

Poznamenavame oznamenie o zadati vykonu zaloZného prava predajom zalohu na dobrovol'nej
draZbe v zmysle ust. zakona €. 527/2002 Z.z., od Gemeris, a.s., so sidlom Kollarova 4, 974 01
Banska Bysrica, na stavbu a pozemok C KN parc.¢. 913/5 (€. s. 18 rodinny dom), podl'a P
148/2022, zapisané diia 04.04.2022 - 293/2022,

Spravca
‘ Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
éislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
| Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény udaj
-! Neevidovani
Néjomca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov K nehnutelnosti
éislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
] Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikagny tidaj
! Neevidovani
Iné oprivnend osoba
: Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
dislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi

Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény udaj

Neevidovani
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CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

Obsah

Vlastnik poradové &islo 1

Zalozné pravo v prospech Ondreja Kobéla, rod. Kobodla, Malohontska 1533/1, 979 01
Rimavska Sobota na stavbu a pozemok C KN parc. €. 913/5 (¢.s. 18 rodinny dom), podl'a
zmluvy V 2341/2015, povolené dita 19.10.2015 - 732/2015; Zmluva o postipeni pohladavky
uzatvorena dia 24. 2. 2022 v zmysle § 524 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika medzi: Ondreja
K&bol, rod. Kobol, Malohontska 1533/1, 979 01 Rimavska Sobota ako postupcom a Gemeris,
s.r.0., Kolldrova 4, 974 01 Banska Bystrica ako postupnikom, podl'a Z 1224/2022 - 275/22

Vlastnik poradové &islo 1

Exekutné zalozné privo na nehnutelnosti v prospech opravneného BETOS - SOF s.r.o0.,
Sobdtka 4249, Rimavskd Sobota od Exekutorského tradu Ziar nad Hronom (JUDr. Ing.
Miroslav Paller) na stavbu a pozemok C KN parc. &. 913/5 (€.s. 18 rodinny dom), podl'a 127EX
52/21 (Z 1574/2021), zapisané dita 26.03.2021 - 283/2021,

Vlastnik poradové &islo 1

Exekuéné zaloZné pravo na nehnutelnosti v prospech opravneného DOVERA zdravotnd
poistoviia, a.s., Einsteinova 25, Bratislava od Exekutorského tiradu Ziar nad Hronom (JUDr.
Ing. Miroslav Paller) na pozemok C KN parc.¢. 913/5 a na stavbu sip.¢. 18 rodinny dom na C
KN parc.&. 913/5, podla 127EX 31/21 (Z 1621/2021), zapisané diia 29.03.2021 - 294/2021

Vlastnik poradové ¢islo 1

Exeku¢né zéloZné pravo na nehnutelnosti v prospech opravneného Ivani¢ova Eva, Sidlisko
Rimava 1, Rimavska Sobota, od Exekutorského tradu Ziar nad Hronom (JUDr.Ing. Miroslav
Paller), na pozemok a stavbu C KN parc.¢. 913/5 (€.sup. 18 rodinny dom), podla 127EX
205/21 (Z 4806/2021), zapisané dita 06.09.2021 - 723/21;

Vlastnik poradové &islo 1

Exeku¢né zaloZné pravo na nehnutelnosti v prospech opravneného Jakubco Jaroslav, Kapitina
Nalepku &. 180, Pohorel4 od Exekutorského iradu Ziar nad Hronom (JUDr.Ing. Miroslav
Paller), na pozemok a stavbu C KN parc.8. 913/5 (¢.sup. 18 rodinny dom), podl'a 127EX 15/21
(Z 5184/2021), zapisané dita 22.09.2021 - 772/21;

Vypis je nepouZiteny na pravne tkony
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Okres Obec Katastralne izemie
Rimavska Sobota Rimavska Sobota Tomasova
Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

Urad geodézie, kartografie a

na parcelu  913/5

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

Képia je nepouzite'né na pravne ukony

Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN
Datum a ¢as vyhotovenia 3.5.2022 12:41:47
Udaje platné k 2.5.2022 18:00:00

Spdsob autorizacie

Bez autorizacie

Informaény systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1



© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 3.5.2022

Export

Vytlacené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne tkony. (171)
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouZitelné na vytyCenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mdze vykonat len odborne spdsobild osoba.
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Mesto Rimavska Sobota

Mestsky urad
Odbor rozvoja mesta
Oddelenie stavebného poriadku, Zivotného prostredia a dopravy
Svitoplukova 9, 979 01 Rimavské Sobota

PO ROTHODNUTIE

Cislo: VYS-ACs-6344/2018-27136/2018
Déatum: 6. aprila 2018

Reoezhodnutie

Stavebnik JZ Gonda s manZelkou Zuzanou, bytom v Rimavskej Sobote, Vielinec 18, 979 01,

B ?ﬁodal diia 19.03.2018 Ziadost’ o povolenie zmeny v uzivani &asti priestorov rodinného domu, na

pozemku parc. &. podl'a KN C 913/5 v k. ii. TomiSova (stpisné &islo stavby 18), na novy uéel vyuzitia:
»Predajiia stavebnin“. Uvedenym diiom bolo zagaté konanie o povoleni zmeny stavby z dovodu zmeny

v uzivani jej Casti, podla § 85, ods. 1) zakona &. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zikon), v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

Mesto Rimavskd Sobota ako prisluiny stavebny trad vzmysle § 117, ods. 1 stavebného zakona
prerokovalo Ziadost' podl'a § 85 ods. 1 stavebného zakona ohladom zmeny v uzivani stavby, a po jej
preskiimani rozhodlo takto:

Zmena Casti priestorov rodinného domu, na pozemku parc. & podFa KN C 913/5 v k. . Tomégova
(supisné Cislo stavby 18), na novy el vyuzitia:

wPredajiia stavebnin®,

sa podla § 85, ods. 1 stavebného zakona, v zneni jeho noviel a v salade s § 10 Vyhlasky ¢. 453/2000
Z. z., ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia stavebného zikona,

povoluje.

Opis stavby: Predajiia sa bude nachidzat v prednej &asti domu na prizemi (v saCasnosti detské4 izba).
Stavebn¢ dpravy zahffiajii vyburanie otvoru pre osadenie vstupnych dveri do predajne, rekonstrukciu
pristupového chodnika achodnika ku predajni a osadenie novej vstupnej brany. Okolo objektu je
navrhované vysadba okrasnej zelene. Zamestnancom predajne bude majitel’ domu, preto budi vyuzivané
Jestvujuce socidlne zariadenia rodinného domu (vstup priamo z predajne). Parkovanie zakaznikov je pri
ceste, resp. na pozemku investora.

Pre uZivanie stavby stavebny tirad uréuje podla § 82, ods. 3 stavebného zikona a § 20 Vyhlagky

€. 453/2000 Z. z. ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zdkona, tieto podmienky:

- stavbu udrZiavat' v dobrom stavebno-technickom stave, aby nevzniklo nebezpedenstvo poZiarnych
a hygienickych zavad a aby nedoslo k znehodnoteniu stavby nad pripustni mieru

- projekt stavby archivovat’ po dobu existencie stavby

- stavbu uZivat’ tak, aby bola zabezpe&ena ochrana verejnych zaujmov a pravom chranenych zdujmov
ucastnikov konania, najmé z hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie, zdravia ludi, poZiarnej
ochrany, bezpenosti a ochrany zdravia pri praci.

Pripomienky dotknutych organov
- Regionalny iirad verejného zdravotnictva v Rimavskej Sobote — & A/2018/00256 zo diia
02.03.2018 — suhlasné zavizné stanovisko, s podmienkou:
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- dovoz a expedicia tovaru do predajne stavebnin bude realizovand vyluéne osobnymi automobilmi,
resp. dodavkovymi vozidlami do 3,5 t s deklarovanou frekvenciou, s vylu¢enim nakladnej dopravy
s nakladkou a vykladkou tovaru v aredli rodinného domu s predajiiou.

- prevadzkovatel je povinny podla § 52 ods. 1 pism. b) zakona & 355/2007 Z. z. pred zaCatim
&innosti v prevadzke predloZit' organu verejného zdravotnictva na posidenie z hladiska vplyvu na
zdravie navrh na uvedenie priestorov do prevadzky.

Pripomienky ucastnikov konania

Stavebnik moZe stavbu uZivat’ po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia.

Spravny poplatok: 30,- € (zaplateny v hotovosti do pokladne Mestského tradu v Rimavskej Sobote, diia
19.03.2018) — podl'a polozky 62, ods. a), bod 1. sadzobnika, tvoriaceho prilohu zakona €. 145/1995 Z.
z. o spravnych poplatkoch, v zneni neskorSich zmien a doplnkov.

Odévodnenie

Stavebnik Jan Gonda s manZelkou Zuzanou, bytom v Rimavskej Sobote, V&elinec 18, 979 01 (d’ale;j
len ,stavebnik®), doru¢il na stavebny tirad mesta Rimavska Sobota diia 19.03.2018 Ziadost’ o zmenu
v uZivani Gasti priestorov rodinného domu, na pozemku parc. &. podfa KN C 913/5 v k. ii. TomaSova
(supisné &islo stavby 18), na novy ulel vyuzitia ,Predajila stavebnin®, kedy sa zagalo konanie 0 zmene
v uzivani stavby. Stavebnik zdroveti preukézal uhradenie spravneho poplatku v zmysle pol. 62 pism. a),
bod 1. Sadzobnika spravnych poplatkov, ktory tvori prilohu zakona ¢.145/1995 Z. z. o spravnych
poplatkoch, v zneni neskorsich predpisov.

Mesto Rimavska Sobota prestudovalo a zhodnotilo obsah Ziadosti a vetky predloZené doklady, a ako
prisluiny stavebny trad difa 22. marca 2018 oznimilo listom & VYS-ACs-6344/2018-26269/2018
zatatie konania GZastnikom konania, dotknutym orgdnom a zaroveii nariadilo ustne pojedndvanie
spojené s miestnym zistovanim na deit 05.04.2018, so stretnutim na mieste stavby. Utastnici konania
a dotknuté orginy boli upozomneni na lehotu, do ktorej maji moZnost' uplatnit’ svoje namietky
a pripomienky.

Podkladom pre vydanie rozhodnutia boli nasledovné doklady:

- projektova dokumenticia stavby v rozsahu: technickd sprava, situdcia, podorys — stary stav,
pddorys — novy stav, rie§enie protipoziarnej bezpe¢nosti stavby

- list vlastnictva €. 2775

- kopia katastrélnej mapy

- prehlasenie o vykone stavebného dozoru

- z&vizné stanovisko Regiondlneho uradu verejného zdravotnictva v Rimavskej Sobote ¢.
A/2018/00256 zo diia 02.03.2018.

Utelom zmeny stavby je vytvorenie priestorov na prevadzku predajne stavebnin s prisluSnym
hygienickym zizemim, so samostatnym vstupom, pri¢om sa vykonaju len stavebné Gpravy, ktorymi sa
podstatne nezmeni vzhl'ad stavby a nezasiahne sa do nosnych konStrukcii stavby.

Uzivanim stavby nebude ohrozeny Zivot a zdravie osdb, ani Zivotné prostredie. Zavazné nedostatky,
ktoré by branili riadnemu uZivaniu stavby, neboli zistené.

Novy spdsob uzivania Casti stavby nie je vrozpore so zaviznou Castou Uzemnoplanovace]
dokumentécie mesta Rimavska Sobota. V zmysle tzemného planu mesta Rimavskd Sobota je parcela
913/5 v k. 4. Toma$ova su¢astou Gizemia s funkciou ,Byvanie vidiecke - BV, ktoré sluzi vylu¢ne pre
funkciu byvania vidieckeho v rodinnych domoch. Pripustné st rodinné domy s GZitkovymi zdhradami
a chovom drobného zvieractva, maloobchodné zariadenia, zariadenia verejného stravovania, malé
ubytovacie zariadenia (20 16zok), nerusiace sluzby a prevadzky, zariadenia cirkevné, kultirne, socidlne,
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zdravotné a §portové, gardze v rodinnych domoch alebo samostatne stojace na vlastnych pozemkoch
rodinnych domov. Obmedzujice si rodinné domy na rekreaéné tUdely, zakdzané su zariadenia pre
priemyselni vyrobu.

Ucastnici konania v konani nevzniesli namietky proti zmene v uZivaniu stavby.

Na zéaklade vysSie uvedeného stavebny urad rozhodol tak, ako sa uvadza vo vyrokovej Casti tohto
rozhodnutia.

Poucenie

Podla § 53 a § 54 zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani, v zneni neskor$ich predpisov mozno
proti tomuto rozhodnutiu podat’ odvolanie v lehote do 15 dni odo dita doru€enia rozhodnutia uéastnikom
konania. Odvolanie sa podiva na mesto Rimavska Sobota, so sidlom na Mestskom urade v Rimavskej
Sobote, Odbore rozvoja mesta, oddeleni stavebného poriadku, Zivotného prostredia a dopravy
(Svitoplukova 9, 979 01 Rimavska Sobota). Toto rozhodnutie je preskumatelné sidom aZ po vy&erpani

riadnych opravnych prostriedkov.
Y OPEYIVERP Fr Vg lacte e,

JUDr. Jozef Simko
primator mesta

Rozhodnutie sa dorudi:

- Jan Gonda, V&elinec 18, 979 01 Rim. Sobota

- Zuzana Gondova, Véelinec 18, 979 01 Rim. Sobota

- Bc. Monika Sivi¢ekova, Malohontska 7/45, 979 01 Rim. Sobota (projektant)

- Julius Luka¢, P. Hostinského 24/4, 979 01 Rim. Sobota (stavebny dozor)

- Ondrej K6bol, Malohontska 1533/1, 979 01 Rim. Sobota

Na vedomie:

- Regionalny trad verejného zdravotnictva, Tomasikova 14, 979 01 Rim. Sobota
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany vzozname znalcov, timoénikov a prekladatel'ov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemné
stavby a Odhad hodnoty nehnutel'nosti, pod evidenénym ¢islom 912652.

Znalecky ukon je zapisany v dennfku pod poradovym &islom 45/2022.

Zéroven vyhlasujem, Ze som si vedomy ndsledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

K (:";_\,,L" LR AR A,
|

\ Ing. Stefan Pastierovi¢
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