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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié &islo posudku: 23/2022

I.UVOD

1.1 Uloha znalca:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty rodinného domu &sip. 4713 na parc.t. 689 v k.. Kostiviarska, obec Banska
Bystrica, okres Banskd Bystrica, v¢itane prislu§enstva, vonkaj$ich tprav, pozemkov parc.é. 698, 704 v celosti a
spoluvlastnicky podiel 1/12 z pozemKku parc.£.711.

1.2 Uéel znaleckého posudku:
Podklad pre dobrovol'nii drazbu nehnutel'nosti.

1.3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok /rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu/:
10.03.2022

1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ ohodnocuje: 21.03.2022

1.5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
a/ Dodané zadavatel'om :
s  Zavaznd objedndvka na vypracovanie znaleckého posudku zo diia 10.02.2022.
s  Vypis z katastra nehnutel'nostf, z listu vlastnictva & 1089, k.i. Kostiviarska - kdpia z katastralneho portalu
zo diia 07.03.2022.
e  Vypis z katastra nehnutel'nost, z listu vlastnictva & 515, k.. Kostiviarska - kdpia z katastralneho portélu
zo dila 07.03.2022.
o Informativna képia z katastrilnej mapy, k. Kostiviarska - képia z katastrdlneho portilu zo dfa
07.03.2022.

® Oznadmenie k ohldseniu stavebnych a udrZiavacich pric vydané Mestom Banskd Bystrica zo diia
17.04.2007.

b/ Obstarané znalcom :

Obhliadka, kontrolné zameranie a zakreslenie skutkového stavu nehnutel'nosti.
Indexy cenového rastu vydané SU SR.

Fotodokumentacia nehnutel'nosti.

Programové vybavenie HYPO, verzia 19.50 od firmy Kros s.r.o. Zilina.

1.6 PouZité pravne predpisy a literatiira:
o Vyhlaska MS SR ¢ 492/2004 Z.z. o stanoven{ vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskor$ich zmien a
doplnkov.
e ZakonNR SR ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoénikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov.
s VyhlaSka MS SR €. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonidva zdkon ¢ 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a
prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.
Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita 2001.
STN 7340 55 - V¥poclet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zékon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadkuy, v znenf neskorsich predpisov.
Zakon €. 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych draZzbédch v znen{ neskorsifch predpisov.
Cenové spravy pre stavebnictvo vydavané spolo¢nostou ODIS s.r.o. Zilina.

1.7 Definicie posudzovanych veli¢in a pouzZitych postupov:

Vieobecna hodnota (VSH)

V3eobecnd hodnota je vysledna objektivizovani hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejsej ceny ku ditu ochodnotenia, ktora by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej
sttaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budi konat' s patri¢nou informovanostou i opatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnitkou.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktorid by bolo moZno hodnoteni stavbu nadobudniit formou
vystavby v fase chodnotenia na urovni bez dane z pridanej hodnoty.
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Technicka hodnota (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania.

Vynesova hodnota (HV)
Vynosova hodnota je znalecky odhad sti¢asnej hodnoty budicich disponibilnych vynosov z vyuZitia nehnutel'nosti
formou prendjmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Ziakladné postupy ohodnocovania:

Veobecnd hodnota sa stanovi tymito metdédami:

porovnavacia metéda,

kombinovana metdda {pouZije sa u stavieb, ktoré si schopné dosahovat’ vinos formou prendjmu),
vynosova metdda (pouZije sa pri pozemkoch, ktoré st schopné dosahovat vynos)

metdda polohovej diferenciacie

Tento znalecky posudok je vypracovany podla Prilohy ¢.3 Vyhlagky MS SR & 492 /2004 Z.z. o stanoveni vieobecne;j
hodnoty majetku. PouZitd je metédda polohovej diferencidcie. Vypolet vychodiskovej hodnoty je vykonany
pomocou rozpottovych ukazovatel'ov publikovanych v Metodike USI Zilina, r. 2001 a prepoéitanych na menu
EURO. Technickd hodnota je upravena o vplyvy, pésobiace na v§eobecnii hodnotu nehnutel'nosti v danom mieste
a Case.

1.8 Osobitné poZiadavky zaddvatel'a:
Neboli vznesené.
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II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a/ Vyber pouzitej metddy:

Vybranou metédou je metéda polohovej diferencidcie, ktord je v danom pripade najobjektivnej$ia. PouZitie
kombinovanej metédy nebolo moZné vzhl'adom k tomu, Ze ide o nehnutelnost’ bez schopnosti trvale dosahovat
primerany vynos formou prendjmu. Pre pouZitie porovnavacej metddy nebol v danej lokalite dostatok vstupnych
tidajov o porovnatel'nych prevodoch.

b/ Vlastnicke a evidenéné tdaje:

List vlastnictva ¢ 1089, k.. Kostiviarska

A: Majetkova podstata:

Pozemky registra C

parc.t. 698, zastavané plochy a nadvoria o vymere 92 m2
parc.. 704, zahrada o vymere 157 m2

Stavby
rodinny dom {.stp. 4713 na parc.¢. 698

B. Vlastnici:

» Ing.Rébert Plliegler rod. Pfliegler a Monika Pflieglerova rod. Sulova, Jakubska cesta 71, Banska Bystrica,
PSC 974 01, SR, dat.nar. 08.06.1970 a 22.11.1970, v spoluvlastnickom podiele 1/1

C. Tarchy:
ZaloZné pravo pre pohladavku Slovenska sporitelia, a.s. a exekuéné zalozné pravo su $pecifikované v priloZenom
liste vlastnictva.

List vlastnictva €. 515, k.4. Kostiviarska

A: Majetkova podstata:

Pozemky registra C

parc.C. 711, zastavané plochy a nadvoria o vimere 179 m2

B. Vlastnici:

» IngRébert Piliegler rod. Pfliegler a Monika Pflieglerova rod. Sulov4, Jakubsk4 cesta 71, Banska Bystrica,
PSC 974 01, SR, dat.nar. 08.06.1970 a 22.11.1970, v spoluvlastnickom podiele 1/12

C.Tarchy:
Z3aloZné pravo pre pohl'addvku Slovenska sporiteliia, a.s. je $pecifikované v priloZenom liste vlastnictva.

¢/ Udaje o obhliadke predmetu postidenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym $etrenim, kontrolné zameranie, zakreslenie a fotodokumenticia rodinného
domu boli vykonané v diioch 10.03.2022 a 14.03.2022 za Gdlasti zdstupcu zadavatela posudku a vlastnika
susediaceho rodinného domu.

d/ Technick4 dokumentacia :

Znalcovi nebola predloZend technickd dokumentécia rodinného domu, ani doklad a veku pdvodnej stavby, ktoré
sa v pisomnej forme nezachovali, dopliiujiice tidaje potrebné pre vypracovanie tohto posudku boli zistené pri
miestnom Setreni kontrolnym zameranim a zakreslenim domu, vek povodného domu bol stanoveny podla
predchadzajticich znaleckych dokazovani, vek rekonstrukcie domu podla predlozenych podkladov, t.j. ozndmenia
k ohlaseniu stavebnych tprav.

e/ Udaje katastra nehnutel'nosti :

Pravna dokumentdacia bola pri miestnom $etreni porovnana so zistenym skutkovym stavom a je s nim v silade.
Hodnotené nehnutelnosti sl evidované v katastri nehnutelnosti tak popisne na listoch vlastnictva ¢. 1089 a 515
vedenych Katastralnym odborom Okresného tradu Banska Bystrica pre k.ii. Kostiviarska, ako aj geometricky
v katastralnej mape.

Strana 4



Znalec: Ing. Stefan Pastierovié &islo posudku: 23/2022

f/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
Pozemky registra C

e parc.c. 698, zastavané plochy a nddvoria o vymere 92 m2

¢ parc.t. 704, zahrada o vymere 157 m2

¢ podiel 1/12 z parc.t. 711, zastavané plochy a nddvoria o vymere 179 m2

Stavby
¢ rodinny dom £&.sup. 4713 na parc.t. 698
e spevnené plochy dldZdené na parc.&. 711

g/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
Nie st Ziadne.

2. STANOVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom ¢.stp. 4713 na p.¢. 698

POPIS STAVBY

Hodnotena nehnutel'nost je rodinny dom, JKSO 803 6, KS 1110, ktory ma jedno nadzemné a jedno podkrovné
podlaZie. Podl'a zisteni pri miestnom Setreni a podl'a predloZenych podkladov bol pévodny rodinny dom postaveny
vroku 1942, rekon$trukcia domu so zobytnenim podkrovia bola vykonana v zmysle ohldsenych stavebnych fiprav
vroku 2007.

Dispozi¢ne je dom siicastou dvojdomu, pricom domy su zaradené za sebou, hodnoteny dom je v zadnej ¢asti
spolo¢ného dvora. V prizemi{ domu sa nachadzajt vstupna chodba, dve izby, z toho jedna je priestorovo prepojeni
s kuchynskym kutom, kiipel'tia s WC a §pajza, schodisko do podkrovia je v jednej z izieb, v podkrovi si chodba so
schodiskom, dve izby a $atnik.

KonStrukéne ide o murovanu stavbu, zidklady domu st beténové pasové, pravdepodobne bez izolicie /zavihnuté
obvodové steny/, zvislé obvodové konStrukcie s murované zo zmieSanych, prevaZne kamennych muriv
v priemernej hribke nad 60 cm, deliace konstrukcie st murované, stropy drevené tramové, v prizemi prevaZne
z vidite'nymi tramami, v ¢asti s rovnymi podhl'admi, v podkrovi s rovnym podhl'adom /podbitie kliestin krovu/.
Strecha je sedlov4, krytina z vinitych Sablon ONDULINE /je znafne poSkodend/, klampiarske konstrukcie
z pozinkovaného plechu. Podlahy st v obytnych priestoroch prizemia z keramickych dlaZieb, v podkrovi
z velkoplodnych lamindtovych parkiet, v ostatnych miestnostiach prevazne z keramickych dlaZieb, vonkajsie
omietky st vipennocementové hladké, vnitorné omietky vipenné §tukové hladké. Okna su plastové, vniitorné
dvere drevené dyhované, dom je napojeny na rozvody elektrickej energie /vzdusna pripojka/, vody a kanalizicie
z verejnych sietf /spolo¢né pripojky so susediacim domom/, vykurovanie je rieSené len ako lokdlne, tj.
elektrickymi konvektormi /1 + 1 ks/ a krbom na pevné palivo v prizemi, na ohrev TUV sliZi elektricky bojler
umiestneny v $pajzy prizemia. Elektricky rozvadza¢ je s poistkovymi automatmi. Rozvod studenej aj teplej vody
z centralneho zdroja je z plastového potrubia, kanalizdcia z plastového potrubia.

V kuchyni prizemia je linka na baze dreva dizky 2,80 m s nerezovym drezom, pikovou nerezovou batériou,
kombinovanym sporakom s plynovou varnou doskou na propanbutinovi bombu, s elektrickou rirou a
digestorom, za linkou st keramické obklady steny. V klipel'ni st rohova vaiia s keramickym obkladom, umyvadlo,
WC a bidet, batérie sii nerezové pakové, steny kiipel'ne su s keramickymi obkladmi. V podkrovi sa zariad'ovacie
predmety, rozvody vody a kanalizdcie nenachadzaju.

Uréitym technickym rizikom je zisteny stavebnotechnicky stav domu, po$kodeni je stre$nd krytina domu,
nevyhotovené zvislé hydroizolacie zdkladom domu spdsobujt vihnutie obvodovych stien domu.

Pre vypocet opotrebenia analytickou metédou stanovujem Zivotnost pévodnej stavby od roku 1942 a
rekon$trukcie domu od roku 2007.
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ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazie PRI Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp |
uzfvania - J
1.NP 1942 ,7,,(59%7'00*'6'25*6'32 92 120/92=1,30£_}‘ A
1. Podkrovie 1942 7,50%4,70+6,25%4,20 61,5 1120/61,5=1,951

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernt jednotku m? ZP podla zdsad uvedenych v pouZitom

katalégu.
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota | Posk. [%] V)’rsledj
2 ZiKlady _ | )
2.71.bvt;értv6nrb\}é-objekt bez Bgdzvemného podlaiia beznzolécxe 865 0 865,0
4 |Murivo i |
| 48bkamenné murivovhribke nad 60 cm 870 0 8700
5 éDelia_ce konstrukcie
| 5.1 tehlové (prietkovky, CDM, panelové konstrukcia, drevené) 160 0 1600
6 éVm’ltorné omietky :
| 6.1 vépenné stukové, stierkové plstou hiadené 400 20 3200
7 ?Stropy »
| 7.2bsviditelnymi trémami drevené 570 0 5700
8 éKrovy
8.3 vaznicové sedlové, manzardové 57 0 575,0
110 Krytiny strechy na krove o
| 10.6.b lépenkové nata\}.ovacie pasy 570 ' 40 342,0
12 Klampiarske kons$trukcie strechy E
: 122b %pozinkovaného plechu Ieri #laby a zvddy, zévetérné liét}; 55 0 55,0
13 Klampiarske kon$trukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)
| 13.2zpozinkovaného plechu 20 0 200
14 éFasédne omietky
' i4.1.c ;ésennéavépenno-cementové hladké nad 2/3 135 30 - 94.5
16  Schody bez ohl'adu na nosni konstrukciu s povrchom néstupnice
| 163trdédrevo, fervenysmrek 200 0 2000
17 éDvere
: 17.2 plné alebo zasklené dyhova__né 190 0 N 190,0
5 "gokné etk b = —
| 186plastovésdvoj.s trojvrstvovym zasklenfm 3% 0 | 5300
19 ‘Okenné Zaluzie
| 19.2 plastové 75 0 750
22 'Podlahy obytnjch miestnosti (okrem obytnych kuchyii) o
| 22.7 keramické dlaiby 1180 0 1800
23 IDlazby a podlahy ost. miestnosti I
Cvrtmecamy s 0w
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25 %Elektroin§talécia ( bez rozvddzacov) :
30 Rozvod vody ‘

. 30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centrdlneho zdroja 35 0 35,0
Spolu 5735 5386,5

Znaky upravované koeficientoim zastavanej plochy:

33 Kanalizécia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika : :
332 plasfcové a azbestocementové potrubie (1 ks} 10 0 10,0

34. %Zdroj teplej vody

34.1 z4sobnikovy ohrievat elektricky, plynovy alebo kombinovany s
ustrednym vykurovanim (1 ks)

35 %ZdrO] vykurovania : :
' 35.2.a lokdlne - elektrické konvektory (1ks) - L3 0 350
36 %Vybavenle kuchyne alebo prifovne ;
i 36.2 sporak elektrlcky alebo plynovy s elektrickou rrou alebo varné 60
jednotka (Stvorhorakové) (1 ks) — SR e -

36.7 odsavac par (1 ks) 30

36.9 drezové umyvadlo nerezoveé alebo plastove (1 ks) 30

36.11 kuchynska linka z materi4lov na baze dreva (za bezny meter rozvmute;
3frky) (2.8 bm) :

37 éVnutorne vybavenie

65 0 65,0

60,0

30,0
300

[~ TN T e S =

154 154,0

= N

37.4 vafia plastova rohova alebo s virivkou (1 ks) S 115 115,0

. 37.5 umgvadio (1 ks) 10 0 10,0
== s L S I, S i 400
38 %Vodovodne batérie : ‘ N
[ ~ 38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) o " . 350 35,0
‘ 38.3 pakové nerezové (2 ks) ‘ 40 0 40,0
= §Z§chod ) LERYEeRS) ) S S : i .
39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 7 o 25 -0 - 250
== évﬁuﬁtomé obk‘la'd;' s A B . L S| v
40.2 prevaznej Casti kiipel'ne min. nad 1,35 m vy3ky (1 ks) 80 0 80,0
404 vane (1 ks] s vl e : s - 150
40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15 0 - 15,0
oo Kozub k Rt . . :
. 423 s vyhrievacou vlozkou (1 ks) 280 0 280,0
0 Elektr]cky o L R : o
45.1 s automatickym istenfm (1 ks) 240 L0 240,0
|spotu 1279 | 12790 |

1. PODKROVIE

| Bod | Polozka | Hodnota | Posk.[%] | Vysled.
:4 %Murivo
| 4.1.e murované z tehal (pln4,metrick4,tvarnice typu CD,porotherm) v
skladobnej hr. do 30 cm

Deliace kon3trukcie

e e v e v e 240 0 2400

710 0 710,0
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7 éStropy -
. _7bsrovnym podhladom drevené tramové 760 0 7600
13 EKlampiarske kon3trukcie ostatné (parapety, markizy, balkony..)
| 132zpozinkovaného plechu 20 ns 20.0
17  Dvere
o 10 . O Al 1100,
18
__186plastovésdvoj.s trojvrstvovym zasklenim 530 o 530,0
22 jPodlahy obytnych miestnost{ (okrem obytnych kuchyri}
22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplo$né parkety
p e 355 0 355,0
| (drevené, lamindtové)
23 Dlazbyapodiahy ost miestnosti -
. 23.3 xylolit, palubovky, dosky 150 0 150,0
25 Flektroinitaldcia ( bez rozvdzatov) R
25.2 svetelna ; 155 0 155,0
Spolu 3030 | 3030,0
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
35 arojwkwovaa
| 35.2.a lokdlne - elektrické konvektory (1 ks) 35 0 35,0
[spolu 35 | 350 |
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke =2,851
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km=1,05
7 g Hodnota RU HodnotaRU |
7
Roll nevﬁgiiﬁeigh? r:)ldlZaI;ia ‘:)yg{z‘c:litlggona;?liazili)a g G B oo e
p P P p podlatia [€/m?] podlazia [€/m2]
(5735+ 1279 * (5386,5 + 1279 *
LNP 1,304)/30,1260 1,304)/30,1260 ghss 3ge
. (3030 +35* (3030+35* '
1. Podkrovie 1.951)/30,1260 1.951)/30.1260 102,84 102,84

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia analytickou metédou. Cenové podiely nedokonéenej/poskodenej stavby boli prepoditané k

celku.

Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

_CI’SIO Nazov pr(J:giI:l)‘[’go] .Rok Eiivania Zivotnost ’7 Vek ‘ Opotrebenie [%]
1 Zéklady vratane zemnych prac 9,54 1942 130 .80 5,87
2 IZvislé konstrukcie 18,37 1942 130 80 11,30
3 Stropy 11,90 1942 120 80 7,93
|4 [ZastreSenie bez krytiny 6,34 1942 120 80 4,23
5 iKrytina strechy 6,29 2007 80 15 1,18
6 |Klampiarske konstrukcie 098 2007 80 15 0,18
él'Jpravy vnitornych povrchov 4,41 2007 80 15 0,83

‘8 . Upravy voni%ajéich povrchov 1,49 ‘ 2007 66 15 0,37 ‘

‘9 'Vniitorné keramické obklady 121 2007 60 15 0,30 ‘
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- -

10 Schody 221 2007 | 15 0,41
11 Dvere 291 2007 | 15 0,55
R Cya— — = B
13 Okni 9,76 2000 80 15 183
= e T T
15 §Vykurovanie 0,64 2007 40 : 15 : 0,24
o e e e T T
17 [Bleskozvod 000 | 1942 o 000
18  [Vnatornyvodovod 1,21 2007 15 030
19 Vnitorns kanalizdcia 011 2007 15 003
O i S i T
21 [Ohrev teplej vody 072 2007 s 027
22 [Vybavenie kuchyii 302 | 2007 15 1,13
23 %Hygienické zariadenia a WC 2,10 2007 50 15 0,63
24 Vytahy 000 | 1942 0 0 0,00
25  |Ostatné 392 2007 50 15 1,18
Opotrebenie 5 41,52%
Technicky stav | - 58,48%
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypotet Hodnota [€]
1. NP z roku 1942 )
Vychodiskovd hodnota 245,73 €/m?*9200 m2,851°105 67 675,66
| ;’Zgﬁ;’gﬁ‘é‘ﬁ’:sggg‘z’f: 234,16 €/m?*92,00 m2*2,851*1,05 6448921
Technick4 hodnota 58,48% z 64 489,21 37713,29
|1. Podkrovie z roku 1942
| Vchodiskova hodnota 102,84 €/m?*61,50 m2+*2,851%1,05 18933,19
' Technick4 hodnota 58,48% 2 18 933,19 11072,13
VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
Po dlaiie_ Vycm;?;?;?)‘fe E;dl%(}ta bez Vychodiskovsa’lt:‘:);n[c%t? poskodenej Techr_xick_é I;o_dr:otﬁ ]
1. nadzemné podlazie 67 675,66 64 489,21 37 713,29
1.podkrovné podlaie 18933,19 18933,19 1107213
Spolu 86 608,85 83 422,40 48785,42

Poskodenost’ stavby: ( 86 608,85€ - 83 422,40€) / 86 608,85€ * 100 % = 3,68%

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Spevnené plochy dlazdené na p.¢. 711

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaod JKSO:
Kod KS:
Ko6d KS2:

822 2,5 Spevnené plochy
2112 Miestne komunikacie
2111 Cestné komunikacie
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym

PoloZka: 8.3.f) Zamkova beténova dlaZba - kladené do piesku
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 440/30,1260 = 14,61 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 7,50%1,80+7,30%1,40 = 23,72 m2 ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke = 2,851

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,05

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatok uiivanial V [rok} TE}k} Z [rok] ‘ 0 [%] [ - TS[%] |

Spevnené plochy dldzdené 2007 15 35 50 30,00 70,00
nap 711 _ |

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov R/}'rpoéet Hodnota [€]
Vjchodiskovi hodnota 123,72 m?ZP * 14,61 €/m2 ZP * 2,851 * 1,05 e 1037A1
Technicka hodnota 70,00 %z 1037,41€ 726,19

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

 Nézov Vychodiskova hodnota [€] | Technickd hodnota [€]
Rodinny dom E.sdp. 4713 na p.t. 698 83 422,40% 48 785,42
'Spevnené plochy dldzdené na p.&. 711 ' 103741 726,19
Celkom: 84 459,81 4951161

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutel'nosti:

Hodnoteny rodinny dom sa nachddza v krajskom meste Banskd Bystrica, v k.i. Kostiviarska, konkrétne
v mestskej Casti Jakub, na Jakubskej ulici €.71. Ide o lokalitu leZiacu v severnej {asti mesta, na pravej strane cestnej
komunikicie vychddzajlicej z mesta smerom na Donovaly, RuZomberok. V blizkom okoli prevldda najma
individudlna bytova vystavba, z inZinierskych sieti je stavba napojend na vodovod, kanaliziciu a rozvod elektrickej
energie z verejnych rozvodov, pripojku plynu nema. Dom je pristupny po cestnej komunikacii ulice Jakubska cesta
a cez spolo¢ny dvor na parc.¢. 711, ku ktorému ma vlastnik domu spoluvlastnicky podiel 1/12, dostupna mestska
hromadnéa doprava je autobusovd. V okoll stavby je Zivotné prostredie bez zjavného poskodenia, s beZnou
hlu¢nostou a prasnostou od cestnej premavky. Na trhu s nehnutelnostami v danom mieste je dopyt vy$$i ako
ponuka, najmi s prihliadnutim na polohu v krajskom meste a redlnu kipnu silu obyvatel'stva. MoZnosti
zamestnanosti st primerané resp. zodpovedajtice polohe, t.j. s nezamestnanostou do 5%. Poloha rodinného domu
je pre individudlne byvanie vhodnd a bez nadmernych rizik spojenych s uZivanim nehnutelnosti. Vzhl'adom na
pomer vSeobecnej hodnoty k hodnote technickej dosahovany pri predajoch obdobnych nehnutel'nosti v danom
mieste a ¢ase stanovujem priemerny koeficient polohovej diferenciécie vo vyske 0,75.

b/ Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:

Hodnotend nehnutelnost je stavba rodinného domu ur¢end na individudlne byvanie, v sii¢asnom obdobf sa na
trvalé byvanie nevyuZiva.
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¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti:
Pri miestnom 3etren{ som nezistil Ziadne pripadné rizika spojené s d'al$im uZivanim nehnutel'nosti. ZaloZné prdva
st $pecifikované v priloZenom liste viastnictva.
Urcitym technickym rizikom je zisteny stavebnotechnicky stav domu, poskodend je stre$nd krytina domu,
nevyhotovené zvislé hydroizolacie zdkladom domu spésobuji vihnutie obvodovych stien domu.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny koeficient polohovej diferenciicie:

0,75

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

¢islo posudku: 23/2022

11 ¢ elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizéciado |

Fumpy

Strana 11

Trieda Vypocet J Hodnota
I trieda II1. trieda + 200 % = (0,750 + 1,500) 3 2,250
IL trieda ‘Aritmeticky priemer L a lIl. triedy 1,500
III. trieda Priemerny koeficient 0,750
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a II1. triedy 0,413
V. trieda HIL trieda - 90 % = (0,750 - 0,675) 0,075
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
. . " . . Véiha Vysledok
Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda keoi v A
Trh s nehnutel'nostami
: e y IL 1,500 13 19,50
dopytv porovnanis ponukoujevys$y
§Po]oha nehnutel’nosti v danej obci - vzt'ah k centru obce
2 f——— - e 11L. 0,750 30 22,50
tasti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce
‘Stcasny technicky stav nehnutel'nost{
3 e =" ——— 1L 0,750 8 6,00
: nehnutel'nost vyZaduje opravu
' 'Prevladajiica z4stavba v okoli nehnutelnosti
4 = L 2,250 7 15,75
objekty pre byvanie, §port, rekreéciuy, parky a pod.
Prisludenstvo nehnutelnosti
5 ¢ : S : 1L 0,750 6 4,50
bez dopadu na cenu nehnutelnosti
Typ nehnutelnosti
6 priemerny - dom v radovej z&stavbe, atriovy dom - s 1L 0,750 10 7,50
predzéhradkou, dvorom a zdhradou, s dobrym dispozi¢nym
rieSenim. 3
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
7 dostatoénd ponuka pracovnych moZnosti v mieste, L 2,250 9 20,25
_._nezamestnanost do 5 %
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 1L 1,500 6 9,00
_____ priemernd hustota obyvatelstva
Orientdcia nehnutel'nosti k svetovym stranam
9 orienticia hlavnych miestnost{ tiastofne vhodn4 a éiastotne 1L 0,750 5 3,75
mevhodnd e e
‘Konfigurécia terénu I
10 e i PET— - _— : - - e —— S I. 2’250 6 13’50
. rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
éPripravenost’ inZinierskych siet{ v blizkosti stavby
" alektricka prinoika. . prir ar IIL, 0,750 7 5,25



Znalec: Ing. Stefan Pastierovié

¢islo posudku: 23/2022

Doprava v okol{ nehnutel'nosti
12 - IL 1,500 7 10,50
B zgl_g&nica, Vautobus a miestna doprava o
0b¢. vybav.(tirady,Skol,zdrav.,obchody,sluzby, kultira)
13 | krajsky tirad, sud, banka, dafiovy tirad, vysoka $kola, L 2,250 ¢ 10 22,50
nemocnica, divadlo, kompletna siet obchodov a sluZieb |
14 Iv. 0,413 | 8 3,30
i les, vodnd nddrZ, park, vo vzdialenosti nad 1000 m
él(valita Zivot. prostr. v bezprostrednom okolf stavby
§5 SrEes=astassmae e SR - = IL. 1,500 9 13,50
i bezny bluk a pradnost od dopravy ;
éMoinosti zmeny v zastavbe-dzem.rozvoj,vplyv na nehnut. ; |
bez zmeny ,
%Moinosti dal8ieho rozéirenia
| Ziadna moznost rozsirenia _
'Dosahovanie vynosu z nehnutel'nostf
nehnutel'nosti bez vynosu :
‘Nazor znalca
19 Tim——eri—cm : 1L 0,750 20 15,00
, priemernd nehnutel'nost :
| Spolu [ | | 180 199,13
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
| Nézov .]_ Vypotet Hodnota
{Koeficient polohovej diferenciicie kep = 199,13/ 180 1,106
!Véeobecné hodnota VSHs = TH *kep = 49 511,61 € * 1,106 54 759,84 €
3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
3.2.1.1 Pozemky
Spolu vymera| Spoluvlastnicky Vymera
Parcela Druh pozemku [m?] podiel podielu [m?]
698 _ zastavand plochaa nddvorie L 9200 L 92,00
(711 zastavana plocha a nadvorie 179,00 1/12 14,92
Spolu vymera = ] 106,92
Obec: Banska Bystrica
Vychodiskova hodnota: VHum = 26,56 €/m?
Oznadenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
4. obytné z6ny miest nad 50 000 obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v
ks dosahu miest nad 50 000 obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo
koeficient vieobecnej  rodinnych domov v centre i mimo centra mesta, oblasti rekreaénych stavieb v 1,30
situacie doblezitych centrach turistického ruchu, priemyslové a poI'nchospodarske
‘oblasti miest nad 50 000 obyvatel'ov
:5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so $tandardnym
X ‘vybavenim,
Koeficient inte‘ixzity uFitia .- rekreatné stavby na individudlnu rekredciu, 1,05
vy - nebytové stavby pre priemysel, dopravy, $kolstvo, zdravotnictvo, port so
Standardnym vybavenim
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ko
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestich s moZnost'ou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreatnych fizemi (obytna alebo rekrea¢nd poloha) 1,30
vyuZitia izemia
ki . Y e . e
acint el 3, A0b baveneet (nolost apojeniwaviacns iy veron it g
infraStruktiry pozemku p y vocy, o pynj
kz
koeficient povySujticich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujiicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov B o -
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
T Nézov = | Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,30*1,05%1,00*1,30*1,30*1,00*1,00 2,3069
Jednotkova vieobecna hodnoti pozemku  VSHwmj = VHum * kep = 26,56 €/m2 * 2,3069 61,27 €/m?
VYHODNOTENIE
Nézov [ Vypodet Vieobecnd hodnota [€]
92,00 m?*61,27 €/m2*1/1 5636,84
179,00 m2* 61,27 €/m2*1/12 913,94
) | 6 550,78|

3.2.1.2 Pozemky
Spolu vymera _SpmvlastmTcky T . ]
Parcela Druh pozemku [m2] podiel | Vymera [m2]
704 zdhrada 157,00 1/1 157,00
Obec: Banskda Bystrica
Vychodiskova hodnota: VHwm = 26,56 €/m?
Oznatenie a nazov N R | Hodnota
koeficientu | koeficientu
4, obytné z6ny miest nad 50 000 obyvatel'ov, obytné zdny samostatnych obci v
ks dosahu miest nad 50 000 obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo
koeficient vieobecnej rodinnych domov v centre i mimo centra mesta, oblasti rekreatnych stavieb v 1,10
situdcie -dolezitych centrach turistického ruchu, priemyslové a ponohospodarske
‘oblasti miest nad 50 000 obyvatelov o
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
Kk vybavenim,
Koeficient inte‘;zi wditia = rekreaéné stavby na individudlnu rekreiciu, 1,05
vy - nebytové stavby pre priemysel, dopravuy, Skolstvo, zdravotnictvo, $port so
_‘Standardnym vybavenim
kp
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestich s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov ]
kr . . R . . .
- y vyrobné Uzemia s prevahou pléch pre pol'nohospodarsku vyrobu
kOEﬂClve.n.t ft,mkcqeho ‘(polnohospodérska poloha), os{dlenia marginalizovanych skupin obyvatel'stva 0.90
vyuzitia Gzemia I R e .
ki L em , . . . L
koeficient technicke] 1 bez techmcke? m'fr:%struktury (vlastné zdroje alebo moZnost napojenia iba na 0,90
e . ‘jeden druh verejnej siete)
infradtruktdry pozemku |
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kz f
koeficient povy$ujucich ;0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov ? |
kr |
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypoclet Hodnota
Koeﬁficie_»r‘x_*t polohovej diferenciacie kep=1,10*1,05*1,00*%0,90 * 0,90 * 1,00 * 1,00 0,9356
Jednotkové vieobecnd hodnota pozemku  VSHyy = VHwm * kep = 26,56 €/m? * 0,9356 24,85 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov ‘ Vypocet Vieobecnd hadnota [€]
parcela ¢ 704 157,00 m2*24,85€/m2*1/1 3901,45
Spolu [ 390145
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I1I. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATELA

Stanovenie vSeobecnej hodnoty rodinného domu &.sGp. 4713 na parc.é. 689 v k.U. Kostiviarska, obec Banska
Bystrica, okres Banska Bystrica, véftane prisluSenstva, vonkajsich tprav, pozemkov parc.¢. 698, 704 v celosti a
spoluvlastnicky podiel 1/12 z pozemku parc.&.711.

Hlavné stavby:

Nézov JKSO | zpm2) Potet podiazf
Rodinny dom ¢&.stp. 4713 na p.¢. 698 8036 1 92,00 1+1
Pozemky:
I Nézov pozemku 1 Cslo parcely Vymera {m2)

Pozemky 698 92,00
Pozemky 711, . 14,92
Pozemky 704, 157,00
2. ODPOVEDE NA OTAZKY

Tento znalecky posudok je vypracovany podla Prilohy &.3 Vyhldsky MS SR & 492 /2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku, pouZitd je metéda polohovej diferencidcie.

a/ Rekapitulacia v§eobecnych hodnét :

Nzov Vieobecrdhodnota el Spols. | spo‘f&f{f;?ﬁ%ﬂﬁg’éﬁelu

Stavby ‘
Rodinny dom &stip. 4713 na p.&. 698 53 956,67 11 53 956,67
Spevnené plochy dl4%dené na p.&. 711 803,17 1/1 803,17
s hapc . S e
Pozemky

Pozemky - parc. & 698 (92 m?) 563684 1/1 | 563684

Pozemky - parc. & 711 (14,92 m?) 1096733 1/12 913,94

Pozemky - parc, & 704 (157 m2) D 390145 11 | 3 901,45
Spolu pozemky (263,92 m2) 10 452,23
VSeobecna hodnota celkom ' [ 65 212,07
V3eobecna hodnota zaokriihlene [ 65 200,00
Vieobecn4 hodnota slovom: Sestdesiatpattisicdvesto Eur IS _

V Banskej Bystrici diia 21.03.2022 Ing. Stefan Pastierovi¢

SR R N
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[V. PRILOHY

4.1 Listvlastnictva - 2x

4.2 Képia z katastrilnej mapy

4.3 Situdcia $irsich vztahov

4.4 Oznamenie k ohldseniu stavebnych tiprav
4.5 Technicki dokumenticia

4.6 Fotodokumenticia
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Zaviznd objedndvka na vypracovanie znaleckého posudku.

Navrhovatel’ drazby :
Obchodné meno : JUDr. Daniela Vozirové, notir o o
Sidio notérskeho Wwradu: | Kuzményho 15068/19, Bansk4 Bystrica 974 01 .
1C0: - 37959760
Navrhovatel' draZby je likviddtorom dedi¥stva v zmysle uznesenia Okresného sidu Banskd Bystrica 25D/705/2013,
Drot 123/2014 ICS: 6113234066 zo diia 10.10.2019, ktoré nadobudlo prévoplatnost diia 20.11.2019

(c'alej len ,,navehovate!™)

DraZobufk :
| Obchodné meno : ProAuctio s.r.o. - i
| ICO: 45 408 441
Sidlo: . Horn4 2, 974 01 Bansk4 Bystrica
¢-mail: info@proauctio.sk -
Spolo¥nost zapisand v Obchodnom registri Okresného stdu Bansk4 Bystrica, oddiel Sro, vioZka 8. 17775/8
Konajtici : | Mgr. Stavomir Jan%o, konatel )

(dalej len ,,draZobnik® alebo ,,objedndvatel™)

Znaiec:
Obchodné menc / Tital, | Ing. Stefan Pastierovié
meno a priezviske: o B _
Znalec pre odbor : Stavebnictvo
| Sidlo / Bydlisko : Majerska cesta 65, 974 01 Banské Bystrica - -
E-mail ; pastierovicreality@gmail.com

(d'alej len ,,znalec”™ alebo ,,spracovatel™)
Predmet ocenenia (predmet draZby) :

Tymito si objednavatel zdvizne objedndva n spracovatela vypracovanie znaleckého posudku pre Gely draZby,
v zmysle ustanoveni zdkona &. 527/2002 Z.z. v platnom zneni, na siibor nehnuie¥nost{ evidovany Okresnym
radem Bansk4 Bystrica, katastralny odbor, obec Bansk4 Bystrica, k 1. Kostiviarska

a) na liste vlasinictva &islo 1089 a to:

- parcela KN-C &fslo 698 zastavand plocha a nddvorie o vymere 92 m2

- parcela KN-C &fslo 704 zdhrada o vymere 157 m2

- dom stipisné &islo 4713 postaveny na parcele KN-C 698

a to spoluvlastnicky podiel porugitefa Ing. Rébert Pfliegler vo vyike 1/1 z celku;

b) na liste vlastnictva gislo 515 a to:

- parcela KN-C &islo 711 zastavana plocha a nddvorie o vymere 179 m2

a to spoluvlastnicky podiel porutitefa Ing. Robert Pflicgler vo vyke 1/12 z celku;

(dalej len ,predmet ocenenia® alebo ,,predmet draZby*)

Predmet ocenenia je ku ditu 10.02.2022 vo vilastnictve:

Priezvisko a meno: | Ing. Rébert Piliegler, rodeny Pfliegler - |
Naposledy trvale bytom : Jakubska cesta 71, Bansk4 Bystrica, PSC 974 01 ’
Détum narodenia: 08.06.1970 -
| Spoluvlastnicky podiel 1/2 -

a e — —
Priezvisko a meno: Monika Pflieglerov4, rodend Sulové
Trvale bytor : = Jakubsk4 cesta 71, Bansk4 Bystrica, PSC 974 01
Détum narddenia: | 22.11.1970
Spoluvlastnicky podiel 172 -

(dalej aj len ,,vlasmik™)

" ProAuCo s.0.6. i£0: 45408451 Did: 2022073181
y 3 Bystric £ PoH: $K2022971181
PROAUCT{O :t;r;f 3:2149% ;2;5;:;\/:;:!: irfo@nroaustin.sk Spolofnost zapisand v ohchodnom registr] Okresného sddu

T www.proauctio.sk  Bankové spojenie: SK38 0900 0000 QD50 4398 7194 Banskd Bystrica, addiel: Sro, vioZks & 17775/S
< i




Dévod Navrhovate! drazby je likviddtorom dediSstva v zmysle uzmesenia Okresného stdu Banskd Bystrica
vykonania | 25D/705/2013, Dnot 123/2014 ICS: 6113234066 zo diia 10.10.2019, ktoré nadobudlo prévaplatnost’
draZoy : diia 20.11.2019

Ukel ocenenia:

stanovenie hodnoty predmetu drazby podPa § 12 ods. 1 Zakona o dobrovolngch draZbach, zohfadfiujice cenu
predmety drazby obvykld vmieste a&ase konanja draZby a zéroveli zohladfujicu vietky zndme pravoe
a stavebnotechnické zavady predmetu draZby.

Poutenie:

'V zmysle ustanovenia § 12 ods. 2 Zakona o dobrovoPnych draZbach je viastnik predmetu draZby, ako aj osoba,
ktord m4 predmet draZby v dribe, alebo ndjomea povinni po predchidzajiicej vyzve v ¢ase urfenom v tejto
vyzve umoZnif vykonanie ohodnatenia, ako aj obhliadku predmetu draZby.

Termin obhliadky nechnutePnosti bol stanoveny na defi 10.03.2022 od 10:00 do 10:30 hod., o fom bol
upovedomeny vlastnik, a kady drazobnfkovi zndmy uZivatel predmetu drazby.

[Poia’dovamj termnin vyhotovenia znaleckého posudku je najneskdr do 10 pracovanych duf od terminu obhliad_ky._i

V ramci tejto ziviznej objednivky Ziadame :

- Vyhotovif a dorutit draZobnikovi znalecky posudok v 4 rovnopisoch.

- Dorutit' znalecké posudky a fotodokumentaciu v elektronickej podobe prostrednictvom e-mailu alebo CD.
~ Dorugit vytétovanie odmeny malca. i

V Banskej Bystrici, dfia 10.02.2022

Profuctlo 5.0.6. #£0: 45408441 Dif: 2022972181
$ Homd 2, 974 01 Bansid Bystrice 1 DPH: SK2022971181
PROAUCTIO  mobit +421 915 802 199, e-mail: info@prosuctiosk SpoloZnost 2aplsand v ebchodnom registri Olresného sddu

X sww.proauctio.sk  Bankové spojenie: SK38 09000000 00504398 7194 Bansid Bystrica, oddlel: Sra, viozka £ 17775/3



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Banska Bystrica Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BANSKA BYSTRICA Datum vyhotovenia 07.03.2022
Katastralne uzemie: Kostiviarska Cas vyhotovenia: 12:55:25

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1089
CAST A: MAUETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spdésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
698 92 zastavana plocha a nadvorie 15 1

704 157 zahrada 4 1
Legenda:

Spésob vyuzivania pozemku:
15 - Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznadena stpisnym &islom

4 - Pozemok prevazne v zastavanom (zemi obce alebo v zéhradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasna nizka a vysoka zeleli a iné polnohospodarske plodiny
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Stavby
Supisné ¢islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
4713 698 10 Dom 1
Legenda:
Druh stavby:

10 - Rodinny dom
Kéd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &islo Priezvisko, meno (nizov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (IC0O) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Pfliegler Rébert r. Pfliegler, Ing. a Monika Pflieglerova r. Sulova, 1/1
Jakubska cesta 71, Banska Bystrica, PSC 974 01, SR
Datum narodenia : 08.06.1970 Détum narodenia : 22.11.1970
Poznamka Upovedomenie o zacdati exekiicie zriadenim exekuéného zalozného prava ¢. EX 226/17 zo

dia 4.5.2017, stidny exekitor JUDr. Eleondra Noskova, Robotnicka 4, 974 01 B.Bystrica.
Zakaz nakladania s nehnutefnostami - ¢z 84/17

Poznamka Oznamenie zalozného veritela Slovenska sporitefiia, a.s., Tomasikova 48, 832 37
Bratislava, ICO: 00 151 653 o zacati vykonu zalozného prava ¢. 0292/88772/2019 zo dia
03.05.2019 (k V 604/2010) predajom na dobrovofnej drazbe - £z 86/2019

Titul nadobudnutia Kiipna zmluva V 2633/2000 zo dria 12.9.2000 - 77/2000

CAST C: TARCHY

Por.c.;

1 Na parc. &. 698,704 + ¢. s. 4713 na p. €. 698: .
Zalozné pravo pre pohl'adavku Slovenska sporitefiia, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653
€. zml. V 604/2010 zo dia 5. 3. 2010 - VZ 35/2010

1 Na parc. ¢. 698, 704 + ¢. s. 4713 na p. ¢. 698:
Exekuény prikaz na vykonanie exekiicie zriadenim exekuéného zalozného prava &. EX 226/17 zo diia 2,10.2017,
sud. exekitor JUDr. Eleonéra Noskova, Robotnicka 4, 974 01 B.Bystrica (do KN zapisané 3.10.2017) - ¢z 178/17

Iné udaje:
Bez zapisu.

Informativny vypis 1/2 Udaje platné k: 04.03.2022 18:00



Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 22 Udaje platné k: 04.03.2022 18:00



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Banska Bystrica Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BANSKA BYSTRICA Datum vyhotovenia 07.03.2022
Katastralne  Uzemie: Kostiviarska Ca_s vyhotovenia: 12:56:28

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 515
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuZ. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
711 179 zastavana plocha a nadvorie 19 1
Legenda:

Spbsob vyuZivania pozemku:

19 - Pozemok, na ktorom je spolocny dvor
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce

GAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. ¢islo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ucastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Mistrik Emil, Bernolidkova 1515, TopoFéany, PSC 955 01, SR 1/12
Déatum narodenia : 01.10.1906
Titul nadobudnutia Rozsudok Okresného siidu v Banskej Bystrici &. 12C-2115/72 zo diia 5.9.1973 - 15/74
Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik
2 Vargova Jozefina r. Mistrikova, 974 01, Banska Bystrica - €ast’ Jakub, 1712
¢. 84, SR, D:zom.|()|04.04.1978
Datum narodenia : 23.03.1889
Titul nadobudnutia Rozsudok Okresného stidu v Banskej Bystrici €. 12C-2115/72 zo dia 5.9.1973 - 15/74
Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik
4 Kriz Jaroslav r. Kriz a Zuzana Krizova r. Bozanova, Jakubska cesta 59, 1/4
Banska Bystrica, PSC 974 01, SR
Déatum narodenia : 02.09.1955 06.12.1967
Titul nadobudnutia RI 2345/90 zo diia 27.7.1990 - 64/90
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
8 Pfliegler Rébert r. Pfliegler, Ing. a Monika Pflieglerova r. Sulova, 1712
Jakubska cesta 71, Banska Bystrica, PSC 974 01, SR
Datum narodenia : 08.06.1970 Datum narodenia : 22.11.1970
Poznamka Oznamenie zalozného veritela Slovenska sporitefiia, a.s., Tomasikova 48, 832 37

Bratislava, ICO: 00 151 653 o zaéati vykonu zalozného prava &. 0292/88772/2019 zo dia
03.05.2019 (k V 604/2010) predajom na dobrovorlnej drazbe - ¢z 86/2019

Titul nadobudnutia Kipna zmluva V 2633/2000 zo diia 12.9.2000 - 77/2000
U¢astnik pravneho vztahu: Vlastnik
9 Bugan lvan, Tatranska §0, Banska Bystrica, Ps¢ 97411, SR 4/8
Datum narodenia : 15.11.1963
Titul nadobudnutia 1053?:llgdoégnie o dedicstve 24 D 453/2003 zo diia 9.7.2003, zapisané do KN dna 14.8.2003 -
0

Informativny vypis 1/2 Udaje platné k: 04.03.2022 18:00



CAST C: TARCHY

Por.é.:

4 Na parc.t. C-KN 711 v podiele 1/4: .
Zalozné pravo pre pohladavku Slovenska sporitelia, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00151653
¢.zml. V 1319/2021 zo diia 24.3.2021 - ¢z 45/2021

8 Na parc. €. 711 spoluvlastnicky podiel v 1/12: .
Zalozné pravo pre pohladavku Slovenska sporitelfia, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653
€. zml. V 604/2010 zo dia 5. 3. 2010 - VZ 35/2010

Iné ddaje:
Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 2/2 Udaje platné k: 04.03.2022 18:00



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna képia z mapy
Vytvorené cez katastralny portail

Okres: Banska Bystrica
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Vytlagené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. NepouZitelné na pravne ukony. (1/1)
Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouZitelné na vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vyty&enie hranfc pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mdZe vykonat len odborne spdsobild osoba.



MESTO BANSKA BYSTRICA
CSA 26, 975 39 Banska Bystrica

Rébert Pfliegler
Jakubsk4 cesta 71
974 01 Bansk4 Bystrica

Naga znadka : Vybavuje / linka : Datum :
UR 7025/07 Ing.Re3etarova/4330418 17.4.2007
Vec :

Ohlisenie stavebnych a udrziavacich prac.
OZNAMENIE

Stavebnici Rébert Pfliegler a manZ. Monika Pflieglerova, bytom Jakubsk4 cesta 71,
Banskd4 Bystrica, podali dia 16.3.2007 a nasledne doplnili pisomné ohldsenie k
uskutoéneniu stavebnych uprav a udrZiavacich prac v podkrovi rodinného domu, Jakubska
cesta 71, na pozemku parc.&. 698 v k.i. Kostiviarska. Stavebnik preukézal vlastnicke pravo

vypisom LV &. 1089 zo dfia 16.3.2007.

Mesto Banska Bystrica , zastipené primatorom mesta Ivanom Saktorom, ako prislusny
stavebny urad , posiddilo pisomné ohldsenie k uskutoneniu stavebnych uprav a
udrziavacich prac podla §55 a §57 odst.2 zdkona ¢. 50/76 Zb., v zneni neskorsich predpi-
sov a oznamuje, Ze k ich uskuto&neniu v uvedenom rozsahu

nemd ndmietky.

Ugel stavebnych tuprav, udriiavacich pric : Zvicienie obytnej plochy vyuzitim
podkrovnych priestorov pre uéely byvania.

Rozsah a popis realizicie : Stavebné upravy sa budi realizovat’ v podkrovi, ktoré bude
pristupné z haly na prizemi novym schodiskom. Schodisko vyusti v podkrovi do chodby.
Vymurovanim prie¢ok vznikni v podkrovi dve izby. Prieéky budi zo stenovych ocelovo-
plechovych profilov so sddrokarténom na obidvoch stranich.Strop nad podkrovim bude
vytvoreny zo sadrokartonu na dreveny rost + stropné ocel'ovo-plechové profily.

Podlahy budll z drevenych paluboviek. Schodisko jednoramenné schodnicové, s boénymi
schodnicami a drevenymi stupfiami bez podstupnic.

V podkrovi bude prevedend nova elektroinitaldcia. Vykurovanie bude elektrické
priamovyhrevné konvektormi, v kombinécii s existujucim teplovzduinym vvkurovanim z
prizemia .

Forma realizdcie stavebnych dprav : svojpomocne

Stavebny dozor : Stanislav Ri3a, odborne sposobily technik vo vystavbe, Novy Svet 71.
Banska Bystrica,

Doba realizdcie : april — september 2007

Orientany rozpoétovy naklad : 220 000.- Sk

Pri uskutodfiovani stavebnych dprav a udrZiavacich prac je potrebné ;

}/ dodrZat’ rozsah prac v zmysle tohto povolenia a projektovej dokumentacie , vypracovanej v
03/2007 Ing.arch. Martinom Bizoiftom, autorizovanym architektom, &.opr. *0835AA* Homé



zdhrady 11, Banskd Bystrica.

2/ prace vykonat’ (ak, aby boli dodrzané prisiu§né normy a predpisy o bezpeénosti pri préci a
ochrane zdravia, o bezpetnosti technickych zariadeni a aby nedoslo k ublizeniu na zdravi a
Skodam na majetku tretich osob.

3/ nezasahovat’ do nosnych zvislych a vodorovnych konstrukeii

4/ dodrzat’ dotknuté ustanovenia a &lanky STN 734301 .

5/ zabezpetit’ vypracovanie reviznej sprdvy na upraveny rozvod elektroinstalacie.

6/ dbat’, aby nedoslo k zneéisteniu okolitého verejného priestranstva, ak by k nemu doslo.
neodkladne zabezpetit’ jeho vytistenie

7/ vzniknuty stavebny odpad uloZit’ do velkoobjemového kontajnera , ktorého pristavenie
bezplatne zabezpedi Referit Zivotného prostredia, alebo bezplaine odovzdat v Zbemi
triedeného odpadu v Radvani a doklad o odovzdani odpadu predloZit’ na Stavebny trad.

Pripadné d'al3ie zmeny rozsahu stavebnych uprav a udrZiavacich pric nesma byt
vykonané bez d’aliej ohlasovacej povinnesti. .

Ukontenie stavebnych uprav pisomne oznamit' na MsU, referdt dzemného rozvoja a
vystavby — stavebny tGrad.

Oznamenie stavebného uradu nenahridza rozhodnutia, stanoviska, vyjadrenia, sahlasy
alebo in€ opatrenia §tatnej spravy, poZzadované podl’a osobitnych predpisov.

Priloha pre stavebnika : 1 x overend PD

Doruci sa :

J+Rébert Pfliegler, Jakubska cesta 71, Banska Bystrica

Monika Pflieglerova, Jakubska cesta 71, Bansk4 Bystrica
Ing.arch.Martin Bizofi, Horné zahrady 11, Banska Bystrica

Na vedomie :
MU ref.zivotného prostredia, CSA 26, Bansk4 Bystrica
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STAVEBNE UPRAVY RODINNEHO DOMU
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemné
stavby a Odhad hodnoty nehnutel'nosti, pod evidenénym ¢islom 912652.

Znalecky ukon je zapisany v denniku pod poradovym ¢islom 23/2022.

Zaroveni vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.
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Ing. Stefan Pastierovi¢

Ing. Stefan Pastierovie
nalec pre odbor: Stavebnictve
dvetvie: Pozemne stavb
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