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obec Detva, okres Detva, vtitane spoluvlastnickeho podielu 8065/876416 k pozemku parc.¢. 5452, zastavané
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovid Cislo posudku: 40/2021

I. OVOD

1.1 Uloha znalca:

Stanovenie vieobecnej hodnoty bytu ¢.3, vchod 9, v bytovom dome ¢&sip. 903 na parc.g. 5452, k.. Detva, obec
Detva, okres Detva, v¢itane spoluvlastnickeho podielu 8065/876416 k pozemku parc.t. 5452, zastavané plochy a
nadvoria o vymere 1526 m2.

1.2 Uéel znaleckého posudku:
Podklad pre konkurzné konanie.

1.3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok /rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu/:
14.04.2021

1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost ohodnocuje: 19.04.2021

1.5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
a/ Dodané zadavatel'om :
e Objednédvka na vypracovanie znaleckého posudku zo diia 16.03.2021.
e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.6144 - Ciasto¢ny, k.. Detva - képia z katastralneho
portalu zo dila 29.03.2021.
* Informativna kdpia z katastralnej mapy, k.u. Detva - kdpia z katastralneho portalu zo dfia 29.03.2021.
Vykres rekons$trukcie bytového jadra.

b/ Obstarané znalcom :
e  Obhliadka a kontrolné zameranie skutkového stavu nehnutel’nosti.
Indexy cenového rastu vydané SU SR.
Fotodokumentacia domu a bytu.
Programové vybavenie HYPO, verzia 19.00 firmy KROS s.r.o. Zilina.
Podklad na stanovenie veku domu /potvrdenie vydané na susediacu ¢ast domu/ vydané Mestskym
tradom Detva zo dfia 22.02.2019 - képia.

1.6 Pouzité pravne predpisy a literatira:
e Vyhlaska MS SR ¢ 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich zmien a
doplnkov.
e Zakon NR SR ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych
zakonov.
¢ VyhlaSka MS SR ¢. 228/2018 Z.z, ktorou sa vykondva zdkon ¢ 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a
prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.
Metodika vypoltu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska univerzita 2001.
STN 7340 55 - Vypoctet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zakon ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.
Zdkon €. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbich v znen{ neskorsich predpisov.
Cenové spravy pre stavebnictvo vydavané spolo¢nostou ODIS s.r.o. Zilina.

1.7 Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

Vseobecna hodnota (VSH)

V3eobecnd hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktord je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut' na trhu v podmienkach vol'nej
sutaze, pri poctivom predaji, ked' kupujuci aj predavajtici budid konat' s patri¢nou informovanostou i opatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktorii by bolo moZno hodnotent stavbu nadobudntt formou
vystavby v tase ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié ¢islo posudku: 40/2021

Technicka hodnota (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania.

Vynosova hodnota (HV)
Vynosova hodnota je znalecky odhad sii¢asnej hodnoty budicich disponibilnych vynosov z vyuZitia nehnutel'nosti
formou prendjmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Zakladné postupy ohodnocovania:

V3eobecna hodnota sa stanovi tymito metédami:

porovnavacia metdda,

kombinovand metdda (pouZije sa u stavieb, ktoré st schopné dosahovat vynos formou prenajmu),
vynosova metéda (pouZije sa pri pozemkoch, ktoré st schopné dosahovat’ vynos)

metdda polohovej diferencidcie

Tento znalecky posudok je vypracovany podla Prilohy ¢.3 Vyhlasky MS SR & 492 /2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku. PouZitd je metdda polohovej diferencidcie. Vypolet vychodiskovej hodnoty je vykonany
pomocou rozpottovych ukazovatelov publikovanych v Metodike USI Zilina, r. 2001 a prepoé¢itanych na menu
EURO. Technicka hodnota je upravena o vplyvy, posobiace na v§eobecnii hodnotu nehnutel'nosti v danom mieste
a Case.

1.8 Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Neboli vznesené.
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovic ¢islo posudku: 40/2021

1. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a/ Vyber pouzitej metody:

Vybranou metddou je metdda polohovej diferencidcie, ktord je v danom pripade najobjektivnej$ia. PouZitie
kombinovanej metddy nebolo moZné vzhl'adom k tomu, Ze ide o nehnutelnost bez primeraného vynosu z najjmu.
Pre pouZitie porovnavacej met6dy nebol v danej lokalite dostatok vstupnych tidajov o porovnatel'nych prevodoch.

b/ Vlastnicke a evidencné uidaje :

List vlastnictva ¢.6144 - ¢iastoCny, k.i. Detva

A: Majetkova podstata:

Pozemky

parc.C. 5452, zastavana plocha a nddvorie o vymere 1526 m2

Stavby
bytovka F ¢.stip. 903 na parc.¢. 5452

B. Vlastnici:
vchod 9, 1.p., byt &.3
podiel priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel k pozemku
8065/876416
e Inglvan Strapko rod. Strapko, A.Hlinku 903/9, Detva, PSC 962 12, SR, datnar. 14.09.1975,
v spoluvlastnickom podiele 1/1

C. Tarchy:
» Zalozné pravo v prospech ostatnych viastnikov bytov v obytnom dome - 569/98
s ZaloZné prava v prospech Ceskoslovenskej obchodnej banky, a.s. a v prospech Dariového tiradu Banska
Bystrica su $pecifikované v priloZzenom liste vlastnictva

¢/ Udaje o obhliadke predmetu postidenia:
Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim a fotodokumentacia domu a bytu boli vykonané dia 14.04.2021
za Ucasti vlastnika bytu.

d/ Technicka dokumentacia :

PredloZeny pddorys rekon$trukcie bytového jadra je v stlade so zistenym skutkovym stavom , dopliiujtice tidaje
potrebné pre vypracovanie tohto posudku boli zistené pri miestnom $etreni a podl'a podkladov z evidencie znalca,
podla listu vlastnictva zistena podlahova plocha bytu s prisluSenstvom, bez loggie, je 80,65 m2.

e/ Udaje katastra nehnutel'nosti :

Pravna dokumentacia /list vlastnictva a képia z katastralnej mapy/ bola pri miestnom Setreni porovnana so
zistenym skutkovym stavom a je s nim v silade. Hodnoteny bytovy dom aj pozemok si evidované v katastri
nehnutel'nosti tak popisne na liste vlastnictva ¢. 6144 vedenom Katastralnym odborom Okresného turadu Detva
pre k.u. Detva, ako aj geometricky v katastrilnej mape.

f/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
e trojizbovy byt €.3, vchod 9, v obytnom dome €.stip. 903 na parc.¢. 5452 véitane podielu 8065/876416 na
spolo¢nych €astiach a spolo¢nych zariadeniach domu
e spoluvlastnicky podiel 8065/876416 k pozemku parc.é. 5452, zastavana plocha a nadvorie o vymere
1526 m2

g/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Nie st Ziadne.
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2. STANOVENIE VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTY

2.1.1 Byt ¢. 3 v bytovom dome ¢.sup. 903

POPIS

Hodnoteny byt sa nachadza v radovom panelovom obytnom dome &.stip. 903 v k. Detva. Dom ma celkom
1+8 podlazi, 6 vchodov, vo vchode &9 je 16 bytov, dom ma vytahy, hodnotend sekcia nema zataplené obvodové
steny, dom je napojeny na vsetky zakladné inZinierske siete véitane rozvodov zemného plynu. Hodnoteny byt je
na l.poschodji, dispozi¢ne pozostava z troch obytnych miestnosti a z prislusenstva, ktoré tvori predsien, kuchyna,
kapel'tia s WC, loggia, komora mimo bytu na medziposchodi a pivnica v prizem{ domu. Zistend podlahova plocha
bytu s prisluSenstvom, bez loggie, je 80,65 m2. Byt je zrekon$truovany, bytové jadro je murované, pri rekonstrukcii
bola kipelfia a WC spojené do jedného priestoru pristupného z chodby bytuy, je tu smaltovana vaiia s keramickym
obkladom, umyvadlo a WC, batérie sii nerezové pikové, steny st s keramickymi obkladmi. Kuchynska linka na
baze dreva je s nerezovym drezom, pikovou nerezovou batériou a kombinovanym plynovou varnou doskou,
digestorom, elektrickou riirou, mikrovinnou rdrou, za linkou st keramické obklady steny. Podlahy v izbach su
plavajuce, z vel'koplo$nych laminatovych parkiet, v chodbe, v kuchyni, v kiipel'ni a WC je keramicka dlazba, okna
su plastové, dvere drevené piné hladké alebo zasklené dyhované, vntitorné povrchy stien tvoria vipenné hladké
stierky. Vykurovanie je Gstredné, z centralneho zdroja, radiatory ocel'ové lankové. Obytny dom aj hodnoteny byt
maju dobru udrzbu, ¢omu zodpoveda aj ich technicky stav.

S vlastnictvom bytu je spojené spoluvlastnictvo spoloénych dasti a spoloénych zariadeni domu v podiele
8065/876416. Spoloénymi ¢astami domu su zaklady domu, strecha, chodby, obvodové miry, priedelia, vstup,
zavetrie, schodiskd, vodorovné nosné a izola¢né konstrukcie, ako aj zvislé nosné konstrukcie. Spolo¢nymi
zariadeniami domu su vytah, praCoviia, kolikiren, d'alSie spolo¢né priestory, bleskozvod, STA, vodovodné,
kanaliza¢né, elektrické, telefonne a plynové domové pripojky a to aj v pripade, Ze st umiestnené mimo domu ak
slizia vylu¢ne domu.

Obytny dom bol dany do uZivania v roku 1971, vzhl'adom na vykonané rekonstrukcie domu, zisteny technicky stav
a vykonavanu udrZbu stanovujem pre vypocet opotrebenia nehnutel'nosti linedrnou metédou jeho Zivotnost na
100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 3 Domy obytné typové s celostatne unifikovanymi konStrukénymi stistavami panelovymi
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy

PODLAHOVA PLOCHA
Zistena podlahova plocha 80,65 m?

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’: RU =9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?

Koeficient konstrukcie: kk = 1,037 (montovana z dielcov beténovych plosnych)
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 2,652

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,00

Pocet izieb: 3

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cislo Nazov Cenoxfgzl])zgfel s Koef. Stand. ks Upri;?*pESielu Ciﬁ?i‘;%?e(;ldeljel
stavby [%]
Spolo¢né priestory _
gk]ady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 N 4,62
Zvislé konstrukcie .~ 1800 | 100 1800 1668
3 Stropy “ 800 1,00 i 8,00 | 7,40
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4 :Schody 3,00 3,00

5 Zastreleniebezkryting 5,00 5,00

6  ‘Krytinastrechy 2,00 2,00
7 ‘Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00
8  Upravyvonk povrchov 3,00 3,00
9 I:lb}a\}y vniit, povr(.:hovv - 2,00 2,00

10 Vnitornéker.obldlady . 050 000 0,00

11 ND#\‘/ereM - - o 0,50 0,50

o gt o0
13 Povrchy podish 1 o050 050

14 Vykurovanie - 250 | 2,50

15  Elektroinstalicia i 200 2,00

16  Bleskozvod 1,00 1,00

17 Vnitorny vodovod 2,00 2,00

18  Vnltorna kanalizacia 2,00 2,00

19 Vnutorny plynovc;a 1,00 1,00
20 Vytahy - i 2,00 2,00
21  Ostatné - 2,00 2,00

| Zariadenie bytu [ R

22 Upravy vniit. povrchov 4,00 1,10 4,40 4,07
23 Vnitorné ker. obklady 1,00 | 1,20 : 1,20 ‘ 1,11
e oo S BT o
25  Povrchy podlih 2,50 1,50 375
26 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 o231
27 Elektroinstaldcia 3,00 1,00 3,00 2,77
28 Vm’ltorny vodovod w1,00 1,20 1,20 1,11
29 Vndtorn4 kanalizécia 100 0 120 1,20 1,11
30 Vndtorny plynovod ) 0,50 100 0,50 046
31 Ohrevteplejvody 2,00 1,00 2,00 185
e "2 . —r— —
33 Vnithygzariadvratane WC 4,00 1,30 5,20 o agl
34 Bytovéjadrobezrozvodov 4,00 150 600 . 555
35 ; Os}atne 2,50 1 ,b 0 2,50 —ZEIWNM

) Spolu 10000 | | 10815 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=108,15 /100 = 1,0815
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU*kc *ke*kv*km [€/m?]

VH = 325,30 €/m2* 2,652 * 1,037 * 1,0815 * 1,00
VH =967,53 €/m?

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
I Nazov Zactiatok uzivania V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] 0[%] TS E%]—
fi’fl; 3 o Dytovom dome 1971 50 50 100 5000 5000
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota ’2967,53 €/m? *80,65m? 78 031,29
Technickd hodnota %50,00% 27803129 € 39 015,65

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutelnosti:

Hodnoteny byt sa nachadza v sidliskovej obytnej zéne okresného mesta Detva, na ulici A.Hlinku ¢.9, ide o Cast
mesta blizku Sir§iemu centru mesta. Hodnoteny bytovy dom ma celkom 1+8 podlazi, 6 vchodov, vo vchode £9 je
16 bytov, hodnoteny byt je na prvom poschodi v stredovej sekcii. V danom mieste je ob¢ianska vybavenost a sluzby
zodpovedajtice centralnej zéne okresného mesta, v blizkom okolf sa nachadzaji najméa d'al$ie bytové domy, ale aj
obchodné prevadzky, zdkladné sluzby, budova posty a pod. Hodnoteny dom je pristupny po spevnenych cestnych
komunikacidch, je napojeny na vietky zdkladné inZinierske siete. Na trhu s nehnutel'nostami je v su¢asnosti dopyt
vy3si ako ponuka, najmi s prihliadnutim na polohu bytu v okresnom meste a siéasnu situdciu na realitnom trhu.
Dostupnd primestska hromadna doprava je autobusova a Zelezni¢n4, Zivotné prostredie v mieste je bez zjavného
poskodenia, s beZnou hlu¢nost'ou a pradnostou od susediacej uli¢nej cestnej premavky. Poloha obytného domu je
Standardna, pre byvanie vhodnd, vzhl'adom na pomer vieobecnej hodnoty k hodnote technickej dosahovany pri
predajoch obdobnych nehnutelnosti v danom mieste a Case stanovujem priemerny koeficient polohovej
diferenciacie vo vyske 1,00.

b/ Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:
Hodnotena nehnutel'nost je byt uréeny na individudlne byvanie, na tento cel sa aj vyuZiva.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:
Pri miestnom Setreni som nezistil Ziadne pripadné rizikd spojené s d'al§im vyuzivanim nehnutel'nosti. Na liste

vlastnictva je zapisané z4lozné pravo v prospech Ceskoslovenskej obchodnej banky, a.s. a v prospech Daitového
uradu Banska Bystrica.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY
Vseobecna hodnota bytov vypocitana metédou polohovej diferenciacie:

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 1

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
[. trieda III. trieda + 200 % = (1,000 + 2,000) 3,000
II. trieda iAritmetickjr priemer L a IIL triedy o 2,000
III. trieda 1emerny koeficient - 1,000
IV. trieda l ‘ ritmeticky priemer Vl.va 1L trledy 0,550
V.trieda L trieda- 90 % = (1,000 - 0,900) 0,100

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis Trieda keoi g vy Sle*d ok
Vi kppr*vi
1 :Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku - f
dopyt v porovnani s ponukou je vy$s{ IL : 2,000 10 20,00
2 » Poloha byt. domu v danej obci - vztah k centru obce - -
Casti ob’ce, m’in}o obchodného centra, hlavnych ulic a I 2000 - 30 60,00
. ..vybranych sfdlisk - s '
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3 Sucasny technlcky stav bytu a bytoveho domu _
¢ nehnutel’ nost nevyzadu1e opravu, len beznu udrzbu IL 2,000 ; 7 14,00
4 :Prevlada]uca zastavba vbezprostr okoll byt domu
: ob]ekty pre byvanle sport rekreacm, parky a pod. L 3,000 5 15,00
5» N Prlslusenstvo bytoveho domu
pracovna su51aren koc1karen mlestnost pre blcykle vytah SOOI 1,000 6 6,00
6 Vybavenost a pnslusenstvo bytu
komplexne rekonstruovany byt $0 standardnym Vybavemm I 2,000 10 20,00
__alebo v novostavbe so Standardnym vybavenim § o o
7 Pracovne moznosti obyvatel’stva miera nezamestnanostl
, dostatogna ponuka pracovnych mo#nost{ v dosahu dopravy, I 2,000 g 16,00
' nezamestnanostdo10% o
8 Skladba obyvatelstva v obytnom dome sndhsku
vysoka hustota obyvatelstva v sidlisku - obytne domy do48 L 1,000 6 6,00
. L bytovo
9 0r1entac1a obytnych m1estnost1 k svetovym stranam
orienticia obytnych miestnosti &iastoéne vhodn4 a Eiastoéne L 1,000 5 5,00
o HEVhOdna I e SR N TN — N —
10 Umlestneme bytu v bytovom dome ! '
_ ‘ bytv kra]ne] sekcn na 2 6 NP IL 2,000 9 8,00
11 Pocet bytov vo vchode v bloku ;
pocet bytov vo vchode: do 48 bytov ‘ IV. 0,550 i 7 : 3,85
12,, v Doprava \% ok011 bytoveho domu e ]
Zeleznica, autobus a miestna doprava - v dosahu do 10 mmut : IL 2,000 7 14,00
13 'Obc1anska vybavenost' v okoli bytového domu
posta, §kola I. stupen, lekar, zubar, re$tauracia, obchody s Iv. 0,550 6 3,30
__botravinamia priem. tovarom S VI
14 Prlrodna lokalita v bezprostrednom okoh bytoveho domu :
B 21adne prirodné Gtvary v bezprostrednom okoli - V. 000 « 4 ' 0,40
15 Kvallta Zivot. prostr. v bezprostred. okoh byt domu ! ;
beZny hluk a prasnost od dopravy IL 2,000 5 10,00
16 :Nazor znalca
dobry byt IL. 2,000 20 40,00
Spolu | | | 145 251,55
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nézov | Vypoclet Hodnota
lohove] d1ferenc1ac1e kpn =251, 55/ 145 1,735
Vseobecna odnota 'VSHe = TH * kpp = 39 015 65 €* 1 735 67 692,15 €
3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
3.2.1.1 PozemKky
2 ] Spoluvlastnicky - oo Tl
Parcela Druh pozemku [Spolu vymera Spoluvlaotmcky podiel bytu/nebytu k Vymera
[m2] podiel podielu [mZ]
| pozemku
15452 zastavana plocha a nadvorie 1526,00: 1/1 8065/876416: 14,04
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢

Cislo posudku: 40/2021

Obec:
Vychodiskova hodnota:

Detva
VHmy = 9,96 €/m?

OznacCenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
‘4, centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest nad 50 000
K ‘obyvatel'ov, obytné z6ny samostatnyjrch obef v dosahu miest nad 50 000
Koeficient vieobecnei obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i 130
j . . . % . R . )
situacie mimo centra mesta, oblasti rekrea¢nych stavieb v déleZitych centrach
turistického ruchu, priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000
.................... _obyvatelov I
i5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
Ky vybavenim,
koeficient intenzity vyusitia | rekreacné stavby na individualnu rekredciu, 1,05
.- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenfm —
kp
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moZnost'ou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov e
kr
koeficient funkéného ‘3. plochy obytnych a rekreaénych Gzemf (obytnd alebo rekreaéna poloha) 1,30
;;;;; vyuiitiazemia
koeficientk ’Eechnickej 4 v?l'mi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 150
infragtruktiry pozemku S0 |
kz :
koeficient povySujdcich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov.
kr
koeficient redukujicich /0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov J Vypodet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie ‘kep=1,30*1,05*1,00*1,30*1,50* 1,00 * 1,00 2,6618
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmy = VHyy * kep = 9,96 €/m2 * 2,6618 26,51 €/m2
— ia] * Y& - * *
Vseobecna hodnota podielu pozemku XEE 2_6P§dlel VSHroz = 1/178065/876416 * 40 372,27 €

VYHODNOTENIE

Nazov Vypotet Vseobecné hodnota [€]
parcela ¢ 5452 :1526,00 m?* 26,51 €/m?*1/1*8065/876416 372,27
Spolu 372.27|
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié ¢islo posudku: 40/2021

[1I. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATELA

Stanovenie v3eobecnej hodnoty bytu ¢.3, vchod 9, v bytovom dome &.sip. 903 na parc.¢. 5452, k.il. Detva, obec
Detva, okres Detva, vEitane spoluvilastnickeho podielu 8065/876416 k pozemku parc.¢. 5452, zastavané plochy a
nadvoria o vymere 1526 m2.

Hlavné stavby:

Nazov ]KSO_ 1 PP bytu (m2)
[Byt & 3 v bytovom dome E.stip. 903 803 3! 80,65
PozemKy:
Nazov pozemku Cislo parcely Vymera (m2)
Pozemky 5452 14,04

2. ODPOVEDE NA OTAZKY

Znalecky posudok je vypracovany podla Prilohy ¢.3 Vyhlasky MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku, pouZitd je metéda polohovej diferenciacie.

a/ Rekapitulacia v§eobecnych hodnét :

Nazov [ Spoluvl. podiel |  VSeobecnd hodnota [€] ]
gvby N ]
Byt & 3 v bytovom domewé.sﬁp. 903 i - 1/1 ........... 67 692,1%
= mky s s I s s e el e e et el
© Pozemky - parc. & 5452 (14,04 m?)  1/128065/876416 372,27
VSeobecnd hodnota celkom ] 6806442
Vieobecn4 hodnota zaokrthlene 68 100,00

Vieobecna hodnota slovom: Sestdesiatosemtisicsto Eur

S ARSI R A A (A AL

V Banskej Bystrici dila 19.04.2021 y A Ing. Stefan Pastierovi¢
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovid

&islo posudku: 40/2021

V. PRILOHY

4.1 Objednavka znaleckého posudku
4.2 List vlastnictva

4.3 Képia z katastralnej mapy

4.4 Situdcia SirSich vztahov

4.5 Podklad na stanovenie veku domu
4.6 Podorys bytu

4.7 Fotodokumentacia
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Z4viiznd objedndvka na vypracovanie znaleckého posudku.

Objedndvatel: ‘
Obchodné meno: Mgr. Alena Gregorové, sprévca
1CO: 42 186 307 i
Sidlo : Homnd 54,974 01 Banskd Bystrica o aoation ST
y spraveov vedenom Ministerstvom spravodlivosti znaékou i
f:;f:z:;{;é:;;na e Ing. ivan Strapko, ddtum narodenia: 14.09.1975, trvale bytom: A. Hlinku 903/9,
Detva, PSC 962 12 (dalej aj len ,diZnfk")
(dalej len ,,objedndvatel™)
Znalec @ _
Obchodné meno / Meno | Ing. Stefan Pastierovit
a priezvisko :
Znalcc pre odbor Stavebnictvo i
Stdlo / Bydlisko : Majersk4 cesta 65, 974 01 Banskd Bystrica

(dalej len ,,znalec* alebo ,,spracovater™)

Predmetom ocenenia:
Okresny trad, Katastrdine vzemie Obec Cislo listu vlastnictva
katastrdlny odbor
Detva Detva Detva 6144
Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape:
Parcelné &fslo Vymera v m2 Druh pozemku
5452 1526 Zastavané plochy a nddvoria
Stavby ;
Stipisné &islo Postavend na parcele &fslo Popis stavby ]
903 KN-C 5452 BYTOVKAF
Bvt :
Vchod/Orientané &islo Poschodie Cislo
9 1. 3
Spoluviastnicky podiel ; 1/1
Podiel priestoru na spolonych &astiach a spoloénych zariadeniach domu, na prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel
k pozemku: 8065/876416

(d'alej len ,,predmet ocenenia®).

Predmet ocenenia je vo viluénom viastnictve dinika:
Titul, meno a priezvisko: Ing. Ivan Strapko
Détum narodenia : 14.09.1975
Trvale bytom: A. Hlinku 903/9, Detva, PSC 962 12

IPozadovany termfn vyhotovenia znaleckého posudku je najneskér do 10 pracovnych dni od terminu obhliadky.
)
e
4V

gr/Alejia Gpeégorova, spravea

V Banskej Bystrici, difa 16.03.2021

V rimci tejto zdviiznej objedndvky Ziadame :

- Vyhotovit’ a doruit’ objedndvatelovi znalecky posudok predmetu ocenenia v 4 rovnopisoch,

- Dorugit’ znalecky posudok a fotodokumentdciu v elektronickej podobe (PDF/doc/docx) prostrednictvom e-mailu
alebo CD

- Dorudit’ vyii&tovanie odmeny znalca za vykonané ohodnotenie.



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Detva Vytvorené cez katastralny portal

Obec: DETVA Datum vyhotovenia 29.03.2021
Katastralne izemie: Detva Cas vyhotovenia: 12:01:27

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 6144
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuzi. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
5452 1626 zastavana plocha a nadvorie 15 1
Legenda:

Spdésob vyuZivania pozemku:

15 - Pozemok, na ktorom je postavena bytové budova oznadend supisnym &islom
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom dizemi obce

Stavby
Stpisné ¢islo na parcele islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
903 5452 9 BYTOVKAF 1
Legenda:
Druh stavby:

9 - Bytovy dom
Kéd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

Byty a nebytové priestory
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (IG0) a miesto trvalého pobytu
(sidlo)} viastnika

Byt B
Vchod: 9 1. p. Byté. 3

Podiel priestoru na spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach
domu, na prislusenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku : 8065 / 876416

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
123 Strapko Ivan r. Strapko, Ing., A. Hlinku 903/9, Detva, PS¢ 962 12, SR
Datum narodenia : 14.09.1975
Spoluvlastnicky podiel : 1/1

Poznamka Z-1621/2018 - rozh. €. 101747253/2018 zo diia 06. 09. 2018 Dariovy urad Banska Bystrica - zakaz
nakladat' s predmetom zalozného prava - byt €. 3, vchod 9, 1. posch., v bytovom dome s.&. 903,
spoluvlastnicky podiel 8065/876416 na spoloénych &astiach, zariadeniach a pozemku parc. C-KN
¢. 5452 bez sihlasu spravcu dane - 2032/2018

Poznamka Z-563/2019-rozh.€.100509780/2019 zo diia 25.2.2019-zakaz nakladania s nehnutel.byt
€.3,posch.1,vchod 9 bytového domu 5.¢.903 spolu s podielom na spol.&astiach,zariadeniach a k
pozemku parc.¢.KN 5452 bez predchadzajiiceho pisomného sithlasu Dariového Gradu Banska
Bystrica-1054/2019.

Poznamka Z-1140/2019-rozh.£.101434380/2019 zo diia 11.6.2019-zakaz nakladania s nehnutel.byt
€.3,posch.1,vchod 9 bytového domu s.€.903 spolu s podielom na spol.¢astiach,zariadeniach a k
pozemku parc.¢.KN 5452 bez predchadzajliceho pisomného sihlasu Danového Gradu Banska
Bystrica-1808/2019.

Poznamka Z-133/2020-rozh.¢.102594176/2019 zo diia 12.11.2019-zakaz nakladania s nehnutel.byt
¢.3,posch.1,vchod 9 bytového domu s.£.903 spolu s podielom na spol.éastiach,zariadeniach a k
pozemku parc.¢.KN 5452 bez predchadzajiiceho pisomného sihlasu Danového tGradu Banska
Bystrica-546/2020.

Titul nadobudnutia dohoda o vyporiadani BSM V 1463/2013 - 1150/2013

Informativny vypis 1/2 Udaje platné k: 26.03.2021 18:00



. Byty a nebytové priestory
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (nézov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (IC0O) a miesto trvalého pobytu
(sidlo) vlastnika

Vchod: 9 1. p. Byt¢. 3
123 Strapko lvan r. Strapko, Ing., A. Hlinku 903/9, Detva, Ps¢ 962 12, SR
Datum narodenia : 14.09.1975
Spoluviastnicky podiel : 171

Ostatni vlastnici a priestory nevyZiadané
Legenda:
CAST C: TARCHY

Por.c.:

ZALOZNE PRAVO V PROSPECH OSTATNYCH VLASTNIKOV BYTOV V OBYTNOM DOME -569/98

VECNE BREMENO V PROSPECH VLASTNIKA TEPELNYCH ZDROJOV SPOCIVAJUCE V PRISTUPE DO
OZNACENEJ MIESTNOSTI ZA UCELOM ZABEZPEC. NERUSENEJ PREVADZKY ZRIADENEJ VYMENIKOVEJ
STANICE-569/98

Vecné bremeno v zmysle § 10 zikona ¢.657/2004 Z.z.na priznanie prava ulozema,spravy a udrzby inZinierskych
sieti na pozemku parc.C-KN 5452 v rozsahu vyzna¢enom v geom.plane ¢.31644341-054/2017 v prospech BYTES
s.r.o.,Bottova 1,962 12 Detva /ICO: 31596908/-Z-856/2017-1248/2017.

123 Zélozné pravo na zabezpeé¢. pohfadavky v prospech Ceskoslovenské obchodni banky,a.s.Praha 1-Nové Mésto
1I€0: 00001350/ na nehnutef.byt &.3,posch.1,vchod 9 bytového domu 5.8.903 spolu s podlelom na
spol.¢astiach,zariadeniach a k pozemku parc.¢.KN 5452 na zaklade Zmluvy o poskytnuti tiveru
é.8225/214382/2006/USU100-(':.V 516/06-640/2006. B

123 Zalozné pravo na zabezpeé.pohfadavky v prospech Ceskoslovenskej obchodnej banky,a.s.Bratislava /ICO:
36854140/ na nehnutel.byt ¢.3,posch.1,vchod 9 bytového domu s.€.903 spolu s podielom na
spol.castiach,zariadeniach a k pozemku parc.¢.KN 5452 na zaklade Zmluvy o poskytnuti iveru £.068410-¢.V
422/08-554/2008.

123 Z-376/2019-rozh.¢.101747253/2018 zo diia 6.9.2018-Danovy trad Banska Bystrica-zriadenie zalozného prava na
nehnutel.byt €.3,posch.1,vchod 9 bytovéhe domu s.€.903 spolu s podielom na spol.éastiach,zariadeniach a k
pozemku parc.¢.KN 5452-819/2019.

123 2-645/2019-rozh.c.100509780/2019 zo dna 25.2.2019 Daiovy lirad Banska Bystrica zriadenie zilozného prava byt
¢.3,posch.1,vchod 9 bytového domu s.£.903 spoluvlastnicky podiel 8065/876416 na spol.éastiach,zariadeniach a
k pozemku parc.¢.KN 5452 - 1166/2019

123 Z-1226/2019-rozh..101434380/2019 zo dfia 11.06.2019 Danovy urad Banské Bystrica zriadenie zaloZného prava
byt €.3,posch.1,vchod 9 bytového domu s.¢.903 spoluvlastnicky podiel 8065/876416 na
spol.éastiach,zariadeniach a k pozemku parc.¢.KN 5452 - 1918/2019

123 Z-86/2020-rozh.¢.102594176/2019 zo diia 12.11.2019-Danovy Urad Banska Bystrica-zriadenie zaloZzného prava na
nehnutel.byt ¢.3,posch.1,vchod 9 bytového domu s.€.903 spolu s podielom na spol.éastiach,zariadeniach a k
pozemku parc.¢.KN 5452-546/2020.

Iné addaje:
200 Kyvlastnikovi €. 10 je sprava k nehnutelnosti byt ¢. 10, vchod 4, 4, posch., v bytovom dome s.¢. 903,
spoluvlastnicky podiel 6434/876416 na spolo¢nych &astiach, zariadenaich a pozemku parc. C-KN ¢, 5452 -
3030/2020

Poznamka:
Bez zapisu.

Vysvetlenie: udaje v CASTI C:TARCHY bez uvedenia parcelného éisla alebo poradového Sisla viastnika alebo inej opravnenej
osoby sa tykaju vSetkych nehnutelnosti a vsetkych viastnikov a inych oprdvnenych oséb na liste viastnictva.

Informativny vypis 212 Udaije platné k: 26.03.2021 18:00
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Informativna képia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal
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C.0.: 3507/2019/A8a Vybavuje: V Detve, dita 22.2.2019
Jana Sufliarsk4

Potvrdenie

Mestsky trad v Detve, oddelenie spravy majetku tymto potvrdzuje,
%e na zaklade dokladu "Zapisnica o odovzdani a prevzati dokonéenych
stavieb alebo ich ucelenych &asti" &. 652/stav. zo dna 11. 8. 1971
je datum dokonéenia vystavby bytového domu v Detve, Ul. A. Hlinku
&. 13 - 15, sap. &. 905, parcela KN-C p.&. 3950: august 1971.

Uvedené potvrdenie sa vydava na vyZiadanie vlastnika bytu é. 4
na 2.poschodi bytového domu v Detve, Ul.A. Hlinku &. 14 /Anna Zat-
kova, rod. Cheberiova, spoluvl.podiel 1/1/.

YOZN 5
QuseEdACA CrsT Dony 'y
Ing. Jalma Palkova
vedica oddelenia spravy majetku
*Aagtgky Urad Detra
odialenie
spravy majetku
-1-

MESTSKY URAD DETVA Tel.: Fax: ICO: 00319805
J.G.Tajovského €7, 962 12 Detva 045/54 55218 045/54 56216 ret. pob. Detva
e-mail: ¢€.0; 19724-412/0200

jana.sufliarska @detva sk
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo&nikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemné
stavby a Odhad hodnoty nehnutel'nosti, pod eviden¢nym ¢islom 912652.

Znalecky ukon je zapisany v dennfku pod poradovym ¢islom 40/2021.

Zéaroveni vyhlasujem, Ze som si vedomy nésledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

—

D RS

Ing. Stefan Pastierovi¢



