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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢ Cislo posudku: 57/2020

I.UVOD

1.1 Uloha znalca:
Stanovenie vSeobecnej hodnoty bytu ¢.3 v bytovom dome &.sap. 65 na parc.¢. 223, k.i. Muéin, obec Muéin, okres
Lucenec, bez spoluvlastnickeho podielu k pozemku.

1.2 Uéel znaleckého posudku:
Podklad pre spefiaZenie majetku poruéitel'a na zéklade sidom nariadenej likvidacie dedi¢stva.

1.3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok /rozhodujiici na zistenie stavebnotechnického stavu /:
22.07.2020

1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost ohodnocuje: 27.07.2020

1.5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
a/ Dodané zadavatel'om :
e Objednéavka znaleckého posudku zo diia 24.06.2020.
* Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢ 320 - ¢iasto¢ny, k.a. Muéin - képia z katastralneho
portalu zo dna 30.06.2020.
* Informativna képia z katastralnej mapy, k.G. Muéin - képia z katastralneho portalu zo diia 30.06.2020.

b/ Obstarané znalcom :

Obhliadka skutkového stavu nehnutel'nosti.

Indexy cenového rastu vydané SU SR.

Fotodokumentdcia domu a bytu.

Programové vybavenie HYPO, verzia 18.00 firmy KROS s.r.o. Zilina.

1.6 PouZité pravne predpisy a literatira:
e VyhldSka MS SR ¢ 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v znenf neskoréich zmien a
doplnkov.
* Zikon NR SR €. 382/2004 Z.z. 0 znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov.
e VyhlaSka MS SR ¢. 228/2018 Z.z, ktorou sa vykondva zakon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a
prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.
Metodika vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska univerzita 2001.
STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zakon ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovan{ a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.
Cenové spravy pre stavebnictvo vydavané spolo¢nostou ODIS s.r.o. Zilina.

1.7 Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

Vseobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktori by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej
sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujtici aj predavajiici budd konat s patri¢nou informovanostou i opatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo moZno hodnotent stavbu nadobudnit formou
vystavby v ¢ase ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajticu vyske
opotrebovania.

Vynosova hodnota (HV)

Vynosova hodnota je znalecky odhad sui¢asnej hodnoty buducich disponibilnych vynosov z vyuZitia nehnutel'nosti
formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié ¢islo posudku: 57/2020

Zakladné postupy ohodnocovania:

VSeobecnd hodnota sa stanovi tymito metdédami:

porovnavacia metoda,

kombinovand metéda (pouZije sa u stavieb, ktoré st schopné dosahovat' vynos formou prendjmu),
vynosova metoda (pouZije sa pri pozemkoch, ktoré su schopné dosahovat’ vynos)

metoda polohovej diferenciacie

Tento znalecky posudok je vypracovany podl'a Prilohy ¢.3 Vyhlagky MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku. PouZitd je metéda polohovej diferencidcie. Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany
pomocou rozpoctovych ukazovatel'ov publikovanych v Metodike USI Zilina, r. 2001 a prepoditanych na menu
EURO. Technickd hodnota je upravena o vplyvy, pdsobiace na vieobecnii hodnotu nehnutel'nosti v danom mieste
a case.

1.8 Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Neboli vznesené.
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II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a/ Vyber pouzitej metddy:

Vybranou metédou je metéda polohovej diferencidcie, ktord je v danom pripade najobjektivnejsia. PouZitie
kombinovanej met6dy nebolo mozné vzhl'adom k tomu, Ze ide o nehnutel'nost bez primeraného vynosu z nijmu.
Pre pouzitie porovnavacej metddy nebol v danej lokalite dostatok vstupnych tidajov o porovnatel'nych prevodoch.

b/ Vlastnicke a eviden¢né tdaje :

List vlastnictva ¢.320 - ¢iasto¢ny, k.i. Mudin
A: Majetkova podstata:

Stavby

bytovy dom ¢.stp. 65 na parc.¢. 223

B. Vlastnici:
vchod: neuvedeny, 2.p., byt ¢.3
podiel priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu 6311/24854
e NataSa Berkiova rod. Berkiovd, Hlavnd 65/38, Mucin, PSC 985 31, SR, datnar. 20.03.1969,
v spoluvlastnickom podiele 1/2
e NataSa Berkiovd rod. Berkiovd, Hlavnd 65/38, Muéin, PSC 985 31, SR, datnar. 20.03.1969,
v spoluvlastnickom podiele 1/2

C. Tarchy:
Zéalozné prava st Specifikované v priloZenom liste vlastnictva.

¢/ Udaje o obhliadke predmetu postdenia:
Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim a fotodokumentacia domu a bytu boli vykonané diia 22.07.2020
za Ucasti manZela sestry vlastni¢ky bytu.

d/ Technicka dokumentacia :

Znalcovi neboli predloZené technickd dokumentécia bytu, ani doklad o veku bytového domu, dopliiujice udaje
potrebné pre vypracovanie tohto posudku boli zistené pri miestnom $etreni, podla listu vlastnictva zistena
podlahova plocha bytu s prislusenstvom je 63,11 m2, vek bytového domu bol stanoveny podla zisteni pri
miestnom Setreni a odbornym odhadom znalca.

e/ Udaje Kkatastra nehnutel'nosti :

Pravna dokumentécia bola pri miestnom $etreni porovnana so zistenym skutkovym stavom a je s nim v stlade.
Hodnoteny bytovy dom je evidovany v katastri nehnutelnosti tak popisne na liste vlastnictva & 320 vedenom
Katastralnym odborom Okresného tiradu Lu¢enec pre k.i. Muéin, ako aj geometricky v katastralnej mape.

f/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
* dvojizbovy byt ¢.3, v bytovom dome ¢.stip. 65 na parc.&. 223 véitane podielu 6311/24854 na spolo¢nych

Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu

g/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
Nie su Ziadne.
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2. STANOVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTY
2.1.1 Byt ¢. 3 v bytovom dome ¢é.stip. 65

POPIS

Hodnoteny byt sa nachddza v murovanom bytovom dome so sedlovou valbovou strechou, ktory ma 1+2 podlazia,
1 vchod, vdome su 4 byty, na valbovej streche je $kridlova krytina, vonkaj$ie omietky su brizolitové, v dome nie je
tstredné vykurovanie, dom nema vytah, stavebnotechnicky stav je bez vykonavanej stavebnej udrzby. Byt je na
druhom poschodi, dispozi¢ne pozostiva z dvoch obytnych miestnosti a z prislu$enstva, ktoré tvori chodba,
kuchynia s jedalenskym kiitom, $pajza, kipel'tia s WC a pravdepodobne dve pivnice v suteréne domu. Zistens
podlahové plocha bytu s prislu§enstvom je 63,11 m2. Byt je v pdvodnom stave, bez vykonanych rekonstrukcii,
v suCasnom obdobf nie je obyvany, je zdevastovany, vyzaduje rozsiahlu rekonstrukciu. Bytové jadro je murované,
v kipelni je smaltovana vaia s keramickym obkladom, umyvadlo, WC a elektricky bojler na ohrev TUV. V kuchyni
je kratka linka na baze dreva s nerezovym drezom, pdkovou nerezovou batériou, sporak sa v kuchyni nenachadza.
Podlahy v izbdch st z bukovych vlysov, v ostatnych miestnostiach je keramicka dlazba, steny su s vapennymi
hladkymi omietkami, okna drevené zdvojené, dvere drevené plné hladké alebo zasklené. Vykurovanie v byte nie
je, na ohrev TUV sluzil elektricky bojler umiestneny v kupelni, jeho funkénost nebolo mozné overit, v byte je
odpojend dodavka elektrickej energie.

S vlastnictvom bytu je spojené spoluvlastnictvo spolo¢nych ¢asti a spoloénych zariadeni domu v podiele
6311/24854. Spolo¢nymi ¢astami domu si zdklady domu, strecha, chodby, obvodové miry, priecelia, vstup,
zavetrie, schodiskd, vodorovné nosné a izola¢né konstrukcie, ako aj zvislé nosné konstrukcie. Spolo¢nymi
zariadeniami domu st pracovne, ko¢ikarne, d'al$ie spolo¢né priestory, bleskozvod, STA, vodovodné, kanaliza¢né,
elektrické, telefénne a plynové domové pripojky a to aj v pripade, Ze st umiestnené mimo domu ak sliZia vyluéne
domu.

Znalcovi nebol predloZeny pisomny doklad o veku stavby, podla zisteni pri miestnom $etreni a vypovedi svedkov
bol dom bol dany do uZivania cca v roku 1963, vzhladom na zisteny technicky stav a vykondvanu udrzbu
stanovujem pre vypocet opotrebenia nehnutel'nosti linedrnou metédou Zivotnost' stavby na 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 4 Domy obytné typové s celoStitne unifikovanymi konstruk¢. sistavami ingmi neZ panelovymi
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy

PODLAHCVA PLOCHA

Zistend podlahova plocha 63,11 m?

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’:
Koeficient konstrukcie:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:

Pocet izieb:

RU =9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?2

kk = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)
kecu = 2,618

kv =0,95

2

Vypocéet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢ Cislo posudku: 57/2020

4 Schody 3,00 1,00 3,00 3,62
5 Zastrééenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 6,04 a
6  Krytinastrechy 200 1,00 2,00 242
7 Klampiarske konitrukcie 1,00 1,00 1,00 121
8  Upravy vonk. povrchov " N 3,00 0,90 2,70 3,26
9 Upravy vnit povrchov ? 2,00 0,90 1,80 2,17
10 Vnitorné ker. obklady 050 000 0,00 0,00
11 Dvere 050 1,00 0,50 0,60
12 Oknd 500 1,00 5,00 6,04
13 Povrchy podidh 0,50 " 090 045 054
14 Vykurovanie 2,50 000 0,00 0,00
15  Elektrointalécia 2,00 1,00 ! 2,00 242
16  Bleskozvod n 1,00 1,00 1,00 1,21
17 Vnitornyvodovod 200 1,00 200 242
T T o e e - L
O i e B PI Sarams S B
S T e T o =
o T T e = e
Zariadenie bytu
22 Upravy vnit. povrchov i 4,00 _ 0,80 3,20 3,86
23 Vnitornéker.obklady 100 o050 0,50 0,60
e S T R T ot
e e S = o
T e BT e
L B e R
I e IR T e = =
29 Vndtornd kanalizicia f 1,00 1,00 1,00 121
30 'Vnttorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31  Ohrevteplejvody 2,00 0,50 1,00 121
32 Vybavenie kuchy# 2,00 0,80 1,60 1,93
33 Vnithygzariadvrétane WC 400 070 2,80 3,38
34 Bytovéjadro bez rozvodov 400 1,00 4,00 4,83
35  Ostatné L 250 ’ 0,50 1,25 1,51
Spolu 10000 | | 8280 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=82,80 /100 =0,828
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU*kcu *keg *kv*km [€/m?2]
VH = 325,30 €/m2 * 2,618 * 0,939 * 0,8280 * 0,95
VH = 629,03 €/m?

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | 7[rok] o] | TS[%]
?.ZES'. zsv bytovom dome 1963 57 43 100 57,00 43,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov l Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 629,03 €/m2* 63,11m? » ,  B 39 698,08
Technicka hodnota 43,00% z 39 698,08 € | 17 070,17

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutel'nosti:

Hodnoteny byt sa nachddza v obytnej zne obce Muéin, okres Lu¢enec, Banskobystricky kraj. Obec Lovinobatia ma
788 obyvatelov /udaj k 31.12.2018/, leZi v regiéne Novohrad, asi 8 km juzne od okresného mesta Lulenec.
Hodnoteny murovany bytovy dom bol postaveny v roku 1963, mé 1 vchod, 1+2 podlaZia, hodnoteny byt je na
druhom /najvy$Som/ poschodi. V danom mieste je ob¢ianska vybavenost’ a sluzby primerané vel'kosti mesta,
v blizkosti hodnoteného objektu sa nachddzaji najma rodinné domy, ale aj zdkladna obéianska vybavenost
charakteru obchodov a sluZieb. Bytovy dom je pristupny po spevnenych cestnych komunikaci4ch, je napojeny na
pripojky vody, kanalizacie a elektroinstalacie, nemd centrélne tstredné vykurovanie. Na trhu s nehnutel'nostami
je dopyt vyrazne niz$i ako ponuka, najma s prihliadnutim na polohu domu, konfliktné skupiny obyvatel'stva v okol{
aredlnu kipnu silu obyvatel'stva. Primestska hromadna doprava je autobusov4, Zivotné prostredie v mieste je bez
zjavného poskodenia, so zvySenou hlu¢nostou a prasnostou od susediacej cestnej premavky. Poloha obytného
domu je 3tandardnd, pre byvanie vhodnd, vzhladom na pomer vSeobecnej hodnoty k hodnote technickej
dosahovany pri predajoch obdobnych nehnutelnosti v danom mieste a ¢ase stanovujem priemerny koeficient
polohovej diferenciacie vo vyske 0,30.

b/ Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:
Hodnotend nehnutel'nost’ je byt uréeny na individudlne byvanie, v si¢asnom obdobi sa na trvalé byvanie
nevyuziva, pripojky inZinierskych sietf si odpojené, byt je bez vykonavanej udrzby.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti:
Pri miestnom Setreni som nezistil Ziadne pripadné rizika spojené s d'al$im vyuzivanim nehnutelnosti. Zdkonné
zalozné pravo a exeku¢né zaloZné prava sa $pecifikované v priloZenom liste vlastnictva.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY

Vieobecna hodnota bytov vypoéitana metédou polohovej diferenciacie:
Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,3
Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda ] Vypocet Hodnota
L. trieda 11 trieda + 200 % = (0,300 + 0,600) 0,900
I1. trieda ;Aritﬁeticky pvvriemer L.alIL triedy 0,600
111 trieda gPriéIﬁerny koeficient - P 0,300
IV. trieda ~ Aritmetick§ priemer V. a IIL triedy 0165
V. trieda 1L trieda - 90 % = (0,300 - 0,270) 0030

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis Trieda ke Vi Vysle*d ok
4! kepr*vi
1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku
dopyt v porovnani s ponukou je vyrazne nizs$i V. 0,030 10 0,30
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2 Poloha byt. domu v dane] obci - vztah k centru obce
‘c,;zt;aor?;:}; rsr::irlr:;)kobchodneho centra, hlavnych ulic a 1L 0,600 30 18,00
3 Sucasny technlcky stav bytu a bytoveho domu »
nehnutel'nost’ vyZaduje rozsiahlu opravu, reko.nétrukéviu Iv. 0165 7 1,16
4 Prevladajica zﬁstavba v.t).ezprbstr. okoH byt domu -
6bjek& pre b}'&anie, §‘port; rekreééiu, parky a.pod. L 0,900 5 4,50
5 PrisluSenstvo bytového domu ’ »
pracoviia a susiareri alebo kocikareii a miestnost’ pre bicykle IV. 0,165 6 079‘5
6 Vybavenost' a prislu§enstvo bytu '
byt vyzadu]ua r0251ahlu rekonstrukcm V. 0,030 10 0,30
7 Pracovné moznostl obyvatel stva - mlera nezamestnanostl
cl)ts)r;:dzene pracovné moZnosti v mieste, nezamestnanost do III 0,300 8 2,40
8 Skladba obyvatel’stva v obytnom dome - sidlisku
' konﬂlktne skupmy v 51dllsku » IV. 0,165 6 » -.76,99
9 Or1entac1a obytnych m1estnost1 k svetovym stranam . .
?1;1‘%153;1; obytnych miestnosti ¢iastocne vhodnd a tiastoéne 1L 0,300 5 1,50
10 o Um1estneme bytu v bytovom dome » o
‘ g};fj:laaz:t a Vyssom podla21 bez vytahu alebo byt na na]vyssom il IV 0165 1 | .9” » 149
11 ‘Pocet bytov vo vchode v bloku
‘ pocet bytov vo vchode do 4 bytov “ I 0,900 ‘ .7 F .6,30
12. Doprava v okoll bytoveho domu ‘ . 1 B N
- autobus - v dosahu do 15 mmut “ IV : 0,165 ‘ 7 ‘1,16.
13 ;Obcxanska vybavenost v okol{ bytoveho domu o “
gg:ﬁzvfﬁgﬁllas;:gﬁl tls]‘j:::ofrlllbar re§tauracia, obchody s v, 0, 1 65 6 0,99
14 Prlrodna lokallta v bezprostrednom okoh bytoveho domu
h znadne prlrodne utvary v t;é;‘prostrednom okoli V. 0,030. 4 H 0,12
15 Kvallta znvot prostr. v bezprostred 0k011 byt domu “ . o o .
- zvysena hlucnost a prasnost bllzkost dopravnych tahov wlll.b >0,3OO . -- 5 ‘1,50
16 . Néazor znalca
vel'mi problematicky byt V. 0,030 2‘;0 - MO,6O>
Spolu 145 42,29
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie ‘kep = 42,29/ 145 0,292
Vieobecnd hodnota VSHs =TH *kep =17 070,17 €*0,292 4984,49 €
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[1I. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATELA

Stanovenie vSeobecnej hodnoty bytu ¢.3 v bytovom dome ¢.sup. 65 na parc.t. 223, k.t. Muéin, obec Muéin, okres
Lucenec, bez spoluvlastnickeho podielu k pozemku.

Hlavné stavby:

Nazov JKSO PPbytu(m2) |
Byt ¢. 3 v bytovom dome &.stip. 65 803 4. 63,11

2. ODPOVEDE NA OTAZKY

Tento znalecky posudok je vypracovany podl'a Prilohy ¢.3 Vyhlasky MS SR & 492 /2004 Z.z. o stanoven{ vSeobecnej
hodnoty majetku. Pouzita je metéda polohovej diferenciécie.

a/ Rekapitulacia vSeobecnych hodnét :

Nazov VSeobecnd hodnota [€]
Stavby‘ -
Byt ¢ 3 v bytovom dome ¢.stip. 65 4 984,49
VsSeobecnd hodnota celkom 4 984,49
VSeobecnda hodnota zaokrtihlene 4 980,00
Slovom: Styritisicdevitstoosemdesiat Eur e o
o Y

V Banskej Bystrici diia 27.07.2020 £ \\ ‘; Ing. Stefan Pastierovit

|

!
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovic
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V. PRILOHY

4.1 Objednavka znaleckého posudku
4.2 Listvlastnictva

4.3 Kopia z katastralnej mapy

4.4 Situdcia Sirsich vztahov

4.5 Podorys bytu

4.6 Fotodokumentacia
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Zavizna objednavka na vypracovanie znaleckého posudku.

Navrhovatel’ drazby :

notar: JUDr. Andrea Barancova, PhD.

So sidlom: Dr. Herza 374/12, 984 01 Ludenec

Navrhovatel drazby je likvidatorom dedi&stva v zmysle uznesenia Okresného sudu Luenec ¢.k. 14D 45/2018
Dnot 20/2018, ICS: 6618200140, zo diia 27.01.2020, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia 12.02.2020.

(d’alej len ,,navrhovatel™)

B

Drazobnik :
Obchodné meno : ProAuctio s.r.o.
1CO : 45 408 441
Sidlo: Horna 2, 974 01 Banska Bystrica
e-mail: janso{@proauctio.sk
Spoloénost’ zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu Banska Bystrica, oddiel Sro, vlozka &. 17775/S
Konajuci : | Megr. Slavomir Jango, konatel

(d’alej len ,,drazobnik* alebo ,,objednavatel)

Znalec :
Obchodné meno / Meno | Ing. Stefan Pastierovié
a priezvisko :
Znalec pre odbor : Stavebnictvo
Sidlo / Bydlisko : Majerska cesta 65, 974 01 Banské Bystrica
Telefonicky kontakt : 0908 773 888
E-mail : pastierovicreality@gmail.com

(dalej len ,,znalec* alebo ,,spracovatel™)

Predmet ocenenia (predmet drazby) :

Okresny Grad, Katastralne uzemie Obec Cislo listu vlastnictva
katastralny odbor
Lucenec Mucin Mucin 320
Stavby:
Stpisné Eislo Postavena na parcele Druh stavby
65 KN-C 223 Bytovy dom
Identifikacia bytu:
Vchod Poschodie Cislo bytu
Bez oznadenia 2. 3
Spoluvlastnicky podiel priestoru na spoloénych &astiach a spolo&nych zariadeniach domu a na prislusenstve :
6311/24854

(d’alej len ,,majetok* )

Predmet ocenenia (predmet drazby) je vo vyluénom vlastnictve porugitela:

Priezvisko a meno: Natasa Berkiova, rodena Berkiova

Trvale bytom : Hlavna 65/38, Mucin, PSC 985 31

Datum narodenia: 20.03.1969

Dévod SpefiaZenie majetku porucitela na zaklade sidom nariadenej likvidacie dedidstva v zmysle
vykonania uznesenia Okresného stidu Ludenec &.k. 14D 45/2018, Dnot 20/2018, ICS: 6618200140, zo dna
drazby: 27.01.2020, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia 12.02.2020.

Uéel ocenenia:

stanovenie hodnoty predmetu drazby podla § 12 ods. 1 Zakona o dobrovolnych drazbach, zohladiiujicej cenu
predmetu drazby obvykld v mieste a ase konania drazby a zaroveii zohPadiiujicu vietky zname pravne a iné tarchy a
zavady predmetu drazby.



Poudenie:

V zmysle ustanovenia § 12 ods. 2 Zékona o dobrovolnych drazbach su osoby, ktoré maju predmet drazby v drzbe,
povinni po predchidzajucej vyzve v fase urfenom v tejto vyzve umoinit’ vykonanie ohodnotenia, ako aj
obhliadku predmetu drazby.

Termin obhliadky nehnutel’nosti uréi znalec po dohode s drzitelom predmetu drazby.

{Poiadovany termin vyhotovenia znaleckého posudku je najneskor do 10 pracovnych dni od terminu obhliadky.

V Banskej Bystrici dfia 24.06.2020 /’/
/ " ™
s # Mfﬂ“
/ 4
] ’ e U@m«m&“
7@
b I iﬂf; wi‘“mw e

ARREE N T
’

st wewd Ve 7T MirsSlavofiir Janso
DR konatel spoloénosti

ProAuctio s.r.o.

V ramci tejto zaviznej objednavky Ziadame :
- Vyhotovit’ a dorutit’ drazobnikovi znalecky posudok predmetu drazby v 3 rovnopisoch,
- Dorugit’ znalecky posudok a fotodokumentéciu v elektronickej podobe prostrednictvom e-mailu alebo CD

- Dorugit’ vyli¢tovanie odmeny znalca za vykonané ohodnotenie.



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Luéenec Vytvorené cez katastralny portal
Obec: MUCIN Datum vyhotovenia 30.06.2020
Katastralne uzemie: Mucin Cas vyhotovenia: 11:20:41

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 320
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Stavby
Sdpisné ¢islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
65 223 9 Bytovy dom 1
Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 65 nie je evidovany na liste vlastnictva.
Legenda:
Druh stavby:

9 - Bytovy dom
Kéd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

Byty a nebytové priestory
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. ¢islo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (ICO) a miesto trvalého pobytu
(sidlo) vlastnika

Byt B . )
Vchod : 2. p. Byt¢. 3
Podiel priestoru na spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu
a na prislusenstve : 6311 / 24854
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
4 Berkiova Natasa r. Berkiova, Hlavna 65/38, Muéin, PSC 985 31, SR
Datum narodenia : 20.03.1969
Spoluvlastnicky podiel : 1/2
Poznamka Upovedomenie o zacati exekucie zriadenim exekuéného zalozného prava ¢.EX 1294/2012-3 z

22.5.2012 (Ex.urad Lucenec - JUDr. Jana Debnarova), na podiel B 4,5, byt €.3, 2.p. v bytovom
dome s.¢.65 na C KN p.¢.223 - P 548/12 zapisané 25.05.2012 - 40/12
Titul nadobudnutia Osvedéenie o dedi¢stve ¢.5D 1518/2005 z 4.5.2006 - Z 2160/07-50/07,14/08

Ostatni vlastnici a priestory nevyziadané

Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik
5 Berkiova Natasa r. Berkiova, Hlavna 65/38, Muéin, PSC 985 31, SR
Datum narodenia : 20.03.1969
Spoluvlastnicky podiel : 1/2
Poznamka Upovedomenie o zriadeni exekuéného zalozného prava ¢.EX 748/09u z 19.8.2009 (Ex.Grad

Bratislava - JUDr. Rudolf Kruty), na podiel B5, na byt ¢.3 na 2.poschodi v bytovom dome sé. 65 na
parc.¢. 223, zapisané do KN 22.9.2009-P2 839/09-70/09

Poznamka Upovedomenie o zacati exekticie zriadenim exekuéného zalozného prava ¢.EX 1294/2012-3 z
22.5.2012 (Ex.darad Luéenec - JUDr. Jana Debnarova), na podiel B 4,5, byt &.3, 2.p. v bytovom
dome s.¢.65 na C KN p.¢.223 - P 548/12 zapisané 25.05.2012 - 40/12

Titul nadobudnutia Osvedcenie o dediéstve ¢. 5D 438/2011 z 10.11.2011 - Z 5437/11 - 83/11

Ostatni vlastnici a priestory nevyziadané
Legenda:

Informativny vypis 1/3 Udaje platné k: 29.06.2020 18:00




CAST C' TARCHY

Por.é.:

Zakonné zalozné pravo v prospech Spolocenstva vlastnikov bytov, $tvorbytovka Muéin 65, podra §15 ods.1
zak.€.182/1993 Z.z. ¢.V 2005/2001 z 8.11.2001 na podiel vlastnikov bytu &. 3 - 41/2001, 50/07

Exekuény prikaz na vykonanie exekicie zriadenim exekuéného zalozného prava v prospech opravneného: EOS
KSI Slovensko, s.r.o., Udernicka 5, Bratislava, ICO: 35 724 803 ¢.EX 14479/10u z 2.5.2011 (Ex.urad Bratislava-
JUDr. Rudolf Kruty), na podiel B 4, byt ¢.3, 2.p. v bytovom dome s.¢.65 na C KN p.¢.223 - Z 3360/11 zapisané
11.7.2011 - 40/11

Exekucny prikaz na vykoname exekucie zriadenim exekuéného zalozného prava v prospech opravneného: Urad
prace, socialnych veci a rodiny, F.Lehara 18, Luéenec, ICO: 37 949 616 &.EX 1294/2012-4 z 14.06.2012 (Ex.urad
Lu¢enec - JUDr. Jana Debnarova), na podiel B 4,5, byt ¢.3, 2.p. v bytovom dome s.¢.65 na C KN p.¢.223 - Z
2596/12 zapisané 19.06.2012 - 51/12 y
Exekuéné zalozné pravo v prospech EOS KSI Slovensko, s.r.o., Pajstinska 5, 851 02 Bratislava V, ICO:
35724803 ¢. EX 36493/15 z 3.5.2016 (Exekutorsky urad Bratsilava, JUDr. Rudolf Kruty, PhD.) na podiel B4, byt ¢.
3 na ll. poschodi, v bytovom dome s.¢. 65 na pozemku registra C KN parc.¢. 223 a na podiel na spoloénych
Castiach a zariadeniach domu o velkosti 6311/24854, Z 1802/16, zapisané 9.5.2016 - 47/16.

Exekuény prikaz na vykonanie exekticie zriadenim exekuéného zalozného prava ¢. EX 1037/2017-UZp z
10.08.2017 (Ex. arad Bratislava, JUDr. Peter Kuna), v prospech opravneného: Union zdravotna pmst’ovna, a.s.,
Bajkalska 29/A, Bratislava 2, ICO: 36284831, na podiel B4, byt &. 3 na Il. poschodi, v bytovom dome s.¢. 65 na
pozemku registra C KN parc.¢. 223 a na podiel na spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach domu o velkosti
6311/24854, Z-3409/2017, zapisané 23.8.2017 - v. z. 106/17

Exekuény prikaz na vykonanie exekiicie zriadenim exeku¢ného zalozného prava v prospech opravneného:
INKASO POHLADAVOK, spol. s r.0., Hronského 2712, Vranov nad Toplou, ICO: 36 039 039 &. EX 5047/11-10 z
25.07.2017 (Ex. urad Vranov nad Topl’ou JUDr. Stefan Svidersky), na podiel B4, byt ¢.3, vchod, 2.p. v bytovom
dome s.¢.65 na C KN p.¢.223, spoluvlastnicky podiel na spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu
o velkosti 6311/24854, Z 3500/17, zapisané 28.08.2017 - 107/17

Exekuény prikaz na vykonanie exekticie zriadenim exekuéného zalozného prava &. EX 692/2017-UZp z
26.10.2017 (Ex. urad Bratislava, JUDr. Peter Kuna), v prospech opravneného: Union zdravotna pmst’ovna a.s.,
Bajkalska 29/A, Bratislava 2, ICO: 36284831, na podiel B4, byt &. 3 na Il. poschodi, v bytovom dome s.¢. 65 na
pozemku registra C KN parc.¢. 223 a na podiel na spoloénych ¢astiach a zariadeniach domu o velPkosti
6311/24854, Z-4478/2017, zapisané 2.11.2017 - 138/17

Exekuény prikaz na vykonanie exeklcie zriadenim exekuéného zalozného prava v prospech opravneného:
Union zdravotna poist'oviia, a.s., Bajkalska 29/A, 813 60 Bratislava, ICO: 36284831 &. EX EX 50670/2017-14 z
26.10.2017 (Exekutorsky urad Bratlslava JUDr. Matej Krsiak)na podiel B4, byt ¢. 3 na Il. poschodi, v bytovom
dome s.¢. 65 na pozemku registra C KN parc.¢. 223 a na podiel na spoloénych &astiach a zariadeniach domu o
velkosti 6311/24854, Z-4513/2017, zapisané 6.11.2017 - 140/17.

Zakonné zalozné pravo v prospech Spolocenstva vlastnikov bytov, étvorbytovka Mucin 65, podla §15 ods.1
zak.c.182/1993 Z.z. ¢.V 2005/2001 z 8.11.2001 na podiel vlastnikov bytu &. 3 - 41/2001, 50/07

Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava ¢.EX 748/09u z 19.8.2009 (Ex.urad Bratislava-
JUDr.Rudolf Kruty), v prospech GE Money, a.s., Bottova 7, 811 09 Bratislava, ICO: 17324220, na podiel B5, na
byt €.3 na 2.poschodi, v bytovom dome s¢. 65 na parcele ¢.223 -Z 3044/09-69/09

Exekucny prikaz na vykonanle exekucie zriadenim exeku¢ného zalozného prava v prospech opravneného: Urad
prace, socialnych veci a rodiny, F.Lehara 18, Luéenec, ICO: 37 949 616 &.EX 1294/2012-4 z 14.06.2012 (Ex.urad
Luéenec - JUDr. Jana Debnarova), na podiel B 4,5, byt ¢.3, 2.p. v bytovom dome s.¢.65 na C KN p.¢.223 - Z
2596/12 zapisané 19.06.2012 - 51/12 ;

Exekuéné zalozné pravo v prospech EOS KSI Slovensko, s.r.o., Pajstinska 5, 851 02 Bratislava V, ICO:
35724803 ¢. EX 36493/15 z 3.5.2016 (Exekutorsky urad Bratsilava, JUDr. Rudolf Kruty, PhD.) na podiel B5, byt &.
3 na ll. poschodi, v bytovom dome s.¢. 65 na pozemku registra C KN parc.¢. 223 a na podiel na spoloénych
Castiach a zariadeniach domu o velkosti 6311/24854, Z 1802/16, zapisané 9.5.2016 - 47/16.

Exekuény prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exekuéného zalozného prava &. EX 1037/2017-UZp z
10.08.2017 (Ex. drad Bratislava, JUDr. Peter Kuna), v prospech opravneneho Union zdravotna poistovna, a.s.,
Bajkalska 29/A, Bratislava 2, ICO: 36284831, na podiel B 5, byt €. 3 na ll. poschodi, v bytovom dome s.¢. 65 na
pozemku registra C KN parc.¢. 223 a na podiel na spoloénych éastiach a zariadeniach domu o velkosti
6311/24854, Z-3409/2017, zapisané 23.8.2017 - v. z. 106/17

Exekuény prikaz na vykonanie exektcie zriadenim exekuéného zalozného prava &. EX 692/2017-UZp z
26.10.2017 (Ex. urad Bratislava, JUDr. Peter Kuna), v prospech opravneného: Union zdravotna poistoviia, a.s.,
Bajkalska 29/A, Bratislava 2, ICO: 36284831, na podiel B5, byt €. 3 na ll. poschodi, v bytovom dome s.¢. 65 na
pozemku registra C KN parc.¢. 223 a na podiel na spoloénych &astiach a zariadeniach domu o velkosti
6311/24854, Z-4478/2017, zapisané 2.11.2017 - 138/17

Exekuény prikaz na vykonanie exekiicie zriadenim exekuéného zalozného prava v prospech opravneného:
Union zdravotna poist'oviia, a.s., Bajkalska 29/A, 813 60 Bratislava, ICO: 36284831 &. EX EX 50670/2017-14 z
26.10.2017 (Exekutorsky urad Bratlslava JUDr. Matej Krsiak)na podiel B5, byt €. 3 na Il. poschodi, v bytovom
dome s.¢. 65 na pozemku registra C KN parc.¢. 223 a na podiel na spoloénych &astiach a zariadeniach domu o
velkosti 6311/24854, Z-4513/2017, zapisané 6.11.2017 - 140/17.

Iné udaje:

N

Zmena na zaklade obnovy katastralneho operatu - 46/07

Pravo uzivania pozemku parc.¢. 223 v prospech vlastnikov bytov v dome s.¢. 65 - 41/2001, 46/07
Pravo uzivania pozemku parc.¢. 223 v prospech vlastnikov bytov v dome s.¢. 65 - 41/2001, 46/07
Pravo uzivania pozemku parc.¢. 223 v prospech vlastnikov bytov v dome s.&. 65 - 41/2001, 46/07

Informativny vypis 2/3 Udaje platné k: 29.06.2020 18:00



4 Pravo uzivania pozemku parc.¢. 223 v prospech vlastnikov bytov v dome s.¢. 65 - 41/2001, 46/07
5 Pravo uzivania pozemku parc.¢. 223 v prospech vlastnikov bytov v dome s.¢. 65 - 41/2001, 46/07
6 Pravo uzivania pozemku parc.¢. 223 v prospech vlastnikov bytov v dome s.¢&. 65 - 41/2001, 46/07

Poznamka:
Bez zapisu.

Vysvetlenie: tdaje v CASTI C:TARCHY bez uvedenia parcelného isla alebo poradového Cisla viastnika alebo inej opravnenej
osoby sa tykaju vSetkych nehnutelnosti a vsetkych viastnikov a inych opravnenych oséb na liste viastnictva.

Informativny vypis 3/3 Udaje platné k: 29.06.2020 18:00
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Informativna kopia z mapy
Vytvorené cez katastrainy portal
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© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Export

Banskobystricky > Lu¢enec > Muéin > k.4. Muéin

135

Vytlacené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne tkony. a/m
Datum: 28.6.2020
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Export

Banskobystricky > Lu¢enec > Muc¢in > k.d. Mugéin
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Vytlacené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS . Nepouzitelné na pravne tkony.

Datum: 28.6.2020




BYTOVY DOM C. SUP. 65, K.U. MUCIN

PODORYS BYTUC.3

SPAJZA

\ JEDALEN
1ZBA
|

4

KUCHYNA

N

- CHODBA \ KUI;\IIE(L_'NA
B
T
T
| | ]
| | | -
\
—1_
\\\\\\\\\
PODLAHOVA PLOCHA BYTU

S PRISLUSENSTVOM JE 63,11 m?

J













V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemné
stavby a Odhad hodnoty nehnutel'nosti, pod evidenénym ¢islom 912652.

Znalecky tikon je zapisany v denniku pod poradovym ¢islom 57/2020.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nésledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Cx/ M/W\l/\f

Ing. Stefan Pastierovi¢



