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Znalec: Ing.Stefan Pastiercvi¢ cislo posudku: 53/2020

. UVOD

1.1 Uloha znalca:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty spoluvlastnickeho podielu 1/3 zo stavby Rodinny dom ¢&.sup. 13 na
parc.c. 411/2, spoluvlastnickeho podielu 2/16 z pozemkov KN-C parc.¢. 411/1,411/2, 411/21, spoluvlastnickeho
podielu 1/16 z pozemku KN-E parc.¢. 298/1 a spoluvlastnickeho podielu 1/48 z pozemkov KN-C parc.t. 74, 75,
hodnotené nehnutel'nosti sa nachadzaju v k... Chrastince, obec Chrastince, okres Velky Krtis.

1.2 Uéel znaleckého posudku:
Podklad pre speniazenie majetku porucitel'a na zdklade sidom nariadenej likvidacie dedi¢stva.

1.3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok /rozhodujiici na zistenie stavebnotechnického stavu:
18.08.2017, t.j. datum tmrtia porucitel'’ky

1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 27.07.2020

1.5 Podklady pre vypracevanie znaleckého posudku :
a/ Dodané zadavatel'om :
e Zavazna objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo diia 24.06.2020.
e  Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.618, k.G. Chrastince - képia z katastralneho portalu zo
dria 16.07.2020.
e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.71, k.i. Chrastince - képia z katastralneho portalu zo
dna 16.07.2020.
e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.609, k.i. Chrastince - képia z katastralneho portélu zo
dna 16.07.2020.
e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.619, k.4. Chrastince - képia z katastralneho portalu zo
dnia 16.07.2020.
e Informativne kdpie z katastrdlnej mapy, k.. Chrastince - 2x képie z katastrdlneho portilu zo diia
30.06.2020.

b/ Obstarané znalcom :

Obhliadka, kontrolné zameranie a zakreslenie skutkového stavu nehnutel'nosti.

Indexy cenového rastu vydané SU SR.

Fotodokumentécia nehnutel'nosti.

Programové vybavenie HYPO, verzia 18.00 od firmy Kros s.r.o. Zilina.

Znalecky posudok ¢.112 /2007 znalkyne Ing.Jarmily Dobaie$ovej zo diia 18.09.2007 - origindl.

1.6 PouZité pravne predpisy a literatira::
e Vyhlaska MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich zmien a
doplnkov.
e Zakon NR SR ¢. 382/2004 Z.z. o0 znalcoch, timoé¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych
zakonov.
e Vyhlaska MS SR ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zikon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a
prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.
Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinskd univerzita 2001.
STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zékon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.
Cenové spravy pre stavebnictvo vydavané spolo¢nostou ODIS s.r.o. Zilina.

1.7 Definicie posudzovanych veli¢in a pouZzitych postupov:

Vseobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej
sutaze, pri poctivom predaji, ked' kupujtci aj predavajuci budi konat’ s patri¢nou informovanostou i opatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnitkou.
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Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktora by bolo moZno hodnotent stavbu nadobudniit formou
vystavby v ¢ase ohodnotenia na Grovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajiicu vyske
opotrebovania.

Vynosova hodnota (HV)
Vynosova hodnota je znalecky odhad sti¢asnej hodnoty buducich disponibilnych vynosov z vyuZitia nehnutel'nosti
formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Zakladné postupy ohodnocovania:

VSeobecna hodnota sa stanovi tymito metédami:

porovnavacia metdda,

kombinovand metdéda (pouZije sa u stavieb, ktoré st schopné dosahovat’ vynos formou prendjmu),
vynosova metéda (pouzije sa pri pozemkoch, ktoré st schopné dosahovat vynos)

metoda polohovej diferenciécie

Tento znalecky posudok je vypracovany podl'a Prilohy &.3 Vyhlasky MS SR ¢. 492 /2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku. PouZitd je metéda polohovej diferencidcie. Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany
pomocou rozpoctovych ukazovatelov publikovanych v Metodike USI Zilina, r. 2001 a prepo¢itanych na menu
EURO. Technicka hodnota je upravend o vplyvy, pdsobiace na vSeobecnti hodnotu nehnutel'nosti v danom mieste
a Case.

1.8 Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Nie su Ziadne.
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[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a/ Vyber pouzitej metody:

Vybranou metédou je metéda polohovej diferenciacie, ktord je v danom pripade najobjektivnejsia. PouZitie
kombinovanej metédy nebolo mozné vzhladom k tomu, Ze ide o nehnutelnost bez schopnosti dosahovat
primerany vynos formou prenajmu. Pre pouZitie porovnavacej met6dy nebol v danej lokalite dostatok vstupnych
udajov o porovnatel'nych prevodoch.

b/ Vlastnicke a eviden¢né tdaje:
List vlastnictva ¢.618, k.i. Chrastince
A: Majetkova podstata:

Stavby

rodinny dom ¢.sup. 13 na parc.¢. 411/2

B. Vlastnici:
e Darina BaldZova rod. Vargova, Jirdskova 1978/19, Lucenec, PSC 984 01, SR, dat.nar. 03.04.1977,
v spoluvlastnickom podiele 1/3

C. Tarchy:
Su Specifikované v priloZenom liste vlastnictva.

List vlastnictva ¢.71, k.. Chrastince

A: Majetkova podstata:

Pozemky registra C

parc.C. 411/1, ornéd péda o vymere 1818 m2

parc.¢. 411/2, zastavana plocha a nddvorie o vymere 683 m2
parc.¢. 411/21, zdhrada o vymere 88 m2

B. Vlastnici:
e Darina BaldZova rod. Vargova, Jiraskova 1978/19, Luc¢enec, PSC 984 01, SR, datnar. 03.04.1977,
v spoluvlastnickom podiele 2/16

C. Tarchy:
Su $pecifikované v priloZenom liste vlastnictva.

List vlastnictva ¢.609, k.4. Chrastince

A: Majetkova podstata:

Pozemky registra E

parc.¢. 298/1, orné péda o vymere 2043 m2

B. Vlastnici:
e Darina BaldZova rod. Vargovd, Jirdskova 1978/19, Lucenec, PSC 984 01, SR, dat.nar. 03.04.1977,
v spoluvlastnickom podiele 1/16

C. Tarchy:
Su Specifikované v priloZzenom liste vlastnictva.

List vlastnictva ¢.619, k.4. Chrastince

A: Majetkova podstata:

Pozemky registra C

parc.¢. 74, zastavana plocha a nadvorie o vymere 507 m2
parc.¢. 75, zahrada o vymere 1050 m2
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B. Vlastnici:
e Darina BaldZova rod. Vargova, Jiraskova 1978/19, Lucenec, PSC 984 01, SR, ditnar. 03.04.1977,
v spoluvlastnickom podiele 1/48

C. Tarchy:
Su Specifikované v priloZenom liste vlastnictva.

¢/ Udaje o obhliadke predmetu posudenia:
Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim, kontrolné zameranie stavby a fotodokumentécia boli vykonané
dria 16.07.2020 za tcasti spoluvlastnika rodinného domu.

d/ Technicka dokumentacia :

Znalcovi nebola predloZena technickd dokumentacia stavieb, ani pisomné doklady o ich veku, dopliiujtice tdaje
potrebné pre vypracovanie tohto posudku boli zistené pri miestnom $etreni kontrolnym zameranim a zakreslenim
stavieb, vek bol stanoveny podla zisteni pri miestnom $etreni, podl'a predchddzajtcich znaleckych posudzovani a
odbornym odhadom znalca.

e/ Udaje katastra nehnutel'nosti :

Pravna dokumentdcia bola pri miestnom Setren{ porovnana so zistenym skutkovym stavom a je s nim v silade.
Hodnoteny rodinny dom aj pozemky su evidované v katastri nehnutel'nosti tak popisne na listoch vlastnictva
¢. 618, 71, 609, 619 vedenych Katastralnym odborom Okresného tiradu Velky Krti§ pre k.u. Chrastince, ako aj
geometricky v katastralnej mape.

f/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Pozemky registra C
e podiel 2/16 z parc.¢. 411/1, orna poda o vymere 1818 m2
podiel 2/16 z parc.¢. 411/2, zastavana plocha a nadvorie o vymere 683 m2
podiel 2/16 z parc.¢. 411/21, zdhrada o vymere 88 m2
podiel 1/48 z parc.¢. 74, zastavana plocha a nadvorie o vymere 507 m2
podiel 1/48 z parc.¢. 75, zahrada o vymere 1050 m2

Pozemky registra E
e podiel 1/16 z parc.¢. 298/1, orna pdda o vymere 2043 m2

Stavby
e podiel 1/3 zo stavby rodinny dom ¢.stip. 13 na parc.¢. 411/2
podiel 1/3 z hospodarskej budovy na parc.¢. 411/2
podiel 1/3 studna na parc.¢. 411/2
podiel 1/3 z pripojky vody
podiel 1/3 z pripojky kanalizacie
podiel 1/3 zo Zumpy

g/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sit predmetom ohodnotenia:
Predmetom ohodnotenia nie st zrekonstruované ¢asti stavieb, ktoré vykonal brat porucitel'ky po jej smrti, t.j. po
18.08.2017.
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2.STANOVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom ¢.sdp. 13 na p.¢. 411/2

Spoluvlastnicky podiel: 1/3
POPIS STAVBY

Rodinny dom &.stip. 13 je jednopodlazna stavba postavena na parc.t. 411/2. Dispozi¢ne sa k rozhodujicemu
datumu, tj. k 18.08.2017 v dome nachddzali zavetrie, veranda, hala, kuchyria, $pajza, kipel'tia s WC a dve izby.
Podl'a zisteni pri miestnom Setreni bol rodinny dom postaveny v roku 1963.

Konstruke¢ne ide o murovanu stavbu, zdklady domu su beténové pasové s vodorovnou izolaciou, zvislé obvodové
konstrukcie si murované tehlové v priemernej hribke nad 40 cm, deliace kons$trukcie murované, stropy
Zelezobetoénové monolitické s rovnymi podhl'admi. Strecha je stanov4, krytina $kridlov4, bez stre3nych #I'abov a
zvodov, fasddne omietky brizolitové, vnitorné omietky vipenné hladké. Podlahy v obytnych miestnostiach
drevené doskové, v ostatnych miestnostiach keramické dlazby. Okna drevené dvojité, na verande ocelové
jednoduché, dvere drevené ramové s vyplitou. Dom je napojeny na elektroinstalaciu z verejnych rozvodov, vodu
z vlastnej studne a kanalizaciu do vlastnej Zumpy, vykurovanie je ustredné, radiatory ocel'ové ¢lankové, kotol na
tuhé palivo. V kiipel'ni je smaltovand vaia s keramickym obkladom, umyvadlo, WC a elektricky bojler, kuchytia je
s nerezovym drezom a obycajnou batériou, keramickymi obkladmi stien, ostatné vybavenie kuchyta nema.

Pre vypocet opotrebenia nehnutelnosti linedrnou metédou stanovujem Zivotnost stavby na 100 rokov od roku
1963.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 7 Domy rodinné dvojbytové

KS: 112 1 Dvojbytové budovy

MERNE JEDNOTKY

Podlazie gactatex Vypocet zastavanej ploch ZP [m?2] k

uzivania yp G ) plochy o

1. NP 1963 %10,00*12,00 120 1120/120=1,000

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na merni jednotku m2 ZP podl'a zasad uvedenych v pouZitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady
Z.i.a beténové - objekt bez podzemnéi]o podlaZia s vodorovnou izolaciou 960
4 Murivo | |
4.1.c murované z tehdl (pInd,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do 50 1290
cm
5 Deliace konstrukcie ‘
5.1 tehlové (prietkovky, CDM, panelové konstrukcia, drevené) 160
6 A Vnutorné orhietky
- 6.1 vébe;lné §tuk6vé, stiefkové plst’(;u hladéné - A a - ' 400 “
S Stropy et e o i S U i
- 7:1.§1 s EdvnYm podhi'édbm bet'(')"nO\izé“mop_olitickéf p‘re‘fabrik(b)‘v_a‘né»a l;erérﬁi;ké - » v 1040
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8 Krovy

8.2 vaznicové Valbove stanové 625 ‘
10 Krytmy strechy na krove '

10 2 c palene a betonove skrldlove obyca]ne ]ednodrazkove . h 535
13 Klamplarske konstrukcxe ostatne (parapety, marklzy, balkony ) h -

13.2 vA pozmkovaneho plechu ! 20
14 Fasadne ‘omietky o N o .

14.1.a skrabany brlzollt omletky na baze umelych latok nad 2/ 3 ) 260
17 Dvere

i »1-7—-4 ramové s vypliiou - 515

18 Oknd “

18.3 dvo;lte drevene s doskovym ostemm S dvo; s tr0]vrstv zasklenlm B 340

22 Podlahy obytnych mlestnostl (okrem obytnych kuchyn)
22.8 palubovky, dosky, xylolit / h i 185

23 ) Bla\\iby apodlahy ost. miestnosti o
] b Zkeramwke dlazby S e e
o Ustredne ylarovanie e e e e e e

plovod s rozil‘ow bez ohladu na mat a radlatorml ocel' a vykurovaae panely - “ 480 o
25 Elektro Stalacia (bez rozvavdzacovw)w o - -
: zszsvéfelna OO 155

30 e Rozvod vody e Bt sl RS RS e A S B S Bt e s R i 12
30.1az pomﬁkovaneho potrubla studene] a teple] vody Z centralneho zdr0]a - 55
Spolu 7170

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizécia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.1 liatinové a kameninové potrubie (1 ks) . 25

34 Zdr0] tep]e} vody

34.1 zasobmkovy ohrievat elektrlcky, plynovy alebo kombmovany s ustrednym vykurovamm (1 T 657 o
35 Zdr(_)_]_ Vykurovanla ! -
35 1 b kotol ustredneho vykurovama na tuhe pallva (1 ks) 90

36 Vybaveme kuchyne alebo pracovne

36 9 drezove yva lo nerezove alebo plastove [1 ks)

37 Vnutorne Vybaveme

37.2 vana ocel'ova smaltovana (1 ks) 30
37.5 umyvadlo (1 ks) 10
38 Vodovodné batérie
38.4 ostatné (3 ks) - 45
39 Zichod " ‘
39 3 splachovac1 bez umyvadla (1 ks) 25 B
40 Vnutorne obklady N »
40.2 prevainej tasti kipelne min. nad 1,35 m vy3ky (1 ks) 80
404 vane (1ks) ' o - Y-
40.7 kuchyne min. pr1 sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15
45 Elektricky rozvadzac
45.2 s poistkami (1 ks) 145
Spolu 575
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Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu=2,618
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

Podlazie [ Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?]
1.NP (7170 + 575 * 1,000)/30,1260 ; 257,09
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zadiatok uzivania | V[rokl | Trokl | z[rok | o0[%] | TS[%]
1.NP . 1963 57 23 80 7125 2875

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnota = 257,09 €/m2*120,00 m2*2,618*0,95 i 76 729,02
Technicka hodnota - 28,75%z76729,02 22 059,59

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Hospodarska budova na p.¢. 411/2

Spoluvlastnicky podiel:1/3
POPIS STAVBY

Hospodarska budova je jednopodlaznad stavba postavend za domom na parc.é. 411/2. Dispozi¢ne sa
k rozhodujicemu datumu v budove nachadzali garaz, letnd kuchyta a sklad, pod ¢astou je stavba podpivni¢ena.
Podla zisten{ pri miestnom $etreni bola budova postavena v roku 1955.

Podzemné podlaZie je osadené v priemernej hibke do 2 m bez zvislej izolacie, zaklady su beténové pasové, zvislé
kon3trukcie murované tehlové, stropy Zelezobeténové monolitické, strecha sedlov4, krytina $kridlova palena.
Vonkajsie omietky st brizolitové, vnitorné vapenné hladké, okna drevené zdvojené, dvere drevené plné hladké,
garazové vrata drevené zvlakové, podlahy prevaZne s cementovym poterom, elektroinstaldcia svetelna.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne

KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy

KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

Podlazie Zeclaiok Vypocet zastavanej ploch ZP [m?] ki

uzivania YBot Jpochy il

1.PP { 1955 _4,98*2,90 14,44 ‘ fl_8/14-,44=1@{§?

1.NP { 1955 /5,64*%(6,68+3,90) 59,67 18/59,67=0,302

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpocltovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m? ZP podl'a zdsad uvedenych v pouZitom
katalogu.
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1. PODZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota
1 Osadenie do terénu v priemernej hibke nad 1 m ’
1_2‘béz“z“;}i“s]é}izg)blécie N S o 205 :
3 Zbuvi»s‘lé konstrukc1e tokrerﬁ spoloénfrch)\' - - H -
33 b.éfén(;k;é, monglitici{é alebo z beténovych tvz"l;r'lic, bez t.epeln‘éj iZ(;iécie . . I 830
4 stropy N S vl ittt At et AN TINE ST S e e e
41 %elezobet‘(;)novg, l;éraﬁﬁické alebo klenuté do ocel;(;;z}?éh nosnkkov ; . 565 A
10 Vnumma uprava p(,)v.rc.hov.. S dbattitnniutsiatutel: el “ i
10.2>\-}>5p»én'né hladka ofniétka i - - - ! ‘ 185 .
1"1 “iSchodisko (podla materidlu ndstupnice)
11.5 pieskovec, cementbx}y po.tef o i 455
12 ‘“'Dvere - | '
" 12.6 ocel'ové alebo drevené zvlakové » 105
5 okna e — b . :
13.6 jednoduché drevené alebo ocel'ové 65
14  Podlahy - ;
146 hrubé beténové, tehlové dlazba - ’ s
18 Elektroinstalécia . - ‘ )
18.2 len svetelna - poistkové automaty 215
[spolu 2770

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

‘ lSpolu 0
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota
2 Zéaklady a podmurovka L
“ 23 bei pO(imuroilvky, iba Zékladdvé pésy - ‘ - o “ . 615 ‘

3 Zvislé konstrukcie (okrem spolotngch) - o T

3.1b murované z pélenej tehly, tehloblokov hriibky nad 15 do30 cm 1260
" UStr(;pﬂy bl iy ot At e RO S

1 41 ..i‘eiezobeténové, k.eramick‘é\alébo kl(;nuté do Bfel'évych n(.>s.m'k0v. “ o . I 565

5 Krov

5.1 vaznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové 680
6 Krytina strechy na krox)e

6.2.b palené obycajné j‘ednodréikové - 295
9 'Vonkajsia ﬁpréva povrchov ) “ :

9.1 brizolit ' S . 480
10 Vnttorna Gprava povrchov ;
' 10.2 vipennd hladké omietka ’ 185
12 Dvere '

12.4 hladké plné alebo zasklené o L 150
5 o : ~ .

‘ 13.5 zdvojené a ostatné s dvojvrstvovymwzasklenim ) V 80
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14 Podlahy
14.5 dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185
18 ElektroinStalacia
18.4 len svetelna - poistky 190
Spolu 4685
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 Vrata
22.5 drevené zvlakové (1 ks) 145
Spolu 145

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZzia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,618
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
Podlazie [ Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?]
1.PP (2770 + 0 * 1,247) /30,1260 91,95
1.NP (4685 + 145 * 0,302)/30,126 156,97
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zatiatokufivania | V[rokl | T[rok] | Z[rok] 0[%] | TS[%]
1. PP 1955 | 65 15 » 80 : ’81,25 18,75 »
1.NP 1955 65 15 80 | 8125 1875
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]

1. PP z roku 1955
Vychodiskové hodnota
Technicka hodnota
1. NP z roku 1955
‘y.}“’/.chodibskové hodnnotg

- 18,75%23302,27

Technickd hodnota 18,75% z 23 295,17

| 91,95 €/m2*14,44 m2*2,618%0,95

| 156,97 €/m?*59,67 m2*2,618%0,95

330227

2329517
4367,84

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKE] HODNOTY

Podlazie Vychodiskova hodnota [€] I Technicka hodnota [€]
1. podzemné podlazie 3302,27 619,18
1. nadzemné podlazie 23 295,17 4 367,84
Spolu 26 597,44| 4 987,02
2.2.2 Studna
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody
KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody

Strana 10




Znalec: Ing.Stefan Pastierovié Cislo posudku: 53/2020

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Typ: kopana
Hlbka: 11m
Priemer: 1000 mm
Pocet elektrickych cerpadiel: 1
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke =2,618
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95
Rozpoctovy ukazovatel: do 5 m hlbky: 81,49 €/m
5-10 m hibky: 149,21 €/m
nad 10 m hlbky: 204,47 €/m

Spoluvlastnicky podiel: 1/3
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ’ ZacCiatok uzivania [ V [rok] ‘ T [rok] ’ Z [rok] ] 0 [%] | TS [%]
Studna 1963 57 23 80 71,25 28,75
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]

, . . (81,49 €/m *5m + 149, 21€/m*5m+20447€/m*1m+39800

Vychodiskova hodnota €/ks * 1ks) *2,618 % 0,95 4 367,27
Technicka hodnota :28 75 % z4 367,27 € 1 255,59
2.2.3 Vodovodna pripojka zo studne
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kad KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocel'ové potrubie
Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpocltovy ukazovatel za merni jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 1,50 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu =2,618
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv =0,95
Spoluvlastnicky podiel: 1/3
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania [ V [rok] | T [rok] ‘ Z [rok] l 0 [%] ] TS [%]
Vodovodnd pripojka zo 1963 C 57 3 60 9500 | 500
studne ;
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota 1,5bm *59,09 €/bm * 2,618 * 0,95 220,44
Technicka hodnota 5,00 % z 220,44 € : 11,02

2.2.4 Kanalizacia do Zumpy

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernid jednotku: 1060/30,1260 = 35,19 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 6,50 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: ke =2,618

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

Spoluvlastnicky podiel: 1/3

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatokuzfvania | V[rokl | T[rokl | Z[rokl | o0[% | TS[%]
Kanaliz4cia do Zumpy 1963 57 3 60 "~ 95,00 5,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov L Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota '6,5bm * 35,19 €/bm * 2,618 * 0,95 % 568,89
Technickd hodnota /5,00 % z 568,89 € 28,44
2.2.5 Zumpa
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monolitickad aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 2,50*3,00*1,50 = 11,25 m3 OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu=2,618
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Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95
Spoluvlastnicky podiel: 1/3
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatokufivania | V[rokl | T[rokl | Z[rokl | 0O[%] TS [%]
Zumpa 1963 57 3 60 {9500 | 500

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 11,25 m3 OP * 107,88 €/m3 OP * 2,618 * 0,95 301847
Technick4 hodnota 5,00 %23 018,47 € 150,92

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE]J A TECHNICKEJ] HODNOTY

Nazov l Vychodiskova hodnota [€] I Technicka hodnota [€]
Rodinny dom ¢&.stp. 13 na p.¢. 411/2 76 729,02 22 059,59
Hospodarska budova na p.¢. 411/2 v 26 597,44 4 987,02
—— et S i . . 4367,27’ S 25559

Vonkajie tpravy . S s i !
Vodovodna pripdjk‘a‘zo studne ‘ T ‘ 220,44 N 11,02
 Kanaliziciadozumpy | 568,89 2844
Zumpa . B A SR TSR . 018,47,£_, e 15..0'92
Celkom za Vonkajsie Gpravy 380780, 19038
Celkom: | 111501,53 28492,58

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutel'nosti:

Hodnoteny rodinny dom sa nachddza v obci Chrastince, okres Velky Krti$, v Banskobystrickom kraji, v okrajove
obytnej Casti obce. Obec ma 212 obyvatel'ov /udaj k 31.12.2019/, leZi v juZnej ¢asti okresu Vel'ky Krti$, v regione
Hont, asi 24 km juZzne od okresného mesta Velky Krti§, v blizkosti madarskych hranic. Ide o lokalitu
s prevladajucou individudlnou bytovou vystavbou, hodnoteny rodinny dom je pristupny odbocenim z uli¢nej
cestnej komunikacie. Dom je napojeny na zakladné inZinierske siete, t.j. elektroinstalaciu z verejnych rozvodov,
vodu z vlastnej studne a kanalizaciu do vlastnej Zumpy. Dostupnd primestska hromadna doprava je autobusova,
v okoli stavby je Zivotné prostredie bez zjavného poSkodenia, s beZnou hlu¢nostou a pragnost'ou od uli¢nej cestnej
premavky. Na trhu s nehnutel'nostami v danom mieste odhadujem dopyt niZ$i ako ponuku, najma s prihliadnutim
na polohu domu a redlnu kipnu silu obyvatel'stva. MoZnosti zamestnanosti st primerané resp. zodpovedajtce
polohe nehnutel'nosti, t.j. v danom mieste a v si¢asnom obdobi s nezamestnanostou nad 10%. Poloha rodinného
domu je pre individuélne byvanie vhodna a bez nadmernych rizik spojenych s uzivanim nehnutel'nosti. Vzhl'adom
na pomer vSeobecnej hodnoty k hodnote technickej dosahovany pri predajoch obdobnych nehnutel'nosti v danom
mieste a Case stanovujem pre vypolet vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti priemerny koeficient polohovej
diferencidcie vo vyske 0,25.

b/ Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:
Rodinny dom je stavba urcend na individualne byvanie, na tento acel sa aj vyuZziva.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:

Pri miestnom Setreni som nezistil Ziadne pripadné pravne rizika spojené s d'al$im uzivanim nehnutel'nosti.
Zalozné prava su Specifikované v priloZenych listoch vlastnictva.
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3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,25

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I trieda 1IL trieda + 200 % = (0,250 + 0,500) | 0,750
I1. trieda ~ Aritmeticky priemer L a IlL. triedy N | 0,500
L trieda » Priemerny koeficient - ’ ’ .0,250
lV. ériedé B B W;Arltmetlcky prlemerV a III trledy - - . 0,138
V.trieda Il trieda-90 % = (0,250-0,225) ' 0025

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda Kepi Vans vy s]e:i o
Vi kepi*vi
Trh s nehnutel'nostami

IV. 0,138 13 1,79
dopyt v porovnam’ S ponukou je nizs{

Poloha nehnutel’nost1 v dane] obc1 vztah k centru obce i
2 e IL 0,250 30 7,50
castl obce vhodne k byvamu sntuovane na okrajl obce
Sucasny techmcky stav nehnutel’nostl
3 —— I 0,250 8 ; 2,00
ﬂehnutel’nost vyzadu]e opravu : i
Prevlada;uca zastavba v okoll nehnutel’nostl
4 : e - L. 0,750 7 5,25
ob]ekty pre byvame sport rekreac1u parky a pod

Prislusenstvo nehnutel'nosti
5 I1L. 0,250 6
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti

J—

Typ nehnutel’nostl

6 prlazmvy typ - dvo;dom domvradove] zastavbe - s ‘ IL 0,500 10 ! 5,00
__kompletnym zizemim, s vybornym dispozi¢nym rieSenim.

‘Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

7 obmedzené pracovne moznosti v mleste, nezamestnanost do | L.+ 0250 9 2,25
5% g
Skladba obyvatel stva v mleste stavby ; |

8 o L 0,500 6 i 3,00

prlemerna hustota obyvatel stva

0r1entac1a nehnutel'nosti k svetovym stranam

9 orientacia hlavnych miestnost{ ¢iastoéne vhodna a ¢iastoéne 11 0,250 5 ; 1,25
nevhodna |
Konﬂgurama terenu

10 L | 0750 6 L 4,50
rovinaty, alebo mierne svahovxty pozemok o sklone do 5% ;

Prlpravenost inZinierskych siet{ v bllzkostl stavby ;
11 Iv. 0,138 7 0,97
elektricka prlpO]ka, vlastny zdroj vody, kanahzacna do zZumpy :

Doprava v okolf nehnutel'nosti .
12 - Iv. 0,138 7 | 0,97
Zeleznica, alebo autobus

Ob¢. vybav. (urady,skol zdrav. obchody,sluzby,kultura) I
13 obecny tirad, po3ta, zakladna $kola 1. stupet, lekdr, zubar, Iv. 0,138 10 1,38
restauracna obchody S potravinami a priem. tovarom |

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby ;
14 5 : ~ : : V. 0,025 8 0,20
Ziadne prirodné utvary v bezprostrednom okoli ;
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Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby
15 - - : : IL 0,500 9 4,50
bezny hluk a prasnost od dopravy
MozZnosti zmeny v zastavbe-izem.rozvoj,vplyv na nehnut.
16 11 0,250 8 2,00
bez zmeny :
. -
Moznosti d'al$ieho rozsirenia
17 rezerva plochy pre dalSiu vystavbu aZ trojnasobok sticasnej Iv. 0,138 7 0,97
zastavby .
Dosahovanle vynosu zZ nehnutel’nostl
18 V. 0,025 4 0,10
nehnutel nosti bez vynosu
Nazor znalca
19 Iv. 0,138 20 2,76
problematickd nehnutel'nost’
Spolu | | | 180 47,88
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet l Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 47,88/ 180 | 0,266
V38eobecnd hodnota VSHs = TH * kep = 28 492,58 € * 0,266 7 579,03 €
3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
Spoluvymera| Spoluvlastnicky Vymera
Parcela Druh pozemku fm?] podiel podielu [m?]
KN-C ¢411/1" orné poda 1818,00 2/16! 227,25
KN-C ¢.411/2 zastavana plocha a nadvorie 683,00 2/16 85,38
KN-C . |
t411/21 - Vzefxﬂr}ada ‘ | 88,00 2/16: 11,00
KN-C ¢.74 zastavana plocha a nadvorie 507,00 1/48% 10,56
KN-C ¢.75 zahrada 1050,00 1/48 21,88
KN-E ¢.298/1 orné pdda 2043,00 1/16. 127,69
Spolu vymera l I 483,76
Obec: Chrastince
Vychodiskova hodnota: VHwm = 3,32 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnecent Hodnota
koeficientu ofitenie koeficientu
ks )
koeficient veobecnej ‘2. stavebné tizemie obci do 5 000 obyvatel'ov, priemyslové a pol nohospodarske 0,85
o 0blast1 obci a miest do 10 000 obyvatel'ov .
‘‘‘‘‘ Situacie . T B
5.- rodinné domy, bytove domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
K Vybavem’m
Koeficient in te‘im vyuzitia - rekreacné stavby na individudlnu rekreéciu, 1,00
vy i- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, $port so
R standa_.rdnym vybavenim S
- ko , 2. obce so Zelezni¢nou zastavkou alebo autobusovou primestskou dopravou,
koeficient dopravnych " - 0,85
, ‘doprava do mesta eSte vyhovujica
vztahov o »
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekrea¢nych izemi (obytna alebo rekrea¢na poloha) 1,15
vyuzitia izemia ;
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koeficient technickej 1 bez techmcke! m.fra.\struktury (vlastné zdroje alebo moZnost napojenia iba na : 1,00
. " . /jeden druh verejnej siete)
_ infrastruktiry pozemku """ O S
kz
koeficient povySujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
. faktorov
kr !
koeficient redukujtcich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov ’
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficie‘nt‘polohovej diferenciacie ‘kep =0,85*1,00*0,85 *1,15 * 1,00 * 1,00 * 1,00 | 0,8309
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmy = VHy * kpp = 3,32 €/m2 * 0,8309 2,76 €/m?2
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet Vseobecna hodnota [€]
parcela ¢. KN-C ¢.411/1 :11818,00m2*2,76 €/m2*2/16 627,21
parcela ¢. KN-C ¢.411/2 683,00 m2*2,76 €/m2*2/16 235,64
parcela ¢. KN-C ¢.411/21 88,00 m2*2,76 €/m2*2/16 30,36
parcela ¢ KN-C ¢.74 507,00 m2*2,76 €/m2 * 1/48 29,15
parcela ¢ KN-C &75 1 050,00 m2*2,76 €/m2* 1/48 60,37
parcela ¢. KN-E ¢.298/1 2043,00m2*2,76 €/m2*1/16 352,42
Spolu 1335,16
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I11. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATELA

Stanovenie vSeobecnej hodnoty spoluvlastnickeho podielu 1/3 zo stavby Rodinny dom ¢&.sup. 13 na parc.C. 411/2,
spoluvlastnickeho podielu 2/16 z pozemkov KN-C parc.¢. 411/1,411/2, 411/21, spoluvlastnickeho podielu 1/16
z pozemku KN-E parc.¢. 298/1 a spoluvlastnickeho podielu 1/48 z pozemkov KN-C parc.¢. 74, 75, hodnotené
nehnutel'nosti sa nachadzaju v k.u. Chrastince, obec Chrastince, okres Vel'ky Krtis.

Hlavné stavby:
Nazov JKSO ’ ZP (m2) i Pocet podlazi
Rodinny dom ¢.stp. 13 na p.¢. 411/2 8036 120,00 1
Hospodarska budova na p.& 411/2 E 5 59,67 1+1
PozemKy:
Nazov pozemku Cislo parcely ‘ Vymera (m2)

Pozemky ’ KN-C &.411/1 227,25
Pozemky KN-C ¢.411/2; 85,38
Pozemky KN-C ¢.411/21 11,00
Pozemky KN-C ¢.74 10,56
Pozemky KN-C ¢.75 21,88
Pozemky KN-E ¢£.298/1 127,69

2. ODPOVEDE NA OTAZKY

Tento znalecky posudok je vypracovany podla Prilohy ¢.3 Vyhlasky MS SR ¢. 492 /2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku, pouzitad je metéda polohovej diferenciécie.

a/ Rekapitulacia v§eobecnych hodnét :

Nazon Vseobeend hodnota celej| Spoluvl. |  [CEOEEE RO
Casti [€] podiel €]
Stavby
Rodinny dom &stip. 13 na p.&. 4112 o 5 867,85 1/3 1955,95
Hospodarska budova na p.& 411/2 1326,55 1/3 442,18
Studia » 33399 1/3 111,33
Vonkajsie Gpravy i N
" Vodovodné pripojka zo studne I 293 1/3 0,98
Kanalizcia do fumpy 757  1/3 2,52
ZFumpa - 4014 13 13,38
Spolu za Vonkajsie Gpravy 50,64 16,38
Spolu stavby v 2526,34
e 5 25
i r— s M T T
B e e B L
roumiy preecas Gy sem ane s

Strana 17



Znalec: Ing.Stefan Pastierovit

Cislo posudku: 53/2020

Pozemky - parc. & KN-C &74 (10,56 m?) 139932 1/48 29,15
Pozemky - parc. & KN-C &75 (21,88 m?) 289800 1/48 60,37
Pozemky - parc. & KN-E £298/1 (127,69 m2) 563868 1/16 352,42
Spolu pozemky (483,76 m2) 1335,16
VSeobecna hodnota celkom 3 861,50
Vseobecna hodnota zaokrihlene 3860,00

Slovom: Tritisicosemstosestdesiat Eur

V Banskej Bystrici diia 27.07.2020

Aoty netC”

i et

ey
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[V. PRILOHY

4.1 Objednévka na vypracovanie znaleckého posudku
4.2 Listy vlastnictva - 4x

4.3 Képia z katastralnej mapy

4.4 Situdcia Sirsich vztahov

4.5 Podorysy stavieb

4.7 Fotodokumentécia
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Zaviazna objednavka na vypracovanie znaleckého posudku.

Navrhovatel’ drazby :

notar: JUDr. Andrea Barancovi, PhD.

So sidlom: Dr. Herza 374/12, 984 01 Lucenec

Navrhovatel drazby je likvidatorom dedi¢stva v zmysle uznesenia Okresného siidu Luéenec &.k.: 14D 619/2017,
Dnot 48/2018, ICS: 6617210623, zo dia 05.12.2019, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia 31.12.2019

(d’alej len ,,navrhovatel)

DraZobnik :

Obchodné meno : ProAuctio s.r.o.

ICO: 45 408 441

Sidlo: Horna 2, 974 01 Banska Bystrica

e-mail: janso@proauctio.sk

Spolo¢nost’ zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu Banska Bystrica, oddiel Sro, vlozka &. 17775/S
Konajici : | Megr. Slavomir Jango, konatel’

(d’alej.len ,,drazobnik“ alebo ,,objednavatel*)

Znalec :
Obchodné meno / Meno | Ing. Stefan Pastierovi¢
a priezvisko :
Znalec pre odbor : Stavebnictvo
Sidlo / Bvdlisko : Majerska cesta 65, 974 01 Banska Bystrica
Telefonicky kontakt : 0908 773 888
E-mail : pastierovicreality@gmail.com

(dalej len ,,znalec* alebo ,,spracovatel™)

Predmet ocenenia (predmet drazby) :

Sabor veci tvoreny nehnutelnostami evidovanymi Okresnym tradom Velky Krti§, katastralny odbor, obec
Chrastince, k 0. Chrastince:

a) na liste vlastnictva ¢islo 618 a to rodinny dom stpisné &islo 13, postaveny na parcele KN - C 411/2
Spoluvlastnicky podiel 1/3 z celku;

b) na liste vlastnictva &islo 71 a to parcela KN-C 411/1 orné pdda o vymere 1818 m2, parcela KN-C 411/2
zastavana plocha a nadvorie o vymere 683 m2, parcela KN-C 411/21 zéhrada o vymere 88 m2

Spoluvlastnicky podiel 2/16 z celku;

¢) na liste vlastnictva ¢islo 609 a to parcela KN-E 298/1 orna péda o vymere 2043 m2

Spoluvlastnicky podiel 1/16 z celku;

d) na liste vlastnictva &islo 619 a to parcela KN-C 74 zastavana plocha a nadvorie o vymere 507 m2, parcela KN-
C 75 zahrada o vymere 1050 m2

Spoluvlastnicky podiel 1/48 z celku.

(dalej len ,,predmet drazby*)

(d’alej len ,,majetok* )

Predmet ocenenia (predmet drazby) je v podielovom spoluvlastnictve poruditela:

Priezvisko a meno: Darina Balazova
Trvale bytom : Jiraskova 19, Luéenec, PSC 984 01
Datum narodenia: 12.08.1955

v uvedenych spoluvlastnickych podieloch.

Déved SperiaZenie majetku poruditela na zaklade sidom nariadenej likvidacie dediéstva v zmysle
vykonania uznesenia Okresného sadu LuCenec &.k.: 14D 619/2017, Dnot 48/2018, ICS: 6617210623, zo
drazby: diia 05.12.2019, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia 31.12.2019

Utel ocenenia:

stanovenie hodnoty predmetu drazby podla § 12 ods. 1 Zakona o dobrovolnych drazbach, zohladiujicej cenu
predmetu drazby obvyklu v mieste a dase konania drazby a zaroven zohladiiujicu vietky zname pravne a iné tarchy a
zavady predmetu drazby.



Poucenie:

V zmysle ustanovenia § 12 ods. 2 Zakona o dobrovolnych draZbach su osoby, ktoré maji predmet drazby v drzbe,
povinni po predchidzajiicej vyzve v €ase uréenom v tejto vyzve umoZnit’ vykonanie ohodnotenia, ako aj
obhliadku predmetu drazby.

Termin obhliadky nehnutel'nosti uréi znalec po dohode s drzitePom predmetu drazby.

PoZadovany termin vyhotovenia znaleckého posudku je najneskér do 10 pracovnych dni od terminu obhliadky.

V Banskej Bystrici diia 24.06.2020 .

ey ¥ MigreSlavolTir Jango
Boie ahepgind ) konatel spolo¢nosti
ProAuctio s.r.o.

V ramci tejto zaviznej objednavky Ziadame :
- Vyhotovit' a dorucit’ draZobnikovi znalecky posudok predmetu drazby v 3 rovnopisoch,
- Dorw¢it’ znalecky posudok a fotodokumentaciu v elektronickej podobe prostrednictvom e-mailu alebo CD

- Dorucit’ vyuctovanie odmeny znalca za vykonané ohodnotenie.



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Velky Krti§ Vytvorené cez katastralny portal
Obec: CHRASTINCE Datum vyhotovenia 16.07.2020
Katastralne uzemie: Chrastince ) Cas vyhotovenia:  07:15:43

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA é. 618
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Stavby
Supisné Cislo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
13 411/ 2 10 rodinny dom 1
Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 13 je evidovany na liste vlastnictva &islo 71.
Legenda:
Druh stavby:

10 - Rodinny dom
Kéd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

GAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. ¢islo Priezvisko, meno (nézov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Balazova Darina r. Vargova, Jiraskova 1978/19, Luéenec, PS¢ 984 01, 1/3
SR
Datum narodenia : 12.08.1955
Poznamka Diia 1.6.2016 sa poznamenava Upovedomenie o sposobe vykonania exekticie zriadenim

exekuéného zalozného prava é. EX 51/2016/VL zo diia 23.5.2016 - P 344/16 - 23/16 ( ExU
Rimavska Sobota, JUDr. Ing. Jan Gasper, PhD., opravneny: Spojena skola Poltar )

Titul nadobudnutia Odstapenie od kupnej zmluvy €. V 728/99 - Z 2641/99 zo dia 12.10.1999., Osvedcenie o
dedicstve €. 3D 323/96., Dnot. 277/96 - Z 363/99 zo dra 11.1.1999 - VZ 21/99
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
2 Varga Jozef, Ing. a Ingrid Vargova r. Molnarova, Mgr., Chrastince, ¢. 13, 1/3
SR
Datum narodenia : 06.05.1963 Datum narodenia : 25.07.1968
Poznamka Dria 12.04.2019 sa poznamenava Upovedomenie o zacéati exekucie zriadenim exekuéného

zalozného prava na nehnutelnosti ¢. 408EX 158/19 v zmysle listiny zo diia 11.04.2019 - P
183/2019 - 14/2019 /JUDr.Lucia Hulina Gasper, Brezno /

Poznamka Dria 26.04.2019 sa poznamenava Upovedomenie o zacati exekticie zriadenim exeku¢ného
zalozného prava na nehnutelnosti ¢. 408EX 179/19/ZL zo dia 25.04.2019 - P-205/2019 - vz
15/19 :
(ExU Brezno, JUDr. Lucia Hulina Gasper, opravneny: Mahdori Lubo$ JUDr. Ing. )
Poznamka Dra 23.1.2020 poznamenava sa upovedomenie o spdsobe vykonania exektcie predajom

nehnutefnosti ¢. EX 408EX 179/19/ZL zo dia 22.1.2020 (Exekutorsky trad Brezno, JUDr.
Lucia Hulina Gasper) - P 31/2020 - VZ 4/20

Poznamka Dra 23.1.2020 zapisuje sa exekuény prikaz na vykonanie exekticie predajom
nehnutelnosti ¢. EX 408EX 179/19/ZL zo dria 22.1.2020 (Exekutorsky trad Brezno, JUDr.
Lucia Hulina Gasper) - P 33/2020 - VZ 5/20

Titul nadobudnutia Kuapna zmluva €. V 1144/07 zo dna 11.9.2007 - VZ 11/07
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
3 Varga Jozef, Ing., B.Nemcovej 33, Velky Krti§, SR 1/3
Datum narodenia : 06.05.1963
Titul nadobudnutia Odstupenie od kupnej zmluvy ¢. V 728/99 - Z 2641/99 zo diia 12,10.1999., Osvedcenie o

dediéstve ¢. 3D 323/96., Dnot. 277/96 - Z 363/99 zo dria 11.1.1999 - VZ 21/99

Informativny vypis 12 Udaje platné k: 15.07.2020 18:00




Por.c.:

1

1

Dria 28.8.2015 zapisuje sa exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava k nehnutefnosti ¢. EX
2030/2015 zo dna 24.8.2015 (Exekutorsky trad Hlohovec, JUDr. Ing. roman Lis¢ak) - Z 1904/15 - VZ 435/15

Dria 6.3.2017 sa zapisuje Exekuény prikaz na vykonanie exekiicie zriadenim exekuéného zalozného prava na
nehnutelnosti €. EX 8493/16-24 zo dia 27.2.2017 - Z 547/17 -vz 7117

( ExU Vrable, JUDr. Anetta Demes$ova, opravneny: Orange Slovensko, a.s., Bratislava )

Dria 24.3.2017 sa zapisuje Exekuény prikaz na vykonanie exektcie zriadenim exekuéného zalozného prava na
nehnutefnosti &. EX 51/2016/VL zo dia 15.3.2017, Z- 693/2017 - vz 8/17

( ExU Rimavska Sobota, JUDr. Ing. Jan Gasper, PhD., opravneny: Spojena skola Poltar)

Diia 22.5.2019 sa zapisuje Exekuény prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exekuéného zalozného prava ¢.EX
408EX 179/19 /ZL v zmysle listiny zo dina 20.5.2019 - Z 1018/2019 - 19/2019 (JUDr. Lucia Hulina
Gasper,sud.exek.,Brezno)

Diia 23.5.2019 sa zapisuje Exekuény prikaz na vykonanie exekticie zriadenim exekuéného zalozného prava ¢.EX
408EX 158/19 /ZL v zmysle listiny zo dina 21.5.2019 - Z 1019/2019 - 20/2019 (JUDr. Lucia Hulina
Gasper,sud.exek., Brezno)

Iné idaje:

Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 212 Udaje platné k: 15.07.2020 18:00



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Velky Krti$ Vytvorené cez katastrainy portal
Obec: CHRASTINCE Datum vyhotovenia 16.07.2020
Katastralne uzemie: Chrastince Cas vyhotovenia: 07:17:43

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 71
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné c¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
411/ 1 1818 orna poda 1 1
411/ 2 683 zastavana plocha a nadvorie 15 1
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 411/ 2 je evidovany na liste vlastnictva cislo 618.
411/ 21 88 zahrada 4 1
Legenda:

Spbsob vyuzivania pozemku:
15 - Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena stpisnym c¢islom
1 - Pozemok vyuzivany pre rastlinni vyrobu, na ktorom sa pestuju obilniny, okopaniny, krmoviny, technické plodiny,
zelenina a iné polnohospodarske plodiny alebo pozemok do¢asne nevyuZivany pre rastlinni vyrobu
4 - Pozemok prevazZne v zastavanom Uzemi obce alebo v zahradkéarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasna nizka a vysoka zeleri a iné polnohospodarske plodiny

Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OS(EY

Por. éislo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika

Ucastnik pravneho vztahu; Vlastnik
3 Balazova Darina r. Vargova, Jiraskova 19, Luéenec, PSC 984 01, SR 2/16
Datum narodenia : 12.08.1955
Poznamka Dria 1.6.2016 sa poznamenava Upovedomenie o sposobe vykonania exekticie zriadenim

exekuéného zalozného prava &. EX 51/2016/VL zo diia 23.5.2016 - P 344/16 - 23/16 ( ExU
Rimavska Sobota, JUDr. Ing. Jan Gasper, PhD., opravneny: Spojena skola Poltar)
Titul nadobudnutia Osvedcenie o dedicstve ¢. 3D 323/96., Dnot. 277/96 zo dia 11.1.1999 - Z 363/99 - VZ 15/99
Titul nadobudnutia Odstapenie od kipnej zmluvy €. V 728/99 zo dia 12.10.1999 - Z 2641/99 - VZ 21/99
Ostatni vlastnici nevyziadani

CAST C: TARCHY

Por.c.:

3 Diia 6.3.2017 sa zapisuje Exekuény prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exekuéného zalozného prava na
nehnutelnosti €. EX 8493/16-24 zo dia 27.2.2017 - Z 547/17 - vz 7/17
( ExU Vrable, JUDr. Anetta Demes$ova, opravneny: Orange Slovensko, a.s., Bratislava )

3 Diia 24.3.2017 sa zapisuje Exekuény prikaz na vykonanie exektcie zriadenim exekuéného zalozného prava na
nehnutelnosti ¢. EX 61/2016/VL zo dna 15.3.2017, Z- 693/2017 - vz 8/17
( ExU Rimavska Sobota, JUDr. Ing. Jan Gasper, PhD., opravneny: Spojena skola Poltar )

Iné udaje:
Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 1/2 Udaje platné k: 15.07.2020 18:00



Vysvetlenie: tidaje v CASTI C:TARCHY bez uvedenia parcelného &isla alebo poradového cisla vlastnika alebo inej opravnenej
osoby sa tykaju vSetkych nehnutelnosti a vietkych viastnikov a inych opravnenych oséb na liste viastnictva.

Informativny vypis 2/2 Udaje platné k: 15.07.2020 18:00



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Velky Krti§ Vytvorené cez katastralny portal
Obec: CHRASTINCE Datum vyhotovenia 16.07.2020
Katastralne uzemie: Chrastince - Cas vyhotovenia: 07:19:37

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 609
CAST A: MAUETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "E" evidované na mape uréeného operatu

Parcelné cislo Vymerav m2 Druh pozemku Pévodné k.u. Pocet¢. U0 Umiest
pozemku
298/ 1 2043 orna poda 0 1
Legenda:

Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom (zemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRA7VNENE' OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné ¢islo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
5 Balazova Darina r. Vargova, Jiraskova 19, Luéenec, SR 1/16
Datum narodenia : 12.08.1955
Poznamka Diia 1.6.2016 sa poznamenava Upovedomenie o spdsobe vykonania exekucie zriadenim

exekuéného zalozného prava &. EX 51/2016/VL zo diia 23.5.2016 - P 344/16 - 23/16 ( ExU
Rimavska Sobota, JUDr. Ing. Jan Gasper, PhD., opravneny: Spojena skola Poltar )
Titul nadobudnutia Osvedéenie o dedicstve €. 3D 323/96., Dnot. 277/96 zo dia 11.1.1999 - Z 363/99 - VZ 15/99

Ostatni vlastnici nevyziadani

CAST C: TARCHY

Por.c.:

5§ Dna 24.3.2017 sa zapisuje Exekuény prikaz na vykonanie exektcie zriadenim exekué¢ného zalozného prava na
nehnutelnosti ¢. EX 51/2016/VL zo dia 15.3.2017, Z- 693/2017 - vz 8/17
( ExU Rimavska Sobota, JUDr. Ing. Jan Gasper, PhD., opravneny: Spojena skola Poltar )

Iné adaje:
Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

Vysvetlenie: tdaje v CASTI C:TARCHY bez uvedenia parcelného isla alebo poradového éisla viastnika alebo inej opravnenej
osoby sa tykaji vSetkych nehnutelnosti a vsetkych viastnikov a inych oprédvnenych oséb na liste viastnictva.

Informativny vypis 11 Udaje platné k: 15.07.2020 18:00



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Velky Krti$ Vytvorené cez katastralny portal
Obec: CHRASTINCE Datum vyhotovenia 16.07.2020
Katastraine uzemie: Chrastince Cas vyhotovenia:  07:27:28

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 619
CAST A: MAUETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
74 507 zastavana plocha a nadvorie 15 1
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 74 je evidovany na liste vlastnictva ¢&islo 8.
75 1050 zahrada 4 1

Legenda:

Spbsob vyuzivania pozemku:
15 - Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena supisnym ¢islom
4 - Pozemok prevazne v zastavanom (zemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasna nizka a vysoka zeleri a iné pofnohospodarske plodiny
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. ¢islo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
7 Balazova Darina r. Vargova, Jiraskova 19, Luéenec, SR 1/48
Datum narodenia : 12.08.1955
Poznamka Dria 1.6.2016 sa poznamenava Upovedomenie o sposobe vykonania exekiicie zriadenim

exekuéného zalozného prava ¢. EX 51/2016/VL zo diia 23.5.2016 - P 344/16 - 23/16 ( ExU
Rimavska Sobota, JUDr. Ing. Jan Gasper, PhD., opravneny: Spojena skola Poltar )
Titul nadobudnutia Osvedcenie o dedi¢stve ¢. 3D 323/96., Dnot. 277/96 zo diha 11.1.1999 - Z 363/99 - VZ 15/99

Ostatni vlastnici nevyZiadani

CAST C: TARCHY

Por.¢é.:

7 Dna 24.3.2017 sa zapisuje Exekuény prikaz na vykonanie exekticie zriadenim exeku¢ného zalozného prava na
nehnutefnosti ¢. EX 51/2016/VL zo dia 15.3.2017, Z- 693/2017 - vz 8/17
( ExU Rimavska Sobota, JUDr. Ing. Jan Gasper, PhD., opravneny: Spojena skola Poltar)

Iné udaje:
LIST VLASTNIiCTVA C. 8

Poznamka:
Bez zapisu.

Vysvetlenie: tdaje v CASTI C:TARCHY bez uvedenia parcelného cisla alebo poradového éisla viastnika alebo inej opravnenej
osoby sa tykaju vSetkych nehnutelnosti a vsetkych viastnikov a inych opravnenych oséb na liste viastnictva.

Informativny vypis 1m Udaje platné k: 15.07.2020 18:00




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal

Okres: Velky Kiti 30 juna 20201128
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RODINNY DOM C. SUP. 13,
K.U. CHRASTINCE

SCHEMA PRE VYPOCET ZASTAVANEJ PLOCHY
/STAV K 18.08.2017/

PODORYS 1.NP

VERANDA ‘ ZAVETRIE

12000

b ) 10000 - :




HOSPODARSKA BUDOVA,
K.U. CHRASTINCE

SCHEMA PRE VYPOCET ZASTAVANEJ PLOCHY

/STAV K 18.08.2017/

PODORYS 1.NP

5640

6680 | 3900
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Rodinny dom ¢. stip. 13, k. 0. Chrastince, stav k 16.07.2020




Rodinny dom ¢. sup. 13, k. 4. Chrastince, stav k 16.07.2020




Rodinny dom &. sup. 13, k. 4. Chrastince, stav k 16.07.2020




Rodinny dom &. stip. 13, k. 4. Chrastince, stav k 18.08.2017




Rodinny dom €. sup. 13, k. 0. Chrastince, stav k 18.08.2017




k. 4. Chrastince, stav k 18.08.2017

C.sup. 13,

inny dom

Rod




Rodinny dom ¢. stp. 13, k. u. Chrastince, stav k 18.08.2017




V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoc¢nikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemné
stavby a Odhad hodnoty nehnutel'nosti, pod evidenénym ¢islom 912652.

Znalecky ukon je zapisany v denniku pod poradovym ¢islom 53/2020.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

S

Ing. Stefan Pastierovi¢

i
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