Znalec:

Ing. Stefan Pastierovi¢, Majerska cesta 65, 974 01 Banské Bystrica
C. tel.: 0908 773 888, 0903 340 292

e-mail: pastierovicreality@gmail.com

Zadavatel”
ProAuctio s.r.o., Hornd 2, 974 01 Banska Bystrica, ICO 45408441

Cislo spisu /objednavky/:
Objednavka zo dna 17.08.2020

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 75/2020

Vo veci: Stanovenie vSeobecnej hodnoty rodinného domu &.stp. 308 na parc.¢. 691 v k.u. Vinica, obec Vinica, okres
Velky Krtis, v¢itane prisluSenstva, vonkajsich uprav a pozemkov parc.¢. 585/1, 588, 691, 692 a 693.

Pocet stran /z toho priloh/: 34 /z toho 15 stran priloh/

Pocet vyhotoveni: 4



Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢ Cislo posudku: 75/2020

I. UOVOD

1.1 Uloha znalca:
Stanovenie v§eobecnej hodnoty rodinného domu ¢.stip. 308 na parc.¢. 691 v k.d. Vinica, obec Vinica, okres Velky
Krti§, véitane prisluSenstva, vonkajs$ich Gprav a pozemkov parc.¢. 585/1, 588, 691, 692 a 693.

1.2 Uéel znaleckého posudku:
Podklad pre dobrovol'nti drazbu nehnutel'nosti.

1.3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok /rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu/:
27.08.2020

1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost chodnocuje: 31.08.2020

1.5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
a/ Dodané zadavatel'om :
e Zavdzna objedndvka na vypracovanie znaleckého posudku zo diia 17.08.2020.
e  Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 140, k.. Vinica - kopia z katastralneho portalu zo diia
20.08.2020.
¢ Informativna kdpia z katastralnej mapy, k.u. Vinica - kdpia z katastralneho portélu zo dria 20.08.2020.
¢ Rozhodnutie ¢. Dopr. 2071/1962-Kz. o povoleni stavby Oplotenie pri $tatnej ceste vydané Okresnym
narodnym vyborom v Lucenci, odborom dopravy zo diia 16.04.1962 - képia /pouZité aj ako doklad o veku
rodinného domu/.

o Ziadost o vydanie stavebného povolenia na plynofikaciu rodinného domu so sihlasom Obce VInica zo diia
17.07.1996 - képia.

b/ Obstarané znalcom :

Obhliadka a kontrolné zameranie skutkového stavu nehnutel'nosti.
Indexy cenového rastu vydané SU SR.

Fotodokumentacia nehnutel'nosti.

Programové vybavenie HYPO, verzia 18.50 od firmy Kros s.r.o. Zilina.

1.6 Pouzité pravne predpisy a literatara:
e VyhlaSka MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku v znenf neskorsich zmien a
doplnkov.
e Zakon NR SR €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych
zakonov.
o Vyhlaska MS SR ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zdkon ¢ 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoé¢nikoch a
prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.
Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska univerzita 2001.
STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zakon ¢. 50/1976 Zb. o izemnom pldnovani a stavebnom poriadku, v znenf neskorsich predpisov.
Zakon ¢. 527/2002 o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich zmien a doplnkov.
Cenové spravy pre stavebnictvo vydavané spoloénostou ODIS s.r.o. Zilina.

1.7 Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

Vseobecna hodnota (VSH)

V3eobecna hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut' na trhu v podmienkach vol'nej
sutaze, pri poctivom predaji, ked' kupujuci aj predavajici budi konat s patri¢nou informovanostou i opatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktoru by bolo mozno hodnotent stavbu nadobudnut formou
vystavby v ¢ase ohodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.
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Technicka hodnota (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajiicu vyske
opotrebovania.

Vynosova hodnota (HV)
Vynosova hodnota je znalecky odhad st¢asnej hodnoty budicich disponibilnych vynosov z vyuZitia nehnutel'nosti
formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Zakladné postupy ohodnocovania:

VSeobecna hodnota sa stanovi tymito metédami:

porovnavacia metéda,

kombinovana metéda (pouZije sa u stavieb, ktoré s schopné dosahovat' vymos formou prendjmu),
vynosovd metéda (pouZije sa pri pozemkoch, ktoré si schopné dosahovat’ vynos)

metdda polohovej diferenciacie

Tento znalecky posudok je vypracovany podla Prilohy ¢.3 Vyhlasky MS SR ¢ 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku. PouZitd je metéda polohovej diferencidcie. Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany
pomocou rozpoétovych ukazovatel'ov publikovanych v Metodike USI Zilina, r. 2001 a prepocitanych na menu
EURO. Technickd hodnota je upravena o vplyvy, pdsobiace na vSeobecnd hodnotu nehnutelnosti v danom mieste
a Case.

1.8 Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Nie su Ziadne.
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I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a/ Vyber pouzitej metody:

Vybranou metddou je metédda polohovej diferenciacie, ktord je v danom pripade najobjektivnejsia. PouZitie
kombinovanej metédy nebolo mozné vzhladom k tomu, Ze ide o nehnutelnost bez schopnosti dosahovat
primerany vynos formou prendjmu. Pre pouZitie porovnavacej metddy nebol v danej lokalite dostatok vstupnych
udajov o porovnatel'nych prevodoch.

b/ Vlastnicke a evidenc¢né udaje:

List vlastnictva ¢. 140, k.0 Vinica

A: Majetkova podstata:

Pozemky registra C

parc.¢. 585/1, zastavana plocha a nddvorie o vymere 54 m2
parc.¢. 588, zahrada o vymere 89 m2

parc.¢. 691, zastavana plocha a nadvorie o vymere 365 m2
parc.C. 692, zahrada o vymere 84 m2

parc.¢. 693, zastavana plocha a nddvorie o vymere 461 m2
Stavby

rodinny dom ¢&.sup. 308 na parc.¢. 691

B. Vlastnici:
*  Jan Durica rod. Durica, Potofiho 163/7, Nenince, PSC 991 26, SR, dat.nar. 14.11.1979, v spoluvlastnickom
podiele 1/1

C. Tarchy:
Zalozné pravo v prospech Obecného tiradu Vinica je $pecifikované v priloZenom liste vlastnictva.

¢/ Udaje o obhliadke predmetu posudenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim a kontrolné zameranie rodinného domu boli vykonané dna
28.08.2020 za ucasti vlastnika. Pri obhliadke bolo zistené, Ze hodnotena nehnutel'nost sa dlhodobo nevyuziva,
stavebna udrzba sa nevykondva, stavebnotechnicky stav objektu vyZaduje opravy, pripadne komplexni
rekons$trukciu.

d/ Technicka dokumenticia :

Znalcovi nebola predloZené technickd dokumentacia rodinného domu, ani kolauda¢né rozhodnutie, doplitujice
Udaje potrebné pre vypracovanie tohto posudku boli zistené pri miestnom $etreni kontrolnym zameranim a
zakreslenim domu, skutkovy stav je zakresleny v prilohdch posudku. Vek stavby bol stanoveny podl'a zisteni pri
miestnom Setreni, podl'a predloZenych podkladov a odbornym odhadom znalca.

e/ Udaje katastra nehnutelnosti :

Prédvna dokumentdcia bola pri miestnom $etrenf porovnand so zistenym skutkovym stavom a je s nim v stlade
Ciastocne. Hodnoteny rodinny dom a pozemky st evidované v katastri nehnutelnosti tak popisne na liste
vlastnictva ¢.140 vedenom Katastralnym odborom Okresného tradu Vel'ky Krti§ pre k.\. Vinica, ako aj geometricky
v katastralnej mape. Nestlad v pravnej dokumenticii je v tom, Ze v katastralnej mape su zakreslend aj d'alsie
stavby, t.j. pravdepodobne byvalé hospodarske budovy v zadnej ¢asti dvora domu na parc.¢. 691 a 585/1, ktoré sa
v skutkovom stave uz nenachadzaju, boli zbdrané.

f/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
Pozemky registra C

parc.¢. 585/1, zastavana plocha a nadvorie o vymere 54 m2

parc.t. 588, zahrada o vymere 89 m2

parc.C. 691, zastavand plocha a nadvorie o vymere 365 m2

parc.C. 692, zdhrada o vymere 84 m2

parc.¢. 693, zastavana plocha a nadvorie o vymere 461 m2
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Stavby

e rodinny dom ¢.stip. 308 na parc.¢. 691
plot uli¢ny na parc.¢. 692, 693
vodovodna pripojka na parc.¢. 692, 693
vodomernad Sachta na parc.¢. 692
kanalizacia na parc.¢. 693
pripojka plynu na parc.¢. 692, 693
spevnené plochy na parc.c. 693

g/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Nie st Ziadne.

2. STANOVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom ¢.sup. 308 na p.¢. 691

POPIS STAVBY

Hodnotend nehnutel'nost’ je murovany rodinny dom, JKSO 803 6, ktory méd jedno nadzemné podlaZie, nie je
podpivniCeny, podkrovie sa na obytné tcely nevyuziva. Rodinny dom bol podl'a miestneho zistovania dany do
uzivania v roku 1962, v su¢asnom obdobi sa na trvalé byvanie nevyuziva, je v zlom stavebnotechnickom stave, bez
vykonavanej tidrzby.

Konstrukéne ide o murovanu stavbu, zaklady st beténové pasové s vodorovnou izolaciou, obvodové mury domu
st zo zmieSanych muriv, v ¢asti kamenné, v ¢asti tehlové, v ¢asti z tvarnic, prevazujicimi konstrukciami sa tehlové
murivd v priemernej hriibke 40 - 50 cm, deliace konstrukcie su murované. Stropy st drevené tramové
s rovnymi podhl'admi, strecha je valbovd, krytina $kridlova palena obycajna, klampiarske konstrukcie strechy
z pozinkovaného plechu. Vonkajs$ie omietky st brizolitové, vniitorné omietky vapenné $tukové hladké, okna
drevené dvojité, dvere drevené ramové s vypliiou, podlahy v obytnych miestnostiach prevazne drevené palubové,
v ostatnych miestnostiach prevladaji keramické dlazby. Dom je napojeny na elektrickt energiu, pripojku vody,
kanalizdcie aj zemného plynu z verejnych sieti, dodavka plynu je v su¢asnom obdobi odpojend. Vykurovanie je
lokalne, zdrojom je ocel'ova krbova pec na pevné palivo, elektricky bojler na ohrev TUV umiestneny v kipel'ni bol
v ¢ase obhliadky nefunkény.

Dispozi¢ne sa v dome nachadzaju zavetrie, veranda, tri izby, kuchyiia, miestnost pévodnej kuchyne /nevyuzivana
na povodny tucel, kiipel'tia s WC a komora. Miestnost pévodnej zadnej kuchyne je bez zariadenie, v novej kuchyni
je linka na baze dreva dizky 2,20 bm s plynovym sporakom, zatial' bez drezu e bez vnitornych rozvodov vody a
kanalizacie, v kiipel'ni si nefunk¢né zariad'ovacie predmety, t.j. vaiia, umyvadlo, WG, elektricky bojler, bez batérif.
Pre vypocet opotrebenia nehnutelnosti linedrnou metédou stanovujem vek stavby od roku 1962 a Zivotnost
stavby na 100 rokov, stavbu hodnotim ako poskodenti.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY

Podlazie e Vypocet zastavanej ploch ZP [m?] k

uzivania yp SR h

1.NP 1962 119,90%9,35-7,51%2,77 165,26 :120/165,26=0,726
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m2 ZP podl'a zésad uvedenych v pouZitom
katal6gu.
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1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota Posk. [%] | Vysled.
2 Zaklady !
- 2 1 a beionove ob]ekt bez podzemneho podlaZIa s Vodorovnou 1zolac1ou 960' o Ob ‘ » 960,0
y Munvo AT RO -
] :k}a(ij r;ll;gg]v}?:z 2 ée:g;%)lsr})écn;ftncka tvarnice typu CD porotherm) v 1.29 0 | j 0 1290,0 |
5 ‘Dellace konstrukcne ;
. 5 1 tehlove (prleckovky, CDM‘Np;neIova konstrukc1a drevene) “ 160‘ o 0 “ 1600 ‘
6 Vnutorne omletky o 7 ‘ “ v
i o 6.1 vapenné stuk(;ve stlerkove plstou hladene - h 400.» “ » 20 » 3200
7. Stropy U S - :
7.1bs rovnym podhl'adom drevené tramové 760 0 760,0
. Krovy : Lated - o
8.2 vaznicové valbové, stanové 625 0 625,0
10 Krytiny strechy na krove ;
10 2.c palené a betonove skrldlove obycajne ]ednodrazkove 535 10 481,5
12 Klampiarske konitrukcie strechy | ; »
12.2.b z pozinkovaného plechu len zZl'aby a zvody, zaveterné listy 55 2"0 44,0 :
13 Klampiarske kons$trukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...) !
132z p(;zinkox)aného plechu r - » 20 : 0 *267(-)-
14 Fasadne omietky N ‘ N 1
14.1a skrabany brlzollt omietky na baze umelych latok nad 2/3 i 260 5 10 | 234
17 Dvere ‘ : o ‘
 17.4rimovés vypliiou - ) 515 30 | 3605
" Okna TR e 00 SN . / -
18. 3 dv0]1te drevene s doskovym ostemm s dvo; s tro;vrstv zasklemm » 340 o 2v0 ’ 272,0
22 Podlahy obytnych mlestnostl (okrem obytnych kuchyn) ” ,, . - : - : v .
 228palubovky, dosky, xylolit - 185 10 1665
23 Dlazbya podlahy ost. mlestI‘l‘()‘S‘tlu - ] o - .
h 23.2 keramické dlazby D ‘ o150 20 1200
25‘ ‘ Elektromstalaaa [bez rozvadzacov) B - - o
 252svetelnd o 155 30 1085
30 Q‘Rozvod vody mace o . . SUR— SO S : B
gé)ri)]zz pozmkovaneho potrubla studene) a teple] vody z centralneho 55 o | ' 10 49"S
3 fnstalaaa oy B | . B
N 31.1 rozvod svne‘glpi‘y‘hu alebo zemneho plynu T v3.5 R 50 . 17,5
Spolu 6500 5989,0
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanahzaaa do verejnej siete alebo Zumpy alebo septlka ;
- 33 1 hatmove a kamenmove potruble (2 ks) ‘ I 50' . . 10 fu145,0 ‘‘‘‘‘‘
34 Zdro; teple] Vody . ‘ o ) B
34.1 zasobmkovy ohrievat elektncky, plynovy alebo kombmovany s ; !
___ tstrednym vykurovanim (1 ks) 65 1 100 e 00
36 Vybaveme kuchyne alebo pracovne - , L
” 36.3 plynovy sporak sporak na propan butan 1 ks) - 50 » 0 ’ 50,0
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36.11 ku‘cﬁy"nské linka z materi4lov na baze dreva (za Beihy meter ronihutej o .
o 121 20 . 96,8
.. 8irky) (2.2bm) v .;
37 Vnutorné vybavenie
37.2 vana ocel'ova smaltovana (1 ks) 30 50 15,0
37.5 umyvadlo (1 ks) 10 50 5,0
39 Zachod
39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25 100 0,0
40 Vnutorné obklady
40.2 prevaznej Casti kiipel'ne min. nad 1,35 m vy$ky (1 ks) 80 20 64,0
40.7 kuchyne min, pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15 20 12,0
42 Kozub !
42.2 s uzatvorenym ohniskom (1 ks) 200 0 | 2000
45 Elektricky rozvédzaé
45.2 s poistkami (1 ks) 145 0 145,0
Spolu 791 632,8
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,629
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km =0,95
. Hodnota RU Hodnota RU
Y . Y 2
Podlazie nevs; pé?(f)(iitei[éhr:)a 2 dlZa Pi - \(I)S;izfjeetnR’l}iona(leazil:a neposkodeného poskodeného
p pogias p i podlazia [€/m?] podlatia [€/m?]
(6500 +791* (5989 + 632,8 *
LNP 0,726)/30,1260 10,726)/30,1260 234,82 214,05
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie | Zatiatokutivania | Virokl | Tlrokl | Zrokl | O[%] | TS[%]
1.NP 1962 | 58 42 100 5800 | 42,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
V}?chodiskové hodnota 234,82 €/m?*165,26 m2*2,629*%0,95 96 920,81
Vychodiskova hodnota 214,05 €/m?*165,26 m2*2,629%0,95 88 348,09
poskodeného podlazia R R -
Technicka hodnota 42,00% z 88 348,09 37 106,20

PoSkodenost stavby: ( 96 920,81€ - 88 348,09€) / 96 920,81€ * 100 % = 8,85%

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Plot ulicny na p.¢. 2948/16

Plot uli¢ny je z rdmového pletiva na beténovej podmurovke, bol postaveny v roku 1962, vrata a vratka si ocel'ové,
dlzka plota bez vrat a vratok je 19,50 bm. priemerny vy$ka vyplne plote bez podmurovky je 1,30 m.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:
KS:

815 2 Oplotenie
2ex InZinierske stavby
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. ¢. Popis l Pocet M] ‘ Body / M] Rozpoctovy ukazovatel’

1. ‘Zaklady vratane zemnych préc: B »

~ zkamernia a beténu 19,50m 700 23,24 €/m

2. Podmurovka: » -

beténgvé monoliticka alebo prefabrikovana 19,50m - 926f » 30,74 €/m
Spolu: 53,98 €/m

3. Vypli plotu: o o
z rémového pletiva, alebo z ocel'ovej ty¢oviny v rdme 25,35m? ‘ 4352E 14,44 €/m

4, Plotové vrata:
b) kqvove s drétenou vypliiou alebo z kovovych 1ks 7505 249,12 €/ks
profilov._

5. Plotové vratka:
b) k(?vove s drotenou vyplitou alebo z kovovych 1ks 3890/ 129,12 €/ks
profilov .

DiZka plotu: 19,50 m

Pohl'adova plocha vyplne: 19,50*1,30 = 25,35 m?

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: ke =2,629

Koeficient vyjadrujtici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov [ Zaciatok uil’vaniaT V [rok] l T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] TS [%]
Plot uli¢ny na p.¢. 2948/16 1962 58 12 70 82,86 17,14

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov I Vypocet { Hodnota [€]
, . . 1(19,50m *53,98 €/m + 25,35m?2 * 14,44 €/m2 + 1ks * 249,12 € /ks
Vychodiskova hodnota 4 1ks*129,12 €/ks) * 2,629 * 0,95 4 48786
Technicka hodnota 17,14 %z 4 487,86 € 769,22

2.2.2 Vodovodna pripojka na p.¢. 692, 693

Vodovodna pripojka vedie z verejneho uliéného vodovodu dvorom domu, v predzdhradke na parc.¢. 692 je
vodomerna Sachta, celkova dlzka domovej pripojky je 25,00 bm.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kaéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocel'ové potrubie

Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 25,00 bm
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Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: Kcu = 2,629
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=0,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatokuzivania | V[rokl | T[rokl | z[rok] | 0[%] TS [%]
Vodovodna pripojka na p.¢.
692,693

1962 58 12 70 82,86 17,14

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 125 bm * 59,09 €/bm * 2,629 * 0,95 o 368951
Technick4 hodnota 17,14 % 23 689,51 € 632,38

2.2.3 Vodomerna Sachta na p.c. 692

692

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)
Polozka: 1.5.a) beténova, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,00*%1,00*%1,40 = 1,4 m3 OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu =2,629
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zatiatok uzivania | V [rok] Tlrokl | Z[rokl | o0[%] | TS[%
Vodomerna $achta na p.c. 1962 58 22 80 72,50 27,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet T Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1,4 m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 2,629 * 0,95 889,07
Technick4 hodnota 127,50 % 2z 889,07 € 244,49

2.2.4 Kanaliza¢na pripojka na p.¢. 693

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kéod KS: 2223 Miestne kanalizacie
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1060/30,1260 = 35,19 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 24,00 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kecu = 2,629

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatokuzivania | V[rokl | T[rokl | Z[rokl | 0[%] TS [%]
Kanaliza¢n4 pripojka na p.¢.’ ;
693

1962 58 12 70 : 82,86 17,14

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota i24bm * 35,19 €/bm * 2,629 * 0,95 f 2109,33
Technicka hodnota 17,14 %z 2 109,33 € :' 361,54

2.2.5 Pripojka plynu na p.¢. 692, 693

Pripojka plynu bola vyhotovena v roku 1996, vedie z verejného ulicného vodovodu dvorom domu, v predzéhradke
na parc.¢. 692 je plynomerna skrinka, celkova dlzka domovej pripojky je 22,00 bm, v sti¢asnom obdobi je plyn
odpojeny.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 5 Plynovod

Koéd KS: 2221 Miestne plynovody

Kéd KS2: 2211 Dial'kové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 22,00 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,629
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km=0,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] ’ T [rok] ] Z [rok] ‘ 0 [%] | TS [%]
Pripojka plynu na p.¢. 692, ;
693

1996 24 26 50 48,00 52,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnota ~22bm * 14,11 €/bm * 2,629 * 0,95 775,29
Technicka hodnota 52,00 %2 775,29 € 403,15
2.2.6 Spevnené plochy na p.¢. 693
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu

Polozka: 8.2.a) Do hribky 100 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 23,00%0,90+3,00%4,80 = 35,1 m2 ZP
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kev = 2,629

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZivania ’ V [rok] 1 T [rok] ] Z [rok] \ 0 [%] ‘ TS [%]
zgg""e“e plochy na p.&. 1962 58 12 70 82,86 17,14
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1351 m2ZP *8,63 €/m2 ZP * 2,629 * 0,95 756,54
Technickd hodnota 117,14 % 2 756,54 € 129,67
2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov [ Vychodiskova hodnota [€] I Technické hodnota [€]
Rodinny dom &.stp. 308 na p.¢. 691 88348,09 37 106,20
Plot uli¢ny na}p.é. 2948/16 4 487,86 769,22

Vonkajsie upravy |
Vodovodna pripojka na p.¢. 692, 693 3689,51 632,38
Vodomerna Sachta na p.¢. 692 889,07: 244,49
Kanaliza¢na pripojka na p.¢. 693 2 109,33{ 361,54
Pripojka plynu na p.¢. 692, 693 775,29' 403,15
Spevnené plochy na p.¢. 693 756,54§ 129,67
Celkom za Vonkajsie Gpravy 8219,74 1771,23
Celkom: l 101 055,69 39 646,65
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3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutel'nosti:

Hodnoteny rodinny dom sa nachadza v obci Vinica, okres Vel’ky Krtis$, v stredovej obytnej ¢asti obce, na Nekyjskej
ulici ¢. 93. Obec Vinica ma 1778 obyvatelov /adaj k 31.12.2019/, lezi regione Hont, v juZnej Casti
Banskobystrického kraja, v blizkosti mad’arskych hranic, je vzdialena cca 26 km od okresného mesta Vel'ky Krti$
juhozdpadnym smerom. V hodnotenom mieste prevldda individualna bytova vystavba, v obci je zakladna
obcianska vybavenost zodpovedajuca vel'kosti obce, nachddzaju sa tu obecny urad, obchody so zakladnym
spotrebnym tovarom, zdkladné sluzby, restaurdcie, kostol, zdkladna $kola. Z inZinierskych sieti je hodnotena
stavba napojend na vodovod, kanalizaciu, rozvod elektrickej energie a pripojku plynu z verejnych sieti. Dom je
pristupny po uli¢nej cestnej komunikacii, primestska hromadna doprava je autobusova. V okoli stavby je Zivotné
prostredie bez zjavného poSkodenia, s beznou hlu¢nostou a prasnostou od uli¢nej cestnej premavky. Na trhu
snehnutel'nostami vdanom mieste je v si¢casnom obdobi dopyt nizsi ako ponuka, najma s prihliadnutim na polohu
a charakter domu a redlnu kipnu silu obyvatel'stva. MoZnosti zamestnanosti st primerané polohe, t,j.
v su¢asnom obdobi s nezamestnanostou do 10%. Poloha rodinného domu je pre individudlne byvanie vhodna a
bez nadmernych rizik spojenych s uzivanim nehnutel'nosti. VzhI'adom na pomer vseobecnej hodnoty k hodnote
technickej dosahovany pri predajoch obdobnych nehnutelnosti v danom mieste a ¢ase stanovujem priemerny
koeficient polohovej diferenciacie vo vyske 0,35.

b/ Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Hodnotena nehnutelnost je stavba rodinného domu, ktory sa v sticasnom obdobi na trvalé byvanie nevyuziva,
vyZaduje rekonstrukciu.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:

Pri miestnom Setreni som nezistil pripadné zjavné pravne rizika spojené s d'alsim uzivanim nehnutel'nosti.
Zalozné pravo v prospech Obecného tiradu Vinica je $pecifikované v priloZzenom liste vlastnictva.

Urcitym technickym rizikom je to, Ze hodnoteny dom sa dlhodobo nevyuziva na trvalé byvanie, stavebna tidrzba
sa nevykonava, stavebnotechnicky stav objektu vyzaduje opravy, pripadne rekonstrukciu.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,35

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypocet J Hodnota
I. trieda 11 trieda + 200 % = (0,350 + 0,700) 5 1,050
IL. trieda Aritmeticky priemer I. a‘ lli. triedy [ N 0700
111 trieda Priemerny koeficient : 0,350
IV. trieda ﬁAritmetiéky pfiemer V.a iII. triedy - 0,?)5
V. trieda L trieda - 90 % = (0,350 - 0,315) 0,035

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis/Zd6vodnenie Trieda kppi yaua vy Slef ok
Vi kepi*vi
Trh s nehnutel'nostami
dopyt v porovnani s ponukou je nizs{ !
Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce )
2 ¢asti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a IL 0,700 30 , 21,00
vybranych sidlisk
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Sucasny technicky stav nehnutel'nosti
— - - 1L 0,350 8 2,80
nehnutel'nost' vyzaduje opravu
Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti
4 L. 1,050 7 7,35
objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod.
PrisluSenstvo nehnutel'nosti
5 11 0,350 6 2,10
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti
Typ nehnutel nosti
6 priaznivy typ dVO]dom dom v radove] zastavbe - s IL 0,700 10 7,00
kompletnym zézemim, s vybornym dispozi¢nym rieSenim.
Pracovné moznosti obyvatel stva - miera nezamestnanosti
7 dostatona ponuka pracovnych moznosti v dosahu dopravy, IL 0,700 9 6,30
~ nezamestnanost' do 10 %
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 : e ' ' IL. 0,700 6 4,20
priemerna hustota obyvatel'stva
Orientacia nehnutel'nosti k svetovym strandm
9 orientécia hlavnych miestnost{ ¢iasto¢ne vhodna a ¢iasto¢ne 1L 0,350 5 L75
~ nevhodna
Konfiguracia terénu
10 L 1,050 6 6,30
rovmaty alebo mierne svah0v1ty pozemok 0 sklone do 5%
Prlpravenost mzmlerskych 31et1 v blizkosti stavby
11 elektricka prlpO]ka vodovod, prlpo]ka plynu kanalizacia, IL. 0,700 7 4,90
__telefén, spolo¢nd anténa
Doprava v ok011 nehnutel’nostl
12 - Iv. 0,193 7 1,35
Zeleznica, alebo autobus
Ob¢. Vybav (urady,skol zdrav. obchody,sluzby,kultura) “
13 obecny trad, posta, zékladna kola, zdravotné stredisko, 1L 0,350 10 3,50
kultirne zariadenie, zdkladna obchodna siet’ a zdkladné
_ sluzby
Prlrodna lokallta v bezprostrednom okoll stavby
14 - V. 0,035 8 0,28
madne prlrodne utvary v bezprostrednom okoll
Kvallta zwot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby
15 o IL. 0,700 9 6,30
bezny hluk a prasnost od dopravy
Moznostl zmeny v zastavbe uzem rozvol vplyv na nehnut
16 1L 0,350 8 2,80
bez zmeny
Moznost1 d’als1eho r0251ren1a
17 rezerva plochy pre dalsiu vystavbu az tro;nasobok sucasnej v. 0,193 7 135
zéstavby
Dosahovame vynosu z nehnutel nostl
18 V. 0,035 4 0,14
nehnutel'nosti bez vynosu
Nazor znalca
19 I 0,350 20 7,00
priemernd nehnutel'nost’
Spolu 180 88,93
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet Hodnota
Koeﬁcnent polohove] d1ferenc1ac1e ka = 88 93/ 180 0 494
Vseobecna hodnota VSHs = TH * ka = 39 646 65 € * 0 494 19 585 45 €
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3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Pozemky

Spolu vymera| Spoluvlastnicky p >
Parcela Druh pozemku [m2] podiel Vymera [m?]
585/1 zastavana plocha a nadvorie 54,00 ‘ 1/1 54,00
588 zahrada 89,00 1/1; 89,00
691 zastavana plocha a nddvorie 365,00 1/1 365,90
692 zahrada 84,00 1/1 84,00
693 , zastavand plocha a nadvorie 461,00 1/1, 461,00
Spolu vymera | 1 053,00
Obec: Vinica
Vychodiskova hodnota: VHwm = 3,32 €/m?
Oznacenie a ndzov Hedhaten Hodnota
koeficientu 3 AN koeficientu
koeficient vieobecnej 2. stav_ebne,uzer.nle obcido 5000 obyv?tel ov, priemyslové a pol'nohospodarske: 0,90
s ‘oblasti obcf a miest do 10 000 obyvatel'ov j
L sIuacte e
:5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
ky ;vybavenim,
koeficient intenzity vyuZitia i- rekreacné stavby na individualnu rekreéciu, 1,05
y - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so
‘$tandardnym vybavenim , -
K ;3. pozemKy v samostatnych obciach, odkial' sa mozZno dostat’ prostriedkom
D : . . .
- , ‘hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
koeficient dopravnych | . Ly . . ; . o 0,90
, :15 min. pri beznej premavke, pozemky v mestach bez moznosti vyuzitia
vztahov ! - .
mestskej hromadnej dopravy
kr !
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekrea¢nych Gzemi (obytna alebo rekreaéné poloha) 1,30
vyuzitia Uzemia .
ki , . , Y , - . . P
oot ehnick) 2 A0b basenst (nofnost napojeni s sy vereosc s g
infradtruktiry pozemku P Stne rozvocy vody, Y py o -
kz !
koeficient povySujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov ~
kr
koeficient redukujticich ‘0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov ,
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 0,90 * 1,05 *0,90 * 1,30 * 1,30 * 1,00 * 1,00 ! 1,4373
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwy = VHwmy * kep = 3,32 €/m2 * 1,4373 4,77 €/m?
VYHODNOTENIE
Nézov J Vypocet VSeobecna hodnota [€]
parcela ¢. 585/1 54,00 m2*4,77 €/m2*1/1 257,58
parcela ¢. 588 89,00 m2*4,77 €/m2*1/1 424,53
parcela ¢. 691 365,00 m2*4,77 €/m2*1/1 1741,05
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parcela & 692 84,00 m2 * 4,77 €/m2* 1/1 400,68
parcela & 693 461,00 m?* 4,77 €/m2 * 1/1 2198,97
Spolu 5 022,81
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[1I. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATELA

Stanovenie vSeobecnej hodnoty rodinného domu ¢&.stp. 308 na parc.¢. 691 v k.. Vinica, obec Vinica, okres Velky
Krtis, v¢itane prisluSenstva, vonkajsich Gprav a pozemkov parc.¢. 585/1, 588, 691, 692 a 693.

Hlavné stavby:

Nazov Ko | | 7P (m2) | Poet podlazi
Rodinny dom ¢.stip. 308 na p.¢. 691 803 6! 165,26 1
PozemKy:
Nazov pozemku Cislo parcely ‘ Vymera (m2)

Pozemky 585/1. 54,00
Pozemky 588 89,00
Pozemky 691 365,00
Pozemky 692 84,00
Pozemky 693 461,00

2. ODPOVEDE NA OTAZKY

Tento znalecky posudok je vypracovany podl'a Prilohy ¢.3 Vyhlasky MS SR ¢ 492 /2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku, pouzita je metdda polohovej diferenciacie.

a/ Rekapitulacia v§eobecnych hodnét :

Nazov VSeobecna hodnota [€]
Stavby
Rodinny dom &stp. 308 na p.&. 691 B 18330,47
Plot ulitny na p.&. 2948/16 " . 379,99
Vonkajsie upravy ﬂ .
Vodovodna prfpojka na p.(:.-692, 69§ ) 31240
Vodomerné gachta na p.&. 692 a 120,78
Kanaliza¢né pripojka na p.& 693 - 178,60
Pripojka plynu na p.&. 692, 693 199,16
Spevnené plochy na p.&. 693 64,06
8
e T T T
e
© Pozemky-parc.&585/1 (54 m2) 257,58
I e e —
s m—
T T T T i N e
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PozemKky - parc. ¢. 693 (461 m?2) 2 198,97
Spolu pozemky (1 053,00 m2) - 5022,81
VSeobecnd hodnota celkom 24 608,26
Vseobecna hodnota zaokruhlene 24 600,00
VSeobecna hodnota slovom: Dvadsat’$tyritisicSest'sto Eur

V Banska Bystrica dila 31.08.2020 s »_.t_\\ Ing. Stefan Pastierovi¢
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[V. PRILOHY

4.1 Listvlastnictva

4.2 Kopia z katastralnej mapy

4.3 Situdcia Sirsich vztahov

4.4 Rozhodnutie o povoleni stavby Oplotenie
4.5 Ziadost o povolenie plynofikicie domu
4.6 Pédorys domu

4.7 Fotodokumentacia
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Zavizna objednavka na vypracovanie znaleckého posudku.

Navrhovatel’ drazby:

Obchodné meno: JUDr. Lucia Fabriciusova

Sidlo : J. A. Komenského 18B, 974 01 Banska Bystrica
ICO: 41183959
e-mail: ak.fabriciusova@gmail.com

zapisany v Zozname spravcov vedenom Ministerstvom spravodlivosti SR, znacka spravcu: $1801

spravca upadcu: Jan Durica, narodeny diia: 14.11.1979, trvale bytom: Nekyjska 308/93, 991 28
Vinica

(d’alej len ,,navrhovatel*)

a
DraZobnik :
Obchodné meno : ProAuctio s.r.o.
ICO: 45 408 441
Sidlo: Horna 2, 974 01 Banska Bystrica
e-mail: info@proauctio.sk
Spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného siidu Banska Bystrica, oddiel Sro, vlozka & 17775/S
Konajuci : | Mgr. Martin Astalos, konatel

(d’alej len ,,drazobnik“ alebo ,,objednavatel’)

Znalec :
- Obchodné meno / Meno
a priezvisko :

Ing. Stefan Pastierovi¢

Znalec pre odbor : Stavebnictvo

Sidlo / Bydlisko : Majerska cesta 65, 974 01 Banska Bystrica
Telefonicky kontakt : 0908 773 888

E-mail : pastierovic@stonline.sk; pastierovicreality@gmail.com

(d’alej len ,,znalec* alebo ,,spracovatel*)
Predmet ocenenia (predmet drazby) :

Tymto si objednavatel zavizne objednava u spracovatela vypracovanie znaleckych posudkov pre ucely

drazby, vzmysle ustanoveni zdkona &. 527/2002 Z.z. v platnom zneni, na niZ§ie uvedené nehnutelnosti

s prislusenstvom:

Okresny trad,
katastralny odbor

Katastrilne izemie/ Obec

Cislo listu vlastnictva

Velky Krti$

Vinica

140

Pozemky registra '""C'' evidované na katastrilnej mape

Parcelné &islo

Vymera v m2

Druh pozemku

585/1 54 zastavana plocha a nadvorie
588 89 zéhrada
691 365 zastavana plocha a nadvorie
692 84 zahrada
693 461 zastavand plocha a naddvorie
Stavby :
Stpisné Eislo Postavena na parcele Cislo Popis stavby
308 KN-C 691 rodinny dom

Spoluvlastnicky podiel : 1/1

(d’alej len ,,predmet drazby*)

Predmet ocenenia (predmet draZby) je vo vlastnictve :

Meno a priezvisko :

Jan Durica, rodeny Durica

Datum narodenia :

14.11.1979




| Trvale bytom:

| Nekyjska 308/93, 991 28 Vinica

Dé6vod vykonania drazby :

SperiaZenie majetku (§ 92 ods. 1 pism. b) ZKR) zapisaného do stpisu konkurznej
podstaty upadcu.

U&el ocenenia:

stanovenie hodnoty predmetu drazby podla § 12 ods. 1 Zakona o dobrovolnych drazbéach, zohladfiujucej cenu
predmetu drazby obvykli v mieste acase konania drazby azaroveni zohladiujucu vSetky zndme pravne
a stavebnotechnické zavady predmetu drazby.

Poucenie:

V zmysle ustanovenia § 12 ods. 2 Zakona o dobrovolnych draZzbach je vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba,
ktora ma predmet drazby v drzbe, alebo ndjomca povinni po predchidzajiicej vyzve v ¢ase uréenom v tejto
vyzve umoznit’ vykonanie ohodnotenia, ako aj obhliadku predmetu drazby.

Termin obhliadky nehnutel’nosti urc¢i znalec po dohode s navrhovatel’om, o ¢om bol upovedomeny navrhovatel,
vlastnik, a kazdy draZobnikovi znamy uZivatel’ predmetu drazby.

PoZadovany termin vyhotovenia znaleckého posudku je najneskor do 10 pracovnych dni od terminu obhliadky.

V ramci tejto zaviznej objednavky Ziadame :

- Vyhotovit a dorucit’ drazobnikovi znalecky posudok v 3 rovnopisoch.

- Dorucit’ znalecké posudky a fotodokumentaciu v elektronickej podobe prostrednictvom e-mailu alebo CD.
- Doruéit’ vyt¢tovanie odmeny znalca.

V Banskej Bystrici, diia 17. 8. 2020 /

PROAUCT

UroAastio s.10., Hornd 2, 974 4% Bansks Bymtu
100 45402641, BIC, 2022071181

Mgr. Martin Astalo$

konatel spolo¢nosti
ProAuctio s.r.o.



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Velky Krti§ Vytvorené cez katastralny portal
Obec: VINICA Datum vyhotovenia 20.08.2020
Katastralne uzemie: Vinica Cas vyhotovenia: 12:30:23

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 140
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
585/ 1 54 zastavana plocha a nadvorie 17 1
588 89 zahrada 4 1
691 365 zastavana plocha a nadvorie 15 1
692 84 zahrada 4 1
693 461 zastavana plocha a nadvorie 18 1
Legenda:

Spbsob vyuzivania pozemku:
156 - Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena stpisnym éislom
17 - Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznacenia stpisnym éislom

4 - Pozemok prevazne v zastavanom lzemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasna nizka a vysoka zeleri a iné polnohospodarske plodiny
18 - Pozemok, na ktorom je dvor

Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Stavby
Supisné cislo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
308 691 10 rodinny dom 1
Legenda:
Druh stavby:

10 - Rodinny dom
Koéd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

GAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. ¢islo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (ICO) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Durica Jan r. Durica, Petéfiho 163/7, Nenince, PSC 991 26, SR 1/1
Datum narodenia : 14.11.1979
Poznamka Dria 20.7.2018 sa poznamenava Upovedomenie o sposobe vykonania exeklicie zriadenim

exekuéného zalozného prava ¢.EX 4669/10 v zmysle listiny zo diia 19.7.2018 - P 345/2018
(JUDr.Friga, sud.exek.,Stropkov) - 281/18
Titul nadobudnutia Kupna zmluva ¢. N 144/2005, Nz 36978/2005 zo dna 10.8.2005 - V 951/05

GAST C: TARCHY ’

Por.é.:

1 Zalozné pravo v prospech Obecného tradu, Cesta slobody 466, 991 28 Vinica zriadené Rozhodnutim ¢.259/2009
zo dna 28.7.2009 - Z 1349/09 - 194/09

( rod. dom stip.¢. 308 na parc. ¢. 691, p.¢. 585/1. p.¢. 691, p.¢. 692, p.¢. 693)
Iné udaje:
Bez zapisu.

Informativny vypis 12 Udaije platné k: 19.08.2020 18:00



Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 2/2 Udaije platné k: 19.08.2020 18:00
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Informativna kopia z mapy
Vytvorené cez katastrainy portal
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K Ziadosti prikladim:

- 3 X projektovi dokumentdciu plynofikdcie RD
- 10 x képiu z katastrilnej mapy
- Vypis z Katastra nehnutelnosti /alebo | my doklad preukazujici iné
priavo kK nchnutelnostiam/
- 300,-8k v kolkovych zndmkach
- suhlas na odber zemného plynu.
Vyjadrenie k projektovej dokumentécii: z hladiska technického ricsenia :
-SPP3.p. 0.Z. - Zvolen
Prehlasujem, Ze tdaje uvedené v tejto Ziadosti su pravdivé a sme si vedomi
pravnych ndsledkov uvedenia nepravdivych ddajov.
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RODINNY DOM C. SUP. 308, NA PARC. C. 691,
K.U. VINICA
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemné
stavby a Odhad hodnoty nehnutel'nosti, pod evidenénym ¢islom 912652.

Znalecky tkon je zapisany v denniku pod poradovym ¢islom 75/2020.

Zéaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

\

Ing. Stefan Pastierovi¢



