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. UVOD

1.1 Uloha znalca:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty spoluvlastnickeho podielu 1/2 zo stavieb Rodinny dom ¢.stip. 177 na parc.C. 944
a Stavba ¢.sup. 177 /byvala pekaren/ na parc.c. 945/2 v k.i. Radzovce, obec Radzovce, okres Lucenec, veitane
prisluSenstva, vonkajsich tprav a pozemkov parc.c. 944, 945/1 a 945/2.

1.2 Uéel znaleckého posudku:
Podklad pre speniaZenie majetku porucitela v zmysle uznesenia Okresného sidu Lucenec.

1.3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok /rozhodujiici na zistenie stavebnotechnického stavu/:
22.07.2020

1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost ohodnocuje: 26.08.2020

1.5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
a/ Dodané zadavatel'om :
e ZAavazna objedndvka na vypracovanie znaleckého posudku zo dia 05.02.2020.
e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 410, k.ii. Radzovce - kdpia z katastralneho portélu zo
dnia 30.06.2020.
e Informativna kopia z katastralnej mapy, k.i. Radzovce - kopia z katastralneho portalu zo dita 30.06.2020.
e Geometricky plan na zameranie rodinného domu na parc.¢. 944 vypracovany podnikom Geodézia n.p.
Zilina zo diia 229.12.1983 - original.
e Projektova dokumentdacia stavby Pekare.

b/ Obstarané znalcom :

Obhliadka a kontrolné zameranie skutkového stavu nehnutel'nosti.
Fotodokumentdacia nehnutel'nosti.

Indexy cenového rastu vydané SU SR.

Programové vybavenie HYPO, verzia 18.50 od firmy Kros s.r.o. Zilina.

1.6 Pouzité pravne predpisy a literatira:
e Vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich zmien a
doplnkov.
e Zakon NR SR ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych
zakonov.
o Vyhlaska MS SR ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a
prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.
Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska univerzita 2001.
STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zakon ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.
Zakon €. 527/2002 o dobrovol'nych drazbach v zneni neskorsich zmien a doplnkov.
Cenové spravy pre stavebnictvo vydavané spolo¢nostou ODIS s.r.o. Zilina.

1.7 Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

Vseobecna hodnota (VSH)

Vseobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej
sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj preddvajici budu konat' s patri¢nou informovanostou i opatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo mozno hodnotent stavbu nadobudnut formou
vystavby v ¢ase ohodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.
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Technicka hodnota (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu zodpovedajticu vyske
opotrebovania.

Vynosova hodnota (HV)
Vynosova hodnota je znalecky odhad sti¢asnej hodnoty budtcich disponibilnych vynosov z vyuzitia nehnutel'nosti
formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Zakladné postupy ohodnocovania:

V3eobecna hodnota sa stanovi tymito metdédami:

porovnavacia metdda,

kombinovana metdda (pouZije sa u stavieb, ktoré su schopné dosahovat’ vynos formou prenajmu),
vynosova metdda (pouzije sa pri pozemkoch, ktoré st schopné dosahovat' vynos)

metdda polohovej diferenciacie

Tento znalecky posudok je vypracovany podl'a Prilohy ¢.3 Vyhlasky MS SR ¢. 492 /2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku. PouZzitd je metdda polohovej diferenciacie. Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany
pomocou rozpoctovych ukazovatel'ov publikovanych v Metodike USI Zilina, r. 2001 a prepoéitanych na menu
EURO. Technicka hodnota je upravena o vplyvy, pésobiace na vSeobecnti hodnotu nehnutel'nosti v danom mieste
a Case.

1.8 Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Nie st Ziadne
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[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a/ Vyber pouzitej met6dy:

Vybranou metédou je metéda polohovej diferencidcie, ktora je v danom pripade najobjektivnejsia. Pouzitie
kombinovanej metédy nebolo mozné vzhl'adom k tomu, Ze ide o nehnutelnost bez schopnosti dosahovat
primerany vynos formou prenajmu. Pre pouZitie porovnavacej metddy nebol v danej lokalite dostatok vstupnych
udajov o porovnatelnych prevodoch.

b/ Vlastnicke a evidenc¢né adaje:

List vlastnictva ¢. 410, k.a. Radzovce

A: Majetkova podstata:

Pozemky registra C

parc.C. 944, zastavana plocha a nadvorie o vymere 130 m2
parc.C. 945/1, zastavana plocha a nadvorie o vymere 1390 m2
parc.C. 945/2, zastavand plocha a nadvorie o vymere 112 m2

Stavby
rodinny dom suip.¢. 177 na parc.¢. 944
stavba ¢.sup. 177 na parc.c. 945/2

B. Vlastnici:

e Marcel Zatko rod. Zatko a Magdalena Zatkova rod. Skladivikova, 985 58, Radzovce, ¢.177, SR, dit.nar.
27.02.1952 a 31.05.1958, v spoluvlastnickom podiele 1/1

C. Tarchy:
Su Specifikované v priloZzenom liste vlastnictva.

¢/ Udaje o obhliadke predmetu posiidenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim, kontrolné zameranie stavieb a fotodokumentacia domu boli
vykonané diia 27.07.2020. Pri miestnom Setreni znalcovi neboli spristupnené interiéry stavby ¢.stip. 177 na parc.t.
945/2, t.j. stavby byvalej pekarne, vzhladom k tomu je tento posudok vypracovany z dostupnych podkladov.

d/ Technicka dokumentacia :

Znalcovi bola predloZena ciasto¢na technickd dokumentécia stavieb, dokumenticia rodinného domu nie je
v sulade so zistenym skutkovym stavom, dopliiujtice idaje potrebné pre vypracovanie tohto posudku boli zistené
pri miestnom Setren{ kontrolnym zameranim a zakreslenim domu. Znalcovi neboli predloZené pisomné doklady o
veku stavieb, idaje o veku boli stanovené podl'a informécii zistenych pri miestnom $etreni.

e/ Udaje katastra nehnutel'nosti :

Prdvna dokumentdcia bola pri miestnom $etreni porovnand so zistenym skutkovym stavom a je s nim v silade.
Rodinny dom, stavba pekarne aj pozemKky st v katastri nehnutel'nosti evidované tak popisne na liste vlastnictva
¢. 410 vedenom Katastralnym odborom Okresného uradu Lulenec pre k.i. Radzovce, ako aj geometricky
v katastralnej mape.

f/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
Ohodnocuje sa spoluvlastnicky podiel 1/2 z nehnutel'nosti:
Pozemky registra C

e parc.C. 944, zastavana plocha a nadvorie o vymere 130 m2

e parc.C. 945/1, zastavana plocha a nddvorie o vymere 1390 m2

e parc.C. 945/2, zastavana plocha a nadvorie o vymere 112 m2

e rodinny dom sip.¢. 177 na parc.¢. 944
e stavba /pekdrefi/ ¢.sip. 177 na parc.¢. 945/2
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plot uli¢ny na parc.¢. 945/1

studila /2x/ na parc.¢. 945/1

pripojka vody /2x/ na parc.C. 945/1
kanaliza¢na pripojka /2x/ na parc.¢. 945/1
Zumpa na parc.c. 945/1

elektricka NN pripojka na parc.¢. 945/1
pristreSok nad zadnou terasou na parc.¢. 945/1

g/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Nie su ziadne.

2.STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom ¢.sup. 177 na p.C. 944

Spoluvlastnicky podiel: 1/2
POPIS STAVBY

Hodnotenad nehnutel'nost je rodinny dom /JKSO 803.6/, ktory ma jedno ¢iasto¢né podzemné a dve nadzemné
podlazia, dom ma plochu strechu. Znalcovi nebol predlozeny pisomny doklad o veku stavby, podla zisteni pri
miestnom Setreni bol rodinny dom postaveny v roku 1983.

Dispozi¢ne sa v suterénnom podlazi nachadzaji chodba, sklad, pracovia, kotoliia a Spajza. V prizemi st zavetrie,
vstupn4 hala, garaz, chodba so schodiskom, kuchynia, dve izby, WC a vodareti, chodba so schodiskom, kuchytia, dve
izby, kupeliia s WC a garaz, z obyvacej izby. Poschodie domu je len nad ¢astou domu a sd tu chodba so schodiskom,
dve izby a ktipelnia.

Konstrukéne ide o murovani stavbu, podzemné podlaZie je osadené v priemernej hibke 1,00 - 2,00 m so zvislou
izolaciou, zéklady sui beténové pasové s vodorovnou izolaciou, obvodové konStrukcie si murované z tvarnic
v hribke do 400 mm, deliace konstrukcie si murované. Stropy su Zelezobetdénové monolitické s rovnymi
podhl'admi, strecha plocha, krytina z natavenych asfaltovych pasov, klampiarske kons$trukcie z pozinkovaného
plechu. Fasddne povrchové upravy su z brizolitovych omietok, s keramickymi obkladmi sokla domu, vnutorné
omietky vapenné Stukové hladké, okna drevené zdvojené, dvere drevené plné hladké alebo zasklené. Podlahy
v obytnych miestnostiach si parketové z bukovych vlysov, alebo lepené povlakové z PVC, v ostatnych
miestnostiach prevladaji keramické dlazby. Vykurovanie bolo ustredné teplovodné, t.j. ocelovymi radiatormi,
zdrojom bol plynovy kotol a kotol na tuhé palivo umiestnené v suteréne, na ohrev TUV zasobnikovy ohrieva¢
prepojeny s kotlom UK, vzhl'adom na dlhodobé nevyuzivanie domu je systém vykurovania poskodeny a nefunkény.
Dom je napojeny na elektroinstaldciu a plyn z verejnych rozvodov, vodu z vlastnej studne, kanalizacia je zatstena
do vlastnej Zumpy. pripojky elektrickej energie a plynu st odpojené a nefunk¢né.

V pracovni v suteréne je smaltovana vana s keramickym obkladom, kuchytia v prizemi je bez zariadenia, WC
v prizemi je s umyvadlom s obyc¢ajnou batériou len na studenu vodu, kiipel'fia na poschodi mé vaiiu s keramickym
obkladom a umyvadlo, batérie st obycajné, steny kipel'ne s keramickymi obkladmi.

Pre vypocet opotrebenia nehnutelnosti linedrnou metédou stanovujem Zivotnost stavby na 80 rokov od roku
1983, dom je dlhodobo bez vykonavanej tidrzby, je zdevastovany, ¢ast vnatornych konstrukcii je poSkodend, dom
vyZaduje rozsiahlu rekonstrukciu.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
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MERNE JEDNOTKY
- Zaciatok :
ID0E 2
Podlazie St ain Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
Lep 1983 978*(697+703)/2 68,46 :120/6846 1,753 |
1 NP ; 1983 13,78%9,78-6,75%(9, 78 9 26) » 131 26 ~1120/131,2 26 0 914
2. NP i 1983 ;9,26*(7,00+6,75)/2 63,66 3120/63,66—1,885

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernt jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouZitom

katalégu.
1. PODZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota | Posk. [%] I Vysled.
1 Osademe do terenu ; !
- 1. 2 av prlemerne] hlbke nad 1 m do 2 m so zv1slou 1zolac1ou v . 750 O h 750,0 »
P Munvo B R e
. 4.2.dmurovanéz mych materidlov (calsﬂox 51p0rex calofrlg) Vskladobné‘j’ o 7350 v
hriibke nad 30 do 40cm E ’
5 . M'Dellace ons vem -
- 5 1 tehlove (prleckovky, CDM panelova konstrukCIa, drevene) 160,0
6 Vnutorne omletky ! -
6.1 vapenné stlﬁ((;\;e stlerkove plstou hladene 400 il 20 320,0
7 Stropy _ )
lZelraa ns1 lrc?{xgnym podhladom beténové monolitické, prefabrlkovane a 1040 0 1040,0
13 Klamplarske konétrukae ostatne (parapety marklzy, balkony ) P
13 2z pozmkovaneho plechu 20 0 20,0
16 Schody bez ohl'adu na nosnu konstrukcm s povrchom nastupmce o ;» -
- 16.7 médkké drevo s podstupnicami 190 0 190,0
17 Dvere
17.3 hladké plné alebo zasklené 135 40 | 810
18  Oknd
18.5 zdvojené drevené s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 380 - 20 304,0
23 Dlazbyapodlahy ost miestnosti
23.2 keramické dlazby “ 150 20 120,0
24 Ustredne vykurovanle - :
' ‘Zl)éllklut)o'c:;)cll()ev;gnsel;ozvod bez ohl'adu na mat. a radidtormi - ocel.a “ 480 | 80 960
25 Elektr01nstalac1a (bez rozvadzacov) /
o 25.1 svetelna, motoricka 280 W / /5/0 1400
é 0 e R;Z ;/ o& vody e b
T 3((1)5);2 POzmkovaneho potrubla studene] a teple] Vodyz centrdlneho ‘ 55 : 30 38,5
3>1‘ /Vlnstalaaa ‘plynu » - - -
- 31 1 rozvod svietlplynu alebo zemneho plynu w 35 30 245
Spolu 4810 4019,0

Strana 6



Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢ Cislo posudku: 58/2020

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

32 Vrata garazove ! ;

S 32 3 ramove . Vyplnou (1 ks) [ e e ot e 75 0 W75,6 ......
33” . Kanallzac1a do verejnej siete alebo z.umpy alebo septlka I -
o 33 2 plastoveaazbestoceme;to;é potruble (1 ks) ‘ o ‘. ., ‘ 10 “ ‘; Om “ 10~,0.‘

34 ZdI‘O] teple] vody
34.1 zasobmkovy ohrievat elektncky, plynovy alebo kombmovany s

_ tGstrednym vykurovanim (1ks) o % By
35 Zdr0] vykurovama
~ 35.lakotol Gstredného vykurovama na plyn naftu, vykurovac1 ole], '1 55 N 80 ' v 3 1 0
_elektrinu alebo vymennikova stanica tepla (1 ks) o o USRS T N
0 35 1 b kotol ustredneho vykurovama na tuhe pallva (1 ks) - 90 L 109 i 00
37 Vnutorne vybaveme T ‘
37 2 vana ocel'ova smaltovana (1 ks) . B 30 0 © 30,0
38 Vodovodné batérie ) - -
38.4 ostatné (1 ks) - 15 0 15,0
40 Vnitorné obklady i ‘ |
40.4 vane (1 ks) ' 15 0 150
[spolu | 455 | 1890
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod | Poloika | Hodnota | Posk.[9%] | Vysled.
2 Zaklady
- 2. 2 a betonove ob]ekt s podzemnym podlaznm S vodorovnou 1zolac10u o 520 0 ‘ 520,0
4 Murivo . o
4.2.d murované z inych materidlov (calsilox, siporex, calbfrig) v skladobnej 735 6 7350 M
hribke nad 30 do 40cm !
5 Deliace konétrﬁkcie » : ,
5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 0 h 160,0
6 'Vnutorne omietky o o -
6.1 vapenné stukove, stlerkove plstou hladené 400 20 320,0
7 Stropy é | /
12;311:: rrs1 irc(])(x;nym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a 1040 0 1040,0
9 Pfoché 'str‘ec.hy - ‘
9.2 jednoplastové s tepelnou izolaciou o ’ i 335 0 335,0
11 Kryﬁny na plochych strechach N - ]
i1.5 z asfaltovych natavovan)'/ch pasov ’ 180 , 40 { 108,0
12 (Klamplarske konstrukc1e strechy » ; ‘ B ‘
12.2bz pozmkovaneho plechu len Zl aby a zvody, zaveterr;emilsty 55 “f 0 55,0
13 ‘Klamplarske konstrukue ostatne (parapety marklzy, balkony ) - B . o ; - “““ o
o 13.2 zpozmkovaneho plechu o 20 j O v VZO,O B
14_ _Fasadne omety s e e e S e L. , -
- 14. 1 a skrabany BI‘IZO]It omletky na baze umelych latok nad 2/3 T 266 ‘ ) “ 0 260 B
15 Obklady fasid SPNEHEPES e =it . oA
 15.4.c obklady keramické, obklady drevom do 1/3 180 0 | 180
16 o Schody bez ohl'adu na nosnu konstrukcm s povrchom nastupmce - o - -
167 makké drevos podstupnicami 10 0 | 1900
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17 Dvere
17.3 hladké plné alebo zasklené - 135 40 810
18 Okna ’ - BN ) f
o 18.5 zdvojené drevené s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 380 20 304,0
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytns'fch kuchy) o
’ 22:.5 podléhoviny gumoveé, z PVC, lino 120 20 96,0
23 . Dléiby a podlahy ost. miestnost{
23.2 keramické dlazby ’ 150 0 150,0

24 Ustredne vykurovame

24.1b teplovod s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radi4tormi - ocel’ a 480 80 96,0

vykurovacie panely
25 ElektroinStalacia ( bez rozvadzacov)
25.2 sveteln4 . ” 155 50 77,5
27 Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou) ‘ ‘ o ;
- \}yskytujlicé sa polozka . . - o 80 .50 40,0
30, Rozvodvody e et . - S S SRS Pl
. 2((1)5); Z poz‘mko‘k/aneho potrﬁbié studene] a teple] vody z centralneho ‘ 55 - 50 j 275 |
31 Instalacna plynu ;
» 31.1 rozvod sviéﬁplynu alebo zemneho plynu - o o 1;5 ‘ 50 o 17,5
Spolu 5665 4812,5
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizécia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementoflé potfubie (2 ks) 20 0 20,0
38 Vodovodné batérie . o “ » )
38.4 ostatné (1 ks) ) 15 0 150
39  Zachod '
39.2 splachovaci s umyvadlom (1 ks) - 35 0 | 350
40 \vnumme obklady . e e B S Bt R it
R 40 6wc min. do vysky 1 " (1 ks) . B I - - R . | . 30’.0.
40 7 kuchyne min. pri sporaku a dr(;ze (ak)e drez na stene) (1 ks) »»»»»» o 15> » 0 “‘1‘5,.0 ‘
45 “ Elektrlcky rozvadzac - - » ‘ - -
- 45. lsautomatlckyrﬁ 1stemm (1 ks) T “42‘4‘0 B - 50 1200 »
[spolu e | 2350
2. NADZEMNE PODLAZIE
Bod | Polozka | Hodnota | Posk.[%] | Vysled.
4 Murivo 5 ;
~ 42.dmurovanéz in)’l(»:.hwm'aterizildx} (éaléiloﬁ(;..siporex,'calofrig) ng\l'a‘dob‘nej ! 735 o 0 ‘ 73'5'“0 .
‘hribke nad 30 do 40cm | i "
S Dellace konstrukcne | “ ; - o
5. 1 tehlove (pneckovky, CDM panelova konstrukc1a drevene) - : : 1.60> R ”.0 R ” 166;0
6 Vnutorne omletky - » o N
- 6.1 vdpenné stukove, stlerkove plstou hladene - - a0 20 ! ‘320,‘0
, Stmpy . USSR SR b - Batbeiae
‘‘‘‘‘ lzelr;\ rrs1 er(])(\;nym podhl’adom beténové monolitick, prefabrlkovane a 1 040 - - 0 h 1 0 400
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13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkdny...)
v 13.2 Z pozinkovéného plechu - ‘ o : 20 0 20,0
14 Fasadne orﬁi‘evtky r
‘ 14.1.a §krébén§ bfizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 : 260 0 | 260
17  Dvere -
17.3 hladké plné alebo zasklené 135 20 | 1080
18 Okné R ‘ ‘
18.5 zdvojené drevené s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 380 - 20 3040
22 Podlahy obyfnych miestn(;stl’ (okrem obytnj’/ch kuchyn) i
223 viysy bukové | | 35 20 276,0
23 ‘Dlazby a podlahy ost. miestnosti ‘ ]
232 keramické dlazby 50 0 150,0
24 Ustredné vykurovanie o P
B xkt?;t}f;gifsgézl;ozvod. bez 6hl'édu na mat. a radiatormi - ocel’. a 480‘ | ‘80 | 9 6,0 -
25 Elektroinstalécia ( bez rozvadzacov) : ; :
oo . I 155 50 77’5
27 Rozvod televizny a rédioantény (rozvod pod omietkou) B
S ._.;,}_,S];y..tuj,ﬁcés_; péjbika b sk : e ettt i '  80 S Raarven 4.0’,,0,
0 Rozvodvody bl o - U B S , - .
T jg;z).jz;ipoziriko{/éného p(‘)ﬁ'ﬁbi‘a stiidenéj a tepléj vd(iyz centrdlneho ‘ 55 50 " 27’5
|spolu 4395 3614,0
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 'Kanaliz4cia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika j
33.2 plastové a azbestocementové pofrhbie (1 ks) 10 ; 0 E1AE),0
37 Vnutorné vybavenie F ,
. 372vafiaocelovismaltovand (1ks) ‘ 30 0 . 300
. 375umyvad]o (1ks) hebmt el O RSP . . 10'0“
38 Vodevodng batérie B L . BSOS A
T s (2. ) U . § - MR- e 300
e obléla.dy L - . S . de ! e
- o vane i _ks) . BT e 15,0
Spolu 95 95,0
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu=2,618
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv = 0,95
|
ot | bttt | Spoa | epdenibe | pobaieti
podlazia [€/m?] podlazia [€/m?]
* ; * :
e syt 1753301260 el 40
i * ¥ * {
L ooopone 0suys0ze west _{ . 1s6s8
2. NP fg?ggss);;os,l%o E5?868154)73905,1260 151,83 12591
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢

Cislo posudku: 58/2020

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zatiatok uzfvania | V[rok] | Tlrokl | Z[rok o[% | TS[%]
1.PP 1983 37 63 100 37,00 63,00
‘ >/ e :
1.NP 1983 37 63 100 37,00 63,00
2.NP 1983 37 63 100 37,00 63,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]

1. PP z roku 1983

Vychodiskova hodnota

Vychodiskova hodnota
poskodeného podlazia

Technickd hodnota
1. NP z roku 1983

Vychodiskova hodnota
V)?éhodiskové hodnota
poskodeného podlazia
Technicka hodnota

2. NP z roku 1983

~ Vychodiskové hodnota
__poskodeného podlazia
Technicki hodnota

Vychodiskové hodnota

186,14 €/m2*68,46 m2*2,618+0,95
144,40 €/m2*68,46 m2*2,618*0,95
63,00% 7 24 586,54

198,81 €/m?*131,26 m?*2,618*0,95
166,88 €/m2*131,26 m2*2,618%0,95
63,00% z 54 479,10

’ 151,83 €/m?*63,66 m%*2,618%0,95

125,91 €/m?*63,66 m2*2,618*0,95

' 63,00% 719 935,18

31693,47
24 586,54
15 489,52

64 902,87
54 479,10
34 321,83

24 039,06
19935,18

12 559,16

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY

Vychodiskova hodnota bez | Vychodiskova hodnota poskodenej

Podlazie D Saodenial el Snbodel Technicka hodnota [€]
1. podzemné podlazie 3169347 2458654 15 489,52
1. nadzemné podlazie 64902,87 54479,10' 34 321,83
2. nadzemné podlazie 7 24.039,06 1993518 12559,16
Spolu ] 120 635,40| 99 000,82 62370,51

Poskodenost stavby: ( 120 635,40€ - 99 000,82€) / 120 635,40€ * 100 % = 17,93%

2.2 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.2.1 Stavba ¢.sup. 177 na p.¢. 945/2

POPIS STAVBY

Hodnotena nehnutel'nost zapisana na liste vlastnictva ako Stavba ¢.stup. 177 na parc.¢. 945/2 v k.u. Radzovce je
v zmysle platnej metodiky budova. Znalcovi neboli spristupnené interiéry objektu, preto je tento posudok
vypracovany z dostupnych podkladov. P6vodna ¢ast stavby bola postavena cca v roku 1988 /pisomny doklad o
veku znalcovi nebol predloZeny, vek bol zisteny z vypovedi svedkov pri miestnom Setreni a odbornym odhadom
znalca/, pristavba budovy bola postavena v roku 1992. Objekt sa vyuZival na pekarensku vyrobu, v casti je
jednopodlazny, v prednej Casti pristavby je podpivni¢eny jednou miestnostou garaze. V sucasnom obdobi sa
budova dlhodobo nevyuZiva, jej stavena udrzba je zanedband a vyzaduje rozsiahlu rekonstrukciu.
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovic ¢islo posudku: 58/2020

Dispozi¢ne sa v objekte nachadzaju garaz v suteréne a v prizemi s vyrobia, predajiia, sklad, dve murované
pekadrenské pece zo Samotovych tehdl, predsien, socidlne miestnosti, sklad uhlia, dennd miestnost pre
Zamestnancov.

Konstrukéne ide v prevazujicom vyhotoven{ o murovanu stavbu, zaklady stavby su beténové pasové, obvodové
steny su z tehlovych muriv v hribke do 30 cm, vypliiové a deliace steny si murované, vodorovné konstrukcie
tvoria Zelezobet6nové monolitické stropy, strecha je sedlova, s miernymi spadmi, na pristavbe pultova, krytina aj
klampiarske konS$trukcie z pozinkovaného plechu. Vnutorné omietky su vapenné Stukové hladké, vonkajsie
omietky vapennocementové /poskodené/, podlahy si prevazne z keramickych dlazieb, okna drevené zdvojené,
dvere drevené plné hladké. Znalcovi neboli spristupnené interiéry budovy, vo vypocte vychddzam z predpokladu,
Ze vnutorné stavebné konstrukcie a zariad'ovacie predmety v hygienickych miestnostiach st v Standardnom
vyhotoveni. Pre vypocet opotrebenia nehnutel'nosti linedrnou metédou stanovujeme vek pévodnej Casti budovy
od roku 1988, vek pristavby od roku 1992 a zivotnost stavby na 70 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 11 budovy potravinarskeho priemyslu
KS: 1251 Priemyselné budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]

P6vodna stavba z roku 1988
0z: (12,25%6,95+525*3,90)0,40 42,25
Ov: (12,25%6,95+5,25%3,90)*3,57 377,04
Ot: (12,25%6,95+5,25*3,90)*0,50 - . 5281
Ot: (12,25%6,95+5 ( . oo —
Pristavba z roku 1992 »
0z: 6,20¥16,96%0,40 42,06
Os /garaz pod Cast'ou pristavby/ : 6,20%6,00%2,40 h 89,28
Ov : 6,20¥16,96*3,57 375,39
Ot: 6,20¥16,96%0,70,/2 36,80

o . Spolu 543,53
Obstavany priestor stavby celkom l 1 015,63

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU=2156 /30,1260 =71,57 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vySky objektu:

Podlazie | Cislo | Vypotet ZP | zP[m2 [ Repr| Vypotet visky (h) | h[m]
Nadzemné 1512,25*6,95+5,25*3,90+6,20*16,96 210,76 Repr. 3,57 3,57
Priemerna zastavana plocha: (210,76) /1 =210,76 m?

Priemerna vyska podlazi: (210,76 *3,57) / (210,76) = 3,57 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 210,76) = 1,0339
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve=0,30 + (2,10 / 3,57) = 0,8882
Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
p - : Cenovy podiel
Cislo Nazov Cenoxgz;p]x;dl.el RUI Koef. stand. ksi UpraCV§1*pl(():1elu hodnotene;j
ol P ENE stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU :
1 ZAKady vrét zemnych prac 80 ., 100 . 800 1119

Strana 11



Znalec: Ing. Stefan Pastierovié¢

¢islo posudku: 58/2020

2 Zvislé konstrukcie 21,00 0,80 16,80 23,47

3 Stropy 11,00 ; 1,00 11,00 15,38

4 ZastreSenie bez krytiny 600 1,00 6,00 839

5  Krytina strechy 200 1,00 2,00 2,80

6  Kampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,40

7 Upravy vnitornych povrchov 6,00 1,00 6,00 8,39

8 ‘Upravy vonkaj$ich povrchov N - 3,00 0,70 2,10 2,94

9 Vnitorné keramické obklady 1,00 11,00 1,00 1,40

10 Schody 3,00 0,00 0,00 0,00

11 Dvere 3,00 1,00 3,00 420

12 Vrata 1,00 0,20 0,20 0,28

13 Oknd 5,00 0,70 3,50 4,90

14 Povrchy podlsh 3,00 0,80 2,40 3,36

15  |Vykurovanie 4,00 0,00 0,00 0,00

16  Elektroinitalicia 6,00 0,50 3,00 4,20

17 Bleskozvod 1,00 10,00 0,00 0,00

18  Vnitorny vodovod 2,00 1,00 2,00 280

19  Vnitorna kanalizécia 2,00 1,00 2,00 2,80

20  Vndtorny plynovod 0,00 1,00 0,00 000

21 Ohrev teplej vody 2,00 0,30 0,60 084

22 Vybavenie kuchyii 0,00 1,00 000 0,00

23 Hygienické zariadenia a WC 300 0,30 0,90 1,26

24 Vytany 1,00 0,00 0,00 0,00

25  Ostatné 5,00 0,00 0,00 0,00
Spolu 10000 | 71,50 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:
Spoluvlastnicky podiel:
Vychodiskova hodnota na MJ:

TECHNICKY STAV

kv=71,50/100=0,7150

kcu =2,618

km = 0,95

1/2

VH =RU * kcu * kv * kzp * kve * ke * km  [€/m?3]

VH=7157 €/m**2,618*0,7150 * 1,0339 * 0,8882 * 0,939 * 0,95

VH =109,7451 €/m3

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uil'vaniaT V [rok] ‘ T [rok] l Z [rok] ‘ 0 [%] | TS [%]
Stavba ¢.stip. 177 na p.¢. |
945/2 1988 32 , 38 70 45,71 54,29
Pristavba 1992 28 38 66 42,42 57,58
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Pévodna stavba z roku 1988
Vychodiskova hodnota 2109,7451 €/m3* 472,10 m3 51810,66
Technicka hodnota i54,29 %z51810,66 € 28128,01
Pristavba z roku 1992
Vychodiskova hodnota 109,7451 €/m3 * 543,53 m3 59 649,75
Technicka hodnota ‘57,58 % z 59 649,75 € 34 346,33
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢ Cislo posudku: 58/2020

Vyhodnotenie:

Nazov Vychodiskova hodnota [€] ‘ Technicka hodnota [€]

Povodna stavba z roku 1988 : 51 810

Prlstavba Z roku 1992 ! 59 649 75;

28
34

128,01

346,33

Spolu El 111 460,41]

62

474,34

2.3 PRISLUSENSTVO
2.3.1 Plot uli¢ny na p.¢. 945/1

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. &, Popis PotetM] | Body/M] RU

‘ Dok.

1. Zaklady vratane zemnych prac:
i.kameﬁa a"bve‘itc")nu. o 15,50m. 700
2. Podmurovka: :

beténova monoliticka alebo prefabrikovana 15,50m 926
Spolu A
3. Vypln plotu

z drev. Vyplnou vodorovnou alebo zvislou v ocel’.

17,05m2 425
ramoch "

4. Plotove vrata

5. Plotové vratka:
c) drevené stolarske 1ks 1665

23,24 €/m

30,74 €/m
53,98 €/m

14,11 €/m

c) drevene; stolarske ] Zml»;s 518557 7 172:11 €/ks§

55,27 €/ks

100

100

Dizka plotu: 15,50 m

Pohl'adova plocha vyplne: 15,50%1,10 = 17,05 m?
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kcw=2,618
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kwm = 0,95
Spoluvlastnicky podiel: 1/2

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov IZaéiatok uz{vania V [rok] l T [rok] | Z [rok] ‘ 0 [%]

| TS[%]

Plot uli¢ny na p.&. 945/1 1984 i 36 14 50 72,00

28,

00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

(15,50m * 23,24 €/m + 15,50m * 30,74 €/m + 17,05m? * 14,11
€/m2 + 2ks * 172,11 €/ks + 1ks * 55,27 €/ks) * 2,618 * 0,95
(15, 50m * 23,24 €/m *100 / 100 + 15,50m * 30,74 €/m *100 /
100 +17,05m2 * 14,11 €/m2 * 0 / 100 + 2ks * 172,11 €/ks * 0/
/100 + 1ks * 55,27 €/ks *0 / 100) *2,618*0,95

Technickd hodnota 128,00 %z 2 080,93 €

Vychodiskova hodnota

Vychodiskova hodnota
nedokoncene;j stavby

3

2

672,84

080,93

582,66

Dokoncenost stavby: (2 080,93 / 3 672,84) * 100% = 56,66%
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2.3.2 Studna 1 pre RD na p.¢. 945/1

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody

KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: kopana

Hlbka: 6m

Priemer: 800 mm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: ke =2,618

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km = 0,95

Rozpoctovy ukazovatel: do 5 m hlbky: 81,49 €/m
‘ 5-10 m hlbky: 149,21 €/m

Spoluvlastnicky podiel: 1/2

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuin’vaniaT V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘

0 [%]

| TS[%]

Studnia 1 pre RD na p.¢.

9451 1984 | 36 24 60

60,00

40,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
V}'}/chodi‘slfo‘v\é‘hognota (81,49 €/m * Sm + 149‘,‘21 €/m *1m) * 2,618 * 0,25 I 1384,4-7
Technicka hodnota ;40,00 %z1384,47 € 553,79
2.3.3 Studna 2 pre pekaren na p.¢. 945/1
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody
KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Typ: kopand
Hlbka: 7m
Priemer: 800 mm
Koeficient vyjadrujuici vyvoj cien: ke =2,618
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
Rozpoctovy ukazovatel: do 5 m hlbky: 81,49 €/m

5-10 m hlbky: 149,21 €/m
Spoluvlastnicky podiel: 1/2
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zacliatok uZivania V [rok] | T [rok] ‘ Z [rok] 0 [%] L TS [%]
Studna 2 pre pekarei na |
D& 9451 1993 ! 27 33 60 45,00 55,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
V}’Ichodiskové hodnota ;(81,49 €/m*5m+ 149,21 €/m*2m) * 2,618 * 0,95 1 755,57
Technicka hodnota 55,00 %z 175557 € ! 965,56

2.3.4 Vodovodna pripojka do rodinného domu zo studne na p.¢. 945/1

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Koéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navftavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 5,00 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke = 2,618

Koeficient vyjadrujiici Gizemny vplyv: km = 0,95

Spoluvlastnicky podiel: 1/2

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uzfvania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | 0[%] TS [%]
Vodovodna pripojka do | i
rodinného domu zo studne 1984 i 36 14 50 : 72,00 28,00
na p.t. 945/1 ! :

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
\{)’{Fhodiskové hodnota 5bm * 41,49 €/bm *2,618*0,95 515,95
Technicka hodnota i28,00 %z 515,95 € ‘ 144,47

2.3.5 Vodovodna pripojka do pekarne zo studne 2 na p.¢. 945/1

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kaéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
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Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:
Spoluvlastnicky podiel:

TECHNICKY STAV

1250/30,1260 = 41,49 €/bm
4,00 bm

keu = 2,618

km = 0,95

1/2

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatokuzfvania | V[rok] | T[rokl | zZ[rokl | o[l | TS[%]
Vodovodna pripojka do ;
pekarne zo studne 2 na p.¢. 1993 27 23 50 54,00 46,00
945/1
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 4 bm * 41,49 €/bm * 2,618 * 0,95 412,76
Technicka hodnota 146,00 %7z 412,76 € 189,87
2.3.6 Kanalizac¢na pripojka z RD na p.¢. 945/1
ZATRIEDENIE STAVBY
Koéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.3. Kanalizac¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 5,00 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu =2,618
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km =0,95
Spoluvlastnicky podiel: 1/2
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rokl | 0[] | TS[%]
Kanalizaéna pripojkaz RD 1984 36 14 50 72,00 28,00
na p.¢. 945/1
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
V}'Ichodiskové hodnota 5bm * 28,38 €/bm *2,618*0,95 352,92
Technicka hodnota 128,00 % z 352,92 € 98,82
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2.3.7 Kanalizac¢na pripojka z pekarne na p.¢. 945/1

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 23,00 bm

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kcu =2,618

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

Spoluvlastnicky podiel: 1/2

TECHNICKY STAV

Vypoclet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | zatiatokuzivania | V[rokl | Trokl | z[rokl | 0[%] TS [%]
Kanaliza¢né pripojka z
pekarne na p.¢. 945/1

1993 27 23 50 54,00 46,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota 23 bm * 28,38 €/bm * 2,618 * 0,95 1623,43
Technickd hodnota 46,00 %z 1 623,43 € 746,78

2.3.8 Zumpa na p.¢. 945/1

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monolitick4 aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 3,00*3,00*1,80 = 16,2 m3 OP
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: ke =2,618

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

Spoluvlastnicky podiel: 1/2

TECHNICKY STAV

Vypoclet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ‘Zaéiatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] [ 0 [%] | TS [%]
Zumpa na p.& 945/1 1984 36 14 50 - 72,00 28,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodjskové hodnota ;16,2 m3 0P *107,88 €/m3 OP * 2,618 * 0,95 4 346,60
Technick4 hodnota 128,00 % z 4 346,60 € g 1217,05

2.3.9 Plynova pripojka na p.¢. 945/1

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 5 Plynovod

Kod KS: 2221 Miestne plynovody

Kod KS2: 2211 Dial'kové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 7,00 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: ke =2,618
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=0,95
Spoluvlastnicky podiel: 1/2
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | zatiatokuzivania | Virokl | T[rokl | z[rokl | o0[% | TS[%]
Plynova pripojka na p.¢& i
945/1

1984 36 14 50 72,00 28,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 7 bm * 14,11 €/bm * 2,618 * 0,95 i 245,65
Technicka hodnota 28,00 % z 245,65 € : 68,78

2.3.10 Spevnené plochy na p.¢. 945/1

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Koéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického betonu
Polozka: 8.2.a) Do hrubky 100 mm
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Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:
Spoluvlastnicky podiel:

TECHNICKY STAV

260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP
18,00%1,30 = 23,4 m? ZP

kcu=2,618
km = 0,95
1/2

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatokuzivania | V[rok]l | Tlokl | z[rokl | 0[%] TS [%]
Spevnené plochy na p.c.
9451 1993 27 23 50 54,00 46,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 23,4m2ZP* 8,63 €/m2 ZP * 2,618 * 0,95 502,25
Technicka hodnota 146,00 % z 502,25 € 231,04

2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov ‘ Vychodiskova hodnota [€] T Technicka hodnota [€]
Rodinny dom &stip. 177 na p.¢. 944 99 000,82 62370,51
e P BT 7t
Plot uliény na p.&. 9451 ‘ B 208093/ 582,66
e 45/ e
Studna 1 pre RD na p.¢. 945/1 1 384.47; 553,79
Studita 2 pre pekarefi na p.&. 945/1 175557 965,56
Celkomza Studne - i 314004 151935
Vonkajsie tipravy -
| gzg?\{ddné pfl’pojka do rodinného domu zo studne na p.¢. 515'95§ 144,47
Vodovodna pripojka do pekarne zo studne 2 na p.¢. 945/1 412,76 189,87
Kanalizaén4 pripojka z RD na p.t. 945/1 352,92 98,82
Kanalizaén4 pripojka z pekarne na p.&. 945/1 162343 746,78
Jumpanapt 945/1 ' 4346,60 1217,05
Plynové pripojka na p.&. 945/1 245,65, ‘ 68,78
B s A T e
D e e
Celkom; | 223 681,76 129 643,67

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutel'nosti:

Hodnoteny rodinny dom sa nachadza v obci Radzovce, okres Luc¢enec, Banskobystrickom kraji, v okrajovej obytnej
Casti obce. Obec Radzovce ma 1556 obyvatelov /idaj k 31.12.2019/, leZi v regione Novohrad, cca 20 km od
okresného mesta Lulenec juznym smerom, t.j. smerom k madarskym hraniciam. Hodnoteny rodinny dom je
pristupny z hlavnej uli¢nej cestnej komunikacie, je napojeny na zakladné inZinierske siete, t.j. elektroinstaldciu,
vodu a pripojku plynu z verejnych rozvodov, kanalizdcia je zatistena do Zumpy. V okolf stavby je Zivotné prostredie
bez zjavného poskodenia, len s beznou pras$nostou a hlu¢nostou od uli¢nej cestnej premdavky. Na trhu
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vy

s nehnutel'nostami v danom mieste odhadujem dopyt niZ$i ako ponuku, najma s prihliadnutim na polohu obce a
redlnu kipnu silu obyvatel'stva v mieste. MoZnosti zamestnanosti si primerané resp. zodpovedajuce polohe
nehnutel'nosti, t.j. v su¢asnom obdobi s nezamestnanostou nad 10%. Vzhl'adom na pomer vSeobecnej hodnoty
k hodnote technickej dosahovany pri predajoch obdobnych nehnutel'nosti v danom mieste a ¢ase stanovujem pre
vypocet vS§eobecnej hodnoty nehnutel'nosti priemerny koeficient polohovej diferenciacie vo vyske 0,30.

b/ Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Rodinny dom &.stp. 177 v k.i. Radzovce je stavba uréend na individualne byvanie, v si¢asnom obdobf sa na trvalé

byvanie nevyuZiva, za domom je postavena budova s ndzvom Stavba ¢.sup. 177, v minulosti sa vyuZivala ako
pekaren, v si¢asnom obdobf sa nevyuziva.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti:
Pri miestnom $etreni som nezistil Ziadne pripadné rizika spojené s d'al$im uzivanim nehnutel'nosti. Zdlozné prava
su Specifikované v priloZenom liste vlastnictva.

Technickym rizikom je zisteny stavebnotechnicky stav budov, ktoré sa nevyuzivaju, st schatralé, bez vykonavanej
udrzby a vyZadujuce rozsiahlu rekonstrukciu.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,3

Urcenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Trieda l Vypocet Hodnota
I. trieda 11 trieda + 200 % = (0,300 + 0,600) 0,900
II. trieda ‘ EAfifmetick}'I priemer l.y ’a [11. triedy / . 0,600
III. trieda ’Prlemerny koeficient 0,300
IV. trieda ;Arltmetlcky priemer VJ a Ill trledy » 0,165
V. trieda v 1L trieda - 90 % = (0,300 - 0,270) 0,030

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok

Cislo Popis/Zd6vodnenie Trieda Kpp1 o Keprtvi

Trh s nehnutel'nostami
1 IV. 0,165 13 i 2,15
dopyt v porovnam s ponukou je n1251 :

Poloha nehnutel nosti v danej 0bc1 vztah k centru obce {
2 : [ 0,300 30 9,00
Casti obce vhodné k byvaniu 51tuovane na okraji obce

Sucasny techmcky stav nehnutel'nosti
3 IV. 0,165 8 1,32
nehnutel'nost vyzadu]e rozsnahlu opravu rekonstrukcm

Prevlada]uca zastavba \4 0k011 nehnutel nost1
4 - e L. 0,900 7 ; 6,30
objekty pre byvame Sport, rekreacnu, parky a pod

PrisluSenstvo nehnutel'nosti j
5 I11. 0,300 6 i 1,80
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti

Typ nehnutel nostl

6 prlazmvy typ - dvo;dom dom v radovej zastavbe - s IL 0,600 10 » 6,00
kompletnym zdzemim, s vybornym dispozi¢nym rieSenim.

Pracovné moznostl obyvatel stva - miera nezamestnanosti

7 obmedzené pracovné moznosti v dosahu dopravy nad 30 Iv. 0,165 9 1,49
_Mmindt, nezamestnanost do20% '
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Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

L. 0,600 6 3,60
priemernd hustota obyvatel'stva
Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam
9 orientécia hlavnych miestnosti ¢iasto¢ne vhodna a ¢iasto¢ne 1L 0,300 5 1,50
nevhodnd
Konfigurécia terénu
10 - L. 0,900 6 5,40
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
Pripravenost inzinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia do 1L 0,300 7 2,10
Zumpy R -
Doprava v okoli nehnutel'nosti
12 IV. 0,165 7 1,16
zeleznica, alebo autobus
Ob¢. vybav.(drady,skol.,zdrav.,obchody,sluzby kulttra)
13 obecny trad, posta, zikladna §kola I. stupeti, lekar, zubir, Iv. 0,165 10 1,65
| reStaurdcia, obchody s potravinami a priem. tovarom N
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 : : V. 0,030 8 0,24
Ziadne prirodné utvary v bezprostrednom okol{
Kvalita zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby
15 = IL. 0,600 9 5,40
bezny hluk a prasnost’ od dopravy
Moznosti zmeny v zastavbe-tizem.rozvoj,vplyv na nehnut.
bez zmeny
Moznosti d'al§ieho roz$irenia
_ ziadna moznost rozsirenia
Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
nehnutel'nosti bez vynosu
Nazor znalca
19 Iv. 0,165 20 3,30
problematicka nehnutelnost
Spolu \ | | 180 55,13
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nézov Vypocet l Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 55,13/ 180 0,306
V8eobecnda hodnota VSHs = TH * kep = 129 643,67 € * 0,306 3967096 €
3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
3.2.1.1 Pozemky
Spolu vymera| Spoluvlastnicky Vymera
Parcela Druh pozemku [m?2] podiel podielu [m?]
944 zastavana plocha a nadvorie 130,00 1/2 ] 65,00
945/1 zastavand plocha a nddvorie 1390,00 1/2 695,00
945/2 zastavana plocha a nddvorie 112,00 1/2 56,00
Spolu vymera ‘ 816,00
Obec: Radzovce
Vychodiskova hodnota: VHw = 3,32 €/m?
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Oznacenie a nazov Hodnotetie Hodnota
koeficientu v koeficientu
ks . . . , . . , . /
koeficient vieobecnej 2 stav.ebne'uzer.me obcido 5000 obyvzjltel ov, priemyslové a pol'nohospodérske 0,90
s oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov
_.Situacie L e e et e e et e £ e e et e A et e et e e
‘5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
K ‘vybavenim,
Koeficient inte‘;zi uSitia - rekrea¢né stavby na individudlnu rekreaciu, 5 1,00
vy i- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so
... Standardnymvybavenim B
. ko , 2. obce so Zelezni¢nou zastdvkou alebo autobusovou primestskou dopravou,
koeficient dopravnych " o 0,85
. ‘doprava do mesta eSte vyhovujica
kr ]
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekrea¢nych tizemf (obytna alebo rekrea¢nd poloha) ; 1,20
_ vyuzitiaGzemia . I R
ki ; . , Y , Lo . . o -
oot tehnike %090 ybavenes (monstvapoleia i s by verepyhiets g
infrastruktiry pozemku _"@PTICAC MESTE TOZVOCY VOGY, EIETHIY, FEMACROPYIY
kz :
koeficient povySujicich 0. nevyskytuje sa | 1,00
_faktorov S :
kr I i
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie ‘kep =0,90 *1,00 *0,85 *1,20*1,30 * 1,00 * 1,00 1,1934
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwy = VHwmy * kep = 3,32 €/m?2 * 1,1934 3,96 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet Vs$eobecnd hodnota [€]
parcela ¢. 944 130,00 m2*3,96 €/m2*1/2 257,40
parcela ¢. 945/1 1390,00 m2*3,96 €/m2*1/2 2752,20
parcela ¢. 945/2 112,00 m2*3,96 €/m2*1/2 221,76
Spolu 3231,36
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[1I. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATELA

Stanovenie vSeobecnej hodnoty spoluvlastnickeho podielu 1/2 zo stavieb Rodinny dom ¢&.stip. 177 na parc.¢. 944
a Stavba €.sip. 177 /byvald pekéreri/ na parc.C. 945/2 v k.i. Radzovce, obec Radzovce, okres Lucenec, v¢itane
prislusenstva, vonkaj$ich tiprav a pozemkov parc.¢. 944, 945/1 a 945/2.

Hlavné stavby:
Nézov JKSO OP (m3) | ZP (m2) | Potet podlazi
Rodinny dom €.stp. 177 na p.¢. 944 ‘ 803 6 131,26! 1+2
Stavba &stip. 177 na p.&. 945/2 81211 1015,63 210,76 1
Pozemky:
Nazov pozemku Cislo parcely ’ Vymera (m2)

PozemKky ., 944 - 65,00
Pozemky | 945/1 695,00
PozemKky 945/2 56,00

2. ODPOVEDE NA OTAZKY

Tento znalecky posudok je vypracovany podla Prilohy ¢.3 Vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku. Pouzita je metdda polohovej diferenciécie.

a/ Rekapitulacia vSeobecnych hodnoét :

Nazov Véeobec?é h.odnota Gele Spolgvl. spo\l/j:g\l;sr?cigl?g r}:I)(())t;ielu
Casti [€] podiel [€]
Stavby
Rodinny dom &stip. 177 na p.&. 944 19 085,37 1/2 9 542,69
Stavba tstp. 177 nap.&. 945/2 19117,15 12 9 558,57
Plot uli¢ny na p.&. 945/1 178,29 12 89,15
co s/ | 17829 . 8L
. Studiia 1preRDnapt.945/1 n 16946 12 8473
Studiia 2 pre pekérefi na p.¢. 945/1 29546 12 14773
SpoluzaStudne - 46492 I 232,46
o S U . 23246
» :)/(édgzg(/i?a ?r&l’pojkénd(‘) ‘rdd‘iriného dor‘nu Zo studne na 4421 1/2 22,10
})/Z(;(/)\lrodna pripojka do pekérne zo studne 2 na p.¢. | 58’10' 1/2 29,05
Kanalizaéné pripojka z RD na p.&. 945/1 3024 12 1512
Kanalizatné pripojka z pekarne na p.¢. 945/1 22851 12 11426
Jumpanapi94s/i ‘ 37242 12 186,21
Plynové pripojkanap&.945/1 . 2105 1/2 1052
‘Spevnené plochy na p.& 945/1 ' - - 7070 12 3535
Spolu za Vonkajsie Gpravy , 825,22 412,61
Spolu stavby ' o 19 835,48
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Pozemky
Pozemky - parc. & 944 (65 m2) 51480 1/2 257,40
* Pozemky - parc. & 945/1 (695 m?) 550440 1/2 2752,20
Pozemky - parc. & 9452 (56 m2) o 44352 12 221,76
Spolu pozemky (816,00 m?) ? B R - 323136
VSeobecnd hodnota celkom 23 066,84
Vseobecna hodnota zaokrihlene 23100,00
VSeobecna hodnota slovom: Dvadsat'tritisicsto Eur

V Banskej Bystrici dita 26.08.2020 Ing. Stefan Pastierovi¢
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[V. PRILOHY

4.1 Objedndavka znaleckého posudku
4.2 Listvlastnictva

4.3 Kopia z katastralnej mapy

4.4 Situacia Sirsich vztahov

4.5 Technicka dokumentacia

4.6 Fotodokumentacia
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Zavizna objedniavka na vypracovanie znaleckého posudku.

Navrhovatel’ drazby :

Obchodné meno: JUDr. Andrea Barancova, PhD., notar

ako spolo¢nik notara JUDr. Martina Palov¢ika na zaklade zmluvy o spologenstve
notarov a o spoloénom vykone notarskych uradov snotirom — spolonikom
JUDr. Andreou Barancovou, PhD. v silade s § 16 ods. 4 az 6 Notarskeho
poriadku.

So sidlom: Dr. Herza 374/12, 984 01 Lugenec

Navrhovatel’ drazby je likvidatorom dedi¢stva v zmysle uznesenia Okresného sidu Lucenec 5D 574/2016, Dnot
168/2016 ICS: 6619211436 zo diia 06.11.2017 ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia 18.12.2017 v spojeni
s uznesenim Okresného sidu Ludenec 5D 574/2016, Dnot 168/2016 zo diia 01.02.2019

(d’alej len ,,navrhovatel™)

DraZobnik :
Obchodné meno : ProAuctio s.r.o.
I1CO: 45 408 441
Sidlo: Horna 2, 974 01 Banska Bystrica
e-mail: janso{@proauctio.sk
Spolo¢nost zapisand v Obchodnom registri Okresného stidu Banska Bystrica, oddiel Sro, vlozka &. 17775/S
Konajiici : | Mgr. Slavomir Jango, konatel

(d’alej len ,,drazobnik“ alebo ,,objednavatel*)

Znalec :
Obchodné meno / Meno | Ing. Stefan Pastierovi¢
a priezvisko :
Znalec pre odbor : Stavebnictvo
Sidlo / Bvdlisko : Majerska cesta 65, 974 01 Banska Bystrica

(d’alej len ,,znalec* alebo ,,spracovatel’™)

Predmet ocenenia (predmet drazby) :

Okresny tirad, Katastralne uzemie Obec Cislo listu vlastnictva
katastralny odbor
Lucenec Radzovce Radzovce 410
Pozemky: parcely registra "E'' evidované na mape urceného operitu
Parcelné &islo Vymera v m2 Druh pozemku
944 130 Zastavané plochy a naddvoria
945/1 1390 Zastavané plochy a nddvoria
945/2 112 Zastavané plochy a nddvoria
Stavby:
Stpisné &islo Postavena na parcele Druh stavby
177 944 Rodinny dom
177 945/2 Stavba
Spoluvlastnicky podiel : 1/2

(d’alej len ,,majetok* )

Predmet ocenenia (predmet drazby) je vo vlastnictve poruditel’a:

Priezvisko a meno: Marcel Zatko, rodeny Zatko
Trvale bytom : Radzovce, ¢. 177, 985 58
Datum narodenia: 27.02.1952

Spoluvlastnicky podiel 1/2

Oznacenie ostatnych spoluvlastnikov, ktorych spoluvlastnicke podiely nie st predmetom draZby :

Obchodné meno / Meno | Magdaléna Zatkova, rodena Skladivinkova
a priezvisko :

ICO / Détum narodenia : 31.05.1958

Sidlo / Trvaly pobyt : Radzovce, §. 177, 985 58

Spoluvlastnicky podiel 1/2




Dévod Spefiazenie majetku porutitela v zmysle uznesenia Okresného siidu Lucenec 5D 574/2016, Dnot
vykonania | 168/2016 ICS: 6619211436 zo diia 06.11.2017 ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dita 18.12.2017 v
drazby: spojeni s uznesenim Okresného sidu Lugenec 5D 574/2016, Dnot 168/2016 zo diia 01.02.2019.

Utel ocenenia:

stanovenie hodnoty predmetu drazby podla § 12 ods. 1 Zakona o dobrovolnych drazbach, zohladiiujicej cenu
predmetu draZby obvykli v mieste a ase konania drazby a zarovei zohladiiujicu vietky zname préavne a iné tarchy a
zavady predmetu drazby.

Poucenie:

V zmysle ustanovenia § 12 ods. 2 Zakona o dobrovolnych drazbach je vlastnik predmetu drazby, ako aj osoby,
ktoré maji predmet drazby v dribe, alebo nijomca povinni po predchidzajicej vyzve v ¢ase urfenom v tejto
vyzve umozZnit’ vykonanie ohodnotenia, ako aj obhliadku predmetu drazby.

Termin obhliadky nehnutel’nosti uréi znalec po dohode s drzitePom predmetu drazby.

Eoiadovani termin vyhotovenia znaleckého posudku je najneskor do 15 pracovnych dni od terminu obhliadky.

V Banskej Bystrici diia 05.02.2020

PR

.4».;;,'{}%%-, e ‘ g g B ok At
«* M. Slavomir Jango'” *
konatel’ spolo¢nosti

! ProAuctio s.r.o.

H
4

V rimci tejto zaviiznej objednavky Ziadame :
- Vyhotovit’ a dorudit’ drazobnikovi znalecky posudok predmetu draZby v 3 rovnopisoch,
- Dorugit’ znalecky posudok a fotodokumentaciu v elektronickej podobe prostrednictvom e-mailu alebo CD

- Dorudit’ vytétovanie odmeny znalca za vykonané ohodnotenie.



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Luéenec Vytvorené cez katastralny portal
Obec: RADZOVCE Datum vyhotovenia 30.06.2020
Katastralne uzemie: Radzovce ‘Cas vyhotovenia: 10:21:28

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 410
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné cislo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
944 130 zastavana plocha a nadvorie 15 1

945/ 1 1390 zastavana plocha a nadvorie 18 1

945/ 2 112 zastavana plocha a nadvorie 16 1
Legenda:

Spbsob vyuzivania pozemku:
15 - Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena stpisnym cislom
18 - Pozemok, na ktorom je dvor
16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena stpisnym Cislom
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Stavby
Sdpisné c¢islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
177 944 10 Rodinny dom 1
177 945/ 2 20 Stavba 1
Legenda:
Druh stavby:

20 - In& budova
10 - Rodinny dom
Kéd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRA VNENE OSOBY

Por. &islo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Zatko Marcel r. Zatko a Magdaléna Zatkova r. Skladivikova, 985 58, 1/1
Radzovce, ¢. 177, SR
Datum narodenia : 27.02.1952 Datum narodenia : 31.05.1958
Poznamka Upovedomenie o zacati exekucie zriadenim exekuéného zalozného prava ¢.EX 2028/2010-

sv z 1.3.2011 (Ex.urad Lucenec- JUDr.Marian Jurina ), na C KN p.¢.944, 945/1, 945/2, na
stavby €.s. 177 na C KN p.¢. 944, 945/2 - P 251/11 zapisané 03.03.2011 - 57/11

Poznamka Upovedomenie o spoésobe vykonania exektcie predajom nehnutelnosti ¢. EX 6146/2013-
DA z 14.10.2014 (Ex. urad Nitra, Mgr. Stanislav Polak) v prospech opravneného:
VSeobecna zdravotna poistoviia, a. s. Bratislava, pobocka Lu¢enec, Nam. Artézskych
pramenov 16, Lu¢enec, ICO: 35937874, na podiel B 1, na parcely C KN ¢. 944, 945/1, 945/2,
na stavbu s. €. 177 na parcele C KN ¢. 944 a stavbu s. €. 177 na parcele C KN ¢. 945/2, P
1173/14, zapisané 20.10.2014 - v. z. 313/14

Poznamka Upovedomenie o zacati exekuicie predajom nehnutefnosti v prospech Prima banky
Slovensko a.s., HodZova 11, 010 11 Zilina €. Ex 359 EX 1664/17 z 10.10.2017 (Exekutorsky
urad Zvolen, JUDr. Jozef Durica) na pozemky registra C KN parc.¢. 944, 945/1, 945/2 a
stavby s.¢. 177 na pozemkoch registra C KN parc.¢. 944, 945/2, P-971/2017, zapisané
19.10.2017 - 301/17.

Poznamka Exekuény prikaz na vykonanie exekucie predajom nehnutefnosti v prospech Prima banky
Slovensko a.s., HodZzova 11, 010 11 Zilina ¢. Ex 359 EX 1664/17 z 06.11.2017 (Exekutorsky
drad Zvolen, JUDr. Jozef Durica) na pozemky registra C KN parc.¢. 944, 945/1, 945/2 a
stavby s.¢. 177 na pozemkoch registra C KN parc.¢. 944, 945/2, P-1037/2017, zapisané
13.11.2017-

Informativny vypis 1/2 Udaje platné k: 29.06.2020 18:00



Por. ¢islo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel

miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Datum narodenia : 27.02.1952 31.05.1958
Titul nadobudnutia RI 163/80 Z 29.5.80-23/80

CAST C: TARCHY

Por.c.:

Exekuéné zalozné pravo v prospech Vseobecna zdravotna poist'ovia, Lu¢enec, 160:35937874 , ¢.EX 1050/06 z
18.12.2006 (Ex.urad Luéenec, JUDr.Marian Jurina ), na p.¢.944, 945/1, 945/2, na stavby ¢.s. 177 na parc.¢. 944 a
945/2, P1 607/06 zapisané 28.12.2006 - v.z. 153/06

Exekuény prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného prava ¢. EX 2028/2010-sv z 23.3.2011 (Ex. Grad Lucenec-
JUDr. Marian Jurina) v prospech: Vseobecna zdravotna poist’ovﬁa a.s., poboc¢ka Lucenec, ICO: 35937874, na C
KN parc.¢. 944,945/1,945/2 a stavby s.¢.177 na C KN parc.¢. 944,945/2 /zaplsane 31.3.2011, Z 1328/11/-78/11
Zalozné pravo v prospech Darového tradu Fifakovo, Zahradnicka 2a, Fifakovo, ICO: 634816, Rozh. &.
663/320/13811/11/Dea z 28.9.2011, na pozemky CKN p.¢. 944, 945/1, 945/2 a stavby: rodinny dom s.¢. 177 na p.c.
944, stavba s.¢. 177 na p.c. 945/2, Z4978/11 - v.z. 230/11 .

Zalozné pravo v prospech Danového uradu Filakovo, Zahradnicka 2a, Filakovo, ICO: 634816, ¢.
663/320/13809/11/Dea z 13.10.2011, na C KN p.€.944,945/1,945/2 a stavby s.€.177 na C KN p.c¢.944,945/2 - Z
4982/11 - 2/12

Exekuéné zaloZné pravo v prospech Socialna poistovia so sidlom v Bratislave,pob.Lu¢enec,Dr.Vodu ¢.6,984
01 Luéenec ¢.EX 1315/11 z 28.5.2013 (EU Rimavska Sobota,JUDr.Dusan Cirbes)na pozemky CKN p.¢. 944, 945/1,
945/2 a stavby: rodinny dom s.€. 177 na p.¢. 944, stavba s.¢. 177 na p.c. 945/2-Z 2478/13-zapisané 3.6.2013-93/13
Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava ¢. Ex 359 EX 1664/17-11 z 25.07.2017 od exekuéného
tradu Zvolen, JUDr. Jozef Durica, v prospech Sberbank Slovensko, a.s., ICO: 17321123, Vysoka 5168/9, 810 00
Bratislava-Staré mesto, na pozemky registra C KN p. ¢. 944, 945/1, 945/2 a stavby so s. €. 177 na pozemkoch
registra C KN p. ¢. 944, 945/2, zapisané 26.7.2017, Z- 3022/2017 - vz. 193/17

Iné udaje:

Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

Informatlvny vypis 2/2 Udaje platné k: 29.06.2020 18:00
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Informativna kopia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal

: F@s Lue\enecagg ; / y 959 ’, ) / SG;Jl]na 2020 023
\</§;eo RADZOVCES. P
atast(ahae{yemle Q_Réd>;evce 961 S /

" E A 955 / / ™
¢ %/ N 984 s _‘ | , ,, .
St Q(’/}‘ N, 958/ , y o
N/ A y “ / T / N
S S ) 952 .
L /0 // Ve

Padh 949 /
N\ 960 /o> Q \ /
\960 27 S Q % y
7 Y X d N 954 /
660)/ AN \996\\ // 4
\ 5 AN \ p /
<A X AN e a .
o Y 946/1
= «_6,6,4/2 \ N\ 053 N ya y , ) )
64/35 d NSNS S / AW / #
o w6641 » / _ N S ;
| 1\, 664/4 My > o CONL )
i s “ L 950 \ /
b ,,.6\364/6 — \ LA 948/3 9484
} © > VA -8 \. pra / Q. po's
| R NN / 946/2
7 g o \\ \ p
Caarn X 9N o k. \/ y
N \948/1 % % : - \
d // e 94512 \ - r 1
M2 \ . \ \ 943 \
4 d \ \
945/1
/\944
\\
.//-

85{* 683/1 683/2\ A

@/684/1 683/4 @66{) /686/5 \,\9.36/1 B
= - 686/ \

6 686/4 7 \
Gﬂ/ P P N
685 A S o \\\ !
\’ 6 8 (,/\_,
LN
..\" ‘\""
T e\ 9t e
169375 \ ) 7 /,// & \\\ Y
~ "~ \ P - g . \\,\ > ° .
\ ,'/ ~/ L ! \eq4m >
SCALE 1:1 000
S | ; J.
20 0 20 40 60

METERS



© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Export

Banskobystricky > Lucenec > Radzovce > k.U. Radzovce
a7z p-1+ V4

975

Vytlacené z aplikdcie Mapovy klient ZBGIS . Nepouzitelné na pravne ukony. 1/m
Datum: 29.6.2020
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RODINNY DOM C. SUP. 177, NA PARC. C. 944,
K.U. RADZOVCE

SCHEMA PRE VYPOCET ZASTAVANEJ PLOCHY

PODORYS 1.PP

6970

KOTOLNA

CHODBA

PRACOVNA

L ) 7030 L
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RODINNY DOM C. SUP. 177, NA PARC. C. 944,
K.U. RADZOVCE

SCHEMA PRE VYPOCET ZASTAVANEJ PLOCHY

PODORYS 1.NP

6970 i 6750

| CHODBA
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SCHEMA PRE VYPOCET ZASTAVANEJ PLOCHY
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Rodinny dom ¢&.stip. 177 na parec. ¢. 944




Rodinny dom ¢.stp. 177 na parec. ¢. 944




Rodinny dom ¢.sip. 177 na parec. ¢. 944




Rodinny dom ¢.sip. 177 na parc. ¢. 944




Rodinny dom ¢&.sup. 177 na parec. €. 944




Rodinny dom ¢&.sip. 177 na parc. ¢. 944
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Stavba &.stp. 177 na parc. €. 945/2 - pekareit




Stavba ¢&.stp. 177 na parec. €. 945/2 - pekaren




V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoc¢nikov a prekladatel'ov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemné
stavby a Odhad hodnoty nehnutel'nosti, pod evidenénym ¢islom 912652.

Znalecky ukon je zapisany v denniku pod poradovym ¢islom 58/2020.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

\ M

Ing. Stefan Pastierovi¢



