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I. UVOD

1. Uloha znalca:

4

stanovit’ v§eobecnl hodnotu Budovy "A" stp.¢. 2755 na parc.c. 1399/167, Centralnej budovy sup.c.
2758 na parc.C. 1399/166 a Budovy "D" sup.C. 2759 na parc.¢. 1399/168 s prislusenstvom v k.u.
Stirovo, okres Nové Zamky

. Utel znaleckého posudku:

dobrovol'na drazba podl'a Zakona ¢.527/2002 Z.z. v zneni neskorsich zmien a doplnkov

. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci na zistenie stavebno-technického

stavu): 14. 07. 2020

. Datum, ku ktorému sa nehnutel’nost’ alebo stavba ohodnocuje: 14. 07. 2020

5. Podklady na vypracovanie posudku:
a) Dodané zadavatePom:

mailom z 13. 07. 2020

b) Ziskané znalcom:

w

vypis z katastra nehnutelnosti vypis listu vlastnictva ¢. 6540 k.. Sturovo zo diia 28. 12. 2018
vytvorené cez katastralny portal UGKaK Slovenskej republiky

informativna képia z mapy katastra nehnutelnosti k.u. Stiirovo zo dia 28. 12. 2018 vytvorené cez
katastralny portal UGKaK Slovenskej republiky

oznamenia &islo: 16596/7242/2007 o vydani supisnych &isel stavieb vydalo Mesto Stirovo dia 14.
09. 2007 - 3x

VZN mesta Stirovo & 4/2015 o najme pozemkov, nebytovych priestorov a ostatného majetku vo
vlastnictve Mesta Starovo v zneni VZN ¢.2/2017

VZN ¢.8/2019 o dani z nehnutel'nosti na kalendarny rok 2020

zameranie a zakreslenie skutkového stavu nehnutel'nosti

fotodokumentacia

. Pouzity pravny predpis:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecne;j
hodnoty majetku v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladateloch v zneni neskorSich zmien a
doplnkov.

Zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskor$ich zmien a
doplnkov.

Vyhlaska Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢&. 453/2000 Z.z. ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zékona

Vyhlaska Ministerstva Zzivotného prostredia Slovenskej republiky ¢. 532/2002 Z.z. ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych
technickych poziadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a
orientacie

Vyhlaska Federalneho Statistického uradu ¢. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouzitd vylucne na zatriedenie do klasifikacie podla
pouzitého katalogu rozpoctovych ukazovatel'ov).

Vyhlagka Statistického tGradu Slovenskej republiky &. 323/2010 Z. z., ktorou sa vydava Statisticka
klasifik4cia stavieb.

Zakon ¢.162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutel'nostiam (katastralny zakon)

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &.461/2009 Z. z., ktorou sa
vykonava zdkon NR SR €. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v zneni neskorSich zmien a doplnkov.

Zakon NR SR €. 527/2002 Z. z. o dobrovol'nych drazbach v zneni neskorSich zmien a doplnkov.
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- STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov. 5
- Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3 v zneni neskors§ich zmien a doplnkov.

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov:

a) Definicie pojmov

Vseobecna hodnota (VSH)

Vseobecna hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym

odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku ditu ohodnotenia, ktori by tieto mali dosiahnut’ na trhu v

podmienkach vol'nej sitaze, pri poctivom predaji, ked” kupujlci aj predavajici buda konat’ s patricnou

informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na trovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktor by bolo mozno hodnotenu stavbu

nadobudnit’ formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technickd hodnota stavieb (TH)

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajicu

vyske opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su pouzité rozpoétové ukazovatele publikované v Metodike

vypoétu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne je

podrl'a poslednych znamych $tatistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 1. §tvrtrok 2020.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby ur¢ena linearnou / analytickou metddou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie v§eobecnej hodnoty stavieb sa pouzivajii metddy:

- Metdda porovnavania (Pri vypoéte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor
asponn troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernl jednotku (obstavany
priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti
porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

- Kombinovana metoda (Len stavby schopné dosahovat’ vynos formou prendjmu. Princip metddy je
zalozeny na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa
vypocita kapitalizaciou buducich odcerpatelnych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia
alebo kapitalizaciou buducich od¢erpatelnych zdrojov pocas ¢asovo obmedzeného obdobia s
naslednym predajom),

- Metoda polohovej diferenciacie (Princip metody je zaloZzeny na urceni hodnoty koeficientu polohove;j
diferenciacie, ktory sa uplatni na technicka hodnotu).

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie v§eobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaji metdody:

- Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stubor
aspoii troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat’ na mernt jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim
na odli$nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

- Vynosova metoda (len pozemky schopné dosahovat’ vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou buducich od¢erpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

- Metoda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZzeny na urceni hodnoty koeficientu polohove;
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovli hodnotu pozemkov).

8. Osobitné pozZiadavky zadavatela:
- neboli vznesené
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1. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:
Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z.
0 stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich zmien a doplnkov..

Zdovodnenie vyberu pouZitej metody na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb:

Vseobecna hodnota je vypocitand Metddou polohovej diferenciacie. Nehnutelnosti su schopné dosahovat’
vynos formou prendjmu tak v§eobecna hodnota je vypocitana aj kombinovanou metodou. Porovnavacia
metdda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vylucend z dovodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu a
typ stavby.

Metdda polohovej diferenciacie
Metoda vychadza zo zakladného vztahu:

VSHs = TH * kpp [€],
kde: TH — technicka hodnota stavieb na tirovni bez DPH,
ke — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vieobecnou hodnotou (na tirovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike
USI. Princip je zaloZeny na urceni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu
a druh nehnutel'nosti, z ktorého sa urcia ¢iastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité
priemerné Kkoeficienty polohovej diferenciacie vychddzaji z odbornych skusenosti. Nasledne je
hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana
priemernd hodnota koeficientu polohovej diferenciacie na vyslednu, platni pre konkrétnu hodnotenu
nehnutelnost’. Pri objektivizacii ma kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Kombinovand metdda
Na stanovenie v§eobecnej hodnoty kombinovanou metédou sa pouziva zakladny vztah:

V§HS _ aHV+bTH [€]
a+b
kde
HV - vynosova hodnota stavieb [€],
TH - technicka hodnota stavieb [€],
a - vaha vynosovej hodnoty [-],
b - vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vynosovu hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked’ sa
vynosova hodnota stavieb priblizne rovna suctu alebo je vyssia ako technickd hodnota stavieb, spravidla
plati: a=b = 1. V ostatnych pripadoch plati: a > b.

Metdda porovnavania

Pre pouzitie porovnavacej metody je potrebny subor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych
kapnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vSeobecnej hodnoty
metddou porovnavania je podla vzt'ahu:

VSHs=M . VSHy; [€]

kde

M - pocet mernych jednotiek hodnotene;j stavby,

VSHy; - priemerna vieobecna hodnota stavby uréend porovnavanim na mernii jednotku v €/m?.
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Porovnanie treba vykonat' na merni jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha,
dlzka, kus a pod.) s prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu.
Hlavné faktory porovnavania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, sposob platby a pod.),
b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),
C) konstrukéné a fyzické (Standard, nadstandard, podstandard, prislusenstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt identifikovatel'né. Pri porovnavani sa musia vylucit’ vSetky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi preddvajucim a kupujucim, stav tiesne predavajuceho
alebo kupujuceho a pod).

Zdovodnenie vyberu pouzitej metody na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov:
Vseobecna hodnota je vypocitana Metddou polohovej diferencidcie. Porovnavacia metéda stanovenia
vSeobecnej hodnoty je vylicena z dovodu nedostatku podkladov pre danti lokalitu a typ stavby.

Metoda polohovej diferencidcie pre pozemky vychddza zo zakladného vztahu:
VSHpoz =M * (VHwm; *kep)  [€],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHy; - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
ke - koeficient polohovej diferenciacie

Metoda porovnavania

Pre pouzitie porovnavacej metody je potrebny subor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych
kapnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vSeobecnej hodnoty
metddou porovnavania je podla vzt'ahu:

VSHroz =M . VSHyy [€]

kde

M - vymera hodnoteného pozemku v m?,

VSHy; - priemerna vieobecna hodnota pozemku uréena porovnavanim na mernt jednotku v €/m?.

Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m® pozemku) s prihliadnutim na odli$nosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku.
Hlavné faktory porovnavania:

1) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, sposob platby a pod.),

2) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzické (napriklad infrastruktira a moznost’ zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pody a
kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutel'nosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt identifikovateI'né. Pri porovnavani sa musia vylac¢it' vSetky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajucim a kupujucim, stav tiesne predavajiceho
alebo kupujuceho a pod).

Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita kapitalizaciou buduicich od¢erpate'nych zdrojov pocas ¢asovo
neobmedzeného obdobia podl'a vztahu

~ (04
VSH poz = T (€]

kde

OZ - odcerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom
hospodareni formou prenajmu pozemku. Pri pol'nohospodarskych a lesnych pozemkoch je mozné v
odovodnenych pripadoch pouzit' disponibilny vynos z polnohospodarskej alebo lesnej
vyroby. Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu a ndkladov [€/rok],
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k

— uarokova miera, ktord sa do vypo¢tu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova miera
zohl'adiuje aj zatazenie danou z prijmu.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje :
Nehnutel’nosti su v katastri nehnutel’nosti evidované na liste vlastnictva ¢. 6540 v k.u. Sturovo zo dria

13. 07. 2020. V popisnych udajoch katastra st nehnutel’nosti evidované nasledovne

A. Majetkova podstata:
Parcely registra "'C"*

parc.¢. 1399/166 69 m? zastavané plochy a nadvoria
parc.c. 1399/167 547 m? zastavané plochy a nadvoria
parc.c. 1399/168 526 mi zastavané plochy a nadvoria

parc.¢. 1399/170 4020 m zastavané plochy a nadvoria

Stavby

- sup.6. 2755 parc.¢. 1399/167 budova A

- sup.C. 2758 parc.¢. 1399/166 centralna budova

- sup.C. 2755 parc.¢. 1399/168 budova B

B. Vlastnici:

1 PRIMSOL s.r.0., Hronské 191, Banska Bystrica, PSC 974 01, SR v spoluvlastnickom podiele 1/1
C. Tarchy:

1 Zmluva o zriadeni vecného bremena zo diia 7.9.2010 a dodatok zo diia 21.10.2010 V 4062/10 -
Zriadenie vecného bremena v prospech vlastnika parcely reg. CKN ¢islo 1399/169 vedeného na LV ¢.
5351 - spocivajuce v prave prechodu pesi, osobnym i ndkladnym motorovym vozidlom cez pozemok
parc.reg.C KN ¢. 1399/170 vedeného na LV ¢. 6540 - 860/10

1 Oberbank AG, Untere Donauldnde 28, A-4020 Linz, Rakusko, organiza¢na zlozka: Oberbank AG
pobocka zahraniénej banky v Slovenskej republike, Prievozska 4/A, Bratislava (ICO 36 861 146)
zriad'uje zalozné pravo na zabezpeCenie pohladavky, podla Zmluvy o zriadeni zdlozného prava k
nehnutel'nostiam ¢. 6161184426/ 6161184434/8370 zo dna 28.11.2017 pre nehnutel'nosti - pozemky
parc. registra C KN ¢. 1399/166, 1399/167, 1399/168, 1399/170 a stavby - budova A s.¢. 2755 na
parc. ¢. 1399/167, centralna budova s.¢. 2758 na parc.¢. 1399/166, budova D s.¢. 2759 na parc.C.
1399/168 v celosti, VV 7290/2017 - ¢. zmeny 1137/17.

1 Danovy trad Nitra vydava Rozhodnutie ¢. 101297666/2019 vykonateI'né 18.6.2019, pravoplatné
3.7.2019 o zriadeni zédlozného prava na nehnutelnosti - pozemky registra C KN ¢&. 1399/166,
1399/167, 1399/168, 1399/170 a na stavbu supisné ¢. 2755 - budova A na parcele registra C KN ¢.
1399/167, stavbu centralna budova supisné ¢. 2758 na parcele registra C KN ¢. 1399/166 a na stavbu
budovu D, stpisné ¢. 2759 na parcele registra C KN ¢. 1399/168, v celosti, so zakazom nakladat’ s
nehnutelnostami, Z 4306/2019 - ¢. zmeny 628/19.

1 Danovy trad Nitra vyddva Rozhodnutie ¢. 101297275/2019 vykonatel'né 18.6.2019, pravoplatné
3.7.2019 o zriadeni zalozného prava na nehnutelnosti - pozemky registra C KN ¢. 1399/166,
1399/167, 1399/168, 1399/170 a na stavbu supisné ¢. 2755 - budova A na parcele registra C KN ¢.
1399/167, stavbu centralna budova supisné ¢. 2758 na parcele registra C KN ¢. 1399/166 a na stavbu
budovu D, stpisné ¢. 2759 na parcele registra C KN ¢. 1399/168, v celosti, so zakazom nakladat’ s
nehnutel'nost’ami, Z 4307/2019 - &. zmeny 629/19.

1 Daniovy trad Nitra vydava Rozhodnutie ¢. 101245030/2019 vykonatel'né 06.06.2019, pravoplatné
21.6.2019 o zriadeni zalozného prava na nehnutelnosti - pozemky registra C KN ¢&. 1399/166,
1399/167, 1399/168, 1399/170 a na stavbu stpisné ¢. 2755 - budova A na parcele registra C KN ¢.
1399/167, stavbu centralna budova supisné ¢. 2758 na parcele registra C KN ¢. 1399/166 a na stavbu
budovu D, stpisné €. 2759 na parcele registra C KN ¢. 1399/168, v celosti, so zdkazom nakladat’ s
nehnutel'nost’ami, Z 6299/2019 - €. zmeny 906/19.

Iné udaje:

P 1078/2019, P 1079/2019.

1 Zriadené vecné bremeno spocivajice v prave vstupu, vchodu a vjazdu a pravo prechodu a prejazdu
peSo a autom cez vnutropodnikové komunikacie v rozsahu vyzna¢enom geometrickym planom ¢.
36639231-127/17 do katastra nenhutelnosti k nehnutelnosti parc. registra CKN ¢. 1399/302 v
prospech: vlastnika pozemku parc. registra CKN ¢. 1399/166, 1399/167, 1399/168, 1399/170 a stavby
so sup. €. 2755 na parc. registra CKN ¢. 1399/167, stavby so sup. ¢. 2758 na parc. registra CKN ¢.
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1399/166, stavby so stp. ¢. 2759 na parc. registra CKN ¢. 1399/168 - V-5766/2017 - ¢. zmeny
963/2017, 179/19.

- 1 Zriadené vecné bremeno in rem, spoc¢ivajlice v prave vstupu, vchodu a vjazdu a v prave prechodu a
prejazdu peSo a autom v rozsahu vyzna¢enom v geometrickom plane ¢. 36639231-119/17 cez
nehnutelnost’ pozemok parc. registra C KN €. 1399/158 v prospech vlastnika nehnutel'nosti parc.
registra C KN ¢. 1399/166, 1399/167, 1399/168, 1399/170 a stavieb - budova A s.¢. 2755 na parc.C.
1399/167, centralna budova s.¢. 2758 na parc.¢. 1399/166, budova D s.¢. 2759 na parc. ¢. 1399/168,
V-6603/2017, ¢.zmeny 1016/2017.

Poznamka:

- bez zapisu

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia:

- miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonana diia 14. 07. 2020 za ucasti zastupcu
drazobnej spoloc¢nosti

- zameranie vykonané dna 14. 07. 2020

- fotodokumentacia vyhotovena dna 14. 07. 2020

d) Porovnanie technickej dokumentacie so zistenim skutoénym stavom:
- technickd dokumentacia nebola poskytnutd. Skutkovy stav bol zisteny meranim pri obhliadke
pozemkov a stavieb a je zakresleny v prilohe znaleckého posudku.

e) Porovnanie udajov katastra nehnutel’nosti so zistenim skutoénym stavom:

Pri porovnani udajov katastra nehnutel'nosti so skutkovym stavom boli zistené nasledovné skuto¢nosti:

- ohodnocované nehnutelnosti st evidované v popisnych aj geodetickych udajoch Kkatastra
nehnutelnosti. V popisnych tidajoch katastra nehnutel'nosti su evidované v "druhu stavby kédom" 1 -
priemyselné budovy. Ich stavebno-technické vyhotovenie a ich dispozicia zodpovedaji vyuzitiu ako
priemyselné stavby s jednoduchou vyrobou.

Mozno konstatovat’ ze Gidaje katastra nehnutelnosti s v stilade so zistenim skuto¢nym stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:

- pozemky parc. KN-C ¢&. 1399/166, 1399/167, 1399/168 a 1399/170

- budova A sup.¢. 2755 na parc.¢. 1399/167

- centralna budova sup.¢. 2758 na parc.¢. 1399/166

- budova D sup.¢. 2759 na parc.¢. 1399/168

- plotna parc.¢. 1399/170

- vonkajSie Upravy: pripojka vody, kanalizacie, kanalizaéné Sachty, betdénové plochy a podzemna
pivnica na parc.¢. 1399/170

0) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sti predmetom ohodnotenia:
- niesu

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ
HODNOTY

2.1 NEBYTOVE BUDOVY

2.1.1 Budova "A" sup.¢.2755 na parc.€.1399/167 KS 125 1
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POPIS STAVBY

Jedna sa o dvojpodlaznii vyrobno - skladovaciu budovu dispozi¢ne prisposobeni na jednoduchu
priemyselnu vyrobu so skladovacimi priestormi. V kazdom podlazi su socialne priestory so Sathami pre
zamestnancov, kancelérie pre riadiacich pracovnikov vyroby, vyrobné priestory a sklady. Pristup do
budovy je z centrdlnej budovy, v ktorej je schodisko pre pristup do 2.NP ohodnocovanej budovy. V case
hodnotenia objekt nie je vyuZivany.

Objekt je postaveny na betdnovych pitkach a betonovych zdkladovych pasoch s vodorovnou izolaciou
proti vode. Zvislé nosné konstrukcie st zo Zelezobetonovych stipov. Na nich st ulozené Zelezobetonové
nosniky a na nich zelezobeténové stropné panely, v 2.NP stresné zelezobetonové panely. Obvodovy plast’
je montovany z obvodovych panelov hrabky 200 mm, v c¢asti hr. 250 mm. Strecha je plocha
jednoplastova so sklonom do 10% k pozdiznym stendm objektu. Krytina je z tazkych asfaltovych
natavovanych pasov. Klampiarske konstrukcie st z pozinkovaného plechu. Vnutorné omietky su hladkeé,
v socidlnych miestnostiach su keramické obklady. VonkajSie omietky su tak isto hladké s dikoplastovym
nastrekom. Okna st drevené zdvojené, v 1.NP opatrené ocelovymi mrezami. Dvere s drevené osadené v
ocelovych zarubniach, okrem dveri do vonkajSieho priestoru na $tite budovy, ktoré st ocel'ovo-hlinikové.
Vrata v 1.NP do vonkajSicho priestoru su ocelové. Z 2.NP na §titovom murive je ocelové unikové
schodisko. Elektroinstalacia je svetelna aj motoricka, istenie isticmi. Objekt ma bleskozvod. Objekt bol
vykurovany teplovodnym ustrednym kurenim s ocelovym rozvodom, radidtory st ocelové (prevazne
zdemontované) z kotolne na pevné palivo umiestnenej v tejto budove. V ¢ase hodnotenia vybavenie
kotolne nie je osadené. Rozvody vody st ocelovym potrubim. Kanaliza¢né stupacky v socialnych
priestoroch st liatinové, v ostatnych priestoroch azbestové. Povrchy podlah su prevazne z cementovych
poterov + PVC, vo vyrobnych priestoroch zna¢ne poskodené. V miestnostiach s mokrou prevadzkou
(socialne priestory) st keramické dlazby. Keramické obklady, dlazba a zariad'ovacie predmety v
socialnych priestoroch st bezného typového vyhotovenia. Zariadovacie predmety v socialnych
zariadeniach si prevazne demontované. V roku 2006 boli v ¢asti 2.NP vymenené povrchy podlah a
radiatory za ocel'ové panelové, ktoré v Case hodnotenia su prevazne zdemontované.

Objekt bol podla predlozenych dokladov postaveny a dany do uzivania v roku 1968, ¢omu zodpoveda
jeho materidlovo - technické vyhotovenie. Objekt v Case hodnotenia je v primeranom technickom stave k
jeho veku, bez poskodenia prvkov dlhodobej Zivotnosti a preto jeho zivotnost’ odhadujem na 80 rokov.
Stresna krytina je lokalne poskodena Co sposobuje zatekanie v 2.NP. Opotrebenie pocitam lineadrnou
metddou.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 14 budovy spotrebného priemyslu

KS: 1251 Priemyselné budovy
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m’]
Zaklady
(42,70*11,80+4,05*2,25+8,35*4,05)*0,30 164,04
Vrchna stavba
(42,70*11,80+4,05*2,25+8,35*4,05)*3,00 1 640,37
42,70*11,80*0,5*(3,00+3,25) 1 574,56
ZastreSenie
(42,70*11,80+4,05*2,25+8,35*4,05)*0,05 27,34
Obstavany priestor stavby celkom ‘ 3 406,31

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel’: RU =2 156 /30,1260 = 71,57 €/m®
Koeficient konstrukcie: ki = 1,158 (monoliticka betonova tycova)
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Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konStrukcnej vySky objektu:

Podlazie |Cislo| Vypoéet ZP | zP[m?] | Repr. | Vypoéet vysky (h) |h [m]
Nadzemné 1 546,79 546,79 Repr. 1640,37/546,79 3
Nadzemné 2 503,86 503,86  Repr. 1574,56/503,86 3,125

Priemerna zastavana plocha:
Priemerna vyska podlazi:

(546,79 + 503,86) / 2 = 525,33 m?

(546,79 * 3 + 503,86 * 3,125) / (546,79 + 503,86) = 3,06 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:

Koeficient vplyvu konStrukénej vysky podlaZi objektu:

kzp = 0,92 + (24 / 525,33) = 0,9657

Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia poSkodeného objektu:

kve = 0,30 + (2,10 / 3,06) = 0,9863

. Vysledny | Cenovy
Cenovy | Koef. |Uprava 3] . podiel podiel
o , . . : podiel Poskod. :
Cislo Nazov podiel RU | §tand. | podielu h . prvku na [hodnotenej
- odnotenej [%6] ” ” .
[96] cpi ksi |cpi * ks; stavby [%] poskod. [poskodenej
y L7 [%] |stavby [%6]
Konstrukcie
podla RU
p  Zakladyvrt g4, 1,00 8,00 8,45 0 0,00 10,91
zemnych prac
o Zvisle 21,00 1,00 21,00 22,14 0 0,00 28,58
konStrukcie
3 Stropy 11,00 1,00 11,00 11,62 0 0,00 15,00
4  ZastreSenic 6,00 1,00 6,00 6,34 0 0,00 8,19
bez krytiny
5  Krytina 200 1,00 200 211 25 0,53 2,04
strechy
g  Klampiarske 1,00 1,00 1,00 1,06 0 0,00 1,37
konstrukcie
Upravy
7 vnltornych 6,00 1,00 6,00 6,34 35 2,22 5,32
povrchov
Upravy
8  vonkajsich 3,00 1,00 3,00 3,17 30 0,95 2,87
povrchov
Vnutorné
9  keramické 1,00 1,00 1,00 1,06 25 0,27 1,03
obklady
10  Schody 3,00 0,10 0,30 0,32 0 0,00 0,41
11  Dvere 3,00 1,00 3,00 3,17 70 2,22 1,23
12 Vrita 1,00 040 0,40 0,42 25 0,11 0,41
13 Okné 5,00 1,00 5,00 5,28 40 2,11 4,09
14 Povrchy 3,00 1,00 3,00 3,17 30 0,95 2,87
podlah
15  Vykurovanie 4,00 1,00 4,00 4,22 90 3,80 0,54
16 IKUOMSEE o0 100 600 634 50 3,17 4,09
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,06 0 0,00 1,37
1g ~ Vnitorny 2,00 1,00 2,00 2,11 30 0,63 1,01
vodovod
19  Vnutorna 2,00 1,00 2,00 2,11 30 0,63 1,91
kanalizacia
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g9  Vnutorny 000 000 000 0,00 0 0,00 0,00
plynovod

g1 Ohrevieplej 2,00 050 1,00 1,06 100 1,06 0,00
vody

0y  Vybavenie 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
kuchyn
Hygienické

23 zariadenia a 3,00 1,00 3,00 3,17 90 2,85 0,41
wC

24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00

25  Ostatné 5,00 1,00 5,00 5,28 20 1,06 5,45
|Spolu | 100,00 | | 9470 | 100,00 | 22,56 100,00

Poskodenost’ stavby: 22,56 %

Koeficient vplyvu vybavenosti: ky =94,70 / 100 = 0,9470

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kcu = 2,618

Koeficient vyjadrujtci izemny vplyv: km =1,00

Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU * key * ky * Kzp * kyp * Kk * Ky [€/m3]

VH = 71,57€/m**2,618*0,9470*0,9657*0,9863*1,158*1,00
VH = 195,7088 €/m°
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov | Zagiatok uzivania |V [rok] | T [rok] | Z [rok] |O [%]| TS [%]

Budova "A" sup.¢.2755 na
parc.¢.1399/167 KS 125 1 1968 52 28 80 6500 3500

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnota 195,7088 €/m® * 3406,31 m’ 666 644,84
neposkodenej stavby
Poskodenost’ -22,56 % z 666 644,84 -150 395,07
Vychodiskova hodnota 516 249,77
Technicka hodnota 35,00 % z 516 249,77 € 180 687,42

2.1.2 Centralna budova sup.¢. 2758 na parc.€.1399/166 KS 125 1

POPIS STAVBY

Jedna sa o dvojpodlazni budovu, ktora tvori vstup do budov "A" a "D". Tato budova je stavebne
pokracovanie budovy "A". V 1.NP je miestnost’ byvalej vratnice a schodisko do 2.NP. V tejto Casti je
jeden nakladny plosinovy vytah. V ¢ase hodnotenia objekt nie je vyuzivany.

Objekt je postaveny na beténovych pitkach a betdonovych zakladovych pasoch s vodorovnou izolaciou
proti vode. Zvislé nosné konstrukcie st zo Zelezobetonovych stipov. Na nich st ulozené Zelezobetonové
nosniky a na nich Zelezobetonové stropné panely, v 2.NP stresné Zelezobetonové panely. Obvodovy plast’
je montovany z obvodovych panelov hribky hr. 250 mm. Strecha je plocha jednoplastova so sklonom do
10% k pozdiznym stenam objektu. Krytina je z tazkych asfaltovych natavovanych pasov. Klampiarske
konstrukcie su z pozinkovaného plechu. Schody su zelezobetonové s povrchom z cementového poteru +
PVC. Vnutorné omietky su hladké. VonkajSie omietky s tak isto hladké s dikoplastovym nastrekom.
Okna su drevené zdvojené, v 1.NP opatrené ocelovymi mrezami. Vstupné dvere do budovy st ocel'ovo-
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hlinikové. Elektroin§talacia je svetelna, istenie isti¢cmi. Objekt ma bleskozvod. Objekt bol vykurovany
teplovodnym ustrednym kdrenim s ocelovym rozvodom, radiatory st ocel'ové z kotolne na pevné palivo
umiestnenej vo vedl'ajsej budove "A". Povrchy podlah st z cementovych poterov + PVC.

Objekt bol podla predlozenych dokladov postaveny a dany do uzivania v roku 1968, comu zodpoveda
jeho materidlovo - technické vyhotovenie. Objekt v case hodnotenia je v primeranom technickom stave k
jeho veku, bez poskodenia prvkov dlhodobej Zivotnosti (poskodenia vnlitornych a vonkajsich omietok) s
vykonavanou beznou udrzbou a preto jeho Zivotnost’ odhadujem na 80 rokov. Opotrebenie pocitam
linearnou metddou.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 14 budovy spotrebného priemyslu
KS: 1251 Priemyselné budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m’]
Zaklady
5,85*11,80*0,30 20,71
Vrchna stavba
5,85*11,80*3,00 207,09
5,85*11,80*0,5*(3,00+3,25) 215,72
ZastreSenie
5,85*11,80*0,05 3,45
Obstavany priestor stavby celkom ‘ 446,97

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel’: RU =2 156 /30,1260 = 71,57 €/m®
Koeficient konStrukcie: ki = 1,158 (monoliticka betonova tycova)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a kon§trukcnej vysky objektu:

Podlazie |Cislo] Vypoiet ZP | ZP[m?’] |Repr.|  Vypotet vyiky (h)  |h[m]
Nadzemné 1 69,03 69,03  Repr. 207,09/69,03 3
Nadzemné = 2 69,03 69,03  Repr. 215,72/69,03 3,125

(69,03 + 69,03) / 2 = 69,03 m’
(69,03 * 3 + 69,03 * 3,125) / (69,03 + 69,03) = 3,06 m

Priemerna zastavana plocha:
Priemerna vyska podlazi:

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:
Koeficient vplyvu konStrukénej vysky podlaZi objektu:

kzp = 0,92 + (24 / 69,03) = 1,2677
kve = 0,30 + (2,10 / 3,06) = 0,9863

Vypocet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia poSkodeného objektu:

) Cenovy Vysledny | Cenovy
Cenovy | Koef. |Uprava vy Y podiel podiel
22, i . . . podiel Poskod. .
Cislo Nazov podiel RU | §tand. | podielu : prvku na [hodnotenej
- hodnotenej [%%6] ” ” .
[96] cpi ksi |cpi * ks; stavby [%6] poskod. [poSkodenej
y [%] |stavby [%]
Konstrukcie
podl'a RU
g ZdMadywrdt g4, 1,00 800 11,40 0 0,00 12,06
zemnych prac
p Lviste 21,00 100 2100 29,93 0 0,00 31,68
konstrukcie
3 Stropy 11,00 1,00 11,00 15,67 0 0,00 16,58
4 ZastreSenie 6,00 1,00 6,00 8,55 0 0,00 9,04
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bez krytiny
5  Kiytina 2,00 1,00 2,00 2,85 0 0,00 3,01
strechy
g  Klampiarske -, 1,00 1,00 1,42 0 0,00 1,50
konStrukcie
Upravy
7 vnitornych 6,00 1,00 6,00 8,55 0 0,00 9,04
povrchov
Upravy
8  vonkajsich 3,00 1,00 3,00 4,27 30 1,28 3,16
povrchov
Vnutorné
9  keramické 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
obklady
10  Schody 3,00 1,00 3,00 4,27 0 0,00 4,52
11 Dvere 3,00 020 0,60 0,85 70 0,60 0,27
12 Vréata 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
13 Okna 5,00 020 1,00 1,42 0 0,00 1,50
14 Povrchy 3,00 060 1,80 2,56 0 0,00 2,71
podlah
15  Vykurovanie 4,00 030 1,20 1,71 100 1,71 0,00
16 fifkt“’mmla 6,00 030 1,80 2,56 40 1,02 1,62
17 Bleskozvod 1,00 0,30 0,30 0,43 0 0,00 0,45
1g  Ynutorny 2,00 000 0,00 0,00 0 0,00 0,00
vodovod
19  Vnutorna 2,00 000 0,00 0,00 0 0,00 0,00
kanalizacia
op  Vnutorny 0,00 000 0,00 0,00 0 0,00 0,00
plynovod
g1 Ohreviteplej 2,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
vody
gy  Vybavenie 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
kuchyn
Hygienické
23 zariadeniaa 3,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
wC
24 Vytahy 1,00 1,00 1,00 1,42 30 0,43 1,05
25  Ostatné 5,00 030 1,50 2,14 20 0,43 1,81
Spolu | 100,00 | | 70,20 | 100,00 5,47 100,00
Poskodenost’ stavby: 547 %
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky =70,20/ 100 = 0,7020
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kcu = 2,618
Koeficient vyjadrujtici uzemny vplyv: km = 1,00
Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU * key * ky * Kzp * kyp * Kk * Ky [€/m3]
VH = 71,57€/m**2,618*0,7020*1,2677*0,9863*1,158*1,00
VH = 190,4460 €/m®
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zatiatok uZivania |V [rok]| T [rok] | Z [rok] |O [%]| TS [%]

Centralna budova stp.¢. 2758 na

parc.€.1399/166 KS 125 1 1968 52 28 80 6500 3500
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 190,4460 €/m® * 446,97 m? 85 123,65
neposkodenej stavby
Poskodenost’ -5,47 % z 85 123,65 -4 656,26
Vyvchodlsk.ova hodnota 80 467,39
poskodenej stavby
Technicka hodnota 35,00 % z 80 467,39 € 28 163,59

2.1.3 Budova "D" sup.¢.2759 na parec.€.1399/168 KS 125 1

POPIS STAVBY

Jedna sa o dvojpodlaznii vyrobno - skladovaciu budovu dispozi¢ne prispésobent na jednoduchu
priemyselnu vyrobu so skladovacimi priestormi. V kazdom podlazi s socialne priestory so Satiami pre
zamestnancov, kancelérie pre riadiacich pracovnikov vyroby, vyrobné priestory a sklady. Pristup do
budovy je z centralnej budovy, v ktorej je schodisko pre pristup do 2.NP ohodnocovanej budovy. V case
hodnotenia objekt nie je vyuzivany.

Objekt je postaveny na betdnovych pitkach a betdnovych zakladovych pasoch s vodorovnou izoldciou
proti vode. Zvislé nosné konstrukcie st zo Zelezobetonovych stipov. Na nich st ulozené Zelezobetonové
nosniky a na nich Zelezobetonové stropné panely, v 2.NP stresné Zelezobetonové panely. Obvodovy plast’
je montovany z obvodovych panelov hrabky 200 mm, v c¢asti hr. 250 mm. Strecha je plocha
jednoplastova so sklonom do 10% k pozdiznym stendm objektu. Krytina je z tazkych asfaltovych
natavovanych pasov. Klampiarske konstrukcie st z pozinkovaného plechu. Vnutorné omietky su hladké,
v socialnych miestnostiach su keramické obklady. Vonkajsie omietky su tak isto hladké s dikoplastovym
nastrekom. Okna st drevené zdvojené, v 1.NP opatrené ocel'ovymi mrezami. Dvere su drevené osadené v
ocelovych zarubniach, okrem dveri do vonkajSieho priestoru na $tite budovy, ktoré st ocel'ovo-hlinikové.
Z 2.NP na stitovom murive je ocelové inikové schodisko. Elektroinstalacia je svetelna aj motoricka,
istenie isticmi. Objekt ma bleskozvod. Objekt bol vykurovany teplovodnym ustrednym kuarenim s
ocelovym rozvodom, radiatory st ocelové (prevazne zdemontované) z kotolne umiestnenej vo vedl'ajsej
budove "A". Rozvody vody su ocelovym potrubim. Kanaliza¢né stupacky v socialnych priestoroch su
liatinové, v ostatnych priestoroch azbestové. Povrchy podlah st prevazne z cementovych poterov + PVC,
vo vyrobnych priestoroch znacne poskodené. V miestnostiach s mokrou prevadzkou (socidlne priestory)
su keramické dlazby. Keramické obklady, dlazby a zariad’ovacie predmety v socialnych priestoroch st
bezného typového vyhotovenia. Zariad'ovacie predmety v socidlnych zariadeniach st prevazne
zdemontované.

Objekt bol podla predloZzenych dokladov postaveny a dany do uZivania v roku 1968, comu zodpoveda
jeho materidlovo - technické vyhotovenie. Objekt v ¢ase hodnotenia je v primeranom technickom stave k
jeho veku, bez poSkodenia prvkov dlhodobej Zivotnosti a preto jeho zivotnost’ odhadujem na 80 rokov.
Stresna krytina je na viacerych miestach poskodena ¢o spdsobuje zatekanie v 2.NP a vo velkom rozsahu
poskodenie omietok stropov a stien v tomto podlazi. Opotrebenie pocitam linearnou metddou.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 14 budovy spotrebného priemyslu

KS: 1251 Priemyselné budovy
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY
Vypocet Obstavany priestor [m’]
Zaklady
43,05*11,85*0,30 153,04

Vrchna stavba
43,05*11,85*3,00 1530,43
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43,05*11,85*0,5*(3,00+3,25) 1594,20
ZastreSenie
43,05*11,85*0,05 25,51
Obstavany priestor stavby celkom ‘ 3 303,18
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel: RU =2 156 /30,1260 = 71,57 €/m®
Koeficient kons$trukcie: kk = 1,158 (monoliticka betonova tycova)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konStrukcnej vySky objektu:

Podlazie Iéislol Vypocet ZP ‘ ZP [m?] ‘ Repr. ‘ Vypocet vysky (h) |h [m]
Nadzemné 1 510,14 510,14  Repr. 1530,43/510,14 3
Nadzemné = 2 510,14 510,14  Repr. 1594,20/510,14 3,125

Priemerna zastavana plocha:
Priemerna vySka podlazi:

(510,14 + 510,14) / 2 = 510,14 m?

(510,14 * 3 + 510,14 * 3,125) / (510,14 + 510,14) = 3,06 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:

kzp = 0,92 + (24 / 510,14) = 0,9670

Koeficient vplyvu konStrukénej vysky podlazi objektu:

Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia poSkodeného objektu:

kve = 0,30 + (2,10 / 3,06) = 0,9863

) Cenovy Vysledny | Cenovy
Cenovy | Koef. |Uprava vy . podiel podiel
i : : . " podiel Poskod. .
Cislo Nazov podiel RU | §tand. | podielu - prvku na [hodnotenej
- hodnotenej [%%6] ” ” .
[96] cpi ksi |cpi* ks; stavby [%6] poskod. |poskodenej
y Lo [%] |stavby [%6]
Konstrukcie
podla RU
p  Zakladywrdt. g g, 1,00 8,00 8,50 0 0,00 11,30
zemnych prac
o Zvisle 21,00 1,00 21,00 22,30 0 0,00 29,64
konstrukcie
3 Stropy 11,00 1,00 11,00 11,69 0 0,00 15,54
4  Zastresenic 6,00 1,00 6,00 6,38 0 0,00 8,48
bez krytiny
5  Krytina 2,00 1,00 2,00 2,13 90 1,92 0,28
strechy
g  Klampiarske 50450 100 1,06 0 0,00 141
konstrukcie
Upravy
7 vnutornych 6,00 1,00 6,00 6,38 60 3,83 3,39
povrchov
Upravy
8 vonkajsich 3,00 1,00 3,00 3,19 30 0,96 2,97
povrchov
Vnutorné
9 keramické 1,00 1,00 1,00 1,06 30 0,32 0,99
obklady
10  Schody 3,00 0,10 0,30 0,32 0 0,00 0,43
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 3,19 50 1,60 2,12
12 Vrata 1,00 0,00 0,00 0,00 20 0,00 0,00
13 Okna 5,00 1,00 5,00 531 40 2,12 4,24
14 Povrchy 3,00 1,00 3,00 3,19 30 0,96 2,97
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podlah
15  Vykurovanie 4,00 1,00 4,00 4,25 90 3,83 0,56
16 ieKwomSald 600 100 600 638 50 3,19 4,24
17  Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,06 0 0,00 1,41
Vnutorny
18 vodovod 2,00 1,00 2,00 2,13 30 0,64 1,98
19 ~ Ynutorna 2,00 1,00 2,00 2,13 30 0,64 1,98
kanalizacia
op  Vnitorny 0,00 000 0,00 0,00 0 0,00 0,00
plynovod
oy Ohrevieplej 550 040 080 085 100 0,85 0,00
vody
gy Vybavenie 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
kuchyn
Hygienické
23 zariadeniaa 3,00 1,00 3,00 3,19 90 2,87 0,42
WC
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
25  Ostatné 5,00 1,00 5,00 531 20 1,06 5,65
Spolu | 100,00 | | 9410 | 100,00 | 24,79 100,00
Poskodenost’ stavby: 24,79 %
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky =94,10/ 100 =0,9410
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kcu = 2,618
Koeficient vyjadrujtci tzemny vplyv: km = 1,00
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * ky * Kzp * kvp * ke * kv [€/m7]
VH = 71,57€/m**2,618*0,9410*0,9670*0,9863*1,158*1,00
] VH = 194,7307 €/m°
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov | Zagiatok uZivania |V [rok]| T [rok] | Z [rok] |O [%]| TS [%]

Budova "D" sup.¢.2759 na

parc.¢.1399/168 KS 125 1 1968 52 28 80 6500 35,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vyehodiskov hodnota 194,7307 €/m’® * 3303,18 m’ 643 230,55
neposkodenej stavby
Poskodenost’ -24,79 % z 643 230,55 -159 456,85
Vychodiskovéa hodnota 483 773,70

Technicka hodnota 35,00 % z 483 773,70 € 169 320,80
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2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Plot arealu na parc.¢. 1399/170 KS 242 0

Plot montovany z beténovych dosiek osadenych medzi beténovymi stipikmi osadenymi v beténe vysky
1,80 m. Plot bol vybudovany v roku 1968.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

PCPI' Popis Pocet MJ | Body / MJ |Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
bqtqnoyy alebo kamenny prah medzi 131.50m 295 747 €/m
stlpikmi
Spolu: 7,47 €/m
3. Vypli plotu:
z betonovych prefabrlk. dosiek do ocel’. 236,70m’ 545 18,09 €/m
alebo bet. stlpikov
4, Plotové vrata:
b) kov9ve s drotenou vypliou alebo z 1 ks 7505 249,12 €/ks
kovovych profilov
Dizka plotu: 131,50 m
Pohladova plocha vyplne: 131,50*1,80 = 236,70 m?
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kcu = 2,618
Koeficient vyjadrujtci tzemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zacdiatok uZivania ‘V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ O [%0] | TS [%0]
Plot arealu na parc.¢.
1399/170 KS 242 0 1968 52 28 80 65,00 35,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
, . . (131,50m * 7,47 €/m + 236,70m" * 18,09 €/m” + 1ks * 249,12

Vychodiskova hodnota €/ks) * 2,618 * 1,00 14 433,89
Technicka hodnota 35,00 % z 14 433,89 € 5 051,86

2.2.2 Pripojka vody na parc.¢. 1399/170 KS 222 2

Pripojka vody z ocelového potrubia priemeru 50 mm. Objekt bol vybudovany v roku 1968.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kdéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocel'ové potrubie
Polozka: 1.2.c) Pripojka vody DN 50 mm, vratane navftavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 1860/30,1260 = 61,74 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 11,40 bm
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kcu = 2,618
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 1,00
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov | Zatiatok uZivania |V [rok]| T[rok] |Z[rok]] O[%] [TS[%]

Pripojka vody na parc.c.

1399/170 KS 222 2 1968 52 8 60 86,67 1333

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 11,4 bm * 61,74 €/bm * 2,618 * 1,00 1 842,64
Technicka hodnota 13,33 %z 1 842,64 € 245,62

2.2.3 Pripojka kanalizacie na parc.¢. 1399/170 KS 222 3

Pripojka kanaliza¢na z kameninového potrubia priemeru 200 mm. Objekt bol vybudovany v roku 1968.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizécia (JKSO 827 2)
Bod: 2.1. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.c) Pripojka kanalizacie DN 200 mm
Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 54+25+14+48 = 141 bm
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kcu = 2,618
Koeficient vyjadrujtici uzemny vplyv: km = 1,00
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov | Zatiatok uzivania | V [rok] |T [rok]| Z [rok] | O [%]] TS [%]

Pripojka kanalizacie na parc.c.
1399/170 KS 222 3

1968 52 8 60 86,67 13,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 141 bm * 41,49 €/bm * 2,618 * 1,00 15 315,54
Technicka hodnota 13,33 % z 15 315,54 € 2 041,56
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2.2.4 Kanaliza¢né Sachty na parc.c. 1399/170 KS 222 3

Kanalizaéné $achty prefabrikované hibky do 2,0 m na kanalizaénom potrubi priemeru 200 mm. Objekt
bol vybudovany v roku 1968.

ZATRIEDENIE STAVBY
Koéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizécia (JKSO 827 2)

Bod: 2.4. Kanaliza¢né Sachty

Polozka: 2.4.a) Betonova prefabrikovana - hibka 2,0 m pre potrubie DN 200 - 300
Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 9150/30,1260 = 303,72 €/Ks

Pocet mernych jednotiek: 7Ks

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kcu = 2,618

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatok uzivania |V [rok] | T [rok] | Z [rok] |O [%6]] TS [%]

Kanaliza¢né Sachty na parc.¢. 1399/170
KS 222 3 1968 52 8 60 86,67 13,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 7 Ks * 303,72 €/Ks * 2,618 * 1,00 5 565,97
Technicka hodnota 13,33 %z 5 565,97 € 741,94

2.2.5 Spevnené plochy na parc.¢. 1399/170 KS 211 2

Spevnené plochy z monolitického betdénu hr. 150 mm. Objekt bol vybudovany v roku 1968.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kdéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikéacie
Koéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického betonu
Polozka: 8.2.b) Do hrubky 150 mm
Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 330/30,1260 = 10,95 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 69,50*10,00+10,20*23,50+13,80*31,50=1369,4m* ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,618
Koeficient vyjadrujtici uzemny vplyv: km = 1,00
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zatiatok uZivania |V [rok]| T [rok]| Z [rok] |O [%]| TS [%]

Spevnené plochy p.¢. 1399/170 KS 211 2 1968 52 8 60 86,67 13,33
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1369,4 m* ZP * 10,95 €/m2 ZP * 2,618 * 1,00 39 256,73
Technicka hodnota 13,33 % z 39 256,73 € 5232,92

2.2.6 Sklad - podzemna pivnica na parc.¢. 1399/170

Jedna sa o skladovy priestor umiestneny pod zemou. Z tohto dévodu objekt ohodnocujem ako podzemnu
pivnicu. Objekt je zalozeny na betéonovych zakladoch. Zvislé nosné konstrukcie su betonové hr. 300 mm.
Strop je Zelezobetonovy. Vnutorné omietky nie su vyhotovené. Podlaha je betonova. Objekt nema Ziadne
inStalacie.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 825 4 Podzemna pivnica

Koéd KS: 1271 Nebytové pol'nohospodarske budovy

Kéd KS2: 1274 Ostatné budovy, inde neklasifikované

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 14. Podzemna pivnica (JKSO 825 4)

Bod: 14.1. Maloplos§né pivnice

Polozka: 14.1.e) Murovana, kamenna alebo betéonova s rovnym stropom monolitickym

Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 3085/30,1260 = 102,40 €/m3 vOP

Pocet mernych jednotiek: 6,10%6,25*2,45 = 93,41 m* vOP
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kcu = 2,618
Koeficient vyjadrujtci izemny vplyv: km = 1,00
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov | Zatiatok uzivania| V [rok] |T [rok]|Z [rok]|O [%]| TS [%]

Sklad - podzemna pivnica na

parc.&. 1399/170 1968 52 28 80 65,00 35,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 93,41 m® vOP * 102,4 €/m3 vOP * 2,618 * 1,00 25 041,65
Technicka hodnota 35,00 % z 25 041,65 € 8 764,58

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISK. A TECHNICKEJ

HODNOTY
Nazov ‘Vychodiskové hodnota [€] ‘Technické hodnota [€]
Bytové a nebytové budovy (haly)
Budova "A" stp.¢.2755 p.¢.1399/167 KS 125 1 516 249,77 180 687,42
Centralna budova stp.¢. 2758 na
parc.¢.1399/166 KS 125 1 80 467,39 28 163,59
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Budova "D" stp.€.2759 p.¢.1399/168 KS 125 1 483 773,70 169 320,80
Celkom za Bytové a nebytové budovy (haly) 1 080 490,86 378 171,81
Plot arealu na parc.¢. 1399/170 KS 242 0 14 433,89 5051,86
Vonkajsie upravy

Pripojka vody na parc.c. 1399/170 KS 222 2 1 842,64 245,62

Pripojka kanalizacie parc.c. 1399/170 KS 222 3 15 315,54 2 041,56

Kanaliza¢né sachty parc.c. 1399/170 KS 222 3 5 565,97 741,94

Spevnené plochy na parc.c. 1399/170 KS 211 2 39 256,73 5232,92

Sklad - podzemna pivnica na parc.¢. 1399/170 25 041,65 8 764,58
Celkom za Vonkajsie Gpravy 87 022,53 17 026,62
Celkom: 1181 947,28 400 250,29

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel’nosti:

Mesto Stiirovo sa nachddza cca 52 km od okresného mesta Nové Zamky pri hrani¢nej rieke Dunaj. Mesto
ma cca 11 tis. obyvatel'ov. V meste su termalne kupaliskd. Ohodnocované nehnutel'nosti sa nachadzaja v
priemyselnom obvode pri Dunaji na Tovarenskej ulici. Stc¢ast'ou priemyselného parku je rie¢ny nakladny
pristav. Pristup k nehnutelnostiam je po spevnenej komunikacii z Tovarenskej ulici. Vlastnik
nehnutelnosti ma vysporiadané pozemky suvisiace so stavbou nehnutelnosti. V meste sa nachadzaju
detasované pracoviskd okresného uradu, kompletna obchodnd siet, zdravotné stredisko, zakladné a
stredné Skoly, pobocky bank a iné urady S$tatnej spravy. Nezamestnanost v obci je do 10%. Na
nehnutelnostiach v poslednych rokoch nie je vykonavana ziadna udrzba. Orientacia hlavnych miestnosti
je Ciastone vhodna a cCiastone nevhodnd. Nehnutelnosti st napojené na verejny rozvod vody,
kanalizacie a elektriny s moznost'ou napojenia na rozvod plynu. Doprava v okoli je mozna autobusom,
zeleznicou a taxisluzbou. Rozsirenie nehnutel'nosti na pozemkoch vlastnika nie je mozné. Vo vzdialenosti
nad 1 000 m sa nachadzaju termalne kupaliska. Hustota obyvatel'stva v okoli nehnutelnosti je mala. V
okoli nehnutelnosti je bezny hluk a prasnost’ od cestnej dopravy. Polohu nehnutelnosti vzhladom k
centru obce hodnotim ako spadovu ku centru.

b) Analyza vyuZzitia nehnutelnosti:

V sutcasnosti nehnutelnosti nie su vyuzivané. Vyuzivat ich bude mozné po oprave streSnej krytiny,
vnutornych omietok, kurenia, doplneni zariad’ovacich predmetov sanitnej instalacie a povlakovych
podlah. Na iné tcely ako je uréené stavebnym tradom ich bude mozné vyuzivat po prestavbe a sthlase
stavebného uradu. V stcasnosti nehnutelnosti vyzaduju opravy popisané vyssie.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel’nosti:

V danej lokalite neboli zistené rizika, ktoré by negativne vplyvali na vyuzivanie nehnutel'nosti podobného
druhu. O nehnutelnosti tohto druhu v tejto lokalite je priemerny zaujem a preto riziko s jej vyuzitim pri
zmene vlastnika je priemerné.
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3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Zdovodnenie vypoctu koeficientu polohovej diferenciacie :

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v stlade s "Metodikou vypoctu vSeobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline. Vzhl'adom na velkost sidelného ttvaru,
polohu, typ nehnutel'nosti, kvalitu pouzitych stavebnych materidlov, dopyt po nehnutel'nostiach v dane;j
lokalite vo vypocte uvazujem s priemernym koeficientom polohovej diferencidcie vo vyske 0,45 ktory
zodpovedd priemernému pomeru vSeobecnej a technickej hodnoty obdobnych nehnutelnosti v
ohodnocovanej lokalite.

Zdovodnenie jednotlivych faktorov a ich zatriedenie je uvedené v nasledujucej tabulke.

Priemerny Kkoeficient polohovej diferenciacie: 0,45

Urdéenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda \ Vypocet Hodnota
l. trieda 1. trieda + 200 % = (0,450 + 0,900) 1,350
. trieda Aritmeticky priemer 1. a II1. triedy 0,900
I11. trieda Priemerny koeficient 0,450
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,248
V. trieda 1. trieda - 90 % = (0,450 - 0,405) 0,045

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok
Vi Kepi1*Vi

Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda | Kppy

9. 9, 3
1 Trh s nehnutel nos’t ami . ’ m 0,450 13 5,85
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe

Poloha nehnutel’nosti v danej obci - vztah k
centru obce
2 Casti obce, mimo obchodného centra, hlavnych . 0,900 30 27,00
ulic a vybranych sidlisk

i¢asny technicky h r ;
Sucasny t?c n,lc }V'sta.v nehnutel’nosti m 0,450 8 3,60
nehnutelnost’ vyzaduje opravu

Prevladajuca zastavba v okoli nehnutel’nosti
4 l'ahka V)’/roba a slu%?y, bez negativnych vplyvov m 0.450 7 315
na okolie a bez zvlaStnych poziadaviek na dopravu
a skladovanie
Prislusenstvo nehnutel’nosti
5 prislusenstvo nehnute}’ngsti Vhod_né, majlce Vp_lyv m 0.900 6 5.40
na cenu nehnutelnosti - jeho podiel na celkovej
cene je mensi ako 20%
Typ nehnutel’nosti
6  priaznivy typ - obchodny a prevadzkovy objekt s I 0,900 10 9,00
parkoviskom
Pracovné mozZnosti obyvatel’stva - miera
nezamestnanosti
! dostato¢na ponuka pracovnych moznosti v dosahu . 0,900 o 8,10
dopravy, nezamestnanost’ do 10 %

8 Skladba obyvatel’stva v mieste stavby . 1,350 6 8,10
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mala hustota obyvatel'stva
Orientacia nehnutel’nosti k svetovym stranam
9  orientdcia hlavnych miestnosti ¢iastone vhodnaa Il 0,450 5 2,25
¢iasto¢ne nevhodna
Konfiguracia terénu
10 rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o l. 1,350 6 8,10
sklone do 5%
Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti
stavby

1 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, . 0,900 ! 6.30
kanalizacia, telefon, spolo¢na anténa
12 Doprava v okoli nehnutel’nosti m 0,450 7 3,15

zeleznica a autobus
Obcianska vybavenost’ (irady, Skoly, zdrav.,
obchody, sluzby, kultira)
13 obecny urad, posta, zdkladn4 Skola, zdravotné 1l. 0,450 10 4,50
stredisko, kultarne zariadenie, zakladna obchodna
siet’ a zakladné sluzby
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 vyznaéné prirodné lokality, lesy, vodna nadrz, . 0,900 8 7,20
park, skanzen a pod.
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom
15 okoli stavby l. 0,900 9 8,10
bezny hluk a prasnost’ od dopravy
MozZnosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj,

16 vplyv na nehnut. Il 0,450 8 3,60
bez zmeny
17 Moznosti d’alSieho rozsirenia V. 0,045 7 0,32

ziadna moznost’ rozsirenia
Dosahovanie vynosu z nehnutel’nosti

18 . .- S Il 0,450 4 1,80
bezny prendjom nehnutel'nosti
19 Nazorznalea - N, 0,450 20 9,00
priemerna nehnutel'nost
|Spolu | | | 180 | 12452
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nézov ‘ Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 124,52/ 180 0,692
Vseobecna hodnota VSHs = TH * kpp = 400 250,29 € * 0,692 276 973,20 €

3.1.2 KOMBINOVANA METODA

3.1.2.1 VYNOSOVA HODNOTA

Pri vypocte vynosovej hodnoty uvazujem s ¢asovo obmedzenim obdobim vynosu 20 rokov s naslednym
odpredajom nehnutelnosti. Zakladna tGrokova sadzba ECB ku ditu ohodnotenia je 0,00%, mieru rizika
odhadujem na 5,0% s ohl'adom na umiestnenie stavby. Dan z prijmu (DZ) uvazujem 21%. Urokova miera



Znalecky posudok ¢islo 120/2020 Strana ¢. 23

(u) je stanovena na zaklade vztahu u = (i+r)*(100/100-DZ) = 6,33%. Zatazenie daiou z prijmu (d) je d =
u-i-r = 1,33%.

Hruby vynos

Ohodnocované nehnutel’nosti v Case hodnotenia nie si vyuzivané. Vysku najmu stanovujem pomocou
sadzieb najomného podla VZN mesta Stirovo pre prenijom majetku mesta v ohodnocovanej lokalite.
Lokalita je podla VZN mesta zaradena do II. zony so sadzbou 30,00 Eur/m?/rok bez energii. Vzhl'adom
na to Ze ohodnocované nehnutelnosti su viac rokov nevyuzivané vlastnikom na vlastné ucely a ani
formou prenajmu uvazujem so znizenou sadzbou najmu vo vyske 25,00 Eur/m°/rok.

Nézov Vypocet MJ Potet MJ | MJ [eNZi’ﬁ/mrEﬁ] Na"}g;;‘(fks]p‘““
Budova A (546,7+503,8)*0,85 892,93 m’ 25,00 22 323,25
Centralna budova (69,03+69,03)*0,85 117,35 m? 25,00 2 933,75
Budova D (510,1+510,1)*0,85 867,17 m’ 25,00 21 679,25
Hruby vynos spolu: | ‘ ‘ ‘ 46 936,25

Podiel pozemku na dosahovani vynosu
Podiel pozemku na dosahovani vynosu stanovujem vo vyske 5% z hrubého vynosu nehnutel'nosti.

Nazov ‘ Vypocet ‘ Spolu [€/rok]

Podiel pozemku na vynose 5% z 46 936,25 2 346,81

Hruby vynos stavby: 46 936,25 - 2 346,81 = 44 589,44 €/rok

Naklady

Dafi z nehnutelnosti po¢itam podla VZN &.7/2018 mesta Starovo pre rok 2019 pri dvojpodlaznych
stavbach na ostatné podnikanie v zone &.1 vo vyske 1,659 Eur/m’/rok + 0,04 Eur/m*rok = 1,699
Eur/m?/rok za kazdy aj zaaty m? zastavanej plochy. Zastavana plocha stavieb podl'a LV &. 6540 je 69 m?
+ 547 m® + 526 m? = 1 142 m’. Dai zo stavieb je potom 1,699 Eur/m?/rok x 1 142 m® = 1 940,1258
Eur/rok.

Vysku poistného uvazujem podla vysky poistného pre podobné nehnutelnosti vo vyske 0,09% z
vychodiskovej hodnoty stavebnych objektov. Naklady na spravu nehnutel'nosti uvazujem vo vyske 2% z
hrubého vynosu a naklady na udrzbu 0,5 % z vychodiskovej hodnoty stavebnych objektov.

Nazov vynaloZeného nakladu Vypocet Niéklad [€/rok]
Prevadzkové naklady
Dan z nehnutel'nosti 1940,258 1 940,26
Poistné 0,09% z 1181 947,28 1 063,75
Niklady na udrZzbu ‘ ‘
Bezna Gdrzba 0,50% z 1181 947,28 5909,74
Spravne naklady ’ ’
Spravne naklady 2,00 % z 44 589,44 891,79
Niklady spolu: ] | 9 805,54
Odhad straty

Objekty nie st vyuzivany uz viac rokov. Zaujem o prenajom podobnych nehnutelnosti v ohodnocovanej
lokalite je maly a preto stratu spdsobentl nevyuzitym najmom odhadujem na 45% z hrubého ro¢ného
vynosu.
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Nazov Vypocet Spolu [€/rok]
Odhad straty 45% z 44 589,44 20 065,25
Odcerpatel’ny zdroj
Hruby vynos stavby [€/rok] | Naklady [€/rok] |Odhad straty [€/rok]| Od&erpatelny zdroj [€/rok]
44 589,44 9 805,54 20 065,25 14 718,65

Vypocet vynosovej hodnoty

Doba uzitkovosti: 20r.

Zakladna Grokova sadzba ECB: i = 0,00 %/rok

Miera rizika: r = 5,00 %/rok

Zat’aZenie dafou z prijmu: d = 1,33 %/rok

Urokov4 miera: u=0,00+ 5,00+ 1,33 = 6,33 %/rok
Kapitaliza¢ny urokomer: k =6,33/100=0,0633

Likvida¢na hodnota
Likvida¢na hodnota pre ucely tejto vyhlasky je vSeobecna hodnota nehnutelnosti stanovena metédou
polohovej diferenciacie znizena o naklady spojené s budicim predajom nehnutelnosti. Naklady spojené s
budicim predajom odhadujem na 1,0% z likvida¢nej hodnoty nehnutel'nosti. V nékladoch je zahrnuta
provizia realitnej kancelarie (inzercia, vypracovanie kipno-predajnych zmlav) a naklady na vklad do
katastra nehnutel'nosti.

Nazov | Vypodet | Spolu [€]
VSH metédou poloh.difer. 276 973,20
Likvida¢né naklady: | |
Likvida¢na hodnota 1,00 % z 276 973,20 € 2769,73
Likvida¢na hodnota: | | 274 203 47

Vynosova hodnota
(L+KN-1 _HL
Q+kN*k (1+k)N

HV=0Z*

(1+0,0633)20 - 1 , 27420347
(1 +0,0633)20 % 0,0633 (1 + 0,0633)20

HV =14 718,65 *

HV =164 390,61 + 80 344,60 = 244 735,21 €

3.1.2.2 KOMBINACIA TECHNICKEJ A VYNOSOVEJ HODNOTY

Vseobecna hodnota je ur¢end kombinaciou technickej hodnoty a vynosovej hodnoty stavebnych objektov.
Vahy vynosovej hodnoty a technickej hodnoty st stanovené v stilade s "Metodikou vypoctu vSeobecnej
hodnoty nehnutel'nosti a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline.

Technicka hodnota stavieb (TH): 400 250,29 €
Vynosova hodnota (HV): 244 735,21 €

Uréenie vah podl’a USI:
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Rozdiel:

R = TH-HV| 100 = 400 250,29 - 244 735,21
“| HV - 244 735,21

Vaha technickej hodnoty: b=1

Vaha vynosovej hodnoty: a=735

VSeobecna hodnota vypocitana kombinovanou metédou:

«. _a*HV+b*TH

VSHg =

« - (7,35*244 735,21) + (1 * 400 250,29)

a+b

VSHg

735+1

=263 359,77 €

3.1.3 VYBER VHODNEJ METODY

*100 = 63,54%

Metoda vypoctu vSeobecnej hodnoty stavieb

Hodnota [€]

Metoda polohovej diferenciacie

276 973,20

Kombinovana metoda 263 359,77

VSH stavieb = 263 359,77 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

POPIS

Jedna sa o rovinaté pozemky mimo zastavaného tizemia obce s pristupom s verejnej komunikacie s
moznost'ou napojenia na verejny rozvod vody, kanalizacie, elektriny a plynu. Pozemky su situované v
priemyselnej &asti mesta Stirovo, v lokalite vzdialenej cca 2,0 km od centra mesta v Casti zastavanej
priemyselnymi a podnikatel'skymi nehnutel'nost'ami. O pozemky v tejto lokalite je zvySeny zaujem.

Parcela Druh pozemku Spolu vymera [m?] Spolt;)\(f)l;isglnlcky Vymera [m?]
1399/166 zastavana plocha a nadvorie 69,00 1/1 69,00
1399/167 zastavana plocha a nadvorie 547,00 1/1 547,00
1399/168 zastavana plocha a nadvorie 526,00 1/1 526,00
1399/170 zastavana plocha a nadvorie 4020,00 1/1 4020,00
Spolu vymera 5 162,00

Obec: Starovo
Vychodiskova hodnota: VHwm; = 4,98 €/m?
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Oznacenie a nazov - Hodnota
koeficientu AREITEE koeficientu
ks s . . .
Koeficient vicobecne] 3. czbytne zény na predmgs‘ugch a priemyslové a ’ 1,00
situdcie pol'nohospodarske oblasti miest do 50 000 obyvatel'ov
Ky . . .
koeficient intenzity 5- nebytqve stavvby pre Iv)rlemysel,’ dopravu, slfolstvo, 1,05
vyuFitia zdravotnictvo, Sport so Standardnym vybavenim
Koeficien tkcIlDo cavnvch 4. pozemky v mestach s moznost'ou vyuzitia mestskej hromadnej 100
, praviy dopravy ’
vzt'ahov
ke 4. vyrobné izemia s prevahou ploch pre priemyselnu vyrobu a
koeficient funkéného sklady (priemyselna poloha), plochy uréené pre verejné dopravné 1,10
vyuZitia Uzemia a technické vybavenie
ki : . . . : .
.. . . 4. vel'mi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri
koeficient technickej TR 1,50
infrastruktiry pozemku druhy verejnych sicti)
Koeficient IL((Z)vyéujﬁcich 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo 300
faktorov zohl'adnené v zvysenej vychodiskovej hodnote '
kr
koeficient redukujtcich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nizov ‘ Vypocet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferencicie kep = 1,00*1,05*1,00*1,10*1,50*3,00*1,00 5,1975
Jednotk. v§eobecna hodnota pozemku VSHu; = VHw; * kep = 4,98 €/m* * 5,1975 25,88 €/m°
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet ‘ VSeobecna hodnota [€]
parcela ¢. 1399/166 69,00 m* * 25,88 €/m* * 1/1 1785,72
parcela ¢. 1399/167 547,00 m® * 25,88 €/m” * 1/1 14 156,36
parcela ¢. 1399/168 526,00 m® * 25,88 €/m” * 1/1 13 612,88
parcela &. 1399/170 4 020,00 m* * 25,88 €/m” * 1/1 104 037,60
Spolu | 133 592,56
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III. ZAVER

Znaleckou tlohou bolo stanovit’ v§eobecnii hodnotu nehnutel’nosti evidovanych na
LV ¢€.6540 s prisluSenstvom v k.u. Stirovo okres Nové Zamky

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY
Vseobecna hodnota bola stanovena s vyuzitim metodickych postupov uvedenych v prilohe ¢. 3 vyhlasky
¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku zneni neskorsich zmien a doplnkov

Nazov VSeobecna hodnota [€]

Stavby
Bytové a nebytové budovy (haly)

Budova "A" stp.¢.2755 na parc.¢.1399/167 KS 125 1 118 890,10

Centralna budova stp.¢. 2758 na parc.¢.1399/166 KS 125 1 18 531,30

Budova "D" stp.¢.2759 na parc.¢.1399/168 KS 125 1 111 411,00
Spolu za Bytové a nebytové budovy (haly) 248 832,40
Plot arealu na parc.¢. 1399/170 KS 242 0 3 324,06
VonkajSie tpravy

Pripojka vody na parc.¢. 1399/170 KS 222 2 161,61

Pripojka kanalizacie na parc.¢. 1399/170 KS 222 3 1343,32

Kanaliza¢né Sachty na parc.c. 1399/170 KS 222 3 488,19

Spevnené plochy na parc.¢. 1399/170 KS 211 2 3 443,20

Sklad - podzemna pivnica na parc.¢. 1399/170 5 766,99
Spolu za Vonkajsie upravy 11 203,31
Spolu stavby 263 359,77
Pozemky

List vlastnictva &.6540 zo dita 13.07.2020 - parc. &. 1399/166 (69 m?) 1785,72

List vlastnictva ¢.6540 zo diia 13.07.2020 - parc. &. 1399/167 (547 m?) 14 156,36

List vlastnictva ¢.6540 zo dita 13.07.2020 - parc. &. 1399/168 (526 m?) 13 612,88

rTI;ZI)St vlastnictva ¢.6540 zo dna 13.07.2020 - parc. ¢. 1399/170 (4 020 104 037,60
Spolu pozemky (5 162,00 m?) 133 592,56
Vseobecna hodnota celkom 396 952,33
VSeobecna hodnota zaokriihlene 397 000,00

Slovom: Tristodevitdesiatsedemtisic Eur

Zvolen dna 27. 07. 2020

Ing. Daniel Bartkovic¢
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Vypis z katastra nehnutelnosti vypis listu vlastnictva & 6540 k.a. Starovo zo diia 13. 07. 2020
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Zavazna objednavka na vypracovanie znaleckého posudku.

Navrhovatel' drazby :

Obchodneé meno:

Mer. Peter Forga¢

Sidlo : Zamocka 14, 8§11 01 Bratislava
ICO: 42447739
e-mail: peter. forgac/@noskopartners.sk

zapisany v Zozname spravcov vedenom Ministerstvom spravodlivostt SR, znacka spraveu: S1652

spravea upadeu:

PRIMSOL s. r. 0., so sidlom: Tovarenska 2755, 943 03 Starovo
ICO: 45 365 458

(d'ale len . navrhovatel™)

Drazobnik :
Obchodne meno : ProAuctio s.ro.
I1CO: 45 408 441
Sidlo: Homa 2, 974 01 Banska Bystrica
e-mail: mfo@proauctio.sk
Spoloénosf zapisana v Obchodnom registn Okresneho sudu Banzka Bystea, oddiel Sro, viezka &. 17775/S
Konajue: : | Afgr. Martin Astalo3. konatel

(d'alej len . drazobnik™ alebo ,.objednavatel™)

Znalec :

Obchodné 1meno
a priezvisko :

Meno

Ing. Daniel Bartkovi¢

Evidenéneé ¢islo: 910152

Znalec pre odbor : Stavebnictvo

Sidlo / Bydlisko - P J. Safanka 12, 93001 Zvolen
Telefonicky kontakt : +421 908/932037

E-mail : bartkovic dameli@ gmail com

{d'ale; len , znalec™ alebo .spracovatel™)

Predmet ocenenia (predmet drazhy) :

Tymto =1 objednavatel zavizne objednava u spracovatela vypracovanmie znaleckého posudku (aktualiziciu
znaleckeho posudku & 18/2019) pre ucely drazby, v zmysle ustanoveni zakona ¢. 527722002 Z.z. v plamom zneni, na
nizite uvedené nehnutelnosti s prisluienstvom.

Okrezny urad,
katastraloy odbor

Katastralne uzemie' Obec

Cizlo listu viastnictva

PROAUIC |

AL 00 1),

slecrpermec b

Noveé Zamky Starovo 6540
Pozemky rezistra "C" evidovane na katastralnej mape
Parcelne ¢izlo Vymera v m2 Druh pozemku
13997166 69 Zastavana plocha a nadvone
1399/167 547 Zastavana plocha a nadvone
1399/168 526 stavana plocha a nadvone
13997170 4020 Zastavana plocha a nadvone
Stavby :
Supisne éislo Postavena na parcele ¢islo Popis stavby
2755 1399/167 budova A
2758 1399/166 centrilna budova
2759 1399/168 budova D
Spoluvlastnicky podiel : 1'1
SHteadl I
fornd 2 Bonsus Dymres, 778 00, Shove st prpnadfita Tpektany DEINre v RSalure e

Olaemme b sinks bt Brunna obdd
Yoo et b & ss
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Predmet ocenen:a je vo vlastnictve -

Obchodné meno: PRIMSOL = 1. 0.

ICO: 45365458

Sidlo: Tovarenska 2755, 943 03 Stwrove

Spoluvlastnicky podiel 1/1

Dovod vykonania drazby - SpenaZenie majetku (§ 92 ods. 1 pizm. b) ZKR) zapisaneho do supisu konkurznej
podstaty upadcu.

Ucel ocenenia:

stanovenie hodnoty predmetu drazby podla § 12 ods. 1 Zikona o dobrovolnych drazbach, zohl'adfujuce cenu predmetu

drazby obvyklu v mieste a éase konama drazby a zaroven zohladhwjucu vietky znmame pravnme a stavebnotechmicke

zavady predmetu drazby.

Poucenie:

V zmysle ustanovenia § 12 ods. 2 Zakona o dobrovolnych drazbach je vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba,
ktora ma predmet drazby v drizbe, alebo najomca povinni po predchadzajuce] vyzve v ¢ase uréenom v tejto
vy¥zve umoznit vykonanie ochodnotenia, ako aj obhliadku predmetu drazby.

Termin obhhadky nehnutel'nosti uréi znalec po dohode : navrhovatelom, o ¢om bol upovedomeny navrhovatel.
vilasmik. a kazdy drazobnikow1 znamy uzivatel predmetu drazby.

IPoiadovzn:{' termin vyhotovema znaleckeho posudku je najneskor do 14 pracovanych dni od terminu obhliadky. |

V ramci tejto zavazne] objednavky ziadame :

- Vyhotovit' a doruéit’ drazobnikovi znalecky posudok v 3 rovnopisoch.

- Doruéit znalecké posudky a fotodokumentaciu v elektronickej podobe prostrednictvom e-mailu alebo CD.
- Doruéit vyuétovanie odmeny znalca.

V Banskej Bystrici dia 13. 7. 2020 , /

PROAUC L IO

PROAUCTIO
g [

i/
Vrauzte s oy Homd 2, 374 01 Buaddii Bpuries

PO A Sneday, 191c 2002971181

Mzr. Martin Astalos
konatel’ spoloénost
ProAuctio s.r.0.

[ Sl | VX0

Mera 2 Banses Dytras, Y000, Shove mons iput ok peng mgrem ¢ { BSadure nevee
L4210 00 '), e prranin 1 Cwrmmoe sinde Rousd Patna obied
~ Seo shor s« s

Vs



Znalecky posudok ¢islo 120/2020 Strana ¢. 31

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Nové Zamky Vytvorené cez katastralny portal

Obec: §TUROVO E_Ja'.tum vyhotovenia 13.07.2020
Katastralne uzemis: Stirovo Cas vyhotovenia: 10:16:45

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 6540
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na Katastralnej mape

Parcelné disle  Vymera v m2 Druh pozemibu Spdsob vyuz p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
1399/M66 zastavana plocha a nadvorie 16 2

1395167 54T zastavana plocha a nadvorie 16 2

13997168 526 zastavana plocha a nadvorie 16 2

1393170 4020 zastavana plocha a nadvorie 18 2

Legenda:

Spazob vyuZivania pozemku:

18 - Pozemok, na kforom je dvor

16 - Pozemok, na kforom je posfavend nebyfova budova oznadena supisnym ciziom
Umiesinenie pozembwr:

Z - Pozemok je umiesineny mimo zastavaného tzemia oboe

Stavby

Supisné éislo na parcele éislo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n.  Umiest. stavby
2755 1399167 1 budova A 1
2758 13991686 1 ecentralna budova 1
2759 1339M168 1 budova D 1

Legenda:

Dvuh staviby:

1 - Priemyselnd budova
Kéd umiestnenia stavby:

1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

CAsT B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE QE0BY

Por. dislo  Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvishe, dafum narodenia, redné éislo (IG0) a Spoluvlasinichy podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vatahu: Viastnik
1 PRIMSOL s.r.o., Hronska 191, Banska Bystrica, PSC 574 01, SR 1/1
ico:
Poznamka Oberbank AG pobodka zahraniénej banky v Slovenskej republike, Prievozska 418, 821

Bratislava, IC0: 36 861 146, vydava Oznamenie o zatati vykonu zaloZného prava formou
predaja na drazbe pre nehnutelnosti: parc. registra CKN &. 1339/166, 1393167, 13931168,
1389/170, stavba so sup.¢. 2755 na parc. registra CKN &. 139867, stavba so sup.¢. 2758
na parc. registra CKMN &. 139366 a stavba so sup. &. 2759 na parc. registra CKN &.
1399/168 v podiele 11 - P-843/2018 - &. zmeny S06/2018.

Poznamka Oznamenie o drazbe &. 062018 konanej dna 16. 4. 2019. Drazobnik: AUCTIOFIN s.r.o.,
Bratislava, ICO: 50 331 621, P-218/2019 - &. zmeny 28372013,
Titul nadobudnutia Kipna zmluva o prevode vilastnictva k nehnutelnostiam zo dfia 27 41.2017 - V-T29412017 -

€. zmeny 1208/2017.

Informativny vyvpis 12 Udaje platné k: 10.07.2020 18:00
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CAST C- TARCHY

Por.c.:

Zmluva o zriadeni vecného bremena zo dia 7.9.2010 a dodatok zo dia 21.10.2010 V 4062/10 -Zriadenie vecného
bremena v prospech vlastnika parcely reg.CKN Zislo 1399/169 vedeného na LV &. 5351 - spodivajlce v prave
prechodu pesiosobnym i nakladnym motorowvym vozidlom cez pozemok parc.reg.C KN &. 1339170 vedeného
na LV &. 6540 - 880M0

Oberbank AG, Untere Donaulinde 28, A-4020 Linz, Rakusko, organizacna zlozka: Oberbank AG pobocka
zahrani¢nej banky v Slovenskej republike, Prievozska 4/A, Bratislava (ICO 36 861 146) zriaduje zaloZné pravo na
zabezpefenie pohladavky, podlfa Zmluvy o zriadeni zaloZného prava k nenutelnostiam €. 61611844267
G161184434/8370 zo dfia 28.11.2017 pre nehnutelnosti - pozemky parc. registra C KN &, 1399166, 1399/167,
13391868, 1399170 a stavby - budova A s.¢. 2755 na parc. ¢. 1339167, centralna budova s.¢. 2758 na parc.c.
1399166, budova D s.&. 2759 na parc.¢. 1399/168 v celosti, V T29002017 - &. zmeny 113TMT.

Dafiovy Orad Mitra vydava Rozhodnutie & 10129766672019 vykonatelné 18.6.2019, pravoplatné 3.7.20M19 o
zriadeni zaloZzného prava na nehnutelnosti - pozemky registra C KN &. 1399166, 1399167, 13937168, 13991170 a
na stavbu sdpisné &. 2755 - budova A na parcele registra C KN &. 1339/167, stavbu centralna budowva sdpisné &.
2758 na parcele registra C KN &. 1399/166 a na stavbu budowvu D, supisné &. 2759 na parcele registra C KN &.
13391868, v celosti, so zakazom nakladat’ s nehnutelnostami, Z 430672019 - &. zmeny 62819,

Dafiovy Orad Nitra vydava Rozhodnutie &. 101287275/2019 vykonatelné 18.6.2019, pravoplatné 3.7 2049 o
zriadeni ziloZného prava na nehnutelnosti - pozemky registra C KN &. 1399/166, 1399/167, 1393168, 13991170 a
na stavbu sdpisné &. 2755 - budova A na parcele registra C KN &. 1333/167, stavbu centralna budova sdpisné &.
2758 na parcele registra C KN ¢. 1399/166 a na stavbu budowvu D, supisné ¢. 2753 na parcele registra C KN &.
1329M68, v celosti, so zikazom nakladat s nehnutelnostami, Z 430772019 - &. zmeny 629/19.

Dafiovy Orad Mitra vydava Rozhodnutie &. 101245030/2019 vykonatelné 06.06.2019, pravoplatné 21 6.2019 o
zriadeni zaloZzného prava na nehnutelnosti - pozemkby registra C KN &. 1399166, 1399167, 13937168, 13991170 a
na stavbu sdpisné &. 2755 - budova A na parcele registra C KN &. 1358167, stavbu centralna budova sdpisné &.
2758 na parcele registra C KN &. 1399/166 a na stavbu budovu D, supisné &. 2759 na parcele registra C KN £,
1339168, v celosti, so zakazom nakladat s nehnutelnost'ami, Z 6239/2019 - & zmeny S06/19.

Iné ddaje:

P 1078/2019, P 107972019.

Zriadené vecné bremeno spotivajice v prave vstupu, vehodu a vjazdu a pravo prechodu a prejazdu peso a
autom cez vnutropodnikove komunikacie v rozsahu vyznatenom geometrickym planom &. 3663923112717 do
katastra nenutelnosti k nehnutelnosti parc. registra CKN &. 13%9/302 v prospech: vlastnika pozembku pare.
registra CKN & 1399M66, 1399/M&67, 1399/168, 1399M70 a stavby so sup. &. 2755 na parc. registra CKN &.
1339167, stavby so sup. &. 2758 na parc. registra CKN &. 1339168, stavby so sup. ¢. 2759 na parc. registra CKN
&. 139968 - V-5T766/2017 - &. zmeny 96312017, 179149,

Zriadens vecné bremendo in rem, spoéivajice v prave vstupu, vehodu a vjazdu a v prave prechodu a prejazdu
peso a autom v rozsahu vyznadenom v geometrickom plane &. 36639231-119/M7 cez nehnutelnost’ pozemok
parc. registra C KN &. 1399/158 v prospech vlastnika nehnutelnosti parc. registra C KN ¢. 1339/168, 1399M867,
1339168, 1399170 a stavieb - budova A 5.&. 2755 na parc.&. 1339167, centrilna budova s.&. 2758 na parc.é.
133918686, budova D s.¢. 2759 na parc. &. 1399/168, V-6603/2017, ¢.zmeny 1016/2017.

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativiy vypis 22 Udaje platné k: 40.07.2020 18:00
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
Informativna kopia z mapy
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MESTO STUROVO

Némestie slobody & 1, 943 01 Stirovo

Cislo: 16596, 724272007 Starovo, dita: 14.9.2007

Sprava katastra
Ul. SNP 3
N o v é Za&mky

Vec: Oznamenie o vydani sfipisného &isla stavbe

Podla § 127 vyhlasky OGKakK SR &. 79/1996 Z.z., ktorou sa
vykonava z4dkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zékon)
v znenl vyhlésky &. 72/1997 Z.z. Vim oznamujeme, Ze: |
stavba: budova LA™ na ulici TovAremskd casta v 3Stérove, k.u.
Sturovo, postavena na parc. &. 1399/167 bola dokondenad v 1968, ma
pridelené sipisné Cislo: 2755 a vlastnikom stavby je Smurfit Kappa

Starove, a.s., Tovarenska 1, Starovo, ICO: 31410146

Toto oznamenle sa vydava na Z2iadost vlastnika pre udely zépisu

udajov o préve ku stavbe do katastra nehnutelnosti.

Mgr. Jan Ojria v e ¢

primato iiji’/

k™

Na vedomie: 2 % vlastnik
1l x kataster
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MESTO STUROVO

Ndmestie slobody & 1, 943 01 Stitrovo

Cislo:  16596/7242/2007 Starovo, dita: 14.9.2007

Sprava katastra
Ul. SNP 3
Nowveé Zamky

Vec: Ozndmenie o vydani géipisnéhe &isla stavbe

Podla § 127 vyhl&sky UGKaK SR &. 79/1996 2.z., ktorou sa
vykondva zékon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zipise
vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon)
v zneni vyhlasky &. 72/1997 Z.z. Vam oznamujeme, Ze:
stavba: centrdlna budova na ulici TovaArenskia cesta v Sturove, k.q.
Starovo, postaveni na parc. &. 1393/166 bola dokondeni v 1968, ma
pridelené supisné &islo: 2758 a vlastnikom stavby Jje Smurfit Kappa
Stairovo, a.s., Tovirenska 1, Stirevo, I&0: 31410146,

Toto oznamenie sa vydédva na Ziadost vlastnika pre Uely zdapisu

udajev o prave ku stavbe do katastra nehnutelnasts.

Mgr. Jan O kia v e ¢
primato sta

Na vedomie: 2 x vlastnik
i1 % kataster
x spis
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MESTO STUROVO

Ndmestie slobody C. 1, 943 01 Stdrovo

Cislo: 16596/7242/2007 Starovo, dita: 14.9.2007

Sprava katastra
Ul. SHNP 3
Nové 32 4dmky

Vec: Oznamenie o vyda.ni sipisného &isla stavbe

Pod¥a & 127 vyhlasky UGKaK SR &, 79/1996 Z.z., ktorou sa
vykondva zakon NR SR o katastri nehnuteYnosti a o zapise
vlastnickych & inych prav k nehnutelncstiam (katastrdlny zakon)
v zneni vyhlasky &. 72/1997 Z.z. Vam oznamujeme, Ze:
stavba: budova ,D" na ulici TovArenmkia cesta v Starove, k..
Ytirove, postavena na parc. <. 1399/168 bola dokondend v 1968, ma
pridelené supisné &isle: 2759 a vlastnikom stavby Jje Smurfit Kappa
Stirovo, a.s., TovArenska 1, §tﬁrovo, 180: 31410146,

Toto ozndmenie sa vydava na Ziadost vlastnika pre Géely zapisu

udajov o prdve ku stavbe do xatastra nehnutelnosti.

Mgr. Jan avea
primé&t esta .

\z‘\/

WNa vedomie: Z x vlastinik
1 x kataster

@ ¥ spis
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Mesto Stirovo, na zaklade samostatnej pdsobnosti podfa &lanku 68 Ustavy Slovenskej
republiky, podla § 6 ods. 1 zdkona & 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni, v zneni neskorsich
predpisov a podl'a § 9a 0ds.9 zdkona & 138/1991 Zb. o majetku obci, v zneni neskorgich
predpisov, vydava toto

Veobecne zdvizné nariadenie / d’alej len ,, VZN </ Mesta Stizrovo & 4/2015
o0 ndjme pozemkov, nebytovych priestorov a ostatného majetku

vo viastnictve Mesta Stivovo v zneni VZN & 2/2017

§1

Predmet upravy

1. Toto vSeobecne zdvdzné nariadenie upravuje podmienky najmu pozemkov, nebytovych
priestorov a ostatnéhoe majetku mesta Sthirovo, okrem:

a) najmu nebytovych priestorov a pozemkov, urfenych pre umiestnenie zariadeni na
poskytovanie ubytovania s pril'ahlou plochou, pohostinskej &innosti alebo inych sluzieb
so subjektom Vadas$, s.r.0. a v suvisiacich zariadeniach

b) najmu nebytovych priestorov v sprave spolotnosti Enerbyt, s.r.0. na zdklade uzavretej
mandatnej zmluvy

¢) n&jmu nehnutelnosti v sprave Mestskej Sportovej organizacie v Starove
d) najmu miestnosti v Mestskom kultirnom stredisku v StGrove
€) najmu miestnosti v kine Danubius

2. Pozemky, nebytové priestory a ostatny majetok mdZe mesto poskytnt’ do najmu fyzickym
a pravnickym osobdm na uspokojovanie ich potrieb, rozvoj podnikatel'skych aktivit,
realizdciu Cinnosti v oblasti vzdeldvania, zdravotnictva, kultiry, socidlnej, charitativne;,
enviromentalnej, ako aj na innost' zdujmovych zdruZeni, politickych strn, pripadne na
iny, pravnymi predpismi dovoleny Gcel.

3. Tymto nariadenim sa uréuja
a) cena ndjmu pozemkov, nebytovych priestorov a ostatného majetku
b) vznik ndjmu, naleZitosti ndjomnej zmluvy a daldie zmluvné povinnosti

¢) podmienky prenechania pozemkov, nebytovych priestorov a ostatného majetku do
najmu

d) pripady hodné osobitného zretel’a.

§2

Kritérid pre uréenie vy$ky ndajomného

1. Predmetom tejto Gpravy je stanovenie kritérii, na zdklade ktorych sa uréuje vyika roénej
sadzby najomného za nijom:
a) pozemkov
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b) nebytovych priestorov

¢) nebytovych priestorov v §kolach a $kolskych zariadeniach
d) miest na osadenie reklamnych a informaénych panelov

e) miest na osadenie podpernych bodov

2. Zékladnym kritériom pre uréenie vy$ky najomného, je poloha predmetu njmu v I. alebo v
1I. zéne mesta:

I. zdna mesta — Pefia z6na, ul. Hlavn4, ndm. Sv. Imricha a Komenského &. 1
II. zona mesta — ostatné lokality mesta

Toto zékladné kritérium plati v pripade ndgjmu nebytovych priestorov v zmysle § 4 tohto
VZN. V ostatnych pripadoch ndjmu platia sadzby ndjomného bez zohl'adnenia zon mesta.

§3

Nijomné za ndjom pozemkov

Néjomné za néjom pozemkov, okrem pripadov, osobitne upravenych v dalfich
paragrafoch tohto VZN, sa uréuje nasledovne:
a) najomné za najom pozemkov je 3,50 €/m?2 rotne

b) nijomné za ndjom zéhrady je 0,10 €/m2 rodne

§4

Ndjomné za ndjom nebytovych priestorov

Ngjomné za ndjom nebytovych priestorov, okrem pripadov, osobitne upravenych
v d'alSich paragrafoch tehto VZN, sa uréuje nasledovne:

a) najomné za ndjom nebytového priestoru v L. zone je 60,00 €/m2 roéne
b) najomné za nijom nebytového priestoru v II. zéne je 30,00 €/m2 rodéne

¢) ndjomné za najom pivnic, povél a nebytovych priestorov s rozlohou menej ako 5 m2 je
6,00 €/m2 rocne

§s

Nebytové priestory v $kolich a Skolskych zariadeniach

Pre nebytové priestory v Skolach a Skolskych zariadeniach, vyuivanych kratkodobo
(napr. telocviCne, Sportové ihriskd, uCebne, vritane prislufenstva — Satne, chodby,
socialne zariadenia), je stanovené ndjomné za jednu hodinu. Uzatviranie tychto zmiav
sa uskutoffiuje na zéklade pisomnej Ziadosti zaujemcov, predloZenej spravcovi
nebytovych priestorov.
Rozdelenie najomcov:

I kategéria — podnikatel'ské subjekty, podnikajuce FO, vyuzivajice prenajaté priestory
na komeréné Géely:

- ndjomné za ndjom telocvicne je 18,00 €/hod.

- ndgjomné za ngjom triedy je 13,00 €/hod.
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MESTO STUROVO

Ev_¢.: 23358/11764/2019/Kus

Vseobecne zavazne nariadenie Mesta Sturovo

¢. 8/2019 O dani z nehnutel’nosti na kalendarny rok 2020

Navrh VZN vyveseny: 25.11.2019
Navrh VZN zverejneny na webovom sidle mesta: 25.11.2019

Navrh VZN zveseny: 11.12.2019

VZN vyvesene: 13.12.2019

VZN zverejnené na internetove] stranke mesta: 13.12.2019

VZN zvesene: 31.12.2019
VZN schvilené mestskym zastupitel'stvom dna 10.12.2019
Uznesenim ¢islo /2019

VZN nadobuda uc¢innost’ diiom 01.01.2020
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VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE MESTA STUROVO
¢. 8/2019
O DANI Z NEHNUTELNOSTI
na kalendarny rok 2020

Mesto Stiurovo v sulade s ustanovenim § 6 ods. 2 zdkona ¢. 369/1990 Zb. o Obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov a ustanoveniami §7 ods. 5,6 a7, § 8 ods. 2 a4, § 12 ods.
223, §160ds. 223,§170ds.2,3.4 a7, §17a, § 98.§98b ods.5, §99 ods.9 a§103 ods.5
zakona ¢. 582/2004 Z.z. o nuestnych damiach a miestnom poplatku za komunalne odpady
a drobné stavebné odpady v zneni neskorSich predpisov ustanovuje

§1
Zakladne ustanovenie

Mestské zastupitel'stvo v Stirove podla § 11 ods. 4 pism. d) zikona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov rozhodio, ze v nadvaznostina § 98 zakona ¢. 582/2004
Z.z. o muestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné
odpady vzneni neskorSich predpisov zavddza s w¢mmostou od 1. januara 2020
dann ; nehnutel’nosti.

1) Toto vSeobecne zavazné nariadenie upravuje podmienky urovania a vyberania dane
z nehnutelnosti na izemi mesta Sturovo v zdatfiovacom obdobi roku 2020.

DAN Z POZEMKOV

§2
Zaklad dane
1) Spravca dane na Gizemi mesta Stirovo ustanovuje hodnotu pozemku, ktorou sa
pri vypoéte zakladu dane z pozemkov nasobi vymera pozemku v m*:
a) lesné pozemky. na ktorych st hospodarske lesy, rybniky schovom ryb a ostatné
hospodarsky vyuzivané vodné plochy vo vyske 0,50 €/ m?.

§3
Sadzba dane
1) Spravca dane na izemi mesta Stirovo uréuje roéni sadzbu dane z pozemkov
pre pozemky druhu:
a) orna pdda, chmel'nice, vinice, ovocné sady.

trvalé travnaté porasty 0,60 %
b) zahrady 0,40 %
c¢) zastavané plochy a nadvoria, ostatné plochy 0,40 %

d) lesné pozemky. na ktorych st hospodarske lesy,

rybniky s chovom 1yb a ostatné hospodarsky

vyuzivané vodné plochy 0,40 %
e) stavebné pozemky 0,60 %
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zo zikladu dane, ktorym je hodnota pozemkov uréena vynasobenim vymery pozemkov v m’ a
hodnoty pody za 1 m* uvedenej v prilohe ¢.1 a ¢.2 zdkona ¢ 582/2004 Z. z. a pri lesnych
pozemkoch, na ktorych su hospodarske lesy, rybniky s chovom ryb a ostatné hospodarsky
vyuzivané vodné plochy. hodnoty pddy za 1 m* podFa § 2 tohto nariadenia.

DAN ZO STAVIEB

§4
Sadzba dane
1) Spravca dane na uzemi celého mesta Stirovo uréuje roénti sadzbu dane zo stavieb za kazdy
aj zaéaty m’ zastavanej plochy stavby vo vyske:

a) 0,192 € za stavby na byvanie a drobné stavby, ktoré maji doplnkovi funkciu pre hlavni
stavbu,

b) 0,166 € za stavby na podohospodarsku produkcmu, skleniky. stavby pre vodné
hospodarstvo, stavby vyuzivané na skladovanie vlastne] pédohospodarske; produkcie
vratane stavieb na vlastnu administrativu,

c) 0,298 € za chaty a stavby na individualnu rekreacu,

d) 0,510 € za samostatne stojace garaze,

e) 0,510 € za stavby hromadnych garazi,

f) 0,510 € za stavby hromadnych garazi. unuestnenych pod zemou,

g) 0,861 € za priemyselné stavby, stavby sluziace energetike, stavby sluZiace stavebnictvu,
stavby vyuzivané na skladovanie vlastne; produkcie vratane stavieb na vlastnu
administrativu,

h) 1,659 € za stavby na ostatné podnikanie ana zarobkovu c¢mmnost, skladovanie
a admmustrativu sivisiacu s ostatnym podnikanim a zarobkovou ¢innostou,

1) 0,517 € za ostatné stavby neuvedené v pismenach a) az h).

2) Spravca dane urcuje pri viacpodlaznych stavbach pre vietky druhy stavieb priplatok za
podlazie 0,04 € za kazdé d’alSie podlazie okrem prvého nadzemného podlazia.

DAN Z BYTOV

§5
Sadzba dane
1) Spravca dane na Gizemi mesta Stirovo uréuje roéni sadzbu dane z bytov v bytovych
domoch za kazdy aj zacaty m’ podlahovej plochy bytu a nebytového priestoru vo vyike
0,192 €.

SPOLOCNE USTANOVENIA PRE DAN Z NEHNUTELNOSTI

§6
Oslobodenie od dane a zniZenie dane

1) Spravca dane ustanovuje, Ze od dane z pozemkov oslobodzuje:
a) pozemky, na ktorych su cintoriny, kolumbaria, urnové haje a rozptylové luky,
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Situa¢ny nakres

IOTMMUOUOW>

Budova A

Centralna budova

Budova D

Plot

Pripojka vody

Pripojka kanalizacie
Spevnené plochy betonové
Sklad — podzemna pivnica
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Budova ,,A* suip.¢. 2755 na parc.¢. 1399/167

Podorys 1. nadzemného podlazia
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Budova ,,A* sup.¢. 2755 na parc.¢. 1399/167

Péodorys 2. nadzemného podlazia
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Centralna budova sup.¢. 2758 na parc.¢. 1399/166
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Podorys 1. nadzemného podlazia
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Budova ,,D* sup.€. 2759 na parc.¢. 1399/168

Podorys 1. nadzemného podlazia
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Budova ,,D* sup.€. 2759 na parc.¢. 1399/168
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Podorys 2. nadzemného podlazia
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Priecny rez (platny pre vietky nadzemné objekty)

- —— . e e

PEST (M0 T S1 D WNAA IOMOGVENVS SSMSAA OLNs .H:ERL

———— ——

———

* S ‘yha'p
h "B6°L91) 95v9°iS0Q72

—— \\\

e 7
»




Znalecky posudok ¢islo 120/2020 Strana ¢. 49

1399/167

Budova ,,A* sup.¢. 2755 na pa_rgr.'é.
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmoc¢nikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor: 370000 Stavebnictvo a odvetvie:
370100 Pozemné stavby, 370901 Odhad hodnoty nehnutelnosti, 371002 Odhad hodnoty stavebnych prac,
evidencné Cislo znalca 910 152.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod ¢islom 121/2020

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku



