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1. UVOD

1.

2
3
4.
5

Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania: stanovit’ vieobecnu hodnotu zloZiek
majetku ipadcu KOVOD, a.s. v konkurze, Banska Bystrica a to Stanica generatora
sup.C. 5445 na pozemku parc.¢. KN-C 3400/30, Pieskové sild stp.c. 5758 na pozemku
parc.c. KN-C 3400/135, Odparovacia stanica CO2 na pozemku parc.¢. KN-C 3400/138
a pozemky parc.. KN-C 3400/2, 3400/7, 3400/20, 3400/32, 3400/34, 3400/35,
3400/135, 3400/138, 3400/162, 3400/163, 3400/165, 3400/191, 3400/192, 3400/236,
3400/268, 3400/269, 3400/481 a 3400/483 zapisana na LV ¢. 6870, katastralne tizemie
Martin, obec Martin, okres Martin.

Ucel znaleckého posudku: drazba

Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 12.3.2020

Datum, ku ktorému sa nehnutel’nost’ ohodnocuje: 12.3.2020

Podklady na vypracovanie posudku:

dodané zadavatel'om:

Zaviazna objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo dia 6.3.2020;

Rozhodnutie stavebné povolenie stavby "Aredl KOVOD RECYCLING, s.r.0., Vstupné
priestory aredlu Martin - SO 03 Spevnené plochy", ktoré vydalo Mesto Martin dna
04.08.2008, Dopr. 49/2615/2008/Vd;

Rozhodnutie o povoleni vodnej stavby "Dazd’ ova kanalizécia - Vstupné priestory aredlu
firmy KOVOD RECYCLING,s.r.o. v Martine". Kanalizdcia bola realizovana na
pozemkoch p. KN ¢&. 3400/162, 3400/163, 3400/165, 3400/191, 3400/20, 3400/32,
3400/34 a 3400/35 v k. 0. Martin, ktoré vydal Obvodny urad Zivotného prostredia v
Martine, Nam. S. H. Vajanského €. 1, 036 58 Martin;

Nékres stavby Pieskové silé €. s. na p. €. 3400/135, k.0. Martin;

obstarané znalcom:

6.

Obhliadku a konzultacie k podkladom vykonal hodnotiaci tim v diioch 6.3.-16.3.2020;

Pouzité pravne predpisy a literatira:
VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsSich predpisov;
Zakon €. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni

niektorych zédkonov;



- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z. z., ktorou sa
vykonéva zakon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych zadkonov, v zneni neskorsich predpisov;

- Zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich
predpisov;

- Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z.,
ktorou sa vykonava zdkon NR SR €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorSich
predpisov;

- Zakon €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov;

- STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

- Vyhlaska Statistického tradu SR & 323/2010 Z. z., ktorou sa vydava Statisticka
klasifikacia stavieb;

- Opatrenie Statistického uradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje
Klasifikacia stavieb;

- Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu v§eobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb,

Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3;

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZzitych postupov:
Vseobecna hodnota (VSH)

Vseobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora
je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku ditu ohodnotenia, ktora by tieto
mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej sutaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujuci aj
predavajici budi konat’ s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze
cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnutkou. Vysledkom stanovenia je vSeobecna

hodnota na trovni s danou z pridanej hodnoty.

Vyvchodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktorti by bolo mozno hodnotenu
stavbu nadobudnut’ formou vystavby v Case ohodnotenia na urovni bez dane z pridanej

hodnoty.



Technicka hodnota (TH)

Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o

hodnotu zodpovedajicu vyske opotrebovania.

Stanovenie v§eobecnej hodnoty:

Metbdda polohovej diferenciacie

Metoda vychadza zo zakladného vzt'ahu:
VSHs=TH *kep  [€]

kde: TH  — technicka hodnota stavieb na Grovni bez DPH,

keo  — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou

hodnotou a v§eobecnou hodnotou

Na urcenie koeficientu polohovej diferencidcie boli pouzité metodické postupy
obsiahnuté v metodike USI. Princip je zaloZzeny na urceni hodnoty priemerného koeficientu
predajnosti v nadvdznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti, z ktorého sa ur€ia Ciastkové
koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité priemerné koeficienty polohovej
diferenciacie vychadzaju z odbornych skusenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota
koeficientu polohovej diferencidcie na vyslednu, platnd pre konkrétnu hodnotent

nehnutelnost’. Pri objektivizacii ma kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu

(véhu).

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb:

Pouzité st rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vSeobecnej
hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne je podla
poslednych znamych $tatistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 4. §tvrtrok 2019.

Vychodiskové hodnota (VH) stavieb sa stanovi podl'a zékladného vztahu:
VH=M* (RU * kcu * kv * kzr * kvep * kx *km )  [€]

kde: VH - vychodiskova hodnota,
M - pocet mernych jednotiek,
RU - rozpoctovy ukazovatel podl'a pouzitej metodiky,
kcu - koeficient vyjadrujici narast cien stavebnych prac a materialov,
kv -  koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu,
kzr - koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby,
kvep - koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi hodnotenej stavby,
ki -  koeficient konstrukéno-materialovej charakteristiky,
km - koeficient vyjadrujici tzemny vplyv.



Pri stanoveni vychodiskovej hodnoty sa poskodenie alebo nedokoncenie stavby
zohladnuje percentudlnym odhadom dokoncenia jednotlivych konstrukcii a vybaveni stavby.

Technickd hodnota (TH) stavieb sa stanovi podl'a zékladného vztahu:

TH=VH-HO alebo: TH =VH * (TS/100) [€]

kde: TH - technicka hodnota stavby [€],
VH - vychodiskova hodnota stavby [€],
HO — hodnota zodpovedajuca vyske opotrebenia stavby [€],
TS — technicky stav stavby [%].

Technicky stav stavby (TS) — je percentualne vyjadrenie okamzitého stavu stavby:

TS=100-0O
kde: O-  opotrebenie stavby [%]

Vseobecna hodnota pozemkov (VSHpoz) sa vypoéita podla zékladného vztahu:
VSHroz = M * VSHwms  [€]

kde:
M — vymera pozemku v m?,
VSHwm; - jednotkové vieobecnd hodnota pozemku v €/m?,

Jednotkova vieobecna hodnota pozemkov (VSHwy v €/m?) sa stanovi podla vzt'ahu:

VSHwms = VHMs * kep [€/m?]

kde:
VHwm - jednotkové vychodiskova hodnota pozemku v €/m?,
kep — koeficient polohovej diferenciacie [-].

Koeficient polohovej diferencidcie sa vypocita podl'a vzt'ahu:

keo =ks* kv* kp* kr* Ki* kz* kr  [-]

kde:

Ks — koeficient vSeobecnej situacie (0,70 — 2,00),

kv — koeficient intenzity vyuzitia (0,50 — 2,00),

ko — koeficient dopravnych vztahov (0,80 — 1,20),

ke — koeficient funk¢ného vyuzitia uzemia (0,80 — 2,00),

ki — koeficient technickej infrastruktary pozemku (0,80 — 1,50),
kz — koeficient povysujucich faktorov (1,00 — 3,00),

kr — koeficient redukujucich faktorov (0,20 — 1,00).

8.  Osobitné poziadavky zadavatel’a:
Zadavatel' znaleckého posudku neuviedol Ziadne osobitné poziadavky na vypracovanie

znaleckého posudku.



Il1. POSUDOK

I11.1. Predmet ohodnotenia

Predmetom ohodnotenia st nehnutelnosti a to Stanica generatora sup.C. 5445 na
pozemku parc.c. KN-C 3400/30, Pieskové sila sup.¢. 5758 na pozemku parc.. KN-C
3400/135, Odparovacia stanica CO2 na pozemku parc.¢. KN-C 3400/138 a pozemky parc.c.
KN-C 3400/2, 3400/7, 3400/20, 3400/32, 3400/34, 3400/35, 3400/135, 3400/138, 3400/162,
3400/163, 3400/165, 3400/191, 3400/192, 3400/236, 3400/268, 3400/269, 3400/481
a 3400/483 zapisana na LV ¢. 6870, katastralne izemie Martin, obec Martin, okres Martin.

11.2. Spésob a postup ohodnotenia

Predmetom ohodnotenia sl nehnutel'nosti, ktorych vSeobecnd hodnota je stanovend za
ucelom drazby. Ohodnotenie je vykonané v zmysle § 4 a prilohy ¢.3 Vyhlasky Ministerstva
spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vsSeobecnej hodnoty

majetku.

11.2.1. Vieobecné udaje
11.2.1.1. Vyber pouZitej metody

Metdda polohovej diferencidcie: Na urcenie koeficientu polohovej diferenciacie boli
pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI. Princip je zalozeny na uréeni hodnoty
priemerného koeficientu predajnosti v nadvédznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti, z ktoré¢ho
sa urcia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité priemerné koeficienty
polohovej diferencidcie vychadzaji z odbornych skusenosti. Nasledne je hodnotenim
viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna
hodnota koeficientu polohovej diferenciacie na vyslednu, platnu pre konkrétnu hodnotenu
nehnutelnost’. Pri objektivizacii ma kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu

(véhu).

11.2.1.2. Viastnicke a evidencné udaje

Vypis z katastra nehnutel'nosti - Vypis z LV ¢.6870:
Katastralne tizemie: Martin

Obec: Martin

Okres: Martin

Cast’ A - Majetkova podstata:
- Parcely: - Pozemok parc.¢. KN-C 3400/2 -
Zastavané plochy a nadvoria o vymere 19225 m?




- Pozemok parc.¢. KN-C 3400/7 -

Zastavané plochy a nadvoria o vymere 2590 m?
- Pozemok parc.¢. KN-C 3400/20 -

Zastavané plochy a nadvoria o vymere 286 m?
- Pozemok parc.¢. KN-C 3400/32 -

Zastavané plochy a nadvoria o vymere 142 m?
- Pozemok parc.¢. KN-C 3400/34 -

Zastavané plochy a nadvoria o vymere 211 m?
- Pozemok parc.¢. KN-C 3400/35 -

Zastavané plochy a nadvoria o vymere 211 m?
- Pozemok parc.¢. KN-C 3400/135 -

Zastavané plochy a nadvoria o vymere 502 m?
- Pozemok parc.¢. KN-C 3400/138 -

Zastavané plochy a nadvoria o vymere 38 m?
- Pozemok parc.c. KN-C 3400/162 -

Zastavané plochy a nadvoria o vymere 470 m?
- Pozemok parc.¢. KN-C 3400/163 -

Zastavané plochy a nadvoria o vymere 1266 m?
- Pozemok parc.¢. KN-C 3400/165 -

Zastavané plochy a nadvoria o vymere 461 m?
- Pozemok parc.¢. KN-C 3400/191 -

Zastavané plochy a nadvoria o vymere 4736 m?
- Pozemok parc.¢. KN-C 3400/192 -

Zastavané plochy a nadvoria o vymere 219 m?
- Pozemok parc.¢. KN-C 3400/236 -

Zastavané plochy a nadvoria o vymere 199 m?
- Pozemok parc.¢. KN-C 3400/268 -

Zastavané plochy a nadvoria o vymere 526 m?
- Pozemok parc.¢. KN-C 3400/269 -

Zastavané plochy a nadvoria o vymere 42 m?
- Pozemok parc.¢. KN-C 3400/481 -

Zastavané plochy a nadvoria o vymere 2040 m?
- Pozemok parc.¢. KN-C 3400/483 -

Zastavané plochy a nadvoria o vymere 4442 m?
Prislugnost k ZUO: pozemky v zastavanom tzemi obce

- Stavby: - STANICA GENERATORA stp.¢.5445 na pozemku parc.¢.
KN-C 3400/30
- PIESKOVE SILA stp.¢. 5758 na pozemku parc.¢. KN-C 3400/135
- ODPAROVACIA ST.CO2 bez sup.¢. na pozemku parc.¢.
KN-C 3400/138

Cast B — Vlastnici a iné opravnené osoby:
1  KOVOD, as., Partizanska 91, Banské Bystrica, PSC 974 01, Slovensko
I1CO: Spoluvlastnicky podiel: 1/1
Titul nadobudnutia : Kapna zmluva o predaji podniku, ¢. V 4419/2010 vz 2676/10, vklad
povoleny Spravou katastra Bansk4 Bystrica pod €. V 4728/2010 zo dna 8.11.2010

Cast C - Tarchy:
St uvedené v prilohe ¢.1 znaleckého posudku.




11.2.1.3. Udaje o obhliadke predmetu posiidenia:

Nehnutel'nosti obhliadol a kontrolne zamerali osobne v diia 12.3.2020 zéstupcovia znaleckej
organizacie. Zastupca zadavatela znaleckého posudku poskytol podklady a informacie o
predmetnych nehnutel'nostiach. Fotodokumentacia bola vyhotovena znalcom. Zavery znaleckého
posudku st zavislé na presnosti a uplnosti poskytnutych podkladov a informacii, ktoré neboli

predmetom osobitného overovania.

11.2.1.4. Porovnanie dokumentdcie so skutkovym stavom:

Zadéavatelom neboli predlozené rozhodnutia o povoleni uZzivania, resp.
kolauda¢né rozhodnutia stavieb evidovanych na liste vlastnictva, preto sa vychadzalo z
udajov poskytnutych zadavatelom. Zadavatel' predlozil stavebné povolenie stavby
"Areal KOVOD RECYCLING, s.r.o., Vstupné priestory aredlu Martin - SO 03
Spevnené plochy" a rozhodnutie o povoleni stavby "Dazd’ova kanalizacia - Vstupné
priestory aredlu firmy KOVOD RECYCLING,s.r.o. v Martine". Kanalizdcia bola
realizovana na pozemkoch p. KN ¢. 3400/162, 3400/163, 3400/165, 3400/191, 3400/20,
3400/32, 3400/34 a 3400/35 v k. 0. Martin. Podl'a zadavatela stavby zrealizované na
zaklade vyssie uvedenych povoleni nie su v ¢ase obhliadky skolaudované. Projektova
dokumentacia zo ziadnych stavieb nebola predlozena. Hodnotené nehnutelnosti st v

informativnych kopidch z mapy zakreslené v sulade so skuto¢nost'ou.

11.2.1.5. Udaje katastra nehnutel’nosti:

Cez katastralny portal ziskany LV ¢. 6870 z katastrdlneho tizemia Martin bol
porovnany so skuto€nym stavom. List vlastnictva v Case obhliadky ¢iastocne suhlasi so
skutkovym stavom nakol'ko stavby a pozemky su evidované v liste vlastnictva. Nesulad so
skutocnostou spociva v tom, Ze na liste vlastnictva st evidované ja zburané stavby, t. j.
stavba Stanice generatora na pozemku p. ¢. 3400/30 a stavba Odparovacej stanice CO2 na

pozemku p. ¢. 3400/138.

11.2.1.6. Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sui predmetom ohodnotenia:
Skupinu objektov: Nehnutel’nosti vyZadujice bezni udrzbu
Stavby:

Plot uli¢ny na p. €. 3400/191

Spevnena manipulac¢no skladova plocha

Parkovisko na p. ¢. 3400/165

Mostova véha na p. ¢. 3400/163

Dazd’ova kanalizacia DN 200

Dazd’ova kanalizacia DN 300



Dazd’ové kanalizacia (Sachty)
Dazd’ova kanalizacia ( vpuste)
Odlucovac ropnych latok

Pozemky:

- parc. ¢&. 3400/2 (19 225 m?)
- parc. ¢&. 3400/7 (2 590 m?)

- parc. ¢. 3400/20 (286 m?)

- parc. ¢. 3400/32 (142 m?)

- parc. ¢. 3400/34 (211 m?)

- parc. ¢. 3400/35 (211 m?)

- parc. ¢&. 3400/135 (502 m?)

- parc. ¢. 3400/138 (38 m?)

- parc. ¢&. 3400/162 (470 m?)

- parc. ¢. 3400/163 (1 266 m?)
- parc. ¢&. 3400/165 (461 m?)

- parc. ¢. 3400/191 (4 736 m?)
- parc. ¢. 3400/192 (219 m?)

- parc. ¢&. 3400/236 (199 m?)

- parc. ¢&. 3400/268 (526 m?)

- parc. ¢. 3400/269 (42 m?)

- parc. &. 3400/481 (2040 m?)
- parc. ¢. 3400/483 (4442 m?)

Skupinu objektov: Nehnutel’nosti vyZadujice rekonStrukciu
Stavby:

Pieskové sila €. s. 5758 na p. ¢. 3400/135

Plot uli¢ny na p. ¢. 3400/2

Plot na p. ¢. 3400/2

11.2.1.7. Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom
ohodnotenia:

Predmetom hodnotenia nie je Stanica generatora na pozemku p. ¢. 3400/30 a Odparovacia
stanica CO2 na pozemku p. ¢. 3400/138 nakol’ko st odstranené.

11.2.2. Vypocet technickej hodnoty
11.2.2.1. Nebytové budovy a haly
11.2.2.1.1. Pieskové sila ¢. s. 5758 na p. ¢. 3400/135

Predmetom stanovenia technickej hodnoty st Pieskové sila €. s. 5758, ktora sa
nachadzaju na pozemku p. RCKN ¢. 3400/135 v katastralnom tzemi Martin. Uvedend stavba
je stavba, v ktorej je viac ako polovica ich vyuZziteI'nej podlahovej plochy urcena na nebytové
ucely, preto sa jednd o nebytovu stavbu podla §43c) ods. lc zak. ¢. 50/1976 o uzemnom
planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov. Podl'a idajov zad4vatel’a bola
stavba dand do uZivania v roku 1986. Objekt tvori 5 vel'kokapacitnych sil na sypké materialy

s bo¢nou manipula¢nou Sachtou so schodisko a s manipula¢nou chodbou nad silami. Zaklad
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tvori Zelezobetonova monolitickd doska. Vlastné sila st z monolitického Zelezobetonu. V Case
obhliadky nie je stavba vyuzivand a jej funkcnost je sporna. Objekt je dlhu dobu
nevyuzivany, neudrziavany a je v zlom technickom stave. Zakladnu zivotnost’ je stanovena na

45 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 74 budovy pre skladovanie priemyslovych polotovarov a surovin
KS: 1252 Nadrze, sila a sklady
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m®]
Oz = 11,20*49,10*2,90 1594,77
Ov+Ot: 5*3,14*4,0012*40,00+6,20%6,20*48,00+6,20%40,80*4,90 13 132,62
Obstavany priestor stavby celkom 14 727,39

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel’: RU =2 055/30,1260 = 68,21 €/m®
Koeficient konstrukcie: kk = 1,132 (monoliticka beténova plo$na)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konStrukénej vySky objektu

Podlazie Cislo Vypocet ZP ZP [m?3] Repr. Vypocet vysky (h) h [m]
Nadzemné 1 5*3,14*4,00"2+6,20*6,20 289,64 Repr. 40,00 40
Priemerna zastavana plocha: (289,64) / 1 = 289,64 m?

Priemerna vyS$ka podlazi: (289,64 * 40) / (289,64) = 40,00 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 289,64) = 1,0029

Koeficient vplyvu kon$trukénej vysky podlazi objektu: kve = 0,30 + (2,10 / 40) = 0,3525

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo Nazov CSS‘[’Z/OI]"::(EM Koef. Stand. ksi Uprz;ia*pl(():ielu Cf(:rolg‘r?(’)t‘:r)lg}d
stavby [%0]
Konstrukcie podl’a RU
1 Zéklady vrat. zemnych prac 13,00 1,10 14,30 27,19
2 Zvislé konstrukcie 30,00 0,80 24,00 45,64
3 Stropy 14,00 0,30 4,20 7,98
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 0,30 2,10 3,99
5 Krytina strechy 3,00 0,30 0,90 1,71
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,30 0,30 0,57
7 Upravy vnitornych povrchov 4,00 0,10 0,40 0,76
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 0,10 0,30 0,57
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 2,00 1,00 2,00 3,80
11 Dvere 2,00 0,20 0,40 0,76
12 Vrata 3,00 0,00 0,00 0,00
13 Okna 3,00 0,00 0,00 0,00
14 Povrchy podlah 3,00 0,30 0,90 1,71
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15 Vykurovanie 0,00 1,00 0,00 0,00

16 Elektroinstalacia 6,00 0,30 1,80 3,42
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,90
18 Vnutorny vodovod 0,00 1,00 0,00 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 0,00 1,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 1,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyn 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 1,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25 Ostatné 5,00 0,00 0,00 0,00
Spolu 100,00 52,60 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 52,60/ 100 = 0,5260

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,581

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 1,00

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU*kcu*kv*kzp*kvr*kk*Km [€/m®]
VH = 68,21 €/m® * 2,581 * 0,5260 * 1,0029 *
0,3525* 1,132 * 1,00
VH = 37,0583 €/m®

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zacdiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%0] TS [%0]
Pieskové sila €. s. 5758 na p.
& 3400/135 1986 34 11 45 75,56 24,44

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 37,0583 €/m® * 14727,39 m3 545 772,04
Technickd hodnota 24,44 % 2545 772,04 € 133 386,69

11.2.2.2. PrisluSenstvo
11.2.2.2.1. Plot ulicny na p. ¢. 3400/191

Predmetom stanovenia technickej hodnoty je plot, ktory sa nachadza na uli¢nej strane
pozemku p. ¢. 3400/191. Podl'a udajov zadavatela bol plot dany do uzivania v roku 2008.

Zakladna zivotnost’ je stanovena na 50 rokov.

STAVEBNO-TECHNICKY POPIS:
Zaklady su betonové po celej dI'zke plotu. Vypli plotu je z poplastovaného strojového pletiva

na poplastovanych ocelovych stipikoch. Vyika vyplne bez podmurovky je 2,00 m. Plotové

vrata a vratka su z kovovych profilov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. &. Popis Pocet MJ Body / MJ Rozpoétovy ukazovatel’
1. Ziaklady vratane zemnych prac:

z kamena a betonu 258,00m 700 23,24 €/m

Spolu: 23,24 €/m

3. Vyplii plotu:

20 strojového pletiva na ocelové alebo betonové stipiky 516,00m? 380 12,61 €/m
4. Plotové vrata:

b) kovové s drotenou vypliou alebo z kovovych profilov 2ks 7505 249,12 €/ks
5. Plotové vratka:

b) kovové s drotenou vypliou alebo z kovovych profilov 1 ks 3890 129,12 €/ks
Dizka plotu: 258,00 m
Pohl’adova plocha vyplne: 258,00*2,00 = 516,00 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,581
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 1,00
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zacdiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%0] TS [%0]

Plot uli¢ny na p. €. 3400/191 2008 12 38 50 24,00 76,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
(258,00m * 23,24 €/m + 516,00m? * 12,61 €/m? + 2ks * 249,12 €/ks

Vychodiskova hodnota T 1ks * 129,12 €/ks) * 2,581 * 1,00 33 888,63
Technicka hodnota 76,00 % z 33 888,63 € 25 755,36
11.2.2.2.2. Plot ulicny na p. ¢. 3400/2

Predmetom stanovenia technickej hodnoty je plot, ktory sa nachadza na uli¢nej strane
pozemku p. ¢. 3400/2.Rok vystavby bol odhadnuty na rok 1950. Zakladnad Zivotnost je

stanovena na 75 rokov.

STAVEBNO-TECHNICKY POPIS:
Zaklady su betéonové len okolo stipikov. Vypli plotu je z beténovych prefabrikovanych
dosiek do betonovych stipikov. Vyika vyplne bez podmurovky je 2,10 m.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. &. Popis Pocet MJ Body / MJ Rozpoétovy ukazovatel’
1. Ziaklady vratane zemnych prac:
z kamena a betonu 440,00m 700 23,24 €/m
Spolu: 23,24 €/m

3. Vyplii plotu:
z betonovych prefabrik. dosiek do ocel’. alebo bet.

stipikov 924,00m? 545 18,09 €/m

Dizka plotu: 440,00 m
Pohladova plocha vyplne: 440,00*2,10 = 924,00 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,581
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 1,00
TECHNICKY STAV
Vypoclet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zacdiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%0] TS [%0]
Plot uli¢ny na p. ¢. 3400/2 1950 70 5 75 93,33 6,67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (440,00m * 23,24 €/m + 924,00m? * 18,09 €/m?) * 2,581 * 1,00 69 534,10
Technicka hodnota 6,67 % z 69 534,10 € 4 637,92

11.2.2.2.3. Plot na p. ¢ 340072
Predmetom stanovenia technickej hodnoty je plot, ktory sa nachddza na uli¢nej strane
pozemku p. €. 3400/2. Rok vystavby bol odhadnuty na rok 1990. Zakladnd Zivotnost’ je

stanovena na 35 rokov.

STAVEBNO-TECHNICKY POPIS:
Zaklady st betonové len okolo stlpikov. Vypli plotu je zo strojového pletiva na ocelovych

stipikoch. Vyska vyplne bez podmurovky je 1,80 m.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. ¢. Popis Pocet MJ Body / MJ Rozpoctovy ukazovatel’
1. Ziaklady vratane zemnych prac:

okolo stipikov ocelovych, betonovych alebo drevenych 98,00m 170 5,64 €/m

Spolu: 5,64 €/m

3. Vyplii plotu:

20 strojového pletiva na ocelové alebo betonové stipiky 176,40m? 380 12,61 €/m
4. Plotové vrata:

b) kovové s drétenou vypliiou alebo z kovovych profilov 2 ks 7505 249,12 €/ks
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Dizka plotu: 98,00 m

Pohl’adova plocha vyplne: 98,00*1,80 = 176,40 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,581
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 1,00
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Niazov Zacdiatok uZivania V [rok] T [roK] Z [rok] O [%] TS [%]
Plot na p. & 3400/2 1990 30 5 35 85,71 14,29

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
* 2 % 2 * *
Vychodiskova hodnota (98,00in 5,64 €/m + 176,40m?* * 12,61 €/m? + 2ks * 249,12 €/ks) 8 453,71
2,581 *1,00
Technicka hodnota 14,29 % z 8 453,71 € 1 208,04

11.2.2.2.4. Spevnend manipulacno skladova plocha

Predmetom stanovenia technickej hodnoty je spevnena manipulacno skladové plocha s
izolaciou proti tiniku ropnych latok zo spevnenej plochy, ktora bola zrealizovana v roku 2008
na zaklade stavebného povolenia stavby "Aredl KOVOD RECYCLING, s.r.o., Vstupné
priestory aredlu Martin - SO 03 Spevnené plochy". Spevnend plocha bola realizovana na
pozemkoch p. KN ¢. 3400/162, 3400/163, 3400/165, 3400/191, 3400/20, 3400/32, 3400/34 a
3400/35 v k. 4. Martin. Ako por. var. je pouzita riadena skladka odpadu. Zakladna zivotnost’

je stanovena na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: Riadené¢ skladky odpadu

Kéd KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 17. Riadené skladky odpadu

Bod: 17.1. S monitor. syst. a s izol. proti prieniku latok, folia 1*

Rozpoétovy ukazovatel’ za merna jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/m? ZP

Pocet mernych jednotiek: 63,00*43,00 = 2709 m? ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,581
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km = 1,00
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

Spevnena manipula¢no

skladova plocha 2008 12 38 50 24,00 76,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 2709 m? ZP * 41,49 €/m? ZP * 2,581 * 1,00 290 095,13
Technicka hodnota 76,00 % z 290 095,13 € 220472,30

11.2.2.2.5. Parkovisko na p. ¢ 3400/165

Predmetom stanovenia technickej hodnoty je parkovisko s izolaciou proti Uniku
ropnych latok z parkoviska, ktoré bolo zrealizované v roku 2008 na zaklade stavebného
povolenia stavby "Areal KOVOD RECYCLING, s.r.0., Vstupné priestory arealu Martin - SO
03 Spevnené plochy". Parkovisko bola realizované na pozemku p. KN ¢. 3400/165 v k. u.
Martin. Ako por. var. je pouzitd riadena skladka odpadu. Zakladna zivotnost’ je stanovena na

50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: Riadené skladky odpadu

Kéd KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 17. Riadené skladky odpadu

Bod: 17.1. S monitor. syst. a s izol. proti prieniku latok, folia 1*

Rozpoctovy ukazovatel’ za merni jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/m? ZP

Pocet mernych jednotiek: 504 m? ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,581
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km = 1,00
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metdodou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Parkovisko na p. & 3400/165 2008 12 38 50 24,00 76,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 504 m2 ZP * 41,49 €/m? ZP * 2,581 * 1,00 53971,19
Technicka hodnota 76,00 % z53971,19€ 41 018,10

11.2.2.2.6. Mostova vaha na p. ¢. 3400/163

Predmetom stanovenia technickej hodnoty je mostova vaha, ktora bola zrealizovana v
roku 2008 na zdklade stavebného povolenia stavby "Areal KOVOD RECYCLING, s.r.o.,
Vstupné priestory aredlu Martin - SO 03 Spevnené plochy". Mostova vaha bola realizovana
na Casti pozemkov p. KN ¢. 3400/162, 3400/163, 3400/165, 3400/191, 3400/20, 3400/32,
3400/34 a 3400/35 v k. 4. Martin. Zékladna zivotnost’ je stanovena na 50 rokov.
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ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: Mostové a cestné vahy
Kod KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 32. Mostové¢ a cestné vahy
Bod: 32.1. Mostové a cestné vahy (JKSO 814 37) - bez technoldgie
Rozpoétovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 2580/30,1260 = 85,64 €/m® OP
Pocet mernych jednotiek: 16,00*3,50*0,80 = 44,8 m® OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,581
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 1,00
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zadiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%0] TS [%0]
Mostova vaha na p. €.
3400/163 2008 12 38 50 24,00 76,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 44,8 m® OP * 85,64 €/m® OP * 2,581 * 1,00 9 902,45
Technicka hodnota 76,00 % z 9 902,45 € 7 525,86

11.2.2.2.7. Daid’ova kanalizdacia DN 200

Predmetom stanovenia technickej hodnoty je dazd’ova kanalizacia DN 200, ktora bola
zrealizovana v roku 2008 na zaklade rozhodnutia o povoleni stavby "Dazd’ova kanalizacia -
Vstupné priestory aredlu firmy KOVOD RECYCLING,s.r.o. v Martine". Kanalizacia bola
realizovand na pozemkoch p. KN ¢. 3400/162, 3400/163, 3400/165, 3400/191, 3400/20,
3400/32, 3400/34 a 3400/35 v k. 0. Martin. Zékladna Zivotnost’ je stanovena na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.¢) Pripojka kanalizacie DN 200 mm

Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 1010/30,1260 = 33,53 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 135,00 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: Kcu = 2,581

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km = 1,00
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TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metdodou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

Dazd’ova kanalizacia DN
200

2008 12 38 50 24,00 76,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 135 bm * 33,53 €/bm * 2,581 * 1,00 11 683,03
Technicka hodnota 76,00 % z 11 683,03 € 8 879,10
11.2.2.2.8. DaZd’ova kanalizdcia DN 300

Predmetom stanovenia technickej hodnoty je dazd’ova kanalizacia DN 300, ktora bola
zrealizovana v roku 2008 na zaklade rozhodnutia o povoleni stavby "Dazd’ova kanalizacia -
Vstupné priestory aredlu firmy KOVOD RECYCLING,s.r.o. v Martine". Kanalizicia bola
realizovana na pozemkoch p. KN ¢. 3400/162, 3400/163, 3400/165, 3400/191, 3400/20,
3400/32, 3400/34 a 3400/35 v k. 0. Martin. Zakladna zivotnost’ je stanovend na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Koéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.d) Pripojka kanalizacie DN 300 mm

Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 1630/30,1260 = 54,11 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 91,00 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,581

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metdodou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

Dazd’ova kanalizacia DN 300 2008 12 38 50 24,00 76,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 91 bm * 54,11 €/bm * 2,581 * 1,00 12 708,87
Technicka hodnota 76,00 % z 12 708,87 € 9 658,74
11.2.2.2.9. DaZd’ova kanalizdcia (Sachty)

Predmetom stanovenia technickej hodnoty je 7 kusov reviznych kanaliza¢nych Sacht,

ktoré boli osadené v roku 2008 na zaklade rozhodnutia o povoleni stavby "Dazdova
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kanalizacia - Vstupné priestory aredlu firmy KOVOD RECYCLING,s.r.o. v Martine".
Kanalizacia bola realizovana na pozemkoch p. KN ¢&. 3400/162, 3400/163, 3400/165,
3400/191, 3400/20, 3400/32, 3400/34 a 3400/35 v k. 4. Martin. Zakladna Zivotnost' je

stanovena na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.4. Kanaliza¢né Sachty
Polozka: 2.4.3) Betonova prefabrikovana-hibka 2,0 m pre potrubie DN200-300
Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 9150/30,1260 = 303,72 €/Ks
Pocet mernych jednotiek: 7Ks
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,581
Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: km = 1,00
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Dazdovd kanalizécia 2008 12 38 50 24,00 76,00
(Sachty) ' '

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 7 Ks * 303,72 €/Ks * 2,581 * 1,00 5 487,31
Technicka hodnota 76,00 %z 5 487,31 € 4170,36

11.2.2.2.10. DaZd’ova kanalizdcia (vpuste)

Predmetom stanovenia technickej hodnoty je 14 kusov kanalizacnych vpusti, ktoré
boli osadené v roku 2008 na zdklade rozhodnutia o povoleni stavby "Dazd’ova kanalizicia -
Vstupné priestory aredlu firmy KOVOD RECYCLING,s.r.o. v Martine". Kanalizdcia bola
realizovand na pozemkoch p. KN ¢. 3400/162, 3400/163, 3400/165, 3400/191, 3400/20,
3400/32, 3400/34 a 3400/35 v k. 1. Martin. Zakladna zivotnost’ je stanovend na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.4. Kanaliza¢né sachty
Polozka: 2.4.m) Kanaliza¢na vpust’
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Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 7750/30,1260 = 257,25 €/Ks

Pocet mernych jednotiek: 14 Ks
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,581
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 1,00
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Niazov Zacdiatok uZivania V [rok] T [roK] Z [rok] O [%] TS [%]
Dazdovd kanalizcia ( 2008 12 38 50 24,00 76,00
vpuste) ' '

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 14 Ks * 257,25 €/Ks *2,581 * 1,00 9 295,47
Technicka hodnota 76,00 %z 9 295,47 € 7 064,56

11.2.2.2.11. Odlucovac ropnych latok

Predmetom stanovenia technickej hodnoty je odlu¢ova¢ ropnych latok, ktory bol
osadeny na dazd'ovej kanalizacii v roku 2008 na zdklade rozhodnutia o povoleni stavby
"Dazd’'ova kanalizdcia - Vstupné priestory aredlu firmy KOVOD RECYCLING;,s.r.o. v
Martine". Kanalizacia bola realizovand na pozemkoch p. KN ¢. 3400/162, 3400/163,
3400/165, 3400/191, 3400/20, 3400/32, 3400/34 a 3400/35 v k. 0. Martin. Zakladna zivotnost’

je stanovena na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.8. Lapace strku, piesku, odlu¢ovace ropnych latok (JKSO 814 12)
Rozpoétovy ukazovatel’ za merna jednotku: 4230/30,1260 = 140,41 €/m® OP
Pocet mernych jednotiek: 2*3,14*1,10"2*2,40 = 18,24 m*® OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,581
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km =1,00
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Odlucovac ropnych latok 2008 12 38 50 24,00 76,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 18,24 m3 OP * 140,41 €/m3 OP * 2,581 * 1,00 6 610,14
Technicka hodnota 76,00 % z 6 610,14 € 5023,71
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REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov

Vychodiskova hodnota [€]

Technicka hodnota [€]

Rekapitulacia VH a TH pre skupinu objektov:
Nehnutel’nosti vyZadujice bezni udrzbu

Plot uli¢ny na p. ¢. 3400/191 33 888,63 25 755,36
Spevnena manipula¢no skladova plocha 290 095,13 220 472,30
Parkovisko na p. ¢. 3400/165 53971,19 41 018,10
Mostova vaha na p. ¢. 3400/163 9 902,45 7 525,86
Dazd’ova kanalizacia DN 200 11 683,03 8 879,10
Dazd’ova kanalizacia DN 300 12 708,87 9 658,74
Dazd’ova kanalizacia (Sachty) 5487,31 4170,36
Dazd’ova kanalizacia (vpuste) 929547 7 064,56
Odlucovac ropnych latok 6 610,14 5023,71
Spolu pre skupinu: Nehnutel’nosti vyZadujtice beznu udrzbu 433 642,22 329 568,09
Rekapitulacia VH a TH pre skupinu objektov: Nehnutel’nosti
vyZadujuce rekonStrukciu
Pieskové sila €. s. 5758 na p. €. 3400/135 545 772,04 133 386,69
Plot uli¢ny na p. ¢. 3400/2 69 534,10 4 637,92
Plot na p. ¢. 3400/2 8 453,71 1 208,04
;F::(l)ll:urt)zl?ns(l)(sliip :’I;’l;;ldlljl'lce rekonstrukciu 623 759,85 139 232,65
Celkom: 1 057 402,07 468 800,74

11.2.3. Stanovenie vieobecnej hodnoty

11.2.3.1. Stavby

11.2.3.1.1. Metoda polohovej diferencidcie — skupina objektov: Nehnutel’nosti vyZadujiice

beinu udribu

Analyza polohy nehnutel’nosti:

Trh s nehnutel'nostami je nasledovny - dopyt v porovnani s ponukou je vyrazne niZsi.
Hodnotené nehnutel'nosti sa nachadza v meste Martin s poctom nad 50 000 obyvatel'ov a to v
priemyselnej zone mesta. Sucasny technicky stav nehnutelnosti - jednd sa o nehnutelnost,
ktord nevyzaduje opravu ale len beznu udrzbu. Prevladajucu zastavbu v okoli nehnutelnosti
tvoria objekty strednej vyroby a skladov bez vyrazne negativnych vplyvov na okolie s
kamioénovou a ndkladnou dopravou. Mesto Martin ma evidovanii mieru nezamestnanosti
do 5%. Skladba obyvatel'stva v mieste stavby - mald hustota obyvatel'stva. Orientdcia
nehnutel'nosti k svetovym stranam - orientacia hlavnych miestnosti je Ciastocne vhodna a
Ciastotne nevhodna. Konfiguracia terénu - rovinaty pozemok. V blizkosti stavby sa
nachadzaju nasledovné verejné inZinierske siete - elektrika, vodovod, zemny plyn,
kanalizacia. Dopravu v okoli nehnutelnosti tvori Zeleznica, autobus a miestna doprava.
Obciansku vybavenost’ v meste tvori okresny urad, sid, banka, danovy trad, stredna Skola,

poliklinika, nemocnica, kultirne zariadenie, kompletna siet’ obchodov a zdkladné sluzby. V
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bezprostrednom okoli stavby nie st ziadne prirodné utvary. Kvalitu Zivotného prostredia v
bezprostrednom okoli stavby ovplyviiuje zvySena hlu€nost’ a prasnost’ od intenzivnej dopravy
v arealy. Moznosti zmeny v zastavbe (izemny rozvoj a jeho vplyv na nehnutelnost) - bez
zmeny. Moznosti d’alSieho rozSirenia - ziadna moznost’ rozsirenia. Dosahovanie vynosu z

nehnutel’nosti - nehnutel'nost’ bez vynosu.

Analyza vyuzitia nehnutel’nosti:

Hodnotené nehnutelnosti je mozné nad’alej vyuzivat'.

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel’nosti:

V lokalite v ktorej sa nachddza hodnotena nehnutel'nost’ nie su Ziadne mimoriadne
rizikd, ktoré by vplyvali na jej vSeobecni hodnotu. Na hodnotenej stavbe neviaznu ziadne
prava uzivania pre tretiu osobu, prava obmedzujlice nakladanie s nehnutel'nostou, ale viaznu
vecné bremend a zalozné prava uvedené na liste vlastnictva. Uvedené t'archy nemaju vplyv na

vSeobecnu hodnotu stavby.

Urcenie priemerného koeficientu polohovej diferenciacie:

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v stlade s Metodikou
vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, vydanej USI ZU v Ziline v roku 2001,
ISBN 80-7100-827-3. Vzhl'adom na velkost' sidelného tutvaru, polohu, typ nehnutel'nosti, jej
rozostavanost’ a kvalitu pouzitych materialov, dopyt po nehnutel'nostiach, lokalizaciu stavieb
(inZinierske siete a spevnené plochy vo vnutri priemyselného aredlu a skuto¢né trhové ceny v
danej lokalite je vo vypocte uvazované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo
vyske 0,2.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,20

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda III. trieda + 200 $ = (0,200 + 0,400) 0,600
II. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 0,400
IITI. trieda Priemerny koeficient 0,200
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,110
V. trieda III. trieda - 90 % = (0,200 - 0,180) 0,020
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Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis/Zddvodnenie Trieda kepi Viha Vysle:i ok
Vi Kepi*vi
Trh s nehnutePnost’ami
1 . . V. 0,020 13 0,26
dopyt v porovnani s ponukou je vyrazne nizsi
Poloha nehnutePnosti v danej obci - vzt’ah k centru obce
2 . o . V. 0,110 30 3,30
Casti obce nevhodné k byvaniu situované na okraji obce
Sucasny technicky stav nehnutel’nosti
3 . I1. 0,400 8 3,20
nehnutel'nost’ nevyzaduje opravu, len beznt udrzbu
Prevladajuca zastavba v okoli nehnutel’nosti
4 stredna vyroba a sklady bez vyrazne negativnych vplyvov na V2 0110 7 077
okolie, susedstvo ciest I-IV tr. s kamionovou a nakladnou
dopravou s pod.
PrisluSenstvo nehnutel’nosti
5 . 1R 0,200 6 1,20
bez dopadu na cenu nehnutel’nosti
Typ nehnutePnosti
6 . . . 1. 0,200 10 2,00
priemerny - obchodny a prevadzkovy objekt bez parkoviska
Pracovné mozZnosti obyvatePstva - miera nezamestnanosti
7 dostato¢na ponuka pracovnych moznosti v mieste, l. 0,600 9 5,40
nezamestnanost’ do 5 %
Skladba obyvatel’stva v mieste stavby
8 l. 0,600 6 3,60
malé hustota obyvatel'stva
Orientacia nehnutel’nosti k svetovym stranam
9 orientacia hlavnych miestnosti ¢iastocne vhodna a ¢iastoéne M. 0,200 5 1,00
nevhodna
Konfiguracia terénu
10 ) . . l. 0,600 6 3,60
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizcia, telefon, I 0,400 7 2,80
spolo¢nd anténa
Doprava v okoli nehnutel’nosti
12 . . 1. 0,400 7 2,80
Zeleznica, autobus a miestna doprava
Obdianska vybavenost’ (irady, §koly, zdrav., obchody, sluzby,
kultura)
13 okresny urad, banka, sud, dafiovy urad, stredna skola, poliklinika, I 0,400 10 4,00
kultirne zariadenia, kompletna siet’ obchodov a zakladné sluzby
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 . o V. 0,020 8 0,16
ziadne prirodné Gtvary v bezprostrednom okoli
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby
15 ] ) o 1. 0,200 9 1,80
zvysSena hlu¢nost’ a prasnost’ od intenzivnej dopravy
MozZnosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na nehnut.
16 1. 0,200 8 1,60
bez zmeny
MozZnosti d’alSieho rozsirenia
17 . o V. 0,020 7 0,14
ziadna moznost rozsirenia
Dosahovanie vynosu z nehnutel’nosti
18 i V. 0,020 4 0,08
nehnutelnosti bez vynosu
Nazor znalca
19 . ] V. 0,020 20 0,40
priemernd nehnutel'nost’
Spolu 180 38,11
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie |kep = 38,11 / 180 0,212
VSeobecnd hodnota VSHs = TH * kep = 329 568,09 € * 0,212 69 868,45 €
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11.2.3.1.2. Metoda polohovej diferencidcie — skupina objektov: Nehnutel’nost’ vyZadujicu
rekonstrukciu
Analyza polohy nehnutel’nosti:

Trh s nehnutelnost’ami je nasledovny - dopyt v porovnani s ponukou je vyrazne nizsi.
Hodnotené nehnutel'nosti sa nachadza v meste Martin s poctom nad 50 000 obyvatel'ov a to v
priemyselnej zone mesta. Sucasny technicky stav nehnutelnosti - jednd sa o nehnutelnost,
ktora nevyzaduje opravu ale len beznu udrzbu. Jedna sa o nehnutelnosti, ktoré vyzaduju
rozsiahlu opravu, resp. rekonstrukciu. Prevladajucu zastavbu v okoli nehnutelnosti tvoria
objekty strednej vyroby a skladov bez vyrazne negativnych vplyvov na okolie s kamidonovou a
nakladnou dopravou. Mesto Martin ma evidovanii mieru nezamestnanosti do 5%. Skladba
obyvatel'stva v mieste stavby - mala hustota obyvatel'stva. Orientacia nehnutelnosti k
svetovym stranam - orientacia hlavnych miestnosti je ¢iasto¢ne vhodn4 a ¢iasto¢ne nevhodna.
Konfiguracia terénu - rovinaty pozemok. V blizkosti stavieb sa nachddzaju nasledovné
verejné inzinierske siete - elektrika, vodovod, zemny plyn, kanalizacia. Dopravu v okoli
nehnutelnosti tvori zeleznica, autobus a miestna doprava. Obciansku vybavenost v meste
tvori okresny urad, sud, banka, dafiovy urad, strednd Skola, poliklinika, nemocnica, kultarne
zariadenie, kompletnd siet’ obchodov a zdkladné sluzby. V bezprostrednom okoli stavby nie
s ziadne prirodné tutvary. Kvalitu zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby
ovplyviiuje zvysend hlucnost’ a prasnost’ od intenzivnej dopravy v aredly. Moznosti zmeny v
zastavbe (Uzemny rozvoj a jeho vplyv na nehnutelnost) - bez zmeny. MozZnosti d’alSieho
roz$irenia - Ziadna mozZnost’ rozSirenia. Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti - nehnutel'nost’

bez vynosu. Nazor znalca - jedna sa o problematické nehnutel'nosti.

Analyza vyuzitia nehnutel’nosti:
Ohodnocovana nehnutelnost’ v ¢ase obhliadky nebola vyuzivana a budice vyuzitie

objektu pieskovych sil je mozné stanovit’ az po odbornej analyze ich technického stavu.

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel’nosti:

V lokalite v ktorej sa nachadzajii hodnotené nehnutel’'nosti nie st Ziadne mimoriadne
rizikd, ktoré by vplyvali na ich v§eobecnu hodnotu. Na hodnotenych stavbach neviaznu ziadne
prava uzivania pre tretiu osobu, prava obmedzujlice nakladanie s nehnutel'nost'ou, ale viaznu
vecné bremena a zalozné prava uvedené na liste vlastnictva. Uvedené tarchy nemaju vplyv na

vSeobecnu hodnotu stavieb.

24



Urcenie priemerného koeficientu polohovej diferenciacie:

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie je stanoveny v stlade s Metodikou

vypodtu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, vydanej USI ZU v Ziline v roku 2001,

ISBN 80-7100-827-3. Vzhl'adom na velkost’ sidelného utvaru, polohu, typ nehnutel'nosti, jej

rozostavanost’ a kvalitu pouzitych materialov, dopyt po nehnutel'nostiach, lokalizaciu stavieb

vo vnutri priemyselného aredlu skuto¢né trhové ceny v danej lokalite je vo vypocte uvazované

s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,2.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,20

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda III. trieda + 200 % = (0,200 + 0,400) 0,600
ITI. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 0,400
III. trieda Priemerny koeficient 0,200
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,110
V. trieda III. trieda - 90 $ = (0,200 - 0,180) 0,020
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo Popis/Zddovodnenie Trieda kepi Viha Vysle:l ok
Vi kppi*vi
Trh s nehnutel’nost’ami
1 . . V. 0,020 13 0,26
dopyt v porovnani s ponukou je vyrazne nizsi
Poloha nehnutel’nosti v danej obci - vzt’ah k centru obce
2 . L . V. 0,110 30 3,30
Casti obce nevhodné k byvaniu situované na okraji obce
Sucasny technicky stav nehnutel’nosti
3 . . . V. 0,110 8 0,88
nehnutelnost’ vyzaduje rozsiahlu opravu, rekonstrukciu
Prevladajica zastavba v okoli nehnutel’nosti
4 stredna vyroba a sklady bez vyrazne negativnych vplyvov na V. 0110 7 0.77
okolie, susedstvo ciest I-IV tr. s kamiénovou a ndkladnou
dopravou s pod.
PrisluSenstvo nehnutelnosti
5 . 1. 0,200 6 1,20
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti
Typ nehnutePnosti
6 . . . 1. 0,200 10 2,00
priemerny - obchodny a prevadzkovy objekt bez parkoviska
Pracovné mozZnosti obyvatel’stva - miera nezamestnanosti
7 dostato¢na ponuka pracovnych moznosti v mieste, l. 0,600 9 5,40
nezamestnanost’ do 5 %
Skladba obyvatel’stva v mieste stavby
8 l. 0,600 6 3,60
mala hustota obyvatel'stva
Orientacia nehnutel’nosti k svetovym stranam
9 orientacia hlavnych miestnosti ¢iasto¢ne vhodna a ¢iastocne M. 0,200 5 1,00
nevhodna
Konfiguracia terénu
10 l. 0,600 6 3,60

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
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Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby

11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia, telefon, I 0,400 7 2,80
spolo¢nd anténa
Doprava v okoli nehnutel’nosti
12 . . 1. 0,400 7 2,80
zeleznica, autobus a miestna doprava
Obcianska vybavenost’ (tirady, $koly, zdrav., obchody, sluzby,
kultura)
13 okresny trad, banka, stid, dafiovy tirad, stredna $kola, poliklinika, I 0,400 10 4,00
kultarne zariadenia, kompletna siet’ obchodov a zékladné sluzby
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 . V. 0,020 8 0,16
ziadne prirodné utvary v bezprostrednom okoli
Kbvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby
15 . . 1. 0,200 9 1,80
zvySena hlu¢nost a prasnost’ od intenzivnej dopravy
MoZnosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na nehnut.
16 1. 0,200 8 1,60
bez zmeny
Moznosti d’alSieho rozsirenia
17 .. B o V. 0,020 7 0,14
ziadna moznost’ rozsirenia
Dosahovanie vynosu z nehnutel’nosti
18 i V. 0,020 4 0,08
nehnutelnosti bez vynosu
Nézor znalca
19 . V. 0,020 20 0,40
problematicka nehnutel'nost’
Spolu 180 35,79

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie |kep = 35,79 / 180 0,199
VSeobecnd hodnota VSHs = TH * kep = 139 232,65 € * 0,199 27 707,30 €

11.2.3.2. Pozemky metodou polohovej diferencidcie

Predmetom ohodnotenia su pozemky parcely registra "C" KN ¢islo 3400/2, 3400/7,
3400/20, 3400/32, 3400/34, 3400/35, 3400/135, 3400/138, 3400/162, 3400/163, 3400/165,
3400/191, 3400/192, 3400/236, 3400/268, 3400/269, 3400/481 a 3400/483 ktoré sa podla LV
nachadzaju v zastavanom uzemi mesta Martin s poc¢tom nad 57 000 obyvatel'ov a st sucast’ou
arealu KOVOD a.s. Banska Bystrica, stredisko Martin. Na pozemku p. ¢. 3400/135 sa
nachadzaju pieskové sila.

Vseobecna situicia - lokalita v ktorej sa nachddzaji pozemky je priemyslova oblast’
mesta nad 50 000 obyvatelov. Intenzita vyuzitia - na pozemkoch sa nachddzaji nebytové
stavby pre priemysel s malym technickym vybavenim. Dopravné spojenie s mestom -
pozemky sa nachadzaju na predmesti mesta s moZznostou peSo sa dostat’ k prostriedku
hromadnej dopravy alebo vlastnym autom do centra do 10 minat. Obchodnd alebo
priemyselna poloha - lokalitu v ktorej sa nachadzaji pozemky je mozné hodnotit’ ako

priemyselnd polohu. Vybavenie pozemku - hodnotené pozemky maju druh zastavand plocha a
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nadvorie a maju dobri vybavenost' (miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu).

Pristup k pozemkom je po spevnenych komunikacidch. PovySujuce a redukujuce faktory

neboli v ¢ase obhliadky zistené.

Spolu vymera

Parcela Druh pozemku Vzorec [m?] Podiel Vymera [m?]
3400/2 zastavané plochy a nadvoria 19225 19225,00 11 19225,00
3400/7 zastavané plochy a nadvoria 2590 2590,00 11 2590,00
3400/20 zastavané plochy a nadvoria 286 286,00 11 286,00
3400/32 zastavané plochy a nadvoria 142 142,00 11 142,00
3400/34 zastavané plochy a nadvoria 211 211,00 11 211,00
3400/35 zastavané plochy a nadvoria 211 211,00 11 211,00
3400/135 zastavané plochy a nadvoria 502 502,00 11 502,00
3400/138 zastavané plochy a nadvoria 38 38,00 11 38,00
3400/162 zastavané plochy a nadvoria 470 470,00 11 470,00
3400/163 zastavané plochy a nadvoria 1266 1266,00 11 1266,00
3400/165 zastavané plochy a nadvoria 461 461,00 11 461,00
3400/191 zastavané plochy a nadvoria 4736 4736,00 11 4736,00
3400/192 zastavané plochy a nadvoria 219 219,00 1/1 219,00
3400/236 zastavané plochy a nadvoria 199 199,00 1/1 199,00
3400/268 zastavané plochy a nadvoria 526 526,00 1/1 526,00
3400/269 zastavané plochy a nadvoria 42 42,00 1/1 42,00
3400/481 zastavané plochy a nadvoria 2040 2040,00 1/1 2040,00
3400/483 zastavané plochy a nadvoria 4442 444200 1/1 4442,00
Spolu vymera 37 606,00
Obec: Martin
Vychodiskova hodnota: VHwm = 16,60 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zony miest nad 50 000
obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000 obyvatel'ov,
K prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i mimo centra mesta,
Koeficient VéeoZecne' situAcie oblasti rekrea¢nych stavieb v dolezitych centrach turistického ruchu, priemyslové a 1,15
J pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatel'ov
lokalita v ktorej sa pozemky nachadzaju je priemyslova oblast mesta nad 50 000
obyvatelov
3. - nebytové budovy alebo nebytové budovy s nizkym vyuZzitim,
Foeficient 1 kv . ... -polnohospodarske budovy a sklady bez vyuzitia 0,95
oeficient intenzity vyuzitia na pozemkoch sa nachadzaji nebytové budovy s nizkym vyuzitim
ko 4. pozemky v mestach s moznost'ou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy
koeficient dopravnych o o o ) ) 1,00
vztahov pozemky sa nachddzaju v meste s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy
ke 4. vyrobné L’lzemiavs pr’evahou p}(‘)(}h pre priffmyselnq V)'/'robu a skl.ady (priemyselna
Koeficient funkéného vyuzitia pglohzil), ploghy uréené pre verejné dopravne; a techm'cke' vybavenie . ' 1,00
(zemia jednd sa o uzemia s prevahou ploch pre priemyselnii vyrobu a sklady (priemyselna
poloha)
ki 3. dobra vybavenost’ (moznost’ napojenia najviac na tri druhy verejnych sieti,
koeficient technickej napriklad n,nestne rozvoc.l}'/ Vody: elektriny, z’emne:ho p’lynu) o N . 1,20
infrastruktéry pozemku hodnotené pozemky maju dobru vybavenost' (moznost napojenia najviac na tri
druhy verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu)
kz 0. nevyskytuje sa
koeficient povySujtcich . 1,00
faktorov nevyskytuje sa
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kr 0. nevyskytuje sa

koeficient redukujtcich . 1,00
faktorov nevyskytuje sa
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,15*0,95*1,00 * 1,00 * 1,20 * 1,00 * 1,00 1,3110
Jednotkova hodnota pozemku VSHwm = VHwms * kep = 16,60 €/m? * 1,3110 21,76 €/m?
Vseobecna hodnota pozemku VSHpoz =M * V§SHwm; = 37 606,00 m? * 21,76 €/m? 818 306,56 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Vseobecna hodnota

Nizov Vypocet pozemku v celosti [€]
parcela ¢. 3400/2 19 225,00 m? * 21,76 €/m? * 1/1 418 336,00
parcela ¢. 3400/7 2590,00 m? * 21,76 €/m? * 1/1 56 358,40
parcela ¢. 3400/20 286,00 m? * 21,76 €/m? * 1/1 6 223,36
parcela ¢. 3400/32 142,00 m? * 21,76 €/m? * 1/1 3 089,92
parcela ¢. 3400/34 211,00 m? * 21,76 €/m? * 1/1 4 591,36
parcela ¢. 3400/35 211,00 m? * 21,76 €/m? * 1/1 4 591,36
parcela ¢. 3400/135 502,00 m? * 21,76 €/m? * 1/1 10 923,52
parcela ¢. 3400/138 38,00 m? * 21,76 €/m? * 1/1 826,88
parcela ¢. 3400/162 470,00 m? * 21,76 €/m? * 1/1 10 227,20
parcela ¢. 3400/163 1 266,00 m? * 21,76 €/m? * 1/1 27 548,16
parcela ¢. 3400/165 461,00 m? * 21,76 €/m? * 1/1 10 031,36
parcela ¢. 3400/191 4736,00 m? * 21,76 €/m? * 1/1 103 055,36
parcela ¢. 3400/192 219,00 m? * 21,76 €/m2 * 1/1 4765,44
parcela ¢. 3400/236 199,00 m? * 21,76 €/m? * 1/1 4 330,24
parcela ¢. 3400/268 526,00 m? * 21,76 €/m? * 1/1 11 445,76
parcela ¢. 3400/269 42,00 m? * 21,76 €/m? * 1/1 913,92
parcela ¢. 3400/481 2040,00 m? * 21,76 €/m? * 1/1 44 390,40
parcela ¢. 3400/483 4442,00 m? * 21,76 €/m? * 1/1 96 657,92
Spolu 818 306,56

28



IIT. ZAVER

Ohodnotenie nehnutelnosti za Gcelom drazby, bolo vykonané v zmysle vyhlasky
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky z 23.augusta 2004 o stanoveni vSeobecnej

hodnoty majetku, ¢. 492/2004 Z.z. v zneni neskorSich predpisov.

Hodnotenie vykonali a vysvetlenie k znaleckému posudku moézu podat’ ¢lenovia
pracovného timu znaleckej organizacie KONTECH, s.r.o., Tren¢ianske Teplice v zloZeni
Ing. Jozef Mercell
Ing. FrantiSek Nekoranec

Martin Pekarovig.

Pri vypocte hodnoty sme vychadzali z podkladov uvedenych v casti I. Spravnost
ohodnotenia je podmienend spravnost’ou, Uplnost'ou a presnost'ou podkladov, ktoré boli dané

k dispozicii ku diiu ohodnotenia.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov VS8H s DPH
Pieskové sild ¢. s. 5758 na p. ¢. 3400/135 26 543,95
Plot ulic¢ny na p. &. 3400/2 922,95
Plot na p. &. 3400/2 240,40
Plot uliény na p. ¢. 3400/191 5 460,14
Spevnena manipulac¢no skladova plocha 46 740,13
Parkovisko na p. &. 3400/165 8 695,84
Mostova vadha na p. ¢. 3400/163 1 595,48
Dazdova kanalizéacia DN 200 1 882,37
Dazdova kanalizéacia DN 300 2 047,65
Dazdova kanalizacia (3achty) 884,12
Dazdova kanalizacia (vpuste) 1 497,69
Odlucovac¢ ropnych latok 1 065,03
Spolu stavby 97 575,75
Pozemky

parcela &. 3400/2 418 336,00
parcela &. 3400/7 56 358,40
parcela &. 3400/20 6 223,36
parcela &. 3400/32 3 089,92
parcela &. 3400/34 4 591,36
parcela &. 3400/35 4 591,36
parcela &. 3400/135 10 923,52
parcela &. 3400/138 826,88
parcela &. 3400/162 10 227,20
parcela &. 3400/163 27 548,16
parcela &. 3400/165 10 031,36
parcela ¢. 3400/191 103 055,36
parcela ¢. 3400/192 4 765,44
parcela ¢. 3400/236 4 330,24
parcela ¢. 3400/268 11 445,76
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parcela &. 3400/269 913,92
parcela ¢. 3400/481 44 390,40
parcela ¢. 3400/483 96 657,92
parcela ¢. 3400/2 418 336,00
parcela ¢. 3400/7 56 358,40
parcela ¢&. 3400/20 6 223,36
parcela &. 3400/32 3 089,92
parcela ¢. 3400/34 4 591,36
parcela ¢. 3400/35 4 591,36
parcela &. 3400/135 10 923,52
parcela ¢. 3400/138 826,88
parcela ¢. 3400/162 10 227,20
parcela ¢. 3400/163 27 548,16
parcela &. 3400/165 10 031,36
parcela ¢. 3400/191 103 055,36
parcela ¢. 3400/192 4 765,44
parcela ¢. 3400/236 4 330,24
parcela ¢. 3400/268 11 445,76
parcela ¢. 3400/269 913,92
parcela ¢. 3400/481 44 390,40
parcela ¢. 3400/483 96 657,92
Spolu pozemky (37 606,00 m?) 818 306,56
Spolu nehnutelnosti 915 882,31
Zaokruhlene 916 000,00

Na zaklade ziskanych podkladov a skuto€nosti znalecky tim stanovuje vSeobecnu

hodnotu nehnutel'nosti ku dfiu 12.3.2020:
916 tis. € na virovni 20% DPH

Slovom: Devit’stoSestnast’ tisic eur

V Trencianskych Tepliciach, 16.3.2020.

Osoba opravnena k ohodnoteniu predmetnych zloziek majetku:

Ing. FrantiSek Nekoranec
znalec v odbore stavebnictvo

Osoba zodpovedna za vykon znaleckej €innosti a Statutarny organ:

Ing. Jozef Mercell
konatel’ spolo¢nosti
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IV. PRILOHY

Priloha ¢.1 — Vypis z LV €.6870, k.i. Martin

Priloha ¢.2 — Informativne kopie z mapy KN, k.4. Martin
Priloha ¢.3 — Orienta¢nd mapa

Priloha ¢.4 — Rozhodnutie zo dia 04.08.2008

Priloha ¢.5 — Rozhodnutie zo dita 28.11.2007

Priloha ¢.6 — Nékres podorysu a rezu pieskovych sil
Priloha ¢.7 — Fotodokumentécia
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