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. UVOD

1.1 Uloha znalca:
Stanovenie vSeobecnej hodnoty spoluvlastnickeho podielu 1/2 z rodinného domu ¢.stp. 101 na parc.¢. 217 v k..

Benus, obec Beiius, okres Brezno, véitane prislusenstva, vonkajsich tprav a pozemkov parc.c. 217,218/1,218/2 a
219.

1.2 Uéel znaleckého posudku:
Podklad pre dobrovol'nt drazbu nehnutel'nosti.

1.3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok /rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu/:
18.10.2019

1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost ohodnocuje: 28.10.2019

1.5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
a/ Dodané zadavatel'om :
e Objednavka znaleckého posudku zo dia 18.10.2019.

b/ Obstarané znalcom :

e Obhliadka a kontrolné zameranie skutkového stavu nehnutel'nosti.

e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 785, k.i. Benus - kdpia z katastralneho portalu zo dia
17.10.2019.

e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 137, k.i. Benus - képia z katastralneho portalu zo dia
20.10.2019.

e Informativna képia z katastralnej mapy, k.u. Benus - kopia z katastralneho portalu zo dna 17.10.2019.

e Fotodokumentacia nehnutel'nosti.

e Cenové indexy stavebnych prac.

e Programové vybavenie HYPO, verzia 17.50 od firmy Kros s.r.o. Zilina.

1.6 Pouzité pravne predpisy a literatira:
e Vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich zmien a
doplnkov.
e Zakon NR SR ¢.382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych
zakonov.
e Vyhlaska MS SR ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a
prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.
Metodika vypoctu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinské univerzita 2001.
STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.
Zakon ¢.527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach v zneni neskorsich predpisov.
Cenové spravy pre stavebnictvo vydavané spolo¢nost'ou ODIS s.r.o. Zilina.

1.7 Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

Vseobecna hodnota (VSH)

Vseobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejSej ceny ku ditu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej
sutaZze, pri poctivom predaji, ked' kupujuci aj predavajtici budu konat' s patri¢nou informovanost'ou i opatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo moZno hodnotent stavbu nadobudnut formou
vystavby v Case ohodnotenia na drovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH)

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania.
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Vynosova hodnota (HV)

Vynosova hodnota je znalecky odhad sucasnej hodnoty buducich disponibilnych vynosov z vyuzitia nehnutel'nosti
formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Zakladné postupy ohodnocovania:

Vseobecna hodnota sa stanovi tymito metédami:

porovnavacia metdda,

kombinovana metdda (pouzije sa u stavieb, ktoré su schopné dosahovat vynos formou prenajmu),
vynosova metdda (pouzije sa pri pozemkoch, ktoré su schopné dosahovat vynos)

metoda polohovej diferenciacie

Tento znalecky posudok je vypracovany podl'a Prilohy ¢.3 Vyhlasky MS SR ¢. 492 /2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku. Pouzitd je metdéda polohovej diferenciacie. Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany
pomocou rozpoétovych ukazovatelov publikovanych v Metodike USI Zilina, r. 2001 a prepoéitanych na menu
EURO. Technicka hodnota je upravena o vplyvy, pésobiace na vSeobecnu hodnotu nehnutel'nosti v danom mieste
a Case.

1.8 Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Nie st Ziadne.
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I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a/ Vyber pouzitej metdody:

Vybranou metédou je metdda polohovej diferenciacie, ktord je v danom pripade najobjektivnejSia. Pouzitie
kombinovanej metédy nebolo mozné vzhladom k tomu, Ze ide o nehnutelnost bez schopnosti dosahovat
primerany vynos formou prenajmu. Pre pouzitie porovnavacej metédy nebol v danej lokalite dostatok vstupnych
udajov o porovnatel'nych prevodoch.

b/ Vlastnicke a evidenc¢né udaje:
List vlastnictva ¢. 785, k.i. Benius

A: Majetkova podstata:

Stavby

rodinny dom sup.¢. 101 na parc.¢. 217

B. Vlastnici:
e Milan Hrbai rod. Hrban, Filipovo 101, Benus, PSC 976 64, SR, dat.nar. 14.12.1957, v spoluvlastnickych
podieloch 2/6 a1/6 /spolu v hodnotenom podiele 1/2/
e Lubica Mackovicovj, Slnec¢na 40, Banska Bystrica, SR, dat.nar. 04.05.1945, v spoluvlastnickom podiele 1/6
e Katarina Ciefovd rod. Hrbatiova, Zabava 489/6, Lubietovd, PSC 976 55, SR, datnar. 02.03.1959,
v spoluvlastnickom podiele 2/6

C. Tarchy:
Exekucné zalozné prava su Specifikované v priloZenom liste vlastnictva.

List vlastnictva ¢. 137, k.4. Benus

A: Majetkova podstata:

Pozemky registra C

parc.¢. 217, zastavané plochy a nadvoria o vymere 807 m2
parc.¢. 218/1, orna péda o vymere 342 m2

parc.¢. 218/2, orna péda o vymere 1040 m2

parc.c. 219, orna poda o vymere 953 m2

Pozemky parc.c. 218/2 a 219 st umiestnené mimo zastavaného tizemia obce.

B. Vlastnici:
e Milan Hrban rod. Hrban, Filipovo 101, Benus, PSC 976 64, SR, dat.nar. 14.12.1957, v spoluvlastnickych
podieloch 2/6 a1/6 /spolu v hodnotenom podiele 1/2/
e [Lubica Mackovi¢ova, Slne¢na 40, Banska Bystrica, SR, dat.nar. 04.05.1945, v spoluvlastnickom podiele 1/6
e Katarina Ciefovad rod. Hrbatiova, Zabava 489/6, Lubietova, PSC 976 55, SR, datnar. 02.03.1959,
v spoluvlastnickom podiele 2/6

C. Tarchy:
Exekuc¢né zalozné prava su Specifikované v priloZenom liste vlastnictva.

¢/ Udaje o obhliadke predmetu posiidenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim a fotodokumentacia boli vykonané dna 18.10.2019 za tucasti
spoluvlastnika nehnutel'nosti.

d/ Technicka dokumentacia :

Znalcovi nebola predlozenad technickd dokumentacia stavby, ani doklady o veku stavieb, doplnujice udaje
potrebné pre vypracovanie tohto posudku boli zistené pri miestnom Setreni kontrolnym zameranim a zakreslenim
rodinného domu, vek pre vypocet opotrebenia nehnutel'nosti bol stanoveny podl'a vypovedi spoluvlastnika a
odbornym odhadom znalca.
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e/ Udaje katastra nehnutel'nosti :

Pravna dokumentacia bola pri miestnom Setreni porovnana so zistenym skutkovym stavom, s ktorym je v sulade.
Rodinny dom a pozemky su v katastri nehnutel'nosti evidované tak popisne na listoch vlastnictva ¢. 785 a 137
vedenych Katastralnym odborom Okresného uradu Brezno pre k.u. Benus, ako aj geometricky v katastralnej mape.

f/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
Ohodnocuje sa spoluvlastnicky podiel 1/2 k nehnutel'nostiam:
Pozemky registra C

e parc.t. 217, zastavané plochy a nddvoria o vymere 807 m2
e parc.t 218/1, ornd pdda o vymere 342 m2
e parc.C. 218/2, orna péda o vymere 1040 m2
e parc.cC. 219, orna péda o vymere 953 m2
Stavby

e rodinny dom sup.¢. 101 na parc.c. 217
e  humno na parc.¢. 217

e plotna parc.c. 217

e studna kopana na parc.c. 217

e vodovodna pripojka na parc.¢. 217

e vodomernd Sachta na parc.¢. 217

e kanalizdcia na parc.¢. 218/1

e Zumpy /2 ks/ na parc.c. 218/1

e elektricka NN pripojka na parc.¢. 217
e pripojka plynu na parc.c. 217

e spevnené plochy na parc.c. 217

g/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Nie su ziadne.

2. STANOVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE]J] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom ¢.sup. 101 na p.¢. 217

Spoluvlastnicky podiel:1/2

POPIS STAVBY

Hodnotena nehnutelnost je murovany rodinny dom, JKSO 803.6, ktory ma dve nadzemné a jedno cCiastocné
podkrovné podlazie /manzardna izba/. Podl'a zisteni pri miestnom Setreni bol rodinny dom postaveny v roku
1957, pristavba vstupnej verandy v roku 1975. Prizemie domu je z uli¢nej strany ¢iasto€ne zapustené do terénu,
ale vzhl'adom na priemerné hibkové osadenie rohov domu ide o nadzemné podlaZie.

Dispozi¢ne sa v prizemi nachadzaju chodba so schodiskom, jedna izba, pracoviia, pivnice, kotolila. Na poschodi su
chodba so schodiskom, chodba, tri izby, kuchyiia, kipeltia s WC a $pajza. V podkrovi je jedna manzardna izba,
zostavajucu Cast podkrovia tvori povalovy priestor.

Konstrukéne ide o murovanu stavbu, prizemie je osadené v priemernej hibke do 0,50 m so zvislou izolaciou,
zaklady domu st beténové pasové s vodorovnou izolaciou, obvodové konStrukcie st zo zmieSaného muriva,
prizemie prevaZne kamenného v hribke nosnych murov 50 - 60 cm, na poschodi st prevazujicim materidlom
tvarnice v hrubke obvodovych muriv 40-50 cm. Stropy st Zelezobeténové monolitické s rovnymi podhl'admi, nad
podkrovim drevené tramové s rovnym podhladom, deliace konsStrukcie si murované, strecha je stanova,
z manzardnou upravou na ulicnej strane domu, krytina Skridlova palena obycajna, klampiarske konstrukcie
z pozinkovaného plechu. Fasddne povrchové tpravy su brizolitové, vnitorné omietky vapenné stukové hladké.
Okna su drevené dvojité, vnitorné dvere drevené ramové s vyplilou. Podlahy v prizemi si prevaZne beténové,
s cementovym poterom, v izbe s PVC povrchmi, v obytnych miestnostiach poschodia st textilné povrchy,
v ostatnych miestnostiach prevladaji keramické dlazby. Vykurovanie je rieSené ako tistredné teplovodné, zdrojom
boli dva kotle, plynovy a na tuhé palivo, v sti¢asnom obdobi st nefunkéné, na ohrev TUV slizi zasobnikovy
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elektricky ohrieva¢ /bojler/ umiestneny v pracovni prizemia. Dom je napojeny na elektroinstalaciu, vodu a
pripojku plynu z verejnych sieti, kanalizicia je zaustena do vlastnej Zumpy /2 ks/.

Zo zariad'ovacich predmetov sa v pracovni prizemia nachadzaju elektricky bojler a murovana vana. Na poschodi v
kuchyni je linka na baze dreva rozvinutej dizky 3,00 bm so smaltovanym drezom, oby¢ajnou batériou, plynovym
spordkom a digestorom, za linkou st keramické obklady stien, v kuchyni je aj sporak na tuhé palivo. \
kupelni je smaltovana vana s keramickym obkladom, umyvadlo, WC, batérie st nerezové pakové, steny su
s keramickymi obkladmi. V podkrovnom podlazi socidlne zariadenia nie st.

Pre vypocet opotrebenia nehnutel'nosti linearnou metédou stanovujem zZivotnost domu na 100 rokov, vek od roku
1957.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY

Podlazie LIRS Vypocet zastavanej ploch ZP [m2] k

uzivania yP ) plochy “°

1.NP 1957 12,50*11,40 142,5
1. NP 1975 6,40%2,10 13,44
Spolu 1. NP 155,94 120/155,94=0,770
2.NP 1957 12,50*%11,40 142,5
2.NP 1975 6,40%2,10 13,44
Spolu 2. NP 155,94 120/155,94=0,770
1. Podkrovie 1957 1,2%(4,20%3,00+2,00*%1,50+2,00%2,00) 23,52 120/23,52=5,102
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouzitom
katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady

2.1.a betdnové - objekt bez podzemného podlazia s vodorovnou izolaciou 960
4 Murivo

4.8.a kamenné murivo v hrubke do 60 cm 690
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.1.a s rovhym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040
8 Krovy

8.3 vaznicové sedlové, manzardové 575
10 Krytiny strechy na krove

10.2.c palené a beténové skridlové obycajné jednodrazkové 535
12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.b z pozinkovaného plechu len Zl'aby a zvody, zaveterné liSty 55
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20
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14 Fasadne omietky

14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 260
16 Schody bez ohl'adu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice

16.6 cementovy poter 180
17 Dvere

17.3 hladké plné alebo zasklené 135
18 Okna

18.3 dvojité drevené s doskovym ostenim s dvoj. s trojvrstv. zasklenim 340

22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn)

22.5 podlahoviny gumové, z PVC, lino 120
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.6 cementovy poter, tehlova dlazba 50
24 Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - ocel’. a vykurovacie panely 480
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.2 svetelna 155
30 Rozvod vody

30.1.b z pozinkovaného potrubia len studenej vody 30
31 Instalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35

Spolu 6220

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.1 liatinové a kameninové potrubie (1 ks) 25
34 Zdroj teplej vody

13;4).1 zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s tstrednym vykurovanim (1 65

s

37 Vnutorné vybavenie

37.1 vana liatinova (1 ks) 40
38 Vodovodné batérie

38.4 ostatné (1 ks) 15
45 Elektricky rozvadzac

45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240

|spolu 385
2. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota

4 Murivo

4.2.c murované z inych materialov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej hriibke nad 40 do 50cm 940
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vnitorné omietky

6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.1.a s rovnym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040
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13 Klampiarske konStrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20
14 Fasadne omietky

14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 260
16 Schody bez ohl'adu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice

16.6 cementovy poter 180
17 Dvere

17.4 ramové s vypliiou 515
18 Okna

18.3 dvojité drevené s doskovym ostenim s dvoj. s trojvrstv. zasklenim 340
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn)

22.4 podlahoviny textilné vpichované (napr. Jekor, Riga) 105
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150
24 Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - ocel’. a vykurovacie panely 480
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.2 svetelna 155
30 Rozvod vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 55
31 Instalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35

Spolu 4835

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.1 liatinové a kameninové potrubie (2 ks) 50
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne

36.3 plynovy sporak, sporak na propan-butan (1 ks) 50

36.4 sporak na tuhé palivo (1 ks) 20

36.7 odsavac par (1 ks) 30

36.8 drezové umyvadlo ocel'ové smaltované (1 ks) 15

36.11 kuchynska linka z materialov na baze dreva (za beZny meter rozvinutej Sirky) (3 bm) 165
37 Vnutorné vybavenie

37.2 vana ocel'ova smaltovana (1 ks) 30

37.5 umyvadlo (1 ks) 10
38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35

38.3 pakové nerezové (1 ks) 20

38.4 ostatné (1 ks) 15
39 Zachod

39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25
40 Vnutorné obklady

40.2 prevaznej casti kiipel'ne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80

40.4 vane (1 ks) 15

40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15

Spolu 575
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1. PODKROVIE

Bod Polozka Hodnota

4 Murivo

4.2.d murované z inych materialov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej hrubke nad 30 do 40cm 735
5 Deliace konStrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.1.b s rovnym podhladom drevené tramové 760
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20
16 Schody bez ohl'adu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice

16.7 makké drevo s podstupnicami 190
17 Dvere

17.3 hladké plné alebo zasklené 135
18 Okna

18.3 dvojité drevené s doskovym ostenim s dvoj. s trojvrstv. zasklenim 340
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn)

22.4 podlahoviny textilné vpichované (napr. Jekor, Riga) 105
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.3 xylolit, palubovky, dosky 150
24 Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - ocel’. a vykurovacie panely 480
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.2 svetelna 155

|spolu | 3630

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
‘ ‘Spolu ‘ 0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZzia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kecu=2,554
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95

Podlazie I Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?]
1.NP (6220 + 385 * 0,770)/30,1260 216,31
2.NP (4835 + 575 * 0,770)/30,1260 175,19
1. Podkrovie (3630 +0*5,102)/30,1260 120,49
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ’ T [rok] ’ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
1.NP 1957 62 38 100 62,00 38,00
1. NP - pristavba 1975 44 38 82 53,66 46,34
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2.NP
2. NP - pristavba
1. Podkrovie

1957 62
1975 44
1957 62

38
38
38

100
82
100

62,00 38,00
53,66 46,34
62,00 38,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov

Vypocet

Hodnota [€]

1. NP z roku 1957
Vychodiskova hodnota

Technicka hodnota

1. NP - pristavba z roku
1975

Vychodiskova hodnota
Technicka hodnota

2. NP z roku 1957
Vychodiskova hodnota

Technicka hodnota

2. NP - pristavba z roku
1975

Vychodiskova hodnota
Technicka hodnota

1. Podkrovie z roku 1957
Vychodiskova hodnota

Technicka hodnota

216,31 €/m2*142,50 m?*2,554*0,95
38,00% z 74 788,70

216,31 €/m?2*13,44 m2*2,554*0,95
46,34% 27 053,75

175,19 €/m?2*142,50 m2*2,554*0,95
38,00% z 60 571,55

175,19 €/m?2*13,44 m2*2,554*0,95
46,34% z5 712,85

120,49 €/m?2*23,52 m2*2,554*0,95
38,00% z 6 875,95

74 788,70
28419,71

7 053,75
3268,71

60 571,55
23017,19

5712,85
2 647,33

6 875,95
2612,86

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Podlazie

| Vychodiskova hodnota [€] |

Technicka hodnota [€]

1. nadzemné podlaZzie 81 842,45 31 688,42
2. nadzemné podlazie 66 284,40 25 664,52
1. podkrovné podlazie 6 875,95 2612,86
Spolu 155 002,80 59 965,80

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Humno na p.¢. 217

Spoluvlastnicky podiel:1/2

POPIS STAVBY

Stavba humna je postavena v zadnej ¢asti dvora domu na parc.c. 217, stavba ma jedno nadzemné podlazie, sedlovi
strechu. Konstrukéne ide v Casti o murovanu stavbu /murované tehlové piliere/, v Casti s drevenou vypliiou
obvodovych stien, zaklady s beténové pasové, stropy drevené tramové. Na sedlovej streche je palena skridlova
krytina, klampiarske konstrukcie strechy nie st vyhotovené. Podlahy su len z udusanej hliny, vrata drevené
zvlakové. Stavba ma vzdusSnud pripojku elektroinstalacie, ostatné vybavenie nema. Pre vypocet opotrebenia
nehnutelnosti linedrnou metédou stanovujem vek stavby od roku 1954 a Zivotnost na 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne

KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
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MERNE JEDNOTKY
Podlazie LRl Vypocet zastavanej ploch ZP [m2] k
“ uzivania yp z vanej p y P
1.NP 1954  15,00%5,50 82,5 18/82,5=0,218
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouzitom
kataldégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo¢nych)

3.5 drevené stipikové jednostranne obité; kovova kostra alebo stipiky s drevenym, plechovym 675

alebo azbestocementovym plastom
4 Stropy

4.3 tramcekové bez podhl'adu 205
5 Krov

5.1 vaznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové 680
6 Krytina strechy na krove

6.2.b palené obycajné jednodrazkové 295
9 Vonkaj$ia dprava povrchov

9.5 napustenie impregnaciou 180
10 Vnutornd tprava povrchov

10.5 napustenie impregnaciou 50
12 Dvere

12.6 ocel'ové alebo drevené zvlakové 105
18 Elektroinstalacia

18.4 len svetelna - poistky 190

Spolu 2995

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 Vrata

22.5 drevené zvlakové (2 ks) 290

Spolu 290

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZzia:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kecu=2,554
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=0,95

Podlazie ‘ Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?2]
1.NP (2995 + 290 *0,218)/30,1260 101,51
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
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Podlazie Zatiatokuzivania | V[rok] | TI[rokl | Z[rokl | O[%] | TS[%]
1.NP 1954 65 15 80 81,25 18,75
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]

101,51 €/m2*82,50 m2*2,554*0,95
18,75%z 20 319,23

Vychodiskova hodnota

Technicka hodnota

20319,23
3 809,86

2.2.2 Plot uli¢ny na p.¢. 217

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:
KS:

815 2 Oplotenie
2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. ¢. Popis

Pocet M] ‘ Body / M] ‘ Rozpoctovy ukazovatel

1. Zaklady vratane zemnych prac:
okolo stipikov ocel'ovych, beténovych alebo drevenych
Spolu:
3. Vypln plotu:
zo strojového pletiva na ocel'ové alebo beténové
stlpiky
4. Plotové vrata:

b) kovové s drétenou vypliiou alebo z kovovych
profilov

5. Plotové vratka:

b) kovové s drétenou vypliiou alebo z kovovych
profilov

17,00m 170 5,64 €/m

5,64 €/m

30,60m2 380 12,61 €/m

1ks 7505 249,12 €/ks

1ks 3890 129,12 €/ks

Dizka plotu:

Pohl'adova plocha vyplne:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:
Spoluvlastnicky podiel:

17,00 m

1/2

TECHNICKY STAV

17,00*1,80 = 30,60 m?
kcu =2,554
km = 0,95

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuil’vania‘ V [rok] ‘

Trokl | zZ[okl | 0[% | TS[%

Plot uli¢ny na p.¢. 217 1957 62

18 80 77,50 22,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet

‘ Hodnota [€]

Vychodiskovihodnota ", 410+ 129,12 €/ks) * 2,554 * 0,95

Technicka hodnota 22,50%z 2 086,58 €

(17,00m * 5,64 €/m + 30,60m? * 12,61 €/m? + 1ks * 249,12 €/ks

2 086,58

469,48
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2.2.3 Studna kopana na p.c¢. 217

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody

KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: kopana
Hibka: 9m
Priemer: 1000 mm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,554
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km =0,95

do 5 m hibky: 81,49 €/m
5-10 m hlbky: 149,21 €/m
Spoluvlastnicky podiel: 1/2

Rozpoctovy ukazovatel’:

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rokK] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%]

TS [%]

Studiia kopana na p.¢. 217 1957 62 38 100 62,00

38,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (81,49 €/m* 5m + 149,21 €/m * 4m) * 2,554 * 0,95 2 436,71
Technicka hodnota 38,00 %z2436,71 € 925,95
2.2.4 Vodovodna pripojka na p.¢. 217
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocel'ové potrubie

Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 11,00 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,554

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=0,95

Spoluvlastnicky podiel: 1/2

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZivania ‘ V [rokK] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] TS [%]
‘2"1’30"0‘1“3 pripojka na p.c. 1957 62 18 80 77,50 22,50
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 11 bm * 59,09 €/bm * 2,554 * 0,95 1577,07
Technicka hodnota 22,50%z1577,07 € 354,84

2.2.5 Vodomerna Sachta na p.¢. 217

ZATRIEDENIE STAVBY

Kad JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) beténova, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,00%*1,00%1,40 = 1,4 m3 OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,554

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

Spoluvlastnicky podiel: 1/2

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatokuzivania | V[rokl | Trokl | z[rokl | 0[%] TS [%]
\2/(1)(7iomerna Sachta na p.¢ 1957 62 18 80 77,50 22,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1,4 m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 2,554 * 0,95 863,71
Technicka hodnota 22,50 % z 863,71 € 194,33

2.2.6 Kanalizacia do Zumpy na parc.c. 218/1

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 1060/30,1260 = 35,19 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 22,00 bm
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Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,554
Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv: km = 0,95
Spoluvlastnicky podiel: 1/2
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rokK] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Kanalizicia do Zumpy na
parc.é. 218/1 1957 62 18 80 77,50 22,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 22 bm * 35,19 €/bm * 2,554 * 0,95 1878,39
Technicka hodnota 22,50%z1878,39 € 422,64
2.2.7 Zumpa /2 ks/ na parc.c. 218/1
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 5,00+5,00 =10 m3 OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kecu=2,554
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=0,95
Spoluvlastnicky podiel: 1/2
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia lineArnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Zumpa /2 ks/ na parc..
218/1 1957 62 18 80 77,50 22,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 10 m3 OP *107,88 €/m3 OP * 2,554 * 0,95 2617,49
Technicka hodnota 22,50%z2617,49 € 588,94

2.2.8 Elektricka NN pripojka na parc.c¢. 217

ZATRIEDENIE STAVBY
Kaéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kdéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunika¢né rozvody a vedenia
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky
Polozka: 7.1.d) kablova pripojka vzdusna Al 4*16 mm*mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 290/30,1260 =9,63 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navyse: 5,78 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 18,00+14,00 = 32 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,554
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95
Spoluvlastnicky podiel: 1/2

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%]

TS [%]

Elektricka NN pripojka na

parc.t. 217 1957 62 18 80 77,50

22,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 32bm* (9,63 €/bm + 0 *5,78 €/bm) * 2,554 * 0,95 747,69
Technicka hodnota 22,50 %z 747,69 € 168,23
2.2.9 Pripojka plynu na parc.c. 217
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 5 Plynovod
Kod KS: 2221 Miestne plynovody
Kod KS2: 2211 Dial'kové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 8,00 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kecu=2,554

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95

Spoluvlastnicky podiel: 1/2

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ’ T [rok] ’ Z [rok] ‘ 0 [%] TS [%]
Pripojka plynu na parc.. 1990 29 21 50 58,00 42,00

217
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 8 bm * 14,11 €/bm * 2,554 * 0,95 273,88
Technicka hodnota 42,00%z 273,88 € 115,03
2.2.10 Spevnené plochy beténové na p.c. 217
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie
Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu

Polozka: 8.2.a) Do hrubky 100 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 5,00%2,10 = 10,5 m2 ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,554

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

Spoluvlastnicky podiel: 1/2

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzivania | V[rok] | Trokl | Z[rok] o[%l | TS[%]
Spevnené plochy betonové 1957 62 18 80 77,50 22,50
nap.¢. 217
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 10,5 mzZP * 8,63 €/m2 ZP * 2,554 * 0,95 219,86
Technicka hodnota 22,50 %z 219,86 € 49,47
2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov ‘ Vychodiskova hodnota [€] ‘ Technicka hodnota [€]

Rodinny dom ¢.stip. 101 na p.¢. 217 155 002,80 59 965,80
Humno na p.¢. 217 20319,23 3 809,86
Plot uli¢ny na p.c. 217 2 086,58 469,48
Studiia kopana na p.¢. 217 2 436,71 925,95
Vonkajsie apravy

Vodovodna pripojka na p.¢. 217 1577,07 354,84

Vodomerna Sachta na p.¢. 217 863,71 194,33

Kanalizacia do Zumpy na parc.¢. 218/1 1878,39 422,64

Zumpa /2 ks/ na parc.¢. 218/1 2617,49 588,94
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Elektrickd NN pripojka na parc.¢. 217 747,69 168,23
Pripojka plynu na parc.¢. 217 273,88 115,03
Spevnené plochy beténové na p.¢. 217 219,86 49,47
Celkom za Vonkajsie dpravy 8178,09 1893,48
Celkom: ‘ 188 023,41 67 064,57

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutel'nosti:

Hodnotend nehnutelnost sa nachddza v obci Benu$, okres Brezno, v Banskobystrickom kraji. Obec ma
1162 obyvatel'ov /udaj k 31.12.2018/, lezi asi 10 km vychodne od okresného mesta Brezno, na pravej strane
cestnej komunikacie vychadzajiicej z Brezna vychodnym smerom /smer Cervena Skala, Poprad/. Dom lezi
v okrajovej obytnej Casti obce s nazvom Filipovo, v danom mieste je prevazne individualna bytova vystavba,
z inZinierskych sieti je dom napojeny na elektroinstalaciu, vodu aj pripojku plynu z verejnych sieti, kanalizacia je
zaustend do vlastnej Zumpy. Dom je pristupny po uli¢nej cestnej komunikacii, v obci je zakladna obcianska
vybavenost, tj. nachadza sa tu obecny urad, kostol, obchod so zakladnym spotrebnym tovarom, primestska
hromadna doprava je autobusova a Zelezni¢na. V okoli stavby je Zivotné prostredie bez zjavného poSkodenia, na
trhu s obdobnymi nehnutelnostami v danom mieste predpokladdm dopyt niz8$i ako ponuku, moZnosti
zamestnanosti obyvatel'stva si primerané resp. zodpovedajtice polohe nehnutel'nosti, t.j. s nezamestnanost'ou nad
10%. Vzhladom na pomer vSeobecnej hodnoty k hodnote technickej dosahovany pri predajoch obdobnych
nehnutelnosti v danom mieste a ¢ase stanovujem pre vypocet vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti priemerny
koeficient polohovej diferenciacie vo vyske 0,35.

b/ Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:
Rodinny dom €.stup. 101 v k.4. Betius je stavba ur¢end na individualne byvanie, na tento ucel sa aj vyuZziva.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:
Na liste vlastnictva su zapisané exekucné zalozné prava.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,35

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypocet Hodnota
I. trieda I11. trieda + 200 % = (0,350 + 0,700) 1,050
II. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 0,700
I1I. trieda Priemerny koeficient 0,350
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIl. triedy 0,193
V. trieda II1. trieda - 90 % = (0,350 - 0,315) 0,035

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis/Zd6vodnenie Trieda kepi Vaha Vysle*dok
A kepi*vi
Trh s nehnutel'nostami
" V. 0,193 13 2,51
dopyt v porovnani s ponukou je nizsi
Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce
[I. 0,350 30 10,50

Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce
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Sdcasny technicky stav nehnutel'nosti
3 IL 0,700 8 5,60
nehnutel'nost nevyZzaduje opravuy, len beZnu tdrzbu

Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti
4 L. 1,050 7 7,35
objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod.

Prislusenstvo nehnutelnosti
5 1L 0,350 6 2,10
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti

Typ nehnutelnosti
6 priaznivy typ - dvojdom, dom v radovej zastavbe - s IL 0,700 10 7,00
kompletnym zazemim, s vybornym dispozi¢nym rieSenim.
Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

7 obmedzené pracovné moznosti v mieste, nezamestnanost do 1L 0,350 9 3,15
15 %
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 IL 0,700 6 4,20

priemerna hustota obyvatel'stva

Orientacia nehnutel'nosti k svetovym strandm
9 orientacia hlavnych miestnosti ¢iasto¢ne vhodna a Ciasto¢ne 1L 0,350 5 1,75
nevhodna

Konfiguracia terénu
10 L. 1,050 6 6,30
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%

Pripravenost inzinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizicia do 11 0,350 7 245
Zumpy

Doprava v okoli nehnutel'nosti
12 [1L. 0,350 7 2,45
Zeleznica a autobus

Ob¢. vybav.(trady,skol.,zdrav.,obchody,sluzby kultira)
13 obecny trad, posta, zakladna $kola I. stupets, lekar, zubar, Iv. 0,193 10 1,93
reStauracia, obchody s potravinami a priem. tovarom

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 111 0,350 8 2,80
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m

Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby

15 pez akéhokol'vek poskodenia ovzdusia, vodnych tokov, bez L 1,050 9 9,45
nadmernej hlu¢nosti

MozZnosti zmeny v zastavbe-uzem.rozvoj,vplyv na nehnut.

16 111 0,350 8 2,80
bez zmeny
MozZnosti d'alSieho rozsirenia
17 rezerva plochy pre d’al$iu vystavbu az trojnasobok sucasnej Iv. 0,193 7 1,35
zastavby

Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
18 V. 0,035 4 0,14
nehnutel'nosti bez vynosu

Nézor znalca
19 5 111 0,350 20 7,00
priemerna nehnutel'nost

Spolu | | | 180 80,83

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 80,83/ 180 0,449
VSeobecna hodnota VSHs = TH * kep = 67 064,57 € * 0,449 30111,99 €
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3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 PozemKky

Spolu vymera| Spoluvlastnicky Vymera
Parcela Druh pozemku [m?] i o [l
217 zastavané plochy a nadvoria 807,00 1/2 403,50
218/1 orna poda 342,00 1/2 171,00
Spolu vymera l | ‘ 574,50
Obec: Berus
Vychodiskova hodnota: VHwmj = 3,32 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks . . ; , . . , .
koeficient vieobecnej 2. stavlebne, lzemie obcido 5000 obyv:fltel ov, priemyslové a polnohospodarske 0,90
s oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov
situacie
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
K vybavenim,
Koeficient inte‘;lzit vvuritia " rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,05
yvy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
- ko . 2. obce so Zelezni¢nou zastavkou alebo autobusovou primestskou dopravou,
koeficient dopravnych N iy 0,85
, doprava do mesta eSte vyhovujica
vztahov
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych uzemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,30
vyuZzitia Uzemia
ki . , Y , - - . - i
oetcientchicey bt abavenst (moostmpofois mie p iy serenichsies. g
infrastruktiry pozemku p yvoay, Y Py
kz
koeficient povySujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kep=0,90*1,05*0,85*1,30*1,30*1,00 * 1,00 1,3575
Jednotkova vseobecna hodnota pozemku VSHw; = VHwm * kep = 3,32 €/m2*1,3575 4,51 €/m?2
VYHODNOTENIE
Nazov ‘ Vypocet ‘ VSeobecna hodnota [€]
parcela ¢. 217 807,00 m2*4,51€/m2*1/2 1819,79
parcela ¢.218/1 342,00 m2*4,51€/m2*1/2 771,21
Spolu | | 2 591,00
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3.2.1.2 Pozemky mimo ZUO

Spolu vymera| Spoluvlastnicky Vymera
Parcela Druh pozemku ] kel el ]
218/2 orné pbda 1040,00 1/2 520,00
219 orna pdda 953,00 1/2 476,50
Spolu vymera I I I ‘ 996,50
Obec: Benus
Vychodiskova hodnota: VHwmj = 3,32 €/m?
Oznacenie a ndzov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
- kSV . 1. oblasti mimo zastavaného tizemia obci uréeného platnou izemnoplanovacou
koeficient vSeobecnej . . 0,80
situcie dokumentaciou
5.-rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
K vybavenim,
Koeficient inte‘;zit vvusitia " rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,05
yvy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
- ko . 2. obce so Zelezni¢nou zastavkou alebo autobusovou primestskou dopravou,
koeficient dopravnych y i 0,85
vztahov doprava do mesta eSte vyhovujica
kr . - . R , . ,
Koeficient funkéného 5. V}'/robne lizemia s prevahou plloch pre pol poh.ospoda,rsku vyr,obu ' 1,00
vyusitia Gzemia (poI'nohospodarska poloha), osidlenia marginalizovanych skupin obyvatel'stva
ki Lo " , , . Y , L
koeficient technickej 1 bez techmcke! 1n.fra.1$truktury (vlastné zdroje alebo mozZnost napojenia iba na 0,85
infradtruktiry pozemku jeden druh verejnej siete)
kz
koeficient povySujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujtiicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kep = 0,80 * 1,05 * 0,85 *1,00 *0,85 * 1,00 * 1,00 0,6069
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmj = VHwy * kep = 3,32 €/m2 * 0,6069 2,01 €/m2

VYHODNOTENIE

Nazov ‘ Vypocet ‘ VSeobecna hodnota [€]
parcela ¢.218/2 1 040,00 m2*2,01€/m2*1/2 1 045,20
parcela ¢. 219 953,00 m2*2,01 €/m2*1/2 957,77
Spolu | | 2 002,97
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I1I. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATELA

Stanovenie vSeobecnej hodnoty spoluvlastnickeho podielu 1/2 z rodinného domu €.stp. 101 na parc.¢. 217 v k..
Benus, obec Beiius, okres Brezno, véitane prislusenstva, vonkajsich tprav a pozemkov parc.c. 217,218/1,218/2 a

2109.

Hlavné stavby:

Nazov JKSO ‘ ZP (m2) ‘ Pocet podlazi
Rodinny dom ¢.stp. 101 na p.¢. 217 8036 187,13 2+1
Humno na p.¢. 217 82,50 1
PozemKky:
Nazov pozemku Cislo parcely ‘ Vymera (m2)

Pozemky 217 403,50
Pozemky 218/1 171,00
Pozemky mimo ZUO 218/2 520,00
Pozemky mimo ZUO 219 476,50

Tento znalecky posudok je vypracovany podl'a Prilohy ¢.3 VyhlaSky MS SR ¢. 492 /2004 Z.z. o stanoven{ vSeobecnej
hodnoty majetku, pouzité je metdda polohovej diferenciacie.

a/ Rekapitulacia vSeobecnych hodnét :

Vseobecna hodnota
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Nazov V§eobecréljsltlio[(%€riota G| Ssgcl;’il;l' spoluvlastni[c€k]eho podielu

Stavby
Rodinny dom ¢.stip. 101 na p.¢. 217 26 924,64 1/2 13 462,32
Humno na p.¢. 217 1710,63 1/2 855,31
Plot uli¢ny na p.c. 217 210,80 1/2 105,40
Studiia kopana na p.¢. 217 415,75 1/2 207,88
Vonkajsie Gpravy

Vodovodna pripojka na p.¢. 217 159,32 1/2 79,66

Vodomerna Sachta na p.¢. 217 87,25 1/2 43,63

Kanalizacia do Zumpy na parc.¢. 218/1 189,77 1/2 94,88

Zumpa /2 ks/ na parc.¢. 218/1 264,43 1/2 132,22

Elektricka NN pripojka na parc.¢. 217 75,54 1/2 37,77

Pripojka plynu na parc.¢. 217 51,65 1/2 25,82

Spevnené plochy beténové na p.¢. 217 22,21 1/2 11,11
Spolu za Vonkajsie tpravy 850,17 425,09
Spolu stavby 15 056,00
Pozemky

PozemKy - parc. ¢. 217 (403,5 m?2) 3639,57 1/2 1819,79

PozemkKy - parc. ¢. 218/1 (171 m?2) 1 542,42 1/2 771,21
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Pozemky mimo ZUO - parc. ¢. 218/2 (520 m?) 2 090,40 1/2 1 045,20
Pozemky mimo ZUO - parc. ¢. 219 (476,5 m?) 1915,53 1/2 957,77
Spolu pozemky (1 571,00 m?) 4 593,97
Vseobecna hodnota celkom 19 649,97
Vseobecna hodnota zaokrihlene 19 600,00

Slovom: DevitnasttisicSest'sto Eur

V Banskej Bystrici dita 28.10.2019 Ing. Stefan Pastierovi¢
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[V. PRILOHY

4.1 Objednavka znaleckého posudku
4.2 Listvlastnictva

4.3 Kopia z katastralnej mapy

4.4 Situacia Sirsich vztahov

4.5 Technicka dokumentacia

4.6 Fotodokumentacia
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