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. UVOD

1.1 Uloha znalca:
Stanovenie vSeobecnej hodnoty rodinného domu ¢.stip. 111 na parc.c. 239/1 a stavby garaze na parc.¢. 240 v k.0.

Orovnica, obec Orovnica, okres Zarnovica, véitane prislusenstva, vonkaj$ich tiprav a pozemkov parc.¢. 239/1, 240
a241/1.

1.2 Uéel znaleckého posudku:
Podklad pre dobrovol'nt drazbu nehnutel'nosti.

1.3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok /rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu/:
19.10.2019

1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost ohodnocuje: 21.10.2019

1.5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
a/ Dodané zadavatel'om :
e Objednavka znaleckého posudku zo diia 18.10.2019.
e Rozhodnutie ¢.Vyst. 2718/1971 o povoleni uZzivat stavbu rodinného domu vydané Okresnym narodnym
vyborom Ziar nad Hronom, odborom vystavby zo diia 21.07.1971 - képia.
e Stavebné povolenie &j. UP 2610/79-MJV na stavbu GaraZ a hospodarske zariadenie vydané Okresnym
narodnym vyborom, odborom tizemného planovania Ziar nad Hronom zo dtia 01.10.1979 - képia.
e Stavebné povolenie prot.¢. 196/2005 SP-3/2005 vydané Obcou Orovnica zo diia 12.07.2005 - képia.
e Znalecky posudok ¢.21/2011 znalca Ing.Heleny Netriovej vypracovany dina 12.12.2012 - original.

b/ Obstarané znalcom :
e Obhliadka a kontrolné zameranie skutkového stavu nehnutel'nosti.
e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 553, k.4. Orovnica - képia z katastralneho portalu zo
dna 19.10.2019.
e Informativna képia z katastralnej mapy, k.u. Orovnica - képia z katastralneho portalu zo dita 19.10.2019.
e Fotodokumentacia nehnutel'nosti.
e Cenové indexy stavebnych prac.
e Programové vybavenie HYPO, verzia 17.50 od firmy Kros s.r.o. Zilina.

1.6 Pouzité pravne predpisy a literatira:
e Vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich zmien a
doplnkov.
e Zakon NR SR ¢.382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych
zakonov.
e Vyhlaska MS SR ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a
prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.
Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinsk4 univerzita 2001.
STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.
Zakon ¢.527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach v zneni neskorsich predpisov.
Cenové spravy pre stavebnictvo vydavané spolo¢nost'ou ODIS s.r.o. Zilina.

1.7 Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

Vseobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej
sutaze, pri poctivom predaji, ked' kupujuci aj predavajici budi konat' s patri¢nou informovanostou i opatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
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Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo mozno hodnotent stavbu nadobudnut formou
vystavby v Case ohodnotenia na Grovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania.

Vynosova hodnota (HV)
Vynosova hodnota je znalecky odhad sucasnej hodnoty buducich disponibilnych vynosov z vyuzitia nehnutel'nosti
formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Zakladné postupy ohodnocovania:

VSeobecna hodnota sa stanovi tymito metédami:

porovnavacia metdda,

kombinovana met6da (pouzije sa u stavieb, ktoré st schopné dosahovat vynos formou prenajmu),
vynosova metdda (pouzije sa pri pozemkoch, ktoré si schopné dosahovat vynos)

met6da polohovej diferenciacie

Tento znalecky posudok je vypracovany podl'a Prilohy ¢.3 VyhlaSky MS SR ¢. 492 /2004 Z.z. o stanoven{ vSeobecnej
hodnoty majetku. Pouzitd je metéda polohovej diferenciacie. Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany
pomocou rozpoétovych ukazovatel'ov publikovanych v Metodike USI Zilina, r. 2001 a prepoéitanych na menu
EURO. Technicka hodnota je upravena o vplyvy, pdsobiace na vseobecnt hodnotu nehnutel'nosti v danom mieste
a Case.

1.8 Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Nie su ziadne.
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I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a/ Vyber pouzitej metdody:

Vybranou metédou je metdda polohovej diferenciacie, ktord je v danom pripade najobjektivnejsia. Pouzitie
kombinovanej metédy nebolo mozné vzhladom k tomu, Ze ide o nehnutel'nost bez schopnosti dosahovat
primerany vynos formou prenajmu. Pre pouzitie porovnavacej metédy nebol v danej lokalite dostatok vstupnych
udajov o porovnatel'nych prevodoch.

b/ Vlastnicke a evidenc¢né udaje:

List vlastnictva ¢. 553, k.. Orovnica

A: Majetkova podstata:

Pozemky

parc.c. 239/1, zastavané plochy a nadvoria o vymere 703 m2
parc.c. 240, zastavané plochy a nadvoria o vymere 61 m2
parc.C. 241/1, zahrada o vymere 447 m2

Stavby
rodinny dom sup.¢. 111 na parc.¢. 239/1
garaz na parc.C. 240

B. Vlastnici:

e [van Horniak rod. Horniak a Helena Horniakova rod. Zatkova, Orovnica 111, Tekovska Breznica,
PSC 966 52, SR, dat.nar. 21.04.1966 a 09.07.1966, v spoluvlastnickom podiele 1/1

C. Tarchy:
Exekucné zalozné prava su Specifikované v priloZenom liste vlastnictva.

¢/ Udaje o obhliadke predmetu posiidenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim a fotodokumentacia boli vykonané dna 20.11.2018 za tucasti
spoluvlastnikov nehnutel'nosti, opakovana obhliadka bola vykonana znalcom dnia 19.10.2019.

d/ Technicka dokumentacia :

Znalcovi bola predlozena Ciastocna technickd dokumentacia stavby, ktora je v sdlade so zistenym skutkovym
stavom, dopliiujiice idaje potrebné pre vypracovanie tohto posudku boli zistené pri miestnom Setreni kontrolnym
zameranim stavieb, vek pre vypocet opotrebenia nehnutel'nosti bol stanoveny podl'a predloZenych podkladov
vlastnika.

e/ Udaje katastra nehnutel'nosti :

Pravna dokumentacia bola pri miestnom Setreni porovnana so zistenym skutkovym stavom, s ktorym je v sulade.
Rodinny dom, gardz aj pozemKky su v katastri nehnutelnosti evidované tak popisne na liste vlastnictva ¢. 553
vedenom Katastralnym odborom Okresného tiradu Zarnovica pre k.. Orovnica, ako aj geometricky v katastralnej
mape.

f/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
Pozemky

e parc.t. 239/1, zastavané plochy a nadvoria o vymere 703 m2

e parc.t. 240, zastavané plochy a nddvoria o vymere 61 m2

e parc.C. 241/1, zahrada o vymere 447 m2

Stavby
e rodinny dom sup.¢. 111 na parc.¢. 239/1
e garazna parc.c. 240
e plotyna parc.c. 239/1, 241/1
e vodovodna pripojka na parc.¢. 239/1
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vodomerna Sachta na parc.¢. 239/1
kanalizacia na parc.¢. 239/1

Zumpa na parc.c. 239/1

elektricka NN pripojka na parc.¢. 239/1
vonkajsie schody na parc.¢. 239/1

g/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie s predmetom ohodnotenia:
Nie su ziadne.

2. STANOVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom ¢.sup. 111 na p.¢. 239/1

POPIS STAVBY

Hodnotend nehnutel'nost je murovany rodinny dom, JKSO 803.6, ktory ma jedno ¢iastoné podzemné, jedno
nadzemné a jedno podkrovné podlazie. Pvodny dom bol postaveny v roku 1971, pristavba a nadstavba podkrovia
domu su realizované postupne v zmysle vydaného stavebného povolenia z roku 2005, zatial neboli skolaudované.
Dispozicne sa v suteréne nachadza chodba, kuchyiia a izba, suterén je pristupny samostatnym vchodom z dvora
domu. V prizemi sdi chodba so schodiskom, chodba, tri izby, kuchyma, kipelnia s WC a $pajza. V podkrovi st chodba
so schodiskom $tyri izby a zatial nezariadena kupel'tia a kuchynsky kut.

Konstrukéne ide o murovant stavbu, podzemné podlaZie je osadené v priemernej hibke 1 - 2 m so zvislou izolaciou,
zaklady domu su betédnové pasové s vodorovnou izolaciou, obvodové konstrukcie suterénu st z monolitického
Zelezobetonu hrubky 50 cm, nadzemné podlazia st murované zo zmieSanych muriv, prevazujucim materidlom su
poérobetdonové tvarnice v hrubke obvodovych muriv 30-40 cm, dom bol v roku 2015 dodatocne zatepleny, fasada
je zatial bez povrchovych malieb. Stropy nad suterénom a prizemim su Zelezobeténové monolitické s rovnymi
podhl'admi, nad podkrovim drevené tramové s rovnymi podhl'admi, deliace konstrukcie si murované, strecha je
sedlova s malymi polvalbami a streSnym vikierom, krytina Skridlova palend typu TONDACH, klampiarske
konstrukcie su z pozinkovaného plechu. Fasddne povrchové tpravy su silikatové hladké, vnitorné omietky
vapenné Stukové hladké. Oknda st vymenené za plastové /v roku 2006/, vnitorné dvere drevené plné hladké alebo
zasklené, v podkrovi dyhované. Podlahy v suterénnom podlaZi si beténové s cementovym poterom a PVC
povrchmi, v obytnych miestnostiach prizemia a podkrovia plavajuce, z velkoplo$nych laminatovych parkiet,
plavajice podlahy su aj na chodbe a v kuchyni prizemia, v chodbe podkrovie a v kiipel'ni prizemia st keramické
dlazby. Vykurovanie je riesené ako lokélne, elektrickymi konvektormi, na ohrev TUV sliZi zasobnikovy elektricky
ohrievac¢ /bojler/ a maly prietokovy ohrievac v suteréne domu. Dom je napojeny na elektroinstalaciu a vodu z
verejnych sieti, kanalizacia je zaustena do vlastnej Zumpy, pripojku plynu dom nema.

Zo zariad'ovacich predmetov sa v suteréne nachadza sporak na tuhé palivo a smaltovany drez s obyc€ajnou batériou
a prietokovym ohrieva¢om TUV. V kuchyni prizemia je rohova linka na baze dreva rozvinutej dizky 4,40 bm
s nerezovym drezom, pakovou nerezovou batériou, elektrickym sporakom so sklokeramickou varnou doskou a
digestorom, za linkou su keramické obklady stien. V kiipel'ni prizemia je rohova smaltovana vana s keramickym
obkladom, sprchovy kut, umyvadlo, WC a elektricky bojler, batérie sui nerezové pakové, steny su s keramickymi
obkladmi.

Pre vypocet opotrebenia nehnutel'nosti linedrnou metédou stanovujem Zivotnost domu na 100 rokov, vek
povodnej ¢asti domu od roku 1971 a vek pristavby a nadstavby od roku 2011.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
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MERNE JEDNOTKY

Podlazie ﬁ;ié\ilztnoil; Vypocet zastavanej plochy ZP [m?2] kzp
1.PP 1971 1,2%(4,19%4,30+4,17*3,90+1,95*3,35) 48,97 120/48,97=2,450
1.NP 1971 9,45*10,05+6,30*2,40 110,09
1. NP 2011 2,40*%3,75 9
Spolu 1. NP 119,09 120/119,09=1,008
1. Podkrovie 1971 0 0
1. Podkrovie 2011 11,85*10,05 119,09
Spolu 1. Podkrovie 119,09 120/119,09=1,008
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m2 ZP podl'a zasad uvedenych v pouZzitom
kataldégu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

1 Osadenie do terénu

1.2.a v priemernej hibke nad 1 m do 2 m so zvislou izolaciou 750
4 Murivo

4.7 sendvicova konstrukcia (murivo-izolant-murivo, celkovy tepelny odpor min. 2,0) 1270
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (priec¢kovky, CDM, panelova konStrukcia, drevené) 160
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.1.a s rovhym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040

13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20
14 Fasadne omietky

14.1.c vipenné a vapenno-cementové hladké nad 2/3 45

14.4.c vapenné a vapenno-cementové hladké do 1/3 30
17 Dvere

17.3 hladké plné alebo zasklené 135
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530

22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

22.4 podlahoviny textilné vpichované (napr. Jekor, Riga) 105
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.4 liate terazzo, lepené povlakové podlahy 95
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.2 svetelna 155
30 Rozvod vody

30.1.b z pozinkovaného potrubia len studenej vody 30

Spolu 4765
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Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.1 liatinové a kameninové potrubie (1 ks) 25

34 Zdroj teplej vody

34.5 malé plynové alebo elektrické ohrievace (1 ks) 25
35 Zdroj vykurovania

35.2.a lokalne - elektrické konvertory (2 ks) 70
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne

36.4 sporak na tuhé palivo (1 ks) 20

36.8 drezové umyvadlo ocel'ové smaltované (1 ks) 15
38 Vodovodné batérie

38.4 ostatné (1 ks) 15
40 Vnutorné obklady

40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15

|spolu | 185

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod ‘ Polozka ‘ Hodnota

2 Zaklady

2.2.a beténové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izolaciou 520
4 Murivo

4.7 sendvicova konstrukcia (murivo-izolant-murivo, celkovy tepelny odpor min. 2,0) 1270
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (priec¢kovky, CDM, panelova konStrukcia, drevené) 160
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.1.a s rovhym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040
8 Krovy

8.3 vaznicové sedlové, manzardové 575

10 Krytiny strechy na krove

10.2.a palené a betdnové skridlové tazké korytkové (Bramac, Tondach, Moravska skridla a pod.) 800
12 Klampiarske konstrukcie strechy
12.2.b z pozinkovaného plechu len Zl'aby a zvody, zaveterné liSty 55

13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20
14 Fasadne omietky

14.1.c vapenné a vipenno-cementové hladké nad 2/3 180
16 Schody bez ohl'adu na nosnti konstrukciu s povrchom nastupnice

16.5 liate terazzo, beténova, keramicka dlazba 190
17 Dvere

17.3 hladké plné alebo zasklené 135
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530

22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchy)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplosné parkety (drevené, laminatové) 355
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23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.2 svetelna 155
30 Rozvod vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 55

Spolu 6590

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.1 liatinové a kameninové potrubie (2 ks) 50
34 Zdroj teplej vody

13;4j1 zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s tistrednym vykurovanim (1 65

s

35 Zdroj vykurovania

35.2.a lokalne - elektrické konvertory (4 ks) 140
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne

36.1 sporak elektricky s elektrickou rirou a keramickou platiiou (1 ks) 200

36.7 odsavac par (1 ks) 30

36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30

36.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za beZny meter rozvinutej $irky) (4.4 bm) 242
37 Vnutorné vybavenie

37.4 vana plastova rohova alebo s virivkou (1 ks) 115

37.5 umyvadlo (1 ks) 10

37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75
38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (2 ks) 70

38.3 pakové nerezové (2 ks) 40
39 Zachod

39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25
40 Vnutorné obklady

40.2 prevaznej ¢asti kupel'ne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80

40.4 vane (1 ks) 15

40.5 samostatnej sprchy (1 ks) 20

40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15
45 Elektricky rozvadzac

45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240

|spolu | wme2
1. PODKROVIE
Bod ’ Polozka ‘ Hodnota

4 Murivo

4.2.d murované z inych materialov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej hribke nad 30 do 40cm 735
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vnitorné omietky

6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené 400
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7 Stropy
7.1.b s rovnym podhladom drevené tramové 760

13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20
14 Fasadne omietky

14.2.c vapenné a vipenno-cementové hladké nad 1/2 do 2/3 60
17 Dvere

17.2 plné alebo zasklené dyhované 190
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530

22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, vel’koplosné parkety (drevené, laminatové) 355
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlazby 150
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)
25.2 svetelna 155
Spolu 3515

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

35 Zdroj vykurovania
35.2.a lokalne - elektrické konvertory (6 ks) 210

Spolu 210

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,554
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

Podlazie ‘ Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?]
1.PP (4765 + 185 * 2,450) /30,1260 173,21
1.NP (6590 + 1462 * 1,008)/30,1260 267,67
1. Podkrovie (3515+210*1,008)/30,1260 123,70
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zatiatokuzivania | V[rokl | Trokl | z[rokl | 0[%] | TS[%
1.PP 1971 48 72 120 40,00 60,00
1.NP 1971 48 72 120 40,00 60,00
1. NP - pristavba 2011 8 72 80 10,00 90,00
1. Podkrovie 1971 48 72 120 40,00 60,00
1. Podkrovie - pristavba 2011 8 72 80 10,00 90,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
1. PP zroku 1971
Vychodiskova hodnota 173,21 €/m2*48,97 m2*2,554*0,95 20580,10
Technicka hodnota 60,00% z 20 580,10 12 348,06
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1.NP zroku 1971

Technicka hodnota

2011

Technicka hodnota

Technicka hodnota

roku 2011

Technicka hodnota

Vychodiskova hodnota

1. NP - pristavba z roku

Vychodiskova hodnota

Vychodiskova hodnota

267,67 €/m?*110,09 m2*2,554*0,95

60,00% z 71 497,70

267,67 €/m?*9,00 m?*2,554*0,95

90,00% z 5 845,03

1. Podkrovie z roku 1971
Vychodiskova hodnota

123,70 €/m?2*0,00 m2*2,554*0,95

60,00% z 0,00

1. Podkrovie - pristavba z

123,70 €/m?2*119,09 m?*2,554*0,95

90,00% z 35 742,88

71497,70
42 898,62

5845,03
5260,53

0,00
0,00

35742,88
32 168,59

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Podlazie ‘ Vychodiskova hodnota [€] ‘ Technicka hodnota [€]
1. podzemné podlazie 20 580,10 12 348,06
1. nadzemné podlazie 77 342,73 48 159,15
1. podkrovné podlazie 35742,88 32168,59
Spolu ‘ 133 665,71 92 675,80

2.2 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA

2.2.1 Garaz na parc.c. 240

POPIS STAVBY

Stavba garaZe je postavena vo dvore domu na parc.¢. 240, stavba méa jedno nadzemné podlaZie, plocht strechu, nie
je podpivnicena. Dispozi¢ne sa v budova nachadzaju garaz, sklad naradia a sklad ovocia a zeleniny. Konstrukcne
ide o murovanu stavbu, zaklady su betédnové pasové, zvislé konsStrukcie z pérobeténovych tvarnic, strop
Zelezobetonovy monoliticky, strecha plocha, s miernym pultovym spadom, krytina Zivicna z asfaltovych
natavenych pasov, klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu, vonkajsie omietky nie st vyhotovené,
vnutorné su vapenné hladké, podlahy beténové s cementovym poterom, garazové vrata plechové otvaravé, okna
zo sklobetdnu, dvere drevené ramové s vypliou. Stavba m4 elektroinStalacné rozvody, ostatné vybavenie nema.
Pre vypocet opotrebenia nehnutelnosti linedArnou metédou stanovujem vek stavby od roku 1980 a Zivotnost na

70 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre garazovanie, opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni

KS: 124 2 Garazové budovy

MERNE JEDNOTKY

Podlazie LS Vypocet zastavanej ploch ZP [m2] k
uzivania yP )P y “r
5,50*3,95+1,00*0,30+4,70%6,90- _
1.NP 1980 4,70%0.75/2 52,69 18/52,69=0,342

Strana 10




Znalec: Ing. Stefan Pastierovié¢ Cislo posudku: 154/2019

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m2 ZP podl'a zasad uvedenych v pouZzitom
katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konStrukcie (okrem spolo¢nych)

3.2.b murované z pérobetdnu (Siporex, Ytong, Ypor, Hebel...) hribky nad 15 do 30 cm 1255
4 Stropy

4.1 Zelezobeténové, keramické alebo klenuté do ocel'ovych nosnikov 565
7 Krytina na plochych strechach

7.1.c plechova pozinkovana 370
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zl'aby, zvody, prieniky) 100
10 Vnutornd tprava povrchov

10.2 vapenna hladka omietka 185
12 Dvere

12.5 ramové s vypliiou 255
13 Okna

13.6 jednoduché drevené alebo ocel'ové 65
14 Podlahy

14.5 dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185
18 Elektroinstalacia

18.2 len svetelna - poistkové automaty 215

Spolu 3810

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22 Vrata
22.4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295
Spolu 295

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZzia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,554
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

Podlazie ‘ Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?]
1.NP (3810 + 295 * 0,342) /30,1260 129,82
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zatiatokuzivania | V[rokl | Trokl | z[rokl | o[%] | TS[%
1.NP 1980 39 31 70 55,71 44,29
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 129,82 €/m?2*52,69 m2*2,554*0,95 16 596,42
Technicka hodnota 44,29% 216 596,42 7 350,55

2.3 PRISLUSENSTVO
2.3.1 Ploty na p.¢. 239/1, 241/1

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. ¢. Popis Pocet MJ ‘ Body / M] ‘ Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
okolo stipikov ocel'ovych, beténovych alebo drevenych 144,50m 170 5,64 €/m
Spolu: 5,64 €/m

3. Vyplii plotu:
zo strojového pletiva na ocel'ové alebo betonové

- 2
stipiky 260,10m 380 12,61 €/m
4., Plotové vrata:
b) kgvove s drotenou vypliiou alebo z kovovych 1ks 7505 249,12 €/ks
profilov
5. Plotové vratka:
b) kgvove s drotenou vypliiou alebo z kovovych 1ks 3890 129,12 €/ks
profilov
DiZka plotu: 42,00+35,00+20,00+47,50 = 144,50 m
Pohl'adova plocha vyplne: 144,50*1,80 = 260,10 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kecu =2,554
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ‘ Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Ploty na p.&. 239/1, 241/1 1971 48 12 60 80,00 20,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]

(144,50m * 5,64 €/m + 260,10m? * 12,61 €/m? + 1ks * 249,12
€/Kks + 1ks * 129,12 €/ks) * 2,554 * 0,95
Technicka hodnota 20,00 %z 10 853,04 € 2170,61

Vychodiskova hodnota 10 853,04
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2.3.2 Vodovodna pripojka na p.¢. 239/1

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocel'ové potrubie
Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 23,70 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,554

Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rokK] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] TS [%]
Vodovodna pripojka na p.c.
239/1 1971 48 12 60 80,00 20,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 23,7 bm * 59,09 €/bm * 2,554 * 0,95 3 397,87
Technicka hodnota 20,00 %z 3 397,87 € 679,57
2.3.3 Vodomerna Sachta na p.¢. 239/1
ZATRIEDENIE STAVBY
Kaéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)
Polozka: 1.5.a) beténovi, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 0,90*0,90*1,40 = 1,13 m3 OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,554
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uZivania ‘ V [rokK] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] TS [%]
Vodomerna Sachta na p.C.
239/1 1971 48 32 80 60,00 40,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1,13 m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 2,554 * 0,95 697,14
Technicka hodnota 40,00 % z 697,14 € 278,86

2.3.4 Kanalizacia do Zumpy na parc.¢. 239/1

ZATRIEDENIE STAVBY

Kad JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kdéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanalizatné pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1060/30,1260 = 35,19 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 24,00 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,554

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatokuzivania | V[rokl | Trokl | z[rokl | 0[%] | TS[%

Kanalizacia do Zumpy na

parc.é. 239/1 1971 48 2 50 96,00 4,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 24 bm * 35,19 €/bm * 2,554 * 0,95 2 049,16
Technicka hodnota 4,00 % z 2 049,16 € 81,97

2.3.5 Zumpa na parc.¢. 239/1

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 10,00 m3 OP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,554

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=10,95
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | Zatiatokuzivania | Vrokl | T[rokl | Z[rokl | 0[%] | TS[%]
Zumpa na parc.t. 239/1 1971 48 12 60 80,00 20,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov I Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 10 m3 OP *107,88 €/m3 OP * 2,554 * 0,95 2617,49
Technickd hodnota 20,00%z2 617,49 € 523,50
2.3.6 Elektricka NN pripojka na parc.¢. 239/1
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunika¢né rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.u) kablova pripojka zemna Cu 4*10 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 470/30,1260 = 15,60 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navySe: 9,36 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 21,00 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kecu=2,554

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Elektgické NN pripojka na 2005 14 36 50 28,00 72,00
parc.c. 239/1

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 21bm* (15,6 €/bm + 0 * 9,36 €/bm) * 2,554 * 0,95 794,86
Technicka hodnota 72,00 % z 794,86 € 572,30

2.3.7 VonkajSie schody na parc.c. 239/1

ZATRIEDENIE STAVBY
Kdéd JKSO: 822 2 Vonkajsie a predloZené schody
Kdéd KS: 2112 Miestne komunikacie
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria:
Bod:

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv:

10. Vonkajsie a predloZené schody (JKSO 822 2)
10.7. Na zelezobeténovej doske alebo nosnikoch s povrchom z cem. poteru

545/30,1260 = 18,09 €/bm stuptia
10*1,40 = 14 bm stupiia

kcu = 2,554

km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rokK] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
ggglji‘jgie schody na parc.t. 1971 48 32 80 60,00 40,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

14 bm stupna * 18,09 €/bm stupnia * 2,554 * 0,95
40,00 %z 614,48 €

Vychodiskova hodnota

Technicka hodnota

614,48
245,79

2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov ‘ Vychodiskova hodnota [€] ‘ Technicka hodnota [€]

Rodinny dom ¢&.stip. 111 na p.¢. 239/1 133 665,71 92 675,80
Garaz na parc.c. 240 16 596,42 7 350,55
Ploty na p.¢. 239/1, 241/1 10 853,04 2170,61
Vonkajsie Gpravy

Vodovodna pripojka na p.¢. 239/1 339787 679,57

Vodomerna Sachta na p.¢. 239/1 697,14 278,86

Kanalizacia do Zumpy na parc.¢. 239/1 2 049,16 81,97

Zumpa na parc.é. 239/1 2617,49 523,50

Elektricka NN pripojka na parc.¢. 239/1 794,86 572,30

Vonkajsie schody na parc.c. 239/1 614,48 245,79
Celkom za Vonkajsie upravy 10 171,00 2 381,99
Celkom: ‘ 171 286,17 104 578,95

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutel'nosti:

Hodnotend nehnutelnost sa nachadza v obci Orovnica, okres Zarnovica, v Banskobystrickom kraji. Obec ma
558 obyvatel'ov /tdaj k 31.12.2018/, leZi asi 15 km juhozapadne od okresného mesta Zarnovica, vedla cestnej
komunikacie Zvolen - Nitra. Dom leZi v okrajovej obytnej ¢asti obce, v danom mieste je prevazne individualna
bytova vystavba, z inZinierskych sieti je dom napojeny na elektroinstalaciu a vodu z verejnych sieti, kanalizacia je
zaulstend do vlastnej Zumpy, pripojku plynu dom nemd. Dom je pristupny po uli¢nej cestnej komunikécii, v obci je
zakladna obcianska vybavenost, t.j. nachadza sa tu obecny urad, kostol, obchod so zikladnym spotrebnym
tovarom, primestskd hromadna doprava je autobusova. V okoli stavby je zivotné prostredie bez zjavného
poskodenia, na trhu s obdobnymi nehnutel'nostami v danom mieste predpokladam dopyt a ponuku v rovnovahe,

Strana 16




Znalec: Ing. Stefan Pastierovié¢ Cislo posudku: 154/2019

moznosti zamestnanosti obyvatel'stva si primerané resp. zodpovedajice polohe nehnutelnosti, t,j.
s nezamestnanostou do 10%. Vzhl'adom na pomer vSeobecnej hodnoty k hodnote technickej dosahovany pri
predajoch obdobnych nehnutelnosti v danom mieste a Case stanovujem pre vypocet vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti priemerny koeficient polohovej diferenciacie vo vyske 0,40.

b/ Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:
Rodinny dom ¢.sdp. 111 v k.d. Orovnica je stavba urcend na individualne byvanie, na tento ucel sa aj vyuziva.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:
Na liste vlastnictva sd zapisané exekucné zalozné prava.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,4

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
L. trieda I11. trieda + 200 % = (0,400 + 0,800) 1,200
II. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 0,800
I1I. trieda Priemerny koeficient 0,400
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIl. triedy 0,220
V. trieda I11. trieda - 90 % = (0,400 - 0,360) 0,040

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok

Cislo Popis/Zdbvodnenie Trieda keoi Vi kepr*vi

Trh s nehnutel'nostami
1 I1. 0,400 13 5,20
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe

Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce

2 Casti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a IL 0,800 30 24,00
vybranych sidlisk
Sacasny technicky stav nehnutel'nosti
3 II. 0,800 8 6,40

nehnutel'nost nevyzaduje opravuy, len beznu tdrzbu

Prevladajuica zastavba v okoli nehnutel'nosti
4 L. 1,200 7 8,40
objekty pre byvanie, Sport, rekreéciu, parky a pod.

Prislusenstvo nehnutelnosti
5 1L 0,400 6 2,40
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti

Typ nehnutel'nosti
6 priaznivy typ - dvojdom, dom v radovej zastavbe - s IL 0,800 10 8,00
kompletnym zazemim, s vybornym dispozi¢nym rieSenim.
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

7 dostato¢na ponuka pracovnych moznosti v dosahu dopravy, L. 0,800 9 7,20
nezamestnanost do 10 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 I1. 0,800 6 4,80
priemerna hustota obyvatel'stva

Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam

9 orientacia hlavnych miestnosti ¢iastocne vhodna a Ciasto¢ne 1L 0,400 5 2,00
nevhodna
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Konfiguracia terénu
10 L. 1,200 6 7,20
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%

Pripravenost inzinierskych sieti v blizkosti stavby
11 IV. 0,220 7 1,54
elektricka pripojka, vlastny zdroj vody, kanalizacia do Zumpy

Doprava v okoli nehnutel'nosti
12 IV. 0,220 7 1,54
zeleznica, alebo autobus

Ob¢. vybav.(urady,skol.,zdrav.,obchody,sluzby,kultira)
13 obecny urad, posta, zakladna skola I. stupen, lekar, zubar, Iv. 0,220 10 2,20
reStauracia, obchody s potravinami a priem. tovarom

Prirodna lokalita v bezprostrednom okolf stavby
14 IV. 0,220 8 1,76
les, vodnda nadrZ, park, vo vzdialenosti nad 1000 m

Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby
15 IL 0,800 9 7,20
bezny hluk a prasnost od dopravy

MozZnosti zmeny v zastavbe-uizem.rozvoj,vplyv na nehnut.

16 [II. 0,400 8 3,20
bez zmeny
Moznosti d'alSieho rozsirenia
17 rezerva plochy pre dal$iu vystavbu a% trojndsobok st¢asnej Iv. 0,220 7 1,54
zastavby

Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
18 V. 0,040 4 0,16
nehnutel'nosti bez vynosu

Nazor znalca
19 ; 111 0,400 20 8,00
priemerna nehnutelnost

Spolu ] | | 180 102,74

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 102,74/ 180 0,571
VSeobecna hodnota VSHs = TH * kep = 104 578,95 € * 0,571 59 714,58 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

Parcela Druh pozemku S e Spoluvla§tn1cky Vymera [m?]
[m?] podiel
239/1 zastavané plochy a nadvoria 703,00 1/1 703,00
240 zastavané plochy a nadvoria 61,00 1/1 61,00
241/1 zadhrada 447,00 1/1 447,00
Spolu vymera ‘ ’ ‘ 1211,00
Obec: Orovnica
Vychodiskova hodnota: VHwm = 3,32 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks - . . ) . . ) .
koeficient vieobecnej 2. stav.ebne, lzemie obcido 5000 obyvzjltelov, priemyslové a pol'nohospodarske 0,90
g oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov
situacie
kv 5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so standardnym 100

koeficient intenzity vyuzitia vybavenim
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3. pozemKy v samostatnych obciach, odkial' sa mozno dostat prostriedkom
ko hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
koeficient dopravnych : Sy . . “ . s 0,90
, 15 min. pri beZnej premavke, pozemky v mestach bez moznosti vyuZzitia
vztahov . .
mestskej hromadnej dopravy
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych uzemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,30
vyuZzitia Uzemia
ki . , Y , A . -
koeficient technickej 2_. st,redna,vybave.nost (moznost napojenia n.a)v1ac na dva druhy verejnych 1,20
. " . sietf, napriklad miestne rozvody vody, elektriny)
infrastruktary pozemku
kz , P . ) .
koeficient povySujéicich 3. Pf)zen}k}f s vyrazne zvysenym zaujmom o ktpu, ak to nebolo zohl'adnené v 1,70
zvySenej vychodiskovej hodnote
faktorov
kr
koeficient redukujticich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 0,90 * 1,00 * 0,90 * 1,30 * 1,20 * 1,70 * 1,00 2,1481
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmj = VHumy * kep = 3,32 €/m2 * 2,1481 7,13 €/mz2
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet Vseobecna hodnota [€]
parcela ¢.239/1 703,00 mz*7,13€/m2*1/1 5012,39
parcela ¢. 240 61,00 m2*7,13€/m2*1/1 434,93
parcela ¢. 241/1 447,00 m2*7,13€/m2*1/1 3187,11
Spolu 8 634,43
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I1I. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATELA

Stanovenie vSeobecnej hodnoty rodinného domu ¢.stip. 111 na parc.c. 239/1 a stavby garaze na parc.¢. 240 v k.0.

Orovnica, obec Orovnica, okres Zarnovica, v¢itane prisluSenstva, vonkajsich uprav a pozemkov parc.¢. 239/1, 240
a241/1.

Hlavné stavby:

Nézov | JKsO | ZP (m2) | Potet podlazi
Rodinny dom ¢.stp. 111 na p.¢. 239/1 8036 119,09 3
Garaz na parc.c. 240 8126 52,69 1
Pozemky:
Nazov pozemku Cislo parcely ‘ Vymera (m2)

Pozemky 239/1 703,00
Pozemky 240 61,00
Pozemky 241/1 447,00

2. ODPOVEDE NA OTAZKY

Tento znalecky posudok je vypracovany podl'a Prilohy ¢.3 Vyhlasky MS SR ¢. 492 /2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku, pouzita je metdda polohovej diferenciacie.

a/ Rekapitulacia vSeobecnych hodnot :

Nazov VSeobecna hodnota [€]

Stavby
Rodinny dom ¢.stip. 111 na p.¢. 239/1 52917,88
Garaz na parc.c. 240 4 197,16
Ploty na p.¢. 239/1, 241/1 1 239,42
Vonkajsie Gpravy

Vodovodna pripojka na p.¢. 239/1 388,03

Vodomerna Sachta na p.¢. 239/1 159,23

Kanalizacia do Zumpy na parc.¢. 239/1 46,80

Zumpa na parc.¢. 239/1 298,92

Elektricka NN pripojka na parc.c. 239/1 326,78

Vonkajsie schody na parc.¢. 239/1 140,35
Spolu za Vonkajsie tpravy 1360,12
Spolu stavby 59 714,58
Pozemky

PozemkKy - parc. ¢. 239/1 (703 m?2) 5012,39

PozemKy - parc. €. 240 (61 m?2) 434,93
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Pozemky - parc. €. 241/1 (447 m?)
Spolu pozemky (1 211,00 m?)

3187,11
8 634,43

Vseobecna hodnota celkom

68 349,01

Vseobecna hodnota zaokrihlene

68 300,00

Slovom: Sestdesiatosemtisictristo Eur

V Banskej Bystrici dita 21.10.2019
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