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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié éislo posudku: 109/2019

I. OVOD

1.1 Uloha znalca:
Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti aredlu Hotel Biele Vody, ktoré su zapisané na listoch vlastnictva
¢. 6268 a 9253, k.u1. Hriflovd, obec Hrifiova, okres Detva, v¢itane prisludenstva, vonkaj$ich tiprav a pozemkov.

1.2 Uéel znaleckého posudku:
Podklad pre dobrovol'nti drazbu nehnutel'nosti.

1.3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok /rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu/:
09.07.2019

1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutel’nost ohodnocuje: 15.07.2019

1.5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
a/ Dodané zadavatel'om :
e Objedndvka na vypracovanie znaleckého posudku zo diia 24.06.2019.
» Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.6268, k.t. Hrifiova - képia z katastralneho portalu zo
dia 05.07.2019.
* Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.9253, k.i. Hrifiovd - kopia z katastralneho portalu zo
dna 05.07.2019.
» Informativna kopia z katastralnej mapy, k.u. Hrifiova - képia z katastralneho portélu zo dita 05.07.2019.
* Doklad o majetkopravnom vyporiadani vydany Okresnym Gradom Zvolen zo diia 23.02.1993 /pouzity ako
doklad o veku pdvodne;j stavby rekrea¢ného zariadenia - pévodne miestnej §koly/ - képia.
* Rozhodnutie o povoleni dotasného uZivania stavby Kotolfia na spal'ovanie biomasy a sklad paliva vydané
mestom Hrifiova zo diia 17.12.2004 - képia prvej strany.
* Rozhodnutie o povoleni stavby Hotel Biele Vody vydané mestom Hritiova zo diia 07.09.2005 - képia prvej
strany.
Cast technickej dokumenticie /pddorysy a rezy/.
Znalecky posudok ¢.96/2016, ktory vypracovala Ing.Andrea Bothova zo diia 08.06.2016 - képia.

b/ Obstarané znalcom :
e Miestna obhliadka a kontrolné zameranie skutkového stavu nehnutel'nosti.
Fotodokumentacia nehnutelnosti.
Indexy cenového vyvoja vydané Statistickym tiradom SR.
Programové vybavenie HYPO, verzia 17.01 od firmy Kros s.r.o. Zilina.

1.6 Pouzité pravne predpisy a literatira:
e Vyhld3ka MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorich zmien a
doplnkov.
e Zikon NR SR ¢ 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov.
» VyhlaSka MS SR ¢. 228/2018 Z.z, ktorou sa vykondva zakon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoé¢nikoch a
prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych zikonov v zneni neskorsich predpisov.
Metodika vypottu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska univerzita 2001.
STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorgich predpisov.
Zakon ¢.527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach v zneni neskorsich predpisov.
Cenové spravy pre stavebnictvo vydavané spolo¢nostou ODIS s.r.o. Zilina.

1.7 Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov:

Vseobecna hodnota (VSH)

VSeobecnd hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnej3ej ceny ku diiu ohodnotenia, ktorua by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej
stitaZe, pri poctivom predaji, ked' kupujuci aj preddvajici budi konat s patri¢nou informovanost'ou i opatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohntitkou.
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovic ¢éislo posudku: 109/2019

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskovéa hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktori by bolo mozno hodnotent stavbu nadobudnit formou
vystavby v ¢ase ohodnotenia na Grovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajiicu vyske
opotrebovania.

Vynosova hodnota (HV)
Vynosova hodnota je znalecky odhad saéasnej hodnoty budtcich disponibilnych vynosov z vyuZitia nehnutel'nosti
formou prendjmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Zakladné postupy ohodnocovania:

V3eobecna hodnota sa stanovi tymito metddami:

porovnavacia metéda,

kombinované metéda (pouZije sa u stavieb, ktoré sii schopné dosahovat vynos formou prenajmu),
vynosova metéda (pouZije sa pri pozemkoch, ktoré su schopné dosahovat vynos)

metdda polohovej diferenciacie

Tento znalecky posudok je vypracovany podla Prilohy ¢.3 Vyhldsky MS SR ¢ 492 /2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku. PouZitd je metdda polohovej diferencidcie. Vypotet vychodiskovej hodnoty je vykonany
pomocou rozpoctovych ukazovatel'ov publikovanych v Metodike USI Zilina, r. 2001 a prepoiitanych na menu
EURO. Technick4 hodnota je upravend o vplyvy, pdsobiace na vieobecnt hodnotu nehnutel'nosti v danom mieste
a Case.

1.8 Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Nie st Ziadne.
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié éislo posudku: 109/2019

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a/ Vyber pouZitej metody:

Vybranou met6dou je metdda polohovej diferenciacie, ktora je v danom pripade najobjektivnej$ia. Kombinovana
metéda nebola pouzitd, pretoZe ide o nehnutelnosti bez schopnosti dosahovat primerané vynosy formou
prenajmu, stavby sa v siicasnom obdobi nevyuzivaju, stavebna udrzba sa vykonéva len ¢iasto¢ne, niektoré objekty
vyzaduju opravy, pripadne rekonStrukciu. Pre pouZitie porovnavacej metédy neboli v hodnotenej lokalite
dostupné objektivne podklady o porovnatel'nych prevodoch.

b/ Vlastnicke a eviden¢né udaje:

List vlastnictva ¢ 6268, k.. Hrifiova

A. Majetkova podstata:

Pozemky registra C

parc.¢. 14952, ostatna plocha o vymere 1162 m2

parc.c. 14960/1, orna péda o vymere 1189 m2

parc.C. 14960/9, zastavand plocha a nadvorie o vymere 309 m2
parc.&. 14960/10, zastavana plocha a nadvorie o vymere 113 m2
parc.&. 14963/1, zastavana plocha a nadvorie o vymere 434 m2
parc.C. 14963 /2, zastavana plocha a naddvorie o vymere 37 m2
parc.. 14963/3, zastavana plocha a nddvorie o vymere 109 m2
parc.&. 14963 /4, zastavand plocha a nadvorie o vymere 180 m2
parc.€. 14968, trvaly travny porast o vymere 59 m2

parc.C. 14969/1, trvaly travny porast o vymere 7999 m2

Stavby
hotel Biele Vody ¢.sup. 2851 na parc.&. 14960/9, 14960/2
kotoliia na spal’ biomasy a sklad paliva &.stp. 2852 na parc.é. 14963/3

B. Vlastnici:
e All4sr.o,LZeljenku 1,962 12 Detva, SR, v spoluvlastnickom podiele 1/1

C. Tarchy:
Zalozne prdva v prospech Slovenskej zdruénej a rozvojovej banky, a.s. s $pecifikované v priloZenom liste
vlastnictva.

List vlastnictva ¢. 9253, k.4. Hritiova

A. Majetkova podstata:

Pozemky registra C

parc.t. 14960/2, zastavana plocha a naddvorie o vymere 1399 m2
parc.¢. 14960/6, zastavand plocha a nddvorie o vymere 42 m2
parc.t. 14960/8, zastavana plocha a nadvorie o vymere 114 m2

Stavby
rekreacné zariadenie ¢.sip. 1145 na parc.&. 14960/8

B. Vlastnici:
e All4sr.o,LZeljenku 1,962 12 Detva, SR, v spoluvlastnickom podiele 1/1

C. Tarchy:
Zalozné prava v prospech Slovenskej zdru¢nej a rozvojovej banky, a.s. si $pecifikované v priloZenom liste
vlastnictva.

¢/ Udaje o obhliadke predmetu posiidenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym $etrenim, kontrolné zameranie stavieb a fotodokumentécia boli vykonané
dila 09.07.2019 za ucasti zastupcu vlastnika ¢asti nehnutel'nosti Ing.Mariana Fekiaca.
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d/ Technicka dokumentacia :

Znalcovi bola predloZend ¢iasto¢nd technickd dokumenticia stavieb /pddorysy a rezy/, ktord je prevaine
v sulade so zistenym skutkovym stavom, dopliiujiice idaje potrebné pre vypracovanie tohto posudku boli zistené
pri miestnom $Setreni kontrolnym zameranim stavieb. Vek objektov bol stanoveny podl'a predlozenych podkladov
a predchadzajuicich znaleckych dokazovani.

e/ Udaje katastra nehnutel'nosti :

Pravna dokumenticia /listy vlastnictva, képia z katastrdlnej mapy/ bola pri miestnom Setreni porovnand so
zistenym skutkovym stavom a nie je s nim v sulade. Hodnotené nehnutelnosti si evidované v katastri
nehnutel'nosti tak popisne na listoch vlastnictva ¢ 6268 a 9253 vedenych Katastralnym odborom Okresného
Giradu Detva pre k.i. Hriflovd, ako aj geometricky v katastralnej mape.

Nesilad v zdpisoch na listoch vlastnictva je v tom, %e nehnutelnost’ zapisand na liste vlastnictva £.9253 ako
Rekrealné zariadenie C.sip. 1145 na parc.d. 14960/8 je v lasti pozemku zapisand nespravne, pretoZe na
parc.¢. 14960/8 sa nachadza len pristavba jedédlne postavend v roku 2005, pévodnd stavba Rekreaéné zariadenie
¢.stp. 1145 je na parc.¢. 14960/2.

Dal3i nestlad je v tom, Ze pristavba vstupnej recepcie do budovy Hotel Biele Vody nie je zakreslena v katastrilne;j
mape v skutkovom vyhotoveni.

Dal&i nestlad je v tom, Ze dve stavby, t.j. Chata &2 na parc.c. 14960/2 a Chata ¢.3 na parc.¢. 14960/6 a 14960/10
nie su zapisané na liste vlastnictva /pravdepodobne im nebolo uréené stpisné &islo/, v katastralnej mape st
zakreslené.

f/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
Pozemky registra C

e parc.¢. 14960/1, orna pdda o vymere 1189 m2
parc.c. 14960/9, zastavani plocha a nadvorie o vymere 309 m2
parc.c. 14960/10, zastavana plocha a nddvorie o vymere 113 m2
parc.€. 14963/1, zastavand plocha a naddvorie o vymere 434 m2
parc.c. 14963/2, zastavana plocha a nadvorie o vymere 37 m2
parc.c. 14963/3, zastavand plocha a nddvorie o vymere 109 m2
parc.C. 14963 /4, zastavana plocha a nadvorie o vymere 180 m2
parc.¢. 14968, trvaly travny porast o vymere 59 m2
parc.t. 14969/1, trvaly travny porast o vymere 7999 m2
parc.c. 14960/2, zastavana plocha a nadvorie o vymere 1399 m2
parc.c. 14960/6, zastavana plocha a nddvorie o vymere 42 m2
parc.¢. 14960/8, zastavana plocha a nadvorie o vymere 114 m2

Stavby
e hotel Biele Vody ¢.stip. 2851 na parc.&. 14960/9, 14963/2
kotolfia na spal. biomasy a sklad paliva ¢.stp. 2852 na parc.&. 14963/3
rekreacné zariadenie €.stip. 1145 na parc.¢. 14960/2, 14960/8
chata €.2 na parc.¢. 14960/2
chata &.3 na parc.¢. 14960/6, 14960/10
vonkajsie tpravy /st $pecifikované v zavere¢nej rekapitulacii tohto posudku/

g/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
Predmetom ohodnotenia nie je pozemok parc.¢. 14952 zapisany na LV & 6268, ktory nie je predmetom zaloZného
prava.
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2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)
2.1.1 Hotel Biele Vody ¢.stip. 2851 na p.¢. 14960/9, 14963 /2

POPIS STAVBY

Hodnotena nehnutel'nost’ zapfsana na liste vlastnictva ako Hotel Biele Vody &.stip. 2851 na parc.é. 14960/9 a
14963 /2 v k.. Latky je svojim ti¢elom rekreaéné zariadenie na hromadnii rekredciu, stavba bola dand do uZivania
v roku 2007.

Dispozitne ma stavba jedno podzemné a dve nadzemné podlaZia. V podzemnom podlazi st prevaZne skladové a
technickoprevadzkové miestnosti, je tu stredova chodba, socialne zariadenia, pra¢oviia, susiareil, herne, lyZiaren.
V nadzemnych podlaZziach st ubytovacie priestory, kazdé podlazie ma stredovi chodbu a 13 izieb so socidlnymi
zariadeniami.

Konstrukéne ide o murovant stavbu z tehlovych muriv v priemernej hribke 40 - 50 cm. Zaklady stavby su
beténové pasové, podzemné podlaZia je osadené v priemernej hibke do 2,00 m so zvislou izolaciou, deliace
konstrukcie murované, stropy Zelezobeténové monolitické, nad poschodim drevené tramové s rovnymi
podhladmi, strecha je sedlové, krytina aj klampiarske konstrukcie su z pozinkovaného plechu. Vonkajsie povrchy
tvoria drevené obklady, vnitorné omietky su vapenné hladké, v socidlnych miestnostiach keramické obklady.
Podlahy su z réznych povrchov, keramické dlazby, vel’koploiné laminatové parkety, textilné povrchy. Okn4 su
drevené zdvojené, vniitorné dvere drevené otvaravé. Objekt je napojeny na elektroinitaldciu z verejnej siete, vodu
z miestncho zdroja, kanalizdciu do Zumpy, je vykurovany, zdrojom je arealova kotoliia na biomasu a ocelové
panelové radidtory. Vnitorné zariad'ovacie predmety v socidlnych miestnostiach sii v $tandardnom vyhotoveni,
keramické umyvadld, WC COMBI, sprchové kiity, pAkové nerezové batérie. V sti¢asnom obdobf{ sa nehnutel'nost
nevyuziva.

Privypocte opotrebenia linedrnou metédou vychddzam z veku stavby od roku 2007, Zivotnost' vzhl'adom na vek a
zisteny stavebnotechnicky stav stanovujem na 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 77 budovy pre spolo¢ni rekreaciu
KS: 1212 Ostatné ubytovacie zariadenia na kratkodobé pobyty

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

B Vypocet . T Obstavany priestor [m3]

0z: (24,50*13,30+6,42*3,00+3,00%2,00+5,50%6,50)*0,30 116,06
0s:24,50*1330*3,00 | 977,55
0Ov:24,50%13,30%6,60+6,42*3,00*3,30+3,00%2,00*3,30+5,50%6,50*3,30 ‘ 235194
Ot: 24,50*13,30%6,25/2+6,42*3,00%0,50+3,00°2,00%0,50+5,50%6,50%2,20/2 - 107024
Obstavany priestor stavby celkom ‘ 4 515,79.

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel: RU=2824 /30,1260 =93,74 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie ! Cislo | Vypocet ZP ZP [m2] ‘ Repr. | Vypocet vysky (h) ! h [m]
Podzemné | 124,50*13,30 32585 Repr.3,00 - 3
. 124,50*13,30+6,42*3,00+3,00%2,00 :
Nadzemné i 13_{(5.50*6,5_(] f 386,86 Repr. 3,30 . 33
|§1adzemné | 22450%13,30 325,85 Repr. 3,30 33
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Priemerna zastavana plocha: (325,85 + 386,86 + 325,85) / 3=346,19 m?
Priemerna vy$ka podlazi: (325,85 *3 + 386,86 * 3,3 + 325,85 * 3,3) / (325,85 + 386,86 +
325,85)=321m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 346,19) = 0,9893
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlaZi objektu: kve=0,30 + (2,10 / 3,21) = 0,9542

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo Nazov Cenoxg;);]) (:;iel = Koef. $tand. ks; Upri;a*p l({)sdielu Cfll:)?i?(l)&onfje !
e ' e stavby (%

‘Konstrukcie podl'a RU ,;
1 Zaklady vrat. zemnychul\)»réc ﬂ 6,00 100 6,00 R
: e e 1500 " 100 1500 ‘
3 Stropy i 800 00 800
4 ZastreSenie bez krytiny T 6,00 1,00 600
: Krytma streéh& . 300 — 100 S 300 ORI S s |
6 - u’Klampiaf;ke konitrukcie 1,00 1,00 1,00 ;
7 o Upravy vm’xtornf/ch pOVI‘ChOV o 7,00 1,00 - 7,00 -
8 f]ﬁravy vonkajsich povrchov B 3,00 o ‘: 1,00 _ 3,00‘ |
; e obklady . 300 . Lo o 30 I
10 " . 3,00 1,00 3,00
- 400 Rl —_—

b 100 500

13 600 1,00 6,00 _
14 Povrchy podléh 3,00 1,00 300
b Vykurovame e S 500 = e b 500 .
16 Elektroinstalica 600 | 1,00 6,00
T DS A= . 100 B L 000 . 000
18 ‘Vnitorng vodovod SN ., G0 TR 500
19 Vnitornd kanalizdcia . 30 100 300
30 Tooeoiay siored e el 000 — 000
21 Ohrevteplejvody 100 2,00
22 Vybavenie kuchyit 0,00 0,00
23 5 Hyglemcke zariédenia aWC ; ; 1,00 4,00
== Vytahy il e ol LA — = 100 . 000
o= Ostam G m—————————— 400 100 400

Spolu ] 10000 [ | 9500
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=95,00/100=0,9500
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: ke =2,535
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv =0,95
Vychodiskova hodnota na MjJ: VH =RU *kcu * kv * kzp * kve * ke * km  [€/m3]

VH = 93,74 €/m3 * 2,535 * 0,9500 * 0,9893 * 0,9542 * 0,939 * 0,95
VH = 190,1004 €/m?

TECHNICKY STAV
Vypoclet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov ‘ Zatiatok uffvania | V {rok] ‘ T [roK] | Z [rok] ‘ 0 [%] TS {%]
Hotel Biele Vody é.s_lip. |
2851 na p.¢. 14960/9, 2007 12 68 80 15,00 85,00
14963/2 - i : |
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov | Vypocet : Hodnota [€] |
Vychodiskova hodnota 190,1004 €/m3 * 4515,79 m3 858 453,49
|Technickd hodnota :85,00 % z 858 453,49 € 729 685,47 |

2.1.2 Kotolila na spal'ovanie biomasy a sklad paliva ¢.siip. 2852 na
p.€.14963/3

POPIS STAVBY

Hodnotena nehnutelnost’ zapisand na liste vlastnictva ako Kotoliia na spal'ovanie biomasy a sklad paliva
¢.slip. 2852 na parc.C. 14963/3 v k.ii. Hrifiov4 je svojim u¢elom aredlova kotoliia s pristavanym skladom paliva,
podla predloZeného podkladu bola stavba dana do uZivania /ski$obnej prevadzky/ v roku 2004.

Dispozi¢ne ma stavba v Casti skladu jedno podzemné a jedno nadzemné podlazie, vlastnd kotolfia ma dve
nadzemné podlazia.

KonStrukéne ide o murovant /pérobeténové tvarnice/ stavbu kotolne a pristavany sklad z ocel'ovou skeletovou
nosnou konstrukciou, v suteréne s doplnenym tehlovym obvodovym mirom na pozdiZnych stranich objektu.
Zaklady stavby su betdnové pésové a patkové, stropy Zelezobeténové monolitické, strecha je sedlova, krytina
z pozinkovaného plechu, klampiarske kon§trukcie nie st vyhotoven4, strecha ma bleskozvod. Vonkajsie povrchy
nie st vyhotovené, vniitorné omietky si vapenné hladké. Podlahy st beténové, s cementovym poterom. Kotolfia
sluzi ako centrdlny aredlovy zdroj vykurovania a teplej vody, z objektu sii vybudované podzemné teplovodné
kanaly do jednotlivych objektov.

Pri vypocte opotrebenia linedrnou metédou vychadzam z veku stavby od roku 2004, Zivotnost vzhladom na vek a
zisteny stavebnotechnicky stav stanovujem na 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 21 budovy kotolni a teplarni
KS: 2302 Stavby energetickych zariadeni

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypotet Obstavany priestor [m3]_-
0z : (6,00*7,00+7,00*9,65)*0,30 N 32,87
= 7'00 *96 5*3’55 e e e e 23980
Ov : (6,00%7,00+7,00%9,65)*3,20 - 350,56
Ot: 6,00°7,00%0,30+(6,00%7,0047,00%9,65)2,90/2 - B ' 171,45
Obstavany priestor stavby celkom . 794,68

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’: RU=2580/30,1260 = 85,64 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehdl, tvdrnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

 Podlazie | {islo | Vypotet ZP ZP[m? | Repr. | Vypodet vsky (h) [ b [y |
Podzemné  17,00%9,56 6692 Repr. 3,55 355
Nadzemné = 1/6,00%7,00+7,00%9,65 | 10955 Repr.320 3,2
oot ™ " 2ca000. R e S ==
Priemerna zastavana plocha: (66,92 + 109,55 +42) /3=72,82 m?

Priemerna vy$ka podlazi: (66,92 * 3,55 + 109,55 * 3,2 + 42 * 2,6) / (66,92 + 109,55 + 42) = 3,19 m
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Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 72,82) = 1,2496
Koeficient vplyvu konStrukénej vysky podlazi objektu: kv = 0,30+ (2,10 / 3,19) = 0,9583

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo Nazov Cenmfl};ol])c;g?el R Koef. $tand. ksi Upr'zva*p;) dielu Cﬁg?i‘rll}(l)?ec;delje 1
| ' P Xs: stavby [%]
.Konstrukme podla RU : :
=1 Zildady vrde zemnych pfac e | - 1000 e 1000 T
2 7 -4Zv1sle konstrukc1e - 2300 13,80 E 20,48
3 Stropy 1200 12,00 17,83
4 /Zastreéenie bez krytiny R f o 6 00 o 6 00 8‘92
e Krytma Sl o 2 ey 2 A S 297 B
f—- Kampiarske konstrukme . . o 1 00,._.“. e o ,‘000 . 000
;7 o Upravy VI'llltOI'Ilych pOVl"ChOV‘ e = 4,50 B h » 6,69 '
P Upravy e 000 | 000
9 Vniitorné keramlcke obklady : B 0,00 s 0,00
- N'Schody | 060 . o
T per S 1 o
12 Vrita 000 000
P s A.;.HOSO T
14  Povrchy podlah 240 3,57
. Wlarovarie 200 T . OOO 0.00
16 Elektromstalac1a . ‘ 700 7,00 10,40
L17 Bleskozvod , i S it T Tt e
18 Vnitorny vodovod 2 00 : : 1 49
. Vnivornd kanahzaaa{ N 2‘00. 050 i Lo N
- vnummy plynovod e 00_0 . 100 000 — 000 |
S Ohrev teplejvody N S v o0 100\. S S— 149,
> Vybavenie uchyn , = 000 —
23 =Hyg1emcke zarlademaaWC R 3,00 o N ‘0,00 0,00 M 0,00
24 Vytany 0,00 1,00 0,00 000
25 Ostatne AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA ) ~6:00 050 3, 00 4,46
Spolu 100,00 | 6730 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=67,30 /100 =0,6730
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kew = 2,535
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=0,95
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU *kcv *kv*kzp * kve * ke *km [€/m3]

VH = 85,64 €/m3 * 2,535 * 0,6730 * 1,2496 * 0,9583 * 0,939 * 0,95
VH = 156,0743 €/m3
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatokutfvania | Virok] | T[rokl | Z[rok] | O[%] | TS[%)]
Kotoliia na spal'ovanie : ;
biomasy a sklad paliva 2004 15 65 80 1875 . 8125
ésip. 2852 na p.£.14963/3 5
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

 Nézov | - Vipotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1156,0743 €/m3 * 794,68 m? 124 029,12
Technicka hodnota 81,25 % z 124 029,12 € 100 773,66

2.1.3 Rekreacné zariadenie C.stip. 1145 na p.¢. 14960/2, 14960/8

POPIS STAVBY

Hodnotena nehnutel'nost zapisana na liste vlastnictva ako Rekrealné zariadenie ¢.sip. 1145 na parc.é. 14960/8
vk.. Hrifiovd je svojim ti¢elom zariadenie na hromadnu rekredciu. Uvedeny zapis na liste vlastnictva je nespravny,
pretoZe na parc.C. 14960/8 sa nachadza len pristavba jedalne postavena v roku 2005, pévodnd stavba je na
parc.t. 14960/2. Pévodna stavba /vtedy miestnej $koly/ bola dané do uZivania v roku 1935, cca v roku 1978 bola
stavba zrekon3truované na rekrea¢né zariadenie a zaroveri boli v areéli pristavané d'aldie dve chaty, tj. Chata &.2
na parc.¢. 14960/2 a Chata ¢.3 na parc.¢. 14960/6, 14960/10, tieto dve stavby bez stp.¢. nie su zapisané na liste
vlastnictva.

Dispozi¢ne ma hodnotend stavba rekreaéného zariadenia jedno ¢iastoéné podzemné, jedno nadzemné a jedno
podkrovné podlaZie. V podzemnom podlaZi je jedna miestnost’ pivnice, v prizemi st vstup, schodisko, vy&ap,
jeddlne, kuchyna, v podkrovnom podlaZi st chodba a ubytovacie izby.

Konstrukéne ide o drevenii zrubovi stavbu v hribke obvodovych stien nad 20 ¢m, zaklady st beténové pasové,
deliace kon3trukcie si murované, stropy drevené tramové s rovnymi podhl'admi, strecha je sedlovd, krytina aj
klampiarske kon3trukcie sii z pozinkovaného plechu. Vonkajsie povrchy tvoria drevené obklady, vniitorné omietky
su vapenné hladké, v socidlnych miestnostiach keramické obklady. Podlahy su z réznych povrchov, keramické
dlazby, povlakové PVC, textilné povrchy. Oknd st drevené zdvojené, vniitorné dvere drevené otvaravé. Objekt je
napojeny na elektroin$taldciu z verejnej siete, vodu z miestneho zdroja, kanalizaciu do Zumpy, je vykurovany,
zdrojom je aredlova kotoliia na biomasu a ocel'ové panelové radiatory. Vnatorné zariad'ovacie predmety v kuchyni
aj v socialnych miestnostiach su v tandardnom vyhotoveni, kuchynské sporiky elektrické, plynova varna doska
na propan-butdnovi bombu, drezy nerezové, keramické umyvadla, WC COMBI, sprchové kiity, pdkové nerezové
batérie. V si¢asnom obdobi sa nehnutel'nost nevyuziva.

Pri vypocte opotrebenia linedrnou metédou vychaddzam z veku stavby od roku 1935, vek pristavby od roku 2005,
zZivotnost vzhl'adom na vek a zisteny stavebnotechnicky stav stanovujem na 110 rokov.

POPIS PRISTAVBY Z ROKU 2005
JednopodlaZznd pristavba jedalne na parc.é. 14960/8 bola k pévodnému rekreaénému zariadeniu, ktoré je na
parc.. 14960/2 /na LV je nespravny zdpis parcely pod stavbou pdvodného rekreaéného zariadenia/ pristavana

v roku 2005, stavba ma jedno nadzemné podlaZie, pultovi strechu, plechovi krytinu, fasida je s drevenymi
obkladmi.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 77 budovy pre spolo¢nii rekreaciu
KS: 1212 Ostatné ubytovacie zariadenia na kratkodobé pobyty

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet dmbstavar_ly priestor [m3]

P6vodna stavba z roku 1935

0z: 21,60*10,10%0,30 T 65,45
0s : (7,60*3,80+2,30*1,00)*2,45 : 76,39
Ov + Ot : 21,60%10,10%4,05+21,60%10,10*1,10+21,60*10,10%5,00/2 - 166892
Ov +0t: 21,60*10,10 > *1,10+21,6( 5,00 o == o
Pristavba zroku2005

0z: 18,97%6,05*0,30 B 34,43
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Ov:18,97*6,05*4,05
0t: 18,97*%6,05*0,80/2

B Spohi ) |
_Qbstavany priestor stavby celkom ‘ 2 355,91_:
STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel: RU=2824 /30,1260 = 93,74 €/m?3

Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

_ Podlazie Clslo [ Vypocet ZP ‘ ZP; [m2] ‘ Repr. ‘ Vypocet vysky (h) = ‘ h [m]
Podzemné . 17,60*3,80+2,30*1,00 3118 Repr.245 ek 240
Nadzemné o 1 21 60*10 10+18 97*6 05 332 93 Repr 4 05 4,05
Podkrovné 1.21,60*10,10 218,16, Repr. 3,20 3,2
Priemerna zastavana plocha: (31,18+ 332,93 +218,16) / 3=194,09 m?

Priemerna vyska podlazi: (31,18*2,45 + 332,93 4,05+ 218,16 *3,2) / (31,18 + 332,93 +
218,16) =3,65m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 194,09) = 1,0437
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve=0,30 + (2,10 / 3,65) = 0,8753

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

| R . i Cenovy podiel
Cislo Nizov CenO\E(});;])(édlel RU| Koef. $tand. ks, Upriva*p Esdlem hodnotenej
ol | P stavby [%]

Konstrukc1e podl'a RU

Zak]adyvrat zemny':hprac 6’00 I 6,00 “ 670

Zv1sle konstrukcie 15,00 o 14 25 : 15, 92
Stmpy ,,,,,,, 8,(]6\ ol e e | 5 0() - .}.893 |
Zastregeniemﬂéz ryting . : . 5,06; e . 6'00,. o et : 70%
Krytina strechy 300 2,85 3,18

_ Kampiarske konstrukcie 10100 teo vz

LN R W N e

;Upravy vnutornych povrchov 7,00 7 00 o 7,81
- ,Upravy vonka]smh povrchov - - 3,00 2 70 T 301

v Vnutorne keramlcke obklady . : éOO ! ‘ 3 00 R 335
10 schody S ] 200 270 i 3 01
11 , Dvere I 400,; - S 400 446 R
12 Vrata CICIC 550 0.00 T 0 00
13 P S . — 6’00 - 6,00 670
14 \'Povrchy podlah e — 300 270 301
15 - “ivykurovame S ———— — 500“‘ === 500 } 5’58
16 Elektromsta]aaa ,600.‘,,. ] s e e R 6‘00 s 6'7 0
17 B]eskozvod o e e 50 . 0,00 ; 0:00 -
18 M,Vnutornyvodovod a ‘ 3,00 2,10 2,34
19 W,Vnutorna kanahzacm - . 3 00 2,10 : 2,34
20 Vnutorny plynovod 100 . 0,20 i 0,22
)1 Ohrev tep]e] vody — S— ,2'00 ‘‘‘‘‘ i 200 223
22 Vybaveme kuchyn . 200 0’00 . 000
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23 Hygienické zariadeniaa WC 4,00 1,00 4,00 v 446

24 Vytahy _ 1,00 0,00 0,00 0,00

25 ‘Ostatné 4,00 0,50 2,00 2,23
|Spolu 100,00 | | 89,60 | 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =89,60 / 100 = 0,8960

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 2,535

Koeficient vyjadrujtici izemny vplyv: km =0,95

Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU *kcu * kv * kzp * kve * ki * kn  [€/m3]

VH = 93,74 €/m3 * 2,535 * 0,8960 * 1,0437 * 0,8753 * 0,939 * 0,95
VH = 173,5133 €/m3

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti cdbornym odhadom

[ Nazov | Zatiaokutivania | Vrokl | T[rok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]
Rekrea¢né zariadenie &.sup.. i

1145 na p.&. 14960/2, : 1935 84 26 110 76,36 23,64
14960/8 .

Pristavba 2005 14 26 40 35,00 65,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ' Vypocet Hodnota [€]
Pdvodna stavba z roku 1935
Vychd‘diskové hodnota 1735133€/m3 *1810,76 m3 o 314 190,94
echm b 12»3,64% T Y B L e e . 27474
Pristavba z roku 2005 ‘ - - o “ .
e odscont o o 1735133€/m3 *54515 T e e 0 ]
Technicka hodnota 6500%z9459078€ 61484,01
Vyhodnotenie:

Nazov Vychodiskové hodnota [€] : Technicka hodnota [€]

Pdvodna stavba z roku 1935 314 190,94 74 274,74
rfetavba ool 2005 — L e 78 == VT
Spolu | 408781,72| 135 758,75

2.1.4 Chata ¢.2 bez C.stip. na p.¢. 14960/2

POPIS STAVBY

Hodnotend nehnutel'nost s ndzvom Chata ¢.2 lezi na parc.¢. 14960/2, nemé pridelené stipisné &islo a nie je zapisana
na liste vlastnictva. Svojim ucelom ide o budovu na hromadni rekredciu. Podl'a zisteni pri miestnom $etren{ a
podla predchadzajicich znaleckych dokazovani bola stavba postavend v roku 1978, pisomny doklad o veku stavby
znalcovi nebol predloZeny.

Dispozitne md hodnotend stavba jedno podzemné, jedno nadzemné a jedno podkrovné podlaZie. V podzemnom
podlaZi st chodba, sauna, odpotivareii, WC, sprcha, v prizemi budovy st vstupna veranda, chodba so schodiskom,
dve izby a socidlne zariadenia, v podkrovi sii chodba a tri izby.

Kon3trukéne ide o drevent zrubovii stavbu v hriibke obvodovych stien nad 20 cm, zéklady st beténové pasové,
deliace konStrukcie sii murované, alebo montované drevené, stropy drevené tramové s rovnymi podhl'admi,
strecha sedlovd kriZova, nad jednou bo¢nou stranou pultovd, krytina aj klampiarske konstrukcie su
z pozinkovaného plechu. Vonkajsie povrchy tvoria drevené obklady, vnutorné povrchy tvoria malby na drevenych
kon3trukcidch, vapenné hladké omietky alebo keramické obklady. Podlahy st z réznych povrchov, keramické
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dlazby, povlakové PVC, textilné povrchy. Oknd st drevené zdvojené, vniitorné dvere drevené otvaravé. Objekt je
napojeny na elektroinstalaciu z verejnej siete, vodu z miestneho zdroja, kanalizaciu do Zumpy, je vykurovany,
zdrojom je aredlova kotolila na biomasu a ocelové panelové radidtory. Vnitorné zariad'ovacie predmety
v socidlnych miestnostiach sii v $tandardnom vyhotoveni. V sti¢asnom obdobi sa nehnutel'nost nevyuZiva.

Pri vypotte opotrebenia linedrnou metédou vychiddzam z veku stavby od roku 1978, Zivotnost vzhladom na
zisteny stavebnotechnicky stav a vykondvanu ddrzbu stanovujem na 70 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 77 budovy pre spolo¢ni rekreaciu
KS: 1212 Ostatné ubytovacie zariadenia na kratkodobé pobyty

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet ] Ogstavany priestor [m3]
O; : (8,80*7,75_+2,39*5,70)*0,30 24,55
0s:7,27%5,70%2,45 53
Ov +0Ot:
(8,80*7,75+2,39*5,70)*2,85+(4,88*7,75+2,39*5,70)*1,10+(4,88*7,75+2,39*5,70)*3,27 /2+3,9 390,60
2*7,75%1,10/2 - B -
Obstavany priestor stavby celkom ‘ 516,68

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU=2824 /30,1260 =93,74 €/m?3
Koeficient konstrukcie: kx = 1,029 (drevena a na baze drevnej hmoty)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vy$ky objektu

| Podlazic | Cislo | V§pocet ZP ZP[m? | Repr.| Vypotet vysky (h) Thm
Podzemné = 1727*570 4144 Repr.245 | 245
Nadzgmné 1?8,80*7_,?5+2,39*5,70 : 81,82 ) ReR.I:' 2,85 ;2,85
Podkrovné 14,88%7,75+2,39*5,70 ; 51,44 Repr. 2,70 2,7
Priemernd zastavana plocha: (41,44 + 81,82 +51,44) / 3=58,23 m?

Priemerna vys$ka podlazi: (41,44*2,45+81,82%2,85+51,44*2,7) / (41,44 + 81,82 +
51,44)=2,71m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 58,23) = 1,3322

Koeficient vplyvu konstrukénej vy$ky podlazi objektu: kve=0,30 + (2,10 / 2,71) = 1,0749

Vypociet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Eislo Nazov lce“""f podiel RU| o6 srand. ks, | UPFava podielu Circl)(()i‘r,l{n?e?eljel

. | E%] cpi cp: ™ ksi stavby %]
Konstrukcie podl'a RU :

R, T BT — | .

2 Zvislé konStrukcie 1500 0% 1350 1655

e e e

4 Zastredenie bez krytiny L 600 1,00 6,00 | 7,37

B e N T I A~

e S B - i

7 Upravy vnitornych povrchov 700 0,70 4,90 6,02

8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 090 2,70 331
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9 Vnitorné keramické obklady j 3,00 0,80 240
n Schody b S el e
e Dvere o —C—— BT par e =
12 Vréta 0,00 1,00 000
et 600 100 P R
14 Povrchy podidh 3,00 0,80 ] 2,40
T Vykurovame = = 500
e B == = S = . Foe
17 o B‘]eskozvod v B 100 O WO,OO - 0,00 g
1svnummymdw0d - —— e e g rra—
T P =T o i o0
P y ey - B BT RS Ry et
_— Ohrevteple] o . I T R e vy Y
o Vybéx;éniekuchgzﬁ“ o i R Ry e — |
23 Hygienické zariadeniaa WC . 400 | 080 320 ,
= Vytahy = == o6 T TR e
25 Ostatné 400 0,30 1,20
Spolu 5 100,00 | 81,45 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=81,45/100=0,8145
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kev = 2,535
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU * keu * kv * kzp * kve * ks *km [€/m3]
VH=93,74 €/m3* 2,535 * 0,8145 * 1,3322 *1,0749 * 1,029 * 0,95
) VH=270,9383 €/m3
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov | Zatiatokuzivania | V[rok] | T[rok] | Z[roK] [ 0% TS [%)]
Chata &.2 bez &stip. na p.¢. 1978 41 29 70 58,57 41,43

14960/2

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [€] _|
Vychodiskova hodnota 1270,9383 €/m3 * 516,68 m3 ‘ 139 988,40/
‘Technicka hodnota 41,43 % z 139 988,40 € 57 997,19

2.1.5 Chata ¢.3 bez ¢.sup. na p.¢. 14960/6, 14960/10

POPIS STAVBY

Hodnotend nehnutel'nost s ndzvom Chata ¢.3 leZi na parc.¢. 14960/6 a 14960/10, nem4 pridelené stipisné ¢&islo a
nie je zapisand na liste vlastnictva. Svojim ti¢elom ide o budovu na hromadn rekreaciu. Podl'a zisteni pri miestnom
Setrenf a podla predchadzajicich znaleckych dokazovani bola stavba postavena v roku 1978, pisomny doklad o
veku stavby znalcovi nebol predloZeny.

Dispozi¢ne ma hodnotend stavba jedno nadzemné a jedno podkrovné podlaZie, v prizemi budovy st vstupnd
chodba so schodiskom, tri izby a socidlne zariadenia, v podkrovi su chodba so schodiskom, $tyri izby a dve ktipel'ne.
Konstrukéne ide o dreventt zrubovu stavbu v hriibke obvodovych stien nad 20 cm, zdklady st beténové pasové,
deliace kon3trukcie st murované, alebo montované drevené, stropy drevené tramové s rovnymi podhl'admi,
strecha sedlové, krytina aj klampiarske konstrukcie st z pozinkovaného plechu. Vonkajsie povrchy tvoria drevené
obklady, vnutorné povrchy mal'by na drevenych konstrukcidch, vipenné hladké omietky alebo keramické obklady.
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Podlahy su z réznych povrchov, keramické dlazby, povlakové PVC, textilné povrchy. Okna st drevené zdvojené,
vniitorné dvere drevené otvaravé. Objekt je napojeny na elektroinitaldciu z verejnej siete, vodu z miestneho
zdroja, kanalizaciu do Zumpy, je vykurovany, zdrojom je arealova kotolfia na biomasu a ocelové panelové
radidtory. Vnutorné zariad'ovacie predmety v socidlnych miestnostiach st v $tandardnom vyhotoveni. V si¢asnom
obdobi sa nehnutel'nost nevyuziva.

Pri vypocte opotrebenia linedrnou metédou vychadzam z veku stavby od roku 1978, Zivotnost vzhladom na
zisteny stavebnotechnicky stav a vykonavanti tdrzbu stanovujem na 70 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 77 budovy pre spolo¢nii rekreiciu
KS: 1212 Ostatné ubytovacie zariadenia na kratkodobé pobyty

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet | Obstavany priestor [m3]
0z: 14,10*8,50*%0,30 ‘ 35,96
‘Ov +0t: 14,10*8,50%3,65+14,10*8,50*4,65/2 716,10
‘Obstavany priestor stavby celkom ‘ 752,06

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel: RU=2824 /30,1260 = 93,74 €/m?3
Koeficient konstrukcie: kx = 1,029 (drevend a na baze drevnej hmoty)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlasie | Cfslo Vipotet ZP | zP[m? | Repr] Vypotet vigky (h) | hm] |
Nadzemné 1:14,10*8,50 119,85 Repr._3‘,6“5 - 3,65
Podkrovné :  114,10*8,50 119,85 Repr. 2,80 .28
Priemerna zastavana plocha: (119,85+119,85) / 2=119,85 m?

Priemerna vyska podlazi: (119,85*3,65+119,85*2,8) /(119,85 + 119,85) = 3,23 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp =0,92 + (24 / 119,85) = 1,1203
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kvrp=0,30+ (2,10 / 3,23) = 0,9502

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo Nézov CenO\E%';O[])(():g'tel RUI Koet. stand. ks, Upracg?*pl({)scllielu Cfll;(()iz}(])?eildeljd
stavby (%]
Konstrukcie podl'a RU /
il e vratzemnych e e e e o0 228
2 Zvislékonstrukcie 1500 | 090 1350 1636
— Stmpy s T 500 | =
P v — T T e a
5 Krytmastrechy 3,00 095 285 : 3,46
— e L v T T S T
— UpravyvnummyChpovrChOV === = P T
. Upravyvonka]§1chpovrch0v S B T T e Ry
9 o Vnutorne keramické Obkla(i;‘w o 3,00 D w0,80 2,40 | 291
" schody b2 et A T 070 1o | e
11 Dvere } o 400 090 3,60 4,37
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12 Vréta 000 100 000 000
|13 ‘Okna 6,00 1,00 6,00 7,28
14— -Povrchy podidh 3,00 : 0,80 » 2,40 2,91
15 Vykurovanie - 5,00 1,00 5,00 6,06
16 ‘Elektroinstalacia 6,00 : 1,00" i 6,00 7,28
17 ’Bleskozvod 1,00 10,00 ? 0,00 0,00
18 _Poitomy yodoved S O . AU SO SO .
19 Vm’ltorné“ka‘malirzécia 3,00 0,50 ‘ 1,50 d 1,82
20 Vnitorny plynovod k0O 020 02 - 024
21 _ :Ohrev teplej vody 2,00 - 1,00 j 2,00 2,43
22 Vybaveniekuchyd 2,00 0,00 _ 0,00 ﬁ 0,00
23 Hygienickeé zariadenia a WC L 400 3 0,90 3,60 4,37
24 Vytahy 1,00 0,00 f 0,00 0,00
25 - Ostatné 4,00 0,30 1,20 1,46
Spolu | 10000 | _ 82,45 | 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=82,45 /100 = 0,8245
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu=2,535
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 0,95
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU *kcu * kv * kze * kve * kx * km  [€/m?3]
VH = 93,74 €/m3* 2,535 * 0,8245 * 1,1203 * 0,9502 * 1,029 * 0,95
VH = 203,8834 €/m3
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uzivania ‘ V[rok] | T[rok] | Zlrok] | O[%] TS [%]
Chata €.3 bez C.stp. na p.&.
14960/6, 14960,/10 1978 41 29 70 _58,57 41,43

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov { Vypolet o Hodnota [€]
chhpdis_lfqyé “hc_)dn‘ota o '203,8834 €/m3* 7_5_2,06 m3 153 332,55
Technicka hodnota 41,43 %z 153 332,55 € 63 525,68
2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Lyziaren ¢.1

POPIS STAVBY

Lyziaren €. 1 je drobné jednopodlaznd drevena stavba, zaklady st beténové, zvislé konstrukcie z jednostranne
obitych drevenych stipikovych konstrukcif, na pultovej streche je plechova krytina, stavba nema Ziadne vnitorné
vybavenie, vyuZiva sa ako sklad. K drobnym stavbam lyZiarni neboli znalcovi predloZené Ziadne technické
podklady, ani doklady o ich veku, tdaje potrebné pre vypracovanie tohto posudku boli prevzaté
z predchadzajicich znaleckych dokazovani.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne

KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
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MERNE JEDNOTKY

PodlaZie e Vypocet zastavanej ploch - ZP [m?] k
_ uZivania i3 T 1 plochy ZP
1. NP 1978 10,80 ‘10,8 18/10,8=2,000

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouZitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod [ R Polozka o ) Hodnota
2 ‘Zaklady a podmurovka o - ) » ]
23bez podmurovky,lba .t p.ésy e e 615
Zvislé konstrukcie (okremspolotngeh)
3.5 drevené stlpikové jednostranne obité; kovova kostra alebo stlpiky s drevenym, plechovym 675
... . aleboazbestocementovym plastom -
5 Krov |
I 53 Cuitove B s
é . KrynnastreChy n;; kmve & s e o e 2T
61c plechovﬁ pozmkovana N N E—— e - S 760
: Vonka]§1a ﬁprava povrcho\} e T b P — . ammm o ew _mm
95 napustemelmpregnacmu ‘. e

10 Vnuatorna Gprava povrchov

| 10.5 napustenie impregnéc‘io‘d - ; 50
12 .Dvere
12.4 hladké plné alebo zasklené 150

13 6kné

13.5 zdvojené a ostatné s dvojvrstvovym zasklenim
= Pod]ahy T R e e
145 dlazdlce palubovkyv,ﬂdosky, cementovy poter S - 185
20 Okemce — N P S o immm pe— e o m mm w Ne e el
e 2020tvarave — S 20
Spolu [ 3280

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

Spolu - L 0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke = 2,535
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kwm = 0,95
L Podlazie ‘ Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?]
'L.NP (3280 + 0 * 1,667)/30,1260 108,88
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zaciatok ui_i\_/ania ) V_[rok] | T [rok] l Z [rok] 0 [%] ‘ TS [%] _|

1.NP i 1978 41 9 50 = 8200 1800 |
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

( ‘Nézov Vypocet N ~ Hodnota [€]
Vychodlskova hodnota 108,88 €/m?*10,80 m2*2,535*0,95 2831,87
Technicka hodnota 18,00% z 2 831,87 509,74

2.2.2 Lyziaren ¢.2

POPIS STAVBY

Lyziareii €. 2 je drobné jednopodlazna drevend stavba, ziklady st beténové, zvislé konstrukcie z jednostranne
obitych drevenych stipikovych kon$trukcii, na pultovej streche je plechova krytina, dvere si drevené otvaravé,
podlaha drevenj, stavba nema Ziadne vnitorné vybavenie, vyuziva sa ako sklad.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne

KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

Zadiatok
uZivania ! L
1. NP 1978 ;7,28 7,28 §18/7,28=2,000

Podlazie

Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernii jednotku m2 ZP podl’a zdsad uvedenych v pouZitom
katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE
I Bod ) B Polozka ) S Hodnota
2 Zaklady a podmurovka ;

2.3 bez podmurovky, 1ba zakladove pasy - 615
13 N Zv1sle kon§trukcie (okrem spolocnych) '

3.5 drevené stlplkove jednostranne obité; kovové kostra alebo stlplky N drevenym, plechovym

... . aleboazbestocementovym plastom 675
5 Krov

5.3 pultové 545
. Krytma strechy - krove N R . — L —
RS 5 1 c plechova pozmkovéh ; _ I - — 6o
9' 6 torava povrchov e B
9 ﬁapusteme mpregna(:lho“u o - 180
10 Vnuwma uprava povrchov - - ]
- 10.5 napusteme impregnaciou - N 50
5 Dvere o W e e e erp—— e r— N e |
................. 12 4 hladke plne a]ebo zasklene h ‘ V 150
T ’Okna ...... e s s P i ] 8
e 13 . ZdVO]ene . Ostatne . dvowrstvovym zasklemm e s e . 80 -
14 - ’Podlahy T e
14 5 d]a.zdlce palubovky, dosky, cementovy poter - o R .1>8>5. ]
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20 :Okenice -
20.2 otvaraveé - 40
'Spolu | 3280 |

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

spolu ' ' 0 '
| [spo B

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,535

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kw = 0,95

‘ Podlazie | Vypoclet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?] ;
|1.NP (3280 + 0 * 2,473)/30,1260 108,88 |
TECHNICKY STAV

Vypoclet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

‘ Podlazie Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] | Z [roK] | 0 [%] TS [%]
|1.NP 1978 41 9 50 82,00 18,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypocet ~Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnota 108,88 €/m?*7,28 m2*2,535%0,95 » 1 908,89
Technické hodnota - 18,00% z 1 908,89 343,60

2.2.3 Lyziaren ¢.3

POPIS STAVBY

LyZiareil ¢. 3 je drobné jednopodlazna drevena stavba, zdklady st beténové, zvislé konstrukcie z jednostranne
obitych drevenych stipikovych konstrukcif, na pultovej streche je plechova krytina, dvere s drevené otvaravé,
podlaha drevend, stavba nema Ziadne vnitorné vybavenie, vyuziva sa ako sklad.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY

Podlazie ‘ Zatiatok ‘ B Vypocet zastavanej ploch ZP [m?] | k

| uZivania | yp 1 plochy i l .

1.NP . 1978 530 53 18/5,3=3,000
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merni jednotku m? ZP podl'a zdsad uvedenych v pouzitom
katalégu.

Strana 19



Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢ Cislo posudku: 109/2019

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka

2 3 bez podmurovky, 1ba zakladove pasy - S i 615

3 Zv1sle kon§trukcie (okrem spo]ocnych)
» 3.5 drevené stipikové jednostranne obité; kovové kostra alebo stlplky s drevenym, plechovym

. ' alebo azbestocementovym pldstom

5 Krov

5 3 pultove

675

B Krytma strechy T e R =
_ 6.1.cplechovd pozinkovand ‘ - 760 I
: Vonka]ma irave povrchor .
53 mapustenie 1mpregnac16ﬂ = - N 180

10 Vnutorna uprava povrchov

105napusteme 1mpregnac1ou - 7 50 o
12 - bvere : i)
1 124madke plne a]ebo zasklene e et et s s e e 150
13 okna ‘. B
- 13.5 zdvojené a ostatné s dvojvrstvovym zasklen{im

14 Podlahy e e

P palubovky,doskycementovypoter i e e e e e 185 .
20 s . S e o e

B —— o o R =
[Spolu B 3280

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

| ‘Spolu 0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,535
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ku = 0,95

Podlazie Vypocet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
!1. NP (3280 + 0 *3,396)/30,1260 108,88
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metéddou so stanoven{m Zivotnosti odbornym odhadom

L Podlazie Zatiatok uzivania V [rok] ‘ T [rok] . Z [rok] ‘ 0 [%] TS [%]
1. NP 1978 4 9 50 82,00 18,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

_ Nazov Vypoclet Hodnota [€]
Vychodlskova hodl}ota . 108,88 €/m2*5,30 m2*2,535%0,95 » 1 389,71
Technicka hodnota 18,00% z1 389,71 250,15|
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2.2.4 Vodovodna pripojka pre chaty 1,2,3

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocel'ové potrubie
Polozka: 1.2.b) Pripojka vody DN 40 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1800/30,1260 = 59,75 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 25,00 bm

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 2,535

Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok :Jiivania_ | V [rok} T [rok] Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [EA)]
Vodovodnd pripojka pre 1978 on 9 ., 50 | 8200 18,00
chaty 1,2,3 0
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
| Nazov Vypoclet - Hodnota [€] _
\Vychodiskova hodnota 25 bm * 59,75 €/bm * 2,535 * 0,95 | 3597,32
:Technické hodnota 18,00 %z 359732 € 6_47,52_
2.2.5 Vodovodna pripojka pre kotoliu
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocel'ové potrubie

Polozka: 1.2.b) Pripojka vody DN 40 mm, vritane navftavacieho pasu

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1800/30,1260 = 59,75 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 37,00 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kecu=2,535

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

0 Nazov Zadiatok uzivania | V [rok] T [rok] | Z [rok] 0- [%] TS [%] ]
Vodovodné pripojka pre 2004 15 35 50 30,00 70,00 ‘
kotoliiu ) i
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

[ Nazov B Vypocet Hodnota [é]_
Vychodiskova hodnota 37 bm* 59,75 €/bm * 2,535 * 0,95 - B 5324,04
Technicka hodnota :70,00%z 5 324,04 € 372683

2.2.6 Kanalizacia z chat 1,2,3

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kdéd KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.2. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie bet6nové
Polozka: 2.2.a) Pripojka kanalizacie DN 200 mm
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 2140/30,1260 =71,03 €/bm
Poéet mernych jednotiek: 32,00 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,535
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov Zatiatok uifvania | Vrokl | T[rok] | Z[rok] 0% | TS[%]
Kanalizécia z chat 1,2,3 1978 41 9 50 82,00 18,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Néazov | Vypotet _ Hodnota[€]
Vychodiskova hodnota ::32 bm *71,03 €/bm * 2,535 * 0,95 5473,86
Technick4 hodnota 18,00 %z 5473,86 € 985,29

2.2.7 Zumpa pre chaty 1,2,3

ZATRIEDENIE STAVBY

Ko6d JKSO: 827 2 Kanalizicia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizacia {JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 4,00%4,00%2,00 = 32 m3 OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,535

Koeficient vyjadrujiici Gizemny vplyv: kv = 0,95
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TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Za(:iazok uiivania |  V([roK] I T [rok] ‘ Z[rok] | 0 [%] ‘ TS [%]
Zumpa pre chaty 1,2,3 1978 41 9 50 8200 ¢ 18,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypotet Hodnota [€] |
Vychodiskova hodnota ‘32 m3 OP * 107,88 €/m3 OP * 2,535 * 0,95 8313,66
|Technické hodnota 118,00 % z8313,66 € 1496,46

2.2.8 Kanalizacia z hotela

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 2. Kanalizacia {JKSO 827 2}
Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.¢) Pripojka kanalizacie DN 200 mm
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 1010/30,1260 = 33,53 €/bm
Poéet mernych jednotiek: 19,00 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kev = 2,535
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov | Zatiatok uzivania V [rok] | T [rok] | Z[rok] |  O[%] ‘ TS—[%] 1
Kanalizécia z hotela : - 2005 14 36 50 28,00 72_,00 ‘

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

I Ndzov Vypotet W Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 19 bm * 33,53 €/bm * 2,535 * 0,95 1534,22/
Technicka hodnota i72,00% z1534,22 € 1104,64

2.2.9 Revizna kanaliza¢na $achta

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.4. Kanalizacné Sachty )

Polozka: 2.4.a) Bet6nova prefabrikovana - hibka 2,0 m pre potrubie DN 200 - 300
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Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 9150/30,1260 = 303,72 €/Ks

Pocet mernych jednotiek: 1,00 Ks

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kev = 2,535

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypoclet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

| Nazov Zatiatok ufivania | V [rok] Tirokl | Z[rokl | O[%] | TS[%]
lRevizna kanaliza¢nd $achta 2005 14 36 50 28,00 72,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypodet . Hodnota [€] !
Vychodiskova hodnota i1 Ks*303,72 €/Ks * 2,535 * 0,95 731,43
Echnické hodnota 072,00 %z 731,43 € 526,63

2.2.10 Zumpa pre hotel a pristavbu hotela

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizicie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monolitickad aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 10,00*3,20*2,20 = 70,4 m3 OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu =2,535

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zadiatok uzivania V [rok] T [rok] ‘ Z [;ok] 0 [%] ‘ TS [%]
Zumpa pre hotel a 2006 ! 13 37 50 26,00 74,00
pristavbu hotela ; il

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

- Nazov Vypocet . _ Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota :70,4 m3 OP *107,88€/m3 OP * 2,535 * 0,95 18 290,06
|Technicka hodnota 174,00 % z 18 290,06 € _ 13 534,64

2.2.11 Elektricka NN pripojka

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky
PoloZka: 7.1.k) kablova pripojka zemné Al 4*25 mm*mm
Rozpoétovy ukazovatel za mernid jednotku: 480/30,1260 = 15,93 €/bm
Pocet kablov: 1
Rozpoétovy ukazovatel za jednotku navysSe: 9,56 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 65,00 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kev = 2,535
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zatiatokugivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | o) | TS[%]
Elektricka NN pripojka 1978 41 9 50 82,00 18,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
szov V}’Ipoéet_ = Hodnota [€] _
_V}'lchu(b)diskové hodnota :65bm * (15,93 €/bm + 0* 9,56 €/bm]»* 2,535*0,95 249362
Technick4 hodnota 118,00 % z 2 493,62 € 448,85
2.2.12 Pripojka plynu zo zasobnikov
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 5 Plynovod
Koéd KS: 2221 Miestne plynovody
Kéd KS2: 2211 Dial'kové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)
Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 22,00 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key =2,535
Koeficient vyjadrujiici Gizemny vplyv: kum = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zadiatok uZivania Vrok] | T[rok] | Z[rok] 0 [%] ‘ TS [%]
Pripojka plynu zo 2006 13 37 50 2600 74,00
zasobnikov — » :
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
D Nazov _ l Vypocet T Hodnota [€]
V}'Ichqdiskové hodnota 22bm* 14,11€/bm* 2,535 *0,95 e 7 4-7,57
Technicka hodnota §74,00 % z74757 € - 553,20
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2.2.13 Spevnena plocha pre zasobniky plynu

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického bet6énu
Polozka: 8.2.c) Do hriibky 250 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 430/30,1260 = 14,27 €/m2 ZP
Poéet mernych jednotiek: 3,00%2,00 =6 m2 ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu =2,535
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | ZaCiatok uzivania |  V[rok] ‘ T [rok] Z [rok] 0[%] TS [%]
Speviiend plachd pre 2006 13 37 50 26,00 74,00
|zasobniky plynu
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet il Hodnota [€]
Y}"{‘chqdiskové‘hqunota ~ 6m2ZP*14,27 €/m2ZP* 2,535 *095 N 206,19
Technicka hodnota 74,00 % z 206,19 € 152,58
2.2.14 Teplovodné rozvody z kotolne
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 4 Teplovodné kanaly
Kad KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 6. Teplovodné kanaly (JKSO 827 4)
Bod: 6.4. Potrubie ( tepelne izolované )
Polozka: 6.4.a) DN 40 mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 205/30,1260 = 6,80 €/bm
Poéet mernych jednotiek: 4*42,00 =168 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,535
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kw = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uzivania ) V [rok] T [rok] | _Z [rok] 0 [%] | Tg [F/o]__
Teplovodné rozvody 2 2004 15 35 50 30,00 70,00
kotolne —
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

‘ Nazov N Vypocet I " Hodnota [€] _
Vychodiskovéd hodnota :168bm * 6,8 €/bm * 2,535 * 0,95 2751,18
Technicka hodnota ;70,00 %z2751,18 € 1925,83

2.2.15 Teplovodna pripojka k hotelu

ZATRIEDENIE STAVBY
Ké6d JKSO: 827 4 Teplovodné kandly
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 6. Teplovodné kandly (JKSO 827 4)

Bod: 6.4. Potrubie ( tepelne izolované )

PolozZka: 6.4.a) DN 40 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 205/30,1260 = 6,80 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 4*19,00 =76 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,535

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypoclet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zadiatok ufvania |  V [rok] T [rok] Z[rok] |  O[%] TS (%] |
Teployind prifojia k 2005 14 36 f 50 28,00 72,00
‘hotelu ___|
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet - Hodnota [€] )
Vychodiskova hodnota 176 bm * 6,8 €/bm * 2,535 * 0,95 1244,58
Technicki hodnota 172,00 %z 1 244,58 € 896,10

2.2.16 Spevnené plochy vjazdu a parkoviska

ZATRIEDENIE STAVBY

Kadd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikdcie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.6. Plochy s povrchom asfaltovym

Polozka: 8.6.d) Asfaltovy beton hr. 50 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernid jednotku: 460/30,1260 = 15,27 €/m2 ZP
Poéet mernych jednotiek: 32,00%4,00+8,00*23,00 = 312 m? ZP
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Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu =2,535
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZivania ‘ V [rok] L T [rok] l Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Spevnené plochy vjazdu a 1978 41 9 50 8200 18,00
parkoviska Il -
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
. ~ Nézov Vypolet "Hodnota [€]
Y}?c‘h‘q_qwigkq\fé‘hodnota N 312 m2 ZP* 1527 €/m27ZP * 2,535 * 095 11473,48
Technicka hodnota 118,00 %7 11 473,48 € 2 065,23
2.2.17 Spevnené plochy dlazdené
ZATRIEDENIE STAVBY
Kaéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym
PoloZka: 8.3.f) Zdmkova betdnova dlazba - kladené do piesku
Rozpoctovy ukazovatel za merniti jednotku: 440/30,1260 = 14,61 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 30,00*4,00+6,00*2,00+4,00%1,80 = 139,2 m2 ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,535
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZivania V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] 0 [%] TS [%]
_Sp?vn_ené plochy dlazdené 2005 14 36 _50 28,00 72,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€] |
Vychodiskové hodnota  139,2m2 ZP * 14,61 €/m2 ZP * 2,535 * 0,95 » 4 897,69
| Technicka hodnota 72,00 %z 4 897,69 € 3 526,34

2.2.18 Elektricka pripojka a NN rozvody lyZiarskeho svahu

ZATRIEDENIE STAVBY
Kaéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.u) kablova pripojka zemna Cu 4*10 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 470/30,1260 = 15,60 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navyse: 9,36 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 210,00+690,00 = 900 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke =2,535

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

! Nazov Zatiatok uZivania \Y [i"o_k] | T[rok] ‘ Z [rok] 0 [%] TS [%]
|Elektricka pripojka a NN ;
|rozvody lyZiarskeho svahu .

2004 15 35 50 30,00 70,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet ' Hodnota [€] ‘
Vychodiskova hodnota 900 bm * (15,6 €/bm + 0 * 9,36 €/bm) * 2,535 * 0,95 133811,83
Technicka hodnota 170,00 %z 33 811,83 € 23 668,28

2.2.19 Vonkajsie schody

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 822 2 Vonkajsie a predlozené schody
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 10. Vonkaj3ie a predloZené schody (JKSO 822 2)
Bod: 10.7. Na Zelezobeténovej doske alebo nosnikoch s povrchom z cem. poteru
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 545/30,1260 = 18,09 €/bm stupna
Pocet mernych jednotiek: 12*1,50+12%1,20 = 32,4 bm stupiia
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke =2,535
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km =0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov | Zatiatok uZivania [ V [rok] T [fok] ‘ Z[rok] | 0 [%] TS [%]
_Vonkijéie schody 2006 | 13 37 50 26,00 _ 74,00 |

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet B - Hodnota [€] ‘
Vychodiskova hodnota 32,4 bm stuptia * 18,09 €/bm stupfia * 2,535 * 0,95 141151
Echnické hodnota '74,00%z1411,51€ 1 0442
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2.2.20 Zahradné lavice

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 2000 mm Zahradné lavice ( dl. 2000 mm )

Kod KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 26. Zahradné lavice ( dl. 2000 mm )

Bod: 26.5. Drevené stlpiky z gul'atiny a sedadlo z polgulatiny
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 350/30,1260 = 11,62 €/Ks
Pocet mernych jednotiek: 10 Ks

Koeficient vyjadrujiaci vyvoj cien: kev = 2,535

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzivania | Virok] | Tlrok] | Z[rok] | O[%] TS [%]
lZéhradné lavice 1978 41 4 45 91,11 8,89
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
| Nazov .]_ } Vypocet Hodnota [€] |
Vychodiskové hodnota  [10Ks*1162€/Ks*2835%095 | 279,84
'Technick4 hodnota 8,89 %12279,84 € 24,88
2.2.21 Zahradné stoly
ZATRIEDENIE STAVBY
Kad JKSO: 2000 mm Zahradné stoly ( dl. 2000 mm )
Ké6d KS: 2ex InZinierske stavbhy
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoéria: 27. Zahradné stoly ( dl. 2000 mm )
Bod: 27.4. Drevené stlpiky z gul'atiny plocha z polgulatiny
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 540/30,1260 = 17,92 €/Ks
Pocet mernych jednotiek: 5Ks
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke =2,535
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanoven{m Zivotnosti odbornym odhadom
I_ Nazov | Zatiatok uZivania B \; [rokK] T r [rol_<] | Z [rok] I 0 [%] ‘ TS [%]
|Zahradné stoly 1978 4 4 45 9111 889
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov
Vychodlskova hodnota 5Ks*17,92 €/Ks*2,535*
Technick4 hodnota 18,89 9% 221578 €

Vypocet

Hodnota [€]

0,95

215,78
19,18

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov

| Vychodiskova hodnota [_(-i] | Technicka hodnota [€] _|

Bytove a nebytove budovy (haly)

Hotel Biele Vody ¢. sup 2851 nap.c. 14960/9 14963/2 858 453,49: 729 685,47:
:ETTE’Q? ;palOVame biomasy a sklad paliva &stip. 2852 na I 14 02912 - 00 77366
Rekreacne zarlademe ¢ sup 1145 na P c 14960/2 14960/8 ; 408 781,72: 135 758,75
 Chata &2 bez Estip. na p.é. 14960/2 13998840 57997,19
| Chata &3 bez &stip. na p.&. 14960/6, 14960/10 153 332,55 63 525,68
Cé kom za Bytové a nebytové budovy (haly) 1684 585,28 - ~1087740,75
Drobne stavby ’ ‘
Lyznaren ¢1 . 50974
. Lyilareﬁ (:2 T e e e = e ey
 Lyziareii£3 250,15
Celkom za Drobne stavby ““““ 1 103,49
Vonka]s1e Upravy o i
Vodovodns pnpo';kébpre Chaty 5 2 3 S— = e 64752
Vodovodna pripojka pre kotolnu R 3 726 83
 Kanalizéciaz chat 12,3 547386, 985,29
Zumpa pre chaty 1,2,3 831366 1496,46
Kana]lza(:lazhote]a et e s - 1 534 = L 104'64
Revizna kanaliza¢na $achta 73 1,43f“ o - 526,63
Zumpa pre hotel a pristavbu hotela 18290,06' 13 534,64
Elektrickd NN pripojka 2 493,62 448,85
i PrlpO]ka p]ynu Z0 zasobinkov 747, 57: 553, 20
wSpevnena plocha pre zasobmky plynu " 206 19; - - 152 58
wTeplovodne rozvody A koto]ne ‘ 2 751 18? B 1 925 831
v Teplovodna prlpOJka k hotelu ) 1 244 58f o 896 10
Spevnené plochy VJazdu a parkowska - 11 473 48 - ~- 2 065 23
‘“Spevnene plochy dldZdené 4 897 69; “ 3526,34
wElektrlcka prlpOJka a NN rozvody ly21arskeho svahu 33 811 83 23 668,2é
 VonkajSie schody 141151 1044,52
Zéhradné lavice 27984 24,88
Zahradne Smly e — Yis7a ——— W% 1918
Celkom za V‘;);l“l“(ajﬁe Upravy 102 79786 “ 5634700
Celkom: ] 1793 513,61 1145191,24

Strana 31



Znalec: Ing. Stefan Pastierovié éislo posudku: 109/2019

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutel'nosti:

Hodnotené nehnutel'nosti sa nachddzaji v obci Hritiova, okres Detva, v miestnej ¢asti Biele Vody, ktora le%i mimo
zastavaného izemia obce, asi 12 km severovychodne od mesta Hriflov4, na pravej strane cestnej komunikacie
Hrifiovd - Brezno. Mesto Hrifiovd md 7484 obyvatel'ov /Gdaj k 31.12.2018/, leZi v regiéne Podpolanie a od
okresného mesta Detva je vzdialené asi 10 km. Horska osada Biele Vody sa nach4dza v prirodnom prostredi,
v centrdlnom pdsme Veporskych vrchov, hodnotené nehnutel'nosti su sudast'ou rekreatného arealu Hotel Biele
Vody, ktory je pristupny po vedlajSej verejnej cestnej komunikdcii, v danom mieste je moZnost napojenia na
zakladné inZinierske siete, t.j. elektroinstalaciu z verejnych rozvodov, vodu z miestneho zdroja a kanalizaciu do
vlastnych ZGmp. Zivotné prostredie v mieste je bez zjavného poSkodenia, na trhu s obdobnymi nehnutel’nostami
v danom mieste a ¢ase predpokladam dopyt niZif ako ponuku, najmi s prihliadnutim na technicky stav objektov a
redlnu kipnu silu obyvatel'stva. Vzhf'adom na uvedené polohové charakteristiky a na pomer vieobecnej hodnoty
k hodnote technickej dosahovany pri predajoch obdobnych nehnutel'nosti v danom mieste a ¢ase stanovujem
priemerny koeficient polohovej diferenciicie vo vyske 0,30.

b/ Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:

Hodnotené nehnutelnosti tvoria rekrea¢ny aredl Hotel Biele Vody Hritiovd pdvodne vyuZivany na hromadnd
rekredciu, v sii¢asnom obdobf sa aredl nevyuZiva.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti:

Zalozné prava su Specifikované v priloZenych listoch vlastnictva.

Technickym rizikom je zisteny stavebnotechnicky stav niektorych budov, ktoré st bez vykonavanej udrzby,
vyZzaduju rekonstrukciu.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,3

Urcenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy: i
Trieda ‘ V}’lp_oéet Hodnota .

I trleda EIII. trieda + 200 % = (0,300 + 0,600) : 0,900

1L trieda “Aritmeticky priemer 1. a IIL triedy L og00

WV.wieda  AntmetickypriemerVaalllwiedy o018

V. trieda 1L trieda - 90 % = (0,300 - 0,270) 0,030 B

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

y ] . =
Cislo Popis/Zddvodnenie Trieda ket g | Vysle;i &
S Vi kepr*vi

Trh s nehnutel'nostami
1 V. 0,165 13 2,15

vz

dopyt v porovnani s ponukou je niZ “s

P oha nehnutel nosti v danej obci - vztah k centru obce

2 (asti obce, mimo obchodného centra hlavnych ulica L. 0,600 30 18,00
vybranych sidlisk n
Sucasny technlcky stav nehnutel nostl

nehnutelnost vyzaduje opravu

'Prevlada]uca zastavba v okoh nehnutel nostl
4 == L. ¢ 0,900 ¢ 7 6,30
obJekty pre byvame, sport rekreacm parky a pod
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Prislu§enstvo nehnutel'nosti

) I1L 0,300 6 1,80
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti
;Typ nehnutel nosti
6 IL. 0,600 10 6,00
prlazmvy typ obchodny a prevadzkovy ob;ekt s parkov1sk0m 1
Pracovne moznost1 obyvatelstva miera nezamestnanosti
7 ‘obmedzené pracovne moznosti v mieste, nezamestnanost do [IL. 0,300 9 2,70
Skladba obyvatelstva v mleste stavby
8 ' L 0,900 6 5,40
mala hustota obyvatel stva.
fOrlentaaa nehnutel nosti k svetovym stranam
9 orienticia hlavnych miestnosti ¢iastoéne vhodnd a tiastoéne 1L 0,300 5 1,50
nevhodna
Konﬁguraaa terénu
10 L 0,900 6 5,40
rovmaty, alebo mierne svahov1ty pozemok o sklone do 5%
'Prlpravenost 1nz1merskych snetl v bllzkostl stavby
11 s . Iv. 0,165 7 1,16
elektrlcka pr1p01ka, Vlastny ZdI‘O] vody, kanahzama do zumpy "
Doprava v okoh nehnutel’nostl
12 V. 0,030 7 0,21
Ziadna, alebo vo vzdialenosti nad 2 km N
Ob¢ianska vybavenost' (urady, skoly, zdrav,, obchody, sluzby,
13 kultira) V. 0,030 10 0,30
ZIadna
'Prlrodna lokallta v bezprostrednom okoli stavby
14 vyznacne prlrodne lokahty lesy, vodna nadrz, park skanzen a IL 0,600 8 4,80
_pod. -
Kvahta zwotneho prostredla v bezprostrednom okoh stavby »
15 ‘bez akéhokol'vek pogkodenia ovzdusia, vodnych tokov, bez L 0,900 9 8,10
___°_nadmernej hlu¢nosti
vMOZﬂOStl zmeny v zastavbe uzemny rozv01, Vplyv na nehnut
16 1L 0,300 8 2,40
bez zmeny »
7MOZHOSt1 d alsneho r0251rema
17 rezerva plochy pre dal§iu vystavbu pét 'nasobok az IL 0,600 7 4,20
_+_desatnasobok stéasnej zdstavby
Dosahovame vynosu Z nehnutel nost1
18 - V. 0,030 4 0,12
nehnute]’nostl bez vynosu
‘Nazor znalca
19 Iv. 0,165 20 3,30
problematicka nehnutel'nost’ |
Spolu 180 76,23|
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypodet Hodnota
Koef1c1ent polohove) d1ferenc1ac1e fkpn = 76 23/ 180 0,424
Vseobecna hodnota VSHs =TH* ka = 1 145 191,24 € * 0,424 485 561,09 €
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3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Pozemky
POPIS
Hodnotené pozemky tvoria aredlové plochy rekrea¢ného zariadenia Hotel Biele Vody v k.4. Hrifiova.

Parcela Druh pozemku ) Spohllnxg’ljmera Spon:rolgisé?kky | Vymera [m?]
14960/1 orna poda ] 1189 00 1/1 1189 00
14960/9 zastavané plochy a nadvoria © 30900 11 309,00
14—960/10 - h zastavané plochy a nadvorla” R >113 005 - 1/1 113,00
P o= SO0 ostamaplmha o m— wn ul| ‘..‘.”434 i N 1/1 . 43400
14963/3 | astavanéplochyanadvoria 10900 11 109,00
14963/4 ©  zastavané plochy a nadvoria 1800 1 180,00
14-960/2‘ zastavané plochy a nadvoria R A1399 00 - 1/1 . “1399 00
14960/6” S plochyanadvorla IO S ot S 1/1 42’00
14960/8 | zastavané plochy a nadvoria 114,00 1/1 114,00
Spolu vymera ‘ ] | [ 3 926,00“
Obec: Hriflova
Vychodiskova hodnota: VHu; = 4,98 €/m?

OznaEen-ie. a nazov R Hodnotenie Ho«l:lnota
koeficientu | koeficientu

‘3. obytné Casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreaéné oblasti

ks

:pre individualnu rekreaciu, centra obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné z6ény na

koeficient vieobecnej  ‘predmestiach a priemyslové a po'nohospodarske oblasti miest do 50 000 095
situacie ;obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest do 50 000
‘‘‘‘‘‘ obyvatel ov .
- rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so standardnym
ky vybavemm
koeficient intenzity Vyuzma .- rekrea¢né stavby na individudlnu rekreaciu, 1,05
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, $port so
$tandardnym vybavenim _ N A
ko ‘3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mozno dostat’ prostrledkom '
Koefici . ‘hromadne] dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
oeficient dopravnych - Sy . . 7 ) wop: 0,90
vztahov ;15 min. pri beznej p.remavke, pozemky v mestiach bez moznosti vyuZitia
o mestskej hromadnejdopravy
ke
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreaénych Gzemf{ (obytn4 alebo rekreacna poloha) 1,20
Koeficien tk éechnickej 2. strednd \l?lrbavenost (moZnost’ nagolelmla(l najviac na dva druhy verejnych 1,10
infragtruktiry pozemku 51et1 naprl ad miestne rozvody Vo y, ele trmy)
kz ;
koeficient povySujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
kR 3
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov j
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VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nézov

Vypocet

Hodnota

Koeficient polohovej diferenciicie

Jednotkova hodnota pozemku

keo = 0,95 * 1,05 *0,90 * 1,20 * 1,10 * 1,00 * 1,00
VSHwj = VHw * keo = 4,98 €/m2 * 1,1850 ‘

VSeobecnd hodnota pozemku

‘V8Hpoz = M * V§Hw = 3926,00 m2* 5,90 €/m2 |

1,1850
5,90 €/m?
2316340 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov

Vypocet

Vseobecné hodnota

pozemku v celosti [€]

parcela ¢ 14960/1 1189,00 m2 * 5,90 €/m? * 1/1 7 015,10
parcela & 149609 309,00 m2* 5,90 €/m? * 1/1 1823,10
parcela & 14960,/10 113,00 m2* 5,90 €/m2*1/1 666,70
parcela ¢ 14963/1 434,00 m2*5,90 €/m2 * 1/1 2 560,60
parcela & 149632 37,00m2*590 €/m2*1/1 218,30
parcela & 14963/3 109,00 m2* 5,90 €/m2 * 1/1 643,10
parcela & 14963/4 180,00 m2* 5,90 €/m2 * 1/1 1062,00
parcela & 149602 ©11399,00 m2 *5,90 €/m2 * 1/1 8254,10
e e PR —
parcela & 14960/8 114,00 m2 * 5,90 €/m2 * 1/1 672,60
Spolu 23163,40

3.2.1.2 Pozemky

POPIS
Hodnotené pozemky tvoria ¢ast lyZiarskeho svahu pri rekreaénom zariadeni Biele Vody Hrifiova.
Spoluvymera| Spoluvlastnicky , z—
Parcela Druh pozemku e B (m2] podiel Vymera [mZ]
14968 » trvaly trav. porast 59,00 1/1 - 59,00
14969/1 trvaly trav. porast 7999,00 1/1% 7999,00
iSpolu V)’lmera‘ | l 8 058,00
Obec: Hrifiova
Vychodiskova hodnota: VHwm = 4,98 €/m?
Oznaclenie a nazov Hodnotenie ~ | Hodnota
koeficientu l koeficientu
‘3. obytné Casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekrea¢né oblasti
ks .pre individudlnu rekreéciu, centra obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné zény na
koeficient vSeobecnej  predmestiach a priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest do 50 000 0,95
situacie ‘obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest do 50 000
koeficient intenzity vyuzitia 12“».“»-»»1>n21n1erske stavby 'f}‘l‘ré??ne ,1,(‘)“»2.‘15k0ve areme T r— 0'75
- :3. pozemky v samostatnych obciach, odkial' sa moZno dostat prostriedkom
koeficient dopravngch ghrom'adne! doPrayy aleb’o osobnym motorovyr’n vomd]omv do ct.antravrln-esta do 0,90
. 15 min. pri beZnej premavke, pozemky v mestach bez moZnosti vyuZitia
vztahov i : . i
............. mestskej hromadnejdopravy .
kg i
koeficient funk¢éného 3 plochy obytnych a rekreatnych uzemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,10

. Vyuiitiaizemia -
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ki

2 stredna vybavenost’ {(moZnost napojenia najviac na dva druhy verejnych

koeficient technickej ~ :7; " , . : 1,05
' infradtruktdry pozemku E?letl, napf{lflad miestne rozvody vody, elektriny)
kz
koeficient povy$ujicich 0 nevyskytuje sa 1,00
kg
koeficient redukujtcich ;0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciicie kep = 0,95 *0,75 *0,90 * 1,10 * 1,05 * 1,00 * 1,00 07406
]‘gdnotkové hodnota pozemku V8Hwy = VHwmy * keo = 4,98 €/m2 * 0,7406 » ‘ 3,69 €/m2|
[VSeobecna hodnota pozemku VSHroz = M * VSHy = 8 058,00 m2 * 3,69 €/m?2 29734,02 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov

Vseobecna hodnota

| pess pozemku v celosti [€]
parcela ¢ 14968 59,00 m2*3,69 €/m2*1/1 217,71
parcela&.14969/1 799900 m2*369€/mz*1/1 2951631
Spolu 29734,02
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I1I. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATELA

Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti aredlu Hotel Biele Vody Hrifiovd4, ktoré su zapisané na listoch
vlastnictva €. 6268 a 9253, k.i. Hriflovd, obec Hrifiova, okres Detva, véitane prisluienstva, vonkajsich tprav a
pozemkov.

Hlavné stavby: _
Nézov | JKso OP (m3) | ZP (m2) | Potet podlazi

s TR st s
i e mn e 55 o
Yy s i
Chata £.2 bez E.siip. na p.C. 14960/2 80177 516,68 o 81s2 1414l
gzg?oji?ezcs“p na p.¢. 14960/6, 80177 752,06 119,85, 1+1
Pozemky:

Nézov pozemku Cislo parcely e Vymera (m2) _]
Pozemky T 14960/1 1189,00
Pozemky o 14960/9 309,00
o . e o
_— i
T I — 7 o o
e P o e
e — o i S , e
Pozemky 14960/2. 1399,00
e _ -+ e — e
R W , 11500
Pozemky 14968 59,00
S e — e o

2. ODPOVEDE NA OTAZKY

Tento znalecky posudok je vypracovany podla Prilohy &.3 Vyhlagky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku, pouzita je metdda polohovej diferenciicie.

a/ Rekapituldcia véeobecnych hodnot :

Nazov VSeobecna hodnota [€]

Stavby
Bytove a;lebytove budovy (haly)

Hotel Biele Vody ¢.stp. 2851 na pc 14960/9 14963/2 .
‘M:Kotolna na spal ovame blomasy a sklad paliva ¢.stip. 2852 na p c 14963/3

“ Rekreacne zarlademe C.slip. 1145 na p- ¢ 14960/2 14960/8 o 57 561,71
MChata ¢. 2 bez ¢ sup nap. c 14960/2 B o 24 590,81
 Chata t3bez Esip. na p.t. 14960/6,14960/10 - 26 934,89
SpoluzaBytovéanchytovébudovy (haly) 461202,08
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Drobné stavby
Lygarendl 21613

Lyiiareﬁ (": : i4-5,69

Lysiareie3 ” 106,06
Spolu za Drobne stavby ‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ 467,88
Vonka]sm upravy - 0 |

Vodovodna prlp(;)ka pre.c’};&“lm 2 3 - 274,55

Vodovodna pr1p01ka pre| kotolnu B 1580 18
h wKanahzama zchat1,2,3 417,76

Zumpa pre chaty 1,2,3 634,50
' Kanalizécia z hotela 468,37

Revizna kanalizaénd $achta 223,29

Zumpa pre hotel a pristavbu hotela 5738,69
Blektricka NN pripoka - ~ 190,31

Prl’pojk; plynuzozésobnfkov 234,56
Spevnena ;i‘c;cha pre;gs})bniky plynu 64,69

»Teplovodné rozvody z kotolne 816,55
‘f"lieplovod.rwxﬁz.i i)ripojka k hotelu 379,95
[ r—

Spevnené plochy dlazdené 1 495,17!
N Elek ricka pripojka a NN rozvody lyZiarskeho svahu 10 035,35
Ww\“;‘o‘rulka]sie échody 442,88
 Zéhradné lavice 10,55

Zahradné stoly 8,13
Spolu za Vonkajsie tpravy 23891,13
Spolu stavby 485561,09
Pozemky -

_Pozemky - parc. & 14960/1 (1189 m?) o 7 015,10
 Pozemky - parc. & 14960/9 (309 m?) - 1823,10
 Pozemky -parc.£14960/10 (113 m) 666,70

Pozemky -parc.£.14963/1 (434 m3) 2 560,60

Pozemky -parc.£.14963/2 (37 m3) 218,30
Pozemky -parc.&.14963/3 (109 m) ) 643,10
‘Pozemky - parc. & 14963/4 (180 m?) 1062,00
 Pozemky - pare. & 14960/2 (1399 m2) - 8254,10
 Pozemky - parc. & 14960/6 (42 m?) o 247,80
 Pozemky - parc. & 14960/8 (114 m2) 672,60
 Pozemky -parc. & 14968 (59 m2) 217,71
‘ mPozemky - parc. & ¢ 1496971 (7999 m?) 29516,31
Spolu pozemky (11 984,00 m?) - B 52 Bﬂ
VSeobecnd hodnota celkom 538 458,51
Vseobecna hodnota zaokrihlene 538 000,00

Slovom: Pat'stotridsatosemtisic Eur

Stanovena vieobecni hodnota nehnutel'nosti je véitane DPH.

V Banskej Bystrici diia 15.07.2019
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V. PRILOHY

4.1 Objednavka znaleckého posudku

4.2 List vlastnictva - 2x

4.3 Képia z katastralnej mapy

4.4 Situacia $irsich vztahov

4.5 Doklad na stanovenie veku pévodnej stavby

4.6 Rozhodnutie o do¢asnom uzivani stavby Kotolha
4.7 Stavebné povolenie na stavbu Hotel Biele Vody
4.8 Technicka dokumentacia

4.9 Fotodokumentacia
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Zavizna objednavka na vypracovanie znaleckého posudku.

Navrhovatel’ drazby :

Obchodné meno: Megr. Slavomir Janédiar

Sidlo : J. Kozadeka 13, 96001 Zvolen
ICO: 37955292
e-mail: janciar/@stonline.sk

zapisany v Zozname spravcov vedenom Ministerstvom spravodlivosti SR, znacka spraveu: 51293

spravca upadcu: RealBV s.r.0., so sidlom: Obrancov mieru 3173, 962 12 Detva
ICO: 46 077 880

(d’alej len ,,navrhovatel)

DraZobnik :
Obchodné meno : ProAuctio s.r.o.
ICO: 45 408 441
Sidlo: Horna 2, 974 01 Banska Bystrica
e-mail: info@proauctio.sk

Spolo¢nost’ zapisand v Obchodnom registri Okresného siidu Banska Bystrica, oddiel Sro, vlozka &. 17775/8

Konajici : | Mgr. Martin Astalo§, konateP

(d’alej len ,,draZobnik™ alebo ,,objednavatel)

Znalec :

| Obchodné meno / Meno | Ing. Stefan Pastierovi¢
a priezvisko :
Evidenéné &islo:
Znalec pre odbor :

912652
Stavebnictvo

Sidlo / Bydlisko : Majerska cesta 65, 974 01 Banska Bystrica
Telefonicky kontakt : 0908 773 888
E-mail : pastierovic(c/stonline.sk; pastierovicreality(igmail.com

(d’alej len ,,znalec* alebo ,,spracovatel™)

Predmet ocenenia (predmet drazby) :

Tymto si objednavatel zavazne objednava u spracovatela vypracovanie znaleckého posudku (aktualiziciu
znaleckého posudku ¢. 96/2016) pre Gcely drazby, v zmysle ustanoveni zékona ¢. 527/2002 Z.z. v platnom zneni, na
niZie uvedené nehnutel’nosti s prislusenstvom.

Nehnutel’nosti
LA
Okresny ftirad, Katastralne izemie/ Obec Cislo listu vlastnictva
katastralny odbor B
Detva Hrifiova 6268
Pozemky registra "C" evidované na katastralnej mape
Parcelné ¢islo Vivmera v m2 Druh pozemku
1496071 Bl 1189 Orna poda
14960/9 309 Zastavana plocha a nadvorie
14960/10 113 Zastavana plocha a nadvorie
14963/1 434 Ostatna plocha
14963/2 37 Zastavana plocha a nadvorie
14963/3 109 Zastavana plocha a nadvorie
14963/4 180 Zastavana plocha a nadvorie
14968 59 Trvaly travny porast
) D asREARL UL SBAINR
Proadie DA i o e S e £




14969/1 | 7999 | TrvalV travny porast

Stavby : |
Supisné &islo Postavena na parcele &islo Popis stavby i B |
2851 KN-C 14960/9 HOTEL BIELE VODY
KN-C 14963/2
2852 KN-C 14963/3 KOTOLNA NA SPAL. BIOMASY A
N B SKLAD PALIVA
| Spoluvlastnicky podiel : 1/1 - o
OKresny tirad, Katastralne izemie/ Obec ) Cislo listu vlastnictva
katastralny odbor
Detva Hrifiova 9253
Pozemky registra "C" evidované na katastrdlnej mape
Parcelné &islo Vymera v m2 Druh pozemku B
14960/2 1399 Zastavana plocha a nadvorie
14960/6 42 Zastavana plocha a nddvorie
14960/8 114 Zastavana plocha a nadvorie
Stavby :
Suapisné &islo Postavena na parcele &islo Popis stavby
1145 KN-C 14960/8 rekreaéné zariadenie
Spoluvlastnicky podiel : 1/1

spolu s prisluenstvom, ktoré nie je zapisané alebo sa nezapisuje na list vlastnictva a to najmd: lyZiarefi &. 1,
lyziareni €. 2, lyZiarefi €. 3, vodovodnd pripojka, kanaliza¢na pripojka, kontrolna kanalizaénd $achta, spevnené plochy
betonové, pripojka vody pre kotoliiu, vonkajiie schody, pdvodna Zumpa, rozvody vody NN, zahradné lavice, zéhradné
stoly, Zumpa, kanalizadna pripojka pre hotel, rozvod plynu, ziklady pod zasobniky plynu, vysokotlakovy rozvod vody
pre zasneZovanie, elektrické rozvody pri zjazdovke, zatrubenie potoka, privod vody, NN pripojka, dnovy vpust,
bezpecnostny prepad, armaturne Sachty, akumulacia vody- Uprava toku, akumulacia vody- hradza, pilierové rozvadzade,
hydranty na rozvody vody pre zasneZovanie, teplovodné rozvody, teplovodna pripojka k hotelu a pod.

(d'alej len ,,predmet drazby*)

Predmet ocenenia je vo vlastnictve :

Obchodné meno: All 4 s.r.0.

1CO: 36831204

Sidlo: L. Zeljenku 1, 962 12 Detva

Spoluvlastnicky podiel | 111

Dévod vykonania drazby : ' Spetiazenie majetku (§ 92 ods. 1 pism. b) ZKR) zapisaného do siipisu konkurznej |

podstaty upadcu.

Ukel ocenenia:

stanovenie hodnoty predmetu drazby podPa § 12 ods. 1 Zakona o dobrovolnych drazbach, zohladfiujuce cenu predmetu
drazby obvykld v mieste aCase konania drazby a zaroveii zohladiiujucu vSetky znadme pravne a stavebnotechnické
zavady predmetu drazby.

Poudlenie:

V zmysle ustanovenia § 12 ods. 2 Zakona o dobrovolnych drazbach je vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba,
ktord ma predmet drazby v dribe, alebo nijomca povinni po predchadzajicej vyzve v ¢ase urenom v tejto
vyzve umoznit’ vykonanie ochodnotenia, ako aj ocbhliadku predmetu drazby.

Termin obhliadky nehnutePnosti uréi znalec po dohede s navrhovatelom, o tom bol upovedomeny navrhovatel’,
vlastnik, a kazdy drazobnikovi zndmy uZivatel’ predmetu drazby.

i PEATY o O A VAL A L
1 phn s F Rprab Bavies W05 400 Shaver ks c:'{md & S uf xepine, - Cheh Fnnn iy
3 7 4 i * Z o s b B & dds sl
[AY i : wE R R e e whrig g s tio i“.x.. h.’-..vmu fhf‘ WV rina s ddidd




Pgadovany termin vyhotovenia znaleckého posudku je najneskor do 10 pracovnych dni od terminu obhliadky.

V ramci tejto zaviznej objednavky Ziadame :
- Vyhotovit' a dorudit’ drazobnikovi znalecky posudok v 3 rovnopisoch.

- Dorutit’ znalecké posudky a fotodokumentaciu v elektronickej podobe prostrednictvom e-mailu alebo CD.
- Doruéit’ vyuctovanie odmeny znalca.

.'{.
/

PROAUCTIO

Veoducts s.ra, Horad 2, 974 A Bk Bystsicy
1 43dn a1, pIC, 2072571141

V Banskej Bystrici diia 24. 6. 2019

Mgr. Martin Astalo§
konatel’ spolo¢nosti
ProAuctio s.r.o.

Fleen o Barabd Bioconn 92801 Shoseeaki g b
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTi

Okres: Detva Vytvorené cez katastralny portal
Obec: HRINOVA Datum vyhotovenia 05.07.2019
Katastralne uzemie: Hrinova Cas vyhotovenia: 10:05:34

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 6268
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné éislo  Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuZ. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
14952 1162 ostatna plocha 37 2

14960/ 1 1189 orna poda 1 2

14960/ 9 309 zastavana plocha a nadvorie 16 2

14960/ 10 113 zastavana plocha a nadvorie 25 2

14963/ 1 434 ostatna plocha 30 2

14963/ 2 37 zastavana plocha a nadvorie 16 2

14963/ 3 109 zastavana plocha a nadvorie 16 2

14963/ 4 180 zastavana plocha a nadvorie 26 2

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 14963/ 4 je evidovany na liste vlastnictva &islo 6795.

14968 59 trvaly travny porast 7 2

14969/ 1 7999 trvaly travny porast 7 2
Legenda:

Spésob vyuZivania pozemku:
37 - Pozemok, na ktorom st skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuji trvaly Gzitok
26 - Pozemok, na ktorom je rozostavana stavba
7 - Pozemok liky a pasienku trvalo porasteny trévami alebo pozemok docasne nevyuZivany pre trvaly trévny porast
1 - Pozemok vyuiZivany pre rastlinn vyrobu, na ktorom sa pestujii obilniny, okopaniny, krmoviny, technické plodiny,
zelenina a iné polnohospodarske plodiny alebo pozemok doéasne nevyuzZivany pre rastlinnt vyrobu
30 - Pozemok, na ktorom je ihrisko, $tadion, kipalisko, $portova dréha, autokemp, taborisko a iné
25 - Pozemok, na ktorom je postavend ostatna inZinierska stavba a jej stiéasti
16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznadena supisnym &islom
Umiestnenie pozemku:
2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tizemia obce

Stavby

Supisné ¢islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
2851 14960/ 9 13 HOTEL BIELE VODY 1
2851 14963/ 2 13 HOTEL BIELE VODY 1
2852 14963/ 3 20 KOTOLNA NA SPAL. BIOMASY A 1

SKLAD PALIVA
Legenda:
Druh stavby:

13 - Budova ubytovacieho zariadenia
20 - Ina budova
Kéd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. ¢islo Priezvisko, meno (nizov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 All 4s.r.0., L.Zeljenku 1, 962 12 Detva, SR 1/1
I¢o:
Poznamka P-105/15-zacatie stidneho konania vo veci,v ktorej sa uplatiuji vecné prava k
nehnutefnostiam uvedenych v LV €.6268-1021/2015.
Titul nadobudnutia kdpna zmluva ¢.V 1092/12-872/2012.

Informativny vypis 172 Udaije platné k: 04.07.2019 18:00



CAST C:

Por.c.:

TARCHY

ZALOZNE PRAVO NA ZABEZPEGENIE POHUADAVKY V PROSPECH SLOVENSKEJ ZARUCNEJ A
ROZVOJOVEJ , 5
BANKY, a.s., STEFANIKOVA 27, 814 99 BRATISLAVA, ICO: 00 682 420 NA NEHNUTEL'NOSTI: PARC. KN €.
14960/1, 14960/9 14960/10 NA ZAKLADE UVER. ZML. C. UM -50973-2006 - V 417/2006 - 333/2006

ZALOZNE PRAVO NA ZABEZPECENIE POHI’ADAVKY V PROSPECH SLOVENSKEJ ZARUCNEJ A
ROZVOJOVEJ BANKY a.s., STEFANIKOVA 27, 814 99 BRATISLAVA ICO: 00 682 420 NA STAVBU: HOTEL S.C.
2851 NA ZAKLADE UVER. ZML. &. UM-50973-2006/3 - V 447/2007 - 410/2007

ZALOZNE PRAVO NA ZABEZPECENIE POHI'ADAVKY V PROSPECH SLOVENSKEJ ZARUCNEJ A
ROZVOJOVEJ BANKY a.s., STEFANIKOVA 27, 814 99 BRATISLAVA ICO: 00 682 420 NA NEHN. PARC. CKN €.
14960/1, 14960/9, 14960/10, HOTEL S.C. 2851 NA ZAKLADE UVER. ZML. €. UPM-52894-2007/1 - V 585/2007 -
409/2007

ZALOZNE PRAVO NA ZABEZPECENIE POHI’ADAVKY V PROSPECH SLOVENSKEJ ZARUENEJ A
ROZVOJOVEJ BANKY a.s., STEFANIKOVA 27, 814 99 BRATISLAVA ICO: 00 682 420 NA NEHN. PARC. C-KN C.
14963/1, 14963/2, 14963/3, 14963/4 14968, 14969/1, KOTOLNA NA SPAL. BIOMASY A SKLAD PALIVA S.C. 2852
NA ZAKLADE UVER. ZML. €. UPM-52894-2007/1 - V 585/2007 - 409/2007 o

ZALOZNE PRAVO NA ZABEZPECENIE POHI'ADAVKY V PROSPECH SLOVENSKEJ ZARUCNEJ A
ROZVOJOVEJ BANKY a.s., STEFANIKOVA 27, 814 99 BRATISLAVA ICO: 00 682 420 NA NEHN. PARC. C-KN €.
14963/1, 14963/2, 14963/3, 14963/4 14968, 14969/1, KOTOLNA NA SPAL. BIOMASY A SKLAD PALIVA S.C. 2852
NA ZAKLADE UVER. ZML. €. UM-50973-2006/3 - VV 447/2007 - 410/2007

Z-1681/2013 - oznamenie o zacati vykonu zaloZného prava v prospech zalozného veritela: Slovenska zaruéna a
rozvojova banka, a.s. - 825/2013

Iné udaje:

Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 22 Udaje platné k: 04.07.2019 18:00



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Detva Vytvorené cez katastralny portal
Obec: HRINOVA Datum vyhotovenia 05.07.2019
Katastralne izemie: Hrifiova Cas vyhotovenia: 10:10:35

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 9253
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuZ. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
14960/ 2 1399 zastavana plocha a nadvorie 18 2

14960/ 6 42 zastavana plocha a nadvorie 17 2

14960/ 8 114 zastavana plocha a nadvorie 16 2

Legenda:

Spésob vyuzZivania pozemku:

17 - Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznacenia stpisnym &islom

18 - Pozemok, na ktorom je dvor

16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytové budova oznacena stpisnym &islom
Umiestnenie pozemku:

2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného (1zemia obce

Stavby
Sdpisné ¢islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
1145 14960/ 8 20 rekreacné zariadenie 1
Legenda:
Druh stavby:

20 - Ina budova
Kéd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. ¢islo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (ICO} a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Utastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 All 4 s.r.0., l’Zeljenku 1, 962 12 Detva, SR 1/1
160 :
Poznamka P-218/14-Slovenska zaruéna a rozvojova banka,a.s.Bratislava-zaéatie vykonu zalozného

prava na nehnutel.parc.C-KN ¢.14960/2,14960/6,14960/8 a rekreaéné zariadenie s.8.1145
na parc.C-KN ¢.14960/8-2165/2014.
Titul nadobudnutia kipna zmluva &.V 483/15 zo dita 28.5.2015-651/2015.

CAST C: TARCHY

Por.¢.:
ZALOZNE PRAVO NA ZABEZPECENIE POHUADAVKY V PROSPECH SLOVENSKEJ ZARUGNEJ A
ROZVOJOVEJ
BANKY, a.s., STEFANIKOVA 27, 814 99 BRATISLAVA, ICO: 00 6382 420 NA NEHNUTEL'NOSTI: PARC. KN €.
14960/2, 14960/6,14960/8, REKR. ZARIADENIE S.C. 1145 NA ZAKLADE UVER. ZML. &. UM -50973-2006 - V
417/2006 - 333/2006 5 ) o
ZALOZNE PRAVO NA ZABEZPECENIE POHUADAVKY V PROSPECH SLOVENSKEJ ZARUENEJ A i
ROZVOJOVEJ BANKY a.s., STEFANIKOVA 27, 814 99 BRATISLAVA ICO: 00 682 420 NA NEHN. PARC. C-KN &.
14960/2, 14960/6, 14960/8, REKREACNE ZARIADENIE S.C. 1145 NA ZAKLADE UVER. ZML. €. UPM-52894-2007/1
- V 585/2007 - 409/2007

Iné udaje:
Bez zapisu.

Informativny vypis 12 Udaje platné k: 04.07.2019 18:00



Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 212 Udaje platné k: 04.07.2019 18:00



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal

~ Okres: Detva 5 jula201910:18

Obec: HRINOVA
Katastralne Gzemie: Hriflova
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© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
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MESTO HRINOVA

Spis. 288k : 2443/2004 MH - rozh, ¥ Hriflovej, dita 17, 12, 2004
Vybavije : Hanes .

v

MESTO HBRINOVA

‘.4/‘

Toto roxhodautie nadobudlo peivoplatnest .

Wt

o | S~ R b I wer [f ..............
ROZHODNUTIE ’ '

©.3  Crystal, a0, Kid¥torns 3, 984 01 Lufenes ,180: 36 047 872, podal dita 25,
i.2004 na twajiom stavebnom drade navh na vydanic skd¥obnej prevadzky stavby
B Kotoliia na spaPovanie biomasy a sidad paliva ™ na pozemku parc, KN &. 14 96072

katastrdlnom dzemd Hrifio _
Iz Zafatie konania bolo oznimené v3etkym tdastnikom konania a dotknutym orgénom $tétnej
Acévy, Ustne konanie ipojené s miestnym 2istovanim bolo dita 14. 12. 2004,

f Mesto Hrifiové, ako prisluiny stavebmy trad podPa § 117 z&kons &.50/1976 Zb,
| 2emnom plénoven! a stavebnom poriadku ( stavebry zdkon )

do¥asné u¥fvanie stavhy

Kotoliia na spaFovanie hiomssy a sklad paliva
. ra skiiSobud previdzku .

% " Kotoliin na spaPovanie biomasy a sklad paliva pozostdva z : skladu paliva, kotolne,
ysicho schodiska, 2 izieb, chodby, predsiene, WC, sprehy,

2 hude sI0¥it na 28s0bovanie teplom pre rekready ared] Biele Vody.

[9sobnd previdzi stavhy * Kotolia 1 spalavanie biomasy a sklad paliva " bude trva?
jisiace odo diia hadobudnutia prévoplatnosti predmetného rozhodnutia,

ukoulenim skiiobiial prevédzky pofindad

¥ oingj stavby do trvalc] pravédeky o vydanis

prislusnf sprévny oredn o uvedesie
Folandadného rozbrdnutia, ku ktorému je




MESTO HRINOVA

-~ 04 v s bt

Spisovd znatka: 1974/2005 MH-rozh,
Vybavuje ; Hanes

V Hiitiovej, diia 7. 9. 2005

AoteL /

ROZHODNUTIE

i
. -'.'.-.?:
: e ."

B Crystal, sx.o., Ki¥tornd 3, 98401 Lutenec, ICO: 36047872, podal
fidila 11.8.2005 na tunajlom  stavebnom  wade Ziadost o stavebnd
tipovolenie stavby " Hote} Biele Vody - pristavba” ne pozemku parc. KN & 14
#960/2 v katdstrélnom vizems Hriovi. :

2Na stavby vydalo Mesto Hiifiovd, Gzerané rozhodnutie pod spis. zn. 1669/2008 MH -
fazh., zo dita 15. 7. 2005, :

% Mesto Hrifiovd, ako prisluing stavebny irad podPa ustanovenia § 117 zékon

gé.$0/1976 Zb. o tzemnom plinovani a stavebnom pordadku v znen{ neskos¥ch
iHpredpisov (d'alej len stavebny zékon), posidil ¥adost stavebnfka v stavebnom konan{
% dotknutymi  orghnmi Stdtee] sprivy a2 so  andmymi  dlastafkmi
“Ronenia a po popreskimani podla § 62 & § 63 stavebaého zékona rozhodol takto:

& povolPuje

bafkovi: Crystal, s.x.0.,, Kdé¥torng 3, 984 01 Lutonee, YO : 36 047 872
A Hotel Biele Vody - pristavba
stévajtioa ;
i: SUTEREN : gard?, soc, zaciadenie mu#, soc. zariadenie ¥eny, prodsies,
(4 Pradoviia a suliaredi, lyZared, schodisko, chodba, hobby 1, hobby 2, sklad,
P&IgEMm‘.  Zavetrie, vestibul, chodbe, schodisko, upratovatka, 9 izieb, 9 spfch

HODKROVIE : schodisko, upratovaitke, chodba, 9 izieb, 9 spfeh a WC, ,
Feniku pare. KN 4. 14 960/2 v kat.fizem( Hritiové, ,

% futoSpenie stavby sa uréujd tieto podmienky ;

| bu uskutoBtif pod?s dokumentéoie vypracovanej Ing, Viadimfrom Cifranitom,
ke)» overensj v stavebnom konand, ktord je stitastou tohto rozhodnutia. Pripadné

0
i

%) stavby nesmG byt vykonané bez predchédzajticeho povolenia stavebného
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Hotel Biele Vody &.stip. 2851, p.€.14960/9, 14963/2




Hotel Biele Vody &.stip. 2851, p.¢.14960/9, 14963/2




Kotoliia na spal’ovanie biomasy a sklad paliva, ¢.sap. 2852 na p. ¢. 14963/3







Rekreaéné zariadenie ¢.sap. 1145 na p.€. 14960/8




Rekreaéné zariadenie ¢.stip. 1145 na p.¢. 14960/8




Chata ¢.2 bez sip. ¢. na p.¢. 14960/2




Chata ¢.2 bez siip. ¢. na p.¢. 14960/2




Chata ¢&.3 bez sip. €. na p.¢. 14960/6, 14960/10
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Chata ¢&.3 bez sup. €. na p.¢. 14960/6, 14960/10




V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemné
stavby a Odhad hodnoty nehnutel'nosti, pod evidentnym ¢islom 912652.
Znalecky tikon je zapisany v denniku pod poradovym ¢islom 109/2019.

Zarovei vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Stefan Pastierovi¢



