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Znalec: Ing. Harachova Maria Cislo posudku: ZP 6-2019

I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca:

stanovenie vSeobecnej hodnoty nedokoncéenej stavby Priehrada — vodna stavba , Hriflova — Biele vody —
akumulacia vody pre zasnezovanie, stavebné objekty SO 01 - Hradza , SO 02 — Dnovy vypust, SO 03 —
Bezped&nostny priepad, SO 04 — Uprava koryta Budacovho jarku v nadrzi,

SO 05-Uprava Budagovho jarku pod VD, SO 06 — Uprava terénu v nadrzi, SO 07 — Prehradzka na zachytenie
splavenin, SO 08 Privod vody k zasnezovaciemu zariadeniu, k.U. Hrinova, KN-C parc.¢. 14971/29, parc.C.
14971/30, parc.C. 14971/31, podla GP 38381/2004 z 14.12.2004, overeného pod €. 416/04, urCené na vyfatie
z PPF a LPF.

Pre pravny ukon: speriazenie majetku formou drazby.

2. Datum vyziadania posudku 04.04.2019

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok ( zistenie stavebnotechnického stavu ) :15.04.2019
4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 05.05.2019

5. Podklady na vypracovanie posudku :

5.1 Dodané zadavatelfom :

1/ Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 190 k.U. Hrifiova vydany UGKK SR.

2/ | Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 6268 k.u. Hriflova vydany UGKK SR.
3/ Képia z katastralnej mapy, k.u. Hrifiova vydana UGKK SR.
4/ Geometricky plan €. 38381/2004 z 14.12.2004, overeného pod ¢&. 416/04, uréené na vynatie z PPF a LPF,

5/ Obvodny urad Zivotného prostredia vo Zvolene, Cgislo spisu: B/2006/000027/NEM v Detve 18.04.2016 —
vydané povolenie na uskutoCnenie

Priehrady- vodnej stavby,, Hrinova — Biele vody“ akumulacia vody pre zasnezovanie, stavebné objekty
SO 01 - Hradza

SO 02 — Dnovy vypust

SO 03 — Bezpecnostny priepad

SO 04 — Uprava koryta Budaéovho jarku v nadrzi

SO 05- Uprava Budaéovho jarku pod VD

SO 06 — Uprava terénu v nadrzi

SO 07 — Prehradzka na zachytenie splavenin

SO 08- Privod vody k zasnhezovaciemu zariadeniu

6/ Projektova dokumentacia stavby v rozsahu pre stavebné povolenie - povolenie B/2006/00007/NEM zo
dna 18.04.2006.

7/ Zapis z obhliadky nehnutelnosti konanej 15.04.2019.

5.2 Ziskané znalcom :

1/ Zistenie skutkového stavu nehnutelnosti 15.04.2019

2/ Fotodokumentacia z 15.04.2019.

Poznamka: Za spravnost poskytnutych podkladov zodpoveda objednavatel znaleckého posudku, za
poskytnuté informacie zastupca vlastnika, a je si vedomy pravnych doésledkov podania resp. ozndmenia
nepravdivych udajov.

6. Pouzity pravny predpis:

Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty.
Vv zneni neskorSich predpisov.

Priloha €. 3 vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

7. Dal$ie pouzité pravne predpisy a literatura:
Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov,
v zneni neskorsich predpisov.
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Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon €.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timoé&nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni
neskorsich predpisov.

Vyhla8ka MS SR €. 213/2017 Z.z. ktorou sa meni Vyhl. MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku v zneni neskorSich predpisov.

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny
zakon ) v zneni neskorsich predpisov.

Vyhlaska Federalneho Statistického dradu €. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektova
stavebnych prac vyrobnej povahy Opatrenie Statistického Uradu Slovenskej republiky €. 128/2000 Z.z.,
Klasifikacia stavieb.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a: Neboli vznesené

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Priloha €. 3 vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Vyhlaska MS SR €.213/2017 Z.z. ktorou sa meni Vyhl. MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku v zneni neskorSich predpisov.

Pouzita je metéda polohovej diferenciacie.

Pouzitie kombinovanej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty je mozné za predpokladu, Ze stavba je
schopna dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné vykonat kombinaciu.

Porovnavacia metdda stanovenia vSeobecnej hodnoty je uréena na zaklade vyberu suboru porovnatefnych
stavieb pre danu lokalitu a typ stavby.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoc&tovych ukazovatelov publikovanych v Metodike
vypoctu vdeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpoétovy ukazovatel stavby je
vytvoreny po podlaziach v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri tvorbe je zohfadneny koeficient konstrukcie,
vybavenia, zastavanej plochy a vySky podlazi. Koeficient cenovej urovne je podla poslednych znamych
$tatistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 2. $tvrtrok 2019

b) Vlastnicke a evidenéné udaje :
geometricky plan €. 38381/2004 z 14.12.2004, overeného pod ¢. 416/04, uréené na vynatie z PPF a LPF,

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana 15.04.2019 za ucasti: zastupcu vlastnika
nehnutefnosti All 4 s.r.o.: Ing. Mariana Fekia¢a,, navrhovatela drazby : Mgr. Slavomir Janciar, draZzobnik
ProAuctio s.r.o. v zastupeni konatelom: Mgr. Martin Astalos.

Fotodokumentacia vyhotovena dia .15.04.2019.

d) Porovnanie pravnej a technickej dokumentacie so skutoénym stavom :
Technicka dokumentacia bola poskytnutda a porovnana so skutkovym stavom. Pri zamerani boli zistené
dispozitné zmeny., ktoré s zaznamenané v zapise z obhliadky nehnutelnosti.
Pravna dokumentacia je v sulade s informaciami a s idajmi poskytnutymi z databazy katastra nehnutelnosti.

e) Porovnanie popisnych a geodetickych udajov katastra nehnutelnosti so zistenym stavom:
Skutkovy stav bol zisteny meranim a je zakresleny v prilohe znaleckého posudku.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré si predmetom ohodnotenia:
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Stavba:
Priehrada- vodna stavba ,, Hrinova — Biele vody“ akumulacia vody pre zasnezovanie k.u. Hrinova

Stavebné objekty

SO 01 - Hradza

SO 02 — Dnovy vypust

SO 03 — Bezpecnostny priepad

SO 04 — Uprava koryta Budaéovho jarku v nadrzi
SO 05- Uprava Budaéovho jarku pod VD

SO 06 — Uprava terénu v nadrzi

SO 07 — Prehradzka na zachytenie splavenin

SO 08- Privod vody k zasnezovaciemu zariadeniu

Pozemky: k.u. Hriflova podla GP

KN-C parc.€. 14791/29 vodna plocha s vymerou 3419 m?
KN-C parc.€. 14791/30 zastavana plocha a nadvoria s vymerou 235 m?
KN-C parc.¢. 14791/31 zastavana plocha a nadvoria s vymerou 210 m?

d) Vymenovanie jednotlivych pozemkov, ktoré nie si predmetom ohodnotenia: Neboli zistené.

2. VYPOCET VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktori by bolo mozno hodnotenu stavbu nadobudnut
formou vystavby v €ase ohodnotenia na urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajiucu vySke
opotrebovania.

Stanovenie vychodiskovej hodnoty nedokonéenej stavby

Nedokonéené stavby su stavby v €ase od vydania stavebného povolenia a od zacatia vystavby do vydania
kolaudaéného rozhodnutia., alebo do skutocného uzivania stavby.

Dlhodobo rozostavané stavby st nedokonéené stavby, kde dizka vystavby vyrazne presahuje lehotu uvedenu
v stavebnom povoleni..

Stanovenie VH nedokonéenej stavby sa podla Vyhl. 492/2004 Z.z. v zneni neskorSich predpisov — priloha
3, stanovi ako VH dokoncenej stavby na zaklade projektovej dokumentacie overenej stavebnym uradom. Ak
tato projektova dokumentacia nie je v sulade so skutkovym stavom, tak VH nedokon&enej stavby sa stanovi
podla predpokladaného vyhotovenia stavby zisteného na zaklade udajov, obhliadky a informacii vlastnika
nehnutelnosti. Takyto spdsob je aj v pripade , ak nebol predlozeny realizacny projekt a podrobna Specifikacia
materialového vyhotovenia jednotlivych konStrukénych prvkov, pricom je nutné prihliadat na stavebno-
technické vyhotovenia vybudovanych konstrukcii, typ stavby a Standard vyhotovenia stavby.

Vypocet celkovej percentudlnej nedokoncenosti stavby k datumu posudenia stavebno-technického stavu je
nevyhnutny udaj v znaleckom posudku .

Vyslednu stanovenu VSH nedokonéenej stavby je nutné posudit vzhfadom na trh s nehnutelnostami
v danom mieste a €ase., za predpokladu dokonCenia stavby v zmysle platnej projektovej dokumentacie, a za
predpokladu, Ze neddjde ku zmene trhovych podmienok pre dany typ stavby a predmetnu lokalitu.

Pre stanovenie VSH nedokonéenej stavby bola pouZita projektova dokumentacia v rozsahu pre stavebné
povolenie, kde nie je uvedena podrobna Specifikacia materidlov a detailne stanovené konstruk&né prvky
a stavebné materialy. Rozmery boli prevzaté z projektovej dokumentacie a geometrického planu.

Nedokoncéenost’ bola stanovena % z vyhotovenia podla schvalenej projektovej dokumentacie. V pripade
konstrukcii zabudovanych pod zemou, kde nie je mozné preukazat rozsah, pouzité materialy a kvalitu
prevedenia, boli pouzité informacie zo zapisu z obhliadky vodnej stavby a z dostupnych informacii zastupcu
vlastnika stavby.
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2.1 PRISLUSENSTVO

2.1.1 Drobna stavba: Hrinova - Biele vody- akumulacia vody pre
zasnezovanie SO 02 - Dnovy vypust - manipulaény pristresok k.u.
Hrinova okres Detva

Manipulaény pristreSok podla projektovej dokumentacie je navrhnuty ako murovana stavba umiestnena na
korune hradze. Manipulacny pristreSok nie je prevedeny.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS 1. 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy
KS 2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKYROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m2 ZP podla zasad uvedenych v
pouzitom katalogu.

1 NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota | Dokon. | Vysled.
Spolu 50 0,0

Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,404
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 0,95
L Vypoéet RU na m? ZP Hodnota RU Hodnota RU
2
Podlazie di%(%?\%itnizlr:ona;?ﬂazilioa nedokonéeného dokoncéeného | nedokonéeného
P podlazia podlazia [Eur/m?] |podlaZia [Eur/m?]
1.NP (50 + 0*1,331)/30,1260 (0 +0 *1,331)/30,1260 1,66 0,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie | Zaciatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
1.NP 2008 11 39 50 22,00 78,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet | Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 1,66 Eur/m?*13,52 m?*2,404*0,95 51,26
Vychodiskova hodnota nedokonéeného podlazia 0,00 Eur/m?*13,52 m?*2,404*0,95 0,00
Technicka hodnota 78,00% z 0,00 0,00

Dokonéenost’ stavby: (0,00Eur / 51,26Eur) * 100 % = 0,00 %

2.1.2 Vonkajsia uprava: Hrinova - Biele vody- akumulacia vody pre
zasnezovanie SO 01 - Hradza k.u. Hrinova okres Detva

Hradza vlastné teleso ma rozmery podla skutkového stavu porovnaného s projektovou dokumentaciou
a uvedenymi informaciami zastupcu i vlastnika stavby, vysSku koruny hradze o 1,80 m nizSiu. Z tohto
dévodu je dokonéenost 70%.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 4. Rigoly a objekty na tokoch

Bod: 4.6. Ochranné hradze (JKSO 832 15)
Koéd KS: 2152 Priehrady
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Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 390/30,1260 = 12,95 Eur/m3 OP

Pocet mernych jednotiek: 14*6/2*22+4*6*37+8*6/2*21+8*2,5/2*13 = 2446 m3 OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu =2,404

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km =0,95

Dokonéenost’ 70 %

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zaciatok uzivania | V [rok] Tlrok] | Z[rok] | o[ | Ts[%]
Hriflova - Biele vody-
akumulacia vody pre
zasnezovanie SO 01 - 2008 11 69 80 13,75 86,25
Hradza k.u. Hrifova
okres Detva

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota ;16 113 op * 12 95 Eur/m3 OP * 2,404 * 0,95 72 340,96
dokoncenej stavby
Vychodiskova hodnota 2446 m3 OP * 12,95 Eur/m3 OP * 2,404 * 0,95 * 70/100 50 638,67
Technicka hodnota 86,25 % z 50 638,67 Eur 43 675,85

Dokonéenost’ stavby: (50 638,67 / 72 340,96) * 100% = 70,00%

2.1.3 Vonkajsia uprava: Hrinova - Biele vody- akumulacia vody pre
zasnezovanie SO 01 - Hradza - drenaz k.u. Hrinova okres Detva

Drenaz podla projektovej dokumentacie je navrhnuta na pate hradze na vzdusnej strane vodného diela.
Drenazny koberec je zabudovany pod zemou a predpokladam 100% vyhotovenie.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 3. Drenaz (JKSO 827 2)

Bod: 3.2. Z potrubia PVC

Polozka: 3.2.a) DN 63 mm

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 85/30,1260 = 2,82 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 2*10+2*2 =24 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,404

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov | zagiatok uzivania| V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Hrifnova - Biele vody-
akumulacia vody pre
zasnezovanie SO 01 2008 11 69 80 13,75 86,25
- Hradza - drenaz k.u.
Hrinova okres Detva

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 24 bm * 2,82 Eur/bm * 2,404 * 0,95 154,57
Technicka hodnota 86,25 % z 154,57 Eur 133,32
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2.1.4 Vonkajsia uprava: Hrinova - Biele vody- akumulacia vody pre
zasnezovanie SO 01 - Hradza - drenazne strkové 16zko k.u. Hrinova
okres Detva

Drenazne Strkoveé 16zko podla projektovej dokumentéacie je navrhnuté na pate hradze na vzdusSnej strane
vodného diela. Drenazne Strkové 162ko je zabudované pod zemou a predpokladam 100% vyhotovenie.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.1. Plochy s prasnym povrchom

Polozka: 8.1.a) Strkové do hribky 150 mm

Koéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 305/30,1260 = 10,12 Eur/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: (2*3*1+4,5%6+5,5*9+9 )*9 = 823,5 m?2 ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,404

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zagiatok uzivania| V[rok] | T[rok] | Z[rok] | 0O[%] | TS[%]
Hrinova - Biele vody-
akumulacia vody pre
zasnezovanie SO 01
- Hradza - drenazne
strkové 16zko k.u.
Hrinova okres Detva

2008 11 69 80 13,75 86,25

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 823,5 m? ZP * 10,12 Eur/m2 ZP * 2,404 * 0,95 19 032,78
Technicka hodnota 86,25 % z 19 032,78 Eur 16 415,77

2.1.5 Vonkajsia uprava: Hrinova - Biele vody- akumulacia vody pre
zasnezovanie SO 01 - Hradza - uprava hradze k.u. Hrinova okres
Detva

Uprava hradze podrla projektovej dokumentacie je prevedena Strkopieskom premiesany s ilovitymi zlozkami.
PretoZe vysSka koruny hradze je o 1,80 m niZSia, predpokladam 70% dokon&enost.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.1. Plochy s praSnym povrchom

Polozka: 8.1.a) Strkové do hrubky 150 mm

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

Rozpoétovy ukazovatel za mernt jednotku: 305/30,1260 = 10,12 Eur/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: ( (837+25)*7/2+(21+7)*7/2 ) *4 = 1260 m? ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,404

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,95

Dokonéenost”: 70 %
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zzaciatok uzivania |V [rok]| T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Hrinova - Biele vody-
akumulacia vody pre
zashezovanie SO 01
- Hradza - aprava
hradze k.u. Hrinova
okres Detva

2008 11 69 80 13,75 86,25

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypodet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota

o 1260 m2 ZP * 10,12 Eur/m2 ZP * 2,404 * 0,95 29 121,19
dokon&enej stavby
Vychodiskova hodnota 1260 m? ZP * 10,12 Eur/m2 ZP * 2,404 * 0,95 * 70/100 20 384,83
Technicka hodnota 86,25 % z 20 384,83 Eur 17 581,92

Dokonéenost’ stavby: (20 384,83 / 29 121,19) * 100% = 70,00%

2.1.6 Vonkajsia uprava: Hrinova - Biele vody- akumulacia vody pre
zasnezovanie SO 05 - Uprava terénu v nadrzi k.u. Hrinova okres
Detva

Uprava terénu v nadrzi podfa projektovej dokumentacie je prevedena Strkopieskom premiesany s ilovitymi
zlozkami. Upravu terénu v nadrzi predpokladam 100 % vyhotovenu.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.1. Plochy s praSnym povrchom
Polozka: 8.1.a) Strkové do hrubky 150 mm
Koéd KS: 2112 Miestne komunikécie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 305/30,1260 = 10,12 Eur/m2 ZP
Pocet:(1+1+6,64+1+10+16,97+12,53+37,44+35,16+12,83+12,50+12,60+22,54+27,80+11,59+18,11+5,44)
*4*4 = 3922,4 m2 ZP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,404

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv:  kvw=0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | zagiatok uzivania| V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Hrinova - Biele vody-
akumulacia vody pre
zasnezovanie SO 05
- Uprava terénu v
nadrzi k.u. Hrinova
okres Detva

2008 11 69 80 13,75 86,25

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 3922,4 m? ZP * 10,12 Eur/m2 ZP * 2,404 * 0,95 90 654,73
Technicka hodnota 86,25 % z 90 654,73 Eur 78 189,70
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Znalec: Ing. Harachova Maria Cislo posudku: ZP 6-2019

2.1.7 Vonkajsia uprava: Hrinova - Biele vody- akumulacia vody pre
zasnezovanie SO 02 - Dnovy vypust- armaturna sachta na vytoku k.u.
Hrinova okres Detva

Armaturna Sachta ma zabudované dnové potrubie s jednym uzaverom. Druhé potrubie s uzaverom nie je
prevedené podla projektovej dokumentacie. Predpokladam 70% vyhotovenie.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.6. Armaturna Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.6.a) beténova, ocelovy poklop, vratane vybavenia

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 7850/30,1260 = 260,57 Eur/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 3*3,3*2,7 = 26,73 m3 OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,404

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km = 0,95

Dokonéenost’ 70 %

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zagiatok uzivania| V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]

Hrinova - Biele vody-

akumulacia vody pre

zasnezovanie SO 02

- Dnovy vypust- 2008 11 69 80 13,75 86,25
armatuirna Sachta na

vytoku k.u. Hrinova

okres Detva

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]

Vychodiskova hodnota
dokoncenej stavby

Vychodiskova hodnota 26,73 m3 OP * 260,57 Eur/m3 OP * 2,404 * 0,95 * 70/100 11 134,72
Technicka hodnota 86,25 % z 11 134,72 Eur 9 603,70

26,73 m3 OP * 260,57 Eur/m3 OP * 2,404 * 0,95 15 906,75

Dokonéenost’ stavby: (11 134,72/ 15 906,75) * 100% = 70,00%

2.1.8 Vonkajsia uprava: Hrinova - Biele vody- akumulacia vody pre
zasnezovanie SO 02 - Dnovy vypust - vtokovy objekt k.u. Hrinova
okres Detva

Vtokovy objekt ma zabudované dnové potrubie s jednym filtraCnym kusom.. Druhé potrubie nie je
prevedené podla projektovej dokumentacie. Predpokladam 70% vyhotovenie.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.6. Armaturna Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.6.a) betonova, ocelovy poklop, vratane vybavenia

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 7850/30,1260 = 260,57 Eur/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 2,75*2,3*2,70 = 17,08 m® OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu =2,404

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km = 0,95

Dokonéenost”: 70 %
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Znalec: Ing. Harachova Maria Cislo posudku: ZP 6-2019

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zagiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Hrinova - Biele vody-
akumulacia vody pre
zasnezovanie SO 02
- Dnovy vypust -
vtokovy objekt k.u.
Hriniova okres Detva

2008 11 69 80 13,75 86,25

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypodet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 42 g s Op * 260,57 Eur/m3 OP * 2,404 * 0,95 10 164,13
dokoncenej stavby
Vychodiskova hodnota 17,08 m3 OP * 260,57 Eur/m3 OP * 2,404 * 0,95 * 70/100 7 114,89
Technicka hodnota 86,25 % z 7 114,89 Eur 6 136,59

Dokonéenost’ stavby: (7 114,89 / 10 164,13) * 100% = 70,00%

2.1.9 Vonkajsia uprava: Hrinova - Biele vody- akumulacia vody pre
zasnezovanie SO 02 - Dnovy vypust - potrubné vedenia k.u. Hrinova
okres Detva

Potrubné vedenia dnového vypustu nie su prevedené v rozsahu schvalenej projektovej dokumentacie.
Predpokladam 50% vyhotovenie.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.9) Rozvod vody DN 300 mm

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1950/30,1260 = 64,73 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 2*18 =36 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,404

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km = 0,95

Dokonéenost’ 50 %

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zaciatok uzivania |V [rok]| T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Hrinova - Biele vody-
akumulacia vody pre
zashezovanie SO 02 -
Dnovy vypust -
potrubné vedenia t k.u.
Hrinova okres Detva

2008 11 39 50 22,00 78,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 34 1, « 64,73 Eur/bm * 2,404 * 0,95 5 321,80
dokoncenej stavby
Vychodiskova hodnota 36 bm * 64,73 Eur/bm * 2,404 * 0,95 * 50/100 2 660,95
Technicka hodnota 78,00 % z 2 660,95 Eur 2 075,54

Dokonéenost’ stavby: (2 660,95/ 5 321,89) * 100% = 50,00%
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Znalec: Ing. Harachova Maria Cislo posudku: ZP 6-2019

2.1.10 Vonkajsia uprava: Hrinova - Biele vody- akumulacia vody pre
zasnezovanie SO 02 - Dnovy vypust - ovladanie uzaverov na vtoku -
zaklady k.u. Hrinova okres Detva

Zaklady pod ovladanim uzaverov na vtoku predpokladam 100% vyhotovenie.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 30. Zaklady pod stroje

Bod: 30.1. Zaklady pod stroje (JKSO 819 91)

Koéd KS: 2ex Inzinierske stavby

Rozpocétovy ukazovatel za mernt jednotku: 4550/30,1260 = 151,03 Eur/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1*1*1,25*2 = 2,5 m® OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,404

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedarnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov | zagiatok uzivania| V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Hrinova - Biele vody-
akumulacia vody pre
zasnezovanie SO 02
- Dnovy vypust - 2008 11 39 50 22,00 78,00
ovladanie uzaverov na
vtoku - zaklady k.u.
Hrinova okres Detva

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 2,5 m3 OP * 151,03 Eur/m3 OP * 2,404 * 0,95 862,31
Technicka hodnota 78,00 % z 862,31 Eur 672,60

2.1.11 Vonkajsia uprava: Hrinova - Biele vody- akumulacia vody pre
zasnezovanie SO 03 - BeOzpecnostny prepad k.u. Hrinova okres
Detva

Bezpelnostny prepad je vybudovany terénnymi Upravami so Strkovym 16zkom. Bezpec€nostny prepad nie je
vybudovany podla projektovej dokumentacie. Predpokladam 50% vyhotovenie Uprav.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 4. Rigoly a objekty na tokoch

Bod: 4.3. Rigoly dlazdené z kamena

Kod KS: 2ex Inzinierske stavby

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 720/30,1260 = 23,90 Eur/bm

Pocéet mernych jednotiek: 6,80*5,15*1,5 + 17*2+2*3 = 92,53 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,404

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km = 0,95

Dokonéenost’ 50 %

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zagiatok uzivania| V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Hrinova - Biele vody-
akumulacia vody pre
zasnezovanie SO 03
- BeOzpeénostny
prepad k.u. Hrifiova
okres Detva

2008 11 69 80 13,75 86,25
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Znalec: Ing. Harachova Maria Cislo posudku: ZP 6-2019

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypodet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota o, 53 ) % 53 9 Eur/bm * 2,404 * 0,95 5 050,55
dokon&enej stavby
Vychodiskova hodnota 92,53 bm * 23,9 Eur/bm * 2,404 * 0,95 * 50/100 2 525,27
Technicka hodnota 86,25 % z 2 525,27 Eur 2 178,05

Dokonéenost’ stavby: (2 525,27 / 5 050,55) * 100% = 50,00%

2.1.12 Vonkajsia uprava: Hrinova - Biele vody- akumulacia vody pre
zasnezovanie SO 03 - Bezpeénostny prepad - potrubie k.u. Hrinova
okres Detva

Bezpelnostny prepad d zabudovanie potrubia 2x1000 mm nie je vybudovany podla projektovej
dokumentacie. Predpokladam 0% vyhotovenie U

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.2. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie beténové
Polozka: 2.2.g) Pripojka kanalizacie DN 1000 mm

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 3969/30,1260 = 131,75 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 2*17 =34 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,404

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km =0,95

Dokonéenost’: 0%

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nézov CAETEUELS Virok] | T[rok] | z[rok] 0 [%] TS [%]
uzivania
Hrinova - Biele vody-
akumulacia vody pre
zasnezovanie SO 03 2008 11 39 50 22,00 78,00

- Bezpe€nostny
prepad - potrubie k.u.
Hrinova okres Detva

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypoéet Hodnota [Eur]

Vychodiskova hodnota 5, + 131 75 Eur/bm * 2,404 * 0,95 10 230,28
dokonéenej stavby

Vychodiskova hodnota 34 bm * 131,75 Eur/bm * 2,404 * 0,95 * 0/100 0,00
Technicka hodnota 78,00 % z 0,00 Eur 0,00

Dokonéenost’ stavby: (0,00 /10 230,28) * 100% = 0,00%

2.1.13 Vonkajsia uprava: Hrinova - Biele vody- akumulacia vody pre
zasnezovanie SO 05 - Uprava dnav nadrzi k.u. Hrinova okres Detva
Uprava dna v nadrzi je prevedena tesniacim kobercom, prevedenym v rozsahu 100%.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.1. Plochy s prasnym povrchom
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Znalec: Ing. Harachova Maria

Cislo posudku: ZP 6-2019

Polozka: 8.1.a) Strkové do hrabky 150 mm
Kéd KS: 2112 Miestne komunikéacie
Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv:

305/30,1260 = 10,12 Eur/m2 ZP
22*35*4 = 3080 m? ZP

kcu = 2,404

km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zaciatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Hrinova - Biele vody-
akumulacia vody pre
zasnezovanie SO 05 - 2008 11 69 80 13,75 86,25

Uprava dna v nadrzi k.a.
Hrinova okres Detva

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 3080 m? ZP * 10,12 Eur/m2 ZP * 2,404 * 0,95 71 185,13
Technicka hodnota 86,25 % z 71 185,13 Eur 61 397,17

2.1.14 Vonkajsia uprava: Hrinova - Biele vody- akumulacia vody pre
zasnezovanie S00 04 - Uprava koryta Budacovho jarku v nadrzi k.u.
Hrinova okres Detva

Uprava koryta Buda&ovho jarku $trkom, spevnenie dna a brehov jarka. Predpokladam 30% vyhotovenie.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 4. Rigoly a objekty na tokoch
Bod: 4.3. Rigoly dlazdené z kamena
Kéd KS: 2ex Inzinierske stavby

Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku:

720/30,1260 = 23,90 Eur/bm

Pocéet mernych jednotiek: 68 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,404
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km = 0,95
Dokonéenost”: 30 %

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zagiatok uzivania | V[rok] | T[rok] Z[rok] | o[% | TS[%]
Hrifova - Biele vody-
akumulacia vody pre
zashezovanie S00 04
- Uprava koryta 2008 11 69 80 13,75 86,25

Budacovho jarku v
nadrzi k.u. Hrinova
okres Detva

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov ‘ Vypocet
Vychodiskova hodnota

Hodnota [Eur]

RN 68 bm * 23,9 Eur/bm * 2,404 * 0,95 3711,63
dokonéenej stavby
Vychodiskova hodnota 68 bm * 23,9 Eur/bm * 2,404 * 0,95 * 30/100 1113,49
Technicka hodnota 86,25 % z 1 113,49 Eur 960,39

Dokoncenost’ stavby: (1 113,49/ 3 711,63) * 100% = 30,00%
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Znalec: Ing. Harachova Maria Cislo posudku: ZP 6-2019

2.1.15 Vonkajsia uprava: Hrinova - Biele vody- akumulacia vody pre
zasnezovanie S00 05 - Uprava koryta Budac¢ovho jarku pod VD k.u.
Hrinova okres Detva

Uprava koryta Buda&ovho jarku pod VD je $trkom, spevnenie dna a brehov jarka. Predpokladam 30%
vyhotovenie.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 4. Rigoly a objekty na tokoch

Bod: 4.2. Rigoly monolitické beténové

Koéd KS: 2ex Inzinierske stavby

Rozpocétovy ukazovatel za mernt jednotku: 650/30,1260 = 21,58 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 48 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,404

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km = 0,95

Dokon¢enost’: 30 %

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov | Zagiatok uzivania| V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Hrinova - Biele vody-
akumulacia vody pre
zasnezovanie S00 05
- Uprava koryta 2008 11 69 80 13,75 86,25
Budacovho jarku pod
VD Kk.u. Hrinova
okres Detva

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypodet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota a1+ 51 58 Eur/bm * 2,404 * 0,95 2 365,65
dokondenej stavby
Vychodiskova hodnota 48 bm * 21,58 Eur/bm * 2,404 * 0,95 * 30/100 709,70
Technicka hodnota 86,25 % z 709,70 Eur 612,12

Dokonéenost’ stavby: (709,70 / 2 365,65) * 100% = 30,00%

2.1.16 Vonkajsia uprava: Hrinova - Biele vody- akumulacia vody pre
zasnezovanie S00 04, SO 05 - Uprava koryta Budacovho jarku k.u.
Hrinova okres Detva

Uprava koryta Buda&ovho jarku je s vytvorenim koryta v smere do vtokového objektu hradze. Predpokladam
100% vyhotovenie.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 4. Rigoly a objekty na tokoch

Bod: 4.7. Uprava koryta potoka (JKSO 833 21)

Kod KS: 2152 Priehrady

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 7430/30,1260 = 246,63 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 68+48 = 116 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,404

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv:  kw=0,95
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Znalec: Ing. Harachova Maria Cislo posudku: ZP 6-2019

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov | Zagiatok uzivania| V[rok] | T[rok] | Z[rok] | 0O[%] | TS[%]
Hrinova - Biele vody-
akumulacia vody pre
zasnezovanie S00
04, SO 05 - Uprava 2008 11 39 50 22,00 78,00
koryta Budacovho
jarku k.a. Hrinova
okres Detva

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 116 bm * 246,63 Eur/bm * 2,404 * 0,95 65 337,42
Technicka hodnota 78,00 % z 65 337,42 Eur 50 963,19

2.1.17 Vonkajsia uprava: Hrinova - Biele vody- akumulacia vody pre
zasnezovanie S00 07 - Prehradzka na zachytenie splavenin - uprava
koryta k.u. Hrinova okres Detva

Nie je prevedena uprava podla projektovej dokumentacie, predpokladam 0% vyhotovenie.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 4. Rigoly a objekty na tokoch

Bod: 4.7. Uprava koryta potoka (JKSO 833 21)

Kod KS: 2152 Priehrady

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 7430/30,1260 = 246,63 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 7*3*2 =42 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,404

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km = 0,95

Dokonéenost’: 0%

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov | zagiatok uzivania| V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Hrifova - Biele vody-
akumulacia vody pre
zashezovanie S00 07
- Prehradzka na 2008 11 39 50 22,00 78,00
zachytenie splavenin -
uprava koryta k.u.
Hrinova okres Detva

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota

. 42 bm * 246,63 Eur/bm * 2,404 * 0,95 23 656,65
dokoncenej stavby
Vychodiskova hodnota 42 bm * 246,63 Eur/bm * 2,404 * 0,95 * 0/100 0,00
Technicka hodnota 78,00 % z 0,00 Eur 0,00

Dokoncenost’ stavby: (0,00 / 23 656,65) * 100% = 0,00%

Strana 15



Znalec: Ing. Harachova Maria Cislo posudku: ZP 6-2019

2.1.18 Vonkajsia uprava: Hrinova - Biele vody- akumulacia vody pre
zasnezovanie S00 07 - PreOhradzka na zachytenie splavenin - hradzka
k.0. Hrinova okres Detva

Nie je prevedena Uprava podla projektovej dokumentéacie, predpokladam 0% vyhotovenie.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 4. Rigoly a objekty na tokoch

Bod: 4.6. Ochranné hradze (JKSO 832 15)

Kod KS: 2152 Priehrady

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 390/30,1260 = 12,95 Eur/m3 OP
Pocget mernych jednotiek: 18*3*6 = 324 m® OP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,404

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km = 0,95

Dokonéenost’: 0%

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov | Zagiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Hrinova - Biele vody-
akumulacia vody pre
zasnezovanie S00 07
- PreOhradzka na 2008 11 39 50 22,00 78,00
zachytenie splavenin -
hradzka k.u. Hrifova
okres Detva

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov \ Vypodet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 45 s 5p % 12 95 Eur/m3 OP * 2,404 * 0,95 958237
dokoncenej stavby
Vychodiskova hodnota 324 m?® OP * 12,95 Eur/m3 OP * 2,404 * 0,95 * 0/100 0,00
Technicka hodnota 78,00 % z 0,00 Eur 0,00

Dokonéenost’ stavby: (0,00 /9 582,37) * 100% = 0,00%

2.1.19 Vonkajsia uprava: Hrinova - Biele vody- akumulacia vody pre
zasnezovanie S00 08 Privod vody k zasnezovaciemu zariadeniu k.u.
Hrinova okres Detva

Trasa a dizka privodu vody k zasneZovaciemu zariadeniu je prevzata zo zamerania v geometrickom plane.
Predpokladam 100% vyhotovenie.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.f) Rozvod vody DN 200 mm

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1725/30,1260 = 57,26 Eur/bm

Pocet mernych jednotiek: 46,09+122,90+7,89+3,29+2+2 = 184,17 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,404

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 0,95
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zagiatok uzivania| V[rok] | T[rok] | Z[rok] | 0O[%] | TS[%]
Hrinova - Biele vody-
akumulacia vody pre
zasnezovanie S00 08
Privod vody k zasnez.
zariadeniu k.u.
Hrinova okres Detva

2008 11 39 50 22,00 78,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 184,17 bm * 57,26 Eur/bm * 2,404 * 0,95 24 083,98
Technicka hodnota 78,00 % z 24 083,98 Eur 18 785,50

2.1.20 Vonkajsia uprava: Hrinova - Biele vody- akumulacia vody pre
zasnezovanie S00 08 Privod vody k zashezovaciemu zariadeniu -
armaturna Sachta k.u. Hrinova okres Detva

Armatarna Sachta privodu vody k zasnezovaciemu zariadeniu je prevzata zo zamerania v geometrickom
plane. Predpokladam 100% vyhotovenie.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.6. Armaturna Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.6.a) betonova, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 7850/30,1260 = 260,57 Eur/m3 OP
Poéet mernych jednotiek: 6*6*2 =72 m® OP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,404

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zaciatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Hrifova - Biele vody-
akumulacia vody pre
zasnezovanie S00 08
Privod vody k zasnez. 2008 11 39 50 22,00 78,00
zariadeniu - armaturna
Sachta k.u. Hrinova
okres Detva

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 72 m® OP * 260,57 Eur/m3 OP * 2,404 * 0,95 42 846,46
Technicka hodnota 78,00 % z 42 846,46 Eur 33 420,24

2.1.21 Vonkajsia uprava: Hrinova - Biele vody- akumulacia vody pre
zasnezovanie SO 01 - Hradza - zaklady k.u. Hrinova okres Detva

Zaklady telesa hradze vybudované z monolitického vodostavebného beténu predpokladam Ze boli
vybudované v rozsahu 82% podla projektovej dokumentacie. P

Strana 17



Znalec: Ing. Harachova Maria Cislo posudku: ZP 6-2019

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 30. Zaklady pod stroje
Bod: 30.1. Zaklady pod stroje (JKSO 819 91)

Kod KS: 2ex Inzinierske stavby

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 4550/30,1260 = 151,03 Eur/m3 OP

Pocet mernych jednotiek: 3*0,8*0,8 + 2*0,8*0,8*2 +4*0,5*0,8*1 = 6,08 m® OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu =2,404

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km =0,95

Dokonéenost’ 80 %

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | zagiatok uzivania |V [rok]| T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Hrinova - Biele vody-
akumulacia vody pre
zasnezovanie SO 01 - 2008 11 69 80 13,75 86,25
Hradza - zaklady k.u.
Hrinova okres Detva

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota ¢ 5 3 op + 151 03 Eur/m3 OP * 2,404 * 0,95 2 097,13
dokoncenej stavby
Vychodiskova hodnota 6,08 m3 OP * 151,03 Eur/m3 OP * 2,404 * 0,95 * 80/100 1677,70
Technicka hodnota 86,25 % z 1 677,70 Eur 1 447,02

Dokoncenost’ stavby: (1 677,70/ 2 097,13) * 100% = 80,00%

2.1.22 Vonkajsia uprava: Hrinova - Biele vody- akumulacia vody pre
zasnezovanie SO 01 - Hradza - cestné panely k.u. Hrinova okres Detva

Hradza zabudovanie cestnych panelov na telese hrddze na navodnej strane nie je prevedené podla
projektovej dokumentacie. Predpokladam 0% vyhotovenie.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym
Polozka: 8.3.h) Cestné panely hrabky 150 mm - vratane podklad. vrstiev
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku: 630/30,1260 = 20,91 Eur/m2 ZP
Poéet mernych jednotiek: 41*7 =287 m? ZP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,404

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km =0,95

Dokonéenost’: 0%

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov | Zaciatok uzivania| V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Hrifiova - Biele vody-
akumulacia vody pre
zasnezovanie SO 01 - 2008 11 39 50 22,00 78,00
Hradza -cestné panely
k.U. Hrifova okres Detva
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota ;2 75 4 50 91 Eurim2 zP * 2,404 * 0,95 13 705,47
dokoncéenej stavby
Vychodiskova hodnota 287 m?2 ZP * 20,91 Eur/m2 ZP * 2,404 * 0,95 * 0/100 0,00
Technicka hodnota 78,00 % z 0,00 Eur 0,00

Dokonéenost’ stavby: (0,00 /13 705,47) * 100% = 0,00%

2.1.23 Vonkajsia uprava: Hrinova - Biele vody- akumulacia vody pre
zasnezovanie S00 04, SO 05 - Uprava koryta Budac¢ovho jarku -
cestné panely k.u. Hrinova okres Detva

Uprava koryta Buda&ovho jarku - zabudovanie cestnych panelov nie je prevedené podla projektove;
dokumentacie. Predpokladam 0% vyhotovenie.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym
Polozka: 8.3.h) Cestné panely hrabky 150 mm - vratane podklad. vrstiev
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 630/30,1260 = 20,91 Eur/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: (48+68)*2*1,2 = 278,4 m? ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,404

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km = 0,95

Dokon¢enost 0%

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metoédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov CEEE S Vrok] | T[ok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
uzivania
Hrifova - Biele vody-
akumulacia vody pre
zasnezovanie S00 04,
SO 05 - Uprava koryta 2008 11 39 50 22,00 78,00

Budacovho jarku -
cestné panely k.u.
Hrinova okres Detva

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [Eur]

Vychodiskova hodnota
dokoncenej stavby

Vychodiskova hodnota 278,4 m? ZP * 20,91 Eur/m2 ZP * 2,404 * 0,95 * 0/100 0,00
Technicka hodnota 78,00 % z 0,00 Eur 0,00

278,4 m2 ZP * 20,91 Eur/m2 ZP * 2,404 * 0,95 13 294,79

Dokoncenost’ stavby: (0,00 /13 294,79) * 100% = 0,00%

2.1.24 Vonkajsia uprava: Hrinova - Biele vody- akumulacia vody pre
zasnezovanie S00 08 Privod vody k zashezovaciemu zariadeniu -
Strkové 16zko k.u. Hrinova okres Detva

Privod vody k zasneZovaciemu zariadeniu je potrubim uloZzenym na Strkovom 16Zku. Predpokladam 100%
vyhotovenie.
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.1. Plochy s prasnym povrchom

Polozka: 8.1.a) Strkové do hribky 150 mm

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

Rozpocétovy ukazovatel za mernt jednotku: 305/30,1260 = 10,12 Eur/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 185*1*2 = 370 m?2 ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu =2,404

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov | zagiatok uzivania| V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Hrinova - Biele vody-
akumulacia vody pre
zasnezovanie S00 08
Privod vody k zasnez. 2008 11 39 50 22,00 78,00
zariadeniu - Strkové
16zko k.U. Hrinova
okres Detva

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 370 m? ZP * 10,12 Eur/m2 ZP * 2,404 * 1,00 9 001,54
Technicka hodnota 78,00 % z 9 001,54 Eur 7 021,20

2.1.25 Vonkajsia uprava: Hrinova - Biele vody- akumulacia vody pre
zasnezovanie S00 06 Uprava terénu v nadrzi - schody s meranim
hladiny vody k.u. Hrinova okres Detva

Schody s meranim hladiny vody v nadrzi nie su prevedené. Predpokladam 0% vyhotovenie.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 10. Vonkajsie a predlozené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.2. Beténové na terén s povrchom zatrenym alebo z cem. poteru
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 215/30,1260 = 7,14 Eur/bm stupiia

Pocet mernych jednotiek: 38%0,80 = 30,4 bm stupna

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,404

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 0,95

Dokonéenost’: 0%

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov | Zaciatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Hrinova - Biele vody-
akumulacia vody pre
zasnezovanie S00 06
Uprava terénu v nadrzi 2008 11 39 50 22,00 78,00
- schody s meranim
hladiny vody k.u.
Hrinova okres Detva
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 4, 4 0 o4, 05a * 7,14 Eurlbm stuphia * 2,404 * 0,95 495,71
dokoncéenej stavby
Vychodiskova hodnota 30,4 bm stupia * 7,14 Eur/bm stupiia * 2,404 * 0,95 * 0/100 0,00
Technicka hodnota 78,00 % z 0,00 Eur 0,00

Dokoncéenost’ stavby: (0,00 /495,71) * 100% = 0,00%
2.2 INE STAVBY

2.2.1 Ina stavba: Hrinova - Biele vody- akumulacia vody pre
zasnezovanie SO 01 - Hradza - geotextilia k.u. Hrinova okres Detva

Uprava terénu hradze a nadrze geotextiliou vo vrstvach predpokladam, Ze je prevedené podla projektovej
dokumentacie. Predpokladam vyhotovenie 100%.

MERNE JEDNOTKY STAVBY

Merné jednotky stavby celkom 10 500,00 m2
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel za merna jednotku: RU = 5,00 Eur/m?
Koeficient vybavenosti: kv=1

Koeficient zastavanej plochy: kze =1

Koeficient vysky podlazia: kve =1

Koeficient konStrukcie: ke =1

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,404
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov | zagiatok uzivania | V[rok] |[T[rok]| Z[rok] | O[%] | TS[%]
Hrinova - Biele vody-
akumulacia vody pre
zasnezovanie SO 01 - 2008 11 4 15 73,33 26,67
Hradza - geotextilia k.u.
Hrinova okres Detva

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 5 Eur/m? * 10500m?2 * 2,404 *0,95* 1 *1*1*1 119 899,50
Technicka hodnota 26,67 % z 119 899,50 Eur 31 977,20

2.2.2 Ina stavba: Hrinova - Biele vody- akumulacia vody pre
zasnezovanie SO 02 Dnovy vypust - tiahla ovladania uzaverov k.u.
Hrinova okres Detva

Tiahla ovladania uzaverov nie su prevedené podla projektovej dokumentacie. Predpokladam 0% vyhotovenie.

MERNE JEDNOTKY STAVBY

Vypocet ‘ Merné jednotky [m]
2*16*0,001 0,03
Merné jednotky stavby celkom ‘ 0,03
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpocétovy ukazovatel za mernt jednotku: RU = 20,00 Eur/m
Koeficient vybavenosti: kv=1

Koeficient zastavanej plochy: kzp=1
Koeficient vysky podlazia: kve =1
Koeficient konstrukcie: ke =1

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,404
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zaciatok uzivania |V [rok]| T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Hrinova - Biele vody-
akumulacia vody pre
zasnezovanie SO 02
Dnovy vypust - tiahla
ovladania uzaverov k.u.
Hrinova okres Detva

2008 11 69 80 13,75 86,25

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 20 Eur/m *0,03m * 2,404 *0,95*1*1*1*1 1,37
Technicka hodnota 86,25 % z 1,37 Eur 1,18

2.2.3 Ina stavba: Hriflova - Biele vody- akumulacia vody pre
zasnezovanie S00 06 Uprava terénu v nadrzi - vodocetna lata a
zabradlie k.u. Hrinova okres Detva

Vodocetna lata a zabradlie vodoctu nie su prevedené podla projektovej dokumentacie. Predpokladam 0%
vyhotovenie.

MERNE JEDNOTKY STAVBY
Vypocet ‘ Merné jednotky [m]
38*0,5*0,001 0,02
Merné jednotky stavby celkom ‘ 0,02
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku: RU = 35,00 Eur/m
Koeficient vybavenosti: kv=1
Koeficient zastavanej plochy: kzp=1
Koeficient vySky podlazia: kve =1
Koeficient konstrukcie: ke =1
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,404
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov | Zaciatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Hrifiova - Biele vody-
akumulacia vody pre
zasnez. S00 06
Uprava terénu v nadrzi 2008 11 9 20 55,00 45,00
- vodocetna lata a
zabradlie k.U. Hriflova
okres Detva
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 35 Eur/m * 0,02m * 2,404 *0,95*1*1*1*1 1,60
Technicka hodnota 45,00 % z 1,60 Eur 0,72

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Vychodiskova hodnota | Technicka hodnota
[Eur] [Eur]

Nazov

Hrinova - Biele vody- akumulacia vody pre
zasnezovanie SO 02 - Dnovy vypust - 0,00 0,00
manipulacény pristreSok k.u. Hrinova okres Detva

Vonkajsie upravy
Hrinova - Biele vody- akumulacia vody pre

zasnezovanie SO 01 - Hradza k.G. Hrinova okres 50 638,67 43 675,85
Detva

Hrinova - Biele vody- akumulacia vody pre

zasnezovanie SO 01 - Hradza - drenaz k.u. 154,57 133,32

Hrinova okres Detva

Hrifova - Biele vody- akumulacia vody pre
zasnezovanie SO 01 - Hradza - drenazne strkové 19 032,78 16 415,77
16zko k.u. Hrinova okres Detva

Hrifova - Biele vody- akumulacia vody pre

zasnezovanie SO 01 - Hradza - uprava hradze 20 384,83 17 581,92
k.u. Hrinova okres Detva

Hrifova - Biele vody- akumulacia vody pre

zasnezovanie SO 05 - Uprava terénu v nadrzi 90 654,73 78 189,70
k.a. Hrinova okres Detva

Hrinova - Biele vody- akumulacia vody pre

zasnezovanie SO 02 - Dnovy vypust- armatirna 11 134,72 9 603,70
sachta na vytoku k.u. Hrinova okres Detva

Hrinova - Biele vody- akumulacia vody pre

zasnhezovanie SO 02 - Dnovy vypust - vtokovy 7 114,89 6 136,59
objekt k.u. Hrinova okres Detva

Hrinova - Biele vody- akumulacia vody pre

zasnezovanie SO 02 - Dnovy vypust - potrubné 2 660,95 2 075,54
vedeniat k.u. Hrinova okres Detva

Hrinova - Biele vody- akumulacia vody pre
zasnezovanie SO 02 - Dnovy vypust - ovladanie

uzaverov na vtoku - zaklady k.u. Hrinova okres 862,31 672,60
Detva

Hrinova - Biele vody- akumulacia vody pre

zasnezovanie SO 03 - Be0Ozpecnostny prepad 2 525,27 2 178,05

k.u. Hrinova okres Detva

Hrinova - Biele vody- akumulacia vody pre
zashezovanie SO 03 - Bezpeénostny prepad - 0,00 0,00
potrubie k.U. Hrinova okres Detva

Hrinova - Biele vody- akumulacia vody pre

zasnezovanie SO 05- Uprava dnav nadrzi k.a. 71 185,13 61 397,17
Hrifnova okres Detva

Hrinova - Biele vody- akumulacia vody pre
zasnezovanie S00 04 - Uprava koryta

Budacovho jarku v nadrzi k.u. Hrinova okres 1113,49 960,39
Detva

Hrifova - Biele vody- akumulacia vody pre

zasnezovanie S00 05 - Uprava koryta 709,70 612,12

Budacovho jarku pod VD k.u. Hrinova okres
Detva

Strana 23



Znalec: Ing. Harachova Maria Cislo posudku: ZP 6-2019

Vychodiskova Technicka

Nazov hodnota [Eur] hodnota [Eur]

Hrifova - Biele vody- akumulacia vody pre
zasnezovanie S00 04, SO 05 - Uprava koryta
Budaéovho jarku k.u. Hrinova okres Detva

Hrifova - Biele vody- akumulacia vody pre
zasnezovanie S00 07 - Prehradzka na
zachytenie splavenin - aprava koryta k.u.
Hrinova okres Detva

Hrinova - Biele vody- akumulacia vody pre
zasnezovanie S00 07 - PreOhradzka na
zachytenie splavenin - hradzka k.u. Hrinova
okres Detva

Hrinova - Biele vody- akumulacia vody pre
zasnezovanie S00 08 Privod vody k
zasnezovaciemu zariadeniu k.a. Hrinova okres
Detva

Hrifova - Biele vody- akumulacia vody pre
zasnezovanie S00 08 Privod vody k
zasnezovaciemu zariadeniu - armatarna Sachta
k.u. Hrinova okres Detva

Hrifova - Biele vody- akumulacia vody pre
zasnezovanie SO 01 - Hradza - zaklady k.u.
Hrinova okres Detva

Hrinova - Biele vody- akumulacia vody pre
zasnezovanie SO 01 - Hradza -cestné panely k.0.
Hrinova okres Detva

Hrinova - Biele vody- akumulacia vody pre
zasnezovanie S00 04, SO 05 - Uprava koryta
Budacovho jarku - cestné panely k.u. Hrinova
okres Detva

Hrifova - Biele vody- akumulacia vody pre
zasnezovanie S00 08 Privod vody k
zasnezovaciemu zariadeniu - Strkové 16zko k.u.
Hrinova okres Detva

Hrinova - Biele vody- akumulacia vody pre
zasnezovanie S00 06 Uprava terénu v nadrzi -
schody s meranim hladiny vody k.u. Hrifnova
okres Detva

Celkom za Vonkajsie upravy

Iné stavby
Hrinova - Biele vody- akumulacia vody pre
zasnhezovanie SO 01 - Hradza - geotextilia k.u.
Hrinova okres Detva
Hrinova - Biele vody- akumulacia vody pre
zashezovanie SO 02 Dnovy vypust -tiahla
ovladania uzaverov k.u. Hrinova okres Detva
Hrinova - Biele vody- akumulacia vody pre
zasnezovanie S00 06 Uprava terénu v nadrzi -
vododéetna lata a zabradlie k.u. Hrinova okres
Detva

Celkom za Iné stavby

65 337,42

0,00

0,00

24 083,98

42 846,46

1677,70

0,00

0,00

9 001,54

0,00

421 119,14

119 899,50

1,37

1,60

119 902,47

50 963,19

0,00

0,00

18 785,50

33 420,24

1447,02

0,00

0,00

7 021,20

0,00

351 269,87

31 977,20

1,18

0,72

31 979,10

Celkom:

541 021,61

383 248,97
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3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Biele Vody je razovita horska osada vzdialena 12 km od mesta Hriflova, smerom na Brezno. Nachadza sa v
centralnom pasme Veporskych vrchov, uprostred vrcholov s nadmorskymi vyskami 900 -1100 m. Uzemie je
chranena polovna oblast a ¢ast spada do Chranenej krajinnej oblasti Polana. Biele Vody su vhodnou
turistickou oblastou pre individualnu aj rodinnu rekreaciu v zimnom i letnom obdobi.

1. januara 1989 sa Hrifova stala mestom. K 1. januaru 2012 ma Hrifiova 7711 obyvatelov.

Stopy hrifovskej histérie dnes najlepSie dokumentuje zachovana, resp. CiastoCne upravena ludova
architektura. Domy z 19. a za€. 20. storoCia mbézeme obdivovat' na r6znych miestach rozsiahleho hrifovského
chotéra, predovSetkym v osadach Biele Vody a Vrch Slatina.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Vodné dielo Hrifova - Biele vody“- akumulacia vody pre zasnezovanie . Stavebnym povolenim v roku
2006 bola zahajena vystavba vodnej nadrze, ktora nie je dokonéena v plnom rozsahu podla schvalenej
projektovej dokumentacie v rozsahu pre stavebné povolenie. Pri lyziarskych vlekoch je postaveny penzién .
Penzion je umiestneny v rekreanom stredisku Biele Vody, vzdialeny 12 km od mesta Hrifiova. Ponuka
hotelové ubytovanie 14-tich dvojlézkovych a 10-tich 3 trojl6Zzkovych izbach s moznostou pristelky. V zimnom
obdobi su vyuzivané lyziarske vieky.

c) Analyza zavad viaznucich na nehnutelnosti a rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti: Neboli
zistené.

3.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1 VSEOBECNA HODNOTA STAVBY

Zdévodnenie vypocétu koeficientu polohovej diferenciacie:

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v sulade s "Metodikou vypoctu vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline (ISBN ....... ). Vzhladom na velkost sidelného Utvaru, polohu,
typ nehnutelnosti, nedokonenost stavby, kvalitu pouzitych stavebnych materialov, dopyt po nehnutelnostiach
v danej lokalite, je vo vypoéte uvazované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,40.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,40
Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:
Trieda Vypocet Hodnota

. trieda Il trieda + 200 % = (0,400 + 0,800) 1,200
II. trieda Aritmeticky priemer I. a lll. triedy 0,800
[ll. trieda Priemerny koeficient 0,400
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,220
V. trieda [Il. trieda - 90 % = (0,400 - 0,360) 0,040
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
. . . Vaha Vysledok
Cislo Popis Trieda Kppi - {PDI*VI
1 Trh s nehnutelnost’ami

dopyt v porovnani s ponukou je nizsi \VA 0,220 13 2,86
5 Poloha nehnutelnosti v danej obci - vzt'ah k centru

obce

Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce [l 0,400 30 12,00
3 Sucéasny technicky stav nehnutelnosti

nehnutefnost vyzaduje opravu [l 0,400 8 3,20
4 Prevladajuca zastavba v okoli nehnutelnosti

objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod. l. 1,200 7 8,40
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5 Prislusenstvo nehnutelnosti
bez dopadu na cenu nehnutelnosti [l 0,400 6 2,40
6 Typ nehnutelnosti
priemerny - obchodny a prevadzkovy objekt bez
parkoviska
Pracovné moznosti obyvatelstva - miera
nezamestnanosti
dostatocna ponuka pracovnych moznosti v dosahu
dopravy, nezamestnanost do 10 %
8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
mala hustota obyvatelstva I 1,200 6 7,20

9 Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam

orientacia hlavnych miestnosti Ciastocne vhodna a
Ciasto€ne nevhodna

10  Konfiguracia terénu
severny svah o sklone 5% - 25% Il. 0,400 6 2,40
11  Pripravenost inzinierskych sieti v blizkosti stavby
Ziadne - len miestne zdroje (studna, vlastna vyroba
el.energie a pod.)
12 Doprava v okoli nehnutelnosti
Zeleznica, alebo autobus V. 0,220 7 1,54
Obcianska vybavenost’ (Urady, Skoly, zdrav.,
obchody, sluzby, kultura)
obecny urad, posta, zakladna skola, zdravotné
stredisko, kultirne zariadenie, zakladna obchodna [l 0,400 10 4,00
siet a zakladné sluzby

14  Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

[l 0,400 10 4,00

I. 0,800 9 7,20

[l 0,400 5 2,00

V. 0,040 7 0,28

13

les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m Il. 0,400 8 3,20
15 Kvalfta zivotného prostredia v bezprostrednom
okoli stavby
e e g O a0 9 1080
16 Moznosti zmeny v zastavbe - tzemny rozvoj, vplyv
na nehnut.
bez zmeny [l 0,400 8 3,20
17 Moznosti d’alSieho rozSirenia
Ziadna moznost rozSirenia V. 0,040 7 0,28
18 Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
nehnutelnosti bez vynosu V. 0,040 4 0,16
19 Nazor znalca
priemerna nehnutelnost Il. 0,400 20 8,00
Spolu | | | 180 83,12
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov ‘ Vypocet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kpp =83,12/ 180 0,462
Vseobecna hodnota VSHs = TH * kpp = 383 248,97 Eur * 0,462 177 061,02 Eur
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IIl. ZAVER

Pri stanovovani v3eobecnej hodnoty nehnutelného majetku je pouZzita metodika podla vyhlasky Ministerstva
spravodlivosti SR ¢.492/2004 Z.z v zneni neskorSich predpisov.

Vzhladom na polohu nehnutelnosti, pristup a mozZnosti pripojenia sa na vybudované inzZinierske siete,
s pristupom k nehnutelnosti z hlavnej komunikacie v obci, a” dalSie mozZnosti vyuZitia lokality uzemnym
planom rozvoja obce, vyvolava zvySeny zaujem a dopyt po nehnutelnostiach v danej lokalite.

1. VSEOBECNA HODNOTA

V8eobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku dnu ohodnotenia, ktori by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budu konat s patriChou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY NEDOKONCENEJ
VODNEJ STAVBY

Stavby:
VsSeobecna hodnota polohovou diferenciaciou: 177 061,02 Eur
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouzita metéda polohovej diferenciacie

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY NEDOKONCENEJ VODNEJ
STAVBY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

Nazov VsSeobecna hodnota [Eur]
Stavby
Hrifova - Biele vody- akumulacia vody pre zasnezovanie SO 02 -
A f PP - AP, 0,00
Dnovy vypust - manipulaény pristreSok k.u. Hrinova okres Detva
Vonkajsie upravy
Hrifova - Biele vody- akumulacia vody pre zasnezovanie SO 01 -
. . . 20 178,24
Hradza k.u. Hrinova okres Detva
Hrinova - Biele vody- akumulacia vody pre zasnezovanie SO 01 - 6159
Hradza - drendz k.u. Hrinova okres Detva '
Hrinova - Biele vody- akumulacia vody pre zasnezovanie SO 01 - 758409
Hradza - drenazne Strkové 16zko k.u. Hrinova okres Detva '
Hrinova - Biele vody- akumulacia vody pre zasnezovanie SO 01 - 8122 85
Hradza - uprava hradze k.u. Hrinova okres Detva '
Hrinova - Biele vody- akumulacia vody pre zasnezovanie SO 05 -
. - P ., T . 36 123,64
Uprava terénu v nadrzi k.u. Hrinova okres Detva
Hrinova - Biele vody- akumulacia vody pre zasnezovanie SO 02 -
Dnovy vypust- armaturna Sachta na vytoku k.u. Hrinova okres 4 436,91
Detva
Hrinova - Biele vody- akumulacia vody pre zasnezovanie SO 02 - 283510
Dnovy vypust - vtokovy objekt k.u. Hrinova okres Detva '
Hrinova - Biele vody- akumulacia vody pre zasnezovanie SO 02 - 958.90

Dnovy vypust - potrubné vedenia t k.u. Hrinova okres Detva
Hrinova - Biele vody- akumulacia vody pre zasnezovanie SO 02 -
Dnovy vypust - ovladanie uzaverov na vtoku - zaklady k.u. Hrifiova 310,74
okres Detva

Hrinova - Biele vody- akumulacia vody pre zasnezovanie SO 03 -

BeOzpecnostny prepad k.u. Hrinova okres Detva 1 006,26
Hrinova - Biele vody- akumulacia vody pre zasnezovanie SO 03 -

- . . N v, 0,00
Bezpecnostny prepad - potrubie k.u. Hrinova okres Detva
Hrinova - Biele vody- akumulacia vody pre zasnezovanie SO 05 -
. i ., e 28 365,49
Uprava dna v nadrzi k.u. Hrinova okres Detva
Hrinova - Biele vody- akumulacia vody pre zasnezovanie S00 04 - 443 70

Uprava koryta Budaéovho jarku v nadrzi k... Hrifiova okres Detva
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Hrifova - Biele vody- akumulacia vody pre zasnezovanie S00 05 -
Uprava koryta Budaéovho jarku pod VD k.G. Hrifiova okres Detva
Hrinova - Biele vody- akumulacia vody pre zasnezovanie S00 04,
SO 05 - Uprava koryta Budaéovho jarku k... Hrifiova okres Detva
Hrinova - Biele vody- akumulacia vody pre zasnezovanie S00 07 -
Prehradzka na zachytenie splavenin - iprava koryta k.u. Hrifova 0,00
okres Detva

Hrinova - Biele vody- akumulacia vody pre zasnezovanie S00 07 -

PreOhradzka na zachytenie splavenin - hradzka k.u. Hrinova okres 0,00
Detva

Hrinova - Biele vody- akumulacia vody pre zasnezovanie S00 08

Privod vody k zasnezovaciemu zariadeniu k.u. Hrinova okres 8 678,90
Detva

Hrinova - Biele vody- akumulacia vody pre zasnezovanie S00 08

Privod vody k zasnezovaciemu zariadeniu - armatirna Sachta k.u. 15 440,15
Hrinova okres Detva

Hrinova - Biele vody- akumulacia vody pre zasnezovanie SO 01 -
Hradza - zaklady k.u. Hrifova okres Detva

Hrinova - Biele vody- akumulacia vody pre zasnezovanie SO 01 -
Hradza -cestné panely k.u. Hrinova okres Detva

Hrinova - Biele vody- akumulacia vody pre zasnezovanie S00 04,
SO 05 - Uprava koryta Budaéovho jarku - cestné panely k.u. 0,00
Hrinova okres Detva

Hrinova - Biele vody- akumulacia vody pre zasnezovanie S00 08

Privod vody k zasnezovaciemu zariadeniu - Strkové 16zko k.u. 3 243,79
Hrinova okres Detva

Hrinova - Biele vody- akumulacia vody pre zasnezovanie S00 06

282,80

23 544,99

668,52

0,00

Uprava terénu v nadrzi - schody s meranim hladiny vody k.. 0,00
Hrinova okres Detva
Spolu za Vonkajsie upravy 162 286,68
Iné stavby
Hrinova - Biele vody- akumulacia vody pre zasnezovanie SO 01 - 14 773.47
Hradza - geotextilia k.U. Hrinova okres Detva '
Hrinova - Biele vody- akumulacia vody pre zasnezovanie SO 02 055
Dnovy vypust - tiahla ovladania uzaverov k.u. Hrinova okres Detva '
Hrinova - Biele vody- akumulacia vody pre zasnezovanie S00 06
Uprava terénu v nadrzi - vodoéetna lata a zabradlie k... Hrifiova 0,33
okres Detva
Spolu za Iné stavby 14 774,34
Spolu VSH 177 061,02
Zaokruhlena VSH spolu 177 000,00

VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 177 000,00 Eur
Slovom: Jedenstosedemdesiatsedemtisic Eur

3. MIMORIADNE RIZIKA

V ramci spracovania znaleckého posudku neboli zistené Ziadne rizika, ktoré by mohli negativne ovplyvnit pripravovany pravny Ukon.
VSetky zistené pozitivne a negativne vplyvy pdsobiace na posudzovani nehnutelnost st v ohodnoteni plne zohladnené.
V Banskej Bystrici 05.05.2019 Ing. Harachova Maria
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IV. PRILOHY

1/ Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 190 k.U. Hrifiova vydany UGKK SR.

2/ | Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 6268 k.u. Hrifiova vydany UGKK SR.
3/ Kopia z katastralnej mapy, k.u. Hrifiova vydana UGKK SR.
4/ Geometricky plan €. 38381/2004 z 14.12.2004, overeného pod ¢&. 416/04, uréené na vynatie z PPF a LPF,

5/ Obvodny urad Zivotného prostredia vo Zvolene, cislo spisu: B/2006/000027/NEM v Detve 18.04.2016 —
vydané povolenie na uskutoCnenie

Priehrady- vodnej stavby,, Hrinova — Biele vody“ akumulacia vody pre zasnezovanie, stavebné objekty
SO 01 - Hradza

SO 02 — Dnovy vypust

SO 03 — Bezpeénostny priepad

SO 04 — Uprava koryta Budaéovho jarku v nadrzi

SO 05- Uprava Budaéovho jarku pod VD

SO 06 — Uprava terénu v nadrzi

SO 07 — Prehradzka na zachytenie splavenin

SO 08- Privod vody k zasnezovaciemu zariadeniu

6/ Projektova dokumentacia stavby v rozsahu pre stavebné povolenie - povolenie B/2006/00007/NEM zo
dna 18.04.2006.

7/ Zapis z obhliadky nehnutelnosti konanej 15.04.2019.

8/ Fotodokumentacia z 15.04.2019.
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timocnikov a prekladatelov
vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pod ¢islom 911036.
pre odbor: 3700 00 Stavebnictvo
odvetvie: 37 0100 Pozemné stavby
3709 00 Odhad hodnoty nehnutelnosti
370300 Vodohospodarske stavby

evidenéné €islo znalca: 91 1036.
Znalecky posudok je v denniku zapisany pod &islom 6/2019
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