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Horna 2
974 01 Banska Bystrica

12112020

ZNALECKY POSUDOK

3572020

Ohodnotenia zloziek majetku KOVOD, a.s. v konkurze, Banska Bystrica

za uCelom draZby.

Popis stavby alebo druh Pa{f:elne Su_p‘usne Vymera| Podiel| LV Kafastrzflne Obisc Okresnyg Grad
pozemku cislo cislo uzemie

Ostatné plochy 3751 1767 11 949| Senica Banska Bystrica | Banska Bystrica

Zastavané plochy a nadvoria 385 201 1M1 949|  Senica Banska Bystrica | Banska Bystrica

Zastavané plochy a nadvoria 387 20| 1M 949| Senica Banska Bystrica | Banska Bystrica

Zastavané plochy a nadvoria 388 20| 1M 949| Senica Banska Bystrica | Banska Bystrica

Zastavané plochy a nadvoria 389 21 1M1 949 Senica Banska Bystrica | Banska Bystrica

garaz 388 8778 111 949| Senica Banské Bystrica | Banskéa Bystrica

garéz 385 8779 171 949] Senica Banska Bystrica | Banska Bystrica

garaz 387 8781 1M 949 Senica Banska Bystrica | Banska Bystrica

garaz 389 8789 7 949| Senica Banska Bystrica | Banska Bystrica

Pocet stran (z toho priloh): 29 (8)
Podet vyhotoveni: 3
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I UVOD

1.

2
3
4,
3

Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania: stanovit’ vieobecnii hodnotu zloZiek
majetku dpadcu KOVOD, as. v konkurze, so sidlom Partizanska cesta 91, 974 01
Bansk4 Bystrica, ICO: 36052957 a to pozemku parc.&. KN-C 841/77, zapisaného na LV
12067, katastralne uzemie Brezno, obec Brezno, okres Brezno.

Utel znaleckého posudku: drazba

Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 16.11.2020

Datum, ku ktorému sa nehnutel’nost’ ohodnocuje: 16.11.2020

Podklady na vypracovanie posudku:

dodané zadavatel'om:

Zavazna objednadvka na vypracovanie znaleckého posudku zo dria 12.11.2020;

obstarané znalcom:

Obhliadku akonzultacie k podkladom vykonal hodnotiaci tim vdioch 12.11.-
18.11.2020;

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢islo 949 pre katastralne izemie Senica,
obec Banska Bystrica, vytvoreny diia 16.11.2020;

Kopie z mapy hodnotenych pozemkov;

PouZité priavne predpisy a literatira:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku, v zneni neskoriich predpisov;

Zakon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmoénikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni
niektorych zédkonov, v zneni neskorsich predpisov;

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z. z., ktorou sa
vykonédva zakon €. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmoénikoch a prekladateloch a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov;

STN 7340 55 - Vypodet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov;

Zékon ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich
predpisov;

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z.,
ktorou sa vykonava zdkon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych
prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v zneni neskorich predpisov;

Vyhlaska Federalneho Statistického Uradu ¢&. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii
stavebnych objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy;

Vyhlaska Statistického tradu SR & 323/2010 Z. z., ktorou sa vydava Statistickd
klasifikacia stavieb;

Opatrenie Statistického tradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje
Klasifikacia stavieb;

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vS§eobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb,
Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3.



7.  Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov:
V posudku pouzité veli¢iny su definované nasledovne:

Vieobecnd hodnota (VSH) - je vysledn4 objektivizovana hodnota nehnutelnost{ a stavieb,
ktora je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktorti by tieto
mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej sttaZe, pri poctivom predaji, ked’ kupujuci aj
preddvajuci budi konat’ s patriénou informovanost'ou i opatrnost'ou a s predpokladom, Ze cena nie
je ovplyvnena neprimeranou pohnuitkou; obvykle vratane dane z pridanej hodnoty. Ekvivalentnym

pojmom je trhova hodnota.

Vychodiskovéa hodnota (VH) - je znalecky odhad hodnoty, za ktorti by bolo mozné hodnotent
stavbu nadobudnut’ formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.
Ekvivalentnym pojmom je reprodukénd obstardvacia hodnota alebo nova cena. V zmysle

medzinarodnych ohodnocovacich Standardov sa jednd o princip nakladového ur¢enia hodnoty.

Technicka hodnota (TH) - je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu
zodpovedajucu vyske opotrebovania. Ekvivalentnym pojmom je reprodukéna zostatkova hodnota

alebo ¢asova cena.

Technicky stav stavby (TS) - je percentudlne vyjadrenie okamzitého stavu stavby.

Opotrebenie stavby (O) - je percentudlne vyjadrenie opotrebenia stavby.

Vek stavby (V) - je vek stavby v rokoch od zaciatku uZivania k terminu postdenia / ohodnotenia.

Zostatkova Zivotnost’ stavby (T) - je predpokladand doba d’al$ej Zivotnosti stavby v rokoch az do
predpokladaného zaniku stavby.

Predpokladand Zivotnost’ stavby (Z) - je predpokladana (alebo stanovena) celkova Zivotnost’ stavby

v rokoch.

Pouzity je postup podla Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.
z. 0 stanoveni vSeobecnej hodnoty v platmom zneni s odévodnenim vyberu pouZitej metody na

stanovenie vSeobecnej hodnoty v d’al$ej Casti posudku.

8.  Osobitné poziadavky zadavatel’a:
Zadavatel’ znaleckého posudku neuviedol Ziadne osobitné poziadavky na vypracovanie

znaleckého posudku.



11. POSUDOK

II.1. Predmet ohodnotenia

Predmetom ohodnotenia st nehnutelnosti a to pozemky parcelné ¢&isla 375/1, 385, 387,
388 a 389, a stavby: gardZ supisné &islo 8778 na parcele ¢islo 388, gardz stpisné ¢islo 8779 na
parcele ¢islo 385, gardZ supisné &islo 8781 na parcele ¢islo 387 a gardZ sapisné Cislo 8789 na
parcele Cislo 389 zapisané na liste vlastnictva ¢islo 949 pre katastrilne izemie Senica, obec

Banska Bystrica, okres Banska Bystrica.

I1.2. Spésob a postup ohodnotenia

Predmetom ohodnotenia su pozemky a stavby, ktorych vSeobecna hodnota je
stanovend za ufelom drazby. Ohodnotenie je vykonané v zmysle § 4 a prilohy ¢.3 Vyhlasky
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecne]

hodnoty majetku.

I1.2.1. Vieobecné udaje
IL.2.1.1. Vyber pouZitej metody

Pre zistenie vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti neboli k dispozicii podklady o
predaji rovnakych alebo porovnatelnych nehnutelnosti, preto nie je moZné uplatnit
porovnavaciu metédu. Z tychto doévodov v tomto znaleckom posudku uréujeme
vSeobecni hodnotu metdédou polohovej diferencidcie - upravou technickej hodnoty
resp. Upravou jednotkovej vieobecnej hodnoty pozemku o vplyvy pdsobiace na hodnotu
nehnutel'nosti v danom mieste a d&ase. Rozpoétovy ukazovatel' odvodzujeme z
»Metodiky vypoétu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb podla USI Zilina“
prostrednictvom zaradenia stavby do jednotnej klasifikacie stavebnych objektov. Uprava
rozpoltového ukazovatel'a je realizovana indexom cien stavebnych prac vydavanych
Statistickym tradom Slovenskej republiky a Ustavom sudneho znalectva v Bratislave.
PouZité su rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoltu vieobecne]
hodnoty nehnutel'nosti a stavieb. Koeficient cenovej drovne je podla poslednych

znamych §tatistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 3. §tvrtrok 2020.



Stanovenie v§eobecnej hodnoty:

Metdda polohovej diferenciacie

Metdda vychadza zo zakladného vzt'ahu:
VSHs=TH *kpp  [€]

kde: TH  —technickd hodnota stavieb na urovni bez DPH,

kep  —koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou

hodnotou a vSeobecnou hodnotou

Na urenie koeficientu polohovej diferencidcie boli pouZzité metodické postupy
obsiahnuté v metodike USI. Princip je zaloZeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu
predajnosti v nadvdznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti, zktorého sa uréia Ciastkové
koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priememné koeficienty polohovej
diferenciacie vychadzaju z odbornych skusenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemernd hodnota
koeficientu polohovej diferencidcie na vyslednu, platni pre konkrétnu hodnotent
nehnutel'nost’. Pri objektivizacii mé kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu

(véahu).

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb:
Vychodiskova hodnota (VH) stavieb sa stanovi podla zdkladného vztahu:
VH=M*RU *kcy *km [€]

kde: VH- vychodiskova hodnota,
M - pocet mernych jednotiek,
RU - rozpoétovy ukazovatel’ podl'a pouZitej metodiky,
kcu - koeficient vyjadrujici narast cien stavebnych prac a materialov,
km - koeficient vyjadrujici izemny vplyv.

Pri stanoveni vychodiskovej hodnoty sa poSkodenie alebo nedokonlenie stavby

zohl'adiiuje percentudlnym odhadom dokoncenia jednotlivych konstrukcii a vybaveni stavby.

Technickd hodnota (TH) stavieb sa stanovi podl'a zakladného vzt'ahu:

TH = VH * (TS/100) [€]

kde: TH - technickd hodnota stavby [€],
VH - vychodiskova hodnota stavby [€],
TS — technicky stav stavby [%].



Technicky stav stavby (TS) — je percentuélne vyjadrenie okamZitého stavu stavby:

TS=100-0
kde: O-—  opotrebenie stavby [%]

Vieobecn4 hodnota pozemkov (VSHpoz) sa vypoéita podl'a zékladného vzt'ahu:
VSHpoz =M * VSHyy [€]

kde:
M — vymera pozemku v m?,
VSHyy - jednotkova vseobecna hodnota pozemku v €/m>.

Jednotkové vieobecna hodnota pozemkov (VSHyy v €/m?) sa stanovi podla vztahu:

VSHMJ = VHMJ * kPD [€/m2]

kde:
VHyy - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku v €/m> )
kpp — koeficient polohovej diferenciacie [-].

Koeficient polohovej diferenciacie sa vypocita podl'a vzt'ahu:

kep =ks*kv*kp*kr* ki * kz* kg [-]

kde:

ks — koeficient vieobecnej situacie (0,70 — 2,00),

kv — koeficient intenzity vyuZitia (0,50 — 2,00),

kp — koeficient dopravnych vzt'ahov (0,80 — 1,20),

kg — koeficient funkéného vyuZitia uzemia (0,80 — 2,00),

k — koeficient technickej infraStruktiry pozemku (0,80 — 1,50),
kz — koeficient povySujucich faktorov (1,00 — 3,00),

kg — koeficient redukujucich faktorov (0,20 — 1,00).

I11.2.1.2. Vlastnicke a evidencné udaje
Vypis z katastra nehnutel'nosti - Vypis z LV ¢.949:
Katastralne uzemie: Senica
Obec: Banska Bystrica
Okres: Banské Bystrica
Cast’ A - Majetkové podstata:
- Parcely: - Pozemok parc.¢. KN-C 374/1 -
Ostatné plochy o vymere 1767 m?
- Pozemok parc.¢. KN-C 385 -
Zastavané plochy a nadvoria o vymere 20 m?
- Pozemok parc.¢. KN-C 387 -
Zastavané plochy a nadvoria o vymere 20 m*
- Pozemok parc.¢. KN-C 388 -
Zastavané plochy a nadvoria o vymere 20 m?
- Pozemok parc.¢. KN-C 389 -
Zastavané plochy a nadvoria o vymere 21 m?
Prislusnost’ k ZUO: pozemky v zastavanom {izemi obce




- Stavby: garaZ sup.¢.8778 na pozemku parc.¢. KN-C 388
- garaZ sup.¢.8779 na pozemku parc.¢. KN-C 385
- gardZ sup.¢.8781 na pozemku parc.¢. KN-C 387

- gardz sup.¢.8789 na pozemku parc.¢. KN-C 389

Cast’ B — Vlastnici a iné opravnené osoby:
2 KOVOD, a.s., Robotnicka 10, Banska Bystrica, PSC 97401, SR
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Cast C - Tarchy:
St uvedené v prilohe €.1 znaleckého posudku.

I1.2.1.3. Udaje o obhliadke predmetu postidenia:

Nehnutelnosti obhliadol a kontrolne zamerali osobne v diia 16.11.2020 zastupcovia
znaleckej organizacie za pritomnosti zastupcu zad4vatel'a znaleckého posudku, ktory im poskytol
podklady a informicie o predmetnych nehnutelnostiach. Fotodokumentacia bola vyhotovena
znalcom. Zavery znaleckého posudku st zavislé na presnosti a uplnosti poskytnutych podkladov a

informaécii, ktoré neboli predmetom osobitného overovania.

I1.2.1.4. Porovnanie dokumentdcie so skutkovym stavom:
Projektova dokumentacia stavieb bola zo strany zadavatela posudku znalcovi
nebola poskytnutd. Vek stavieb bol zisteny z informacii poskytnutych zastupcom

vlastnika.

II.2.1.5. Udaje katastra nehnutel’nosti:
Poskytnuté, pripadne ziskané udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so

skutoénym stavom. Neboli zistené rozdiely v popisnych a geodetickych idajoch katastra.

I1.2.1.6. Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia:
Stavby

e Garaz stpisné ¢islo 8778 na parcele &islo 388

e Garaz stpisné ¢islo 8779 na parcele ¢islo 385

e GardZ stpisné ¢islo 8781 na parcele ¢islo 387

e (GaraZ supisné ¢islo 8789 na parcele ¢islo 389

Pozemok

parc.&. 375/1 ostatné plochy o vymere 1769 m?

parc.&. 385  zastavané plochy a nadvoria o vymere 20 m*
parc.&. 387  zastavané plochy a nadvoria o vymere 20 m”
parc.&. 388  zastavané plochy a nadvoria o vymere 20 m’
parc.&. 389  zastavané plochy a nadvoria o vymere 21 m?



II.2.1.7. Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom

ohodnotenia:

Stavby: predmet ohodnotenia sa zhoduje s predmetom zadania.

Pozemky: predmet ohodnotenia sa zhoduje s predmetom zadania.

I1.2.2. Vypocet technickej hodnoty

I1.2.2.1. GardZe pre osobné mot. vozidla

I1.2.2.1.1. Gardi: GardZ supisné Cislo 8778 na parcele &islo 388
POPIS STAVBY

Prizemnad murovand budova na beténovych zakladoch s pultovou strechou v radovej

zéstavbe. Upravy vonkajsich povrchov - brizolitova omietka; vniitornych povrchov - hladka

omietka; podlaha - cementovy poter; krytina - pozinkovany plech; vrata otvaravé ocelové.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre gardZovanie, opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni

KS: 124 2 Garazové budovy

MERNE JEDNOTKY
Podlazie igiiﬁﬁiz Vypotet zastavanej plochy ZP [m*] kzp
1. NP 1980 6,65*3,00 19,95 18/19,95=0, 902
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel’ je vytvoreny po podlaZiach na merna jednotku m* ZP podl'a zasad

uvedenych v pouzitom katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod |PoloZka Hodnota
2 Zéklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zékladové péasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spcloénych)

3.1.b murované z palenej tehly, tehloblokov hribky nad 15 do 30 cm 1260
4 Stropy

4.1 Zelezobetdnové, keramické alebo klenuté do ocelovych nosnikov 565
i Krytina na plochych strechéch

7.4 asfaltova lepenka 330
9 VonkajSia Gprava povrchov

9.1 brizolit 480
10 vnlitornd Uprava povrchov

10.2 vapennd hladka omietka 185
14 Podlahy

14.5 dlazZdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185

Spolu 3620
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 |Vrata
22.4 plechové alebo drevené ctvaravé (1 ks) 295
Spolu 295




Hodnota RU na m* zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key =2,638
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: ky=1,05
PodlazZie Vypofet RU na m* ZP Hodnota RU [€/m’]
1. NP (3620 + 295 * 0,902) /30,1260 128,99
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
PodlaZie Zadiatok uiivania V [rok] T [rok] % [xokl] 0 [%] TS [%]
1. NP 1980 40 40 80 50,00 50,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypoclet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 128,99 €/m°*19,95 m°*2,638*1, 05 T 127,92
Technicka hodnota 50,00 % z 7 127,92 € 3 563,96

11.2.2.1.2. Garai: Gardf supisné Cislo 8779 na parcele Cislo 385

POPIS STAVBY

Prizemnad murovana budova na beténovych zakladoch s pultovou strechou v radove;j

zéstavbe. Upravy vonkajsich povrchov - brizolitova omietka; vautornych povrchov - hladka

omietka; podlaha - cementovy poter; krytina - pozinkovany plech; vrata otvaravé ocel'ové.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre garaZovanie, opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni

KS: 124 2 Garazové budovy
MERNE JEDNOTKY
s Zaciatok 5 o 2
PodlaZie uzgir:nga Vypocet zastevane] plochy ZP [m’] kzp
1. NP 1980 6,65%3,00 9,95 18/19,95=0,902

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m?* ZP podl'a zasad

uvedenych v pouZitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod PoloZka Hodnota
2 Zéaklady a podmurcvka

2.3 bez podmurovky, iba zékladové pasy 615
3 Zvislé konStrukcie (okrem spoloénych)

3.1.b murované z palenej tehly, tehloblokov hribky nad 15 do 30 cm 1260
4 Stropy

4.1 Zelezobetdnové, keramické alebo klenuté do ocelovych nosnikov 565
7 Krytina na plechych strechéch

7.4 asfaltova lepenka 330
] Vonkajsia Uprava povrchov

9.1 brizolit 480
10 vnitornd Gprava povrchov

10.2 véapennd hladkd omietka 185

10



14 Podlahy
14.5 dlaidice, palubovky, dosky, cementovy poter 185
18 Elektroinitaléacia
18.4 len svetelnd - poistky 190
Spolu 3810
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 Vrata
22.4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295
Spolu 295

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici uizemny vplyv:

key = 2,638
km = 1,05

PodlaZie VypoZet RU na m’ ZP Hodnota RU [€/m°]
1. NP (3810 + 295 * 0,902) /30,1260 135,30
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
PodlaZie Zaciatok uZivania| V [rok] T [xok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
1. Np 1980 40 40 80 50,00 50,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypolet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 135,30 €/m**19,95 m’*2,638%1, 05 7 476,61
Technickd hodnota 50,00% z 7 476,61 € 3 738,31

I1.2.2.1.3. GardZ: GardZ supisn
POPIS STAVBY

€ CIS

rowvr

lo 8781 na parcele &islo 387

Prizemna murovand budova na betdnovych zakladoch s pultovou strechou v radovej

zéstavbe. Upravy vonkaj$ich povrchov - brizolitova omietka; vntornych povrchov - hladka

omietka; podlaha - cementovy poter; krytina - pozinkovany plech; vrata otvaravé ocel'ové.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 6 Budovy pre gardZovanie, opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni

KS: 124 2 Garazove¢ budovy

MERNE JEDNOTKY
PodlaZie E;;;ZEE: Vypodet zastavane] plochy ZP [m’] kip
1. NP 1980 6,65%3,00 19,895 18/19,95=0,902

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpo&tovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merni jednotku m* ZP podl'a zasad
uvedenych v pouZitom katalégu.
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1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod |Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
2.3 bez podmurcovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)
' 3.1.b murované z palenej tehly, tehloblokov hrubky nad 15 do 30 | 1560
cm
4 Stropy ‘
4.1 Zelezobetdnové, keramické alebo klenuté do ocelovych nosnikotv 565
7 Krytina na plochych strechédch
. 7.4 asfaltova lepenka 330
9 Vonkaj$ia uprava povréhov
9.1 brizolit 480
10 Vnitorna ﬁprava povrchov
©10.2 véapenna hladka omietka 185
14 Podlahy
©14.5 dlaZdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185
[spolu 3620
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 Vrata
22.4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295
Spolu 295

Hodnota RU na m* zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,638
Koeficient vyjadrujuci tizemny vplyv: kpm = 1,05
PodlaZie VypoZet RU na m* ZP Hodnota RU [€/m%]
1. NP (3620 + 295 * 0,902) /30,1260 128,99
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
PodlaZie zadlatok ufivania V [rok] T [xrok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
1. NP 1280 40 40 80 50,00 50,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
V§chodiskovd hodnota 128,99 €/m’*19,95 m’*2,638%1, 05 7 127,92
Technicka hodnota 50,00 % z 7 127,92 € 3 563,96

11.2.2.1.4. Garai: GardZ supisné Cislo 8789 na parcele Cislo 389

POPIS STAVBY

Prizemna murovana budova na beténovych zékladoch s pultovou strechou v radovej

z4stavbe ako krajna. Upravy vonkajsich povrchov - brizolitova omietka; vnutornych povrchov

- hladka omietka; podlaha - cementovy poter; krytina - pozinkovany plech; vrata otvaravé

ocelové.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre gardZovanie, opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni

KS: 124 2 Garazové budovy
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MERNE JEDNOTKY

o Za&iatok = : 2
>dlaz 5 % oZet v 7 2
PcdlaZie SEiaaniy Vypocet zastavanej plochy ZP [m*] ko
1. NP 1580 6,65*%3,20 21,28 18/21,28=0,846

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpoétovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merna jednotku m* ZP podl'a zasad
uvedenych v pouZitom katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod |Poloika Hodnota
2 zaklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zakladové pésy 615
3 Zvislé konStrukcie (okrem spoloé&nych)
3.1.b murované z pédlenej ﬁehly; tehloblokov hribky nad 15 do 30 1260
cm
4 Stropy
4.1 Zelezobetdnové, keramické alebo klenuté do ocelovych nosnikov 565
7 Krytina na plochych strechach i
| 7.4 asfaltova 1epenka 330
9 .Vonkajéia Uprava povrchov
9.1 brizolit 480
10 ‘Vnitorna Gprava povrchov
10.2 vépennd hladkd omietka 185
14 Podlahy 7
' 14.5 dlaZdice, palubovky, desky, cementovy poter 185
[spolu 3620
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 Vrita
22.4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295
Spolu 295
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaia:
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: key =2,638

Koeficient vyjadrujaci izemny vplyv:

kv = 1,05

PodlaZie Vypodet RU na m® ZP Hodnota RU [€/m’]
1. NP (3660 + 295 * 0,846) /30,1260 128,45
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
PodlazZie Za¢latok uZivania V [zrck] T [rok] Z [rokl] 0 [%] TS [%]
Lz WNE 1980 40 40 80 50,00 50,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
vychodiskovd hodnota 128,45 €/m*21,28 m’*2,638+%1,05 7 571,29
Technickd hodnota 50,50% =z 7 571,29 € 3 785,65
REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
e Vychodiskova Technicka
hodnota [€] hodnota [€]
GaraZ supisné &islo 8778 na parcele &islo 388 7 127,92 3 563,96
GardZ supisné ¢islo 8779 na parcele &islo 385 7 476,61 3 738,31
GaraZ supisné &islo 8781 na parcele &islo 387 7 127,92 3 563,96
GaraZ supisné &islo 8789 na parcele &islo 389 7 571,29 3 785,65
Celkom: 29 303,74 14 651,88
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11.2.3. Stanovenie v§eobecnej hodnoty
I1.2.3.1. Stavby - Metéda polohovej diferencidcie
Analyza polohy nehnutel’nosti:

Posudzované nehnutelnosti v katastralnom Uzemi Banskd Bystrica sa nachadzaja v
zastavanom uzemi krajského Mesta Banska Bystrica, v blizkosti jeho severovychodného
okraja, v priemyselnej zastavbe v byvalom aredli pévodne cementarne. Od administrativno
spravneho centra mesta su vzdialené cca 4 km. Dopravné spojenie s centrom mesta je
zabezpetené mestskou hromadnou dopravou, priCom c¢as jazdy je do 15 min. V okoli
posudzovanych stavieb je kompletnd obcianska vybavenost, v blizkosti su predSkolské
zariadenia, §kola, obchody, hotely, banka a ob¢ianska vybavenost’ (irady) krajského mesta s
poétom obyvatel'ov cca 77 tis. Pozemky su v rovinatom Uizemi. Na trhu s nehnutel'nost'ami v
danej lokalite je dopyt a ponuka priblizne v rovnovéhe. Okolité Zivotné prostredie je bez

zjavného posSkodenia s beznou prasnostiou a hlué¢nost'ou od okolitej dopravy.

Analyza vyuzitia nehnutel’nosti:

Posudzované nehnutel'nosti je moZné vyuzivat’ pre urCené ucely bez zistenych zavad.

Iné vyuZitie sa ned4 predpokladat’.

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel’nosti:

Neboli zistené.

Urc¢enie priemerného koeficientu polohovej diferenciacie:

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie je stanoveny v silade s "Metodikou
vypodtu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb”, vydanej USI ZU v Ziline. VzhFadom
na velkost' sidelného utvaru, polohu, typ nehnutelnosti, kvalitu pouZitych stavebnych
materidlov, dopyt po nehnutelnostiach v danej lokalite je vo vypolte uvazované s
priemernym koeficientom polohovej diferencidcie vo vyske 0,3 ktory zodpoveda
priemernému pomeru vSeobecnej a technickej hodnoty podobnych nehnutelnosti v lokalite s

predmetom posudzovania.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,30
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Urcenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet

Hodnota

I. trieda III. trieda + 200 % = (0,300 + 0,600)

0,900

II. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy

0,600

IIT. trieda Priemerny koeficient

0,300

IV. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy

0,165

V. trieda IITI. trieda - 90 % = (0,300 - 0,270)

0,030

Vypocet koeficientu polohovej diferenciicie:

Eislo Popis/Zddvodnenie

Trieda

k?DI

Vaha Vvysledok
VI Kepr* v

4

10

11

12

13

14

15

16

17

Trh s nehnutelnostami
dopyt v porovnani s ponukou je vyrazne niZ3i
Polcoha nehnutelnosti v danej cbei - vztah k
centru obce
Casti obce nevhodné k byvaniu situované na
okraji obce
Sucasny technicky stav nehnutelnosti
nehnutelnost vy zaduje opravu
Prevladajuca zastavba v okoli nehnutelnosti

lahka "_roba a sluzby, bez negatlvnych vplyvov‘

na okolie a bez zvlastnych pofiadaviek na
dopravu a skladovanie
PrisluSenstve nehnutelnosti

bez dopadu na cenu nehnutelnosti
Typ nehnutelnosti
priemerny - obchodny a prevadzkovy objekt bez
parkoviska
Pracovné moznosti cbyvatelstva - miera
nezamestnanosti
' dostatoéna ponuka praCOfnych moZnosti v
mieste, nezamestnanost do 5
Skladba obyvatelstva v mieste stavby

prlemexna hustota obyiatelstva
Orientdcia nehnutelnosti k svetovym stranam

orientdcia hlavnych miestnosti &iastoéne
vhedna a CiastoCne nevhodna
Konfigurécia terénu

| juZny svah o sklone 5% - 25%
‘Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti
stavby
. elektricka pripojka, vodovoed, pripojké plynu,
! kanalizaicia, telefén, spoloénd anténa
Doprava v okcli nehnutelnosti
Eeleinicé; autobﬁs, miestna doprava,
taxisluZba, letisko, lodnd doprava a pod.
Ob&ianska vybaveﬁoat (urady, skoly, zdrav.,
cbchody, sluZby, kultura)
krajéky ﬁréd, sud, banka, dafiovy urad, vySdké
5kola, nemocnica, divadle, kompletnd siet
. obchodov a sluZieb
Prxrodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
ZLadne prlrodne utvary v bezprostrednom okoli
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom
okoli stavby
beZny hluk a pradnost od dopravy
MoZnosti zmeny v zastavbe - dzemny rozvoj, vplyv
na nehnut.
bez zmeny
MozZnosti dalSieho rozsSirenia
rezerva plochy pre daldiu vystavbu aZ
trojndscbok su&asnej zéstavby
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0,030

0,165

0,300
0,300

0,300

0,300

0,900 '
0,600
0,300

0,600

0,600

0,900

0,900

0,030
0,600

0,300

0,165
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10

10

9,00




18 Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti !
beiny p;enajom nehnutelnosti [ zII. 0,300 4 [ 1,20

15 Néazor znalca

' relmi @roblematické nehnutelnost V. 0,030. 20 | 0,60

|spolu 180 | 61,94
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet Hodnota

Koeficient polohove] diferencidcie kyp = 61,94/ 180 0,344
V3eobecna hodnota V8Hgs = TH * kyp = 14 651,88 € * 0,344 5 040,25 €

I1.2.3.2. Pozemky metodou polohovej diferencidcie

Pozemky zastavané posudzovanymi stavbami s ich prisluSenstvom a k nim pril'ahlé pozemky.

Parcela Druh pozemku Vzorec ", Shotu 2 Podiel prEeCa anlelu
vymera [m’] [m*]

375/1 ostatnd plecha 1767 1767, 00 1/1 1767, 00
385 zastavané plochy a nadvoria 20 20,00 1/ 20,00
387 zastavané plochy a nadvoria 20 20,00 1/1 20,00
388 zastavané plochy a nédvoria 20 20,00 1/1 20,00
389 zastavané plochy a nadvoria 21 21,00 1/1 21,00

Speiy 1848, 00 1848, 00

vymera

Obec: Banska Bystrica
, . - s 2
Vychodiskova hodnota: VHumy = 26,56 €/m
Oznadenie a nazov v E s Hodnota
koeficientu koeficientu
4. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné
zény miest nad 50 000 obyvatelov, obytné zdny
ks samostatnych obci + dosahu miest nad 50 000 obyvatelov,
koeficient vZeobecnej |prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v 1,00
gituacie centre i mimo centra mesta, oblasti rekreaé&nych stavieb v
ddleZitych centrach turistického ruchu, priemyslové a
polnochospodidrske oblasti miest nad 50 000 obyvatelowv
ky 3. - nebytové budovy alebo nebytové budovy s nizkym
koeficient intenzity |vyuZitim, 0,90
vyuZitia - polnchospodérske budovy a sklady bez wyuZitia
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa moZno dostat
kp prostriedkom hromadnej dopravy alebo oscbnym motorovim
koeficient dopravnych |vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beZnej premévke, 0,90
vztahov pozemky v mestach bez moZnosti vyuZitia mestskej
hromadnej dopravy
kg 4. vyrcbné Gzemia s prevahou pléch pre priemyselnd vyrobu
koeficient funk&ného |a sklady (priemyselnd polcha), plochy urcené pre verejné 0,90
vyuZitia Uzemia dopravné a technické vybavenie
k1 G 3 5 ; s g
koeficient technicked géiVSiE; digi:‘zygivzgzzg)(moznost napojenia na viac ako 1,30
infradtruktary pozemku Y et
ks
koeficient povySujacich|0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
I 11. iné faktory (mapriklad tvar pozemku, vymera pozemku,
R 3 . ] v - . s
KoEEiaient redukujﬁcich(jruh mo%ngj zastavbyi ?ezapezpeceny priéEup 2 vere3§ej 0,50
komunikécie, chrdnené tizemia, neobmedzujlce regulativy
faktorov
zdstavby a pod.)
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VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nizov Vypocet Hodnota
igericient pelohoye] Keo = 1,00%0,90%0,90%0,90%1,30%1,00%0,50 0,4739
diferencidcie
Jednotkovad hodnota pozemku |V3H.; = VHig * ksp = 26,56 €/m° * 0,4739 12,59 €/m’

V3eobecnd hodnota pozemku v

i =M * V3Hy = 1848, 2o 2
celosti VSHzoz SHuy 1 00 m 12,59 €/m

23 266,32 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

parcela &. 375/1 1 767,00 m* * 12,59 €/m® * 1 / 1 22 246,53
parcela &. 385 20,00 m* * 12,59 €/m* * 1 / 1 251, 80
parcela ¢&. 387 20,00 m®* * 12,59 €/m® * 1 / 1 251,80
parcela &. 388 20,00 m* * 12,59 €/m* * 1 / 1 251,80
parcela &. 382 21,00 m* * 12,59 €/m® * 1 / 1 264,39
Spolu 23 266,32
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IIT. ZAVER

Ohodnotenie zloZiek majetku — pozemkov a stavieb upadcu KOVOD, a.s. v konkurze,

so sidlom Partizdnska cesta 91, 974 01 Banska Bystrica, ICO: 36052957 za u&elom drazby,

bolo vykonané v zmysle vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky z

23.augusta 2004 o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, &. 492/2004 Z.z. v zneni neskor§ich

predpisov.

Hodnotenie vykonali a vysvetlenie k znaleckému posudku méZu podat’ &lenovia

pracovného timu znaleckej organizacie KONTECH, s.r.o0., Tren¢ianske Teplice v zloZeni

Ing. Jozef Mercell

Ing. Franti§ek Nekoranec

Martin Pekarovid.

Pri vypocte hodnoty sme vychadzali z podkladov uvedenych v &asti I. Spravnost

ohodnotenia je podmienenda spravnost'ou, uplnost'ou a presnost'ou podkladov, ktoré boli dané

k dispozicii ku diiu ohodnotenia.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Visibacas VSecbecna
Nazov hodnota celej SPOI?VI° hodnota_
Gasti [€] podiel spoluvléstnlcke
ho podielu [€]
Stavby
Garae pre oscbné mot. vozidla D
GaraZ stpisné &islo 8778 na parcele Zislo 388 1 226,00 1/1 1 226,00
Gar&z supisné &islo 8779 na parcele &islo 385 1 285,98 1/1 1 285,98
Gar4z supisné ¢islo 8781 na parcele &islo 387 1 226,00 1/1 1 226,00
GaraZ supisné &islo 8789 na parcele &islo 389 1302,26 1/1 ) 1 302,26
Spolu za GaréZe pre oscbné mot. vozidla 5 040,24 5 040,24
Spolu stavby 5 040,24
Pozeﬁky
Pozemky k.. Senica - parc. &. 375/1 (1 767 m?) 22 246,53 1/1 22 246,53
Pozemky k.G. Senica - parc. &. 385 (20 m%) 251,80 1/1 | 251,80
Pozemky k.G. Senica - parc. &. 387 (20 m) 251,80 1/1 251,80
Pozemky k.4. Senica - parc. &. 388 (26 m*) 251,80 i/l 251,86
Pozemky k.. Senica - parc. &. 389 (21 m?) 264,38 1/1 264,39
Spolu pozemky (1 848 m?) I 23 266,32
V3ecbecnad hodnota celkom 28 306,56
Viecobecnid hodnota zaokruhlene 28 300,00
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Na zéklade ziskanych podkladov a skutolnosti znalecky tim stanovuje vieobecnu
hodnotu zloZiek majetku — nehnutel'nosti ipadcu KOVOD, a.s. v konkurze, Bansk4 Bystrica
ku diiu 16.11.2020:

28 300 € na drovni s 20% DPH

Slovom: Dvadsat’osem tisic tristo eur

V Trenéianskych Tepliciach, 23.11.2020.

Osoba opravnena k ohodnoteniu predmetnych zloZiek majetku:

/c évmc v
Ing. Franti§ek Nekoranec

znalec v odbore stavebnictvo

Osoba zodpovedna za vykon znaleckej ¢innosti a Statutdrny orgéan: /A’//

. Jozef Mergell
konatel’ spolo¢nosti
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1V. PRILOHY

- Priloha ¢.1 — Vypisz LV £.949, k.1i. Senica
- Priloha ¢.2 — Informativna képia z mapy

- Priloha ¢.3 — Orienta¢na mapa

- Priloha ¢.4 — Fotodokumenticia
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Priloha ¢.1

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Banska Bystrica Vytvorené cez katastralny portal

Obec: BANSKA BYSTRICA Datum vyhotovenia 16.11.2020
Katastralne Uzemie: Senica Cas vyhotovenia: 12:48:40

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 949
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.

374/ 8 18043 zastavana plocha a nadvorie 22 1

374/ 44 8129 zastavana plocha a nadvorie 18 1

374/ 45 3811 zastavana plocha a nadvorie 20 1

374/ 46 2991 zastavana plocha a nadvorie 26 1

374/ 49 415 zastavana plocha a nadvorie 26 1
PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE V - 6824/2020

374/ 64 4547 zastavana plocha a nadvorie 18 1
PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE V - 6824/2020

375/ 1 1767 ostatna plocha 37 1
PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE V - 6824/2020

375/ 4 732 ostatna plocha 37 1

385 20 zastavana plocha a nadvorie 16 1
PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE V - 6824/2020

387 20 zastavana plocha a nadvorie 16 1
PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE V - 6824/2020

388 20 zastavana plocha a nadvorie 16 1
PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE V - 6824/2020

389 21 zastavana plocha a nadvorie 16 1
PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE V - 6824/2020

753/ 1 13652 ostatna plocha 37 2
PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE V - 6824/2020

753/ 2 7 ostatna plocha 37 2
PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE V - 6824/2020

753/ 3 292 ostatna plocha 37 2
PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE V - 6824/2020

753/ 4 573 ostatna plocha 37 2
PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE V - 6824/2020

753/ 5 50 ostatna plocha 37 2
PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE V - 6824/2020

753/ 6 21 ostatna plocha 37 2
PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE V - 6824/2020

7531 7 303 ostatna plocha 37 2
PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE V - 6824/2020

753/ 8 140 ostatna plocha 37 2
PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE V - 6824/2020

753/ 9 206 ostatna plocha 37 2
PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE V - 6824/2020

753/ 10 6 ostatna plocha 37 2
PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE V - 6824/2020

753/ 11 6 ostatna plocha 37 2
PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE V - 6824/2020

753/ 12 7 ostatna plocha 37 2

PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE V - 6824/2020

Informativny vypis 1/4 Udaje platné k: 13.11.2020 18:00
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PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.

753/ 13 2 ostatna plocha 37 2
PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE V - 6824/2020

753/ 14 28 ostatna plocha 37 2
PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE V - 6824/2020

753/ 15 15 ostatna plocha 37 2
PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE V - 6824/2020

753/ 16 64 ostatna plocha 37 2
PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE V - 6824/2020

753/ 17 14 ostatna plocha 37 2
PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE V - 6824/2020

753/ 18 112 ostatna plocha 37 2

PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE V - 6824/2020

Legenda:

Spbsob vyuzivania pozemku.
37 - Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuju trvaly Gzitok
22 - Pozemok, na ktorom je postavend inZinierska stavba - cestna, miestna a udelova komunikéacia, lesna cesta, polna
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sicasti
26 - Pozemok, na ktorom je rozostavana stavba
20 - Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba - Zelezniéna, lanové a iné draha a jej stcasti
18 - Pozemok, na ktorom je dvor
16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacend stipisnym c¢islom

Umiestnenie pozemku:
2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného (izemia obce

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Stavby
Supisné ¢islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
8778 388 7 garaz 1
8779 385 7 garaz 1
8781 387 7 garaz 1
8789 389 7 garaz 1
374/ 46 21 rozostavana stavba 1
374/ 47 21 Rozostavana stavba 1
Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba je evidovany na liste viastnictva éislo 1066.
374/ 48 21 Rozostavana stavba 1
Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba je evidovany na liste vilastnictva &islo 1066.
374/ 49 21 Rozostavana stavba 1
374/ 50 21 rozostavana stavba 1
Pravny vztah k parcele na ktorej leZi stavba je evidovany na liste vlastnictva éislo 10686.
Legenda:
Druh stavby:

7 - Samostatne stojaca garaz
21 - Rozostavana budova
Kéd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &islo Priezvisko, meno (nézov), rodné priezvisko, détum narodenia, rodné &islo (ICO) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik
3 2 KOVOD, a.s., Robotnicka 10, Banska Bystrica, PSC 974 01, SR 1/1
ICO :
Titul nadobudnutia ;mluva o predaji podniku &. V 4728/2010 zo dria 8.11.2010 - ¢z 140/2010
Titul nadobudnutia Ziadost' o zapis rozostavanej stavby na p.¢.374/46 , p.£.374/50 , znalecky posudok

€.173/2010 , stavebné povolenie RV-SU -13475/08/Bob. z 6.5.2008 , stavebné povolenie RV-
SU -28380/07/Bob. z 1.10.2007 - 82/2011

Informativny vypis 2/4 Udaje platné k: 13.11.2020 18:00
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CAST C: TARCHY

Por.c.:

Na parcelu &. 375/4:

VECNE BREMENO - Privo prechodu a pravo jazdy motorovymi vozidlami v prospech: IN VEST s r.o. $afa, ICO:
36 553 671 - €.zml. V 709/2008 zo dia 3.3.2008 - VZ 38/2008

Na parc. €. 374/8, 374/64, 374/44, 374/45, 374146, 374/49, 375/1, 375/4, 385, 387, 388, 389, 753/1, 753/2, 75313,
753/4, 753/5, 753/6, 753/7, 75318, 753/9, 753/10, 753/11, 753/12, 753/13, 753/14, 753/15, 763/16, 753/17, 753/18 +
rozost. stavba na p. €. 374/47, rozost. stavba na p. &. 374/48, rozost. stavba na p. €. 374/49, ¢é. s. 3778 nap. é.
388, ¢. s. 8779nap €. 385, €. s. 8781 na p. &. 387, €. s. 8789 na p. &. 389:

Zalozné pravo pre pohFadavku Postova banka, a.s., Prievozska 2/B, 821 09 Bratislava, 1E0: 31 340 890 &. zml. V
6616/2010 zo dria 31. 1. 2011 - €Z 11/2011, 192!2013 41/18, 15/2019, 34/2019, 546/2019

Pravo zodpovedajlice vecnému bremenu zriadené 'in rem' v prospech vlastnika parcely KN-C &. 374/49, a to
pravo prechodu pesi a prejazdu motorovymi vozidlami cez parcelu 374/15 v prospech vlastnika parcely KN-C ¢&.
374/49, na zaklade Zmluvy o zriadeni vecného bremena &. V §51/2011 zo diia 25.2.2011 - éz 23/2011

Na parc. €. 374/8, 374/64, 375/1, 753/1, 753/2, 753/3, 753/4, 753/5, 753/6, 753/7, 753/8, 753/9, 753/10, 753/11, 753/12,
7533, 763114, 753/15, 753/16, 753/17, 753/18, 387, 388, 389, 385, 375/4, 374/46, 374/49, 374/44, 374/45 + &. s. 8781
na p. ¢. 387, . s. 8778 na p. ¢. 388, ¢. s. 8789 na p. ¢. 389, ¢. s. 8779 na p. ¢. 385, rozostavana stavba na p. €.
374/47, rozostavana stavba na p. c 374/48, rozostavana stavba na p. €. 374/49, rozostavana stavba na p. &.
374/46, rozostavana stavba na p. ¢. 374/50:

Zalozné pravo pre pohfadavku Postova banka, a.s., Dvofakovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava, 1CO: 31 340 890

€. zml. V 19662/2011 zo dina 16. 2. 2012 (Sprava katastra pre hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava) - CZ
34/2012, 192/2013, 41/18, 15/2019, 34/2019, 546/2019

Na parc. ¢. 374/8, 374/64, 374/44, 374/45, 374/46, 374/49, 375/1, 375/4, 385, 387, 388, 389, 753/1, 753/2, 753/3,
753/4, 753/5, 753/6, 753/7, 753/8, 753/9, 763/10, 756311, 753/12, 753/13, 753/14, 753/15, 753/16, 753/17, 753/18 +
rozost. stavba na p. €. 374/47, rozost. stavba na p. ¢. 374/48, rozost. stavba na p. €. 374/49, rozost.stavba na
p.£.374/46 , rozost.stavba na p.¢. 374/50 , &. s. B778 na p. ¢. 388, €. s. 8779 na p. &. 385, &. s. 8781 na p. &. 387, ¢.
s. 8789 na p. ¢. 389: .

Zalozné pravo pre pohladavku Postova banka, a.s., Dvofakovo nabreZie 4, 811 02 Bratislava, ICO: 31 340 890

€. zml. V 5439/11 zo diia 23. 4. 2012 (Sprava katastra pre Trenéin V 5498/11 ) - 57/2012, 192/2013, 41/18, 15/2019,
34/2019, 546/2019

Na parc. CKN &. 374/8, 374/64, 374/44, 374145, 374/46, 374/49, 375/1, 375/4, 385, 387, 388, 389, 753/1, 753/2, 753/3,
75314, 753/5, 75316, 753!7 75318, 75319, 753/10, 753/11, 753/12, 753/13, 753/14, 753/15, 753/16, 753/17, 753/18 +
rozost. stavba na p. €. 374/47, rozost. stavba na p. &. 374/48, rozost. stavba na p- ¢. 374/49, rozost. stavba nap.
€. 374/46, rozost, stavba na p. €. 374/50, €. s. 8778 na p. ¢. 388, €. s. 8779 na p. €. 385, &. s. 8781 na p. &. 387, ¢. s.
8789 na p. €. 389:

Zalozné pravo pre pohladavku J§T Private Investments B.V., Schiphol Boulevard 403, Toren C-4, 1118BK
Schiphol, Holandsko, IE0: 24323401 / Zmluva o postipeni pohl’adavky z 29.12.2016 /, €. zml. V 2808/2013 zo
dna 12, 7.2013 - ¢6Z 119!2013 19212013, 86/2016, 41/18, 15/2019, 34/2019, 546/2019

Na parc. CKN ¢. 374/8, 374/44, 374/45, 374/46, 374/49, 375/1, 375/4, 385, 387, 388, 389, 753/1, 753/2, 753/3, 753/4,
753/5, 753/6, 753/7, 75318, 753/9, 753/10, 753/11, 763/12, 753/13, 753/14, 753!15, 753/16, 753/17, 753/18 + rozost.
stavba na p. €. 374/47, rozost stavba na p. €. 374/48, rozost. stavba na p. €. 374/49, rozost. stavba na p. c":
374/48, rozost. stavba na p. €. 374/50, C. s. 8778 na p. ¢. 388, &. s. 8779 na p. &. 385, &. 5. 8781 na p. €. 387, ¢

8789 na p. €. 389:

Zalozné pravo pre pohladavku Postova banka, a.s., Dvofakovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava, IEO: 31 340 890,
€. zml. 4293/2013 zo difa 5. 12. 2013 /Okresny trad lema, katastralny odbor/ - CZ 219/2013, 41/18, 15/2019,
34/2019, 546/2019

Na parc. CKN &. 374/8, 374/44, 374/45, 374/46, 374/49, 374/64, 375/1, 375/4, 385, 387, 388, 389, 753/1, 753/2, 753/3,
753/4, 753/5, 75316, 753/7, 753/8, 753/9, 753/10, 753/11, 753/12, 753113, 753/14, 753/15, 753/16, 753/17, 753/18 +
rozost. stavba na p. €. 374/47, rozost. stavba na p. & 374!48 rozost. stavba na p. €. 374/49, rozost. stavba nap.
€. 374/46, rozost. stavba na p. &. 374/50, &. s. 8778 na p. ¢. 388, &. s. 8779 na p. ¢. 385, &. s. 8781 na p. &. 387, &. s.
8789 na p. €. 389:

ZaloZné pravo pre pohladavku Postova banka, a.s., Dvofakovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava, 1€0: 31 340 890,

€. zml. 328/2014 zo dfia 9. 7. 2014 /Okresny urad Zlhna katastralny odbor/ - GZ 146/2014, 41/18, 15/2019, 34/2019,
546/2019

Na parcelu C KN €. 375/4:

VECNE BREMENO - pravo vstupu, prechodu, prejazdu v prospech Tatra banka, a.s., HodZzovo namestie 3, 811
06 Bratislava, ICO: 00686930, na zaklade Zmluvy o zriadeni vecného bremena ¢. V 5783/2015 zo dria 5.11. 2015 -
¢z 621/2015

Na parcelu C KN ¢. 375/4:

VECNE BREMENO ‘in rem’ - pravo vstupu, prechodu, prejazdu, pravo zriadenia miestnej komunikacie,
kanalizaénych, vodovodnych, plynovych potrubi, rozvodov elektrickej energie, tepla, telefénneho, televizneho
signalu, ostatnych médii, resp. uloZenia inZinierskych sieti, tak ako je uvedené v zmluve, zriadené v prospech
vlastnika parcely C KN &. 374/19, 374/34, 374/53, 374/59, 374/60, 375/5, 375/7, 375/8, 37519, 375/10, 375/11 a
stavieb s.¢. 4634 na parcele C KN ¢&. 374/19, s.¢. 14629 na parcele C KN &. 374/53, s.€. 14672 na parcele C KN ¢&.
374/59, na zaklade Zmluvy o zriadeni vecného bremena ¢&. V 5783/2015 zo diia 5.11.2015 - &z 621/2015

Iné udaje:

G.pl.30228701-146/2013 - 192/2013
Zapis GP 31628826-97/17 (R 910/17) - ¢z 41/18
Zapis geometrického planu é. 31628826-68/2019 (R 1158/2019)- ¢z 546/2019

Informativny vypis 3/4 Udaje platné k: 13.11.2020 18:00
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Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 4/4 Udaje platné k: 13.11.2020 18:00

24



Priloha ¢.2

ceh L BEELL

vop PEERE ) Rl
L&2L

‘ o

858/ GIGLE

L

LiGLE

.\\%\\\\vm\\\\wm\l QIBLL
_—% =

W D= =0y

X mll ol mmvm
o S614
\& W 808

aLivieE
629F1

veivLE £SikLe

i gz
avLE VZivie

SLivie

SHPE | £0Lit/E I/

Zivie L8/7L81 compye
SEIVLE GEIvLE

25



-

m mM\I 68.8

S m $ous

Nmm 1818

@ m m 6.8

m m m” 61L8

.vmm 0848

26



Priloha ¢.3

YAOMTYS Y,
o —

e

27



Priloha ¢.4

28



V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok bol vypracovany znaleckou organizéiciou zapisanou v zozname
znalcov, tlmoénikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej
republiky, v odbore Ekonomika ariadenie podnikov, odvetvi Ocefiovanie a hodnotenie
podnikov, pod evidenénym cislom 900145,

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod ¢éislom 35/2020.

Znaleckd organizicia si je vedomé4 nésledkov vedome nepravdivého znaleckého

posudku.

Osoba zodpovedna za vykon znaleckej &innosti,
konatel’ spolo¢nosti.
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