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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié Cislo posudku: 110/2019

I. OVOD

1.1 Uloha znalca:
Stanovenie v§eobecnej hodnoty rozostavanej stavby na parc.¢. 14963/4, k.. Hrifiov4, obec Hrifiova, okres Detva,
vtitane prisluSenstva, bez pozemku.

1.2 Uéel znaleckého posudku:
Podklad pre dobrovol'nti drazbu nehnutel'nosti.

1.3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok /rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu/:
09.07.2019

1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost ohodnocuje: 15.07.2019

1.5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
a/ Dodané zadavatel'om :
¢ Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo dila 24.06.2019.
¢  Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.6795, k.4. Hrifiova - kopia z katastralneho portilu zo
dna 05.07.2019.
* Informativna kdpia z katastralnej mapy, k.u. Hritiova - képia z katastralneho portalu zo dia 05.07.2019.
e Cast projektovej dokumentacie /pddorysy a rezy/.
*  Znalecky posudok ¢.19/2016 znalkyne Ing.Mgr. Jany Pecnikovej zo diia 16.02.2016 - netplna képia.

b/ Obstarané znalcom :
¢ Miestna obhliadka a kontrolné zameranie skutkového stavu nehnutel'nosti.
¢ Fotodokumentacia nehnutel'nosti.
¢ Indexy cenového vyvoja vydané Statistickym tiradom SR.
e  Programové vybavenie HYPO, verzia 17.01 od firmy Kros s.r.o. Zilina.

1.6 PouZité pravne predpisy a literatira:
e VyhldSka MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoven{ vSeobecnej hodnoty majetku v znen{ neskorsich zmien a
doplnkov.
e Zakon NR SR €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o0 zmene a doplneni niektorych
zakonov.
e VyhldSka MS SR ¢&. 228/2018 Z.z,, ktorou sa vykonava zikon ¢ 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a
prekladatel'och a o zmene a doplnenf niektorych zakonov v zneni neskor3ich predpisov.
Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita 2001.
STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zakon & 50/1976 Zb. o Gtzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.
Zakon €. 527 /2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov.
Cenové spravy pre stavebnictvo vydavané spoloénostou ODIS s.r.o. Zilina.

1.7 Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

Vieobecna hodnota (VSH)

Vieobecnd hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej
sutaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujici aj predavajici budu konat' s patri¢nou informovanostou i opatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohniitkou.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo moZzno hodnotenu stavbu nadobudnit formou
vystavby v &ase ohodnotenia na drovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH)

Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania.
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Vynosova hodnota (HV)
Vynosova hodnota je znalecky odhad sti¢asnej hodnoty budiicich disponibilnych vynosov z vyuZitia nehnutel'nosti
formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Zakladné postupy ohodnocovania:

V8eobecnd hodnota sa stanovi{ tymito metédami:

porovnavacia metdda,

kombinovand metéda (pouZije sa u stavieb, ktoré si schopné dosahovat vynos formou prendjmu),
vynosova metdda (pouZije sa pri pozemkoch, ktoré st schopné dosahovat vynos)

metdda polohovej diferenciacie

Tento znalecky posudok je vypracovany podla Prilohy ¢.3 Vyhlasky MS SR ¢. 492 /2004 Z.z. o stanoveni vieobecne;j
hodnoty majetku. PouZitd je metéda polohovej diferencidcie. Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany
pomocou rozpoctovych ukazovatelov publikovanych v Metodike USI Zilina, r. 2001 a prepoéitanych na menu
EURO. Technicka hodnota je upravena o vplyvy, pdsobiace na vSeobecnti hodnotu nehnutel'nosti v danom mieste
a Case.

1.8 Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Nie st Ziadne.
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II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a/ Vyber pouzitej metody:

Vybranou metddou je metdda polohovej diferenciacie, ktord je v danom pripade najobjektivnej$ia. Kombinovand
metdda nebola pouZita, pretoZe ide o nehnutel'nost bez schopnosti dosahovat primerany vynos z prendjmu, stavba
je rozostavana a nevyuZiva sa, stavebnd udriba sa nevykondva. Pre pouZitie porovnivacej metddy neboli
v hodnotenej lokalite dostupné objektivne podklady o porovnatel'nych prevodoch.

b/ Vlastnicke a evidencné udaje:
List vlastnictva ¢. 6795, k.u. Hrittova
A. Majetkova podstata:

Stavby

rozostavana stavba na parc.¢. 14963/4

B. Vlastnici:
e Crystal, s.r.o., Klastorna 3,984 01 Lucenec, SR, v spoluvlastnickom podiele 1/1

C. Tarchy:

Zilozné prava v prospech Slovenskej zaruénej a rozvojovej banky, a.s., v prospech Ministerstva hospodarstva SR,
v prospech Darntiového uradu Banska Bystrica a exeku¢né zdloZné prava su $pecifikované v priloZenom liste
vlastnictva su $pecifikované v priloZzenom liste vlastnictva.

¢/ Udaje o obhliadke predmetu posiidenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim, kontrolné zameranie stavieb a fotodokumentacia boli vykonané
diia 09.07.2019 za tcasti zastupcu vlastnika nehnutel'nosti Ing.Maridna Fekiata.

d/ Technicka dokumenticia :

Znalcovi bola predloZena ¢iasto¢na technicka dokumentacia stavieb /p6dorysy a rez/, ktord je v sulade so
zistenym skutkovym stavom, dopliiujiice Gdaje potrebné pre vypracovanie tohto posudku boli zistené pri
miestnom Setreni kontrolnym zameranim stavby. Vek objektu bol stanoveny podl’a zisteni na miestnom Setreni a
podla predchidzajlcich znaleckych dokazovani, pisomny doklad /stavebné povolenie/ o veku stavby znalcovi
nebol predloZeny. Podl'a predchddzajtcich znaleckych posudkov bola stavba povolena Stavebnym povolenim
¢.997/2006 MH-rozh. na stavbu Hotel Biele Vody - pristavba bazénovej Casti vydanym Mestom Hritiova dia
10.04.2007. Stavba je v si¢asnom stavebnotechnickom stave rozostavana od roku 2011, od kedy sa vo vystavbe
nepokracuje.

e/ Udaje katastra nehnutel'nosti :

Pravna dokumentdcia /list vlastnictva, kdpia z katastralnej mapy/ bola pri miestnom Setren{ porovnana so
zistenym skutkovym stavom a je s nim v sulade. Hodnotend rozostavana stavba je evidovand v katastri
nehnutel'nosti tak popisne na liste vlastnictva & 6795 vedenom Katastralnym odborom Okresného tradu Detva
pre k.4. Hrinova, ako aj geometricky v katastrdlnej mape. Pozemok pod stavbou nie je vo vlastnictve vlastnika
stavby, je zapisany na liste vlastnictva ¢.6268 a nie je predmetom ohodnotenia tymto znaleckym posudkom.

f/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom chodnotenia:
Stavby

e rozostavand stavba na parc.c. 14963/4

e pripojka kanalizicie do Zumpy na parc.¢. 14963/1

e teplovodny kandl na parc.¢. 14963/1

g/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sti predmetom chodnotenia:

Predmetom ohodnotenia nie je pozemok pod stavbou, tj. parc.é. 14963 /4, ktory nie je vo vlastnictve vlastnika
stavby.
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2.STANOVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Rozostavana stavba na p.¢. 14963 /4

POPIS STAVBY

Hodnotena nehnutel'nost zapisana na liste vlastnictva ako Rozostavana stavba na parc.¢. 14963/4 v k.. Hrifiova
je stavba podl'a stavebného povolenia a projektovej dokumentacie nazvana Hotel Biele Vody - pristavba bazénovej
Casti. Stavba je svojim ucelom rekreatné zariadenie na hromadna rekreédciu. Vek objektu bol stanoveny podl'a
zisteni na miestnom Setreni a predchadzajtcich znaleckych dokazovani, pisomny doklad /stavebné povolenie/ o
veku stavby znalcovi nebol predlozeny. Podl'a uvedenych zisteni bola stavba povolena Stavebnym povolenim
€.997/2006 MH-rozh. na stavbu Hotel Biele Vody - pristavba bazénovej ¢asti vydanym Mestom Hrifiova diia
10.04.2007. Stavba je v stiasnom stavebnotechnickom stave rozostavana od roku 2011, od kedy sa vo vystavbe
nepokraluje, stavebna udrzba sa nevykonava.

Dispozi¢ne ma stavba dve podzemné, dve nadzemné a jedno podkrovné podiazie, budica dispozicia jednotlivych
podlaZi je zrejméa z priloZenej dokumentacie. V druhom podzemnom podlaZi st sklady, ski servis, posilfioviia,
schodisko, v prvom podzemnom podlazi budii schodisko, chodba a herne, v prizemi objektu budi schodisko,
recepcia, socidlne miestnosti, komunika¢né priestory, sauny, odpoéivireni a $atne. V 2.NP st projektované
schodisko, chodba, socidlne miestnosti, soldrium, virivka, podbazénovy priestor a strojoviia bazéna. V tretom
nadzemnom podlazi /podkrovi/ je dominantnym priestorom bazén, d'alej sii tu schodisko a bar.

Kon3truk¢ne ide o murovanu stavbu, druhy suterén je z betdnovych tvarnic, ostatné podlaZia prevaine
z tehlovych tvdrnic BRITTERM v hribke obvodovych mirov 44 cm. Ziklady stavby su beténové pdsové
s vodorovnou izoldciou, deliace kon$trukcie murované, stropy si montované keramické. Pod bazénom, ktory je
umiestneny v najvy$som podlaZi je vyhotovené nosna skeletova konstrukcia zo Zelezobetdnu, ktora je kotvena do
zdkladov objektu. Strecha je sedlova kriZova s nerovnakou vyskou hrebetiov, krytina Skridlova, klampiarske
kon3trukcie budil z pozinkovaného plechu. Vonkajsie omietky zatial' nie si vyhotovené, vnitorné povrchy stien
tvoria vapenné hrubé omietky zatial' bez Stukovej vrstvy. Objekt bude vykurovany podlahovym teplovodnym
systémom, zdrojom bude aredlovd kotoliia na biomasu. V budove su hotové hrubé instalaéné rozvody
elektroinstaldcie, vody aj kanalizicie, osadené je bazénové teleso v tretom nadzemnom podlazi. Stavba je
rozostavana, zatial' nie si osadené oknd, dvere, podlahy, zariad'ovacie predmety, rozostavanost jednotlivych
kon3trukcii je stanovend odbornym odhadom znalca v nasledujiicich vypodtoch. Kon$trukcie, ktoré sa zatial
v objekte nenachddzaju st vo vypocte uvaZované v budiicom standardnom vyhotoveni.

Pri vypocte opotrebenia nehnutel'nosti linedrnou metédou vychdadzam z veku stavby od roku 2011, Zivotnost
vzhl'adom na vek a zisteny stavebnotechnicky stav stanovujem na 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 77 budovy pre spolo¢nu rekreaciu
KS: 1212 Ostatné ubytovacie zariadenia na kratkodobé pobyty

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypoclet OI)s_tavan}'r p_riestor [m3]
0z: 18,00¥10,00%0,50 90,00
EEr _ —vTT
Ov : 18,00¥10,00%7,50 135000
Ot : 4,70*10,00%4,50/2+13,30*10,00%5,67/2+6,65*10,00%4,50/6 53268
gbsta\_ranj?_p)riestor stavby celkom S : 3 106,68
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éislo posudku: 110/2019

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel:
Koeficient konstrukcie:

RU=2824/30,1260=93,74 €/m3
kx = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

—— =
Podlazie Cislo

|Podzemné
Podzemné 2:18,00%10,00

Nadzemné 71;18,00*10,00
Nadzemné | 218,00%10,00
Podkrovné . 1:18,00%10,00

Vypocet ZP

Vypotet vysky (h)

‘ ZP [m?] jRepr.
" 180 Repr.3,15

180 Repr. 3,15

180 Repr.3,15

' h [m]
? 3,15

315

180: Repr. 3,45

Priemerna zastavana plocha:
Priemerna vyska podlazi:
(180+ 180+ 180+ 180+ 180)=3,21m

(180 + 180+ 180+ 180 + 180) / 5= 180,00 m?
(180*3,15+180* 3,15+ 180 * 3,15+ 180 * 3,15 + 180 * 3,45) /

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:
Koeficient vplyvu kons$truk¢nej vysky podlazi objektu:

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo

Nazov

Cenovy
podiel RU [%]
Ch

Koef.

$tand. ksi

kzp = 0,92 + (24 / 180) = 1,0533

3,15
315
3,45

kve = 0,30 + (2,10 / 3,21) = 0,9542

Uprava
podielu
cpi * ksi

O N O Ul e W N e

—
o

=
SRS

{
1

[y
w

‘Kon§trukcie podl'a RU

'Zéklady vrat. zemnych prac 7 ;

‘Zvislé konstrukcie

6,00

1500

1,30

; 7,20
| 19,50

Cenovy

podiel
hodnotenej
_stavby [%]

6,60

17,86

Dokoné. [%]

100

00

Vysledny
podiel prvku
na dokonc.

%]

6,60
17,86

Stropy

ZastreSenie bez krytiny

Krytina strechy

Klampiarske konstrukcie

8,00 {

6,00

130 1
100

1040 |

9,53

100

953

6,00

300 |

;1‘00

1,00

LOON

3,00
1,00

Upravy vnitornych povrchov

-Upravy vonkaj$ich povrchov

‘Vnuitorné keramické obklady ' ) :

Schody

Dvere

Vrata

Okné

==
o Ul

17

18
19

‘Povrchypod]a"lh‘ I

‘Vykurovanie

Elektroinstalacia

‘Bleskozvod

Vnuitorny vodovod

Vnutorna kanalizacia

300

3,00

400

0,00

600
S 300 !
500

6,00

Lo

300 1,00 |

1,00

1,00

7,00
T
300
3,00

. 5’50

2,75
0,92
6,42

2,75
2,75

1,0Q
1,00
100

1,00
1,00

1'00‘ 7

1,00
300

20

21
24

Ohrevteplejvody |

Vybavenie kuchyn

Hygienické zariadenia a WC

100

2,00

1 4“00.\..,%

bt

1,00

300 .

200 . N

1,00

4,00
0,00
6,00
300
500
e
e

1,00
1,00

1,00

000

300
3,00
000

TR
w00

0,00

2,75

458

.\5‘50., S

0,92
2,75
2,75

100

5,50

100 .’

80‘

2,75

2,75
000
N

e
80

0,00
0,00

e
e

366
e

80
80

10,00

100

2,00

1,83

0,00

O’OO s v

0,00
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25  Ostatné 400 100 = 4,00 3,67 50 184
e r——— L TSN JESS O

26 Vnitorny bazén : 5,00 4,58 70 321
spolu | 100,00 10910 | 100,00 | | 6580 |

Rozostavanost stavby: 65,80 %

Nedokonéenost’ stavby: 34,20 %

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=109,10 /100=1,0910

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke = 2,535

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ku=0,95

Vychodiskova hodnota na Mj: VH =RU *kecu *kv * kze * kve *kx * km [€/m?3]

VH =93,74 €/m3* 2,535 * 1,0910 * 1,0533 * 0,9542 * 0,939 * 0,95
VH = 232,4387 €/m?3
TECHNICKY STAV

Vypocet apotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

' Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] | T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] ‘ TS [%]
Rozostavana stavba na p.¢. ¢
14963/4 -

2011 8 92 100 8,00 92,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

. Nazov | Vypocet Hodnota [€]

okoncengsuby P4 €/ dn06eems IR 1eatrees
Nedokonéenost’ -34,20 % 2722 112,66 } o -24698419
Vychodlskovahodnota i e — e —— i i 1'28,47
Technickihodnota ~ 92,00%z47512847€ 437 118,19

Dokonéenost stavby: (475 128,47€ /722 112,66€) * 100 % = 65,80 %

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Kanalizacia na parc.¢. 14963/1

Kanalizacia z hodnoteného objektu je zatistend do pévodnej Zumpy umiestnenej vedl'a hodnotenej budovy, dizka
pripojky je 1,50 bm.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizicia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizacné pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.c) Pripojka kanalizicie DN 200 mm

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 1010/30,1260 = 33,53 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 1,50 bm
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Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kev =2,535
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatok uZivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] 0 [%] i TS [%]
Kanalizacia na parc.c. o ;
14963/1 2011 8 42 | 50 : 16,00 84,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov [ Vipotet Hodnota [€]
Vichodiskové hodnota 11,5 bm *33,53 €/bm * 2535 *0.95 121,12
Technicka hodnota 584,00 %z 121,12 € 101,74
2.2.2 Teplovodny kanal na parc.¢. 14963/1
Teplovodny kandl vedie z kotolne na biomasu do hodnoteného objektu, dizka pripojky je 18,50 bm.
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 4 Teplovodné kandly
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoéria: 6. Teplovodné kanaly (JKSO 827 4)
Bod: 6.2. Kanal betdnovy prefabrikovany
Polozka: 6.2.a) od 450/450 - 600/750 mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernid jednotku: 3810/30,1260 = 126,47 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 18,50 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,535
Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatokuzivania | V[rok] | Tlrokl | Z[rokl | O[%] | TS[%]
Teplovodny kanal na |
parct, 14963/1 2011 8 42 50 16,00 84,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
N Nazov Vypocet ~ Hodnota [€] I
Ythqdiskové hodnota 18,5bm * 126,47 €/bm *2,535*0,95 5 634,57
Technicka hodnota 8i00 %z5634,57 € 4733,04
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2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

l Nazov | Vychodiskova hodnota [€] ‘ Technicka hodnota [€]

| Rowostavand stavbanapt 14963/4 o 7512847 43711819
|Vonkajsie tipravy :

| Kanalizicia na parc.é. 14963/1 I 12112 101,74
' Teplovodny kanél na parc.t. 149631 | 563457 4733,04
Celkom: { 480 884,16 441952,97

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutel'nosti:

Hodnotend stavba sa nachddza v obci Hrifiova, okres Detva, v miestnej Casti Biele Vody, ktora leii mimo
zastavaného izemia obce, asi 12 km severovychodne od mesta Hriflova, na pravej strane cestnej komunikicie
Hriflova - Brezno. Mesto Hriflova ma 7484 obyvatelov /adaj k 31.12.2018/, leZi v regione Podpolanie a od
okresného mesta Detva je vzdialené asi 10 km. Horska osada Biele Vody sa nachadza v prirodnom prostredi,
v centralnom pasme Veporskych vrchov, hodnotena rozostavana stavba je sucastou rekreacného aredlu Hotel
Biele Vody, ktory je pristupny po vedl'aj$ej verejnej cestnej komunikécie, v danom mieste je moZnost napojenia na
zakladné inzinierske siete, t.j. elektroinstalaciu z verejnych rozvodov, vodu z miestneho zdroja a kanalizdciu do
vlastnej Zumpy. Zivotné prostredie v mieste je bez zjavného poskodenia, na trhu s obdobnymi nehnutelnostami
v danom mieste a ¢ase predpokladdm dopyt niZsi ako ponuku, najma s prihliadnutim na technicky stav objektu
Jrozostavana stavba/ a redlnu kapnu silu obyvatel'stva. Vzhl'adom na uvedené polohové charakteristiky a na
pomer vSeobecnej hodnoty k hodnote technickej dosahovany pri predajoch obdobnych nehnutel'nosti v danom
mieste a Case stanovujem priemerny koeficient polohovej diferencidcie vo vyske 0,30.

b/ Analyza vyuzZitia nehnutel'nosti:

Hodnotena nehnutel'nost je stéast'ou rekreatného arealu Hotel Biele Vody Hriova vyuZivaného v minulosti na
hromadnt rekreaciu, v stiCasnom obdobi sa areal nevyuziva.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:

Zalozné prava su Specifikované v priloZzenom liste vlastnictva.

Technickym rizikom je zisteny stavebnotechnicky stav objektu, ktory je od roku 2011 rozostavany, od tohto roku
sa vo vystavbe nepokracovalo.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie: 0.3

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypodet ; Hodnota
1. trieda L trieda + 200 % = (0,300 + 0,600) 0,900
1L trieda Aritmeticky priemer La IIL triedy 0,600
ll.trieda ~ Priemerny koeficient | O 0,300
IV.triedd  Aritmeticky priemer V.a IIL triedy 0,165
V.tieda il trieda- 90 % = (0,300 - 0,270) - 0,030
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢ ¢islo posudku: 110/2019

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda ke Vaha Vysle;i oK
Vi | ~ keoi*wi

.Trh s nehnutel'nostami
] B s e G o e : V. 0,165 13 2,15
dopyt v porovnam s ponukou je n1251 !

:Poloha nehnutel nosti v danej obci - Vzt’ah k centru obce

2 gasti obce, mimo obchodného centra hlavnych ulica IL 0,600 30 18,00
_vybranych sidlisk -
Sucasny techmcky stav nehnutel nostl ! -'
3 . 2s m. 0,300 8 ) 2,40
: neh lnost vyzadu)e opravu : g

" Prevlada]uca zastavba v okoli nehnutel nostl | 0,900
objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod. ' ’

6,30

" Prislu§enstvo nehnutel'nosti
5 11 0,300 6 1,80
bez dopadu na cenu nehnutelnosti

“ Typ nehnutelnost1
6 & 111 0,300 10 3,00
priemerny - obchodny a prevadzkovy ob]ekt bez parkov1ska

Pracovne moznostl obyvatel stva miera nezamestnanosti

7 obmedzené pracovné moZnosti v mieste, nezamestnanost do 111 0,300 9 2,70
, o 15%
iSkladba obyvatel stva v mleste stavby
8 e L. 0,900 6 5,40

mala hustota obyvatelstva

Or1entac1a nehnutel nostl k svetovym stranam
1,50

9 orientécia hlavnych miestnost{ ¢iasto¢ne vhodn4 a fiastoéne IIL 0,300 5
nevhodnd g

| Konﬁguraaa terenu .
10 L 0,900 6 5,40
rovmaty alebo mierne svahov1ty pozemok o sklone do 5%

Prlpravenost 1nzm1erskych 51et1 v blleOStI stavby :
11 : Iv. . 0,165 7 1,16
elektricka prlpo;ka, vlastny zdr0] vody, kanallzac1a do zumpy

Doprava \ okoh nehnutel nosti
Ziadna, alebo Vo vzd1alenost1 nad 2 km :

Obtianska vybavenost (lrady, $koly, zdrav., bbchc‘)‘d‘y‘, sluiby,

13 kultdra) o o V. 0,030 10 0,30
#iadna

Prlrodna lokallta A% bezprostrednom okoli stavby

14 . yyznaéné prirodné lokality, lesy, vodna nadrs, park, skanzen a L 0600 8 4,80
PO :
Kvallta zwotneho prostredla 4 bezprostrednom okoll stavby
15 bez akéhokol'vek poskodenla ovzdumé@bdnych tokov,bez L 0,900 9 8,10

__nadmernej hlu¢nosti

‘MoZnosti zZmeny v zastavbe uzemny rozv01 vplyv na nehnut
16 - II. 0,300 8 2,40
: bez zmeny

MOZDOSU d’alsueho rozsirenia !
17— T V. 0,030 7 0,21
Ziadna mozZnost rozsirenia

Dosahovanie vynosu z nehnutel'nost{
- nehnutel'nosti bez vynosu

‘Nazor znalca
19 Iv. 0,165 20 3,30
problematickd nehnutel'nost :

Spolu | 180 69,24
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié

Cislo posudku: 110/2019

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet . Hodnota
Koef_ic_ient polohovej diferenciacie ‘kep = 69,24/ 180 0,385
Vseobecna hodnota VSHs = TH * kep = 441 952,97 € * 0,385 170 151,89 €
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢ Cislo posudku: 110/2019

I11. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATELA

Stanovenie vSeobecnej hodnoty rozostavanej stavby na parc.é. 14963/4, k.i. Hriflova, obec Hrifiov4, okres Detva,
véitane prislugenstva, bez pozemku.

Hlavné stavby:

) Nazov I_ JKSO ‘ OP (m3) [ - zp (m2) ‘ Polet podlazi
Rozostavand stavba na p.¢. 14963/4 80177, 3106,68: 180,00 2+2+1

2. ODPOVEDE NA OTAZKY

Tento znalecky posudok je vypracovany podl'a Prilohy ¢.3 Vyhlasky MS SR ¢. 492 /2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku. PouZitd je metdda polohovej diferenciicie.

a/ Rekapitulacia v§eobecnych hodnét :

Nézov VSeobecna hodnota [€]

Stavby R

' Rozostavand stavba na p.&. 14963/4 S 168 290,50
Véﬂk;jéi’é'f{b'ré\&w“WWHM' L e e e

' Kanalizacia na parc.t. 14963/1 S 39,17
© Teplovodny kandl na parct. 14963/1 1822,22
Mhodnota celkom N 170 151,89
\V3eobecnd hodnota zaokriihlene 170 000,00'

Slovom: Jedenstosedemdesiattisic Eur

U e r oaste N

V Banskej Bystrici dia 15.07.2019 \ Ing. Stefan Pastierovit
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢ éislo posudku: 110/2019

[V. PRILOHY

4.1 Objednavka znaleckého posudku
4.2 List vlastnictva

4.3 Képia z katastralnej mapy

4.4 Situacia $ir8ich vztahov

4.5 Technicka dokumentacia

4.6 Fotodokumentacia
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Zavizni objednivka na vypracovanie znaleckého posudku.

Navrhovatel’ drazby :

Obchodné meno: Ministerstvo hospodarstva SR
Sidlo : Mlynské nivy 44/a, 827 15 Bratislava
ICO: 00686832 o
Zastipeny: Ing. Peter Ziga, PhD., minister
(dalej len ,,navrhovatel™)
Drazobnik :
Obchodné meno : ProAuctio s.r.o.
ICO: 45 408 441
Sidlo: Horna 2, 974 01 Banska Bystrica
e-mail: infol@proauctio.sk
Spoloénost’ zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu Banska Bystrica, oddiel Sro, vlozka ¢. 17775/8
Konajuci : | Mgr. Martin Astalos, konatel

(d’alej len ,,draZobnik* alebo ,,objednavatel™)

Znalec :
Obchodné meno / Meno | Ing. Stefan Pastierovi¢
a priezvisko :
Evidenéné &islo: 912652
Znalec pre odbor : Stavebnictvo
Sidlo / Bydlisko : Majerska cesta 65, 974 01 Banska Bystrica
Telefonicky kontakt : 0908 773 888
E-mail : pastierovic(@stonline.sk; pastierovicreality @ gmail.com

(d'alej len ,,znalec” alebo ,,spracovatel)
Predmet ocenenia (predmet drazby) :

Tymto si objednavatel’ zavizne objednava u spracovatel'a vypracovanie znaleckého posudku pre Uéely drazby,
v zmysle ustanoveni zakona €. 527/2002 Z.z. v platnom zneni, na niZ3ie uvedené nehnutel'nosti s prislu§enstvom.

Okresny tirad, Katastralne tizemie/ Obec Cislo listu vlastnictva
katastrialny odbor B
Detva Hritiova 6795
Stavby :
Sapisné &islo Postavend na parcele &islo Popis stavby
0 14963/4 rozostavana stavba
Spoluvlastnicky podiel : 1/1

(d'alej len ,,predmet drazby*)

Predmet ocenenia je vo viastnictve :

O_bchodne’ meno: Crystal, s.r.0. ,,v likvidacii“
ICO: 36047872
Sidlo: S. Stradinu 1662/1 962 12 Detva
Spoluvlastnicky podiel 1/1
| Dévod vykonania drazby : | Navrhovatel drazby ma voéi vlastnikovi splatnd pohladavku zabezpedenu |
EEAR Sr L= B RN = F A0 RS L
3 i ¥ Phewa? Parada 'f?vvm‘ DRFE TR« Pt L‘;u;f«LL b 3 1 i+ Obehes dmnee nosise

R IS WS CRPRPPPRR 345 B

R PSR I 8 TR T [ IE RPN 3 ey



| zaloznym privom viaznucim na predmete ocenenia, zapisanym v prvom poradi. |

Uéel ocenenia:

stanovenie hodnoty predmetu drazby podla § 12 ods. 1 Zakona o dobrovolnych drazbach, zohladiiujiice cenu predmetu
drazby obvyklu v mieste aCase konania drazby a zarovefi zohPadfiujucu vSetky zname pravne a stavebnotechnické
zavady predmetu drazby.

Poucéenie:

V zmysle ustanovenia § 12 ods. 2 Zakona o dobrovolnych drazbach je vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba,
ktorda ma predmet drazby v drzbe, alebo najomca povinni po predchidzajiicej vyzve v ¢ase uréenom v tejto
vyzve umoznit’ vykonanie ohodnotenia, ako aj obhliadku predmetu drazby.

Termin obhliadky nehnutel’nosti uréi znalec po dohode s navrhovatel’om, o ¢om bol upovedomeny navrhovatel’,
vlastnik, a kazdy draZobnikovi znamy uZivatel’ predmetu drazby.

Pozadovany termin vyhotovenia znaleckého posudku je najneskdr do 10 pracovnych dni od terminu obhliadky.

V ramci tejto zaviznej objednavky Ziadame :

- Vyhotovit' a dorugit’ draZobnikovi znalecky posudok v 3 rovnopisoch.

- Dorwdit znalecké posudky a fotodokumentaciu v ¢lektronickej podobe prostrednictvom e-mailu alebo CD.
- Doruéit’ vyuttovanie odmeny znalca.

F

/

"

b il
PROAUCTIO

VroAuciio s.eee, Horad 2, 974 9 Bansks Byserics
R EUIVA N v D RN T,

V Banskej Bystrici diia 24. 6. 2019

Megr. Martin Astalo$
konatel’ spolo¢nosti
ProAuctio s.r.o.
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Detva Vytvorené cez katastralny portal
Obec: HRINOVA Datum vyhotovenia 05.07.2019
Katastralne uzemie: Hriflova Cas vyhotovenia: 10:12:15

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢. 6795
PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE Z - 1144/2019
PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE Z - 1146/2019
PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE Z - 1147/2019
PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE Z - 1148/2019

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Stavby
Supisné ¢islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
14963/ 4 21 rozostavana stavba 1
Pravny vztah k parcele na ktorej leZi stavba je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 6268.
Legenda:
Druh stavby:

21 - Rozostavana budova
Kéd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (nézov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (1€0) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 CRYSTAL, s.r.0., KLASTORNA 3, 984 01 LUCENEC, SR 1/1
i€o:

Poznamka Z-2179/2013 - Daiiovy trad Banska Bystrica ¢. 9600502/5/4734302/2013/Kri - zakaz
nakladat’ s predmetom zalozného prava bez suhlasu spravcu dane - 76/2014

Poznamka P-174/2015 - Ministerstvo hospodarstva SR - ozimenie o zacati vykonu zalozného prava zo
dria 14. 12. 2015 na rozostavanu stavbu postavent na pozemku parc. C-KN &. 14963/4 -
1708/2015

Poznamka Z-1034/2016 - rozhodnutie &. 21442297/2015 zo diia 09. 12. 2015 Dariovy trad Banska

Bystrica - zdkaz nakladat’ s nehn. rozostavana stavba na pozemku parc. C-KN &. 14963/4
bez predchadzajliceho stihlasu spravcu dane - 966/2016

Poznamka P-43/18-199EX 202/18-9-stGdny exekutor JUDr.Jan Debnar Detva-upovedomenie o spésobe
vykonania exekucie zriadenim exekuéného zalozného prava na nehnutef.rozostavana
stavba na parc.C-KN &.14963/4 k 30.5.2018-637/2018.

Poznamka P-32/2019 - EX 10678/13 slidny exekiitor JUDr. Ing. Jozef Buri, LLM exekutorsky drad
Levice - upovedomenie o zacati exekiicie zriadenim exeku¢ného zalozného prava na
rozostavanu stavbu na parc. C-KN ¢&. 14963/4 ku diu 26. 04. 2019 - 419/2019

Poznamka P-33/2019 - EX 2501/14 sidny exekutor JUDr. Ing. Jozef Buri, LLM exekutorsky trad Levice
- upovedomenie o zaéati exekiicie zriadenim exekuéného zdlozného prava na rozostavanu
stavbu na parc. C-KN ¢. 14963/4 ku diu 26. 04. 2019 - 420/2019

Poznamka P-34/2019 - EX 8390/12 sudny exekitor JUDr. ing. Jozef Buri, LLM exekutorsky trad Levice
- upovedomenie o zaéati exeklicie zriadenim exekuéného zalozného prava na rozostavant
stavbu na parc. C-KN ¢. 14963/4 ku driu 26. 04. 2019 - 421/2019

Poznamka P-35/2019 - EX 2612/14 sidny exekitor JUDr. Ing. Jozef Buri, LLM exekutorsky tirad Levice
- upovedomenie o zaéati exekiicie zriadenim exekuéného zalozného prava na rozostavant
stavbu na parc. C-KN ¢. 14963/4 ku diiu 26. 04. 2019 - 422/2019

Titul nadobudnutia KUPNA ZMLUVA -V 305/06 -278/2006.

Titul nadobudnutia KUPNA ZMLUVA V 306/2006 - 279/2006

Titul nadobudnutia R-182/2006 - C.j. 2006/1091 ROZHODNUTIE - 383/2006
Titul nadobudnutia Z-324/2007 - URCENIE SUPISNEHO GiSLA - 172/2007
Titul nadobudnutia R-204/2007 - C.j. 2007/862 ROZHODNUTIE - 590/2007
Titul nadobudnutia Z-913/09-ziadost’,stavebné povolenie-488/2009.

Informativny vypis 1/2 Udaje platné k: 04.07.2019 18:00



CAST C: TARCHY

Por.é.:

ZALOZNE PRAVO NA ZABEZPECENIE POHLADAVKY V PROSPECH SLOVENSKEJ ZARUGNEJ A
ROZVOJOVEJ BANKY a.s., STEFANIKOVA 27, 814 99 BRATISLAVA ICO: 00 682 420 NA NEHN. PARC. C-KN ¢.
14963/1, 14963/2, 14963/3, 14963/4 14968, 14969/1, KOTOLNA NA SPAL. BIOMASY A SKLAD PALIVA $.C, 2852
NA ZAKLADE UVER zmL. €. UPM-52894-2007/1 - V §85/2007 - 409/2007

ZALOZNE PRAVO NA ZABEZPECENIE POHUADAVKY V PROSPECH SLOVENSKEJ ZARUENEJ A
ROZVOJOVEJ BANKY a.s., STEFANIKOVA 27, 814 99 BRATISLAVA IEO: 00 682 420 NA NEHN. PARC. C-KN €.
14963/1, 14963/2, 14963/3, 14963/4 14968, 14969/1, KOTOLNA NA SPAL. BIOMASY A SKLAD PALIVA S.C. 2852
NA ZAKLADE UVER. ZML. €. UM-50973-2006/3 - V 447/2007 - 410/2007

ZiloZné pravo na zabezpeé.pohfadavky v prospech Ministerstva hospodarstva SR Bratislava N¢o: 00686832/ v
zastapeni Slovenska agentura pre cestovny ruch Banska Bystrica /ICO: 35653001/ na nehnutef.rozostavani
stavbu postaventi na pozemku parec.¢.KN 14963/4-¢.V 616/09-617/2009.

Z-1095/12-EX 1151/12-sidny exekiitor JUDr.Pavol Crkoii Trenéin-exekuény prikaz na zriadenie exekuéného
zalozného prava na nehnutel.rozostavanti stavbu na parc.C-KN ¢.14963/4 k 11.7.2012-478/2012.

Z-276/13-EX 3683/2012-stidny exekiitor JUDr.Ladislav Jakubec Bratislava-exekuény prikaz na vykonanie
exekucie zriadenim exekuéného zalozného prava na nehnutef.rozostavani stavbu na parc.C-KN ¢.14963/4 k
15.2.2013-113/2013.

Z-1681/2013 - oznamenie o zaéati vykonu zalozného prava v prospech zilozného veritela: Slovenska zaruéna a
rozvojova banka, a.s. - 825/2013

Z-2179/2013 - Dariovy (rad Banska Bystrica &. 9600502/5/4734302/2013/Kri - zriadenie zaloZného prava na
rozostavani stavbu postaventi na parc. C-KN ¢&. 14963/4 - 76/2014

Z-1108/14-EX 241/2014-12-stidny exekiitor JUDr.Miroslav Supa Nitra-exekuény prikaz na vykonanie exekicie
zriadenim exekuéného zalozného prava na nehnutel.rozostavanu stavbu na parc.C-KN ¢.14963/4 k 16.6.2014-
918/2014.

Z-499/15-EX 4/2015-10-sadny exekitor JUDr.Miroslav Supa Nitra-exekuény prikaz na vykonanie exekucie
zriadenim exekuéného zalozného prava na nehnutel.rozostavani stavbu na parc.C-KN ¢€.14963/4 k 27.3.2015-
392/2015.

Z-700/15-EX 358/2015-KU-studny exekdtor Mgr.Stanislav Polak Nitra-exekuény prikaz na vykonanie exekucie
zriadenim exekuéného zalozného priava na nehnutel.rozostavana stavbu na parc.C-KN £.14963/4 k 4.5.2015-
541/2015.

Z-1155/2015 - EX 822/2015 sudny exekitor JUDr. Ladislav Jakubec exekitorsky urad Bratislava - exekuény
prikaz na vykonanie exekuicie zriadenim exekuéného zalozného prava na rozostavana stavbu postaveni na
parc. C-KN ¢. 14963/4 ku diiu 06. 07, 2015 - 810/2015

Z-1154/2015 - EX 821/2015 stidny exekdtor JUDr. Ladislav Jakubec exekiitorsky trad Bratislava - exekuény
prikaz na vykonanie exekicie zriadenim exekuéného zalozného prava na rozostavani stavbu postaventi na
parc. C-KN &. 14963/4 ku driu 06. 07. 2015 - 811/2015

Z-1458/16-rozhodnutie ¢.21442297/2015 zo diia 9.12.2015-Dafiovy tirad Banska Bystrica-zriadenie zalozného
prava na nehnutel.rozostavana stavba na pozemku parc.C-KN ¢.14963/4-1118/2016.

Z-2021/18-199EX 202/18-24-siidny exekqtor JUDr.Jan Debnar Detva-exekuény prikaz na vykonanie exekiicie
zriadenim exekuéného zalozného priva na nehnutel.rozostavana stavba na parc.C-KN ¢.14963/4 k 13.12.2018-
1483/2018.

Z-778/2019 - EX 6319/14 sudny exekuitor JUDr. Ing. Jozef Buri, LLM exekiitorsky urad Levice - exekucny prikaz
na zriadenie exekuéného zalozného prava na rozostavant stavbu na parc. C-KN ¢. 14963/4 ku diiu 09. 05. 2019 -
486/2019

Z-779/2019 - EX 6304/14 siidny exekitor JUDr. Ing. Jozef Buri, LLM exekutorsky tGrad Levice - exekuény prikaz
na zriadenie exekuéného zalozného prava na rozostavanu stavbu na parc. C-KN €. 14963/4 ku driu 09. 05. 2019 -
487/2019

Iné adaje:

Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 2/2 Udaje platné k: 04.07.2019 18:00



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske] republiky

Informativna képia z mapy
Vytvorené cez katastrainy portal

Okres: Detva 5. jula 2019“|U.__!U
Obé\c: HRINOVA —
Katastralne Gzemie: Hriflova \
693 14958
".j,\?','E)-
Hsf:
A VMR g
B _,/‘/"’\X 14966/2 /)//’\_
o o o
o o o 14963/4
\\1 4969/ \/ ‘///// Q)_ A e i-:\ /,,/
T S W @\ 1496311 ARET
’\A&B/ _ \ T Lo
o \\// 14960/9\
T
- /‘//X e 14718/1
| 14960/2 : \
‘l‘\\ ' - 0 P
I\ T
| \‘\ %/ \3«960'8 o
| %C 14960/6
\ 14961 14960/1 l
\ s 1471713
S r / e
%), e
Sy \ 14962 e
S e
< N\ /’ /
A : /
YT / 14717/4
. /&
114652/6 ,/// //
t - ey \ i 2
- )\ // e \ N / /
/ / \ / Q 14723/2
e \ 14724/2
\ T ~
i \\ \\\ / \l! \\\ /
N 14652/1 NN
\ \ \ / 14657/3
\ \ 14654/2
/ o
\ A\ x _// i) - 14715
SCALE 1: 1000
o p———
20 0 20 40 60

METERS




© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Export

Banskobystricky kraj > Detva > Hriflova > k.(. Hrifiova
$ & s "

L 1

4""“-.
h‘"-—-u
?Q:‘] & 149891
T _1?
e & D'?
A

149591

14969/2

14
147181
14652/2

&

A

A

1465241
Vytlacené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS . NepouZitelné na pravne tkony (1/1

Datum: 7.7.2019



6L0¢ LG ‘wned
(/1) “Auoyn auaeud eu pujpuzNodaN “ 97 sl Arodejy aroeyide z guageia

mﬂhr..\m\J.WCU.mh.ﬁ.m ... . & > ... " ¥ (i .. N ) ) '- - ...-o_ ..| » b.,.-. Vﬂlk«‘vnl,‘

BAOULH "N < BAOULIH < BAIR( < [en LpousAqoysueg

Hodx3

Ajiigndss ysusno|S eliseley e aljelbouey ‘@1zgpoal pein ©



A?'*Drabsko
!! v—” i"“ '964

& :w*‘

e
953 B ’4 s <G
,E P

\l

v i' 400
l?/‘,;< nf‘.ld leavmou e At
oo e b

N I"’??a‘/g ~—®?§l"/ oA \ Pav,rackqfﬁ
- : 5 ¥ ?_\ =T /}r |

g 'x’)/, ”;:}. ~'4|’1

f — "

’*‘“‘*1

I NSt
o Vchslating o
& f" STV 95

-

ms§<y potok
1

1'

"‘0 /Nﬁna pa~§eka

4

-

Va

" i ¥
- A k
;\_:a,w e
N, e
N
Th TN

'*. 1
/ Magur\a f4
P jw:a,/,/

.\\ i ' f

o

A



08 08z

‘magag  sons
e S

IR T PROITEIN

. RAOH @ Sg
. [ To5% Tve 2080 esa 2B 1oy
5 55 SAONING Fupiio 18 285
SE0uUR UNEVSLIZY D gaooNRfOLY
2B Qunorp Bur

£96



27

1800

.

D

Nc‘;.
/f/
,;




¢ 1"'7..4'
s o
LEGENDA:
POZ. | NAZOV M?  PODLAHY STENY - STROPY
' 101 |scoosTE 10,56 AL PG Stukovt omietka hladkd | Stukové omietko hiadkd
o2 | postiovia 4397 » ¢ Uyl I§tukovﬁ omietka hlodké | Stwkové omietka hiadkd
03 | s 713 "B " Teracovi diatba | SUKOVE gmietka hladkt*" }?Stukovi omietka hadkd
04 | sa - sovs | 2135 | B " Teraooss diotbo Stukové ortetka rlludka ;-Stgw omietha Hodkd
¥ PR
K j;'_': .

BENCININAN]

- ' SIP 2L BT B 20, 400/400 rm
T

MURVO hr. 440 mm Z BET. TVARMC NA MC 10

PO ST ST
) Lo

)l

PRECKY hr. 150 mm Z BET. TVARNIC NA MC 10

‘:.",'-':: ‘\5 E N 3.'”..‘
A NSV ovad o A
O

g
#80y

| e

i\ gLuN

* "‘-a
%(:"“ : é‘ ‘l’ri\\ “3((-
KRESLIL: NAVRHOL: | / LENAR — PROJEKCIA
M. LENAR M. LENAR 7 TAJOVSKEHO &.1
I/ 962 12 DETVA
MESTO : HRINOVA — BIELE VODY v STUPEN: PROJEKT PRE SP
INVESTOR : Crystal. s.r.0., KLASTORNA -&.3, LUCENEC FORMAT: 6 A4
STAVBA: : o DATUM:  06,/2006
— PRISTAVBA BAZENOVEJ CASTI M= 11:250

PODORYS 1. PP — SKLADY .

Ev.:

3 .

PG TR



R

P D R ol Pd o P s P " G 5 s & T
OO NN, SN AN
ONVERNC o
NAN | @ NN
274, o
_ \ \ ’ __
pr o )
//////////// 4////////////////////, : N
..z. i K ,./ ooy o0 hAN——
\ | \ N N
J R B . A b
N | X N [ 1§ ,,/,
o s l./ / fJ /// - r//./
. ../.r..r. N. d e Vru_.l
< IR ¥ N N\ 5 ™
NH— { % B
xd/ | ,// _,n / —
Y 4 N -
1op N : ” SN
> / o . 3 — . :
R 71 N | R N/ I | S~ ESSo O
N 5 g (] N . N
> o _’.
O S N : %
N 0 s €0 { 20 N
> N N )
) ] 3 AR
..f/./ N. | M /J../.
.z/./ § 5 ...//.....
q-. O U /.r. " ~ %W
S \OIR 00E it ] =R : WL B
N ’ N N : 3
NN .ﬂ M .//.
] N Y a-
\ | : | ﬂ o
NN 3 . . - : B By
- _/r// : AN 8 < .,/z //ﬂ._ - AN z AR .,,,../ XN = /,// _ ,,_._//, N
¥ . ~ . . "N, -, S - ., N N )
13 .//./.. NS f AN S AN _’ Z./ R %, M//., N //z
ik ]
s i
)
| _H 00670054 _r ’, ﬁl | oosreoz | | omsreem | | | P 006/00% _. _. 006/00St — 006/005L _. .
/y (T3 [ TR T TR T} N—n TTeor 0w ook 00s 0072 " -a_h _ oo T o5 " oo " 06 000t — eee
; oy [T r_ 0299 S = 1 0057 K13 L (5]




PUL. | NALLY M~ PODLAHY STENY STROPY I
1 | SCHODSTE 10,56 At PR Stukové omietka Wodkd | Stukovs omietha hladkf
2 | crioosa 1326 | * D ™ Kermicks dietba| S8 omistka Hodkd | Stukeed omiotka blodid
3 | HeRRR 12060 | 0 ™= Keromichd diatbo Sickove omietke Nadké | Slullowd omietko - hlodks

- PRI
RERRLR

.7a%7.4

KY
WURND he, 440 mm 7 VEWAL DRATERM 44P4D WVC 25

SRP IEL 86T B 20, 400/400 mm

(‘D OVERE vel.  800/1970 mm, PLNE, POZIARNE v PREVEDENT EW 45 D3/C/30

-

KRESLIL: NAVRHOL: LENAR ~ PROJEKCIA
M. LENAR M. LENAR TAJOVSKEHO &.1
- 962 12 DEIVA
STO : HRINOVA ~ BIELE VODY STUPEN: PROJEKT PRE SP
fESTOR : Crystal. s.r.0., KLASTORNA .3, LUCENEC FORMAT: 8 Ad
WBA: DATUM:  06/2006

HOTEL BIELE VODY _

— PRISTAVBA BAZENOVEJ CASTI M =1 50

OODORYS 1. PP — HERNE N A AR 4

T ——




(313

L
-
0L
00¢
L

’ S 7, 7, Pt
7 i < A \\M T : ; 2
! HINE" | @m
{1 | 5
H : : ] _.
P L ©®
S5ES ~_ 1] “. 0075 “.o.mﬁr (T4
T T oL S98Z o T [T
! _ :
| ] | ore]
H : L
_ ¢ ﬂ Z ¢
_ .~ atél g “_
_ _ 008 — :
. H | _
_ :
: 23
............................. ' e B —— e ———— <
id g
................................ -\_. v - ————o o m——— et « v — AL 3 & ——— Y f— § . — - — — .\ 5.
L |
0075 = oy 5955
R
o uil I.ﬂ S
M — 006/005¢ _. _. 006/005 _. _. 0067005} _. _. 00§/0054 u.l _. 5067005k — ﬂ 006/005L _. F 0067005}
v DOEE N 06zt s (113 Y008 007y TT008 [ o0s ([0 ool = oo ofs 0024 - [LTH

Q00BL



M*  pobLany | steny STROPY
0% | A~ e Slukort omislka Hodkt | Siukors omiclis gl
47 | "D "~ Keromicks dazbo| Stukovd omietla Nodkd | Sivkowd onviella hiods
ARKY o WC MUD | 840 " D *~ Keromické digghg| o0 omietka hladh§ | Sivkovd owietha hiodks
WY o WC WY | 840 | " 0 "~ Keromickd dltba| 0OV omietho bodkd | Sukows omietka Hodkd
4650 | "D "~ Keromicki dtha| kovd omietkn Hocks Stkons omilis Hodkl
3635 | "D "= Keromickd diazba| SWkowd omielke hiodks Sivkovs omietia HodhG
720 | *0 " Keromickt dhtba| SNkont onvelka hiadks Stkors omistia Hodkd
. * D "~ Keromické dlothg| “WNOYE omietka hodkd | Siukovh omietka Wodkd

PIECKY SAOROKARIONOVE b, 100 mm

: St . b B 20, 4007400 om

HURND br. 440 mm 2 TEHAL BRITTERM 44P4D WG 25

~ LENAR - PROJEKCIA
TAJOVSKEHO &.1 .
-+ 962 12 DETVA

VLT BELE vooy, - i

STUREN: PROJEKT PRE SP
‘| FORMAT: - & A4 >

. s.r/0. KLASTORNA &.3, LUCENEG

: e . ' DATUM: _ 06/2006
STEL, BIELE VODY-' .-

. ERISTAVBA' BAZENOVEY Sst Mi=1:350
‘.-.,”._,_;‘]t_ * - -
(KOORYS 1 NP = sAUNY . ev: 5

t PR VRS



"ty

% .\.\. i/ & 5
. L | @m
0L 801 ]
3 i 101
.. B
_ — % ]
1 w1 | o 7%, P T
. vuiml wlly 2
N m P 38
] . p— ( — = i
I i -
_ # g L6l 2
—h_|. _ _ 008 i —
a0l A
| . R B | PP s
7 —_—f e e e e e 4 b Ha 1 1 009, 7
) s B A . Ao B 1S04 . i ¢
1 N = TR oy 1 = - - %
OO0 Tm (1% o6 006 006
. N o o
\ OO LLe WHO¥AS Eﬂ g Nl
E o . U
we 7\ m _l_ o = TH O™ Ewow o H 2
-
i
ANNYS VISQIONHOZL ) V o ¥0 : oL
3 1 S Fots . ()
— |.‘.|IM—| — T
FP
3..._. 1 — ﬁ 713 You : e ._..7.8_ _. 062 — lom__. 906 o
0067005t 0067005
B Q0EE Su.mum_. . 015 oS mmmm_ — 1087

0008l

ad e



STENY

STROPY

Stukovl omietke. hiadkd

Stukovh omietka hiadk

Siukové omistka hlodkd

Stukové omietka hiadkd

Stukovl omietka hlodkd

Stukové omietka hlodka

Stukové omietka hladkd

Stukovd omietka hiadké

Stukovd. omistka hladks

Stukové omistka hlodkd

Stukové omietks HladkG

Stukové omietka hladkG

Stukové omietisa’hlodkd

Stukovd omietka_hladkG

Stukovd omietka hladké

Stukové omietka hlodkG

Stukové omietka hlodké

Stukové omietha hadkd

““[GENDA:
'\W M2 PODLAHY
(p— 105 |"A'- A
CHODBA 2695 | D " Keromickt diba
| we 2eny 341 * D " Keromicks diazba
we MU 34 * D "~ Keromickd diazba
rUP'RATUVACKA 2,46 " D "~ Keromickg diazba
’(;;)DBA 510 " D "~ Keramickd dlazbo
SOLARIUM 1260 | "D "= Keramickd diatba
VIRVKA 1610 | " D "~ Keromickd diabo
{PODBAZENQVY PRIESTOR | 63,40 * D "~ Kerumicki diazba
STROJOVHA 752 * D "~ Kerarickd diazba

Stukové omietka hlodkd

Stukovd omietks hladke

e,

MURNO hr. 440 mm Z “TEHAL BRITTERM 44P+D MYC 25

E==== PEKY SOROKRIGNOYE. hr. 100 mm

V7 7 STENY Z6L. B, hr250 n?m‘s o -

'* :

ii

.

[ .

tuu NAVRHOL: [/ LENAR — PROJEKCIA

ENAR M. LENAR \ AU, - TAJOVSKEHO &.1
. 1/ 962 12 DETVA

|HRINOVA = BIELE VODY - STUPEN: PROJEKT PRE SP

12 Crystal. s.r.0., KLASTORNA &.3, LUCENEC FORMAT: 6 A4

- DATUM:  06/2006

HOTEL BIELE VODY

' PRISTAVBA BAZENOVEJ CAST M= 1.:950

; = a ‘.:;;‘#{J
O0DORYS Il. NP — REHABILITACIA | eve 6. B




19000

5160

1900 2

'I“ 1500/900 ]

=

3840

460

1550

I

1550

™

4400

4o

P .:_S b © 5800 .j_oa
lﬂﬁ!f—l
<.
T
TR 4
TR E |
L I R §
ey .
1970
207 w
i g g
ATTYIR
) '
204 202 ol 8
R
£ [+3.150] il N
= v.e. |
: ||
S R 206 wil
sn0 Elwi 1200 00 = 1970
Nou o, A 7 k.\."\. 7 \\.0 A 7, Y ) 77, .\.\ AR 7 A 7 7
& Ha .\
gy H /
.. /
“.I i m 2865 11300 \..u 440
: g g : 7
®o——— - 3 3 209 . «_\
N S o,
B /
100 ~ 1100 . 7
i
. /,
i N@O Al Fe \\_\\.\ 7 RGP e A ot 2 A &
201 " o_ :
<) .
5 S 2l 8 _
g =
(=) il ..
-~
m: - - :
=i TSOOXW,\ i
S .



LEGENDA:
POZ. | NAZOV M?  popLany STENY STROPY
301 | ScHoDTE. . 6.55 A e Stukové omietka hladki | Stukovd omiétka hiadks
302 | R 10,36 " D "~ Keromick6 dlagbg] Sukovd or':nletku hladkd | Stukovd omietka hlacks
303 | BAZEN ~ ocHoZY 79,86 * D "= Keromickt dlathi Stukové omietka hladkG | Stukové omtietka hlodkd
304 | Bazen BIZ5 | * D " Keromickd diasha| SUKOVE. omietka Hodkd | Stukoré omietha hiadkd
SUL: NAVRHOL: LENAR — PROJEKCIA
ENAR M. LENAR TAJOVSKEHO- &.1
962 12'. DETVA

| HRINOVA - BIELE VODY

STUPEN: PROJEKT PRE SP

R .

S s e

! : Crystal. s.r.o., KLASTORNA &3, LUGENEC FORMAT: 6 A2 .
. ' DATUM:  06/2006

HOTEL BIELE VODY M o= 1 50

\~ PRISTAVBA BAZENOVEJ CASTI o ‘

"PODQRYS IIl. NP — BAZEN- ol ee 70T

e




141:0 "

2860

6300

8400

%

301
+4,725 .
m:
~rF—+

(@a_!

T A
' |
I = -
| | =
| | =
| | s
—- = __B__
> §
o l S 0% o001 T
—]
—| 1 @ ,
O
—] _
= 3
3z |
—]
e i '_ ........ - J‘,__._..__.._
, .
] 1 /2
I T
E oj 3
[113) N-J %
o g é £ as561
1 M . g
§
O ¢
=
47 S
) _ 3 e 1
/- ™ ooz 067
= z

o 0
Zap-fopRouE.  — PPOw
[32) I' w23 —-[J-.'

[1]3

| o0s/0051 ‘ | _ooe/o0s1 |
BIZE [y 059 w0

009

any

098t

00001



REZ

B -8B

~PLECH PROPL ROVA l

HLATE  80/38 mm

I~ KONTRALATE 80/25 mm

- PARCFRIEPUSTIA rcu»\

— KROKYY 807200

-TEP IZDUdA uamsn. MPS hr, 38C nim

—RR}ISNL Pﬂﬂﬂ.\’ + TEP, ZOLACIA . 30 mm
- SAOROKARTONCVE DOSKY RIGIOUR RF

NN\

£
. M 2
= Lr% ~
-
o7 23 1508
i 0 =
= L] x_()
.}
- i &,
-
KER. STROP E-i50
: R
125 :
l’--&!
KER_STROP Ji~4 -
— “
N
g
b3t 1
o
7 |
% :
2 / /
P T A F
\:i"lamu-“' # { L [AL
KRESUL: NAYRHOL: LENAR - PROJEKI
—u LR u, ENR | 7 TAJOVSKEHO &1
7 962 12 DEIVA
MESTO ; HRINOVA ~ BIELE VoY V4 STUPEN: PROJEKT PRE !
W: ¢ Cryatal, w.r0., KuswnNA 2.3. LUCENEC m& “1} ZOA(:A
HOTEL B!I-ZLE VODY Mo=1:5
~ PRISTAVBA BAZENOVEJ £ASTI - '
OHSAH:
VZOROVE  REZY- . evs 8




a u-»d
0l ANT3D  GVIHOd -
0oL : L = W | 11SV) T3IAONJIZVE VEAVISRG -~
- AQOA 3713189 1310H
°00Z/90  MNLYO . YBAVIS
Y 21 LIYWHOS O3INANT '€ YNNOISYDE “oU's “i03shs) : HOLSIANI
dS 399 DOANO¥d N3dnIS - A0DN TTA ~ YAONRH : OIS3n
VAI30 21 296 | -
12 OHINSAOMVL /78! uNE1 N uNT1 N
VION3rodd - Hynal i TIOHUAYN ¢ MNS3UA
..E..“am’:-.”suMﬁ”mow\_nv\l.n

- mahlkn ..Hm.

pTI PRTE I

gusmied '} VINNVY - SNVAOUVAL HOFM |

VAN3OT

= _ . 7 DOS'2+
















V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timolnikov a prekladatel'ov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemné
stavby a Odhad hodnoty nehnutel'nosti, pod evidenénym ¢islom 912652.
Znalecky ukon je zapisany v dennfku pod poradovym ¢islom 110/2019.

Zaroveii vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.
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Ing. Stefan Pastierovi¢



