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Znalec: Ing. Ivan Kvasna Cislo posudku: 024/2019

. UOVOD

1. Uloha znalca:
Stanovenie vieobecnej hodnoty nebytového priestoruy, stp. ¢ 155, parc. € 3291/42 (blok 27), ul. Chalipkova, k.u.
Cadca, vratane spoluvlastnickeho podielu 4742 /633340 na pozemkoch, pre el drazby.

2. Uéel znaleckého posudku:
Konkurzné konanie, drazba.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany:
10.05.2019

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba chodnocuje:
13.05.2019

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) podklady dodané zadavatel'om:
e Zavazna objednavka na vypracovanie znaleckého posudku, zo dita 09.05.2019.
o C(iasto¢na technicka dokumentécia (podorys nebytovych priestorov) - képia
e Znalecké posudky 73 - 79/2003, vypracované Ing. Martin Svréek, v diioch 9. az 13.11.2003 (podklady k
vekom stavieb) - képia

b) podklady ziskané znalcom:

e Obhliadka skutkového stavu nehnutel'nosti

e Indexy cenového rastu vydané SU SR

e  Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva & 4025, k.i. Cadca - képia z katastralneho portélu zo
dna 10.05.2019,

e Informativna képia z katastralnej mapy, k.. Cadca - kdpia z katastralneho portalu zo dfia 10.05.2019,

e VZN mesta Cadca & 4/2016,0 dani z nehnutel'nosti, dani za psa, dani za ubytovanie, dani za predajné
automaty a dani za nevyherné hracie pristroje na kalendarny rok 2017 (platné znenie)

e Fotodokumentacia a kontrolné zameranie

6. Pouzité pravne predpisy a literatiira:
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty v
platnom zneni.

- Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov

- Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 228/2018 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢
382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zdkonov

- STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

- Z&kon €. 527 /2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskor3ich predpisov

- Zakon €. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.

- Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢ 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava zakon
NR SR o katastri nehnutelnosti a o zdpise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v
zneni neskorsich predpisov.

- Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

v -

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

V zmysle vyhladky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty:

Vieobecna hodnota (VSH)
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Vieobecna hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu ohodnotenia, ktori by tieto mali dosiahnut' na trhu v podmienkach vol'nej
sitaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajuci budid konat s patricnou informovanostou i
opatrnost'ou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnitkou.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskovd hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktori by bolo mozné hodnoteni stavbu nadobudnut
formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na irovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania.

ZAKLADNE POSTUPY OHODNOCOVANIA NEHNUTELNOSTI A STAVIEB

VSeobecnd hodnota sa stanovi tymito metédami:

a) porovnavacia metoda

b) kombinovana metéda (pouZije sa pri stavbach, ktoré st schopné dosahovat vynos formou prenajmu),
¢) vynosova metdda (pouZije sa pri pozemkoch, ktoré st schopné dosahovat vynos)

d) metdda polohovej diferenciacie

TECHNICKA HODNOTA STAVIEB
Vypocet vychodiskovej hodnoty (VH)

Vychodiskova hodnota sa stanovi podla zdkladného vztahu

Vypodet sa vykona na baze rozpoctovych ukazovatel'ov. Rozpoctovy ukazovatel’ musi byt preskimatelny, tzn.
vybrany ukazovatel sa musi presne identifikovat nazvom, zatriedenim do Cciselnika klasifikdcie stavieb
a jednotkovou hodnotou ur¢enou podla verejne publikovanych katalégov uréenych ministerstvom, z ktorého bol
vybrany alebo vytvoreny.

Jednotkovd hodnota sa preskimatelnym spdsobom upravi podla jednotlivych charakteristik hodnoteného
objektu (vyska podlazi, plocha podlazi, vybavenost objektu, konstrukéno-materidlova charakteristika a pod.)
a prepocita sa do cenovej urovne k terminu, ku ktorému sa vykonava ohodnotenie

VH=M.(RU.kcu.kv. k. kvp.kk.km) [€]
M - pocet mernych jednotiek

Rozumie sa hodnota zakladnych rozpoctovych ndkladov na mernd jednotku porovnatelného objektu z
katalégov rozpoctovych ukazovatelov uréenych ministerstvom alebo stanovena tvorbou rozpoctového
ukazovatel'a na mernid jednotku hodnoteného objektu podla katalégov rozpoctovych ukazovatel'ov uréenych
ministerstvom. Vyber porovnatelného objektu (rozpoctového ukazovatela) sa vykona podla zatriedenia
hodnoteného objektu do c¢iselnika prislusnej klasifikdcie stavieb, na zaklade ktorej bol pouZity katalog
rozpoctovych ukazovatelov zostaveny. Hodnota zakladnych rozpoctovych nakladov na merni jednotku
stavebného objektu, ktory nie je uvedeny v katalégoch uréenych ministerstvom, méze byt vytvorena cenovou
kalkulaciou (ponukovym rozpoctom) alebo na zaklade nakladov na obstaranie.

Udava pocet mernych jednotiek hodnoteného objektu vypoéitanych podla technickej normy, na ktorej zaklade
bol zostaveny vybrany rozpoctovy ukazovatel'

RU - rozpoctovy ukazovatel

kcu - koeficient vyjadrujuci vyvoj cien

Vyjadruje vyvoj cien stavebnych pric medzi terminom ohodnotenia a obdobim, pre ktoré bol zostaveny
rozpoctovy ukazovatel' porovnatelného objektu. Koeficient sa uréi pomocou verejne publikovanych indexov
vyvoja cien stavebnych prac a materidlov v stavebnictve vydavanych Statistickym dradom Slovenskej republiky
po jednotlivych Stvrtrokoch pre odbor stavebnictvo ako celok. Vpripade, Ze k terminu ohodnotenia neboli
aktudlne indexy verejne publikované, pouZiji sa posledné zname
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Vyjadruje rozdiel ceny konstrukcii a vybaveni zavislych od zastavanej plochy v porovnani s priemernou
zastavanou plochou hodnotenej a porovnatel'nej stavby. Na vypocet koeficientu sa pouZijii primerané vztahy
vzhl'adom na pouZity katalég rozpoctovych ukazovatel'ov. Priemernd zastavana plocha sa vypocita ako
aritmeticky priemer zastavanych pléch vietkych reprezentativnych podlazi.

kv - koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu

Vyjadruje rozdiel ceny konstrukcii a vybavenia zavislych od konstruk¢nej vysky v porovnani s priemernou
konstrukénou vyskou hodnotenej a porovnatelnej stavby. Na vypocet koeficientu sa pouZiji primerané vztahy
vzhl'adom na pouzity kataldg rozpoétovych ukazovatel'ov. Priemerna konstrukéna vyska sa vypocita ako vazeny
priemer konstrukénych vySok vietkych podlaZi stavby alebo jej ¢asti. Ako vaha sa pouzije velkost zastavanej
plochy prislusného podlazia.

Vyjadruje rozdiel ceny konitrukcii a vybaveni porovnatel'ného a hodnoteného objektu.
kzp - koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby
kve - koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi hodnotenej stavby

kk - koeficient konstrukéno-materialovej charakteristiky

Vyjadruje rozdiel ceny v zavislosti od pouZitého materialu nosnej konstrukcie stavby, ak to nebolo zohl'adnené v
kv. Pri vybere porovnatel'ného objektu srovnakou konitrukéno-materidlovou charakteristikou hodnoteného
objektu sa tento koeficient rovna 1,0

kwm - koeficient vyjadrujici izemny vplyv
Vyjadruje zvysené, resp. zniZzené ndklady na vystavbu vdanom mieste z dévodu dopravnych vzdialenosti,
moZnosti zariadenia staveniska a pod.

Podrobnejsi popis veli¢in a pouZitych postupov je uvedeny vo vyhlaske Ministerstva spravodlivosti Slovenskej
republiky & 492,/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty, a v publikacii: Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3.

8. Osobitné poziadavky objednavatela:
V zmysle objednavky zo diia 09.05.2019.

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Priloha & 3 vyhlasky MS SR ¢ 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. PouZita je metdda
polohovej diferenciicie a tieZ kombinovanad metéda nakol'ko sa jednd o obchodné priestory, ktoré si schopné
dosahovat’ vynos formou prenajmu. Vy$ka najmu je aplikovana na zaklade dostupnych informacii z ponuky
realitnych kanceldrii. Porovnavacia metdda stanovenia vieobecnej hodnoty je vyli¢ena z dévodu nedostatku
relevantnych podkladov (kipno predajné zmluvy) pre dant lokalitu a typ stavby.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoétovych ukazovatel'ov publikovanych v Metodike
vypoitu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej irovne je podla
poslednych znamych $tatistickych tidajov vydanych SU SR platnych pre 4. §tvrtrok 2018.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje:
podla listu vlastnictva ¢ 4025 k.a. Cadca

A. Majetkova podstata:
Pozemky

Parcely registra "C"
parc.¢. 3291/42 zastavané plochy o vymere 1080 m2
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Stavby
Obytny dom stip. €. 155 na parc. €. 3291 /42

B. Vlastnici:

Nebytovy priestor ¢. vo vchode & 155, 1. poschodie
podiel priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach: 4742 / 633340

Bobek Adam r. Bobek, Aztirova 1070/21, Zilina, SR

Poznamky:

Nadobudnuté dobrovol'nou drazbou & N 630/2015, Nz 34602 /2015, listinou & Z 4473/2015 zo dila 20.10.2015-
3622/2015

P 390/2015: Poznamenava sa - navrh na zacatie sidneho konania urcenie neplatnosti opakovanej drazby (D
2020115) konenej 06.10.2015, vedené na 0S v Cadci sp. zn. 5C/315/2015 - 3623/2015

Uznesenim OS Zilina sp.zn.: 4K/22/2015 zo diia 18.01.2018 sud vyhlasil konkurz na majetok dlznika: B.S.A.S,,
s.r.o. ' v konkurze', so sidlom :Rieka 817, 022 01 Cadca, ICO: 36 411 124 a ustanovil do funkcie spravcu : JUDr.
Mareka Olek$aka, so sidlom kancelarie : Vojtecha Tvrdého17,010 01 Zilina - 1042/2018

Titul nadobudnutia
Z 4473/2015 : Osvedcenie o opakovanej drazbe €. NZ 34602/2015- 3622/2015

C. Tarchy:

Zakonné zaloZné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome &s. 155, podla
par. 15 zak 182/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov- 738/2011

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posidenia:
Miestna obhliadka spojend s miestnym $etrenim, a fotodokumentaciou bola vykonana diia 10.05.2019.

d) Technicka dokumentacia:

Zadavatel'om bola poskytnutd dokumenticia v zmysle bodu 5.1., ¢ast Uvod, bola porovnana so skutkovym
stavom a je s nim v stilade. Jedna sa o nebytové priestory umiestnené v obytnom dome, stp. ¢. 155. Vek obytnych
domov som uvazoval na zaklade udajov v predloZenych znaleckych posudkov 73 - 79/2003, vypracovanych Ing.
Martin Svréek, v diioch 9. az 13.11.2003.

) Udaje katastra nehnutel'nosti:

Pravna dokumentdcia (listy vlastnictva a kopie z katastralnej mapy) bola pri miestnom 3Setreni porovnana so
zistenym skutkovym stavom a je s nim v silade. Hodnoteny nebytovy priestor a pozemok su evidované v katastri
nehnutelnosti na liste vlastnictva & 4025, vedenych Katastrdlnym odborom Okresného tradu Cadca, pre k.u.
Cadca, ako aj geometricky v katastralnej mape. Neboli zistené Ziadne rozdiely.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
Stavby
Nebytovy priestor ¢. 1, v obytnom dome stp. €. 155 na parc. ¢. 3291/42

Pozemky
parc.t. 3291/42 zastavané plochy o vymere 1080 m2, spoluvlastnicky podiel 4742 / 633340

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Nie st.
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2. STANOVENIE inmoc_mwosm_ A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 NEBYTOVE PRIESTORY

2.1.1 Nebytovy priestor ¢. 1, vobytnom dome stp. €. 155 na parc. ¢.
3291/42

POPIS

Nebytovy priestor bol v ¢ase obhliadky vyuZivany ako maloobchodna predajiia potravin a doplnkového tovaru. Je
umiestneny na 1. nadzemnom podlaZi (prizemi) obytného domu & stp. 155 v Cadci na sfdlisku Kycerka na
Chalipkovej ulici. Dom je postaveny panelovou technolégiou, ma plocht strechu so zivitnou krytinou. Je
pristupny z mestskej komunikdcie, osadeny na vyrovnanom, mierne svahovitom teréne. Napojeny je na vietky
$tandardné mestské inZinierske siete, mimo zemného plynu. Dom ma prizemie (technické nadzemné podlaZie) a
osem obytnych nadzemnych podlaZi (1. aZ 8. poschodie). Bol dany do uZivania v roku 1993. Na dome bola
vykonana rekonstrukcia spolo¢nych priestorov(keramické dlazby, okenné plastové profily, dverové plastové
profily, vniitorné povrchové tipravy). Udrzba bytového domu je vykondvana na $tandardnej drovni. Zivotnost’
bytového domu je volend, vzhl'adom na typ budovy, jej konstrukény systém a rozsah udrzby, odbornym
odhadom v rozsahu 80 rokov.

Dispozi¢ne nebytovy priestor obsahuje $tyri miestnosti. Pozostava z predajne, jednej WC kabiny, dvoch skladov.
Vstup do nebytového priestoru je priamo z ulice cez miestnost’ predajne. Dispozi¢né usporiadanie je znazornené
na nakrese v prilohach posudku.

Konstrukcie a vybavenie nebytového priestoru si v dobrom stave, so $tandardnou tdrzbou. Vniitorné povrchové
tipravy st $tandardné hladké omietky. Niektoré podhl'ady boli dodatocne tepelne zaizolované. Vo WC je na stene
s umyvadlom zhotoveny keramicky obklad. Podlahy su keramické dlazby, vo WC je PVC povlak. Okna maju
ocelovy ram a zdvojené zasklenie. Z vnitornej strany, aj na vstupnych dverach st osadené ocel'ové mreze.
Prie¢ky st betonové, panelové. Vnutorné dvere si drevené hladké s bielim naterom, osadené do ocel'ovych
zarubni. Vstupné dvere st drevené ramové s kombinovanou drevenou a sklenou vypliiou. Zriad'ovace predmety
st $tandardné, keramickd WC misa typu kombi, 2x keramické umyvadlo, vodovodné batérie su nerezové s
kohutikovymi vytokovymi ventilmi. Vykurovacie telesa su ocel'ové rirové registre alebo ocelové doskové. V
nebytovych priestoroch je rozvod teplej a studenej vody, kanalizcia, rozvod svetelnej elektrickej energie. Vietky
média maju vlastné merace. Vykurovanie je dial'kové, napojené z centralnej kotolne na sidlisku.

Stcastou nebytového priestoru je jeho vniitorné vybavenie a to - vodovodné, teplonosné, kanalizacné, elektrické,
telefénne bytové pripojky, vykurovacie telesa vratane vnitornych rozvodov okrem tych, ktoré st urcené na
spolo¢né uzivanie.

S vlastnictvom nebytového priestoru je spojené aj spojené spoluvlastnictvo spoloénych casti a spoloénych
zariadeni domu v podiele 4742 / 633340. Spolotnymi ¢astami domu su zdklady domu, strecha, chodby,
obvodové miry, priecelia, vstupy, schodiskd, vodorovné nosné a izola¢né konstrukcie, ako aj zvislé nosné
konstrukcie. Spolo¢nymi zariadeniami domu sa pracovne, kocikarne, dalsie spolo¢né priestory, bleskozvod, STA,
teplonosné pripojky od domového meraca tepla, vodovodné, kanalizacné, elektrické, telefénne a plynové domové
pripojky a to aj v pripade, Ze st umiestnené mimo domu ak sliZia vylu¢ne domu.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 3 Domy obytné typové s celo$tatne unifikovanymi konstrukénymi stistavami panelovymi
KS: 1 12 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
Predajna 4,05*4,70 19,04
Sklad 4,05*4,70 19,04
Sklad 1,4*1,60 2,24

Strana 6



Znalec: Ing. Ivan Kvasna Cislo posudku: 024/2019

WC 1,40%1,6 2,24
Chodba 2,9%1,1+1,67*1 4,86
Vypoditana podlahova plocha _ 47,42
STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel’ RU =9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 1,132 (monoliticka beténova plosna)
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,535
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=0,99
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
Cislo Nazov nm-“ph_mww__uﬂum_m_ Koef. $tand. ks; Cuﬂmuw*v_whmma nMﬂMﬂﬂWM—Hﬂ —
stavby [%]
Spolocné priestory
1 Zé&klady vrét. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 534
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 19,23
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 8,55
4 Schody 3,00 1,00 3,00 3,21
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 534
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,14
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,07
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 0,80 2,40 2,56
9 Upravy vnttornych povrchov 2,00 1,00 2,00 2,14
10 Vnitorné keramické obklady 0,50 1,00 0,50 0,53
11 Dvere 0,50 1,10 0,55 0,59
12 Okna 5,00 1,20 6,00 6,41
13 Povrchy podléh 0,50 1,20 0,60 0,64
14 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,67
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 2,14
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,07
17 Vnitorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,14
18 Vntitornd kanalizacia 2,00 1,00 2,00 2,14
19 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
20 Vytahy 2,00 0,80 1,60 1,71
21 Ostatné 2,00 1,00 2,00 2,14
Zariadenie nebytového priestoru ﬁ
22 Upravy vniitornych povrchov 4,00 1,00 4,00 4,27
23 Vnitorné keramické obklady 1,00 1,00 1,00 1,07
24 Dvere 2,00 0,90 1,80 1,92
25 Povrchy podlédh 2,50 0,90 2,25 2,40
26 Vykurovanie 2,50 0,90 2,25 2,40
27 Elektroinstalacia 3,00 0,90 2,70 2,88
28 Vnutorny vodovod 1,00 0,90 0,90 0,96
29 Vniitorna kanalizécia 1,00 0,90 0,90 0,96
30 Vnutorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 0,80 1,60 1,71
32 Vybavenie kuchyi 2,00 0,00 0,00 0,00
33 Vnitorné hygienické zariadenie vritane 4,00 0,80 3,20 3,42
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wC
34 Nebytové jadro bez rozvodov 4,00 0,90 3,60 3,85
35 Ostatné 2,50 0,90 2,25 2,40
Spolu 100,00 | | 9360 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=93,60 /100=0,936
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU *kco *ke *kv*km  [€/m?]
VH =325,30€/m? * 2,535 * 1,132 *0,9360 * 0,99
VH = 865,01 €/m?
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatokuzivania | V[rok] | T[rokl | z[rokl | o0[%] [ TS[%]
Nebytovy priestor &. 1, v
obytnom dome stip. ¢ 155 1993 26 54 80 32,50 67,50
na parc. & 3291/42

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov _ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 865,01 €/m2*47,42m? 41 018,77
Technickd hodnota 67,50% 241 018,77 € 27 687,67

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Nebytové priestory - sidlisko Kycerka

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE PRIESTORY
V$eobecna hodnota nebytovych priestorov vypoditana metédou polohovej diferenciacie:

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Hodnotena nehnutel'nost’ sa nachadza v panelovom obytnom dome na sidlisku Ky¢erka v okresnom meste Cadca
(24 114 obyvatel'ov, idaj z 31.12.2018), pristupna je priamo z mestskej komunikacie. Okolita zastavba je sa
vyznacuje prevahou panelovych bytovych domov a prislusnou obé¢ianskou vybavenostou. Terén je svahovity,
verejnd hromadna doprava je mestska, autobusova. Nachadza sa na fiom kompletnd infrastruktira, tj. rozvody
verejného vodovodu, elektriny, telefénu, a kanalizacie. Nachddza sa tu obcianska vybavenost zodpovedajica
sidliskdm. Kvalita Zivotného prostredia je ovplyvnena len beznym hlukom a prasnostou od miestnej dopravy.
Dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe. Vzhl'adom na pomer vieobecnej hodnoty k hodnote technickej
dosahovany pri predajoch obdobnych nehnutel'nosti v danom mieste a ¢ase stanovujem priemerny koeficient
polohovej diferenciacie v uvaZovanych ¢astiach mesta, vo vyske 0,3.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:
Priestory st primarne uréené na prendjom (maloobchodny predaj a sluzby, drobné prevadzky, opravovne a
servis a pod.).

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:

Pri miestnom Setreni som nezistil Ziadne pripadné rizika spojené s d'aldim vyuZzivanim nehnutelnosti. Priestory
st vyuZivané ako predajfia potravin, vyzaduji len beznt tdrzbu. Tarchy a plomby st vyznacené v priloZzenom
liste vlastnictva.
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Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,3
Urcenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Cislo posudku: 024/2019

Trieda Vypotet Hodnota

L. trieda 1I1. trieda + 200 % = (0,300 + 0,600) 0,900
IL. trieda Aritmeticky priemer L a Il triedy 0,600
I1I. trieda Priemerny koeficient 0,300
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,165
V. trieda 111. trieda - 90 % = (0,300 - 0,270) 0,030
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo Popis Trieda | kep <w_.a <w””mhw
1 Trh s nebytovymi priestormi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe 111, 0,300 10 3,00
2 Poloha bytového domu v danej obci - vztah k centru obce

Casti obce vhodné k byvaniu, bezné sidliskd 111 0,300 30 9,00
3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domu

nehnutel'nost’ nevyZzaduje opravu, len beznu ddrzbu 1L 0,600 7 4,20
4 Prevladajica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu

objekty pre byvanie, $port, rekreaciu, parky a pod. L 0,900 5 4,50
5 Prislusenstvo bytového domu

pracoviia, susiaren, kocikdren, miestnost’ pre bicykle, vytah 11 0,300 6 1,80
6 Vybavenost a prislusenstvo nebytového priestoru

wwwwmwmﬁwlmmﬁoﬁ bez vykonanych rekon$trukcii s typovym v 0,165 10 165
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

MMwwﬂwwﬂwmﬂﬂmm_.wmoﬂuwwmu«ﬁ%n: moznosti v dosahu dopravy, 1L 0,600 g 480
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku

Nwmwwmu hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné domy do 48 1 0,300 6 1.80
9 Orientacia hlavnych miestnosti k svetovym stranam

vstup aj vyklad do ulice L. 0,900 5 4,50
10 Umiestnenie nebytového priestoru v bytovom dome

WMWM%MMmﬂWmS_, v 1. NP samostatne pristupny z verejného L 0,900 9 810
11 Charakteristika nebytového priestoru

obchodné priestory 1. 0,300 7 2,10
12 Doprava v okoli bytového domu

Mm”wnzmmm. autobus, miestna doprava, taxisluzba - v dosahu do L 0,900 7 6,30
13 Obcianska vybavenost v okoli bytového domu

wmwwmm MMM_M.NMMMWM”MMWWMW:Em zariadenia, kompletnd siet L 0,600 6 3,60
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu

les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m IV. 0,165 4 0,66
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového domu

bezny hluk a prasnost’ od dopravy 11, 0,600 5 3,00
16 Nazor znalca

dobry nebytovy priestor IL 0,600 20 12,00

Spolu | 15 71,01
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VSEOBECNA HODNOTA NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Nazov Vypocet Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie kep =71,01/ 145 0,49
Vieobecnd hodnota VSHg = TH * kep = 27 687,67 € * 0,490 13 566,96 €

3.1.2 KOMBINOVANA METODA
3.1.2.1 VYNOSOVA HODNOTA

Pre stanovenie vynosovej hodnoty je zvolena vypoctova metdda kapitaliziciou budticich disponibilnych vynosov
potas obdobia 20 rokov, s naslednym predajom nehnutel'nosti. Urokova miera v sebe zahffia zakladnd urokovu
sadzbu 0,00% (ref. vym. kurz ECB), mieru rizika 3 % a dafiové zataZenie. Takto stanovena sadzba rizikovej
urokovej miery zohl'adfiuje nezamestnanost, lokalitu, typ a umiestnenie objektu.

Ro¢na ndjomna sadzba bola zistend najma podl'a podobnych poniik realitnych kancelarif v danom mieste a v ¢ase
ohodnotenia, so zohladnenim kvality vybavenia priestorov, polohy a vel’kosti prenajimanych priestorov. Sadzbu
uvazujeme samostatne pre jednotlivé nebytové priestory. Vychddzam z predpokladu prendjmu objektu po
podlaziach. Najomné bolo stanovené bez nakladov na spotrebované energie a bez poplatku za odpad. Na
poziadanie neboli predloZené Ziadne poZadované doklady k vypoctu vynosovej hodnoty - ndjjomné zmluvy,
vymer na dan z nehnutel'nosti, poistna zmluva,...)

Hruby vynos

Zadavanie vykonavam jednoduchym spdsobom za predpokladu, Ze v priebehu nasledujtcich rokov sa ndjomné
za priestory nebude menit, t.j. bude konStantné.

. - Nijomné Najomné spolu
Nazov Vypocet M] Pocet M] Mj [€/M]/rok] [€/rok]
Nebytovy priestor ¢.
1, vobytnom dome -, ,, 4742 m2 42,00 1991,64
sup. €. 155 na parc. €.
3291/42

Podiel pozemku na dosahovani vynosu

Spoluvlastnicky podiel na pozemku pod nehnutelnostou je vo vlastnictve majitela nehnutel'nosti. Podiel sa
ur¢uje odbornym odhadom vo vyske 10% z celkového hrubého vynos s obmedzenim, ktoré je vyjadrené
hodnotou najmu cudzieho pozemku. Vysledkom tohto pristupu je hruby vynos stavby (bez pozemku), ku
ktorému si viazané naklad aj odhad straty.

Nazov Vypocet _ Spolu [€/rok]

Podiel pozemku na vynose 10%z1991,64 199,16

Hruby vynos stavby: 1991,64- 199,16 = 1 792,48 €/rok
Naklady

- Nakladova polozka (rezijné naklady) ako si: spotreba elektriky, spotreba vody, a pod., sa do nakladov
neuvaZuju, nakol'ko je obvyklym zmluvnym dojednanim v prenajme stanovena ako samostatna polozka v
zavislosti od vyvoja cien médii a meratel'nej ako aj pausalnych nékladov spotreby, tieto naklady si obvykle hradi
najomca samostatne mimo dojednaného najmu. Vysledny vynos z hrubého nijmu sa preto o tito polozku
neponizuje.

V nakladovych polozkéch st uvazované nevyhnutné niklady vlastnika stavba - dail z nehnutel'nosti, poistenie
stavby a nevyhnutna nakladova polozka na zdkladn, priebeZni tdrzbu, ktora vyplyva z povinnosti vlastnika
stavby.

- Ndklady na adrzbu sa spravidla pohybuji v objeme 1% ro¢ne z vychodiskovej hodnoty.

- Prevadzkové néaklady - poistenie nehnutel'nosti stanovené odhadom vo vy3ke 0,2 % z vychodiskovej hodnoty,
- Daii z nehnutel'nosti stanovena podl'a dokumentu V3eobecné zavazné nariadenie ¢.4/2016
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- Spravne naklady urcujem odhadom 1% rocne z hrubého vynosu
- Vzhl'adom na vy3ku tGroku ECB, odpisy nie su zohl'adfiované.

Cislo posudku: 024/2019

Nazov vynaloZeného nakladu Vypocet Niklad [€/rok]
Prevadzkové naklady
positenie nehnutel'nosti 0,20 %z (41018,77 *1,2) 98,45
dari z nehnutel'nosti (47,42)*2 94,84
Néklady na iidrzbu _ _
néaklady na udrzbu 1,00%z (41 018,77 *1,2) 492,23
Spravne naklady _ _
spravne naklady 1,00%z 1792,48 17,92
Naklady spolu: _ _ 703,44
Odhad straty

Vzhl'adom na priemerni lokalitu - sidlisko, dobry pristup, vysokd konkurenciu podobnych mozZnosti prenajmu v

meste, zhorSeny technicky stav priestorov, stanovujem stratu vo vyske 30 %.

Nazov Vypocet Spolu [€/roK]
Odhad straty 30%z1792,48 537,74
Disponibilny vynos
Hruby vynos stavby . Od¢erpatel'ny zdroj
[€/rok] Naklady [€/rok] Odhad straty [€/rok] [€/rok]

1792,48 703,44 537,74 551,30
Vypocet vynosovej hodnoty
Doba kapitalizacie: Neobmedzena

Zakladna urokova sadzba ECB:

Miera rizika:

ZataZenie danou z prijmu:

Urokova miera:

Kapitaliza¢ny urokomer:

Vynosova hodnota

HV=(0Z /k)=551,30/0,0385=14 319,48 €

i= 0,00 %/rok

r=3,00 %/rok

d =0,85 %/rok
u=0,00+3,00+0,85 = 3,85 %/rok
k=3,85/100=0,0385

3.1.2.2 KOMBINACIA TECHNICKE] A VYNOSOVE] HODNOTY

Technicka hodnota stavieb (TH):
Vynosova hodnota (HV):

27 687,67 €
14 319,48 €

Uréenie vah podla USI:
Rozdiel:

27 687,67- 14319,48
14 319,48

*100= 93,36%

Vaha technickej hodnoty: b=1
Vaha vynosovej hodnoty: a=10,34
Vieobecna hodnota vypocitana kombinovanou metédou:

= a*HV+b*TH
VSHg = a+b

S
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x, _ (10,34*14319,48) + (1 *27 687,67)

V3H, 1034+ 1 =1549833 €

3.1.3 VYBER VHODNE] METODY

Metéda vypoctu vieobecnej hodnoty stavieb Hodnota [€]
Metdda polohovej diferenciacie 13 566,96
Kombinovana metéda 15 498,33

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouzitd kombinovana metéda
VSH stavieb = 15 498,33 €

4. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: PozemkKky

4.1 POZEMKY
4.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

POPIS

Hodnoteny pozemok je mierne svahovity, umiestneny na sidlisku Kycerka v meste Cadca (24 114 obyvatelov,
tdaj z 31.12.2018), pristupny priamo z mestskej komunikacie. Okolitd zastavba je sa vyznacuje prevahou
panelovych bytovych domov a prislunou obéianskou vybavenostou. Terén je svahovity, verejn4 hromadna
doprava je mestska, autobusova. Nachadza sa na nich kompletnd infrastruktira, t,j. rozvody verejného vodovodu,
elektriny, telefénu a kanalizacie. Parcely tvoria zastavanu plochu pod panelovymi obytnymi domami. Vzhl'adom
na lokalitu a redlnu kipnu silu obyvatel'stva, uvazujem zvy3Seny zaujem o kupu.

Parcels Dk pozenln s Spolu m—.o-:e_m.m.u-mn_é <M\=_2.m
vymera [m?] podiel podielu [m?
3291/42 zastavané plochy a nadvoria 1080,00 47427633340 8,09
Obec: Cadca
Vychodiskova hodnota: VHwm = 9,96 €/m?
Oznacenie a nazov Hoduotente Hodnota
koeficientu koeficientu
3. obytné ¢asti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreatné oblasti
ks pre individudlnu rekredciu, centra obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné zény na
koeficient vSeobecnej predmestiach a priemyslové a poI'nohospodérske oblasti miest do 50 000 1,00
situacie obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest do 50 000
obyvatel'ov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
ky vybavenim,
koefcient fittenzity vyusitia rekreacné stavby na individudlnu rekreaciu, 1,00
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, $port so
$tandardnym vybavenim
ko
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moZnostou vyuZzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
ke
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreatnych tizemi (obytna alebo rekreaéna poloha) 1,30
vyuzitia izemia
ki

3. dobréa vybavenost (moZnost napojenia najviac na tri druhy verejnych sieti,

koeficient technickej : : & 1,30
infradtruktiry pozemku napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu)
kz 3. pozemky s vyrazne zvySenym zdaujmom o kipu, ak to nebolo zohl'adnené v 2,50
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koeficient povy$ujacich  zvySenej vichodiskovej hodnote

Cislo posudku: 024/2019

faktorov
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00

faktorov

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet _ Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie kep = 1,00 * 1,00 * 1,00 * 1,30 * 1,30 * 2,50 * 1,00 4,2250
Jednotkova hodnota pozemku VSHwm) = VHu) * kep = 9,96 €/m2 * 4,2250 42,08 €/m?
Vseobecna hodnota pozemku v celosti VSHpoz = M * VSHwm = 1 080,00 m2 * 42,08 €/m?2 45446,40 €
= in] ®* Y& - *

VsSeobecna hodnota podielu pozemku MMM M.cvMa_m_ VisHpoz =742 33340 545 340,27 €
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[1I. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE

Uloha znalca: Stanovenie vieobecnej hodnoty nebytového priestoru, sip. & 155, parc. & 3291/42 (blok 27), ul.
Chaltpkova, k.t. Cadca, vratane spoluvlastnickeho podielu 4742/633340 na pozemkoch, pre ucel drazby.

Hlavné stavby:

Nézov jksO | op(m3) | zp(m2) | Potetpodiazi
e H
Pozemky:

Nazov pozemku Cislo parcely _ Vymera (m2)

Pozemky 3291/42 8,09

PREHLAD

Prehl'ad vieobecnych hodnét v eurdch stanovenych réoznymi metédami

Stavby Pozemky
Ndzov Polohova Kombinovand | Porovnévacia Polohova Vynosova | Porovnavacia
diferencidcia metéda metoda diferenciacia metdda metdda
Nebytové
priestory - sidlisko 13 566,96 15 498,33 - - - -
Kyéerka
Pozemky - - - 340,27 - -

REKAPITULACIA VSEOBECNE]J HODNOTY

Nazov _ Spoluvl. podiel Vieobecna hodnota [€]
Rekapitulécia VSH pre skupinu objektov: Nebytové priestory -
sidlisko Ky¢erka

Nebytovy priestor ¢. 1, v obytnom dome stp. €. 155 na parc. &

3291/42 1/1 15 498,33
Vseobecna hodnota kombinovanou metédou za skupinu: 15 49833
Nebytové priestory - sidlisko Kycerka !
Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov: Pozemky
Pozemky

Pozemky - parc. & 3291/42 (8,09 m?) 4742/633340 340,27
Vieobecna hodnota polohovou diferenciaciou za skupinu:

340,27
Pozemky
Vseobecna hodnota celkom za v3etky skupiny 15 838,60
Vseobecna hodnota zaokriithlene 15 800,00
Slovom: Patnast'tisicosemsto Eur
V Banskej Bystrici drna 13.05.2019 Ing. Ivan Kvasna
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V. PRILOHY

4.1 Objednavka znaleckého posudku

4.2 Vypis z listu vlastnictva

4.3 Informativna kopia z katastralnej mapy

4.4 Situdcia Sirsich vztahov

4.5 Ciastotna technicka dokumentécia

4.6 Vieobecne zavazné nariadenie o miestnych daniach
4.7 Fotodokumentacia
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Zaivizna objednavka na vypracovanie znaleckého posudku.

Navrhovatel’ drazby :

Obchodné meno: JUDr. Jaroslav Jakub¢&o, PhD.

Sidlo : Mladych budovatel'ov 2, 974 11 Banska Bystrica
1CO: 46 164 928

e-mail: jaro.jakubco@gmail.com

zapisany v Zozname spravcov vedenom Ministerstvom spravodlivosti SR, znacka spravcu: S 1680

spravca upadcu: | B.S.A.S., s.r.o., so sidlom Rieka 817, 022 01 Cadca, ICO: 36 411 124

(d’alej len ,,navrhovatel™)

Drazobnik :

Obchodné meno : ProAuctio s.r.o.

ICO : 45 408 441

Sidlo: Homna 2, 974 01 Banska Bystrica

Zapisany v registri : Obchodny register Okresného sidu Banska Bystrica, oddiel Sro, vlozka ¢.

17775/S

Konajuci : Mgr. Martin Astalo§, konatel’
Telefonicky kontakt : 0911 802 199
E-mail : info@proauctio.sk

(dalej len ,,drazobnik* alebo ,,objednavatel™)

Znalec :

Obchodné meno / Meno
a priezvisko :

Ing. Ivan Kvasna

Znalec pre odbor :

Stavebnictvo

Sidlo / Bydlisko :

Majerska cesta 96, 974 01 Banska Bystrica

Telefonicky kontakt :

0902 119 633

E-mail :

kvasnaivan@gmail.com

(d’alej len ,,znalec” alebo ,,spracovatel™)

Predmet ocenenia (predmet drazby) :

Tymto si objednavatel zavazne objednava u spracovatela vypracovanie Znaleckého posudku
(aktualizaciu Znaleckého posudku &. 024/2018) pre Gcely drazby, v zmysle ustanoveni zdkona ¢. 527/2002 Z.z.
v platnom zneni, na niz§ie uvedené nehnutelnosti s prisluSenstvom.

Okresny trad, katastrdlny odbor Katastralne Gzemie Obec
Cadca Cadca Cadca

7.1 | Cislo listu vlastnictva: 4025
Pozemky evidované na katastralnej mape ako parcely registra ,,C* :

Parcelné &islo Vymera v m’ Druh pozemku

3291/42 1080 Zastavané plochy a nadvoria

Stavby:

Supisné Cislo Postavena na parcele ¢islo Popis stavby

155 3291/42 OBYTNY DOM CS. 155
45408441 2022971181
Horna 2, 974 01 Banska Bystrica $K2022971181

PROAUCTIO

Spolognost zapisand v obchodnom registri Okresného sudu
Banska Bystrica, oddiel: Sro, viozka €. 17775/S

, e-mail:
Bankové spojenie: 5K38 0900 0000 0050 4398 7194

mobil:
www.proauctio.sk




Nebytové priestory:

Oznacenie vchodu Poschodie Cislo nebytového priestoru

¢s.155 1

Podiel na spol. ¢astiach a spol. zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel k pozemku: 4742/633340

Spoluvlastnicky podiel : 1/1

(d’alej len ,,predmet drazby*)

Predmet ocenenia (predmet drazby €. 7) je vo vlastnictve :

Obchodné meno / Meno | B.S.A.S, s.ro.

a priezvisko :

ICO / Datum narodenia : 36411 124

so sidlom: Rieka 817, 022 01 Cadca

Spoluvlastnicky podiel 1/1

Dévod vykonania drazby : Spenazenie majetku (§ 92 ods. 1 pism. b) ZKR) zapisaného do supisu konkurznej
podstaty

Ucel ocenenia:

stanovenie hodnoty predmetu drazby podla § 12 ods. 1 Zakona o dobrovolnych drazbach, zohl'adfiujiicej cenu
predmetu drazby obvykla v mieste a ¢ase konania drazby a zdroven zohladiujicu vSetky zname privne
a stavebnotechnické zavady predmetu drazby.

Poucdenie:

V zmysle ustanovenia § 12 ods. 2 Zakona o dobrovolnych drazbach je vlastnik predmetu draZzby, ako aj osoba,
ktora ma predmet drazby v drZbe, alebo nidjomca povinni po predchadzajiicej vyzve v €ase urcenom v tejto
vyzve umoZnit’ vykonanie ohodnotenia, ako aj obhliadku predmetu draZby.

Termin obhliadky nehnutelnosti uré¢i znalec po dohode s navrhovatePom, o ¢om bol upovedomeny
navrhovatel’, vlastnik, a kazdy drazobnikovi znamy uZivatel’ predmetu drazby.

f

£

Pozadovany termin vyhotovenia znaleckého posudku je najneskdr do 10 E.mnoﬁ.wn_a dni od nn::::. a_u_:wﬂﬁi _

V Banskej Bystrici dfia 9. 5. 2019 P ﬁ/okonc OI_HWO

..\”.\h;. z\g \ Jr..
. ’ . ¢ 2
« Horni 2, 974 01 Banski Bystrics

- 43408441 ZIC: 2072971181

Zma Martin Astalos

konatel’ spolo¢nosti
ProAuctio s.r.o.

UroAuctio s.s

V ramci tejto zaviznej objednavky Ziadame :

- Vyhotovit a doruéit’ drazobnikovi znalecky posudok v 3 rovnopisoch.

- Dorucit znalecké posudky a fotodokumentaciu v elektronickej podobe prostrednictvom e-mailu alebo CD.
- Doru¢it’ vyuctovanie odmeny znalca.

45408441 2022971181
i pees ; Horna 2, 974 01 Banska Bystrica $K2022971181
_4 :ﬁ q/ ﬁ ﬁ P . _\ _ P J mobil: , e-mail: Spoloénost zapisand v obchodnom registri Okresného sidu

www.proauctio.sk  Bankové spojenie: SK38 0900 0000 0050 4398 7194 Banska Bystrica, oddiel: Sro, vioZka & 17775/




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Cadca Vytvorené cez katastralny portal
Obec: CADCA Datum vyhotovenia 10.05.2019
Katastralne Gzemie: Cadca Cas vyhotovenia: 11:59:58

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 4025
CAST A: MAUETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
3291/ 42 1080 zastavana plocha a nadvorie 15 1
Legenda:

Spésob vyuzivania pozemku:

15 - Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznaCena supisnym cislom
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Stavby
Supisné c¢islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
155 3291/ 42 9 OBYTNY DOM CS. 155 1
Legenda:
Druh stavby:
9 - Bytovy dom

Kod umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

Byty a nebytové priestory
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
Por. éislo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (IC0O) a miesto trvalého pobytu
(sidlo) viastnika

Nebytovy priestor

Vchod: ¢s.155 1. p. Priestor ¢.
Druh nebytového priestoru: 1
PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE Z - 1523/2019

Podiel priestoru na spoloc¢nych ¢astiach a spoloénych zariadeniach

domu, na prislusenstve a spoluviastnicky podiel k pozemku : 4742 / 633340
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
56 Bobek Adam r. Bobek, Azirova 1070/21, Zilina, SR
Datum narodenia : 30.05.1984
Spoluvlastnicky podiel : 1/1

Poznamka Nadobudnuté dobrovolnou drazbou &. N 630/2015, Nz 34602/2015, listinou €. Z 4473/2015 zo dha
20.10.2015- 3622/2015

Poznamka P 390/2015: Poznamenava sa - navrh na zacatie sidneho konania uréenie neplatnosti opakovanej
drazby (D 2020115) konenej 06.10.2015, vedené na OS v Cadci sp. zn. 5C/315/2015 - 3623/2015

Poznamka Uznesenim OS Zilina sp.zn.: 4K/22/2015 zo diha 18.01.2018 sud vyhlasil konkurz na majetok

diznika: B.S.A.S., s.r.0.' v konkurze', so sidlom :Rieka 817, 022 01 Cadca, ICO: 36 411 124 a
ustanovil do funkcie spravcu : JUDr. Mareka Olek$aka, so sidlom kancelarie : Vojtecha Tvrdého
17, 010 01 Zilina - 1042/2018

Titul nadobudnutia Z 4473/2015 : Osvedcéenie o opakovanej drazbe ¢&. NZ 34602/2015- 3622/2015

Ostatni vlastnici a priestory nevyziadané
Legenda:

Druh nebytového priestoru:

1 - Zariadenie obchodu

Informativny vypis 1/2 Udaje platné k: 09.05.2019 18:00



CASI L. TARKUHY
Por.c.:

56 Zakonné zaloZné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome €s. 155, podla
par. 15 zak 182/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov- 738/2011

Iné udaje:

Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

Vysvetlenie: tidaje v CASTI C:TARCHY bez uvedenia parcelného éisla alebo poradového &isla viastnika alebo inej opravnenej
osoby sa tykaji vietkych nehnutelnosti a vSetkych viastnikov a inych opréavnenych oséb na liste viastnictva.

Informativny vypis 2/2 Udaje platné k: 09.05.2019 18:00



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
Informativna kopia z mapy
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© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Situacia Sirsich vztahov

Zilinsky kraj > Cadca

Vytlacené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne ukony. a/mn
Datum: 10.5.2019
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VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE MESTA CADCA
¢. 4/2016

o dani z nehnutel’nosti, dani za psa, dani za ubytovanie, dani za predajné
automaty a dani za nevyherné hracie pristroje na kalendarny rok 2017

Mesto Cadca, na zéklade samostatnej posobnosti podla Clanku 68 Ustavy Slovenskej
republiky a v stlade s ustanoveniami § 4 ods. 3 pism. ¢) a § 6 ods. 1 zdkona SNR ¢. 369/1990
Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskor3ich predpisov a v stlade so zdkonom ¢. 582/2004 Z. z.
o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady
v zneni neskor$ich predpisov, vydava toto

1.

2.

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE MESTA CADCA

o dani z nehnutelnosti, dani za psa, dani za ubytovanie, dani za predajné
automaty a dani za nevyherné hracie pristroje na kalendarny rok 2017

§1

Zakladné ustanovenia
Mesto Cadca, ako spravca dane (dalej len ,spravca dane”), tymto vSeobecne
zaviznym  nariadenim  upravuje  podrobné podmienky urCovania a vyberania
miestnych dani na izemi Mesta Cadca, t.j.: ki Cadca, k.G. Horelica + miestne asti -
/Milosova, Cadecka, Sihelnik, Rieka, Vojty, Podzivoz, Draho3anka, u Kyzka, u Buty,
osada Kycerka/ - dalej len ,,m.¢.

Druhy miestnych dani

a) dan z nehnutelnosti,

b) dai za psa,

¢) dan za ubytovanie,

d) dan za predajné automaty,

e) dan za nevyherné hracie pristroje,

Zdatiovacim obdobim dane z nehnutelnosti, dane za psa, dane za ubytovanie, dane za
predajné automaty a dane za nevyherné hracie pristroje pre ucely tohto vSeobecne
zavizného nariadenia je kalendarny rok.



2.Spravca dane urluje pri viacpodlaznych stavbach pre vSetky druhy stavieb priplatok za podlazie
v sume 0,1659 EUR za kazdé dal$ie podlazie okrem prvého nadzemného podlazia.

§9

Vypocet dane zo stavieb

1. Dan zo stavieb sa vypocita ako sa¢in zakladu dane podl'a §7 /tohto VZN/ a rocnej sadzby
dane zo stavieb podl'a §8 ods.1 /tohto VZN/.

2. Ak ide o viacpodlazni stavbu, dafi zo stavieb sa vypocita ako sti¢in zdkladu dane podl'a §7
/tohto VZN/ a ro¢nej sadzby dane zo stavieb podl'a §8/tohto VZN/ zvysenej o sti€in poctu
dalsich podlazi a priplatku za podlazie podl'a §8 ods.2 /tohto VZN/. Do poctu dalSich
podlazi pri vypoéte dane zo stavieb v pripade viacpodlaZnej stavby sa nezapocitava

prvé nadzemné podlazie.
DAN ZBYTOV

§10
Predmet dane

1. Predmetom dane z bytov v bytovom dome, v ktorom asponi jeden byt alebo nebytovy
priestor nadobudli do vlastnictva fyzické osoby alebo pravnické osoby, su byty
a nebytové priestory.

2. Byt alebo ¢ast bytu v bytovom dome, ktory sa k1. januaru zdafovacieho obdobia
vyuziva na iny el ako byvanie, sa na Gcely tohto zdkona povazuje za nebytovy priestor.
§11
Ziklad dane
Zakladom dane z bytov je vymera podlahovej plochy bytu alebo nebytového priestoru v m’.

§12
Sadzba dane

1. Spravca dane uréuje v sulade s § 16 ods.2 zakona ¢.582/2004 Z.z. ro¢ni sadzbu dane
z bytov a nebytovych priestorov za kazdy aj zacaty m’ podlahovej plochy bytu a
nebytového priestoru nasledovne:

Ro¢na sadzba dane
v eurdch/ m*
Byty a nebytové priestory e i Horelica
k.4 Cadca L
Byty 0,2493 0,2000
Nebytové priestory sluZiace ako garaz 0,2493 0,2000
Nebytové priestory sliZiace na podnikatel'skii aind zirobkovi 2,0000 1,6590
‘ ¢innost’, administrativu a skladovanie s fiou stvisiace
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Znalec: Ing. Ivan Kvasna Cislo posudku: 024/2019

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo a odvetvie Pozemné stavby a
Odhad hodnoty nehnutel'nosti, evidenéné ¢islo znalca 915421. Vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome
nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky ukon je zapisany pod ¢islom 024/2019. Ing. Kvasna Ivan



