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. UVOD

1. Uloha znalca:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti, pre ticely dobrovorlnej drazby:
Pozemky p.¢. KN-C 2632/8, 2643/4, 2644/6, 2644/7, 2646/2, 3814, 3815/2 a 3815/3 v k.U. Gelnica.

2. Datum vyziadania posudku:
Pisomna objednavka zo dria 02.11.2018

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany - datum rozhodujuci pre zistenie stavebno-technického
stavu ohodnocovanej nehnutel'nosti:

13.11.2018 - datum miestnej obhliadky nehnutelnosti
4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ ohodnocuje:
13.11.2018

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:
5.1 Podklady dodané zadavatefom:

5.1.1  Uzemnoplanovacia informacia zo diia 15.11.2018, vydalo Mesto Gelnica, Banicke namestie 4, 056 01
Gelnica pod ¢.j.: 8246/UP/2018/OV-Prim. - kdpia

5.2 Podklady obstarané znalcom:

5.2.1  Vypis z LV €. 3306, k.u. Gelnica, vytvoreny cez katastralny portal dia 03.12.2018

5.2.2 Informativna koépia z mapy, k.U. Gelnica vytvorend cez katastralny mapovy portdl ZBGIS zo dna
03.12.2018

5.2.3 Uzemny plan Obce Gelnica - Ciasto€ny, zdroj internet

5.2.4 Overenie skutkového stavu zisteného pri obhliadke

5.2.5 Fotodokumentacia a polohopis

6. Pouzité pravne predpisy:

6.1 Zakon €.382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch, prekladateloch

6.2 Vyhlaska MS SR €.605/2008 Z.z., ktorou sa meni vyhlaska MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlasky €. 626/2007 Z.z.

6.3 Metodika vypoctu vS§eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, vypracoval Ing. Marian Vyparina a kol.
USI Zilinské& univerzita, 2. vydanie 2001

6.4 Z&kon €.50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich predpisov

6.5 Vyhlaska 254/2010, ktorou sa meni vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &.
492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov

6.6 Vyhlaska 213/2017, ktorou sa meni vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €.
492/2004 Z. z. o stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov

6.7 Vyhlaska 228/2018, ktorou sa nahradza vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky
€. 490/2004 Z.z. o znalcoch a timo¢nikoch, prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov 3 o

6.8 Programové vybavenie HYPO - verzia 16.72, vypracoval KROS s.r.o0. Zilina v spolupraci s USI Zilina

7. Osobitné poziadavky zadavatel'a:

Znalecky posudok odovzdat v Styroch pisomnych vyhotoveniach vratane farebnej fotodokumentacie, 1 x CD.
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Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

1.1 Vlastnicke vzt'ahy:

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Gelnica Vytvorené cez katastralny portil
Obec: GELNICA Qétum vyhotovenia 03.12.2018
Katastralne Gzemie: Gelnica Cas vyhotovenia: 14:01:04

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3306
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymera v m2 Druh pozemku Sposob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vzfah Druh ch.n.
2632/ 6 19512 lesny pozemok 38 2
L L o 2

2632/ 8 986 zastavana plocha a nadvorie 22
2edoy 2 4U13 Jespvpozemok 2§
5733 ostatna plocha
2806 zastavana plocha a nadvorie
4698 zastavana plocha a nadvorie

2646/ 2 zastavana plocha a nadvorie

3131/ 4 29116 lesny pozemok 38 2

3814 1493 ostatna plocha 37 2

3815/ 2 530 ostatna plocha 37 2

3815/ 3 892 zastavana plocha a nadvorie 22 2

Legenda:

Spésob vyuzivania pozemku:

38 - Pozemok s lesnym porasfom, doéasne bez lesného porastu za uéelom obnovy lesa alebo po vykonani nahodnej
fazby
37 - Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuju trvaly uzitok

22 - Pozemok, na ktorom je postavena inZiniercka stavba - cestna, miestna a Ucelova komunikacia, lesna cesta, polna
cesta, chodnik, nekryté parkovicko a ich sucasti
7 - Pozemok liky a pasienku trvalo porasteny travami alebo pozemok docasne nevyuZivany pre frvaly travny porast
25 - Pozemok, na ktorom je postavena ostatna inZiniercka stavba a jej sucasti

Umiestnenie pozemku:
2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného uzemia obce

PARCELY registra "E" evidované na mape uréeného operatu

Parcelné éislo Vymeravm2 Druh pozemku Povodné k.. Poceté. U0 Umiest
pozemku
2653 5591 trvaly travny porast 0 2
Legenda:
Umiestnenie pozemku:

2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného uzemia obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, ditum narodenia, rodné éislo (IC0) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) vliastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 ;;kéé Zoltin r. Lukaé, 1. mija 158/103, Liptovsky Mikulas, PSC 031 01, 1/1
Datum narodenia : 15.07.1959
Titul nadobudnutia Kupna zmluva, V 572/2004 - 443/04
Titul nadobudnutia Kupna zmluva, GP ¢. 34605045-69/04, V 573/2004 - 453/04
Titul nadobudnutia Kupna zmluva, GP &. 34 605 045-5/04, GP ¢. 34 605 045-65/04, V 243/2004 - 503/04

Titul nadobudnutia Kupna zmluva, V 10/2005 - 32/05
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CAST C: TARCHY

Bez zapisu.

Iné udaje:
Rozhodnutie Obvodného uradu v Gelnici €. 2005/00037 zo dna 10.2.2005, GP &. 34605045-118/04, R 8/2005 -
144/05

Poznamka:
Bez zapisu.

1.2 Vyber pouzitej metody:

Priloha €. 3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. Pouzita je metéda
polohovej diferenciacie. Pouzitie kombinovanej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie je mozné,
pretoze pozemok nie je schopny dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné vykonat
kombin&ciu. Porovnavacia metéda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vyliéena z dbvodu nedostatku
podkladov pre danu lokalitu a typ nehnutelnosti.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany na zéklade Vyhlasky 213/2017 Z.z.

1.3 Obhliadka a zameranie nehnutelnosti:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim bola vykonana dna 13.11.2018, pricom boli zistené vSetky
skuto€nosti potrebné pre vypracovanie znaleckého posudku.

1.4 Porovnanie pravnej a technickej dokumentacie so skutoénym stavom:
Graficka aj pravna dokumentacia suhlasi so skutkovym stavom.
1.5 Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti v sulade s dokladmi o vlastnictve:

1.5.1 Pozemok p.¢. KN-C 2632/8, k.U. Gelnica o vymere 986 m? zastavané plochy a nadvoria, evidovany
na LV ¢&. 3306, spoluvlastnicky podiel 1/1

1.5.2 Pozemok p.¢. KN-C 2643/4, k.. Gelnica o vymere 5733 m?2 ostatna plocha, evidovany na LV ¢. 3306,
spoluvlastnicky podiel 1/1

1.5.3 Pozemok p.¢. KN-C 2644/6, k.u. Gelnica o vymere 2806 m? zastavané plochy a nadvoria, evidovany
na LV ¢&. 3306, spoluvlastnicky podiel 1/1

1.5.4 Pozemok p.¢. KN-C 2644/7, k.u. Gelnica o vymere 4698 m? zastavané plochy a nadvoria, evidovany
na LV ¢&. 3306, spoluvlastnicky podiel 1/1

1.5.5 Pozemok p.¢. KN-C 2646/2, k.U. Gelnica o vymere 407 m? zastavané plochy a nadvoria, evidovany
na LV ¢&. 3306, spoluvlastnicky podiel 1/1

1.5.6 Pozemok p.¢. KN-C 3814, k.U. Gelnica o vymere 1493 m?2 ostatna plocha, evidovany na LV ¢. 3306,
spoluvlastnicky podiel 1/1

1.5.7 Pozemok p.¢. KN-C 3815/2, k.U. Gelnica o vymere 530 m? ostatna plocha, evidovany na LV ¢&. 3306,
spoluvlastnicky podiel 1/1

1.5.8 Pozemok p.¢. KN-C 3815/3, k.U. Gelnica o vymere 892 m? zastavané plochy a nadvoria, evidovany
na LV ¢&. 3306, spoluvlastnicky podiel 1/1

Poznamka: Ostatné nehnutelnosti evidované na LV ¢&. 3306, k.U. Gelnica, nie s predmetom ohodnotenia v
tomto znaleckom posudku.

1.6 Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti, ktoré nie su viastnicky podlozené:

Neboli zistené
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2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Definicie pojmov

Véeobecna hodnota (VSH)

V8eobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujaci aj predavajuaci budi konat s patrinou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je vdeobecna hodnota na drovni s danou z pridanej hodnoty.

VSeobecna hodnota sa vypoc€ita podla zakladného vztahu:

VSHpoz = M . VSHwy [€]

kde
M - vymera pozemku v m2
VSHwm — jednotkova véeobecna hodnota pozemku v €/m?2

Jednotkové vSeobecna hodnota pozemku sa moze stanovit aj pre skupinu pozemkov.
Jednotkové vSeobecna hodnota pozemkov sa stanovi podra vztahu

VSHwmy = VHw . kpo [€/m?)],

kde

VHw - jednotkova vychodiskovd hodnota pozemku, ktord sa stanovi podfa tabulky uvedenej vo
vyhlaske 213 /2017 Z.z.

Keb - koeficient polohovej diferenciacie vyjadrujuci vplyv polohy a ostatnych faktorov vplyvajdcich

na vSeobecnu hodnotu v mieste a ¢ase (na urovni s DPH) [-].

Na uréenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI.
Princip je zalozeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh
nehnutelnosti, z ktorého sa urcia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité priemerné
koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaju z odbornych skisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu
polohovej diferenciacie na vyslednd, platnu pre konkrétnu hodnotent nehnutelnost. Pri objektivizacii ma kazdé
polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

kep = ks . kv . ko . kr . ki . kz . kr [],

kde

ks — koeficient vSeobecnej situacie (0,70-2,00)

kv — koeficient intenzity vyuzitia (0,50 — 2,0)

ko - koeficient dopravnych vztahov (0,80 — 1,20)

kr - koeficient funkéného vyuzitia Uzemia (0,80 — 2,00)

ki - koeficient technickej infradtruktury pozemku (0,80 — 1,50)
kz - koeficient povySujucich faktorov (1,00 — 3,00)

kR - koeficient redukujucich faktorov (0,20 — 0,99)

kR - koeficient redukujucich faktorov (0,20 — 0,99)

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.2 Identifikacia pozemku: Pozemky v k.u. Gelnica - 1. ¢ast’
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POPIS
a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Ohodnocované pozemky p.€. KN-C 2644/6 a 2644/7 sa nachadzaju mimo zastavaného Uzemia okresného
mesta Gelnica, v jeho bezprostrednej blizkosti, v lokalite byvalého lyziarskeho arealu, na vychodnom okraji
mesta. Mesto Gelnica ma cca 6200 obyvatefov. Polohu nehnutelnosti vzhfadom k centru mesta Gelnica
udavam ako okrajovu.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Ohodnocované pozemky sa nachadzaju v aredly byvalého lyziarskeho strediska, pristup ku ohodnocovanym
pozemkom je po nespevnenej Ucelovej komunikacii, ktora spaja byvaly lyziarsky areal s centrom mesta
Gelnica, v lokalite je moznost napojenia sa na verejné rozvody elektrickej energie a vody, pozemky su mierne
svahovité, zvazujluce sa v smere na sever.

* Podla Gzemnoplanovacej informacie, s ohodnocované pozemky, v zmysle platného "Uzemného
planu SU Gelnica - Zmeny a doplnky €.1", situovany (v lokalite "Na Sibenicu") v plochach vedenych
ako rekreacné uzemie v ramci plochy ¢. 109, ktora vytvara lyziarsky areal.

Vzhladom na danul lokalitu a iné ekonomické faktory, vyvoj cien nehnutelnosti v danom mieste a Case,
vzhladom na spdsob vyuzitia ohodnocovanych pozemkov, ponechavam koeficient povySujucich faktorov (k)
na hodnote 1,0 a vzhlfadom na faktory, uvedené v analyze vyuzitia nehnutelnosti, ponechavam koeficient
redukujucich faktorov (kr) na hodnote 1,0 ¢o vystihuje realnu hodnotu ohodnocovanych pozemkov v danom
Case a mieste.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti:
Vid ast 1.1 TARCHY tohto znaleckého posudku. Iné rizika spojené s vyuzivanim nehnutelnosti neboli zistené.

Ohodnocované nehnutelnosti nie su rizikové z hladiska budiceho mozného prevodu vlastnictva, neboli
zistené ziadne rizika spojené s vyuzivanim nehnutelnosti.

Spolu ; ; 2
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera [m?] Podiel Vymera [m?]
KN-C 2644/6 zastavané plochy a nadvoria 2806 2806,00 11 2806,00
KN-C 2644/7 zastavané plochy a nadvoria 4698 4698,00 11 4698,00
Spolu
vymera 7 504,00
Obec: Gelnica
Vychodiskova hodnota: VHwms = 9,96 €/m?
Oznacenie a hazov A Hodnota
koeficientu R E D koeficientu
tZeficient véeobecnei 2. stavebné Gzemie obci do 5 000 obyvatelov, priemyslové a 0.90
situacie ! polnohospodarske oblasti obci a miest do 10 000 obyvatelov ’

4. - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s niz§im

Ky Standardom vybavenia,

- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport s 0,95
niz§im Standardom vybavenia,
- nebytové budovy pre polnohospodarsku vyrobu

koeficient intenzity vyuzitia

kp
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov

ke

koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych Gzemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,00
vyuzitia Uzemia

ki

koeficient technickej
infrastruktlry pozemku

2. stredna vybavenost (moznost napojenia najviac na dva druhy verejnych

sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny) 1,00
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kz

koeficient povysSujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov

kr

koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov ‘V)’/poéet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 0,90 * 0,95 * 1,00 * 1,00 * 1,00 * 1,00 * 1,00 0,8550
Jednotkova hodnota pozemku VSHwms = VHw * kep = 9,96 €/m2 * 0,8550 8,52 €/m?
VSeobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHwmy = 7 504,00 m2 * 8,52 €/m? 63 934,08 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov Vypocet Xﬁi:;i%ne celostihf)€(;nc’ta
parcela & KN-C 2644/6 2806,00 m? * 8,52 €/m?* 1 /1 23 907,12
parcela & KN-C 2644/7 4 698,00 m?* 8,52 €/m?2* 1 /1 40 026,96
Spolu | |63 934,08

2.1.1.3 Identifikacia pozemku: Pozemky v k.u. Gelnica - 2. ¢ast’
POPIS

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Ohodnocovany pozemok p.¢. KN-C 3815/3 sa nachadzaju mimo zastavaného Uzemia okresného mesta
Gelnica, v jeho bezprostrednej blizkosti, v lokalite polnohospodarskej oblasti, na vychodnom okraji mesta.
Mesto Gelnica ma cca 6200 obyvatelov. Polohu nehnutelnosti vzhfadom k centru mesta Gelnica udavam ako
okrajova.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Na ohodnocovanom pozemku sa nachadza nespevnend uUcelova nespevnena komunikacia, pozemok je
svahovity, zvazujici sa v smere na zgpad.

* Podla uzemnoplanovacej informéacie, je ohodnocovany pozemok, v zmysle platného "Uzemného
planu SU Gelnica - Zmeny a doplnky ¢.1", situovany (v lokalite "Na Sibenicu") v plochach vedenych
ako rekreacné Uzemie v ramci plochy €. 109, ktora vytvara lyziarsky areadl.

* Ohodnocovany pozemok sa nachadza v ochrannom pasme polnohospodarskeho druzstva (vid.
priloha €. 5_tohto znaleckého posudku)

Vzhladom na danud lokalitu a iné ekonomické faktory, vyvoj cien nehnutefnosti v danom mieste a Case,
vzhladom na sp6sob vyuzitia ohodnocovaného pozemku, ponechavam koeficient povysSujucich faktorov (kz)
na hodnote 1,0 a vzhladom na faktory, uvedené v analyze vyuzitia nehnutelnosti, udavam koeficient
redukujucich faktorov (kr) na hodnotu 0,5 €o vystihuje redlnu hodnotu chodnocovanych pozemkov v danom
¢ase a mieste.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:
Vid &ast 1.1 TARCHY tohto znaleckého posudku. Iné rizik& spojené s vyuzivanim nehnutelnosti neboli zistené.

Ohodnocované nehnutelnosti nie su rizikové z hladiska budiceho mozného prevodu vlastnictva, neboli
zistené ziadne rizika spojené s vyuzivanim nehnutelnosti.
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Spolu ; ; 2
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera [m?] Podiel Vymera [m?]
KN-C 3815/3 zastavané plochy a nadvoria 892 892,00 11 892,00
Obec: Gelnica
Vychodiskova hodnota: VHwms = 9,96 €/m?
Oznacenie a nazov A Hodnota
koeficientu tee i koeficientu
llzzeficient véeobecnei 2. stavebné Uzemie obci do 5 000 obyvatelov, priemyslové a 0.90
situacie ) polnohospodarske oblasti obci a miest do 10 000 obyvatelov ’
kv 3. - nebytové budovy alebo nebytové budovy s nizkym vyuzitim, 0.90
koeficient intenzity vyuZzitia - polnohospodarske budovy a sklady bez vyuzitia ’
kp
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr 5. vyrobné Gzemia s prevahou ploch pre polnohospodarsku vyrobu
koeficient funkéného (polnohospodarska poloha), osidlenia marginalizovanych skupin 0,80
vyuzitia Uzemia obyvatelstva
ki . , “ , - - L,
ootcion ok 2 St whsuencat (noinost nepoeni i vty verenih
infrastruktiry pozemku ’ ’
kz
koeficient povysujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujucich 6. svahovitost terénu 0,50
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov ‘V)’(poéet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 0,90 * 0,90 * 1,00 * 0,80 * 1,00 * 1,00 0,50 0,3240
Jednotkova hodnota pozemku VSHwms = VHw * kep = 9,96 €/m2 * 0,3240 3,23 €/m?
V8eobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHwmy = 892,00 m? * 3,23 €/m? 2 881,16 €

2.1.1.4 Identifikacia pozemku: Pozemky v k.u. Gelnica - 3. ¢ast’
POPIS

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Ohodnocované pozemky p.€. KN-C 3815/2, 3814 a 2646/2 sa nachadzaju mimo zastavaného Uzemia
okresného mesta Gelnica, v jeho bezprostrednej blizkosti, v lokalite polnohospodarskej oblasti, na vychodnom
okraji mesta. Mesto Gelnica ma cca 6200 obyvatelov. Polohu nehnutelnosti vzhfadom k centru mesta Gelnica
udavam ako okrajovu.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

V sucasnosti su ohodnocované pozemky zarastené neudrziavanymi drevnymi krovinami a nizkymi listnatymi
stromami, bez vySSieho vyuzitia, pozemky su svahovité, zvazujlce sa v smere na severozapad.

* Podla uzemnoplanovacej informéacie, je ohodnocovany pozemok, v zmysle platného "Uzemného
planu SU Gelnica - Zmeny a doplnky €.1", situovany (v lokalite "Na Sibenicu") v plochach vedenych
ako rekreacné uzemie v ramci plochy ¢. 109, ktora vytvara lyziarsky areal.

* Ohodnocované pozemky sa nachadzaju v biokoridore miestneho horského potoka (vid. priloha ¢. 5
tohto znaleckého posudku).
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Vzhladom na danu lokalitu a iné ekonomické faktory, vyvoj cien nehnutelnosti v danom mieste a Case,
vzhladom na spbsob vyuzitia ohodnocovaného pozemku, ponechavam koeficient povysujucich faktorov (kz)
na hodnote 1,0 a vzhladom na faktory, uvedené v analyze vyuZitia nehnutelnosti, udavam koeficient
redukujucich faktorov (kr) na hodnotu 0,2 ¢o vystihuje realnu hodnotu ohodnocovanych pozemkov v danom

C¢ase a mieste.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti:

Vid ast 1.1 TARCHY tohto znaleckého posudku. Iné rizika spojené s vyuzivanim nehnutelnosti neboli zistené.
Ohodnocované nehnutelnosti nie su rizikové z hladiska budiceho mozného prevodu vlastnictva, neboli

zistené ziadne rizika spojené s vyuzivanim nehnutelnosti.

Parcela Druh pozemku Vzorec SPOIU >, |Podiel Vymera [m?]
vymera [m?]

KN-C 3815/2 ostatna plocha 530 530,00 11 530,00
KN-C 3814 ostatna plocha 1493 1493,00 11 1493,00
KN-C 2646/2 zastavané plochy a nadvoria 407 407,00 11 407,00
Spolu
vymera 2 430,00
Obec: Gelnica
Vychodiskova hodnota: VHwms = 9,96 €/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
koeficientu nzslieizl koeficientu
tZeficient véeobecnei 1. oblasti mimo zastavaného Uzemia obci uréeného platnou 0.70

DS ] Uuzemnoplanovacou dokumentaciou ’
situacie
kv 3. - nebytové budovy alebo nebytové budovy s nizkym vyuzitim, 0.90

kp

koeficient dopravnych
vztahov

kr

koeficient intenzity vyuzitia

- polnohospodarske budovy a sklady bez vyuzitia

4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00

5. vyrobné Gzemia s prevahou ploch pre polnohospodarsku vyrobu

koeficient funkéného (polnohospodarska poloha), osidlenia marginalizovanych skupin 0,80
vyuzitia Uzemia obyvatelstva
ki L . , , . . , .

- . 1. bez technickej infrastruktary (viastné zdroje alebo moznost napojenia iba
!(oeflleent t,echmckej na jeden druh verejne;j siete) 0,90
infrastruktury pozemku
kz
koeficient povysujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujucich 6. svahovitost terénu 0,20
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov ‘V)’/poéet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 0,70 * 0,90 * 1,00 * 0,80 * 0,90 * 1,00 * 0,20 10,0907
Jednotkova hodnota pozemku VSHwm = VHw * kep = 9,96 €/m2 * 0,0907 0,90 €/m?
V8eobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHwmy = 2 430,00 m2 * 0,90 €/m? 2187,00 €
VYHODNOTENIE PO PARCELACH

VSeobecna hodnota

Nazov

Vypocet

pozemku v celosti [€]

parcela €. KN-C 3815/2

530,00 m?* 0,90 €/m2*1/1

477,00

parcela & KN-C 3814 1 493,00 m2 * 0,90 €/m2* 1 /1 1 343,70
parcela & KN-C 2646/2 407,00 m2* 0,90 €/m2 * 1 /1 366,30
Spolu 2 187,00
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2.1.1.5 Identifikacia pozemku: Pozemky v k.u. Gelnica - 4. ¢ast’
POPIS

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Ohodnocované pozemky p.€. KN-C 2632/8 a 2643/4 sa nachadzaju mimo zastavaného Uzemia okresného
mesta Gelnica, v lokalite lesného porastu, na severovychodnom okraji mesta. Mesto Gelnica ma cca 6200
obyvatelov. Polohu nehnutelnosti vzhfadom k centru mesta Gelnica udavam ako vzdialenu.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

V suc¢asnosti je ohodnocovany pozemok p.¢. KN-C 2643/4 zarasteny neudrziavanymi drevnymi krovinami a
nizkymi listnatymi stromami, na svahu byvalej lyziarskej zjazdovky, pozemok je znaéne svahovity, zvazujici
sa v smere na sever.

Ohodnocovany pozemok p.€. KN-C 2632/8 sa nachadza v lesnom poraste s ihli¢natymi a listnatymi stromami.
Z tohto dévodu nebolo mozné ohodnocovany pozemok presne lokalizovat, lokalizacia by bola mozna len za
pouzitia geodetickych pristrojov. Pozemok je znaéne svahovity, zvazujuci sa v smere na severovychod.

* Podla uzemnoplanovacej informéacie, je ohodnocovany pozemok, v zmysle platného "Uzemného
planu SU Gelnica - Zmeny a doplnky ¢.1", situovany (v lokalite "Na Sibenicu") v plochach vedenych
ako rekreacné Uzemie v ramci plochy €. 109, ktora vytvara lyZiarsky areal.

Vzhladom na danu lokalitu a iné ekonomické faktory, vyvoj cien nehnutelnosti v danom mieste a Case,
vzhfadom na spésob vyuzitia ohodnocovaného pozemku, ponechavam koeficient povysujucich faktorov (kz)
na hodnote 1,0 a vzhladom na faktory, uvedené v analyze vyuzitia nehnutelnosti, udavam koeficient
redukujucich faktorov (kr) na hodnotu 0,2 €o vystihuje redlnu hodnotu chodnocovanych pozemkov v danom
Case a mieste.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti:
Vid &ast 1.1 TARCHY tohto znaleckého posudku. Iné rizik& spojené s vyuzivanim nehnutelnosti neboli zistené.

Ohodnocované nehnutelnosti nie su rizikové z hladiska budiceho mozného prevodu vlastnictva, neboli
zistené ziadne rizika spojené s vyuzivanim nehnutelnosti.

Spolu . p 5

Parcela Druh pozemku Vzorec vymera [m?] Podiel Vymera [m?]
KN-C 2632/8 zastavané plochy a nadvoria 986 986,00 11 986,00
KN-C 2643/4 ostatna plocha 5733 5733,00 11 5733,00
Spolu
vymera 6 719,00
Obec: Gelnica
Vychodiskova hodnota: VHwms = 9,96 €/m?
Oznacenie a nazov A Hodnota
koeficientu te i koeficientu
llzzeficient vieobecnei 1. oblasti mimo zastavaného Gzemia obci uréeného platnou 0.70

NP ! Uzemnoplanovacou dokumentaciou ’
situacie
kv 3. - nebytové budovy alebo nebytové budovy s nizkym vyuzitim, 0.90
koeficient intenzity vyuzitia - pofnohospodarske budovy a sklady bez vyuzitia ’
kp
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr 5. vyrobné Gzemia s prevahou ploch pre polnohospodarsku vyrobu
koeficient funkéného (polnohospodarska poloha), osidlenia marginalizovanych skupin 0,80
vyuzitia Uzemia obyvatelstva
ki L . , , . . , .
koeficient technickej ;épgczj;ﬁccmﬁlﬁrgfr:eelfsgilélt(g;ry (vlastné zdroje alebo moznost napojenia iba 0,80
infrastruktiry pozemku ! Inel
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kz

koeficient povysSujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov

kr

koeficient redukujucich 6. svahovitost terénu 0,20
faktorov

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov ‘Vypoéet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 0,70 * 0,90 * 1,00 * 0,80 * 0,80 * 1,00 * 0,20 0,0806
Jednotkova hodnota pozemku VSHwms = VHw * kep = 9,96 €/m2 * 0,0806 0,80 €/m?
VSeobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHmy = 6 719,00 m2 * 0,80 €/m? 5 375,20 €
VYHODNOTENIE PO PARCELACH

, L Vseobecha hodnota

—— e pozemku v celosti [€]
parcela ¢. KN-C 2632/8 986,00 m2* 0,80 €/m2*1/1 788,80

parcela ¢. KN-C 2643/4 5733,00m2*0,80 €/m2*1/1 4 586,40

Spolu 5 375,20
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lll. ZAVER

1. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov ‘Véeobecné hodnota [€]
Pozemky
Pozemky v k.U. Gelnica - 1. ¢ast - parc. ¢. KN-C 2644/6 (2 806 m?) 23 907,12
Pozemky v k.U. Gelnica - 1. &ast - parc. ¢. KN-C 2644/7 (4 698 m?) 40 026,96
Pozemky v k.U. Gelnica - 2. &ast - parc. &. KN-C 3815/3 (892 m?) 2881,16
Pozemky v k.U. Gelnica - 3. &ast - parc. &. KN-C 3815/2 (530 m?) 477,00
Pozemky v k.U. Gelnica - 3. &ast - parc. &. KN-C 3814 (1 493 m?) 1343,70
Pozemky v k.U. Gelnica - 3. &ast - parc. &. KN-C 2646/2 (407 m?) 366,30
Pozemky v k.U. Gelnica - 4. ¢ast - parc. &. KN-C 2632/8 (986 m?) 788,80
Pozemky v k.U. Gelnica - 4. ¢ast - parc. ¢. KN-C 2643/4 (5 733 m?) 4 586,40
Spolu pozemky (17 545,00 m?) 74 377,44
VsSeobecna hodnota celkom 74 377,44
VSeobecna hodnota zaokruhlene 74 400,00

Slovom: SedemdesiatstyritisicStyristo Eur

2. MIMORIADNE RIZIKA

Vid &ast 1.1 TARCHY tohto znaleckého posudku. Iné rizik& spojené s vyuzivanim nehnutelnosti neboli zistené.
Ohodnocované nehnutelnosti nie su rizikové z hladiska budiceho mozného prevodu vlastnictva, neboli
zistené ziadne rizika spojené s vyuzivanim nehnutelnosti.

VSeobecnd hodnota zistend v tomto znaleckom posudku je na Grovni ceny s DPH.
VS8eobecna hodnota je stanovena za predpokladu poctivého predaja nehnutelnosti tohto typu v danom mieste
s0 zohladnenim stavu v ¢ase ohodnotenia. Nezodpoveda predaju v tiesni a za inych nevyhodnych podmienok.

V Poprade dna 3.12.2018

Ing. Jozef Zahradnik



-13 -

Znalec: Ing. Jozef Zahradnik

éislo posudku: 2018 /447

IV. PRILOHY

Priloha ¢.
Priloha ¢.
Priloha ¢.
Priloha ¢.
Priloha ¢.
Priloha ¢&.

O WN =

Pisomna objednavka a predmet ohodnotenia zo dha 02.11.2018
Vypis z LV €. 3306, k.U. Gelnica zo dra 03.12.2018

Informativna képia z mapy, k.u. Gelnica zo dfia 03.12.2018
Uzemnoplanovacia informacia Mesta Gelnica zo dfia 15.11.2018
Uzemny plan Obce Gelnica - ¢iasto¢ny

Fotodokumentacia a polohopis

str.¢.14
str.6.15,16
str.¢.17
str.¢.18-21
str.6.22-33
str.¢.34



