Znalec : Ing. Pavol Ganzarcik, Petzvalova 62, 059 01 SpiSska Bela,
znalec z odboru Polnohospodarstvo,
odvetvie: Odhad hodnoty pofnohospodarskej pédy,
Rastlinna produkcia a Zivogisna produkcia, ev. &islo 910 856
Zadavatel: Pro Auctio s.r.o.
Horna 2

974 01 Banska Bystrica
ICO: 45 408 441

Cislo spisu /objednavky/: Objednavka zo diia 24. 06. 2020

ZNALECKY POSUDOK
¢é. 25/2020

Vo veci: Stanovenia vSseobecnej hodnoty polnohospodarskej pddy.

Pocet stran / z toho priloh: 70/56

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 4 + CD




Znalec: Ing. Pavol Ganzarcik Cislo znaleckého vkonu: 25/2020

|. UVODNA CAST

1. Uloha znalca: Stanovit vSeobecnld hodnotu polnohospodarskej pody, ktora sa nachadza
v katastralnom Uzemi Gelnica, okres Gelnica.

N

. Ugel posudku: Znalecky posudok bude pouzity pre G&ely dobrovolnej drazby.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 16. 07. 2020

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ ohodnocuje: 03. 07. 2020

[2&)]

. Podklady na vypracovanie posudku:
. 1. Podklady poskytnuté zadavatelom:
1.

Supis parciel.

5. 2. Podklady obstarané znalcom:

1.

pwN

Ziadost o poskytnutie izemnoplanovacej informacie — odpoved zo diia 03. 07. 2020.
C. j.: 020720/UP/2020/0OV-Prim.

Mapa bonitovanych pddno — ekologickych jednotiek. Zdroj: www.podnemapy.sk
Fotodokumentacny material.

Vypis z LV €. 3306 k. u. Gelnica, okres Gelnica. Zdroj: katastralny portal.

6. Pouzité pravne predpisy a literatuara.

Zakon €. 582/2004 Z. z. z 23. septembra 2004 o miestnych daniach a miestnom poplatku za
komunalne odpady a drobné stavebné odpady v plathom zneni.

Zakon €. 162/1995 Z. z. z 27. juna 1995 o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a

inych prav k nehnutefnostiam (katastralny zakon) v platnom zneni.

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z. z.,

ktorou sa vykonava zakon Narodnej rady Slovenskej republiky o katastri nehnutelnosti

a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam.

Zakon ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v platnom zneni.

Zakon ¢&. 220/2004 Z. z. O vyuzivani a ochrane pofnohospodarskej pédy v platnom zneni.

Bielek, P. a kol., 1998, NaSe pbédy, Bratislava.

Bujnovsky, R., Jurani,B., 1999, Kvalita pédy — jej vymedzenie a hodnotenie, Bratislava.

Dzatko, M., 2002, Hodnotenie produkéného potencialu polnohospodarskych pdd a pddno-
ekologickych regiénov Slovenska, Bratislava.

Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci. Prof. Ing. Albert Bradag, DrSc. a kol., Brno 2016.
Vyskumny ustav pddoznalectva a ochrany pddy v Bratislave, 2000, Morfogeneticky

klasifikatny systém pod Slovenska, Bratislava.

7. Definicie pouzitych veli¢in a pouzitych postupov.

Ako vhodna metdéda vypocCtu vSeobecnej hodnoty bola pouzitd metéda polohovej
diferenciacie.

VSeobecnou hodnotou majetku sa rozumie vysledna objektivizovana hodnota majetku,
ktora je znaleckym odhadom najpravdepodobnejSej ceny hodnoteného majetku ku driu
ohodnotenia v danom mieste a €ase, ktoru by tento mal dosiahnut na trhu v podmienkach volnej
sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budu konat s patri€¢nou informovanostou
i opatrnostou a s predpokladom, Zze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou, obvykle
vratane dane s pridanej hodnoty.

8. Osobitné poziadavky objednavatela: Ziadne.
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Znalec: Ing. Pavol Ganzarcik Cislo znaleckého vkonu: 25/2020

Il. POSUDOK

1. Vlastnicke vzt'ahy
Vlastnicke vztahy k ohodnocovanym parcelam su posudzované podla listu viastnictva ¢. 3306,
pre vlastnika: Lukaé Zoltan, 1. maja 158/103, 031 01 Liptovsky Mikula$. Spoluvlastnicky podiel 1/1.

2. Predmet ohodnocovania a identifikacia parciel na zavazny druh pozemku
2.1. Predmet ohodnocovania

Predmet ohodnotenia tvoria parcely registra KN E a KN C uvedené v tabulke 1, nachadzajuce
sa v katastralnom Uzemi Gelnica, okres Gelnica.

Tabulka 1: Predmet ohodnotenia
P.& Pgl"cela Cislo Register Umiestnenie V)’/mezra Druh pozemku
Cislo LV KN pozemku vm podla LV
1 2632/6 19 512,00 Lesny pozemok
2 2632/7 863,00 Lesny pozemok
3 2632/8 986,00 Zast. plocha a nadv.
4 2642/2 3013,00 Lesny pozemok
5 2643/4 5 733,00 Ostatna plocha
6 2644/6 2 806,00 Zast. plocha a nadv.
7 264417 4 698,00 Zast. plocha a nadv.
8 2645 3306 ¢ 2 1 881,00 Lesny pozemok
9 2646/2 407,00 Zast. plocha a nadv.
10 3131/4 29 116,00 Lesny pozemok
11 3814 1 493,00 Ostatna plocha
12 3815/2 530,00 Ostatna plocha
13 3815/3 892,00 Zast. plocha a nadv.
14 3423/4 2 432,00 Trvaly travny porast
15 2653 E 5 591,00 Trvaly travny porast
Spolu polnohospodarska poda 8 023,00 X
Spolu lesné pozemky 54 385,00 X
Spolu nepolnohospodarske a nelesné pozemky 17 545,00 X
SPOLU 79 953,00 X

Parcely uvedené v tabulke 1 su vedené na liste vlastnictva v registri KN C, okrem parcely
&. 2653 ktora je vedena v registri KN E. Udaje o druhu pozemku v zmysle § 70 odst. 2 katastralneho
zakona €. 162/1995 Z. z., nie su pre parcely registra KN E zavaznym udajom katastra. Zavaznym
udajom katastra je druh pozemku vedeny v registri KN C, pokial sa nepreukaze opak. Na zaklade vysSie
uvedeného sme vykonali identifikaciu na zavazny druh pozemku pre parcelu registra KN E €. 2653, vid
tabulku 2.

Tabulka 2: Identifikacia parcely na zavazny druh pozemku
Stav podfa KN E Identifikacia na KN C
P.C.| parcela Umiestnenie Vymega poszrJ\:]ku P?:\lcecla Ohodnocovarz'lé Zavazny druh | Umiestnenie
Cislo pozemku vm podra LV gislo vymerav m pozemku pozemku
2653/1 4 423,00 TTP 2
1 2653 2 5 591,00 TTP

2653/3 1 168,00 TTP 2

Spolu 5591,00 X X 5 591,00 TTP 2
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Znalec: Ing. Pavol Ganzarcik

Cislo znaleckého vkonu: 25/2020

Tabulka 3: Ur€enie prislusnosti znalca

P Pfjl’rcela Cislo Register Umiestnenie Vymera Druh p?zemku Zavazny druh Priitﬁ::st’
cislo LV KN pozemku vm podfa LV pozemku Jodbor/
1 2632/6 19 512,00 Lesny pozemok Lesny pozemok
lesnictvo
2 2632/7 863,00 Lesny pozemok Lesny pozemok
3 2632/8 986,00 | Zast. plocha a nadv. | Zast. plocha a nadv. stavebnictvo
4 2642/2 3013,00 Lesny pozemok Lesny pozemok lesnictvo
5 2643/4 5 733,00 Ostatna plocha Ostatna plocha
6 2644/6 2 806,00 | Zast. plocha a nadv. | Zast. plocha a nadv. stavebnictvo
7 264417 4 698,00 | Zast. plocha a nadv. | Zast. plocha a nadv.
8 2645 3306 ¢ 2 1 881,00 Lesny pozemok Lesny pozemok lesnictvo
9 2646/2 407,00 | Zast. plocha a nadv. | Zast. plocha a nadv. stavebnictvo
10 | 3131/4 29 116,00 Lesny pozemok Lesny pozemok lesnictvo
11 3814 1 493,00 Ostatna plocha Ostatna plocha
12 3815/2 530,00 Ostatna plocha Ostatna plocha stavebnictvo
13 | 3815/3 892,00 Ostatna plocha Ostatna plocha
14 3423/4 2 432,00 | Trvaly travny porast | Trvaly travny porast | polnohospodarstvo
15 2653 E 5591,00 | Trvaly travny porast | Trvaly travny porast | pofnohospodarstvo
Spolu polnohospodarska poda 8 023,00 X 8 023,00 X
Spolu lesné pozemky 54 385,00 X 54 385,00 X
Spolu nepolnohospodarske a nelesné pozemky 17 545,00 X 17 545,00 X
SPOLU 79 953,00 X 79 953,00 X

Parcely KN C ktoré nie su polnohospodarskou pddou, t. j. maju druh pozemku zastavanu plochu
a nadvorie /ZPaN/ alebo ostatnu plochu /OsP/, alebo druhom pozemku je lesny pozemok, su v zmysle
§4 ods. 2 vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z. z., av zmysle prilohy &. 10 k vyhlaske ¢€. 228/2018 Z. z.
opravneni hodnotit iba znalci z odboru stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti pre parcely
s druhom pozemku ZPaN a OsP. Parcely s druhom pozemku lesné pozemky su opravneni hodnotit
znalci z odboru lesnictvo, odvetvie odhad hodnoty lesov.

Znalecky posudok na nepolnohospodarske a nelesné pozemky vypracoval znalec Ing. Jozef
Zahradnik a jeho znalecky posudok €. 272/2020 je v prilohach tohto posudku.

Znalecky posudok na lesné pozemky, vratane porastov na nich, vypracoval znalec Ing. Jan
Mazurek a jeho znalecky posudok €. 7/2020 je v prilohach tohto posudku.

2.2. Vyhodnotenie polohy parciel vzhfadom k tzemnému planu a prislusnost’ znalca

Hodnotenie polohy parciel vzhfadom k schvalenému uzemnému planu vychadza zo zistenia, Ci
tieto parcely, alebo ich €asti, su/nie su schvalenym uzemnym planom mesta v zmysle § 43h, odst. 2,
zakona €. 50/1976 Zb. a § 13, odst.2 zakona &. 220/2004 Z. z. urCené na zastavanie, t. j., Ci pre
uvedené parcely bol/nebol v ramci schvaleného uzemného planu vydany suhlas s buducim moznym
pouzitim pofnohospodarskej pédy na stavebné zamery ainé zamery podla § 13 ods. 2 zakona
€. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani pofnohospodarskej pdédy a o0 zmene zakona ¢&. 245/2003 Z. z.
0 integrovanej prevencii a kontrole znecistovania zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov. V zmysle potvrdenia platnosti udajov k 03. 07. 2020 uvedenych v
uzemnoplanovacej informacii mesta Gelnice €. j.: 8246/UP/2018/OV-Prim, vid prilohy: ,...uvedené
pozemKky nie su priamo uzemnym planom urCené ako stavebné pozemky, av8ak vzhladom na ich
lokalizaciu v navrhovanom lyZiarskom areali je mozZné ich vyuZitie pre planované stavebné aktivity
v ramci objektov rekreacnej, lyZiarskej a obsluznej infrasStruktiry”,
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Znalec: Ing. Pavol Ganzarcik Cislo znaleckého vikonu: 25/2020

2.3. Predmet ohodnocovania po identifikacii — polrnohospodarska péda

V tomto znaleckom posudku sme ohodnocovali len pozemky, ktoré su opravneni hodnotit’ znalci
z odboru polhohospodarstvo, odvetvie odhad hodnoty polnohospodarskej pédy. Zavazny druh pozemku
je pofnohospodarskou pddou a na parcely nebol vydany suhlas na budice mozné pouzitie
polnohospodarskej pbdy na stavebné zamery a iné zamery v zmysle §13 od. 2 zakona ¢&. 220/2004 Z. z.,
ani sa nenachadzaju v intravilane v zriadenej zahradkarskej ani chatovej osade, ani na hospodarskom
dvore pofnohospodarskeho podniku.

Tabulka 4: Ohodnocovana polnohospodarska poda
Stav podla KN E Identifikacia na KN C
P.&.| parcela | Umiestnenie Vymera Druh Parcela Ohodnocovana | Zavazny druh Umiestnenie
Cislo pozemku vm ggzﬁrt\u’ }égﬁ vymera v m® pozemku pozemku

1 X X X X 3423/4 2 432,00 TTP 2
2653/1 4 423,00 TTP 2

2 2653 2 5 591,00 TTP
2653/3 1 168,00 TTP 2
Spolu 5591,00 X X 8 023,00 TTP 2

3. Udaje z obhliadky predmetu ohodnocovania
3. 1. Analyza polohy nehnutelnosti:

Mesto Gelnica je okresnym mestom s po¢tom obyvatelov 6 133 /2016/. LeZi v centre Hnileckej
doliny v nadmorskej vyske 372 m. n. m. Mesto je vzdialené od krajského mesta KoSice 42 km.
Ohodnocované pozemky sa nachadzaju viavo od Statnej cesty Jaklovce — Gelnica v lokalite lyziarskeho
arealu, ktory je dlhodobo nevyuzivany.

K datumu ohodnocovania pozemkov nie je znamy Ziadny konkrétny zamer vyuZitia pozemkov
v buducnosti v danej lokalite a ani mesto neeviduje investicné aktivity postupom stanovenym zakonom
€. 50/1976 Zb /stavebny zakon/ v platnom zneni.

Obrazok 1: Pol stralnom Uzemi
't)'ll';‘ss’: il y & 7+ Hranica \;-,f e o=
N ) {\ s, intravilanu N 57 S
B Ay _ Fog @ N

5 ~3
S

4_\ »
erlovatdalinka
- TR \

.,\
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cislo znale o ukonu: 25/

razok 3: Stav v teréne na jednotlivych parcelach k datumu obhliadky 03. 07. 20

Parcela ¢. ’ : Parcela ¢.
3423/4- pohl'ad A 3423/4- pohl'ad B

//'.;/ -

7




Znalec: Ing. Pavol Ganzarcik Cislo znaleckého vikonu: 25/2020

3. 2. Analyza vyuzivania nehnutelnosti

Parcely, ktoré ohodnocujeme ako polnohospodarsku pddu sa polnohospodarsky nevyuzivaju.
PoCas obhliadky bola parcela KN E 2653 porastena krikmi a stromami takmer na celej vymere.
V severnej Casti parcely v mieste prekrytia s kultirnym dielom /KD/ €. 4302/1 sa na ploche parcely
nachadzal travny porast na ktorom sme nenasli stopy pasenia, kosenia alebo mul€ovania.

Na parcele KN C & 3423/4 sa travny porast nenachadzal. Cast parcely bola spevnena
makadamom a pouzivala sa ako manipulaéna plocha na drevo. Cast okolo miestneho potoka bola
porastena brehovou vegetaciou a krikmi.

brézok 4: Zélenie

-

rciel kultarn h dielov a BPEJ

[

3. 3. Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti

Parcela KN C €. 3423/4 sa nachadza v lokalite s miestnym nazvom Perlova dolina. Uzemie, kde
parcela leZi je vedené v plochach navrhovanej vodarenskej nadrze Sopy. V tesnej blizkosti parcely
prechadza vodovodné potrubie, ktorého ochranné pasmo z Casti zasahuje do predmetnej parcely.
Z juznej strany parcelou prechadza vzdusné elektrické vedenie.

Obrazok 5: Trasa Vodovodného potrubia Privod z perlovej doliny PE 180.

Trasa
vodovodného
potrubia

3. 4. Odhad nedostatkov viaznucich na predmete posudenia
V Case vypracovania znaleckého posudku neboli zname Ziadne iné nedostatky viaznuce na
posudzovanych parcelach.
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Znalec: Ing. Pavol Ganzarcik Cislo znaleckého vkonu: 25/2020

4. Stanovenie vSeobecnej hodnoty polnohospodarskej pédy mimo zastavaného uzemia obce,
neurcenej na stavbu, trvaly travny porast, orna péda — uréenie metédy vypoctu:

Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty polnohospodarskej pddy sme pouzili metdédu polohovej
diferenciacie. VSeobecna hodnota je v zavere posudku uvedena vratane DPH.

4. 1. Metéda polohovej diferenciacie 5
VSeobecna hodnota polnohospodarskej pédy /VSHroz / mimo zastavaného uzemia obce, ktora
nie je urena na stavbu, orna pdda, trvaly travny porast, sa vypocita podla zakladného vztahu :

VéHpoz =M. VSHMJ /€/, kde

M - vymera pozemku v m?
VSH y; - jednotkovéa véeobecna hodnota pozemku v €/m?,

Jednotkovu vdeobecnu hodnotu pozemku stanovime podfa zakladného vztahu:
VSHy; = VHuw - Kep / €/lm?/, kde

VH y; - jednotkova vychodiskova hodnota je uréena podfa Zakona €. 582/2004 Z. z. z 23. 9. 2004 .
Kep = Kus - Kas - Kpp . Kiv - Kap - Kp Kr

kep - koeficient polohovej diferenciacie, ktory zohlfadhuje Specifika vieobecnej situacie, dopravného
spojenia, polohy pozemku, intenzity vyuzivania a dosahovania vynosu, druhu pozemku a povySujucich
a redukujucich faktorov.

4. 2. Stanovenie vSeobecnej hodnoty polnohospodarskej p6dy mimo zastavaného Uzemia obce

neuréenej na stavbu - vypocet

4. 2. 1. Stanovenie koeficientu polohovej diferenciacie- charakteristika ¢iastkovych koeficient
Jednotlivé Ciastkové koeficienty sme stanovili na zaklade zistenych skuto€nosti po¢as obhliadky

v teréne a na zaklade klimatickych a p6dnych charakteristik Uzemia, kde sa parcely nachadzaju.

Koeficient vSeobecnej situacie /0,80 - 2,20/
Pozemky sa nachadzaju v okrajovej pofnohospodarskej oblasti okresného mesta.

Koeficient dopravného spojenia /0,80 - 2,00/

Na posudzované parcely je mozny priamy vstup z cesty. Na parcelu €. KNE ¢. 2653 je mozné
vstupit po parcele KN C ¢. 3815/1, ostatna plocha, vlastnik mesto Gelnica a nasledne po parcelach
KN C ¢&. 3815/3 a 3814, ZPaN, resp. ost. plocha, ktoré su vo vlastnictve Z. Lukada, vlastnika
posudzovanych parciel.

Na parcelu KN C &. 3423/4 je mozny priamy vstup cez parcelu KN C ¢. 3599, lesny pozemok,
lesna cesta, ktora je vo vlastnictve SR.

Koeficient polohy pozemku /0,50 - 5,00/

Parcela KN E €. 2653 sa nachadza svojim severnym okrajom na hranici zastavaného uzemia
mesta a siaha do vzdialenosti od hranice intravilanu priblizne 300,0 m juznym smerom. Vzdialenost’ od
centra mesta je vzdusnou cCiarou priblizne 1,6 km. Po miestnych komunikaciach je tato vzdialenost asi
1,8 km.

Parcela KN C &. 3423/4 je vzdialena od centra obce vzduSnou c€iarou priblizne 2,5 km a po
miestnych komunikaciach cca 5,0 km.

Koeficient intenzity vyuzitia /0,80 - 1,40/

Parcely sa polnohospodarsky nevyuzivaju. Cast parcely &. 3423/4 sa vyuziva ako manipulaéna
skladka dreva.
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Znalec: Ing. Pavol Ganzarcik Cislo znaleckého vikonu: 25/2020

Koeficient druhu pozemku podla BPEJ /0,30 - 1,50/, kéd BPEJ: XX XX XXX

Pozemky boli zatriedené podla charakteristiky BPEJ a vyhodnotenia uUrodnosti genetickych
pddnych typov a pédnych druhov. Zatriedenie sme vykonali na zaklade bodovej hodnoty produkéného
potencialu, dalej BHPP, a zatriedenim do typologicko-produkénej kategorie, dalej TPK. Pomocou BHPP
vyjadrujeme kvalitu péddy na drovni pddnych typov indexom hodnét v rozpati od 0 do 100. Index kvality
pddy vyjadrujeme priemerom hodnét ziskanych za jednotlivé funkcie pody, pricom kazda z funkcii ma
rovnocenné postavenie a vyznam zZiadnej z nich nezvyhodnujeme. TPK charakterizuje udrzatelné vztahy
medzi vlastnostami BPEJ a spdsobmi vyuzivania ich potencialu. V ramci skupiny je hodnota koeficientu
upravena pomernym spésobom podla zastupenia TPK a BHPP.

Obrazok 6: Zatriedenie pozemkov do BPEJ

BPEJ:0780982

n mierne teply,
mierne vihky

kambizeme typické

£ pody silne skeletovité

plytké pody
stredne tazké pédy

0780982, Zoom to chladny, vihky

kambizeme typické

itost pody stredne skeletovité
pody
stredne hlboké
pody
0780782 Zrnitost pody stredne tazké

5 pédy

Zoom to

Tabulka 5: Stanovenie vymery BPEJ a jej parametrov
BPEJ
P.¢c. Parcela ¢islo Ohodnocovana vymera v m’
kod podiel v % BHPP TPK
1 3423/4 2432,00 0960442 100,00 37 T1
2 2653 5 591,00 0780982 100,00 22 T2
Spolu 8 023,00 X X X X

Kéd klimatického regionu: XX XX XXX
Kéd klimatického regiénu — 07

Klimaticky regién mierne teply, mierne vihky, suma priemernych dennych teplét vacsich alebo
rovnych 10 °C je 2500 az 2200, dizka obdobia s teplotou vzduchu nad 5°C je 215 dni, klimaticky
ukazovatel zavlazenia je 100 - 0, priemerna teplota vzduchu v januari —2 az -5 °C, priemerna teplota
vzduchu za vegetéaciu 13-15 °C.

Kéd klimatického regiénu — 09

Klimaticky region chladny, vihky; suma priemernych dennych teplét va&sich alebo rovnych 10 °C
2000-1800, dizka obdobia s teplotou vzduchu nad 5°C je 202 dni; klimaticky ukazovatel zavlaZenia je
60-50;Opriemerné teplota vzduchu v januari je —4 °C aZ -6 °C, priemerna teplota vzduchu za vegetéaciu
12-13 °C.

Kéd hlavnej poédnej jednotky: XX XX XXX
Kéd hlavnej pédnej jednotky — 60
Kambizem typicka kysla na zvetralinach hornin krystalinika
Trojhorizontova A-B—C pdda s vyvojom najCastejSie na zvetralinach pevnych nekarbonatovych
hornin. Pédne horizonty KM nizSich poléh su obyCajne svetlé, niekedy tazko navzajom odliSitelné.
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Znalec: Ing. Pavol Ganzarcik Cislo znaleckého vkonu: 25/2020

So stupajucou nadmorskou vySkou vplyvom slabSej mineralizacie a intenzivneho zvetravania v
podmienkach drsnejSej klimy su tmavSie a kontrastnejSie. Je to péda s prevazne ochrickym Ao—
horizontom, ktory difuzne prechadza cez prechodny A/Bv-horizont do Bv-horizontu. Dominantny Bv-
horizont ma vyraznejSiu hnedu farbu ako C-horizont spésobenu procesom hnednutia, t.j. uvolfiovanim
Fe z prvotnych silikatov a difuznym rozptylenim Fe,O; na povrchu €astic. Uvedené znaky smerom do
hibky vyznievaju a horizont difizne prechadza cez prechodny B/C-horizont do pdédotvorného substratu -
C-horizontu. Jedna sa o pbédu kyslu az extrémne kyslu so slabymi naznakmi prechodu k podzolovému
Bs — horizontu a naznakmi vybielenia pieskovych zfn v A — horizonte.

Kéd hlavnej podnej jednotky — 80
Kambizem, na zvetralinach hornin krystalinika na vyraznych svahoch: 12-25° stredne t'azka az
t'azka.

Pdda s prevazne ochrickym Ao—horizontom, ktory difuzne prechadza cez prechodny A/Bv-
horizont do Bv-horizontu. Dominantny Bv-horizont ma vyraznejSiu hnedu farbu ako C-horizont
spbsobenu procesom hnednutia, t.j. uvolfiovanim Fe z prvotnych silikatov a difuznym rozptylenim Fe,O;
na povrchu &astic. Uvedené znaky smerom do hibky vyznievaju a horizont difizne prechadza cez
prechodny B/C-horizont do pédotvorného substratu - C-horizontu.

Koéd svahovitosti, expozicie, skeletovitosti a hibky pody: XX XX XXX
Koéd - 44. Stredny svah 7 — 12°. Expozicia severna. Stredne skeletovita péda. Stredne hlboka pdda.
Koéd - 98. Prikry svah 17 — 25°. Expozicia severna. Stredne az silno skeletovita poda. Plytka poda.

Kod zrnitosti pody: XX XX XXX
Ciselnik zrnitosti péd — 2 - stredne tazka péda, hlinita

Koeficient povysujucich faktorov /1,00 - 10,00/

U pozemkov /koeficient 2/ sme zohladnili predpokladany zamer sucasne platného uzemného
planu vyuzivat tieto plochy ako lyziarsky areal, ktory je v su€asnosti nefunk&ny no uzemny plan pocita
s jeho moznou revitalizaciou.

Koeficient redukujucich faktorov /1,00 - 0,20/

Koeficient zohladriuje existenciu ochranného pasma na parcele €. 3423/4 okolo liniovych stavieb,
t.j. vodovodu avzdudSného elektrického vedenia a vyskyt biokoridorov miestneho vyznamu okolo
miestnych potokov. Parcela €. 3223/4 sa nachadza na uzemi ktoré je zahrnuté v plochach navrhovanej
vodarenskej nadrze Sopy.
4.2.2. Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie a vSeobecnej hodnoty polnohospodarskej

pody
Koeficient polohovej diferenciacie vypocitame ako sucin Ciastkovych koeficientov.

Tabulka 6: Charakteristika ¢iastkovych koeficientov a vypocet jednotkovej vSeobecnej hodnoty
Hodnota koeficientov pre
Ciastkové koeficienty 3423/4 2653
TTP TTP
Koeficient vSeobecnej situacie /0,80 - 2,20/ 1,60 1,60
Koeficient dopravného spojenia /0,80 - 2,00/ 1,60 1,60
Koeficient polohy pozemku /0,50 - 5,00/ 0,80 3,50
Koeficient intenzity vyuzitia /0,80 - 1,40/ 0,80 0,80
Koeficient druhu pozemku podla TPK /0,30 - 1,50/ 0,95 1,00
Koeficient povysujucich faktorov /1,00 - 10,00/ 2,00 2,00
Koeficient redukujucich faktorov /1,00 - 0,20/ 0,60 0,90
Koeficient polohovej diferenciacie 1,87 12,90
Vychodiskova hodnota mernej jednotky /VHuy/ v €/m?— podla zakona &. 582/2004 Z. z. 0,0205 0,0205
Véeobecna hodnota mernej jednotky /VSHy,/ v €/m? 0,0383 0,2645
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Tabulka 7: Vypocet vSeobecnej hodnoty polnohospodarskej pody

Vseobecna hodnota
Parcela &islo Vymera v m?
celkovav € jednotkova v €/m’
3423/4 2 432,00 93,12 0,0383
2653 5591,00 1478,82 0,2645
Spolu 8 023,00 1571,93 0,1959

Vseobecna hodnota pol'nohospodarskej pody je 1 571,93 €.

VSeobecna hodnota mernej jednotky je 0,1959 €/m°.

5. Stanovenie vSeobecnej hodnoty lesa

VSeobecnu hodnotu lesa stanovil

posudku ¢&. 7/2020, ktory je v prilohach tohto posudku.

Ing. J. Mazurek, znalec v odbore lesnictvo v znaleckom

Tabulka 8: Vypocet vSeobecnej hodnoty lesa

Parcela ¢islo Vymera v m? VSeobecna hodnota
pozemku v € lesav € spoluv € jednotkova v €/m?
2632/6 19 512,00 1 626,58 6 342,75 7 969,33 0,4084
2632/7 863,00 73,44 - 73,44 0,0851
2642/2 3 013,00 256,39 - 256,39 0,0851
2645 1 881,00 79,65 411,69 491,34 0,2612
3131/4 29 116,00 2 427,20 - 2 427,20 0,0834
Spolu 54 385,00 4 463,26 6 754,44 11 217,70 0,2063

Vseobecna hodnota lesa je 11 217,70 €.
VSeobecna hodnota mernej jednotky je 0,2063 €/m”.

6. Stanovenie vSeobecnej hodnoty nepolnohospodarskych a nelesnych pozemkov

VSeobecnu hodnotu nepolnohospodarskych a nelesnych pozemkov stanovil Ing. J. Zahradnik,
znalec v odbore stavebnictvo v znaleckom posudku ¢&. 272/2020, ktory je v prilohach tohto posudku.

Tabul'ka 9: Vypocet vSeobecnej hodnoty nepofnohospodarskych a nelesnych pozemkov

Parcela Vymera VSeobecna hodnota

cislo vm?* celkové v € jednotkova v €/m’
2644/6 2 806,00 23 907,12 8,5200
264417 4 698,00 40 026,96 8,5200
3815/3 892,00 2881,16 3,2300
3815/2 530,00 477,00 0,9000

3814 1 493,00 1343,70 0,9000
2646/2 407,00 366,30 0,9000
2632/8 986,00 788,80 0,8000
2643/4 5 733,00 4 586,40 0,8000
Spolu 17 545,00 74 377,44 4,2392

VSeobecna hodnota nepolnohospodarskych a nelesnych pozemkov je 74 377,44 €.
VSeobecna hodnota mernej jednotky je 4,2392 €/m°.
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7. Stanovenie vSeobecnej hodnoty ohodnocovanych pozemkov

Tabulka 10: Vypocet vSeobecnej hodnoty pozemkov
3 VSeobecna hodnota

P.& ngcela Cislo | Register | Umiestnenie V)’/mezra Zavazny druh N N
gislo LV KN pozemku vm pozemku VSHeo VSHy,
vE v €/m’
1 2632/6 19 512,00 Lesny pozemok 7 969,33 0,40843
2 2632/7 863,00 Lesny pozemok 73,44 0,08510
3 2632/8 986,00 Zast. plocha a nadv. 788,80 0,80000
4 2642/2 3 013,00 Lesny pozemok 256,39 0,08509
5 2643/4 5 733,00 Ostatna plocha 4 586,40 0,80000
6 2644/6 2 806,00 Zast. plocha a nadv. 23 907,12 8,52000
7 2644/7 4 698,00 Zast. plocha a nadv. 40 026,96 8,52000
8 2645 3306 ¢ 2 1881,00 Lesny pozemok 491,34 0,26121
9 2646/2 407,00 Zast. plocha a nadv. 366,30 0,90000
10 | 3131/4 29 116,00 Lesny pozemok 2 427,20 0,08336
11 3814 1 493,00 Ostatna plocha 1343,70 0,90000
12 | 3815/2 530,00 Ostatna plocha 477,00 0,90000
13 | 3815/3 892,00 Ostatna plocha 2 881,16 3,23000
14 | 3423/4 2 432,00 Trvaly travny porast 93,12 0,03829
15 2653 E 5 591,00 Trvaly travny porast 1478,82 0,26450
Spolu polnohospodarska péda 8 023,00 X 1571,93 0,19593
Spolu lesné pozemky vratane porastov na nich 54 385,00 X 11 217,70 0,20626
Spolu nepolnohospodarske a nelesné pozemky 17 545,00 X 74 377,44 4,23924
SPOLU 79 953,00 X 87 167,07 1,09023

VSeobecna hodnota ohodnocovanych pozemkov o celkovej vymere 79 953,0 m? je
87 167,07 €.

Priemerna vdeobecna hodnota mernej jednotky ohodnocovanych pozemkov je
1,09023 €/m°.
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1ll. ZAVER

Ulohou znalca v tomto znaleckom posudku bolo stanovit véeobecni hodnotu pofnohospodarske;
pbdy, ktora sa nachadza v katastralnom uzemi Gelnica.

Znalecky posudok bude pouzity za u¢elom dobrovolnej drazby

Pre vypocCet vSeobecnej hodnoty pofnohospodarskej pbdy sme pouZili metédu polohovej
diferenciacie. Pre pouzitie inych metdd neboli k dispozicii podklady. Vysledna vSeobecna hodnota
ohodnocovanej pédy je uvedena vratane DPH.

VSeobecna hodnota ohodnocovanej pédy vo vymere 79 953,0 m?
v katastralnom Uzemi Gelnica, v okrese Gelnica
je ku dnu 03. 07. 2020

po zaokruhleni:

87 200,00 €

Slovom: Osemdesiatsedemtisicdvesto eur.

'V zneni prilohy &. 7 vyhlasky &.228/2018 Z. z. v platnom zneni sa sucet véeobecnych hodnét sa zaokrihluje do 100 eur na celé eura, nad 100
eur do 500 eur na celych pat eur, nad 500 eur do 5 000 eur na celych desat eur, nad 5 000 eur do 100 000 eur na celych sto eur,
nad 100 000 eur do 1 000 000 eur na celych tisic eur, nad 1 000 000 eur na celych desattisic eur.

V SpisSskej Belej: 16. 07. 2020 Ing. Pavol Ganzarcik
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IV. PRILOHY

1. Objednavka zo dna 24. 06. 2020. /2/

2. Zviadost’ o poskytnutie uzemnoplanovacej informacie — odpoved zo dria 03. 07. 2020.
C. j.: 020720/UP/2020/OV-Prim. /2/

3. Ziadost o poskytnutie Uzemnoplanovacej informacie — odpoved zo diia 15. 11. 2018.
C. j.: 8246/UP/2018/OV-Prim. /4/

4. Znalecky posudok €. 272/2020, Ing. Jozef Zahradnik. /35/

5. Znalecky posudok €. 7/2020, Ing. Jan Mazurek. /13/
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmocnikov
a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore
Polnohospodarstvo, v odvetviach Odhad hodnoty pofnohospodarskej pody, Rastlinna produkcia,
Zivogidna produkcia, pod evidenénym &islom 910 856.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod Cislom 25/2020 .

Zaroven vyhlasujem, ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Pavol Ganzaréik
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