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ZNALECKY POSUDOK

442018

Ohodnotenia zloziek majetku KOVOD, a.s. v konkurze, Banska Bystrica

za ucelom drazby.

) Supisné | Parcelné . Katastralne
Popis stavby alebo druh pozemku . . Vymera| Podiel | LV . R Obec Okresny urad
Cislo &islo uzemie
Zastavané plochy a nadvoria 374/8 18043 1/1 949 Senica Banskd Bystrica Banska Bystrica
Zastavané plochy a nadvoria 374/9 10310 1/1 949 Senica Banskd Bystrica Banska Bystrica
Zastavané plochy a nadvoria 374/16 7077 1/1 949 Senica Banskd Bystrica Banska Bystrica
Zastavané plochy a nadvoria 374/21 456 1/1 949 Senica Banskd Bystrica Banska Bystrica
Zastavané plochy a nadvoria 374/22 299| 1/1 949 Senica Banskd Bystrica Banska Bystrica
Zastavané plochy a nadvoria 374/44 8129 1/1 949 Senica Banskd Bystrica Banska Bystrica
Zastavané plochy a nadvoria 374/45 3811 1/1 949 Senica Banskd Bystrica Banska Bystrica
Zastavané plochy a nadvoria 374/46 2991 1/1 949 Senica Banskd Bystrica Banska Bystrica
Zastavané plochy a nadvoria 374/49 415| 1/1 949 Senica Banskd Bystrica Banska Bystrica
Zastavané plochy a nadvoria 374/64 4547| 1/1 949 Senica Banskd Bystrica Banska Bystrica
Ostatné plochy 375/1 1767 1/1 949 Senica Banskd Bystrica Banska Bystrica
Ostatné plochy 375/4 732 1/1 949 Senica Banskd Bystrica Banska Bystrica
Zastavané plochy a nadvoria 385 20| 1/1 949 Senica Banskd Bystrica Banska Bystrica
Zastavané plochy a nadvoria 387 20| 1/1 949 Senica Banska Bystrica Banska Bystrica
Zastavané plochy a nadvoria 388 20| 1/1 949 Senica Banska Bystrica Banska Bystrica
Zastavané plochy a nadvoria 389 21| 1/1 949 Senica Banska Bystrica Banska Bystrica
Ostatné plochy 753 15498 1/1 949 Senica Banska Bystrica Banska Bystrica
Sklad investi¢ny C 4634 374/21 1/1 949 Senica Banska Bystrica Banska Bystrica
Sklad investi¢ny B 4634 374/22 1/1 949 Senica Banska Bystrica Banska Bystrica
garaz 8778 388 1/1 949 Senica Banska Bystrica Banska Bystrica
garaz 8779 385 1/1 949 Senica Banska Bystrica Banska Bystrica
garaz 8781 387 1/1 949 Senica Banskd Bystrica Banska Bystrica
garaz 8789 389 1/1 949 Senica Banska Bystrica Banska Bystrica
rozostavana stavba 374/46 1/1 949 Senica Banska Bystrica Banska Bystrica
rozostavana stavba 374/47 1/1 949 Senica Banskd Bystrica Banska Bystrica
rozostavand stavba 374/48 1/1 949 Senica Banska Bystrica Banska Bystrica
rozostavana stavba 374/49 1/1 949 Senica Banska Bystrica Banska Bystrica
rozostavana stavba 374/50 1/1 949 Senica Banska Bystrica Banska Bystrica
Zastavané plochy a nadvoria 374/18 3220| 1/1 | 1066 Senica Banska Bystrica Banska Bystrica
Zastavané plochy a nadvoria 374/31 4435| 1/1 | 1066 Senica Banska Bystrica Banska Bystrica
Zastavané plochy a nadvoria 374/47 2974| 1/1 | 1066 Senica Banska Bystrica Banska Bystrica
Zastavané plochy a nadvoria 374/48 406| 1/1 | 1066 Senica Banskd Bystrica Banska Bystrica
Zastavané plochy a nadvoria 374/50 73] 1/1 |1066 Senica Banskd Bystrica Banska Bystrica
Zastavané plochy a nadvoria 374/51 90| 1/1 |[1066 Senica Banska Bystrica Banska Bystrica
Zastavané plochy a nadvoria 374/61 372| 1/1 | 1066 Senica Banska Bystrica Banska Bystrica
Zastavané plochy a nadvoria 374/62 240| 1/1 |1066 Senica Banska Bystrica Banska Bystrica
Zastavané plochy a nadvoria 374/15 6540 1/7 |1067 Senica Banska Bystrica Banska Bystrica
Ostatné plochy 944/1 7999| 1/1 | 1446 Salkova Banskd Bystrica Banska Bystrica
Ostatné plochy 944/2 2028| 1/1 | 1446 Salkova Banska Bystrica Banska Bystrica

Pocet stran (z toho priloh): 140 (77)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3
Cislo vytlacku: 1
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I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca apredmet znaleckého skumania: stanovit veobecnt hodnotu
majetku nehnutelnosti arealu spracovatel'ského centra druhotnych surovin Banska
Bystrica (Cementérent) obsahujuceho nebytové budovy s ich prisluSenstvom a
pozemkami evidovanymi v katastri nehnutel'nosti na listoch vlastnictva c¢isla 949,
1066 a 1067 pre katastrdlne tizemie Senica ako parcely registra "C" evidované na
katastralnej mape: parcelné cisla 374/8, 374/9, 374/15, 374/16, 374/18, 374/21,
374122, 374/31, 374/44, 374/45, 374/46, 374/47, 374/48, 374/49, 374/50, 374/51,
374161, 374162, 374/64, 375/1, 375/4, 385, 387, 388. 389, a 753, a ako stavby: Sklad
investi¢ny C supisné Cislo 4634 na parcele Cislo 374/21, Sklad investicny B stpisné
Cislo 4634 na parcele Cislo 374/22, gardz supisné ¢islo 8778 na parcele Cislo 388,
gardz supisné Cislo 8779 na parcele Cislo 385, garaz stpisné Cislo 8781 na parcele ¢islo
387, garaz supisné Cislo 8789 na parcele Cislo 389, rozostavana stavba bez supisného
Cisla na parcele Cislo 374/46, Rozostavana stavba bez stpisného ¢isla na parcele ¢islo
374/47, Rozostavana stavba bez supisného Cisla na parcele ¢islo 374/48, Rozostavana
stavba bez stpisného Cisla na parcele Cislo 374/49, rozostavana stavba bez supisného
Cisla na parcele ¢islo 374/50, a na liste vlastnictva Cislo 1446 pre katastralne tizemie
Salkové ako parcely registra "C" evidované na katastrélnej mape: parcelné &isla 944/1
a 944/2.

2. Utel znaleckého posudku: drazba

3. Datum, ku ktorému je vypracovany znalecky posudok: 17.10.2018

4.  Datum, ku ktorému sa nehnutel’nost’ ohodnocuje: 17.10.2018
5

Podklady na vypracovanie znaleckého posudku:

dodané zadavatel'om:
- Zavizna objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo dia 15.10.2018;

obstarané znalcom:

- Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢islo 949 pre katastralne tzemie Senica,
vytvoreny dita 21.10.2018 cez katastralny portal Uradu geodézie, kartografie a katastra
Slovenskej republiky;

- Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva Cislo 1066 pre katastralne uzemie
Senica, vytvoreny diia 21.10.2018 cez katastralny portal Uradu geodézie, kartografie a
katastra Slovenskej republiky;

- Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢islo 1067 pre katastradlne Gzemie
Senica, vytvoreny diia 21.10.2018 cez katastralny portal Uradu geodézie, kartografie a
katastra Slovenskej republiky;




Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢islo 1446 pre katastralne tzemie
Salkova, vytvoreny diia 21.10.2018 cez katastralny portal Uradu geodézie, kartografie a
katastra Slovenskej republiky;

Kopie z mapy vytvorené diia 21.10.2018 cez Kkatastralny portal Uradu geodézie,
kartografie a katastra Slovenskej republiky;

Stavebné povolenie Mesta Banska Bystrica pre Cast’ stavby: "Spracovatel'ské centrum
druhotnych surovin Banska Bystrica (Cementaren)" vydané dia 1.10.2007 pod €.sp.: RV-
SU-28380/07/Bob;

Stavebné povolenie Mesta Banska Bystrica pre Cast’ stavby: "Spracovatel'ské centrum
druhotnych surovin Banska Bystrica (Cementaren)" vydané dna 19.12.2007 pod &.sp.:
RV-SU-42980/07/Bob;

Stavebné povolenie Mesta Banska Bystrica pre Cast’ stavby: "Spracovatel'ské centrum
druhotnych surovin Banska Bystrica (Cementaren)" vydané dna 25.03.2008 pod ¢.sp.:
RV-SU-9241/08/Bob;

Stavebné povolenie Mesta Banska Bystrica pre Cast’ stavby: "Spracovatel'ské centrum
druhotnych surovin Banskd Bystrica (Cementaren)" vydané diia 06.05.2008 pod ¢&.sp.:
RV-SU-13475/08/Bob;

Rozhodnutie Obvodného tradu Zivotného prostredia v Banskej Bystrici o vodopravnom
povoleni Casti stavby: "Spracovatel'ské centrum druhotnych surovin Banskd Bystrica
(Cementarenl)" vydané dia 4.10.2007 pod €.: 2007/02982/D1J,

Rozhodnutie Obvodného uradu zivotného prostredia v Banskej Bystrici o vodopravnom
povoleni cCasti stavby: "Spracovatel'ské centrum druhotnych surovin Bansk4 Bystrica
(Cementaren)" vydané dna 15.5.2008 pod ¢.: 2008/00099/D1J;

Rozhodnutie Uradu pre regulaciu Zelezni¢nej dopravy pre ¢ast’ stavby: "Spracovatel'ské
centrum druhotnych surovin Banska Bystrica (Cementaren)" vydané dna 4.7.2008 pod
¢.j.: 854/2008/S4-V-Sm;

Rozhodnutie Uradu pre regulaciu Zelezniénej dopravy o vykonani zmeny &. 1 vydané da
05.01.2009 pod &.: 6267/2008-URZD/Ha;

Kolaudaéné rozhodnutie Mesta Banska Bystrica zn. OVZ-SU-134270/21447/2014/Bod.
Ev.¢.: 07/2014 zo dna 25.09.2014 o povoleni uzivat’ stavbu;

Rozhodnutie Obvodného tradu zivotného prostredia v Banskej Bystrici zo diia 13.6.2013
o povoleni uzivania stavieb;

Cast’ projektovej dokumentacie pre uskutoénenie stavby "Spracovatelské centrum
druhotnych surovin Banska Bystrica (Cementaren)";

Fotodokumentacia;

Pouzité pravne predpisy a literatira:
VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov;
Zakon €. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplneni
niektorych zédkonov;
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z. z., ktorou sa
vykonava zakon €. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a
doplneni niektorych zadkonov, v zneni neskorsich predpisov;
STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov;
Zakon €. 50/1976 Zb. o zemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich
predpisov;
Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 79/1996 Z.z.,
ktorou sa vykonava zdkon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych
prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v zneni neskorSich predpisov;



- Vyhlaska Federalneho Statistického uradu ¢. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii
stavebnych objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy;

- Vyhlagka Statistického tradu SR & 323/2010 Z. z., ktorou sa vydava Statisticka
klasifikacia stavieb;

- Opatrenie Statistického uradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje
Klasifikacia stavieb;

- Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb,
Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3;

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZzitych postupov:

V3eobecna hodnota (VSH)

Vseobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora
je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku dnu ohodnotenia, ktort by tieto
mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej sutaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujici aj
predavajuci budu konat' s patriénou informovanost'ou i opatrnostou a s predpokladom, ze
cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnutkou. Vysledkom stanovenia je vSeobecna

hodnota na tGrovni s daiiou z pridanej hodnoty.

Vvchodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktori by bolo mozno hodnotent
stavbu nadobudnut’ formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na urovni bez dane z pridanej

hodnoty.

Technicka hodnota (TH)

Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o
hodnotu zodpovedajicu vyske opotrebovania.
Stanovenie v§eobecnej hodnoty:

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa v znaleckej praxi pouzivaju metddy:
e  Metoda porovnavania
o Kombinovana metdda (len stavby schopné dosahovat’ vynos formou prenjmu)
e Metoda polohovej diferenciacie

Metdda polohovej diferenciacie

Metdda vychddza zo zakladného vzt'ahu:
VSHs=TH .keo  [€]

kde: TH  —technicka hodnota stavieb na tirovni bez DPH,
kep  — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou
hodnotou a vS§eobecnou hodnotou



Na urcenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy
obsiahnuté v metodike USI. Princip je zalozeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu
predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti, z ktorého sa urcia Ciastkové
koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité priemerné koeficienty polohovej
diferenciacie vychadzaju z odbornych skusenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota
koeficientu polohovej diferencidcie na vyslednu, platnd pre konkrétnu hodnotent
nehnutelnost’. Pri objektivizacii ma kazdé polohové kritérium urceny svoj vplyv na hodnotu

(véhu).

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb:

Pouzité su rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vSeobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej trovne je podla
poslednych znamych $tatistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 2. $tvrtrok 2018.

Vychodiskové hodnota (VH) stavieb sa stanovi podl'a zakladného vzt'ahu:

VH=M.(RU .kcu.kv.kzr.kvw.kk.km) [€]

kde: VH - vychodiskova hodnota,

M - pocet mernych jednotiek,

RU - rozpoctovy ukazovatel’ podl'a pouzitej metodiky v cenovej Grovni 4. Stvrtroka
1996,

kcu - koeficient vyjadrujici narast cien stavebnych prac a materidlov medzi obdobim
4. §tvrt'roka 1996 a 2. Stvrt'roka 2018,

kv -  koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu,

kzr - koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby,

kve - koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi hodnotenej stavby,

kk - koeficient konstruk¢no-materialovej charakteristiky,

km - koeficient vyjadrujici uzemny vplyv.

Pri stanoveni vychodiskovej hodnoty sa poskodenie alebo nedokoncenie stavby

zohl'adnuje percentudlnym odhadom dokoncenia jednotlivych konstrukcii a vybaveni stavby.

Technicka hodnota (TH) stavieb sa stanovi podl'a zakladného vztahu:

TH=VH-HO  alebo: TH=VH.(TS/100) [€]

kde: TH - technicka hodnota stavby [€],
VH - vychodiskova hodnota stavby [€],
HO — hodnota zodpovedajuca vyske opotrebenia stavby [€],
TS — technicky stav stavby [%].



Technicky stav stavby (TS) — je percentualne vyjadrenie okamzitého stavu stavby:

TS=100-0O

kde: O-  opotrebenie stavby [%]

Vieobecnd hodnota pozemkov (VSHpoz) sa vypoéita podla zakladného vztahu:

VSHroz = M . VSHMm3 [€]
kde:

M — vymera pozemku v m?,
VSHwm; — jednotkové vieobecna hodnota pozemku v €/m?2.

Jednotkova vieobecna hodnota pozemkov (VSHwy v €/m?) sa stanovi podl'a vzt'ahu:

VSHwms = VHwm . kep [€/m?]

kde:
VHwm  — jednotkova vychodiskova hodnota pozemku v €/m?,
[G) — koeficient polohovej diferenciacie [-].

Koeficient polohovej diferenciacie sa vypocita podl'a vzt'ahu:
keo =ks. kv.kp. kr. ki. kz. kr [-]

kde:

ks — koeficient vSeobecnej situacie (0,70 — 2,00),

kv — koeficient intenzity vyuzitia (0,50 — 2,00),

kp — koeficient dopravnych vztahov (0,80 — 1,20),

ke — koeficient funk¢ného vyuzitia uzemia (0,80 — 2,00),

ki — koeficient technickej infrastruktary pozemku (0,80 — 1,50),
kz — koeficient povysujucich faktorov (1,00 — 3,00),

kr — koeficient redukujucich faktorov (0,20 — 1,00).

8.  Osobitné poziadavky zadavatela:
Zadavatel' znaleckého posudku neuviedol Ziadne osobitné poziadavky na vypracovanie

znaleckého posudku.



Il1. POSUDOK

I11.1. Predmet ohodnotenia

Predmetom ohodnotenia st nehnutelnosti arealu spracovatel'ského centra druhotnych
surovin Banska Bystrica (Cementareni) obsahujuiceho nebytové budovy s ich prislusenstvom a
pozemkami evidovanymi v katastri nehnutel'nosti na listoch vlastnictva ¢isla 949, 1066 a 1067 pre
katastralne izemie Senica ako parcely registra "C" evidované na katastralnej mape: parcelné Cisla
37418, 37419, 374/15, 374/16, 374/18, 374121, 374/22, 374/31, 374/44, 374/45, 374/46, 374/47,
374/48, 374/49, 374/50, 374/51, 374161, 374/62, 374/64, 375/1, 375/4, 385, 387, 388. 389, a 753, a
ako stavby: Sklad investicny C supisné Cislo 4634 na parcele Cislo 374/21, Sklad investicny B
supisné Cislo 4634 na parcele Cislo 374/22, garaz supisné Cislo 8778 na parcele Cislo 388, gardz
supisné Cislo 8779 na parcele Cislo 385, garaz stpisné Cislo 8781 na parcele ¢islo 387, gardz supisné
Cislo 8789 na parcele Cislo 389, rozostavana stavba bez supisného Cisla na parcele Cislo 374/46,
Rozostavana stavba bez supisného Cisla na parcele Cislo 374/47, Rozostavana stavba bez supisného
Cisla na parcele Cislo 374/48, Rozostavana stavba bez supisného Cisla na parcele Cislo 374/49,
rozostavana stavba bez supisného ¢isla na parcele ¢islo 374/50, a na liste vlastnictva Cislo 1446 pre
katastralne uzemie Salkova ako parcely registra "C" evidované na katastralnej mape: parcelné &isla

94471 a 944/2.

11.2. Spésob a postup ohodnotenia

Predmetom ohodnotenia su nehnutelnosti, ktorych v§eobecna hodnota je stanovena za
ucelom drazby. Ohodnotenie je vykonané v zmysle § 4 a prilohy ¢.3 Vyhlasky Ministerstva
spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty

majetku.

11.2.1. Vieobecné udaje
11.2.1.1. Vyber pouZitej metody

Metodické postupy na zistenie vSeobecnej hodnoty ustanovuje priloha €. 3 vyhlasky
MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich
predpisov. Pouzita je metdoda polohovej diferencidcie. Porovnavaciu metddu nie je mozné
pouzit’ pre nedostatok relevantnych podkladov. Pouzitie kombinovanej metddy na stanovenie
vSeobecnej hodnoty nie je mozné, pretoze stavba nedosahuje vynos formou prendjmu tak,

aby bolo mozné vykonat’ kombinaciu.



Na urcenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzit¢ metodické postupy
obsiahnuté v metodike USI. Princip je zalozeny na urceni hodnoty priemerného koeficientu
predajnosti v nadvéznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti, z ktorého sa urcia Ciastkové
koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité priemerné koeficienty polohovej
diferenciacie vychadzaji z odbornych skusenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota
koeficientu polohovej diferencidcie na vyslednu, platna pre konkrétnu hodnotenti
nehnutel’nost’. Pri objektivizacii ma kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu
(véhu).

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatel'ov
publikovanych v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3). Rozpocétovy ukazovatel’ je vytvoreny v zmysle citovanej metodiky s
tym, ze pri tvorbe je zohl'adneny koeficient konstrukcie, vybavenia, zastavanej plochy domu.
Koeficient cenovej uUrovne je pouzity podla poslednych znadmych Statistickych udajov

vydanych SU SR platnych pre 2. $tvrtrok 2018 .

11.2.1.2. Viastnicke a evidencné udaje

Nehnutel'nosti su v katastri nehnutel'nosti evidované na listoch vlastnictva ¢. 949, 1066 a 1067
pre katastralne izemie Senica, a na liste vlastnictva &. 1446 pre katastralne izemie Salkova. V
popisnych tdajoch katastra su posudzované nehnutel'nosti evidované nasledovne.

e LV 949

CAST A: Majetkova podstata

Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape

parcelné ¢&islo 374/8 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 18043 m?
parcelné &islo 374/9 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 10310 m?
parcelné &islo 374/16 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 7077 m?
parcelné &islo 374/21 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 456 m?
parcelné &islo 374/22 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 299 m?
parcelné &islo 374/44 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 8129 m?
parcelné &islo 374/45 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 3811 m?
parcelné &islo 374/46 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 2991 m?
parcelné &islo 374/49 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 415 m?
parcelné &islo 374/64 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 4547 m?
parcelné &islo 375/1 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 1767 m?
parcelné &islo 375/4 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 732 m?
parcelné &islo 385 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 20 m?
parcelné &islo 387 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 20 m?
parcelné &islo 388 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 20 m?
parcelné &islo 389 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 21 m?
parcelné &islo 753 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 15498 m?



Stavby

Sklad investi¢ny C supisné Cislo 4634 na parcele ¢islo 374/21
Sklad investi¢ny B stpisné ¢islo 4634 na parcele Cislo 374/22
garaz supisné Cislo 8778 na parcele Cislo 388

garaz supisné ¢islo 8779 na parcele ¢islo 385

garaz supisné Cislo 8781 na parcele Cislo 387

garaz supisné ¢islo 8789 na parcele ¢islo 389

rozostavana stavba bez stupisného ¢isla na parcele Cislo 374/46
Rozostavana stavba bez supisného Cisla na parcele ¢islo 374/47
Rozostavana stavba bez supisného ¢isla na parcele Cislo 374/48
Rozostavana stavba bez stupisného ¢isla na parcele Cislo 374/49
rozostavana stavba bez stupisného ¢isla na parcele ¢islo 374/50

CAST B: Vlastnici a iné opravnené osoby

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik

2 KOVOD, a.s., Robotnicka 10, Banské Bystrica, PSC 974 01, SR
spoluvlastnicky podiel: 1/1

CAST C: Tarchy

Zalozné prava a vecné bremend uvedené v prilozenom vypise z listu vlastnictva.
Iné udaje:

Udaje uvedené v prilozenom vypise z listu vlastnictva.

Poznamka: Bez zapisu.

LV ¢ 1066

CAST A: Majetkova podstata

Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape

parcelné ¢islo 374/18 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 3220 m?
parcelné ¢&islo 374/31 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 4435 m?
parcelné &islo 374/47 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 2974 m?
parcelné &islo 374/48 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 406 m?
parcelné &islo 374/50 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 73 m?
parcelné ¢&islo 374/51 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 90 m?
parcelné &islo 374/61 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 372 m?
parcelné &islo 374/62 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 240 m?

CAST B: Vlastnici a iné opravnené osoby

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik

4 KOVOD, a.s., Partizanska cesta 91, Banska Bystrica, PSC 974 01, SR
spoluvlastnicky podiel: 1/1

CAST C: Tarchy

Vecné bremena a zalozné prava podl'a priloZené¢ho vypisu z listu vlastnictva.
Iné tdaje:

Bez zapisu.

Poznamka: Bez zapisu.

LV ¢ 1067

CAST A: Majetkova podstata
Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape
parcelné &islo 374/15 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 6540 m?
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CAST B: Vlastnici a iné opravnené osoby

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik

6 KOVOD, a.s., Partizanska cesta 91, Banska Bystrica, PSC 974 01, SR
spoluvlastnicky podiel: 1/7

CAST C: Tarchy
Zalozné prava a vecné bremena uvedené v priloZzenom vypise z listu vlastnictva.
Iné udaje:
Bez zapisu.
Poznamka: Bez zapisu.
e LV (. 1446

CAST A: Majetkova podstata

Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape
parcelné &islo 944/1 - ostatné plochy o vymere 7999 m?
parcelné ¢islo 944/2 - ostatné plochy o vymere 2028 m?

CAST B: Vlastnici a iné opravnené osoby

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik

2 KOVOD, a.s., Robotnicka 10, Banska Bystrica, PSC 974 01, SR
spoluvlastnicky podiel: 1/1

CAST C: Tarchy

Zalozné prava uvedené v prilozenom vypise z listu vlastnictva.
Iné tdaje:

Bez zépisu.

Poznamka: Bez zapisu.

11.2.1.3. Obhliadka a zameranie nehnutel’nosti:
Miestna obhliadka spojena s miestnym zistovanim bola znalcom vykonana dia 17.10.2016
za Ucasti zastupcu vlastnika. Zameranie a fotodokumentdcia bola znalcom vyhotovena dia

17.10.2016.

11.2.1.4. Porovnanie dokumentdcie so skutkovym stavom:

Projektova dokumentacia stavieb bola zo strany zadavatela posudku znalcovi
poskytnuta ciastocne. Vek stavieb bol zisteny z poskytnutych dokladov a informacii
poskytnutych zastupcom vlastnika.

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané tidaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané
so skuto¢nym stavom. Neboli zistené rozdiely v popisnych a geodetickych tdajoch katastra
S vynimkami
- neevidovanych budov v juznej Casti pozemku parcelné Cislo 374/16 pre katastralne

uzemie Senica,
- neevidovanad administrativno socidlna budova v juznej Casti pozemku parcelné cislo

374/31 pre katastralne uzemie Senica.
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11.2.1.5. Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel’nosti v sulade s dokladmi o
vlastnictve:

Stavby:
e Sklad investi¢ny C stpisné ¢islo 4634 na parcele Cislo 374/21

Sklad investi¢ny B stpisné ¢islo 4634 na parcele ¢islo 374/22

Garaz supisné Cislo 8778 na parcele ¢islo 388

Gardz stpisné ¢islo 8779 na parcele ¢islo 385

Garaz supisné ¢islo 8781 na parcele Cislo 387

Garéz stpisné Cislo 8789 na parcele ¢islo 389

Rozostavana stavba triediacej a skladovacej haly - tazka frakcia (SO-04) bez

supisného cisla na parcele Cislo 374/46

e Rozostavana stavba triediacej a skladovacej haly - lahka frakcia (SO-05) bez
supisného cisla na parcele Cislo 374/47

¢ Rozostavana stavba budovy Satni a kancelarii (SO-02) bez stpisného ¢isla na parcele
Cislo 374/48

e Rozostavana stavba budovy SHREDDER (SO-01) bez supisného ¢isla na parcele ¢islo

374/49

Rozostavana stavba trafostanice (SO-06) bez supisného ¢isla na parcele ¢islo 374/50

Skladova hala bez supisného ¢isla na parcele ¢islo 374/16

Prevadzkova budova bez supisného ¢isla na parcele ¢islo 374/16

Administrativno socialna budova bez stipisného cisla na parcele ¢islo 374/31

Oplotenie arealu (SO-23) na parcelach Cisla 374/8, 374/18, 374/31, 374/44, 374/45,

374161, 374/62

PrisluSenstvo:

e Vonkajsie upravy: rozvody vody (SO-16, SO-17) na parcelach cisla 374/8, 374/18,
374/31, 374/61, 374/62, dazd’'ova a splaskova kanalizacia (SO-12, SO-13, SO-14, SO-
15) na parcelach cisla 374/8, 374/18, 374/31, 374/45, 374/61, 374/62, rozvody
elektrickej energie (SO-18, SO-19, SO-21, SO-22) na parcelach ¢isla 374/8, 374/18,
374/31, komunikacie a spevnené plochy (SO-11) na parcelach cisla 374/8, 374/18,
374/31, 374/61, mostova vaha (SO-03) na parcele ¢islo 374/61, zeleznicnd vlecka
(SO-24) na parcelach cisla 374/45, 753, 944/1. 944/2 .

Pozemky:

e parcely KN "C" ¢isla 374/8, 374/9, 374/15, 374/16, 374/18, 374/21, 374/22, 374/31,
374/44, 374/45, 374146, 374/47, 374/48, 374/49, 374/50, 374/51, 374/61, 374162,
374/64, 375/1, 375/4, 385, 387, 388. 389, a 753, k.. Senica. a 944/1 a 944/2, k.u.
Salkova.

11.2.1.6.: Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom
ohodnotenia

Stavby: predmet ohodnotenia sa zhoduje s predmetom zadania

Pozemky: predmet ohodnotenia sa zhoduje s predmetom zadania.
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11.2.2. Vypocet technickej hodnoty
11.2.2.1. GaraZe pre osobné mot. vozidla
11.2.2.1.1. Garazi: Garadz supisné Cislo 8778 na parcele cislo 388
POPIS STAVBY
Prizemna murovand budova na betonovych zékladoch s pultovou strechou v radovej
zastavbe. Upravy vonkajsich povrchov - brizolitova omietka; vnatornych povrchov - hladka

omietka; podlaha - cementovy poter; krytina - pozinkovany plech; vrata otvaravé ocel'ové.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 6 Budovy pre garazovanie, opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni
KS: 124 2 Garazové budovy

MERNE JEDNOTKY
Podlazie i;iiz;iz Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. NP 1980 6,65*3,00 19,95 18/19,95=0,902
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na merna jednotku m? ZP podl'a zasad
uvedenych v pouzitom katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod lPoloéka Hodnota
2 zadklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové péasy 615
3 Zvislé konsStrukcie (okrem spolocnych)

3.1.b murované z palenej tehly, tehloblokov hrubky nad 15 do 30 cm 1260
4 Stropy

4.1 Zelezobetdnové, keramické alebo klenuté do ocelovych nosnikov 565
7 Krytina na plochych strechach

7.1.c plechova pozinkovana 370
9 Vonkajsia uUprava povrchov

9.1 brizolit 480
10 Vnutornd Uprava povrchov

10.2 véapenna hladké omietka 185
14 Podlahy

14.5 dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185

[spolu 3660

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22 Vrata
22.4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295
|Spolu 295

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,458
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km = 1,05
Podlazie Vypocet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (3660 + 295 * 0,902) /30,1260 130,32
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] 7 [rok] O [%] TS [%]
1. NP 1980 38 42 80 47,50 52,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 130,32 €/m?*19,95 m?*2,458*1,05 6 710,04
Technickd hodnota 52,50% z 6 710,04 3 522,77

11.2.2.1.2. Garaz: Garadz supisné Cislo 8779 na parcele Cislo 385
POPIS STAVBY

Prizemna murovana budova na beténovych zakladoch s pultovou strechou v radovej
zastavbe. Upravy vonkajsich povrchov - brizolitova omietka; vnutornych povrchov - hladka

omietka; podlaha - cementovy poter; krytina - pozinkovany plech; vrata otvaravé ocel'ové.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 6 Budovy pre gardZovanie, opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni
KS: 124 2 Garazové budovy

MERNE JEDNOTKY
< ZaCiatok P . 2
Podlazie Uiivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. NP 1980 6,65*3,00 19,95 18/19,95=0,902

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpoétovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na merna jednotku m? ZP podl'a zasad
uvedenych v pouzitom katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod |Poloika Hodnota
2 Zédklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konStrukcie (okrem spoloc¢nych)

3.1.b murované z palenej tehly, tehloblokov hrubky nad 15 do 30 cm 1260
4 Stropy

4.1 Zelezobetdnové, keramické alebo klenuté do ocelovych nosnikov 565
7 Krytina na plochych strechach

7.1.c plechové pozinkovana 370
9 Vonkaj$ia uprava povrchov

9.1 brizolit 480
10 Vnatornéd uprava povrchov

10.2 vapenna hladké omietka 185
14 Podlahy

14.5 dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185

[spolu 3660

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 Vrata

22.4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295

[spolu 295
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Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,458
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km = 1,05
PodlaZie Vypocet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. np (3660 + 295 * 0,902) /30,1260 130,32
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metodou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zac¢iatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
1. NP 1980 38 42 80 47,50 52, 50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 130,32 €/m?*19,95 m?*2,458*1,05 6 710,04
Technickd hodnota 52,50% z 6 710,04 3 522,77

11.2.2.1.3. Garazi: Garaz supisné Cislo 8781 na parcele cislo 387
POPIS STAVBY

Prizemnad murovand budova na betonovych zdkladoch s pultovou strechou v radove;j
zastavbe. Upravy vonkajsich povrchov - brizolitova omietka; vnatornych povrchov - hladka

omietka; podlaha - cementovy poter; krytina - pozinkovany plech; vrata otvaravé ocel'ové.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 6 Budovy pre gardZovanie, opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni
KS: 124 2 Garazové budovy

MERNE JEDNOTKY
Podlazie i;iiziiz Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. NP 1980 6,65*%3,00 19,95 18/19,95=0, 902
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na merna jednotku m? ZP podl'a zasad
uvedenych v pouzitom katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod IPoloika Hodnota
2 Zadklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové péasy 615
3 Zvislé konStrukcie (okrem spoloc¢nych)

3.1.b murované z palenej tehly, tehloblokov hrubky nad 15 do 30 cm 1260
4 Stropy

4.1 Zelezobetdnové, keramické alebo klenuté do ocelovych nosnikov 565
7 Krytina na plochych strechéach

7.1.c plechové pozinkovana 370
9 VonkajsSia uprava povrchov

9.1 brizolit 480
10 VnGtornéd uprava povrchov

10.2 vapennad hladkd omietka 185
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14 Podlahy
14.5 dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185
[spo1u 3660
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 Vrata
22.4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295
[spo1u 295
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,458
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km = 1,05
PodlaZie Vypocet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (3660 + 295 * 0,902) /30,1260 130,32
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
1. NP 1980 38 42 80 47,50 52,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 130,32 €/m?*19,95 m?*2,458*1,05 6 710,04
Technicka hodnota 52,50% z 6 710,04 3 522,77

11.2.2.1.4. Garai: Garaz supisné Cislo 8789 na parcele cislo 389

POPIS STAVBY

Prizemnd murovana budova na betonovych zdkladoch s pultovou strechou v radove;j

zastavbe ako krajna. Upravy vonkajsich povrchov - brizolitova omietka; vnitornych povrchov

- hladka omietka; podlaha - cementovy poter; krytina - pozinkovany plech; vrata otvaravé

ocelové.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre garazovanie, opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni

KS: 124 2 Garazové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazie i;iiziiz Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. NP 1980 6,65%3,20 21,28 18/21,28=0,846
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na merna jednotku m? ZP podl'a zasad

uvedenych v pouzitom katalogu.
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1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod |Poloéka Hodnota
2 zadklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zdkladové pasy 615
3 Zvislé konStrukcie (okrem spolocénych)

3.1.b murované z palenej tehly, tehloblokov hrubky nad 15 do 30 cm 1260
4 Stropy

4.1 Zelezobetdnové, keramické alebo klenuté do ocelovych nosnikov 565
7 Krytina na plochych strechach

7.1.c plechova pozinkovana 370
9 Vonkajsia uUprava povrchov

9.1 brizolit 480
10 Vnutornéd uprava povrchov

10.2 vapenna hladka omietka 185
14 Podlahy

14.5 dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185

|spolu 3660

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22 Vréata
22.4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295
|Spolu 295

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,458
Koeficient vyjadrujtci tizemny vplyv: km = 1,05
Podlazie Vypocet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (3660 + 295 * 0,846) /30,1260 129,77
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
1. NP 1980 38 42 80 47,50 52,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 129,77 €/m?*21,28 m?*2,458*1,05 7 127,17
Technicka hodnota 52,50% z 7 127,17 3 741,76

11.2.2.2. Bytové a nebytové budovy (haly)
11.2.2.2.1. Sklad investicny C supisné cislo 4634 na parcele cislo 374/21
POPIS STAVBY

Budova skladu je prizemny nepodpivni¢eny halovy objekt zastreSeny sedlovou
strechou mierneho sklonu. Osadend je v rovinatom teréne v priemyselnej zone obce v
zastavanom Uzemi Mesta Banska Bystrica. Stavba bola dana do uZivania cca v roku 1960,
dokladmi o tom vSak vlastnik nedisponuje. Z technického vybavenia izemia je pripojena na

miestny rozvod el.energie a dopravne na ucelovu ¢iasto¢ne spevnent pozemnu komunikaciu.
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DISPOZICNE RIESENIE:

Budova obsahujica jedno nadzemné podlazie prizemia pozostdva zo skladovo
vyrobnych priestorov s mostovym Zeriavom.
TECHNICKY POPIS VYHOTOVENIA:

Zaklady betonové monolitické pétky a pasy. Nosné konstrukcie tvori prefabrikovany
Zelezobetonovy skelet so stresnymi viznikmi, vypliiové konstrukcie si murované. Upravy
vonkajsich a vnlitornych povrchov pozostavaji z hladkych omietok. Krytinu tvoria Ziviéné
pasy, klampiarske konstrukcie st z pozinkovaného plechu. Podlahy s z cementového poteru.
Vyplne okennych otvorov su jednoduché ocelové vratane vonkajSich mrezi, vstupné
vonkajsie dvere a vrata st ocelové, vnutorné drevené hladké. ElektroinStalacia je svetelna a

motoricka.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 811 21 haly vyrobné s 1, alebo viacerymi zeriavovymi drdhami o nosnosti hlavného
zdvihudo 12,5t

KS: 1251 Priemyselné budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m?]
Z&klady

36,20*12,60*0,30 136,84
Vrchné stavba

36,20*%12,60*7,80 3 557,74
ZastreSenie

36,20*%12,60*%1,5/2 342,09
Obstavany priestor stavby celkom | 4 036,67

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel’: RU =1 604 /30,1260 = 53,24 €/m®
Koeficient konstrukcie: kk = 0,998 (montovana z dielcov betonovych ty¢ovych)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konStruk¢nej vysky objektu

Podlazie |Cislo Vypo&et ZP ZP [m?] Repr. Vypo&et vysky (h) h [m]

Nadzemné 1 36,40*12, 60 458, 64 Repr. 7,8 7,8

Priemerna zastavana plocha: (458,64) / 1 = 458,64 m?

Priemerna vyska podlazi: (458,64 * 7,8) / (458,64) = 7,80 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 458,64) = 0,9723
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve = 0,40 + (3,60 / 7,8) = 0,8615

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cenovy Koef Uprava Cenovy podiel
Cislo|Nazov podiel RU ., o podielu hodnotenej
o ) Stand. ksi . . o
[3] cpi cpi * ksi stavby [%]
Konstrukcie podla RU
1 Zédklady vrat. zemnych préac 9,00 1,00 9,00 11,48
Zvislé konStrukcie 20,00 1,00 20,00 25,49
Stropy 8,00 0,00 0,00 0,00
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4 ZastreSenie bez krytiny 10,00 1,00 10,00 12,76
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,83
6 Klampiarske konsStrukcie 1,00 1,00 1,00 1,28
7 Upravy vnatornych povrchov 7,00 1,00 7,00 8,93
8 Upravy vonkajdich povrchov 4,00 1,00 4,00 5,10
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 |Schody 1,00 0,00 0,00 0,00
11 |Dvere 3,00 1,00 3,00 3,83
12 |Vréata 2,00 1,00 2,00 2,55
13 |Okné& 5,00 1,00 5,00 6,38
14 |Povrchy podléh 5,00 1,00 5,00 6,38
15 |Vykurovanie 1,00 0,00 0,00 0,00
16 |Elektroinstaléacia 8,00 1,00 8,00 10,20
17 |Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00
18 |Vnutorny vodovod 1,00 0,00 0,00 0,00
19 |Vnutornad kanalizéacia 1,00 0,00 0,00 0,00
20 |VnUtorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 |Ohrev teplej vody 1,00 0,00 0,00 0,00
22 |Vybavenie kuchyn 0,00 1,00 0,00 0,00
23 |Hygienické zariadenia a WC 2,00 0,00 0,00 0,00
24 |Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25 |Ostatné 7,00 0,20 1,40 1,79

Spolu 100,00 78,40 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:

Vychodiskova hodnota na MJ:

kv = 78,40/ 100 = 0,7840
kcu = 2,458
km = 1,05

VH = RU * kcu * kv * kzp * kvp * ki * km [€/m7]

VH = 53,24 €/m® * 2,458 * 0,7840 * 0,9723 * 0,8615 * 0,998 * 1,05
VH = 90,0557 €/m?®

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] 7 [rok] O [%] TS [%]

Sklad investicény

C supisné ¢islo

4634 na parcele 1960 58 22 80 72,50 27,50

¢islo 374/21

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 90,0557 €/m> * 4036,67 m? 363 525,14
Technické& hodnota 27,50 % z 363 525,14 € 99 969,41

11.2.2.2.2. Sklad investicny B supisné Cislo 4634 na parcele Cislo 374/22

POPIS STAVBY

Budova skladu je prizemny nepodpivni¢eny halovy objekt zastreSeny sedlovou

strechou mierneho sklonu. Osadend je v rovinatom teréne v priemyselnej zéne obce v

zastavanom Uzemi Mesta Banskéd Bystrica. Stavba bola dana do uzivania cca v roku 1960,

dokladmi o tom vSak vlastnik nedisponuje. Z technického vybavenia izemia je pripojend na

miestny rozvod el.energie a dopravne na ucelovu Ciasto¢ne spevnent pozemnu komunikéciu.
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DISPOZICNE RIESENIE:

Budova obsahujuca jedno nadzemné podlazie prizemia pozostdva zo skladovych
priestorov.

TECHNICKY POPIS VYHOTOVENIA:

Zaklady betonové monolitické pétky a pasy. Nosné konStrukcie tvori prefabrikovany
Zelezobetonovy skelet so stresnymi viznikmi, vypliiové konstrukcie si murované. Upravy
vonkajsich a vnttornych povrchov pozostavaju z hladkych omietok. Krytinu tvori profilovany
pozinkovany plech, klampiarske konstrukcie su z pozinkovaného plechu. Podlahy st z
cementového poteru. Vyplne okennych otvorov su jednoduché ocelové vratane vonkajSich
mrezi, vstupné vonkajSie dvere a vrata si ocel'ové, vniutorné drevené hladké. Elektroinstalacia

je svetelna a motoricka.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 811 64 haly pre skladovanie priemyslovych polotovarov a surovin

KS: 1252 Nédrze, silé a sklady
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY
Vypocet Obstavany priestor [m?]
Zaklady
(18,40%10,45+13,15%4,35+14,70%1,35+1,00%6,80) *0, 40 110,45
Vrchnéd stavba
18,40%10,45%5,90+13,15%4,35%3,09+1,00%6,80%2,20 1 326,17
ZastreSenie
18,40%10,45%0,90/2%13,15%4,35%0,90/2+1,00%6,80%0, 90/2 2 230,34
Obstavany priestor stavby celkom | 3 666,96
STANOVENI/E VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel’: RU = 1301/30,1260 = 43,19 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,998 (montovana z dielcov betonovych ty¢ovych)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu
Podlazie |Cislo Vypocet ZP ZP [m?] Repr. Vypocet vysky (h) h [m]
Nadzemné 1 18’40*10’45+é3éé5*4’35+1’00* 256,28 |Repr. 5,90 5,9

Priemerna zastavana plocha: (256,28) / 1 = 256,28 m?

Priemerna vyska podlazi: (256,28 * 5,9) / (256,28) = 5,90 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 256,28) = 1,0136
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve = 0,40 + (3,60 /5,9) = 1,0102

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

p q < . . Cenovy podiel
Gislo|Nazoy Cig?vg%fii;?l Koef.k;fand. Upiizfrfﬁiiélu hod;;é;nej
stavby [%]
Konstrukcie podla RU
zadklady vrat. zemnych prac 12,00 1,00 12,00 14,25
Zvislé konStrukcie 29,00 1,00 29,00 34,43
Stropy 9,00 0,00 0,00 0,00
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4 ZastreSenie bez krytiny 11,00 1,00 11,00 13,06
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,56
6 Klampiarske konsStrukcie 1,00 1,00 1,00 1,19
7 Upravy vnatornych povrchov 6,00 1,00 6,00 7,13
8 Upravy vonkajdich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,56
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 |Schody 1,00 0,00 0,00 0,00
11 |Dvere 2,00 1,00 2,00 2,38
12 |Vréata 2,00 1,00 2,00 2,38
13 |Okné& 4,00 1,00 4,00 4,75
14 |Povrchy podléh 5,00 1,00 5,00 5,94
15 |Vykurovanie 0,00 1,00 0,00 0,00
16 |Elektroinstaléacia 5,00 1,00 5,00 5,94
17 |Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00
18 |Vnutorny vodovod 0,00 1,00 0,00 0,00
19 |Vnutornad kanalizéacia 0,00 1,00 0,00 0,00
20 |VnUtorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 |Ohrev teplej vody 0,00 1,00 0,00 0,00
22 |Vybavenie kuchyn 0,00 1,00 0,00 0,00
23 |Hygienické zariadenia a WC 0,00 1,00 0,00 0,00
24 |Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25 |Ostatné 6,00 0,20 1,20 1,43
Spolu 100,00 84,20 100,00

kv = 84,20/ 100 = 0,8420
kcu = 2,458

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 1,05
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kv * kzp * kvp * ki * km [€/m°]
VH =43,19 €/m® * 2,458 * 0,8420 * 1,0136 * 1,0102 * 0,998 * 1,05
VH =95,9116 €/m?

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] 7 [rok] 0 [%] TS [%]
Sklad investiény B
supisné Cislo 4634 1960 58 22 80 72,50 27,50

na parcele c¢islo

374/22
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 95,9116 €/m’> * 3666,96 m? 351 704,00
Technickd hodnota 27,50 $ z 351 704,00 € 96 718,60

11.2.2.2.3. Rozostavand stavba triediacej a skladovacej haly - tazka frakcia (SO-4) bez
supisného Cisla na parcele Cislo 374/46

POPIS STAVBY
Budova skladu je prizemny nepodpivniCeny halovy objekt zastreSeny sedlovou
strechou mierneho sklonu. Osadend je v rovinatom teréne v priemyselnej zone obce v

zastavanom uzemi Mesta Banska Bystrica. Stavba je doposial’ rozostavand a nedokoncena,
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pricom tato rozostavanost’ pretrvava uz viac rokov, na zaklade coho je jej uzivanie stanovené
na rok 2010.
DISPOZICNE RIESENIE:

Budova obsahujica jedno nadzemné podlazie prizemia méa po jej dokonceni
pozostavat’ zo skladovych priestorov.
TECHNICKY POPIS VYHOTOVENIA:

Zaklady betonové monolitické pitky a pasy. Nosné konstrukcie tvori prevazne
ocelova konstrukcia montovanej haly so streSnymi priehradovymi vdznikmi, obvodové
kons$trukcie st monolitické Zelezobetonové do urcitej vysky, zvySok oplastenia vratane
streSnej krytiny nad podlahou je z profilovaného pozinkovaného a poplastované¢ho plechu.

Uskuto¢nena je severovychodna Cast’ haly.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 811 64 haly pre skladovanie priemyslovych polotovarov a surovin
KS: 1252 Nédrze, silé a sklady

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m’]
Zaklady

(96,66%29,67+24,00*32,30) *0, 15 546,47
Vrchné stavba

(96,66%29,67+24,00*32,30)*15,00 54 646,53
ZastreSenie

(96,66*29,67+24,00*32,30)*1,00+(96,66*29,67+24,00*32,30)*0,70/2 4 918,19
Obstavany priestor stavby celkom | 60 111,19

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel’ RU =1301/30,1260 = 43,19 €/m?
Koeficient konstrukcie: ki = 0,948 (kovova)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie |Cislo Vypocet ZP ZP [m?] Repr. Vypocet vysky (h) h [m]

Nadzemné 1 96,66%29, 67+24,00%32, 30 3643,1 Repr. 15 15

Priemernd zastavana plocha: (3643,1) / 1 = 3643,10 m?

Priemerna vyska podlazi:  (3643,1 * 15) / (3643,1) = 15,00 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 3643,1) = 0,9266
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve = 0,40 + (3,60 / 15) = 0,6400

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cenovy Koef. Upyava Cen@vy y Vyslgdny
<. . . o podielu podiel Dokon¢ podiel
Cislo|Nazov podiel RU Stand. . . 5

B ksi cpi * hodnotenej | . [%] prvku na

ol CP ksi stavby [%] dokoné. [%]

Konstrukcie podla RU

1 Zadklady vrat. zemnych prac 12,00 1,00 12,00 14,12 70 9,88
Zvislé konStrukcie 29,00 1,00 29,00 34,11 23 7,85
Stropy 9,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
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4 ZastreSenie bez krytiny 11,00 1,00 11,00 12,94 10 1,29
5 |Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,53 10 0,35
6 Klampiarske konsStrukcie 1,00 1,00 1,00 1,18 0 0,00
7 Upravy vnatornych povrchov 6,00 1,00 6,00 7,06 0 0,00
8 Upravy vonkajgich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,53 0 0,00
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00 0 0,00
10 |Schody 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
11 |Dvere 2,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
12 |Vrata 2,00 1,00 2,00 2,35 0 0,00
13 |Okna 4,00 1,00 4,00 4,71 0 0,00
14 |Povrchy podléh 5,00 1,00 5,00 5,88 0 0,00
15 |Vykurovanie 0,00 1,00 0,00 0,00 0 0,00
16 |Elektroindtaléacia 5,00 1,00 5,00 5,88 0 0,00
17 |Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,18 0 0,00
18 |Vnutorny vodovod 0,00 1,00 0,00 0,00 0 0,00
19 |Vnuitornad kanalizacia 0,00 1,00 0,00 0,00 0 0,00
20 |VnUtorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00 0 0,00
21 |Ohrev teplej vody 0,00 1,00 0,00 0,00 0 0,00
22 |vybavenie kuchyi 0,00 1,00 0,00 0,00 0 0,00
23 |Hygienické zariadenia a WC 0,00 1,00 0,00 0,00 0 0,00
24 |vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00 0 0,00
25 |ostatné 6,00 0,50 3,00 3,53 0 0,00
Spolu 100,00 85,00 100,00 19,38

Rozostavanost’ stavby: 19,38 %

Nedokoncenost stavby: 80,62 %

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 85,00/ 100 = 0,8500

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: Kcu = 2,458

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,05

Vychodiskova hodnota

na M1J:

VH = RU * kcu * kv * kzp * kve * kx * km [€/m°]
VH = 43,19 €/m* * 2,458 * 0,8500 * 0,9266 * 0,6400 * 0,948 * 1,05
VH = 53,2665 €/m?

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metdodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
, Zac¢iatok o o
Nazov WEivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Rozostavand stavba
triediace]j a
skladovacej haly -
taika frakcia (SO-04) 2010 8 72 80 10,00 90,00
bez sUpisného ¢isla na
parcele C¢islo 374/46
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota g3 se6s o/ms * 60111,19 n? 3 201 912,70
dokoncene]j stavby
Nedokoncenost -80,62 % z 3 201 912,70 -2 581 500,49
Vychodiskova hodnota 620 412,21
Technickd hodnota 90,00 % z 620 412,21 € 558 370,99

Dokoncenost’ stavby: (620 412,21€ /3 201 912,70€) * 100 % = 19,38
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11.2.2.2.4. Rozostavand stavba triediacej a skladovacej haly - Pahkd frakcia (SO-05) bez
supisného Cisla na parcele Cislo 374/47

POPIS STAVBY

Budova skladu je prizemny nepodpivnieny halovy objekt zastreseny sedlovou
strechou mierneho sklonu. Osadend je v rovinatom teréne v priemyselnej zone obce v
zastavanom uzemi Mesta Banska Bystrica. Stavba je doposial’ rozostavand a nedokoncena,
pricom tato rozostavanost’ pretrvava uz viac rokov, na zaklade coho je jej uzivanie stanovené
na rok 2010.

DISPOZICNE RIESENIE:

Budova obsahujica jedno nadzemné podlazie prizemia ma po jej dokonceni
pozostavat’ zo skladovych priestorov.
TECHNICKY POPIS VYHOTOVENIA:

Zaklady betonové monolitické pitky a pasy. Nosné konstrukcie tvori prevazne
ocelova konStrukcia montovanej haly so streSnymi priehradovymi véaznikmi, obvodové
konStrukcie st monolitické zelezobetonové do urcitej vysky, zvySok oplaStenia vratane
streSnej krytiny nad podlahou je z profilovaného pozinkovaného a poplastovaného plechu.

Uskuto¢nenenost’ konstrukeii je vo vypocte zohl'adnena percentualne.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 811 64 haly pre skladovanie priemyslovych polotovarov a surovin
KS: 1252 Nadrze, silé a sklady

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m?]
zZaklady

(96,64*30,90) *0, 15 447,93
Vrchnéd stavba

(96,64*30,90)*15,00 44 792,64
ZastreSenie

96,64*30,90%2,00/2 2 986,18
Obstavany priestor stavby celkom | 48 226,75

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel’ RU = 1301/30,1260 = 43,19 €/m3
Koeficient konstrukcie: ki = 0,948 (kovova)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysSky objektu

Podlazie |Cislo Vypo&et ZP ZP [m?] Repr. Vypo&et vysky (h) h [m]

Nadzemné 1 96,64*30,90 2986,18 Repr. 15 15

Priemernd zastavana plocha: (2986,18) / 1 = 2986,18 m?

Priemerna vyska podlazi:  (2986,18 * 15) / (2986,18) = 15,00 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzr = 0,92 + (24 / 2986,18) = 0,9280
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve = 0,40 + (3,60 / 15) = 0,6400
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Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

. Uprava Cenovy Vysledny
Cislo[Nazov pgii;F%dJ gt;i;. pég?eiu podieg . DOkiPé godiely
1] e ksi cpl. hodnotenfj [%] prvgy ni
ksi stavby [%] dokonc. [%]
1 |zaklady vrat. zemnych prac 12,00 1,00 12,00 14,12 100 14,12
2 Zvislé konsStrukcie 29,00 1,00 29,00 34,11 20 6,82
3 Stropy 9,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
4 ZastreSenie bez krytiny 11,00 1,00 11,00 12,94 100 12,94
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,53 100 3,53
6 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,00 1,00 1,18 0 0,00
7 Upravy vnatornych povrchov 6,00 1,00 6,00 7,06 0 0,00
8 Upravy vonkajgich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,53 0 0,00
9 |VnUtorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00 0 0,00
10 [Schody 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
11 |Dvere 2,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
12 |Vréata 2,00 1,00 2,00 2,35 30 0,71
13 |Okna 4,00 1,00 4,00 4,71 0 0,00
14 Povrchy podlah 5,00 1,00 5,00 5,88 60 3,53
15 |Vykurovanie 0,00 1,00 0,00 0,00 0 0,00
16 |Elektroinstalécia 5,00 1,00 5,00 5,88 30 1,76
17 |Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,18 0 0,00
18 |Vnutorny vodovod 0,00 1,00 0,00 0,00 0 0,00
19 |Vnutornd kanalizacia 0,00 1,00 0,00 0,00 0 0,00
20 |VnUtorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00 0 0,00
21 |Ohrev teplej vody 0,00 1,00 0,00 0,00 0 0,00
22 |Vybavenie kuchyn 0,00 1,00 0,00 0,00 0 0,00
23 |Hygienické zariadenia a WC 0,00 1,00 0,00 0,00 0 0,00
24 |vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00 0 0,00
25 |Ostatné 6,00 0,50 3,00 3,53 0 0,00
Spolu 100, 00 85,00 100, 00 43,41

Rozostavanost’ stavby: 43,41 %

Nedokonéenost’ stavby: 56,59 %

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 85,00/ 100 = 0,8500

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,458

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 1,05

Vychodiskovéa hodnota na M1J:

VH = 53,3470 €/m?®

VH =RU * kcu * kv * kzp * kvp * kx * km [€/m3]
VH =43,19 €/m?3* 2 458 * 0,8500 * 0,9280 * 0,6400 * 0,948 * 1,05

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov zaciatok |y ok T [rok] Z [rok] 0 %] TS [%]
uzlvanla
Rozostavanéd stavba
triediacej a
skladovacej haly -
Tahka frakcia (SO-05) 2010 8 72 80 10,00 90,00
bez sUpisného ¢isla na
parcele ¢islo 374/47
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 53 3490 g/ms * 48226,75 m? 2 572 752,43
dokonc¢enej stavby
Nedokoncenost -56,59 % z 2 572 752,43 -1 455 946,33
Vychodiskova hodnota 1 116 806,10
Technické& hodnota 90,00 $ z 1 116 806,10 € 1 005 125,49

Dokoncenost’ stavby: (1 116 806,10€ / 2 572 752,43€) * 100 % = 43,41 %
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11.2.2.2.5. Rozostavand stavba budovy Satni a kanceldarii (SO-02) bez supisného Cisla na
parcele Cislo 374/48

POPIS STAVBY

Budova $atni a kancelarii je dvojpodlazna nepodpivnic¢end budova zastreSend plochou
strechou. Osadend je v rovinatom teréne v priemyselnej zoéne obce v zastavanom uzemi Mesta
Banska Bystrica. Stavba je doposial’ rozostavand a nedokoncend, priCom tato rozostavanost’
pretrvava uz viac rokov, na zaklade ¢oho je jej uzivanie stanovené na rok 2010.
DISPOZICNE RIESENIE:

Budova obsahujica dve nadzemné podlazia mad po jej dokonceni pozostavat
predovsetkym z miestnosti Satni a kancelarii s ich socidlnym zdzemim.
TECHNICKY POPIS VYHOTOVENIA:

Zaklady betonové monolitické pétky a pasy. Nosné konsStrukcie tvoria prevazne
zelezobetonové monolitické konstrukcie plosné a tyCové. Uskutocnenost’ konstrukceii je vo

vypocte zohl'adnend percentudlne.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 61 budovy administrativne (spravne )
KS: 1220 Budovy pre administrativu

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m?]
Z&klady

406*0,25 101,50
Vrchnéd stavba

406*6, 60 2 679,60
ZastreSenie

406*0,50 203,00
Obstavany priestor stavby celkom | 2 984,10

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel’: RU =2 802 /30,1260 = 93,01 €/m?

Koeficient konstrukcie: ki = 1,132 (monoliticka betonova plosna)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu
Podlazie |Cislo Vypocet ZP ZP [m?] Repr. Vypocet vysky (h) h [m]
Nadzemné 1 406 406 Repr. 3,6 3,6
Nadzemné 2 406 406 Repr. 3,0 3

Priemernd zastavana plocha: (406 + 406) / 2 = 406,00 m?

Priemerna vyska podlazi: (406 * 3,6 + 406 * 3) / (406 + 406) = 3,30 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 406) = 0,9791
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve = 0,30 + (2,10 / 3,3) = 0,9364
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Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

. Uprava Cenovy Vysledny
Cislo|Nazov pgiiSF%ﬁJ gtgi;. pég?eiu podieg . DOki?é godiely
1] e ksi cpi hodnotenfj [%] prvgy ni
ksi stavby [%] dokonc. [%]
KonsStrukcie podla RU
1 zadklady vrat. zemnych prac 8,00 1,00 8,00 8,16 100 8,16
2 Zvislé konStrukcie 17,00 1,00 17,00 17,38 70 12,17
3 Stropy 9,00 1,00 9,00 9,18 100 9,18
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 7,14 90 6,43
5 |Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,04 100 2,04
6 Klampiarske konsStrukcie 1,00 1,00 1,00 1,02 0 0,00
7 Upravy vnatornych povrchov 7,00 1,00 7,00 7,14 0 0,00
8 Upravy vonkajgich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,06 0 0,00
9 Vnutorné keramické obklady 2,00 1,00 2,00 2,04 0 0,00
10 |Schody 3,00 1,00 3,00 3,06 70 2,14
11 |Dvere 3,00 1,00 3,00 3,06 0 0,00
12 |Vréata 0,00 1,00 0,00 0,00 100 0,00
13 |Oknéa 5,00 1,00 5,00 5,10 0 0,00
14 |Povrchy podléah 3,00 1,00 3,00 3,06 0 0,00
15 |Vykurovanie 4,00 1,00 4,00 4,08 0 0,00
16 |Elektroinstaléacia 6,00 1,00 6,00 6,12 0 0,00
17 |Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,02 0 0,00
18 |Vnutorny vodovod 3,00 1,00 3,00 3,06 0 0,00
19 |VnUtornad kanalizécia 3,00 1,00 3,00 3,06 20 0,61
20 |VnUtorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
21 |Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 2,04 0 0,00
22 |vybavenie kuchyi 0,00 1,00 0,00 0,00 100 0,00
23 |Hygienické zariadenia a WC 3,00 1,00 3,00 3,06 0 0,00
24  |Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
25 |ostatné 6,00 1,00 6,00 6,12 0 0,00
Spolu 100,00 98,00 100,00 40,73
Rozostavanost’ stavby: 40,73 %
Nedokoncenost’ stavby: 59,27 %
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 98,00 / 100 = 0,9800
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: Kcu = 2,458
Koeficient vyjadrujiaci tzemny vplyv: km =1,05

Vychodiskova hodnota na MJ:

VH = 244,1528 €/m®

VH = RU * kcu * kv * kzp * kvp * kk * kv [€/m3]
VH = 93,01 €/m* * 2,458 * 0,9800 * 0,9791 * 0,9364 * 1,132 * 1,05

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metdodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
, Zac¢iatok o o
Nazov Wiivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Rozostavand stavba
budovy Satni a
kanceldrii (S0-02) bez 2010 8 72 80 10,00 90,00
supisného ¢isla na
parcele ¢islo 374/48
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
vychodiskova hodnota |y, 1558 e/ % 2984,10 728 576,37
dokonc¢enej stavby
Nedokonc&enost -59,27 % z 728 576,37 -431 856,36
Vychodiskova hodnota 296 720,01
Technickd hodnota 90,00 % z 296 720,01 € 267 048,01

Dokoncenost’ stavby: (296 720,01€ / 728 576,37€) * 100 % = 40,73 %
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11.2.2.2.6. Rozostavand stavba budovy SHREDDER (SO-01) bez supisného Cisla na parcele
cislo 374/49

POPIS STAVBY

Budova skladu je prizemny nepodpivniceny halovy objekt bez zastreSenia. Osadena je
v rovinatom teréne v priemyselnej zéne obce v zastavanom tzemi Mesta Banska Bystrica.
Stavba je doposial’ rozostavana a nedokoncend, pricom tato rozostavanost’ pretrvava uz viac
rokov, na zaklade ¢oho je jej uzivanie stanovené na rok 2010.

Zaklady betonové monolitické. Nosné konstrukcie tvori prevazne ocelova montovana
konstrukcia oplastujica technoldgiu na spracovanie kovového odpadu, obvodové konstrukcie

oplastenia je z profilovaného pozinkovaného a poplastovaného plechu.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 811 11 haly vyrobné bez zeriavovych drah a bez podvesenej dopravy
KS: 1251 Priemyselné budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m?]
Z&klady

415%0, 35 145,25
Vrchné stavba

415*%12,40 5 146,00
Obstavany priestor stavby celkom | 5 291,25

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel’ RU =1 530/30,1260 = 50,79 €/m?
Koeficient konstrukcie: kx = 0,948 (kovova)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konStrukénej vysky objektu
Podlazie [Cislo Vypo&et ZP ZP [m?] Repr. Vypocet vysky (h) h [m]
Nadzemné 1 415 415 Repr. 12,40 12,4

Priemerna zastavana plocha: (415) / 1 = 415,00 m?

Priemernd vyika podlazi: (415 * 12,4) / (415) = 12,40 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kze = 0,92 + (24 / 415) = 0,9778

Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve = 0,40 + (3,60 / 12,4) = 0,6903

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo|Nazov Cenov% pod%el Koef. étand. ;Ezjzfl Ciﬁi;iéﬁﬁ?fl
Rl @ S8, cpi * ksi stavby [%]
Konstrukcie podla RU
1 Zédklady vrat. zemnych préac 9,00 1,00 9,00 21,48
2 Zvislé konStrukcie 20,00 0,60 12,00 28,64
3 Stropy 8,00 0,20 1,60 3,82
4 ZastreSenie bez krytiny 10,00 0,00 0,00 0,00
5 Krytina strechy 3,00 0,00 0,00 0,00
6 Klampiarske konStrukcie 1,00 0,00 0,00 0,00
7 Upravy vnutornych povrchov 7,00 0,20 1,40 3,34
8 Upravy vonkaj&ich povrchov 4,00 0,20 0,80 1,91

28



9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 [schody 1,00 0,60 0,60 1,43
11 |pvere 3,00 0,60 1,80 4,30
12 |vrata 2,00 0,00 0,00 0,00
13 |okna 5,00 0,30 1,50 3,58
14 |Povrchy podléah 5,00 0,60 3,00 7,16
15 |Vykurovanie 1,00 0,00 0,00 0,00
16 |Elektroinstalacia 8,00 1,00 8,00 19,09
17 |Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00
18 |vnatorny vodovod 1,00 0,20 0,20 0,48
19 |Vnutornd kanalizéacia 1,00 0,20 0,20 0,48
20 |VnUtorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 |ohrev teplej vody 1,00 0,00 0,00 0,00
22 |Vybavenie kuchyn 0,00 1,00 0,00 0,00
23 |Hygienické zariadenia a WC 2,00 0,20 0,40 0,95
24 |vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25 |ostatné 7,00 0,20 1,40 3,34
Spolu 100,00 41,90 100, 00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =41,90/ 100 = 0,4190

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: kcu = 2,458

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 1,05

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kv * kzp * kvp * ki * km [€/m7]

VH = 50,79 €/m® * 2,458 * 0,4190 * 0,9778 * 0,6903 * 0,948 * 1,05
VH = 35,1447 €/m?®

TECHNICKY STAV
Vypoclet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
a ZacCiatok o N
Nazov Uiivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Rozostavand stavba
budovy SHREDDER (SO-
01) bez supisného 2010 8 72 80 10,00 90, 00
¢isla na parcele ¢islo
374/49

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 35,1447 €/m® * 5291,25 m® 185 959,39
Technicka hodnota 90,00 % z 185 959,39 € 167 363,45

11.2.2.2.7. Rozostavand stavba trafostanice (SO-06) bez supisného Cisla na
parcele Cislo 374/50

POPIS STAVBY

Budova trafostanice je prizemny nepodpivni¢ena budova zastreSend sedlovou
strechou. Osadena je v rovinatom teréne v priemyselnej zone obce v zastavanom Uzemi Mesta
Banské Bystrica. Stavba je doposial’ rozostavana a nedokoncend, pricom tato rozostavanost’
pretrvava uz viac rokov, na zdklade Coho je jej uZzivanie stanovené na rok 2010. Stavba
evidovana v katastri nehnutel'nosti ako rozostavana a doposial’ neskolaudovana je uz stavebne

ukoncena. Je vyskladana z piatich kioskovych prefabrikovanych trafostanic EH1 na betonovej
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zékladovej konstrukcii. KonStrukciou strechy je dreveny hambalkovy krov s krytinou z
keramickej Skridle. Vyplne dvernych otvorov su hlinikové, klampiarske konstrukcie z
pozinkovaného plechu. Upravy vonkajsich a vniitornych povrchov tvoria omietky na béze

umelych latok. Budova je vybavena bleskozvodom a klimatizaciou.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 24 budovy transformovni a meniarni

KS: 2214 Dial’kov¢ elektrické rozvody
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY
Vypocet Obstavany priestor [m?]
zaklady
12,70%5,65%0,15 10,76
Vrchnéd stavba
12,70%5,65%2, 6 186,56
ZastreSenie
12,70%5,65%1,2/2 43,05
Obstavany priestor stavby celkom | 240,37
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel RU =2 580/ 30,1260 = 85,64 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 1,241 (montovana z priestorovych buniek)
Vypoclet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu
Podlazie |[Cislo Vypocet ZP ZP [m?] Repr. Vypocet vysky (h) h [m]
Nadzemné 1 12,70*5,65 71,76 Repr. 2,60 2,6

Priemerné zastavana plocha: (71,76) /1 =71,76 m?

Priemerna vyska podlazi:

(71,76 * 2,6) / (71,76) = 2,60 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 71,76) = 1,2544
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve = 0,30 + (2,10/ 2,6) = 1,1077

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cenovy podiel | Koef. Stand Uprava Cigizg
Cislo|Nazov RU ﬁéf)cpi %si i pgdielul hognotenej
e e Y
Konstrukcie podla RU
1 zadklady vrat. zemnych prac 10,00 1,00 10,00 12,56
2 Zvislé konsStrukcie 23,00 1,00 23,00 28,89
3 Stropy 12,00 1,00 12,00 15,08
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 7,54
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,51
6 Klampiarske konsStrukcie 1,00 1,00 1,00 1,26
7 Upravy vnitornych povrchov 5,00 1,00 5,00 6,28
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,77
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 |Schody 3,00 0,00 0,00 0,00
11 |Dvere 3,00 1,00 3,00 3,77
12 |Vrata 1,00 0,00 0,00 0,00
13 |Okna 4,00 0,00 0,00 0,00
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,77
15 |Vykurovanie 2,00 0,00 0,00 0,00
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16 |ElektroinStalécia 7,00 1,00 7,00 8,79
17 |Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,26
18 |Vnutorny vodovod 2,00 0,00 0,00 0,00
19 |Vnutornd kanalizéacia 2,00 0,00 0,00 0,00
20 |Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,00 0,00 0,00 0,00
22 |Vybavenie kuchyn 0,00 1,00 0,00 0,00
23 |Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,00 0,00 0,00
24 |Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25 |Ostatné 6,00 0,60 3,60 4,52

Spolu 100,00 79,60 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:

kv = 79,60/ 100 =0,7960
kcu = 2,458

Koeficient vyjadrujtci tzemny vplyv: km = 1,05

Vychodiskova hodnota na M1J: VH = RU * kcu * kv * kzp * kve * kx * km [€/m°]
VH = 85,64 €/m®* 2,458 * 0,7960 * 1,2544 * 1,1077 * 1,241 * 1,05
VH =303,3828 €/m®

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. ZaCiatok
Nazov <. ; v
uzivania

o°

[rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

Rozostavana stavba
trafostanice (S0-06)
bez stupisného ¢isla na
parcele &islo 374/50

2010 8 72 80 10,00 90,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 303,3828 €/m?® * 240,37 m? 72 924,12
Technicka hodnota 90,00 % z 72 924,12 € 65 631,71

11.2.2.2.8. Skladova hala bez supisného Cisla na parcele Cislo 374/16
POPIS STAVBY

Budova skladu je prizemny nepodpivni¢eny halovy objekt zastreSeny sedlovou
strechou mierneho sklonu. Osadend je v rovinatom teréne v priemyselnej zoéne obce v
zastavanom Uzemi Mesta Banska Bystrica. Stavba je doposial’ rozostavand a nedokoncena,
pricom tato rozostavanost’ pretrvava uz viac rokov, na zdklade coho je jej uzivanie stanovené
na rok 2010.
DISPOZICNE RIESENIE:

Budova obsahujuca jedno nadzemné podlaZie prizemia ma po jej dokonceni
pozostavat’ zo skladovych priestorov.
TECHNICKY POPIS VYHOTOVENIA:

Zaklady betonové monolitické pdtky a pasy. Nosné konStrukcie tvori prevazne
ocelova konsStrukcia montovanej haly so streSnymi priehradovymi viznikmi, obvodové

kons$trukcie st monolitické Zelezobetonové do urcite] vysky, zvySok oplastenia vratane
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streSnej krytiny nad podlahou je z profilovaného pozinkovaného a poplastovaného plechu.

Uskuto¢nenenost’ konstrukeii je vo vypocte zohl'adnena percentualne.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 811 64 haly pre skladovanie priemyslovych polotovarov a surovin
KS: 1252 Nédrze, silé a sklady

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypoc&et Obstavany priestor [m?]

Zaklady
(15,40*12,45+2,65%6,25)*0,15
Vrchnéd stavba
15,40*12,45*6,60+2,65*6,25*2,00
ZastreSenie
15,40*%12,45*1,20/2+2,65*6,25*0,30/2

31,24

1 298,54

117,52

Obstavany priestor stavby celkom | 1 447,30

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel’ RU =1301/30,1260 = 43,19 €/m?
Koeficient konstrukcie: kx = 0,948 (kovova)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie |Cislo Vypo&et ZP ZP [m?] Repr. Vypo&et vysky (h) h [m]

(15,40%12,45%6, 6+2,65%6,25*2 | 6,234

Nadzemné 1 ,00) /208,29 3

15,40%12,45+42, 65%6,25 208,29 | Repr.

Priemerna zastavana plocha: (208,29) /1 = 208,29 m?

Priemerna vyska podlazi: (208,29 * 6,2343) / (208,29) = 6,23 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 208,29) = 1,0352
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve = 0,40 + (3,60 / 6,23) = 0,9778

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cenovy podiel | Koef. Stand lEEaa Cigizg
Cislo|Nazov RU E%f)cpi %si i pgdielul hognotenej
@ e stavby [%]
Konstrukcie podla RU

1 Zadklady vrat. zemnych prac 12,00 1,00 12,00 16,39
2 Zvislé konsStrukcie 29,00 1,00 29,00 39,62
3 Stropy 9,00 0,00 0,00 0,00
4 ZastreSenie bez krytiny 11,00 1,00 11,00 15,03
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 4,10
6 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,00 1,00 1,37
7 Upravy vnitornych povrchov 6,00 0,00 0,00 0,00
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 0,00 0,00 0,00
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 |Schody 1,00 0,00 0,00 0,00
11 |Dvere 2,00 0,00 0,00 0,00
12 |Vréata 2,00 1,00 2,00 2,73
13 |Okna 4,00 1,00 4,00 5,46
14 Povrchy podlah 5,00 1,00 5,00 6,83
15 |Vykurovanie 0,00 1,00 0,00 0,00
16 |ElektroinsStaléacia 5,00 1,00 5,00 6,83
17 |Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00
18 |Vnutorny vodovod 0,00 1,00 0,00 0,00
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19 |Vnutornd kanalizéacia 0,00 1,00 0,00 0,00
20 |vnatorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 1,00 0,00 0,00
22 |Vybavenie kuchyn 0,00 1,00 0,00 0,00
23 |Hygienické zariadenia a WC 0,00 1,00 0,00 0,00
24 |vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25 |ostatné 6,00 0,20 1,20 1,64
Spolu 100, 00 73,20 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 73,20/ 100 = 0,7320

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,458

Koeficient vyjadrujtci tzemny vplyv: km = 1,05

Vychodiskova hodnota na M1J: VH = RU * kcu * kv * kzp * kve * kx * km [€/m°]

VH = 43,19 €/m® * 2,458 * 0,7320 * 1,0352 * 0,9778 * 0,948 * 1,05
VH = 78,2975 €/m®

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov zaciatok V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

uzivania

Skladova hala bez
supisného ¢&isla na 1980 38 42 80 47,50 52,50
parcele ¢islo 374/16

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 78,2975 €/m® * 1447,30 m? 113 319,97
Technicka hodnota 52,50 $ z 113 319,97 € 59 492,98

11.2.2.2.9. Prevadzkova budova bez supisného Cisla na parcele cislo 374/16
POPIS STAVBY

Prevadzkova budova je prizemna nepodpivniend zastreSena plochou strechou.
Osadend je v rovinatom teréne v priemyselnej zone obce v zastavanom Gzemi Mesta Banska
Bystrica. Stavba bola dana do uZivania cca v roku 1960 a pristavba v roku cca 1970, dokladmi
o tom vSak vlastnik nedisponuje. Z technického vybavenia Gzemia je pripojend na miestny
rozvod el.energie a dopravne na ucelovu ¢iastocne spevnent pozemntt komunikaciu.
DISPOZICNE RIESENIE:

Budova obsahujuca jedno nadzemné podlazie prizemia pozostava zo skladovych
priestorov so socialnymi zariadeniami.
TECHNICKY POPIS VYHOTOVENIA:

Zaklady betonové monolitické pétky a pasy. Nosné obvodové a vypliové konStrukcie
st murované, stropné konstrukcie st Zelezobetonové. Upravy vonkajsich a vnatornych
povrchov pozostavaji z hladkych omietok. Krytinu tvoria zivicné natavované pasy,

klampiarske konStrukcie su z pozinkovaného plechu. Podlahy st z cementového poteru a
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keramickej dlazby. Vyplne okennych otvorov su drevené zdvojené vratane vonkajSich mrezi,

dvere su drevené hladké. Elektroinstalacia je svetelna a motoricka.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 69 budovy pre garazovanie,opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni - ostatné
KS: 1242 Garazové budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY
Povodna stavba z roku 1960

Vypocet Obstavany priestor [m®]
zaklady

(14,35*5,60)*0,20 16,07
Vrchnd stavba

14,35*%5,60%2,87 230,63
Obstavany priestor pdvodnej stavby | 246,70

Pristavba z roku 1970

Vypocet |Obstavany priestor [m?]
Z&klady

(7,65%21,15+4,15*2,80) *0, 30 52,03
Vrchné stavba

7,65%21,15*%3,60+4,15*2,80*3,42 622,21
ZastreSenie

7,65*%21,15%0,60/2 48,54
Obstavany priestor pristavby | 722,78

Obstavany priestor stavby celkom: 969,48 m®
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel RU =2 129 /30,1260 = 70,67 €/m3

Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vySky objektu

Podlazie |Cislo Vypocet ZP ZP [m?] Repr. Vypocet vysky (h) h [m]

14,35*%5,60+7,65*%21,15 (14,35*5,60*%2,87+7,65*%21,15* {3,360
+4,15*2,80 3,60+4,15*2,80*3,42) /253,78 6

Nadzemné 1 253,78 Repr.

Priemerna zastavana plocha: (253,78) / 1 = 253,78 m?

Priemerna vyska podlazi: (253,78 * 3,3606) / (253,78) = 3,36 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 253,78) = 1,0146
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve = 0,30 + (2,10 / 3,36) = 0,9250

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cenovy podiel | Koef. Stand Uprava CEEEZX
Cislo|Nazov RU ﬁéf)cpi %si i pgdielu. hognotenej
cpl * ksl o ouby [3]
Konstrukcie podla RU
1 zadklady vrat. zemnych prac 11,00 1,00 11,00 13,75
2 Zvislé konStrukcie 26,00 1,00 26,00 32,50
3 Stropy 12,00 1,00 12,00 15,00
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 7,50
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,50
6 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,00 1,00 1,25
7 Upravy vnitornych povrchov 4,00 1,00 4,00 5,00
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8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,75
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 |Schody 2,00 0,00 0,00 0,00
11 |Dvere 2,00 1,00 2,00 2,50
12 |Vrata 3,00 0,00 0,00 0,00
13 |Okna 3,00 0,60 1,80 2,25
14 |Povrchy podléh 3,00 1,00 3,00 3,75
15 |Vykurovanie 1,00 0,00 0,00 0,00
16 |ElektroinStalécia 7,00 1,00 7,00 8,75
17 |Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00
18 |Vnutorny vodovod 2,00 0,00 0,00 0,00
19 |Vnutornd kanalizéacia 2,00 0,00 0,00 0,00
20 |Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,00 0,00 0,00 0,00
22 |Vybavenie kuchyn 0,00 1,00 0,00 0,00
23 |Hygienické zariadenia a WC 2,00 0,00 0,00 0,00
24 |vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25 |Ostatné 6,00 0,20 1,20 1,50

Spolu 100,00 80,00 100,00

kv = 80,00/ 100 = 0,8000
Kcu = 2,458

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 1,05
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kv * kzp * kvp * kx * km [€/m7]
VH = 70,67 €/m* * 2,458 * 0,8000 * 1,0146 * 0,9250 * 0,939 * 1,05
VH = 128,5874 €/m®

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov i;fizi‘l’}; V [rok] T [rok] 7 [rok] 0 [%] TS [%]
Prevadzkova budova bez
supisného ¢isla na 1960 58 22 80 72,50 27,50
parcele ¢islo 374/16
Pristavba 1970 48 22 70 68,57 31,43
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Pbvodna stavba z roku
1960
Vychodiskova hodnota 128,5874 €/m® * 246,70 m? 31 722,51
Technickd hodnota 27,50 $ z 31 722,51 € 8 723,69
Pristavba z roku 1970
Vychodiskovad hodnota 128,5874 €/m*> * 722,78 m? 92 940,40
Technickd hodnota 31,43 % z 92 940,40 € 29 211,17
V/yhodnotenie:
Nazov Vychodiskova hodnota [€] Technickd& hodnota [€]
Pdvodna stavba z roku 1960 31 722,51 8 723,69
Pristavba z roku 1970 92 940,40 29 211,17
Spolu 124 662,91 37 934,86
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11.2.2.2.10. Administrativno socidlna budova bez supisného Cisla na parcele Cislo 374/31
POPIS STAVBY

Administrativno socialna budova je trojpodlazna nepodpivni¢ena budova zmontovana
z priestorovych prefabrikovanych buniek. Osadena je v rovinatom teréne v priemyselnej zoéne
obce v zastavanom uzemi Mesta Banskd Bystrica. Podla informécie od zastupcu bola
uskuto¢nend v roku 2014 . Pripojena je na el. energiu, vodu, a kanalizaciu.

DISPOZICNE RIESENIE:

Budova obsahujuca tri nadzemné podlazia ma na prizemi miestnost’ kancelarie,
miestnost’ Satne a miestnosti WC a umyvarne. Na poschodiach sa nachadzaji kancelarie.
TECHNICKY POPIS VYHOTOVENIA:

Zaklady st betonové pasy. Nosné konstrukcie su ocel'ové, obvodové sendvicové steny
obsahuju tepelnti izolaciu. Vyplne okennych a dvernych otvorov su plastové, oknd s
izolaénym dvojsklom. Podlahy tvori povlakové PVC. Upravy vonkajsich a vnutornych
povrchov tvoria natery. Umyvadla, zdchodové misy kombinované so splachovacimi
nadrzkami a pisoare si keramické, vodovodné zmieSavacie batérie studenej a teplej uzitkovej
vody su péakové. Budova je vykurovana elektrickymi konvektormi, tepla uzitkova voda je

zabezpecovana v zasobniku na elektricku energiu.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 61 budovy administrativne (spravne )
KS: 1220 Budovy pre administrativu

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m?]
Z&klady

9,80*%6,05%0,15 8,89
Vrchna stavba

9,80*6,05*5,60+7,35%6,05*%2, 80 456,53
Obstavany priestor stavby celkom | 465,42

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel’: RU =2 802 /30,1260 = 93,01 €/m®

Koeficient konstrukcie: kk = 1,241 (montovana z priestorovych buniek)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konsStruk¢nej vysky objektu
Podlazie Cislo |[Vypo&et zP ZP [m?] Repr. |Vypocet vysky (h) h [m]
Nadzemné 1 9,80%6,05 59,29 Repr. 2,8 2,8
Nadzemné 2 9,80%6,05 59,29 Repr. 2,8 2,8
Nadzemné 3 7,35*6,05 44,47 Repr. 2,8 2,8

Priemerna zastavana plocha: (59,29 + 59,29 + 44,47) / 3 = 54,35 m?
Priemerna vyska podlazi: (59,29 * 2,8 + 59,29 * 2.8 + 44,47 * 2,8) / (59,29 + 59,29 + 44,47)
=2,80m
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Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 54,35) = 1,3616
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve = 0,30 + (2,10 / 2,8) = 1,0500

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cenovy P Up?ava Cengvy ] VYslgdny
Cislo|Nazov podiel RU Stand. pod}eiu podiel . Dokinc podiel
ol ept ksi Cpl. hodnotenej [3] prvky na
ksi stavby [%] dokonc¢. [%]
Konstrukcie podla RU
1 Zaklady vrat. zemnych préac 8,00 1,00 8,00 8,89 100 8,89
2 Zvislé konsStrukcie 17,00 1,00 17,00 18,91 70 13,24
3 Stropy 9,00 1,00 9,00 10,00 100 10,00
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,22 100 2,22
6 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,00 1,00 1,11 0 0,00
7 Upravy vnatornych povrchov 7,00 1,00 7,00 7,78 0 0,00
8 Upravy vonkaj&ich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,33 0 0,00
9 Vnutorné keramické obklady 2,00 1,00 2,00 2,22 0 0,00
10 |[Schody 3,00 1,00 3,00 3,33 70 2,33
11 |Dvere 3,00 1,00 3,00 3,33 0 0,00
12 |Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00 100 0,00
13 |okna 5,00 1,00 5,00 5,56 0 0,00
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,33 0 0,00
15 |Vykurovanie 4,00 1,00 4,00 4,44 0 0,00
16 |Elektroin&talacia 6,00 1,00 6,00 6,67 0 0,00
17 |Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
18 |Vnutorny vodovod 3,00 1,00 3,00 3,33 0 0,00
19 |Vnutornd kanalizéacia 3,00 1,00 3,00 3,33 20 0,67
20 |Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
21 |Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 2,22 0 0,00
22 |Vybavenie kuchyn 0,00 1,00 0,00 0,00 100 0,00
23 |Hygienické zariadenia a WC 3,00 1,00 3,00 3,33 0 0,00
24 |vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
25 |Ostatné 6,00 1,00 6,00 6,67 100 6,67
Spolu 100, 00 90, 00 100, 00 44,01

Rozostavanost’ stavby: 4401 %

Nedokonéenost’ stavby: 55,99 %

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 90,00 / 100 = 0,9000

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,458

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 1,05

Vychodiskovéa hodnota na M1J:

VH = 383,3134 €/m?

VH =RU * kcu * kv * kzp * kvp * kx * km [€/m3]
VH =93,01 €/m3* 2 458 * 0,9000 * 1,3616 * 1,0500 * 1,241 * 1,05

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov zaciatok V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
uzlvanlia
Administrativno
socialna budova bez 2014 4 76 80 5,00 95,00
supisného ¢isla na
parcele ¢islo 374/31
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
vychodiskova hodnota 353 3134 g/ % 465,42 o 178 401,72
dokoncenej stavby
Nedokonéenost -55,99 % z 178 401,72 -99 879,99
Vychodiskova hodnota 78 521,73
Technickd hodnota 95,00 % z 78 521,73 € 74 595,64
Dokoncenost’ stavby: (78 521,73€ /178 401,72€) * 100 % = 44,01 %
11.2.2.3. PrisluSenstvo
11.2.2.3.1. Oplotenie 7 betonovych prefabrikdtov
Oplotenie juznej a vychodnej strany arealu strediska.
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS:  2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. . . Rozpoctovy
5. Popis Pocet MJ Body / MJ Ukazovatel
1. Z4dklady vratane zemnych préac:

okolo §tlplkov ocelovych, beténovych alebo 372, 00m 170 5,64 €/m

drevenych

Spolu: 5,64 €/m

3. Vypln plotu:

z betdnovych prefabrik. dosiek do ocel. B

alebo bet. stipikov 744,00 m 545 18,09 €/m
4. Plotové vrata:

b) kovové s drdtenou vypliiou alebo z 1 ks 7505 249,12 €/ks

kovovych profilov

Dlzka plotu: 372m
Pohl'adova plocha vyplne: 372*2 = 744,00 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,458
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 1,05
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metdodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
, Zaciatok o o
Nazov Uiivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Oplotenie z betonovych 1975 43 17 60 71, 67 28,33
prefabrikatov
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
. . ) (372,00m * 5,64 €/m + 744,00 m?2 * 18,09 €/m? +
Vychodiskova hodnota 1ks * 249,12 €/ks) * 2,458 * 1,05 40 794,12
Technickd hodnota 28,33 % z 40 794,12 € 11 556,97
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11.2.2.3.2. Oplotenie zo strojového pletiva
Oplotenie severnej strany arealu strediska.
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS:  2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
EOl' Popis PocCet MJ Body / MJ Rozpoc¢tovy ukazovatel
1. z4dklady vratane zemnych prac:

okolo stipikov ocelovych, beténovych

Slebo drevengeh 302,00m 170 5,64 €/m
Spolu: 5,64 €/m
3. Vypln plotu:
zo strojového pletiva na ocelové 5
alebo beténové stipiky 576,00 m 380 12,61 €/m
Dlzka plotu: 302 m
Pohl'adova plocha vyplne: 320*1,8 = 576,00 m?
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: Kcu = 2,458
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 1,05
TECHNICKY STAV
Vypoclet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
. Zaciatok . N
Nazov Wiivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
oplotenie zo 1980 38 12 50 76,00 24,00
strojového pletiva

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

(302,00m * 5,64 €/m + 576,00 m?> * 12,61 €/m?) *

Vychodiskova hodnota 2,458 * 1,05 23 142,00
Technick& hodnota 24,00 % z 23 142,00 € 5 554,08
11.2.2.3.3. Oplotenie z plechovych dielcov
Oplotenie zapadnej strany arealu strediska.
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS:  2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. . L Rozpoctovy
5. Popis Pocet MJ |Body / MJ ukazovatel
1. Zadklady vratane zemnych prac:
okolo stlpikov ocelovych, betdénovych alebo 232,00m 170 5,64 €/m
drevenych
Spolu: 5,64 €/m
3. Vypln plotu:
4 vlni?ého plechu na ocelovych alebo 464,00 m? 611 20,28 €/m
drevenych zvlakoch
4. Plotové vréata:
b) koYové s dFétenou vypliiou alebo z 1 ks 7505 249,12 €/ks
kovovych profilov
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Dizka plotu:

Pohl'adova plocha vyplne:

232 m
232*2 = 464,00 m?

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: Kcu = 2,458

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 1,05

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov zaciatok |y pp oy T [rok] Z [rok] 0 %] TS [%]

uzlvanla

Oplotenlg z plechovych 2010 s 42 50 16,00 84,00
dielcov

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

) : ) (232,00m * 5,64 €/m + 464,00 m* * 20,28 €/m +
Vychodiskova hodnota 1ks * 249,12 €/ks) * 2,458 * 1,05 28 306,07
Technickd hodnota 84,00 % z 28 306,07 € 23 777,10

11.2.2.3.4. Vonkajsia vuprava: Mostova vaha (SO-03)

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO:  Mostoveé a cestné vahy

Kod KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 32. Mostové a cestné vahy
Bod:

32.1. Mostové a cestné vahy (JKSO 814 37)-bez techn.

Rozpoétovy ukazovatel’ za merna jednotku: 2580/30,1260 = 85,64 €/m® OP

Pocet mernych jednotiek:

12*3*0,8 = 28,8 m® OP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: Kcu = 2,458
Koeficient vyjadrujiaci tzemny vplyv: km = 1,05
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov ijiiziiz V [rok] T [rok] Z [rok] 0 (%] TS [%]

Mostovéa vaha (S0-03) 2013 5 55 60 8,33 91,67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 28,8 m® OP * 85,64 €/m® OP * 2,458 * 1,05 6 365,61
Technickd hodnota 91,67 % z 6 365,61 € 5 835,35

11.2.2.3.5. Vonkajsia uprava: Vjazd, komunikdcie a spevnené plochy (SO-11)
Komunikaéné a spevnené plochy areélu strediska.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: Riadené skladky odpadu

Kod KS:

2ex Inzinierske stavby
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria:
Bod:

17. Riadené skladky odpadu

17.1. S monitor. syst. a s izol. proti prieniku latok, folia 1*

Rozpodtovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/m? ZP

Pocet mernych jednotiek: 22150 m? ZP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: Kcu = 2,458

Koeficient vyjadrujiaci uzemny vplyv: km = 1,05

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov iifiz;ji V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Vjazd, komunikacie a
spevnené plochy (SO- 2013 5 55 60 8,33 91,067
11)
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota

22150 m* zP * 41,49 €/m? ZP * 2,458 * 1,05

2 371 856,13

Technickd hodnota

91,67 % z 2 371 856,13 €

2 174 280,51

11.2.2.3.6. DaZd’ova kanalizdcia - hlavny zberaé (SO-12)

Kanalizacia odvadzajuca zrazkové vody z arealu strediska do Sel¢ianskeho potoka.

ZATRIEDENIE STAVBY

Ko6d JKSO:
Kod KS:

827 2 Kanalizacia
2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria:
Bod:
Polozka:

2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

2.2. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie betonove

2.2.e) Pripojka kanalizacie DN 600 mm

Rozpoctovy ukazovatel’ za mernt jednotku: 3690/30,1260 = 122,49 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 26 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: Kcu = 2,458
Koeficient vyjadrujiaci tzemny vplyv: km = 1,05
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok V [rok] T [rok] Z [rok] 0 %] TS [%]
uzlivanla
Dazdovéa kanalizéacia -
ey Zberac (50-12) 2013 5 75 80 6,25 93,75
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 26 bm * 122,49 €/bm * 2,458 * 1,05 8 219,50
Technickd hodnota 93,75 % z 8 219,50 € 7 705,78
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11.2.2.3.7. DaZd’ova kanalizdcia - hlavny zberac¢ (SO-12)
Kanalizacia odvadzajuca zrazkové vody z arealu strediska do Sel¢ianskeho potoka.
ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.2. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie beténové

Polozka: 2.2.f) Pripojka kanalizacie DN 800 mm

Rozpoctovy ukazovatel’ za mernt jednotku: 3850/30,1260 = 127,80 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 122+223 = 345 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,458

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 1,05

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov zaciatok V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

uzivania

Dazdova kanalizacia -
hlavny zberac¢ (SO-12)

2013 5 75 80 6,25 93,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 345 bm * 127,8 €/bm * 2,458 * 1,05 113 794,46
Technicka hodnota 93,75 % z 113 794,46 € 106 682,31

11.2.2.3.8. DaZd’ova kanalizacia - hlavny zberac (SO-12)

Kanalizacia odvadzajuca zrazkové vody z arealu strediska do Selc¢ianskeho potoka.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.2. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie betonové
Polozka: 2.2.g) Pripojka kanalizacie DN 1000 mm

Rozpoctovy ukazovatel’ za mernt jednotku: 3969/30,1260 = 131,75 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 154 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: Kcu = 2,458

Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv: km = 1,05
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TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metodou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok

Nazov Uiivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Dazdova kanalizacia -
hlavny zberaé (SO-12) 2013 5 75 80 6,25 93,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 154 bm * 131,75 €/bm * 2,458 * 1,05 52 365,17
Technickd hodnota 93,75 % z 52 365,17 € 49 092,35

11.2.2.3.9. DaZd’ovd kanalizdcia - hlavny zberac (SO-12)

Kanalizacia odvadzajuca zrazkové vody z aredlu strediska do Sel¢ianskeho potoka.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.2. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie betonové

Polozka: 2.2.h) Pripojka kanalizacie DN 1200 mm - stoka

Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 8242/30,1260 = 273,58 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 67,5 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: Kcu = 2,458

Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv: km = 1,05

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov ijiiziiz V [rok] T [rok] Z [rok] 0 (%] TS [%]

Dazdova kanalizécia -

hlavny zberad (S0-12) 2013 5 75 80 6,25 93,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 67,5 bm * 273,58 €/bm * 2,458 * 1,05 47 660,58
Technickd hodnota 93,75 % z 47 660,58 € 44 681,79

11.2.2.3.10. Dazd’ovd kanalizdcia - aredl (SO-13)
Aredlova dazd’ova kanalizacia odvadzajica zrazkové vody z aredlu strediska.
ZATRIEDENIE STAVBY

Ko6d JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria:
Bod:
Polozka:

Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Pocet mernych jednotiek:

2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
2.3.b) Pripojka kanalizdcie DN 150 mm

40+44,5 =84,5 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,458
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km = 1,05
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metodou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
. Zac¢iatok o N
Nazov Wiivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Dazdova kanalizacia -
rest (20013) 2013 5 75 80 6,25 93,75
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 84,5 bm * 28,38 €/bm * 2,458 * 1,05 6 189,28
Technicka hodnota 93,75 % z 6 189,28 € 5 802,45

11.2.2.3.11. Daid’ova kanalizdcia - aredl (SO-13)

Arealova dazd’ova kanalizacia odvadzajica zrazkové vody z aredlu strediska.

ZATRIEDENIE STAVBY

2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové

Koéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria:

Bod:

Polozka:

Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 1010/30,1260 = 33,53 €/bm
Pocet mernych jednotiek:

2.3.¢) Pripojka kanalizacie DN 200 mm

101+105 = 206 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: Kcu = 2,458
Koeficient vyjadrujiaci tzemny vplyv: km = 1,05
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
) Zaciatok o o
Nazov Wiivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
Dazdovéa kanalizéacia -
reat (s0o13) 2013 5 75 80 6,25 93,75
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 206 bm * 33,53 €/bm * 2,458 * 1,05 17 826,74
Technickd hodnota 93,75 % z 17 826,74 € 16 712,57
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11.2.2.3.12. Dazd’ovd kanalizdcia - aredl (SO-13)

Arealova dazd’ova kanalizacia odvadzajuca zrazkové vody z arealu strediska.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria:

Bod:

Polozka:

Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 1630/30,1260 = 54,11 €/bm

Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:

TECHNICKY STAV

2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
2.3.d) Pripojka kanalizdcie DN 300 mm

40+19,7+19,3+100,6+81,1+87+40 = 387,7 bm
kcu = 2,458
km = 1,05

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zac¢iatok

Nazov Wsivania V [rok] T [rok] Z [rok] [%] TS [%]
Dazdova kanalizacia -
areal (SO-13) 2013 5 75 80 25 93,75
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 387,7 bm * 54,11 €/bm * 2,458 * 1,05 54 143,27
Technickd hodnota 93,75 % z 54 143,27 € 50 759,32

11.2.2.3.13. Daid’ova kanalizdcia - aredl (SO-13)

Aredlova dazd’ova kanalizacia odvadzajuca zrazkové vody z arealu strediska.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Ko6d KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria:

Bod:

Polozka:

Rozpoctovy ukazovatel’ za mernua jednotku: 1920/30,1260 = 63,73 €/bm

Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:

Koeficient vyjadrujiaci tzemny vplyv:

2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
2.3.e) Pripojka kanalizacie DN 400 mm

53,5+76,4+137,3+34+40 = 341,2 bm
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metodou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok

Nazov Uiivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Dazdova kanalizacia -
areal (S0-13) 2013 5 75 80 6,25 93,75
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 341,2 bm * 63,73 €/bm * 2,458 * 1,05 56 120,83
Technickd hodnota 93,75 % z 56 120,83 € 52 613,28

11.2.2.3.14. Odlucéovaé ropnych litok (SO-13)
ZATRIEDENIE STAVBY

2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria:

Bod:

2.8. Lapace strku, piesku, odluc¢ovace ropnych latok

(JKSO 814 12)

Rozpoétovy ukazovatel’ za merna jednotku: 4230/30,1260 = 140,41 €/m® OP

Pocet mernych jednotiek:

2*3,14*1,10%1,10*2,40 = 18,24 m®* OP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: Kcu = 2,458
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 1,05
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
a ZaCiatok o 5
Nazov Wiivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
Odlucovac¢ ropnych
Lacon (S0on3) 2013 5 75 80 6,25 93,75
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 18,24 m®> OP * 140,41 €/m® OP * 2,458 * 1,05 6 609,89
Technickd hodnota 93,75 % z 6 609,89 € 6 196,77

11.2.2.3.15. Splaskovd kanalizdcia - hlavny zberaé (SO-14)

Kanalizacia odvadzajiica odpadové vody z areélu strediska do zberaca verejnej kanalizacie.

ZATRIEDENIE STAVBY

2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia

Koéd KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria:

Bod:

Polozka:

2.3.d) Pripojka kanalizdcie DN 300 mm
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Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 1630/30,1260 = 54,11 €/bm

Pocet mernych jednotiek:

88+208,6+29,7 = 326,3 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: Kcu = 2,458
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 1,05
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov zaciatok V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
uzlvanla
Splaskova kanalizéacia
- hlavny zberac¢ (SO- 2013 5 75 80 6,25 93,75
14)

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 326,3 bm * 54,11 €/bm * 2,458 * 1,05 45 568,61
Technickd hodnota 93,75 % z 45 568,61 € 42 720,57

11.2.2.3.16. Splaskova kanalizdcia - areal (SO-14)

Kanalizacia odvadzajuca odpadové vody z budov areélu strediska do hlavného zberaca.
ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.d) Pripojka kanalizédcie DN 300 mm

Rozpoctovy ukazovatel’ za mernt jednotku: 1630/30,1260 = 54,11 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 226 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: Kcu = 2,458
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 1,05
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok V [rok] T [rok] Z [rok] 0 %] TS [%]
uzlivanlia

Splaskova kanalizéacia

e 501y 2013 5 75 80 6,25 93,75
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 226 bm * 54,11 €/bm * 2,458 * 1,05 31 561,46
Technickd hodnota 93,75 % z 31 561,46 € 29 588,87
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11.2.2.3.17. Vodovod (SO-16)

Pripojka vody do arealu strediska cez podruzni vodomernu Sachtu.

ZATRIEDENIE STAVBY

1. Vodovod (JKSO 827 1)
1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria:

Bod:

Polozka:

Rozpoctovy ukazovatel’ za mernua jednotku: 1190/30,1260 = 39,50 €/bm

1.1.e) Rozvod vody DN 100 mm

Pocet mernych jednotiek: 263 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,458
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 1,05
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
, Zaciatok o o
Nazov UEivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Vodovod (S0-16) 2013 5 55 60 8,33 91,67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 263 bm * 39,5 €/bm * 2,458 * 1,05 26 811,68
Technickd hodnota 91,67 % z 26 811,68 € 24 578,27

11.2.2.3.18. Podruind vodomernd Sachta (SO-16)

Pripojka vody do arealu strediska cez podruzni vodomernt Sachtu.

ZATRIEDENIE STAVBY

1. Vodovod (JKSO 827 1)
1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria:

Bod:

Polozka:

1.5.a) betdénova, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia

Rozpoétovy ukazovatel’ za merna jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m® OP

Pocet mernych jednotiek:

1,2*%0,9*1,2=1,3 m* OP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,458
Koeficient vyjadrujiaci tzemny vplyv: km = 1,05
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
. ZaCiatok o o
Nazov Uiivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Podruzna vodomernd
fmonta (S0o16) 2013 5 55 60 8,33 91,67
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1,3 m® OP * 254,27 €/m®> OP * 2,458 * 1,05 853,12
Technicka hodnota 91,67 % z 853,12 € 782,06
11.2.2.3.19. PoZiarny vodovod (SO-17)
Areélovy poziarny vodovod.
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
Polozka: 1.1.e) Rozvod vody DN 100 mm
Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 1190/30,1260 = 39,50 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 95,5 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: Kcu = 2,458
Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv: km = 1,05
TECHNICKY STAV
Vypoclet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov iiii:ii}; V [rok] T [rok] Z [rok] 0 5] TS [%]
oziarny vodovod (SO-
F 1 50 2013 5 55 60 8,33 91,67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 95,5 bm * 39,5 €/bm * 2,458 * 1,05 9 735,80
Technické& hodnota 91,67 $ z 9 735,80 € 8 924,81

11.2.2.3.20. PoZiarny vodovod (SO-17)

Arealovy poziarny vodovod.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
Polozka: 1.1.f) Rozvod vody DN 200 mm

Rozpoctovy ukazovatel’ za mernt jednotku: 1725/30,1260 = 57,26 €/bm
Pocet mernych jednotiek:

61+169 = 230 bm
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Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: Kcu = 2,458

Koeficient vyjadrujiaci uzemny vplyv: km = 1,05
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov zaciatok |y oy, T [rok] Z [rok] 0 %] TS [%]

uzlivanla

Poziarny vodovod (SO-17) 2013 5 55 60 8,33 91,67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 230 bm * 57,26 €/bm * 2,458 * 1,05 33 989,94
Technicka hodnota 91,67 % z 33 989,94 € 31 158,58

11.2.2.3.21. PoZiarny vodovod (SO-17)

Areélovy poziarny vodovod.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
Polozka: 1.1.9) Rozvod vody DN 300 mm

Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 1950/30,1260 = 64,73 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 279 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: Kcu = 2,458
Koeficient vyjadrujiaci tzemny vplyv: km = 1,05
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok V [rok] T [rok] Z [rok] 0 %] TS [%]
uzlivanla
Poziarny vodovod
ey 2013 5 55 60 8,33 91,67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 279 bm * 64,73 €/bm * 2,458 * 1,05 46 610,20
Technickd hodnota 91,67 % z 46 610,20 € 42 727,57

11.2.2.3.22. VN pripojka pre trafostanicu (SO-18)
Pripojka VN el.energie zemna do trafostanice arealu strediska.
ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kod KS: 2213 Dial’kové telekomunikacéné siete a vedenia
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Kategoria:
Bod:
Polozka:

Rozpoctovy ukazovatel’ za mernt jednotku: 2100/30,1260 = 69,71 €/bm

7.3. VN pripojky

7.3.c) 22 kV zemna

Pocet mernych jednotiek: 560 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,458
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km = 1,05
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metdodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
, ZaCiatok o [
Nazov Wiivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
VN pripojka pre
rafostamion (Sos18) 2010 8 72 80 10,00 90,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 560 bm * 69,71 €/bm * 2,458 * 1,05 100 752,14
Technicka hodnota 90,00 % z 100 752,14 € 90 676,93

11.2.2.3.23. VN pripojka pre SHREDDER (S0O-19)

Pripojka VN el.energie zemna z trafostanice do SCHREDDER-a v aredli strediska.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kod KS: 2213 Dial’kové telekomunikac¢né siete a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.3. VN pripojky

Polozka: 7.3.¢) 22 kV zemna

Rozpoctovy ukazovatel’ za mernua jednotku: 2100/30,1260 = 69,71 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 155 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: Kcu = 2,458
Koeficient vyjadrujiaci tzemny vplyv: km = 1,05
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov ijiiziiz V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

VN pripojka pre

SHREDDER. (S0-10) 2010 8 72 80 10,00 90, 00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 155 bm * 69,71 €/bm * 2,458 * 1,05 27 886,75
Technickd hodnota 90,00 % z 27 886,75 € 25 098,08
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11.2.2.3.24. Aredlové NN rozvody (SO-22)

Arealové NN rozvody el.energie zemné z trafostanice do odbernych miest v areali strediska.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunika¢né rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.2. NN rozvody
Polozka: 7.2.a) kabel Al 3*50 - 90 mm*mm - v zemi
Rozpoctovy ukazovatel’ za mernt jednotku: 875/30,1260 = 29,04 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 610 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,458
Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv: km = 1,05
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov izf\izziz V [rok] T [rok] Z [rok] 0 (%] TS [%]
redlové rozvod
A (soljgz> y 2010 8 72 80 10, 00 90, 00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 610 bm * 29,04 €/bm * 2,458 * 1,05 45 719,09
Technické& hodnota 90,00 % z 45 719,09 € 41 147,18

11.2.2.4. Iné stavby
11.2.2.4.1. Zelezni¢nd viecka
Zelezniéna vlecka bola vybudovana so Zelezni¢nej stanice Banska Bystrica - Salkova

do arealu povodne priemyselného aredlu cementarne v obdobi jej vystavby v rokoch 1956-57.

Jej dizka je cca 1,942 km.

MERNE JEDNOTKY STAVBY

Merné jednotky stavby celkom 1942,00 m
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel’ za mernt jednotku: RU = 240,83 €/m
Koeficient vybavenosti: kv =1
Koeficient zastavanej plochy: kzp =1
Koeficient vysky podlazia: kvp =1
Koeficient konstrukcie: ke =1
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,458
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 1,05
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov ii‘i\ljzi‘i: V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
7eleznicna vledka 1957 6l 19 80 76,25 23,75
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 240,8262 €/m * 1942m * 2,458 * 1,05 * 1 * 1 * 1 * 1 1 207 046,88
Technick& hodnota 23,75 % z 1 207 046,88 € 286 673,63
REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
Nazov Vychodiskova Technicka
hodnota [€] hodnota [€]
Garéaze pre osobné mot. vozidléa
GaraZ supisné ¢islo 8778 na parcele ¢islo 388 6 710,04 3 522,77
Garaz supisné ¢islo 8779 na parcele ¢islo 385 6 710,04 3 522,77
Garéaz supisné ¢islo 8781 na parcele ¢islo 387 6 710,04 3 522,77
Garaz supisné ¢islo 8789 na parcele ¢islo 389 7 127,17 3 741,76
Celkom za Garaze pre osobné mot. vozidla 27 257,29 14 310,07
Bytové a nebytové budovy (haly)
i:iiglinvestiény C supisné ¢islo 4634 na parcele ¢islo 363 525,14 99 969,41
i:i?gzlnvestlcny B supisné ¢islo 4634 na parcele ¢islo 351 704,00 96 718, 60
Rozostavanad stavba triediacej a skladovacej haly - tazka
frakcia (S0O-04) bez stpisného ¢isla na parcele ¢islo 620 412,21 558 370,99
374/46
Rozostavand stavba triediacej a skladovacej haly - Iahké
frakcia (SO-05) bez suUpisného ¢isla na parcele ¢islo 1 116 806,10 1 005 125,49
374/47
I
Skladova hala bez sUpisného ¢isla na parcele ¢islo 374/16 113 319,97 59 492,98
ggjjigzkové budova bez suUpisného ¢isla na parcele ¢islo 124 662,91 37 934,86
22T2212t2?212n272321a1na budova bez suUpisného ¢isla na 78 521,73 74 595, 64
Celkom za Bytové a nebytové budovy (haly) 3 324 555,58 2 432 251,14
Ploty
Oplotenie z betdénovych prefabrikatov 40 794,12 11 556,97
Oplotenie zo strojového pletiva 23 142,00 5 554,08
Oplotenie z plechovych dielcov 28 306,07 23 777,10
Celkom za Ploty 92 242,19 40 888,15
Vonkajsie uUpravy
Mostova vaha (S0-03) 6 365,61 5 835,35
Vjazd, komunikdcie a spevnené plochy (SO-11) 2 371 856,13 2 174 280,51
Dazdova kanalizacia - hlavny zberad¢ (S0-12) 8 219,50 7 705,78
Dazdova kanalizacia - hlavny zberad¢ (S0-12) 113 794,46 106 682,31
Dazdova kanalizacia - hlavny zberac¢ (S0-12) 52 365,17 49 092,35
Dazdova kanalizacia - hlavny zberad¢ (S0-12) 47 660,58 44 681,79
Dazdova kanalizécia - aredl (SO-13) 6 189,28 5 802,45
Dazdova kanalizacia - aredl (SO-13) 17 826,74 16 712,57
Dazdova kanalizacia - areadl (S0O-13) 54 143,27 50 759,32
Dazdova kanalizacia - aredl (SO-13) 56 120,83 52 613,28
Odlucovac¢ ropnych latok (SO-13) 6 609,89 6 196,77
Splaskova kanalizédcia - hlavny zberac¢ (SO-14) 45 568,61 42 720,57
Splaskové kanalizdcia - aredl (S0-14) 31 561,46 29 588,87
Vodovod (S0O-16) 26 811,68 24 578,27
Podruznd vodomerna Sachta (S0-16) 853,12 782,06
Poziarny vodovod (SO-17) 9 735,80 8 924,81
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PoZziarny vodovod (SO-17) 33 989,94 31 158,58
Poziarny vodovod (SO-17) 46 610,20 42 727,57
VN pripojka pre trafostanicu (S0O-18) 100 752,14 90 676,93
VN pripojka pre SHREDDER (S0O-19) 27 886,75 25 098,08
Aredlové NN rozvody (S0-22) 45 719,09 41 147,18
Celkom za Vonkaj$ie Upravy 3 110 640,25 2 857 765,40
Zelezni&na vle&ka 1 207 046,88 286 673,63
Celkom: 7 761 742,19 5 631 888,39

11.2.3. Stanovenie v§eobecnej hodnoty

11.2.3.1. Stavby metédou polohovej diferencidcie
11.2.3.1.1. Administrativna budova

Analyza polohy nehnutel’nosti:

Posudzované nehnutelnosti v katastralnom uzemi Banska Bystrica sa nachadzaju v
zastavanom uzemi krajského Mesta Banska Bystrica, v blizkosti jeho severovychodného
okraja, v priemyselnej zastavbe v byvalom areali pévodne cementarne. Od administrativno
spravneho centra mesta su vzdialené cca 4 km. Dopravné spojenie s centrom mesta je
zabezpecené mestskou hromadnou dopravou, priCom cas jazdy je do 15 min. V okoli
posudzovanych stavieb je kompletnd obcianska vybavenost, v blizkosti su predskolské
zariadenia, Skola, obchody, hotely, banka a ob¢ianska vybavenost’ (irady) krajského mesta s
poctom obyvatelov cca 77 tis. Pozemky st v rovinatom uzemi. Na trhu s nehnutelnostami v
danej lokalite je dopyt a ponuka priblizne v rovnovahe. Okolité zivotné prostredie je bez

zjavného poskodenia s beznou prasnost'ou a hlu¢nost'ou od okolitej dopravy.

Analyza vyuzitia nehnutel’nosti:
Posudzované nehnutelnosti je mozné vyuzivat pre urené ucely bez zavad s
vynimkou nepovolenych alebo rozostavanych nedokonenych a neskolaudovanych. Iné

vyuzitie sa neda predpokladat’.

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel’nosti:

Neboli zistené.

Urcenie priemerného koeficientu polohovej diferenciacie:

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v stlade s "Metodikou
vypodtu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline. Vzhl'adom
na velkost sidelného utvaru, polohu, typ nehnutelnosti, kvalitu pouzitych stavebnych

materidlov, dopyt po nehnutelnostiach v danej lokalite je vo vypocte uvazované s
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priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,3 ktory zodpoveda
priemernému pomeru vSeobecnej a technickej hodnoty podobnych nehnutel'nosti v lokalite s

predmetom posudzovania.

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie: 0,30

Ur¢enie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota

I. trieda IITI. trieda + 200 % = (0,300 + 0,600) 0,900

ITI. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 0,600

III. trieda Priemerny koeficient 0,300

IV. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,165

V. trieda III. trieda - 90 % = (0,300 - 0,270) 0,030

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok
Vi Kppr* vy

Cislo Popis/Zddvodnenie Trieda Keor
1

Trh s nehnutelnostami

dopyt v porovnani s ponukou je nizsi IV. 0,165 13 2,15
Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k
centru obce

Casti obce nevhodné k byvaniu situované na

okraji obce
3 Sucasny technicky stav nehnutelnosti

Iv. 0,165 30 4,95

nehnutelnost vyZaduje opravu IIT. 0,300 8 2,40
4 Prevladajica zastavba v okoli nehnutelnosti
Tahkd vyroba a sluzby, bez negativnych vplyvov

na okolie a bez zvlasStnych poziadaviek na III. 0,300 7 2,10
dopravu a skladovanie

5 PrisluSenstvo nehnutelnosti
bez dopadu na cenu nehnutelnosti III. 0,300 6 1,80
6 Typ nehnutelnosti
velmi priaznivy - obchodny a prevadzkovy
objekt s parkoviskom a dvorom
Pracovné moznosti obyvatelstva - miera
nezamestnanosti
dostatoc¢néd ponuka pracovnych mozZnosti v dosahu

o

dopravy, nezamestnanost do 10 %
8 Skladba obyvatelstva v mieste stavby

I. 0,900 10 9,00

II. 0,600 9 5,40

priemernd hustota obyvatelstva ITI. 0,600 6 3,60
9 Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam

orientédcia hlavnych miestnosti &iastocne
vhodnd a c¢iastoc¢ne nevhodna
10 Konfiguracia terénu

III. 0,300 5 1,50

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o
sklone do 5%
Pripravenost inzinierskych sieti v blizkosti
stavby
elektrickd pripojka, vodovod, pripojka plynu,
kanalizacia, telefdn, spoloc¢nd anténa
12 Doprava v okoli nehnutelnosti

I. 0,900 6 5,40
11

ITI. 0,600 7 4,20

zeleznica, autobus, miestna doprava,
taxisluzba, letisko, lodnd doprava a pod.
Obéianska vybavenost (urady, skoly, zdrav.,
obchody, sluzby, kultura)
krajsky urad, sud, banka, danovy urad, vysoka
S$kola, nemocnica, divadlo, kompletnd siet I. 0,900 10 9,00
obchodov a sluzieb
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

I. 0,900 7 6,30

13

ziadne prirodné utvary v bezprostrednom okoli V. 0,030 8 0,24
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom
okoli stavby

bezny hluk a prasnost od dopravy II. 0,600 9 5,40

15
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16 MozZnosti zmeny v zastavbe - Gzemny rozvoj, vplyv
na nehnut.
bez zmeny IIT. 0,300 8 2,40
17 MozZnosti dalSieho rozsSirenia
e ooy pie felsiy ietaby rojndsobok | rip o500
18 Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
beZny prendjom nehnutelnosti IIT. 0,300 4 1,20
19 Nazor znalca
priemernd nehnutelnost III. 0,300 20 6,00
|spoiu 180 75,14
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie |kep = 75,14/ 180 0,417
V3eobecnad hodnota VSHs = TH * kep = 5 631 888,39 € * 0,417 2 348 497,46 €

11.2.3.2. Pozemky
11.2.3.2.1. Pozemky k.u. Senica

Pozemky zastavané posudzovanymi stavbami s ich prislusenstvom a k nim pril'ahlé pozemky.

Spolu . VYgera
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera [m2] Podiel poﬁ;ﬁlu
374/8 zastavané plochy a nadvoria 18043 18043,00 1/1 18043,00
374/9 zastavané plochy a nadvoria 10310 10310,00 1/1 10310,00
374/16 zastavané plochy a néadvoria 7077 7077,00 1/1 7077,00
374/21 zastavané plochy a néadvoria 456 456,00 1/1 456,00
374/22 zastavané plochy a nadvoria 299 299,00 1/1 299,00
374/44 zastavané plochy a néadvoria 8129 8129,00 1/1 8129,00
374/45 zastavané plochy a nadvoria 3811 3811,00 1/1 3811,00
374/46 zastavané plochy a nadvoria 2991 2991, 00 1/1 2991, 00
374/49 zastavané plochy a nadvoria 415 415,00 1/1 415,00
374/64 zastavané plochy a nadvoria 4547 4547,00 1/1 4547,00
375/1 ostatnd plocha 1767 1767,00 1/1 1767,00
375/4 ostatnd plocha 732 732,00 1/1 732,00
385 zastavané plochy a nadvoria 20 20,00 1/1 20,00
387 zastavané plochy a néadvoria 20 20,00 1/1 20,00
388 zastavané plochy a nadvoria 20 20,00 1/1 20,00
389 zastavané plochy a nadvoria 21 21,00 1/1 21,00
374/18 zastavané plochy a néadvoria 3220 3220,00 1/1 3220,00
374/31 zastavané plochy a nadvoria 4435 4435,00 1/1 4435,00
374/47 zastavané plochy a néadvoria 2974 2974,00 1/1 2974,00
374/48 zastavané plochy a néadvoria 406 406,00 1/1 406,00
374/50 zastavané plochy a nadvoria 73 73,00 1/1 73,00
374/51 zastavané plochy a néadvoria 90 90,00 1/1 90,00
374/61 zastavané plochy a nadvoria 372 372,00 1/1 372,00
374/62 zastavané plochy a nadvoria 240 240,00 1/1 240,00
374/15 zastavané plochy a nédvoria 6540 6540,00 1/7 934,29
fyl;"elfa 77 008,00 71 402,29
Obec: Banska Bystrica
Vychodiskova hodnota: VHwm = 26,56 €/m?
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Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
4. centrad miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné
zény miest nad 50 000 obyvatelov, obytné zdény
ks samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000 obyvatelov,
koeficient vSeobecne]j |prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v 1,00
situéacie centre 1 mimo centra mesta, oblasti rekreacnych stavieb v
délezitych centradch turistického ruchu, priemyslové a
polnohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatelowv
kv 3. - nebytové budovy alebo nebytové budovy s nizkym
koeficient intenzity |vyuZitim, 0,90
vyuzitia - polnohospodarske budovy a sklady bez vyuzitia
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mozZno dostat
ko prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym
koeficient dopravnych |vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beZnej premavke, 0,90
vztahov pozemky v mestach bez moznosti vyuzitia mestskej
hromadnej dopravy
kr 4. vyrobné uzemia s prevahou pldéch pre priemyselnu vyrobu
koeficient funk&ného |a sklady (priemyselnd poloha), plochy urlené pre verejné 0,90
vyuzitia tGzemia dopravné a technické vybavenie
k1 . . s . s . . .
koeficient technickej ELivziggydsiiijZigivz?Zig)(moznost napojenia na viac ako 1,30
infrastruktiry pozemku
kz
koeficient povysSujlcich|0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujtcich|0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohove] kep = 1,00%0,90%0,90%0,90%1,30%1,00%1,00 0,9477
diferenciacie
Jednotkova hodnota pozemku |VSHus = VHws * kep = 26,56 €/m? * 0,9477 25,17 €/m?

VSeobecna hodnota pozemku v

celosti

VSHzroz M * V8Hy = 77 008,00 m*> * 25,17 €/m? 1

938 291,36 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov et VSeobecna hodn?ta
pozemku v celosti [€]

parcela &. 374/8 18 043,00 m*> * 25,17 €/m?> * 1 / 1 454 142,31
parcela &. 374/9 10 310,00 m* * 25,17 €/m*> * 1 / 1 259 502,70
parcela &. 374/16 7 077,00 m*> * 25,17 €/m?> * 1 / 1 178 128,09
parcela ¢. 374/21 456,00 m*> * 25,17 €/m*> * 1 / 1 11 477,52
parcela ¢&. 374/22 299,00 m?> * 25,17 €/m*> * 1 / 1 7 525,83
parcela ¢. 374/44 8 129,00 m? * 25,17 €/m?> * 1 / 1 204 606,93
parcela ¢. 374/45 3 811,00 m? * 25,17 €/m?> * 1 / 1 95 922,87
parcela ¢&. 374/46 2 991,00 m?*> * 25,17 €/m? * 1 / 1 75 283,47
parcela ¢. 374/49 415,00 m*> * 25,17 €/m*> * 1 / 1 10 445,55
parcela ¢. 374/64 4 547,00 m> * 25,17 €/m*> * 1 / 1 114 447,99
parcela ¢&. 375/1 1 767,00 m> * 25,17 €/m?> * 1 / 1 44 475,39
parcela &. 375/4 732,00 m* * 25,17 €/m*> * 1 / 1 18 424,44
parcela ¢&. 385 20,00 m*> * 25,17 €/m? * 1 / 1 503,40
parcela ¢&. 387 20,00 m* * 25,17 €/m*> * 1 / 1 503,40
parcela ¢. 388 20,00 m* * 25,17 €/m*> * 1 / 1 503,40
parcela ¢&. 389 21,00 m*> * 25,17 €/m? * 1 / 1 528,57
parcela ¢. 374/18 3 220,00 m* * 25,17 €/m*> * 1 / 1 81 047,40
parcela ¢&. 374/31 4 435,00 m?> * 25,17 €/m?> * 1 / 1 111 628,95
parcela ¢&. 374/47 2 974,00 m*> * 25,17 €/m?* * 1 / 1 74 855,58
parcela ¢. 374/48 406,00 m*> * 25,17 €/m*> * 1 / 1 10 219,02
parcela &. 374/50 73,00 m* * 25,17 €/m*> * 1 / 1 1 837,41
parcela ¢. 374/51 90,00 m?> * 25,17 €/m*> * 1 / 1 2 265,30
parcela ¢&. 374/61 372,00 m* * 25,17 €/m*> * 1 / 1 9 363,24
parcela &. 374/62 240,00 m?> * 25,17 €/m*> * 1 / 1 6 040,80
parcela ¢. 374/15 6 540,00 m?> * 25,17 €/m*> * 1 / 7 23 515,97
Spolu 1 797 195,53
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11.2.3.2.2. Pozemky k.ii. Senica a k.ii. Salkovd

Pozemky zastavané stavbou zelezni¢nej vlecky.

Parcela Druh pozemku Vzorec . Spolu Podiel Vymera [m?]
vymera [m?]
944/1 ostatnad plocha 7999 7999,00 1/1 7999, 00
944/2 ostatnad plocha 2028 2028,00 1/1 2028,00
753 ostatna plocha 15498 15498,00 1/1 15498, 00
Spolu vymera 25 525,00
Obec: Banska Bystrica
’ . e . _ 2
Vychodiskova hodnota: VHwm; = 26,56 €/m
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
4. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné
zény miest nad 50 000 obyvatelov, obytné zdény
ks samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000 obyvatelov,
koeficient vsSeobecne]j |prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v 1,00
situéacie centre i1 mimo centra mesta, oblasti rekreacnych stavieb v
délezitych centrach turistického ruchu, priemyslové a
polnohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatelov
kv 3. - nebytové budovy alebo nebytové budovy s nizkym
koeficient intenzity |vyuZitim, 0,90
vyuzitia - polnohospoddrske budovy a sklady bez vyuzitia
. ko . 2. obce so zZeleznicénou zastavkou alebo autobusovou
koeficient dopravnych P < - 0,85
, primestskou dopravou, doprava do mesta esSte vyhovujuca
vztahov
kr 5. vyrobné Uzemia s prevahou pldch pre polnohospodérsku
koeficient funkcéného |vyrobu (polnohospodarska poloha), osidlenia 0,90
vyuzitia tzemia marginalizovanych skupin obyvatelstva
kI . . . ~ . - .
infrastruktiry pozemku poJ J Jned
kz
koeficient povysSujlcich|0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
" 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku,
R ~ . z ~ . 2 . .
koeficient redukujacich druh mo%ngj zastévbyC ?eza§ezpeceny pr}ftup z vere;nej 0,50
komunikacie, chranené uzemia, nobmedzujlce regulativy
faktorov .
zadstavby a pod.)
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
= * * *
Koeficient polohovej diferenciacie kep 1,00 0,90 0,85 0,90 0,80 0,2754
1,00 0,50
Jednotkova hodnota pozemku VSHus = VHuy * kep = 26,56 €/m?2 * 0,2754 7,31 €/m?
Vieobecnd hodnota pozemku V8Hpoz = M * VSHw = 25 525,00 m? * 7,31 €/m? 186 587,75 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

VsSeobecna
Nazov Vypocet hodnota pozemku
v celosti [€]
parcela &. 944/1 7 999,00 m?* * 7,31 €/m*> * 1 / 1 58 472,69
parcela &. 944/2 2 028,00 m*> * 7,31 €/m*> * 1 / 1 14 824,68
parcela ¢&. 753 15 498,00 m*> * 7,31 €/m*> * 1 / 1 113 290,38
Spolu 186 587,75
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IIT. ZAVER

Ohodnotenie zloziek majetku upadcu KOVOD, a.s. v konkurze, Banska Bystrica za
ucelom drazby, bolo vykonané v zmysle vyhlaSky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej
republiky z 23.augusta 2004 o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, ¢. 492/2004 Z.z.

V zneni neskorsich predpisov.

Hodnotenie vykonali a vysvetlenie k znaleckému posudku moézu podat ¢lenovia
pracovného timu znaleckej organizacie KONTECH, s.r.o., Trencianske Teplice v zlozeni

Ing. Jozef Mercell
Ing. FrantiSek Nekoranec
Martin Pekarovic
Pri vypocte hodnoty sme vychadzali z podkladov uvedenych v ¢asti 1. Spravnost’

ohodnotenia je podmienena spravnost'ou, uplnost'ou a presnostou podkladov, ktoré boli dané

k dispozicii ku diiu ohodnotenia.

Predmetom zadania bolo odhadnut’ v§eobecni hodnotu majetku podla nizsie uvedene;j
rekapitulacie. Tato vSeobecnd hodnota je znaleckym odhadom ceny majetku ku dilu

ohodnotenia 17.10.2018, dosiahnutel'na v beznom obchodnom styku v danom mieste a ¢ase.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

VSeobecna e
- . |Spoluvl. hodnota
Nazov hodnota celej . B
gasti [€] podiel |spoluvlastnicke
ho podielu [€]
Stavby
GarazZe pre osobné mot. vozidla
Gardz sUpisné ¢islo 8778 na parcele ¢islo 388 1 469,00 1/1 1 469,00
Garaz sUpisné ¢islo 8779 na parcele ¢islo 385 1 469,00 1/1 1 469,00
Garéaz supisné ¢islo 8781 na parcele ¢islo 387 1 469,00 1/1 1 469,00
Garédz sUpisné ¢islo 8789 na parcele ¢islo 389 1 560,31 1/1 1 560,31
Spolu za GarazZe pre osobné mot. vozidla 5 967,30 5 967,30
Bytové a nebytové budovy (haly)
Sklad investicény C sUpisné ¢islo 4634 na parcele
Gislo 374/21 41 687,24 1/1 41 687,24
Sklad investiény B supisné c¢islo 4634 na parcele 40 331,66 1/1 40 331,66

¢islo 374/22

Rozostavanéd stavba triediacej a skladovacej haly -
tazkad frakcia (SO-04) bez sUpisného ¢isla na parcele 232 840,70 1/1 232 840,70
¢islo 374/46

Rozostavand stavba triediacej a skladovacej haly -

Tahkd frakcia (SO-05) bez stpisného ¢isla na parcele 419 137,33 1/1 419 137,33
cislo 374/47

Rozostavand stavba budovy Satni a kancelarii (S0-02)

bez stpisného ¢isla na parcele ¢islo 374/48 111 359,02 1/1 111 359,02
Rozostavand stavba budovy SHREDDER (SO-01) bez

supisného ¢isla na parcele &islo 374/49 69 790,56 1/1 69 790,56
Rozostavana stavba trafostanice (S0-06) bez

supisného ¢isla na parcele ¢islo 374/50 27 368,42 171 27 368,42
Skladova hala bez suUpisného ¢isla na parcele cislo 24 808,57 1/1 24 808,57

374/16
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Prevadzkova budova bez stpisného ¢isla na parcele

¢islo 37

Administrativno socidlna budova bez supisného c¢isla

4/16

na parcele ¢islo 374/31
Spolu za Bytové a nebytové budovy (haly)

Ploty

Oplotenie z betdénovych prefabrikatov

Oplotenie zo strojového pletiva

Oplotenie z plechovych dielcov

Spolu za Ploty

VonkajsSie

upravy

Mostova véha (S0-03)

Vjazd, komunikdcie a spevnené plochy

Dazdova
Dazdova
Dazdova
Dazdova
Dazdova
Dazdova
Dazdova

Dazdova

kanalizéacia
kanalizacia
kanalizéacia
kanalizacia
kanalizacia
kanalizacia
kanalizacia

kanalizacia

hlavny
hlavny
hlavny
hlavny
areal
aredl
areal

aredl

Odlucovac¢ ropnych latok (SO-

zberac

zberad

zberac

zberad
(S0-13)
(50-13)
(S0-13)
(50-13)
13)

(SO-11)
(SO0-12)
(S0-12)
(SO-12)
(S0-12)

Splaskova kanalizacia - hlavny zberac (S0O-14)

Splaskova kanalizécia - areadl

Vodovod

PodruzZné
PoZiarny
PoZiarny

PoZiarny

Arealové

(SO-16)

vodomerna Sachta

vodovod (S0-17)
vodovod (S0O-17)
vodovod (S0-17)

VN pripojka pre trafostanicu
VN pripojka pre SHREDDER (SO
(50-22)
Spolu za VonkajsSie upravy

NN rozvody

Zelezniéna vledéka

Spolu stavby

Pozemky
Pozemky
Pozemky
Pozemky
Pozemky
Pozemky
Pozemky
Pozemky
Pozemky
Pozemky
Pozemky
Pozemky
Pozemky
Pozemky
Pozemky
Pozemky
Pozemky
Pozemky
Pozemky
Pozemky
Pozemky
Pozemky
Pozemky

Pozemky

Senica
Senica
Senica
Senica
Senica
Senica
Senica
Senica
Senica
Senica
Senica
Senica
Senica
Senica
Senica
Senica
Senica
Senica
Senica
Senica
Senica

Senica

o o B B i i - - - -
[T T TN N N N N R N N N e N e N I N I N I N I N N I N N N I N I N N

Senica

parc.
parc.
parc.
parc.
parc.
parc.
parc.
parc.
parc.
parc.
parc.
parc.
parc.
parc.
parc.
parc.
parc.
parc.
parc.
parc.
parc.
parc.

parc.

(SO-16)

(SO-18)
-19)

(SO-14)

&. 374/8 (18 043 m?)
&. 374/9 (10 310 m?)
&. 374/16 (7 077 m?)
&. 374/21 (456 m?)
&. 374/22 (299 m?)
&. 374/44 (8 129 m?)
&. 374/45 (3 811 m?)
&. 374/46 (2 991 m?)
&. 374/49 (415 m?)
&. 374/64 (4 547 m?)
&. 375/1 (1 767 m?)
&. 375/4 (732 m?)

&. 385 (20 m?)

&. 387 (20 m?)

&. 388 (20 m?)

&. 389 (21 m?)

&. 374/18 (3 220 m?)
&. 374/31 (4 435 m?)
&. 374/47 (2 974 m?)
&. 374/48 (406 m?)
&. 374/50 (73 m?)

&. 374/51 (90 m?)

&. 374/61 (372 m?)
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1 014

17

906

44
20
18

21
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17
12
10

12

17

37

10

17
1191
119

454
259
178

11

204
95
75
10

114
44
18

81
111
74
10

818,84

106,38
248,73

819,26
316,05
915,05
050,36

433,34
674,97
213,31
486,52
471,51
632,31
419,62
969,14
166, 64
939,74
584,05
814,48
338,56
249,14
326,12
721, 65
993,13
817, 40
812,28
465,90
158,37
688,17
542,90

142,31
502,70
128,009
477,52
525,83
606,93
922,87
283,47
445,55
447,99
475,39
424,44
503,40
503,40
503,40
528,57
047,40
628,95
855,58
219,02
837,41
265,30
363,24

1/1
1/1
1/1

1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1

1/1

1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
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915,05
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674,97
213,31
486,52
471,51
632,31
419,62
969,14
166, 64
939,74
584,05
814,48
338,56
249,14
326,12
721,65
993,13
817, 40
812,28
465,90
158,37
688,17
542,90
497,46

142,31
502,70
128,09
477,52
525,83
606,93
922,87
283,47
445,55
447,99
475,39
424,44
503,40
503,40
503,40
528,57
047,40
628,95
855,58
219,02
837,41
265,30
363,24




Pozemky k.G. Senica - parc. ¢. 374/62 (240 m?) 6 040,80 1/1 6 040,80

(
Pozemky k.G. Senica - parc. ¢&. 374/15 (934,29 m?) 164 611,80 1/7 23 515,97
Pozemky ?.u. Senica a Salkova - parc. &. 944/1 58 472,69 1/1 58 472,69
(7 999 m*?)
Pozemky ?.u. Senica a Salkova - parc. ¢&. 944/2 14 824,68 1/1 14 824,68
(2 028 m?)
Pozemky kéu. Senica a Salkova - parc. ¢. 753 113 290,38 1/1 113 290,38
(15 498 m?)
Spolu pozemky (96 927,29 m?) 1 983 783,28
VSeobecnid hodnota celkom 4 332 280,74
VSeobecna hodnota zaokruhlene 4 330 000,00

Na zéklade ziskanych podkladov a skuto¢nosti znalecky tim stanovuje vSeobecnu
hodnotu zloziek majetku upadcu KOVOD, a.s. v konkurze, Banskd Bystrica ku dnu
17.10.2018:

4 330 tis. € na trovni 20% DPH

Slovom: Styri miliény tristotridsat’ tisic eur

V Trencianskych Tepliciach, 26.10.2018.

Osoba opravnena k ohodnoteniu predmetnych zloziek majetku:
Ing. FrantiSek Nekoranec
znalec v odbore stavebnictvo

Osoba zodpovedna za vykon znaleckej Cinnosti a Statutdrny organ:

Ing. Jozef Mercell
konatel’ spolo¢nosti
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v.

PRILOHY

Priloha ¢.1 — Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢islo 949 pre katastralne
izemie Senica, vytvoreny diia 21.10.2018 cez katastralny portdl Uradu geodézie,
kartografie a katastra Slovenskej republiky

Priloha ¢.2 — Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢islo 1066 pre katastralne
uzemie Senica, vytvoreny dna 21.10.2018 cez katastralny portdl Uradu geodézie,
kartografie a katastra Slovenskej republiky

Priloha ¢.3 — Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢islo 1067 pre katastralne
uzemie Senica, vytvoreny dna 21.10.2018 cez katastralny portdl Uradu geodézie,
kartografie a katastra Slovenskej republiky

Priloha ¢.4 — Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢islo 1446 pre katastralne
uzemie Salkova, vytvoreny dna 21.10.2018 cez katastralny portdl Uradu geodézie,
kartografie a katastra Slovenskej republiky

Priloha ¢.5 — Orienta¢na mapa

Priloha ¢.6 —Kopie z mapy vytvorené dita 21.10.2018 cez katastralny portal Uradu
geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Priloha ¢.7 — Stavebné povolenie Mesta Banskd Bystrica pre cast’ stavby:

"Spracovatel'ské centrum druhotnych surovin Banské4 Bystrica (Cementareil)" vydané dia
1.10.2007 pod ¢.sp.: RV-SU-28380/07/Bob

Priloha ¢.8 — Stavebné povolenie Mesta Banskd Bystrica pre cast’ stavby:

"Spracovatel'ské centrum druhotnych surovin Banské4 Bystrica (Cementareil)" vydané diia
19.12.2007 pod ¢.sp.: RV-SU-42980/07/Bob

Priloha ¢.9 — Stavebné povolenie Mesta Banskd Bystrica pre cast' stavby:
"Spracovatel'ské centrum druhotnych surovin Banskéd Bystrica (Cementareil)" vydané dia
25.03.2008 pod ¢.sp.: RV-SU-9241/08/Bob

Priloha ¢.10— Stavebné povolenie Mesta Banskd Bystrica pre Cast' stavby:
"Spracovatel'ské centrum druhotnych surovin Banska Bystrica (Cementaren)" vydané dna
06.05.2008 pod ¢.sp.: RV-SU-13475/08/Bob

Priloha ¢.11 — Rozhodnutie Obvodného uradu Zivotného prostredia v Banskej Bystrici o
vodopravnom povoleni casti stavby: "Spracovatel'ské centrum druhotnych surovin
Banska Bystrica (Cementaren)" vydané dia 4.10.2007 pod ¢.: 2007/02982/DJ

Priloha ¢.12 — Rozhodnutie Obvodného uradu Zivotného prostredia v Banskej Bystrici o
vodopravnom povoleni Ccasti stavby: "Spracovatel'ské centrum druhotnych surovin
Banské Bystrica (Cementarenl)" vydané dia 15.5.2008 pod ¢.: 2008/00099/DJ

Priloha ¢.13— Rozhodnutie Uradu pre regulaciu Zelezniénej dopravy pre &ast’ stavby:

"Spracovatel'ské centrum druhotnych surovin Banské4 Bystrica (Cementarenl)" vydané dia
4.7.2008 pod ¢.j.: 854/2008/S4-V-Sm

Priloha &.14 — Rozhodnutie Uradu pre regulaciu Zelezni¢nej dopravy o vykonani zmeny ¢.
1 vydané dna 05.01.2009 pod ¢.: 6267/2008-URZD/Ha

Priloha &.15— Kolaudaéné rozhodnutie Mesta Banskd Bystrica zn. OVZ-SU-
134270/21447/2014/Bod. Ev.¢.: 07/2014 zo dna 25.09.2014 o povoleni uZivat’ stavbu.

Priloha ¢.16— Rozhodnutie Obvodného uradu zivotného prostredia v Banskej Bystrici zo
dna 13.6.2013 o povoleni uzivania stavieb

Priloha ¢.17 — Cast’ projektovej dokumentéacie pre uskuto¢nenie stavby "Spracovatel'ské
centrum druhotnych surovin Banské Bystrica (Cementarei)"

Priloha ¢.18 — Fotodokumentacia
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