Znalec: Ing. Ivan Kvasna, Javornicka 53, 974 11 Banska Bystrica,
evidenc¢né ¢islo: 915 421
tel. ¢islo: 0902 119 633

Zadavatel: ProAuctio s.r.o.
Horna 2
974 01 Banska Bystrica
1€0:45408441

Cislo spisu
(objednavky): Zavazna objednavka na vypracovanie znaleckého posudku, zo dna 17.07.2018.

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 024/2018

Vo veci: Stanovenie vSeobecnej hodnoty nebytovych priestorov:

1. na stp. ¢ 156, parc. ¢ 3291/43 (blok 28), ul. Chalipkova, k.. Cadca

na stp. ¢ 157, parc. & 3291/44 (blok 29), ul. Chaltipkova, k.. Cadca

na stp. ¢ 152, parc. ¢ 13472/217 (blok 22), ul. Okruzna, k.4. Cadca
na stp. ¢ 105, parc. & 3324 (blok 16), ul. Okruzna, k.. Cadca
na sup. ¢. 2585, parc. é. 2524 (blok 28), ul. Janka Kral'a, k.4. Cadca
na sup. ¢. 2598, parc. ¢ ¢ 2535 (blok 6, 10), ul. Janka Kral'a, k.. Cadca
na sup. ¢ 155, parc. & 3291/42 (blok 27), ul. Chaltipkova, k.. Cadca
vratane spoluvlastnickeho podielu na pozemkoch, pre ticel drazby.
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Pocet listov (z toho priloh): 84 (41)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3



Znalec: Ing. Ivan Kvasna Cislo posudku: 024/2018

. UOVODNA CAST

4

1. Uloha znalca:
Stanovenie vSeobecnej hodnoty majetku spoloc¢nosti pre tcel jej likvidacie na zaklade objednavka drazobnika, a to
konkrétne nebytovych priestorov:

. 156, parc. ¢. 3291/43 (blok 28), ul. Chaltipkova, k.i. Cadca

1. na sup. ¢

.157, parc. ¢&. 3291 /44 (blok 29), ul. Chalipkova, k.i. Cadca
¢
¢

na sup.
na sup.
na sup.

.152, parc. ¢. 13472/217 (blok 22), ul. Okruzn4, k.i. Cadca
. 105, parc. ¢. 3324 (blok 16), ul. Okruznj, k.u. Cadca

na stp. ¢ 2585, parc. ¢. 2524 (blok 28), ul. Janka Krala, k.u. Cadca
na sup. ¢. 2598, parc. ¢. 2535 (blok 6, 10), ul. Janka Kral'a, k.u. Cadca
7. na sup. & 155, parc. ¢ 3291/42 (blok 27), ul. Chaltipkova, k.4. Cadca
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vratane spoluvlastnickeho podielu na pozemkoch, pre ucel drazby.

2. Datum vyziadania posudku:
19.07.2018

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu):
19.07.2018

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje:
24.07.2018

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.1 Dodané zadavatel'om:

Zavazna objednavka na vypracovanie znaleckého posudku, zo dna 19.07.2018,

Ciasto¢na technicka dokumentacia (pddorysy nebytovych priestorov) - képia

Znalecké posudky 73 - 79/2003, vypracované Ing. Martin Svrcek, v diioch 9. az 13.11.2003 (podklady k
vekom stavieb) - kdpia

5.2 Ziskané znalcom:

Obhliadka skutkového stavu nehnutel'nosti

Indexy cenového rastu vydané SU SR

Y}?pis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.4015, 4027, 4077, 4157, 4177, 6082, 6223, 4025, k.u.
Cadca - kopia z katastralneho portalu zo diia 16.07.2018, aktualizovany 15.07.2018

Informativna koépia z katastralnej mapy, k.u. Banska Bystrica - kdpia z katastralneho portalu zo dna
16.07.2018

VZN mesta Cadca ¢ 4/2016,0 dani z nehnutel'nosti, dani za psa, dani za ubytovanie, dani za predajné
automaty a dani za nevyherné hracie pristroje na kalendarny rok 2017 (platné znenie)
Fotodokumenticia a kontrolné zameranie

6. Pouzity pravny predpis:
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty v
platnom zneni.

7. Dal$ie pouzité pravne predpisy a literattira:

- Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov

- VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zikon ¢.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov

- Zakon €. 7/2005 Z. z., Zakon o konkurze a restrukturalizacii a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

- STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

- Zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.
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Znalec: Ing. Ivan Kvasna Cislo posudku: 024/2018

- Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava zakon
NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v zneni
neskorsich predpisov.

- Vyhlaska Federalneho statistického tradu ¢. 124/1980 Zb. o jednotnej Klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy

- Opatrenie Statistického tradu Slovenskej republiky & 128/2000 Z. z, ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb.

- Zakon ¢.527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov

- Zakon NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

8. Osobitné poziadavky objednavatel'a:
V zmysle objednavky zo dita 19.07.2018.

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit:
Konkurzné konanie, drazba.

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metdody:

Priloha ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492 /2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. Pouzita je met6da polohovej
diferenciacie a tiez kombinovana metéda nakol'ko sa jedna o obchodné priestory, ktoré si schopné dosahovat
vynos formou prendjmu. VysSka najmu je aplikovana na zaklade dostupnych informacii z ponuky realitnych
kancelarii. Porovnavacia metdda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vylicena z dovodu nedostatku relevantnych
podkladov (kipno-predajné zmluvy) pre danu lokalitu a typ stavby.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatel'ov publikovanych v Metodike
vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej irovne je podla
poslednych znamych $tatistickych tidajov vydanych SU SR platnych pre 1. $tvrtrok 2018.

b) Vlastnicke a eviden¢né tudaje:
podTla listu vlastnictva ¢. 4015 k.. Cadca

A. Majetkova podstata:
Pozemky

Parcely registra "C"
parc. €. 3291/43 zastavané plochy o vymere 1252 m2

Stavby
Obytny dom sup. ¢. 156 na parc. ¢. 3291/43

B. Vlastnici:
Nebytovy priestor ¢. 1 vo vchode ¢. 156, 1 .poschodie

68 B.S.AS., s.r.o. ' v konkurze', Rieka 817, Cadca, PSC 02201, SR podiel priestoru na spoloénych ¢astiach a
spolo¢nych zariadeniach a spoluvlastnicky podiel k pozemku : 5633/1043938

Poznamky:

Upovedomenie o zacati exektcie ¢.Ex 778/14 predajom nehnutelnosti, vydal sidny exekutor JUDr.Peter Stano,
Michalska 7, Trnava, v prospech opravneného V$eobecna zdravotna poistoviia, a.s., pob. Cadca, ( na neb. priestor
-vl. BS.AS, s.r.0.) -942/2014
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Znalec: Ing. Ivan Kvasna Cislo posudku: 024/2018

Uznesenim OS Zilina sp.zn.: 4K/22/2015 zo diia 18.01.2018 stid vyhlasil konkurz na majetok dlznika: B.S.A.S., s.r.o.
' v konkurze', so sidlom :Rieka 817, 022 01 Cadca, ICO: 36 411 124 a ustanovil do funkcie spravcu : JUDr. Mareka
Oleksaka, so sidlom kancelarie : Vojtecha Tvrdého 17,010 01 Zilina - 1042/2018

Ktpna zmluva & V 912/2005 zo diia 4.5.2005- 433/2005

C. Tarchy:

Vlastnik poradové ¢islo 68

Zakonné zalozné pravo podla § 15 zakona ¢. 182/1993 Z.z. v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov vdome ¢s. 156- 1385/2011

Exekucny prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exeku¢ného zalozného prava ¢. EX 624 /2011- sidny exekutor
JUDr. Ing. Pavol Malik, Zilina, ul. 1. maja 22, v prospech opravneného Vieobecna zdravotna poistoviia,a.s.,
Bratislava ( na priestor ¢.1 - vl. B.S.A.S,, s.r.0., Cadca)- 1730/2011

Rozhodnutie o zriaden{ zaloZného prava v prospech Datiovy trad Cadca, ¢.j.654/340/52288/11/Sog, pravoplatné
diia 28.10.2011 (na nebytovy priestor ¢.1 - vl. B.S.A.S,, s.r.0., Cadca) - 2274/2011

Rozhodnutie o zriaden{ zaloZného prava v prospech Datiovy trad Cadca, ¢.j.654/340/52287/11/Sog, pravoplatné
dria 28.10.2011 (pre vl. B.S.A.S,, s.r.0., Cadca) - 2283/2011

Exekuc¢ny prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného prava ¢. EX 1267/11- sidny exekutor JUDr. Maria Hlaviiov3,
Hlavna 115, Kosice, ( na podiel vl. B.S.A.S,, s.r.0., Cadca) v prospech opravneného Urad pre dohl'ad nad zdravotnou
starostlivostou, Zellova 2, 829 24 Bratislava - 366/2013

Exeku¢ny prikaz ¢. EX 11/2013- stidny exekitor JUDr. Marta Kuzmové, Poto¢na 8, Cadca, v prospech opravneného
Mesto Turzovka ( na nebytovy priestor vo vl. B.S.A.S,, s.r.0.)- 2082/2013

Exekucny prikaz ¢.Ex 778/14 zriadenim exeku¢ného zaloZného prava, vydal sidny exekutor JUDr.Peter Stano,
Michalské 7, Trnava, v prospech opravneného V$eobecna zdravotna poistoviia, a.s., pob. Cadca, ( na neb. priestor
-vl. BS.AS, s.r.0.) - 1429/2014

Z 1845/2015: Exekuc¢ny prikaz ¢. EX 2052/2014 zriadenim exekuc¢ného zalozného prava ( na nebytovy priestor
vo vl. BS.AS, s.r.0, ) -vydal sidny exekutor JUDr. Kamil Liska, Bratislava, Ulica 29. augusta 2, v prospech
opravneného UniCredit Leasing Slovakia, a.s., Bratislava -1798/2015

7.1849/2015: Exekucny prikaz ¢. EX 2031/2014 zriad. exeku¢ného zal. prava ( na nebytovy priestor vo vl. B.S.A.S,,
s.r.o., ) -vydal sidny exekutor JUDr. Kamil Liska, Bratislava, Ulica 29. augusta 2, v prospech UniCredit Leasing
Slovakia, a.5.-1799/15

7.1850/2015: Exeku¢ny prikaz ¢. EX 2030/2014 zriad. exeku¢ného zal. prava ( na nebytovy priestor vo vl. B.S.A.S,,
s.r.o., ) -vydal sidny exekutor JUDr. Kamil Liska, Bratislava, Ulica 29. augusta 2, v prospech UniCredit Leasing
Slovakia, a.s.-1800/15

podla listu vlastnictva & 4027 k.. Cadca

A. Majetkova podstata:
Pozemky

Parcely registra "C"
parc. €. 3291/44 zastavané plochy o vymere 565 m2

Stavby
Obytny dom sup. ¢. 157 na parc. ¢. 3291/44

B. Vlastnici:
Nebytovy priestor ¢. 1 vo vchode ¢. 157, prizemie

20 B.S.AS, sr.o. ' v konkurze', Rieka 817, Cadca, PSC 02201, SR podiel priestoru na spolo¢nych &astiach a
spolo¢nych zariadeniach a spoluvlastnicky podiel k pozemku : 4044 /376704

Poznamky:

Upovedomenie o zacati exekucie ¢.Ex 778/14 predajom nehnutelnosti, vydal sidny exekutor JUDr.Peter Stano,
Michalska 7, Trnava, v prospech opravneného V$eobecna zdravotna poistoviia, a.s., pob. Cadca, ( na neb. priestor
-vl. BS.AS, s.r.0.)-942/2014
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Znalec: Ing. Ivan Kvasna Cislo posudku: 024/2018

Uznesenim OS Zilina sp.zn.: 4K/22/2015 zo diia 18.01.2018 stid vyhlasil konkurz na majetok dlznika: B.S.A.S., s.r.o.
' v konkurze', so sidlom :Rieka 817, 022 01 Cadca, ICO: 36 411 124 a ustanovil do funkcie spravcu : JUDr. Mareka
Oleksaka, so sidlom kancelarie : Vojtecha Tvrdého 17,010 01 Zilina - 1042/2018

Ktpna zmluva & V 912/2005 zo diia 4.5.2005- 433/2005

C. Tarchy:

Vlastnik poradové ¢islo 20

Zakonné zalozné pravo podla § 15 zakona ¢. 182/1993 Z.z. v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov vdome ¢s. 157- 1038/2011

Exekucny prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exeku¢ného zalozného prava ¢. EX 624 /2011- sidny exekutor
JUDr. Ing. Pavol Malik, Zilina, ul. 1. maja 22, v prospech opravneného Vieobecna zdravotna poistoviia,a.s.,
Bratislava ( na priestor ¢.1 - vl. B.S.A.S,, s.r.0., Cadca)- 1730/2011

Rozhodnutie o zriadeni zaloZného prava v prospech Datiovy trad Cadca, ¢.j.654/340/52288/11/Sog, pravoplatné
diia 28.10.2011 (na nebytovy priestor ¢.1 - vl. B.S.A.S,, s.r.0., Cadca) - 2274/2011

Rozhodnutie o zriadeni zaloZného prava v prospech Datiovy trad Cadca, ¢.j.654/340/52287/11/Sog, pravoplatné
dria 28.10.2011 (pre vl. B.S.A.S,, s.r.0., Cadca) - 2283/2011

Zmluva o zriadeni zalozného prava ¢.V 1744/2012 zo diia 20.07.2012 v prospech Bobek Peter (02.01.1972) a
Bc.Bobekova Méria r.Schwartzova (31.01.1975), Kopanice 243, Makov, (na nebyt. priestor vo vlastnictve B.S.A.S.,
s.r.0.) - 1298/2012

Exekuc¢ny prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného prava ¢. EX 1267 /11- sidny exekutor JUDr. Maria Hlaviiova,
Hlavna 115, Kosice, ( na podiel vl. B.S.A.S., s.r.0., Cadca) v prospech opravneného Urad pre dohl'ad nad zdravotnou
starostlivostou, Zellova 2, 829 24 Bratislava - 366/2013

Exekuény prikaz ¢. EX 11/2013- stidny exekutor JUDr. Marta Kuzmova, Poto¢na 8, Cadca, v prospech opravneného
Mesto Turzovka ( na nebytovy priestor vo vl. B.S.A.S,, s.r.0.)- 2082/2013

Exekucny prikaz ¢.Ex 778/14 zriadenim exekuéného zaloZného prava, vydal sidny exekator JUDr.Peter Stano,
Michalské 7, Trnava, v prospech opravneného V$eobecna zdravotna poistoviia, a.s., pob. Cadca, ( na neb. priestor
-vl. BS.AS, s.r.0.) - 1429/2014

7 1845/2015: Exekucny prikaz ¢. EX 2052/2014 zriadenim exekuc¢ného zalozného prava ( na nebytovy priestor
vo vl. BS.AS, sr.0., ) -vydal sudny exekutor JUDr. Kamil LiSka, Bratislava, Ulica 29. augusta 2, v prospech
opravneného UniCredit Leasing Slovakia, a.s., Bratislava -1798/2015

Rozhodnutie o zriadeni zalozného prava v prospech Datovy trad Zilina, ¢j.9500503/5/2434541/2014/Polk,
vykonatel'né diia 5.06.2014, pravoplatné dita 10.07.2014 (pre vl. B.S.A.S,, s.r.0., Cadca) - 1595/2014, 1619/2014
Rozhodnutie o zriadeni zalozného prava v prospech Datiovy trad Zilina, ¢.9500503/5/2438756/2014/Polk,
vykonatel'né diia 25.06.2014, pravoplatné diia 10.07.2014 (pre vl. B.S.A.S., s.r.0., Cadca) - 1596/2014, 1620/2014
7.1845/2015: Exekucny prikaz ¢. EX 2052/2014 zriad. exeku¢ného zal. prava ( na nebytovy priestor vo vl. B.S.A.S,,
s.r.o., ) -vydal sudny exekutor JUDr. Kamil LiSka, Bratislava, Ulica 29. augusta 2, v prospech UniCredit Leasing
Slovakia, a.5.-1798/15

7.1849/2015: Exeku¢ny prikaz ¢. EX 2031/2014 zriad. exeku¢ného zal. prava ( na nebytovy priestor vo vl. B.S.A.S,,
s.r.o., ) -vydal sudny exekutor JUDr. Kamil Liska, Bratislava, Ulica 29. augusta 2, v prospech UniCredit Leasing
Slovakia, a.s.-1799/15

7.1850/2015: Exekucny prikaz ¢. EX 2030/2014 zriad. exeku¢ného zal. prava ( na nebytovy priestor vo vl. B.S.A.S,,
s.r.o., ) -vydal sudny exekutor JUDr. Kamil LiSka, Bratislava, Ulica 29. augusta 2, v prospech UniCredit Leasing
Slovakia, a.s.-1800/15

podla listu vlastnictva ¢. 4077 k.. Cadca

A. Majetkova podstata:
Pozemky

Parcely registra "C"
parc. €. 13472/217 zastavané plochy o vymere 734 m2

Stavby
Obytny dom sup. ¢. 152 na parc. ¢. 13472 /217

B. Vlastnici:

Nebytovy priestor ¢. 1 vo vchode ¢. 152, prizemie
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Znalec: Ing. Ivan Kvasna Cislo posudku: 024/2018

50 B.S.A.S., s.r.o. ' v konkurze', Rieka 817, Cadca, PSC 02201, SR podiel priestoru na spolo¢nych castiach a
spoloc¢nych zariadeniach a spoluvlastnicky podiel k pozemku : 4444/612354

Poznamky:

Upovedomenie o zacati exekucie ¢.Ex 778/14 predajom nehnutelnosti, vydal sidny exekutor JUDr.Peter Stano,
Michalska 7, Trnava, v prospech opravneného V$eobecna zdravotna poistoviia, a.s., pob. Cadca, ( na neb. priestor
-vl. BS.AS,s.r.0.)-942/2014

Uznesenim OS Zilina sp.zn.: 4K/22/2015 zo diia 18.01.2018 stid vyhlasil konkurz na majetok dlZnika: B.S.A.S., s.r.o.
' v konkurze', so sidlom :Rieka 817, 022 01 Cadca, ICO: 36 411 124 a ustanovil do funkcie spravcu : JUDr. Mareka
Oleksdaka, so sidlom kancelarie : Vojtecha Tvrdého 17,010 01 Zilina - 1042/2018

Kipna zmluva ¢. V912/2005 zo dia 4.5.2005- 433/2005

C. Tarchy:

Vlastnik poradové ¢islo 50

Zakonné zalozné pravo podla § 15 zakona ¢. 182/1993 Z.z. v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov vdome ¢s. 152- 455/2013

Exekuc¢ny prikaz na vykonanie exekicie zriadenim exeku¢ného zalozného prava ¢. EX 624/2011- stidny exekutor
JUDr. Ing. Pavol Malik, Zilina, ul. 1. maja 22, v prospech opravneného VsSeobecna zdravotna poistovna ,a.s.,
Bratislava ( na priestor ¢.1 - vl. B.S.AS,, s.r.0., Cadca)- 1730/2011

Rozhodnutie o zriadeni zaloZného prava v prospech Datiovy trad Cadca, ¢.j.654/340/52288/11/Sog, pravoplatné
diia 28.10.2011 (na nebytovy priestor ¢.1 - vl. B.S.A.S,, s.r.0., Cadca) - 2274/2011

Rozhodnutie o zriadeni zalozného prava v prospech Datiovy trad Cadca, ¢.j.654/340/52287/11/Sog, pravoplatné
diia 28.10.2011 (pre vl. B.S.A.S,, s.r.0., Cadca) - 2283/2011

Zmluva o zriadeni zalozného prava ¢.V 1744/2012 zo diia 20.07.2012 v prospech Bobek Peter (02.01.1972) a Bc.
Bobekova Maria r.Schwartzova (31.01.1975), Kopanice 243, Makov, (na nebyt. priestor vo vlastnictve B.S.A.S,,
s.r.0.) - 1298/2012

Exekuc¢ny prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného prava ¢. EX 1267/11- sidny exekutor JUDr. Maria Hlaviiov3,
Hlavna 115, KoSice, ( na podiel vl. B.S.A.S,, s.r.0., Cadca) v prospech opravneného Urad pre dohl'ad nad zdravotnou
starostlivostou, Zellova 2, 829 24 Bratislava - 366/2013

Exekuény prikaz ¢. EX 11/2013- stidny exekutor JUDr. Marta Kuzmova, Potoéna 8, Cadca, v prospech opravneného
Mesto Turzovka ( na nebytovy priestor vo vl. B.S.A.S,, s.r.0.)- 2082/2013

Rozhodnutie o zriadeni ziloZného prava v prospech Datiovy turad Zilina, Janka Krala 2,
¢.9500503/5/5272345/2013/Polk  z  6.11.2013,pravoplatné  02.01.2014,dlznik  -B.S.A.S.s.r.o., Rieka
817,Cadca,IC0:36411124, (nebytovy priestor &.1 na prizemi vchod €152 v 1/1 a podiel priestoru na spolo¢nych
Castiach a spolo¢. zariadeniach domu a na CKN parc.13472/217 o vel'kosti 4444/612354 -119/2014
Rozhodnutie o zriadeni zalozného prava v prospech Datiovy trad Zilina ,Janka Krala 2,
¢.9500503/5/5274333/2013/Polk z 26.11.2013,pravoplatné 02.01.2014,dlznik -B.S.A.S.s.r.o., Rieka
817,Cadca,IC0:36411124, (nebytovy priestor ¢.1 na prizemi vchod ¢.152 v 1/1 a podiel priestoru na spoloénych
Castiach a spolo¢. zariadeniach domu a na CKN parc.13472/217 o vel'kosti 4444 /612354 -120/2014

Exekucny prikaz ¢.Ex 778/14 zriadenim exekucného zalozného prava, vydal sidny exekutor JUDr. Peter Stano,
Michalské 7, Trnava, v prospech opravneného Vieobecna zdravotna poistoviia, a.s., pob. Cadca, ( na neb. priestor
-vl. BS.AS, s.r.0.) - 1429/2014

Z 1845/2015: Exekuc¢ny prikaz ¢. EX 2052/2014 zriadenim exekuc¢ného zalozného prava ( na nebytovy priestor
vo vl. BS.ASS, s.r.0, ) -vydal sudny exekutor JUDr. Kamil Liska, Bratislava, Ulica 29. augusta 2, v prospech
opravneného UniCredit Leasing Slovakia, a.s., Bratislava -1798/2015

7.1845/2015: Exekucny prikaz ¢. EX 2052/2014 zriad. exeku¢ného zal. prava ( na nebytovy priestor vo vl. B.S.A.S,,
s.r.o.,, ) -vydal sidny exekudtor JUDr. Kamil LiSka, Bratislava, Ulica 29. augusta 2, v prospech UniCredit Leasing
Slovakia, a.s.-1798/15

7.1849/2015: Exeku¢ny prikaz ¢. EX 2031/2014 zriad. exeku¢ného zal. prava ( na nebytovy priestor vo vl. B.S.A.S,,
s.r.o., ) -vydal sudny exekuator JUDr. Kamil Liska, Bratislava, Ulica 29. augusta 2, v prospech UniCredit Leasing
Slovakia, a.s.-1799/15

Z.1850/2015: Exeku¢ny prikaz ¢. EX 2030/2014 zriad. exeku¢ného zal. prava ( na nebytovy priestor vo vl. B.S.A.S,,
s.r.o., ) -vydal sidny exekudtor JUDr. Kamil LiSka, Bratislava, Ulica 29. augusta 2, v prospech UniCredit Leasing
Slovakia, a.s.-1800/15
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Znalec: Ing. Ivan Kvasna Cislo posudku: 024/2018

podla listu vlastnictva ¢. 4157 k.. Cadca

A. Majetkova podstata:
Pozemky

Parcely registra "C"
parc. €. 3324 zastavané plochy o vymere 553 m2

Stavby
Obytny dom sup. €. 105 na parc. ¢. 3324

B. Vlastnici:
Nebytovy priestor ¢. 1 vo vchode ¢. 105, prizemie

31 B.S.AS, s.r.o. ' v konkurze', Rieka 817, Cadca, PSC 02201, SR podiel priestoru na spolo¢nych castiach a
spoloc¢nych zariadeniach a spoluvlastnicky podiel k pozemku : 5599/415068

Poznamky:

Upovedomenie o zacati exekucie ¢.Ex 778/14 predajom nehnutelnosti, vydal sidny exekutor JUDr.Peter Stano,
Michalska 7, Trnava, v prospech opravneného VSeobecna zdravotna poistovia, a.s., pob. Cadca, ( na neb. priestor
-vl. BS.AS, s.r.0.)-942/2014

Uznesenim OS Zilina sp.zn.: 4K/22/2015 zo diia 18.01.2018 stid vyhlasil konkurz na majetok dlznika: B.S.A.S., s.r.o.
'v konkurze', so sidlom :Rieka 817, 022 01 Cadca, ICO: 36 411 124 a ustanovil do funkcie spravcu : JUDr. Mareka
Oleksaka, so sidlom kancelarie : Vojtecha Tvrdého 17,010 01 Zilina - 1042/2018

Kipna zmluva ¢. V912/2005 zo diia 4.5.2005- 433/2005

C. Tarchy:

Vlastnik poradové ¢islo 31

Zakonné zalozné pravo podla § 15 zakona ¢. 182/1993 Z.z. v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome ¢s. 105-1391/2015

Exekucny prikaz na vykonanie exekticie zriadenim exeku¢ného zalozného prava ¢. EX 624/2011- stidny exekutor
JUDr. Ing. Pavol Malik, Zilina, ul. 1. maja 22, v prospech opravneného VSeobecna zdravotna poistoviia a.s.,
Bratislava ( na priestor ¢.1 - vl. B.S.A.S,, s.r.0., Cadca)- 1730/2011

Rozhodnutie o zriadeni zaloZného prava v prospech Datiovy trad Cadca, ¢.,j.654/340/52288/11/Sog, pravoplatné
diia 28.10.2011 (na nebytovy priestor ¢.1 - vl. B.S.A.S,, s.r.0., Cadca) - 2274/2011

Rozhodnutie o zriadeni zaloZného prava v prospech Danovy trad Cadca, ¢j.654/340/52287/11/Sog, pravoplatné
diia 28.10.2011 (pre vl. B.S.A.S,, s.r.0., Cadca) - 2283/2011

Exekucny prikaz ¢. Ex 3395/2011 zriadenim exekuc¢ného zalozného prava, vydal sidny exekutor JUDr. Martin
Risian, Pivovarska 1069, Zilina, v prospech opravneného Socialna poistoviia, a.s., pob. Cadca ( na nebytovy priestor
na prizemi, vl. BS.AS,, s.r.o.) - 1893/2012

Zmluva o zriadeni zaloZného prava ¢.V 1744/2012 zo diia 20.07.2012 v prospech Bobek Peter (02.01.1972) a Bc.
Bobekova Maria r. Schwartzova (31.01.1975), Kopanice 243, Makov, (na nebyt. priestor vo vlastnictve B.S.A.S.,
s.r.o.) - 1298/2012

Exekuc¢ny prikaz na zriadenie exekucného zalozného prava ¢. EX 1267 /11- sidny exekutor JUDr. Maria Hlaviiov3,
Hlavna 115, Kosice, ( na podiel vl. B.S.A.S., s.r.0., Cadca) v prospech opravneného Urad pre dohl'ad nad zdravotnou
starostlivostou, Zellova 2, 829 24 Bratislava - 366/2013

Exekuény prikaz ¢. Ex 778/14 zriadenim exeku¢ného zaloZzného prava, vydal sidny exekutor JUDr. Peter Stano,
Michalska 7, Trnava, v prospech opravneného Vieobecna zdravotna poistoviia, a.s., pob. Cadca, ( na neb. priestor
-vl. BS.AS, s.r.0.) - 1429/2014

Rozhodnutie o zriadeni zalozného prava v prospech Datiovy trad Zilina, ¢j.9500503/5/2347627/2014/Polk,
vykonatel'né diia 21.06.2014, pravoplatné diia 07.07.2014 (pre vl. B.S.A.S,, s.r.0., Cadca) - 1597/201, 1621/2014
ZaloZné pravo v zmysle § 15 zak. €. 182/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov v prospech ostatnych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome ¢s. 105- 1391/2015

Z 1845/2015: Exekuc¢ny prikaz ¢. EX 2052/2014 zriadenim exekuc¢ného zalozného prava ( na nebytovy priestor
vo vl. BS.AS, sr.o0, ) -vydal siudny exekutor JUDr. Kamil Liska, Bratislava, Ulica 29. augusta 2, v prospech
opravneného UniCredit Leasing Slovakia, a.s., Bratislava -1798/2015
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7.1849/2015: Exeku¢ny prikaz ¢. EX 2031/2014 zriad. exeku¢ného zal. prava ( na nebytovy priestor vo vl. B.S.A.S.,
s.r.o., ) -vydal sidny exekutor JUDr. Kamil Liska, Bratislava, Ulica 29. augusta 2, v prospech UniCredit Leasing
Slovakia, a.s.-1799/15
7.1850/2015: Exekucny prikaz ¢. EX 2030/2014 zriad. exeku¢ného zal. prava ( na nebytovy priestor vo vl. B.S.A.S,,
s.r.o.,, ) -vydal sidny exekudtor JUDr. Kamil LiSka, Bratislava, Ulica 29. augusta 2, v prospech UniCredit Leasing
Slovakia, a.s.-1800/15

podla listu vlastnictva ¢. 4177 k.. Cadca

A. Majetkova podstata:
Pozemky

Parcely registra "C"
parc. €. 2542 zastavané plochy o vymere 408 m2

Stavby
Obytny dom sup. €. 2585 na parc. ¢. 2542

B. Vlastnici:
Nebytovy priestor ¢. 1 vo vchode ¢. 2585, prizemie

18 B.S.AS,, s.r.o. ' v konkurze', Rieka 817, Cadca, PSC 02201, SR podiel priestoru na spolo¢nych castiach a
spolo¢nych zariadeniach a spoluvlastnicky podiel k pozemku : 3980/214887

Poznamky:

Navrh na zacatie stidneho konania vedeného na 0S v Cadci sp. zn. 6C/285/2002 o neplatnosti kiipnych zmlav & V
2643/99,V 2690/99,V 912/2005 ( nebytovy priestor vl. B.S.A.S. s.r.0.) - 2063/2008

Upovedomenie o zacati exekucie ¢.Ex 778/14 predajom nehnutelnosti, vydal sidny exekutor JUDr.Peter Stano,
Michalska 7, Trnava, v prospech opravneného Vseobecna zdravotna poistoviia, a.s., pob. Cadca, ( na neb. priestor
-vl. BS.AS, s.r.0.)-942/2014

Uznesenim OS Zilina sp.zn.: 4K/22/2015 zo diia 18.01.2018 stid vyhlasil konkurz na majetok dl#nika: B.S.A.S., s.r.o.
' v konkurze', so sidlom :Rieka 817, 022 01 Cadca, ICO: 36 411 124 a ustanovil do funkcie spravcu : JUDr. Mareka
Oleksaka, so sidlom kancelarie : Vojtecha Tvrdého 17,010 01 Zilina - 1042/2018

Kipna zmluva ¢. V912 /2005 zo dila 4.5.2005- 433/2005

C. Tarchy:

Vlastnik poradové ¢islo 18

Zakonné zalozné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome ¢s. 2585, podla
par. 15 zak. 182/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov- 1038/2011

Exekuc¢ny prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exeku¢ného zalozného prava ¢. EX 624/2011- sidny exekutor
JUDr. Ing. Pavol Malik, Zilina, ul. 1. maja 22, v prospech opravneného Vieobecna zdravotna poistoviia,a.s.
,Bratislava ( na priestor &1 - vl. BS.A.S,, s.r.o., Cadca)- 1730/2011

Rozhodnutie o zriadeni zaloZného prava v prospech Datiovy trad Cadca, ¢.,j.654/340/52288/11/Sog, pravoplatné
diia 28.10.2011 (na nebyt. priestor &.1- vl. B.S.A.S,, s.r.0., Cadca) - 2274/2011

Rozhodnutie o zriadeni zalozného prava v prospech Datiovy trad Cadca, ¢.j.654/340/52287/11/Sog, pravoplatné
dnia 28.10.2011 (pre vl. B.S.A.S,, s.r.0., Cadca) - 2283/2011

Zmluva o zriadeni zalozného prava ¢.V 1744/2012 zo diia 20.07.2012 v prospech Bobek Peter (02.01.1972) a
Bc.Bobekova Maria r.Schwartzova (31.01.1975), Kopanice 243, Makov, (na nebyt. priestor vo vlastnictve B.S.A.S.,
s.r.0.) - 1298/2012

Exekuény prikaz na zriadenie exeku¢ného zaloZzného prava ¢. EX 1267/11- stiidny exekutor JUDr. Maria Hlaviiova,
Hlavna 115, KoSice, ( na podiel vl. B.S.A.S,, s.r.0., Cadca) v prospech opravneného Urad pre dohl'ad nad zdravotnou
starostlivostou, Zellova 2, 829 24 Bratislava - 366/2013

Exeku¢ny prikaz ¢. EX 11/2013- sidny exekitor JUDr. Marta Kuzmové, Poto¢na 8, Cadca, v prospech opravneného
Mesto Turzovka ( na nebytovy priestor vo vl. B.S.A.S., s.r.0.)- 2082/2013
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Exekuc¢ny prikaz ¢. Ex 778/14 zriadenim exekuc¢ného zalozného prava, vydal sudny exekutor JUDr. Peter Stano,
Michalska 7, Trnava, v prospech opravneného Vieobecna zdravotna poistoviia, a.s., pob. Cadca, ( na neb. priestor
-vl. BS.AS, s.r.0.) - 1429/2014

7.1845/2015: Exekucny prikaz ¢. EX 2052/2014 zriad. exeku¢ného zal. prava ( na nebytovy priestor vo vl. B.S.A.S,,
s.r.o.,, ) -vydal sidny exekudtor JUDr. Kamil LiSka, Bratislava, Ulica 29. augusta 2, v prospech UniCredit Leasing
Slovakia, a.s.-1798/15

7.1849/2015: Exeku¢ny prikaz ¢. EX 2031/2014 zriad. exeku¢ného zal. prava ( na nebytovy priestor vo vl. B.S.A.S.,,
s.r.o., ) -vydal sudny exekutor JUDr. Kamil Liska, Bratislava, Ulica 29. augusta 2, v prospech UniCredit Leasing
Slovakia, a.s.-1799/15

7.1850/2015: Exekucny prikaz ¢. EX 2030/2014 zriad. exeku¢ného zal. prava ( na nebytovy priestor vo vl. B.S.A.S,,
s.r.o.,, ) -vydal sidny exekudtor JUDr. Kamil LiSka, Bratislava, Ulica 29. augusta 2, v prospech UniCredit Leasing
Slovakia, a.s.-1800/15

podla listu vlastnictva ¢. 6082 k.t. Cadca
A. Majetkova podstata:

Stavby
Obytny dom sup. ¢. 2598 na parc. €. 2535
Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 2598 je evidovany na LV €. 6223

B. Vlastnici:
Nebytovy priestor ¢. 1 vo vchode ¢. 2598, suterén

4B.S.AS, s.r.0.' vkonkurze', Rieka 817, Cadca, PSC 02201, SR podiel priestoru na spolo¢nych &astiach a spoloénych
zariadeniach: 4457 /126613

Poznamky:

Upovedomenie o zacati exekucie ¢.Ex 778/14 predajom nehnutelnosti, vydal sidny exekutor JUDr.Peter Stano,
Michalska 7, Trnava, v prospech opravneného VSeobecna zdravotna poistoviia, a.s., pob. Cadca, ( na neb. priestor
-vl. BS.AS, s.r.0.)-942/2014

Uznesenim OS Zilina sp.zn.: 4K/22/2015 zo diia 18.01.2018 stid vyhlasil konkurz na majetok dlznika: B.S.A.S., s.r.o.
' v konkurze', so sidlom :Rieka 817, 022 01 Cadca, ICO: 36 411 124 a ustanovil do funkcie spravcu : JUDr. Mareka
Oleksaka, so sidlom kancelarie : Vojtecha Tvrdého 17,010 01 Zilina - 1042/2018

Titul nadobudnutia
Kdpna zmluva ¢.V 912/2005 zo diia 4.5.2005- 433/2005

C. Tarchy:

Vlastnik poradové ¢islo 4

Exekuc¢ny prikaz ¢. Ex 778/14 zriadenim exekuc¢ného zalozného prava, vydal sidny exekutor JUDr. Peter Stano,
Michalska 7, Trnava, v prospech opravneného V$eobecna zdravotna poistoviia, a.s., pob. Cadca, ( na neb. priestor
-vl. BS.AS, s.r.0.) - 1429/2014

Zakonné zalozné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome ¢s.2598 podla par.
15 zak. 182/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov - 419/2008

Exekucny prikaz na vykonanie exekticie zriadenim exeku¢ného zalozného prava ¢. EX 624/2011- stidny exekutor
JUDr. Ing. Pavol Malik, Zilina, ul. 1. maja 22, v prospech opravneného Vieobecna zdravotna poistoviia a.s.,
Bratislava ( na priestor ¢.1 - vl. B.S.A.S,, s.r.0., Cadca)- 1730/2011

Rozhodnutie o zriadeni zaloZného prava v prospech Datiovy trad Cadca, ¢.j.654/340/52288/11/Sog, pravoplatné
dnia 28.10.2011 (na neb. priestor &1 - vl. B.S.AS,, s.r.0., Cadca) - 2274/2011

Rozhodnutie o zriadeni zalozného prava v prospech Datiovy trad Cadca, ¢.j.654/340/52287/11/Sog, pravoplatné
diia 28.10.2011 (pre vl. B.S.A.S,, s.r.0., Cadca) - 2283/2011

Zmluva o zriaden{ zaloZzného prava ¢. V1744 /2012 zo ditia 20.07.2012 v prospech Bobek Peter (02.01.1972) a Bc.
Bobekova Maria r. Schwartzova (31.01.1975), Kopanice 243, Makov, (na nebyt. priestor vo vlastnictve B.S.A.S,,
s.r.0.) - 1298/2012
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Exekucny prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného prava ¢. EX 1267 /11- stiidny exekutor JUDr. Maria Hlaviiova,
Hlavna 115, KoSice, ( na podiel vl. B.S.A.S., s.r.0., Cadca) v prospech opravneného Urad pre dohl'ad nad zdravotnou
starostlivostou, Zellova 2, 829 24 Bratislava - 366/2013

Exeku¢ny prikaz ¢. EX 11/2013- sidny exekitor JUDr. Marta Kuzmova, Poto¢na 8, Cadca, v prospech opravneného
Mesto Turzovka ( na nebytovy priestor vo vl. B.S.A.S,, s.r.0.)- 2082/2013

7.1845/2015: Exeku¢ny prikaz ¢. EX 2052 /2014 zriad. exeku¢ného zal. prava ( na nebytovy priestor vo vl. B.S.A.S,,
s.r.o.,, ) -vydal sidny exekudtor JUDr. Kamil LiSka, Bratislava, Ulica 29. augusta 2, v prospech UniCredit Leasing
Slovakia, a.s.-1798/15

7.1849/2015: Exekucny prikaz ¢. EX 2031/2014 zriad. exekuc¢ného zal. prava ( na nebytovy priestor vo vl. B.S.A.S,,
s.r.o., ) -vydal sidny exekutor JUDr. Kamil Liska, Bratislava, Ulica 29. augusta 2, v prospech UniCredit Leasing
Slovakia, a.s.-1799/15

7.1850/2015: Exeku¢ny prikaz ¢. EX 2030/2014 zriad. exeku¢ného zal. prava ( na nebytovy priestor vo vl. B.S.A.S.,
s.r.o., ) -vydal sudny exekutor JUDr. Kamil Liska, Bratislava, Ulica 29. augusta 2, v prospech UniCredit Leasing
Slovakia, a.s.-1800/15

podla listu vlastnictva ¢. 6223 k.. Cadca

A. Majetkova podstata:
Pozemky

Parcely registra "C"
parc. ¢. 2535 zastavané plochy o vymere 405 m2
Pravny vztah k stavbe ktora lez{ na pozemku 2535 je evidovany na LV ¢. 6082

B. Vlastnici:
17 B.S.AS., s.r.o.' v konkurze', Rieka 817, Cadca, PSC 02201, SR spoluvlastnicky podiel: 4457/126613
Poznamky:

Upovedomenie o zacati exekucie ¢. Ex 778/14 predajom nehnutel'nosti, vydal sidny exekutor JUDr. Peter Stano,
Michalska 7, Trnava, v prospech opravneného Vseobecna zdravotna poistoviia, a.s., pob. Cadca, ( na neb. priestor
-vl. BS.AS, s.r.0.) - 942/2014

Uznesenim OS Zilina sp.zn.: 4K/22/2015 zo diia 18.01.2018 stid vyhlasil konkurz na majetok dl#nika: B.S.A.S., s.r.o.
' v konkurze', so sidlom :Rieka 817, 022 01 Cadca, ICO: 36 411 124 a ustanovil do funkcie spravcu : JUDr. Mareka
Oleksaka, so sidlom kancelarie : Vojtecha Tvrdého 17,010 01 Zilina - 1042/2018

Titul nadobudnutia
Kipna zmluva ¢.V912/2005 zo dila 4.5.2005- 433/2005

C. Tarchy:

Exekuc¢ny prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exeku¢ného zalozného prava ¢. EX 624/2011- siudny exekutor
JUDr. Ing. Pavol Malik, Zilina, ul. 1. maja 22, v prospech opravneného Vseobecna zdravotna poistoviia a.s.,
Bratislava ( na podiel 4457/126613- vl. B.S.A.S,, s.r.0., Cadca)- 1730/2011

Rozhodnutie o zriadeni zalozného prava v prospech Datiovy tirad Cadca, ¢.j.654/340/52288/11/Sog, pravoplatné
diia 28.10.2011 (na podiel pre vl. B.S.A.S., s.r.0., Cadca) - 2274/2011

Rozhodnutie o zriadeni zaloZného prava v prospech Datiovy trad Cadca, ¢.,j.654/340/52287/11/Sog, pravoplatné
diia 28.10.2011 (na podiel 4457/126613 vl. BS.A.S,, s.r.0., Cadca) - 2283/2011

Exekuc¢ny prikaz na zriadenie exekuc¢ného zalozného prava ¢. EX 1267/11- sidny exekutor JUDr. Maria Hlaviiova,
Hlavna 115, KoSice, ( na podiel vl. B.S.A.S,, s.r.0., Cadca) v prospech opravneného Urad pre dohl'ad nad zdravotnou
starostlivostou, Zellova 2, 829 24 Bratislava - 366/2013

Exeku¢ny prikaz ¢. EX 11/2013- stidny exekitor JUDr. Marta KuZmové, Poto¢na 8, Cadca, v prospech opravneného
Mesto Turzovka ( na podiel 4457/126613- vo vl. B.S.A.S,, s.r.0.)- 2082/2013

Exekuény prikaz ¢.Ex 778/14 zriadenim exekucného zaloZného prava, vydal sidny exekutor JUDr.Peter Stano,
Michalska 7, Trnava, v prospech opravneného Vieobecna zdravotna poistoviia, a.s., pob. Cadca, ( na neb. priestor
-vl. BS.AS, s.r.0.) - 1429/2014
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Z 506/2015 : Rozhodnutie o zriadeni zalozného prava v prospech Datiového turadu Zilina ¢&
9500503/5/5082852/2014/Polk ( na podiel 4457/126613) - 404/2015, pravoplatné 29.12.2014-461/2015

7 1845/2015: Exeku¢ny prikaz ¢. EX 2052/2014 zriad. exekucného zal. prava ( na podiel 4457/126613 vo vl.
B.S.AS, s.r.o., ) -vydal sudny exekutor JUDr. Kamil LiSka, Bratislava, Ulica 29. augusta 2, v prospech UniCredit
Leasing Slovakia, a.s.-1798/15

Z 1849/2015: Exekucny prikaz ¢. EX 2031/2014 zriad. exeku¢ného zal. prava ( na podiel 4457/126613 vo vl
B.S.ASS,, s.r.0., ) -vydal stidny exekuator JUDr. Kamil Liska, Bratislava, Ulica 29. augusta 2, v prospech UniCredit
Leasing Slovakia, a.s.-1799/15

7 1850/2015: Exeku¢ny prikaz ¢. EX 2030/2014 zriad. exekucného zal. prava ( na podiel 4457/126613 vo vl.
B.S.AS, s.r.o., ) -vydal sudny exekutor JUDr. Kamil LiSka, Bratislava, Ulica 29. augusta 2, v prospech UniCredit
Leasing Slovakia, a.s.-1800/15

podTla listu vlastnictva & 4025 k.. Cadca

A. Majetkova podstata:
Pozemky

Parcely registra "C"
parc. ¢. 3291/42 zastavané plochy o vymere 1080 m2

Stavby
Obytny dom sup. €. 155 na parc. ¢. 3291/42

B. Vlastnici:

Nebytovy priestor ¢. 1 vo vchode ¢. 155, 1. poschodie
4B.S.AS., s.r.0.'vkonkurze', Rieka 817, Cadca, PSC 02201, SR podiel priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych
zariadeniach: 4742 / 633340

56 Bobek Adam r. Bobek, Azirova 1070/21, Zilina, SR Podiel priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spoloénych
zariadeniach
domu a spoluvlastnicky podiel k pozemku : 4742 / 633340

Poznamky:

Nadobudnuté dobrovol'nou drazbou ¢. N 630/2015, Nz 34602/2015, listinou ¢. Z 4473/2015 zo dna 20.10.2015-
3622/2015

P 390/2015: Poznamendva sa - ndvrh na zacatie sudneho konania urcenie neplatnosti opakovanej drazby (D
2020115) konanej 06.10.2015, vedené na 0S v Cadci sp. zn. 5C/315/2015 - 3623/2015

Uznesenim OS Zilina sp.zn.: 4K/22/2015 zo diia 18.01.2018 stid vyhlasil konkurz na majetok dlznika: B.S.A.S., s.r.o.
' v konkurze', so sidlom :Rieka 817, 022 01 Cadca, ICO: 36 411 124 a ustanovil do funkcie spravcu : JUDr. Mareka
Oleksdaka, so sidlom kancelarie : Vojtecha Tvrdého17, 010 01 Zilina - 1042/2018

Titul nadobudnutia
7.4473/2015 : Osvedcenie o opakovanej drazbe ¢. NZ 34602/2015- 3622/2015

C. Tarchy:

Zakonné zalozné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome ¢s. 155, podl'a par.
15 zak 182/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov- 738/2011

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim, a fotodokumentaciou bola vykonana dita 19.07.2018.

d) Technicka dokumenticia:

Zadavatel'om bola poskytnuta dokumentécia v zmysle bodu 5.1., ¢ast’ Uvod, bola porovnana so skutkovym stavom
a je s nim v sulade. Jedna sa o nebytové priestory umiestnené v obytnych domov. Vek obytnych domov som
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uvazoval na zaklade udajov z predlozZenych znaleckych posudkov 73 - 79/2003, vypracovanych Ing. Martin Svrcek,
vdnoch 9.az 13.11.2003.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

Pravna dokumenticia (listy vlastnictva a képie z katastralnej mapy) bola pri miestnom Setreni porovnana so
zistenym skutkovym stavom a je s nim v silade. Hodnotena nebytové priestory a pozemKky st evidované v katastri
nehnutelnosti na liste vlastnictva ¢. 4015, 4027, 4077, 4157, 4177, 6082, 6223 a 4025, vedenych Katastralnym
odborom Okresného tiradu Cadca, pre k.i. Cadca, ako aj geometricky v katastralnej mape. Neboli zistené Ziadne
rozdiely.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Stavby

1. Nebytovy priestor €. 1, v obytnom dome sup.
2. Nebytovy priestor €. 1, v obytnom dome sup.
3. Nebytovy priestor €. 1, v obytnom dome sup.
4. Nebytovy priestor ¢. 1, v obytnom dome sup.
5. Nebytovy priestor €. 1, v obytnom dome sup.
6. Nebytovy priestor €. 1, vobytnom dome stp.
7. Nebytovy priestor €. 1, v obytnom dome sup.

. 156 na parc. ¢. 3291/43

. 157 na parc. ¢. 3291/44
.152 na parc. €. 13472 /217
. 105 na parc. ¢. 3324

. 2585 na parc. €. 2542
.2598 na parc. ¢. 2535

. 155 na parc. ¢. 3291/42

O O O O O O

0

Pozemky

1. parc. ¢. 3291/43 zastavané plochy o vymere 1252 m2, spoluvlastnicky podiel 5633/1043938
2.parc. ¢. 3291/44 zastavané plochy o vymere 565 m2, spoluvlastnicky podiel 4044/376704
3.parc. ¢ 13472/217 zastavané plochy o vymere 734 m2, spoluvlastnicky podiel 4444 /612354
4. parc. €. 3324 zastavané plochy o vymere 553 m2, spoluvlastnicky podiel 5599/415068

5. parc. ¢. 2542 zastavané plochy o vymere 408 m2, spoluvlastnicky podiel 3980/214887

6. parc. ¢. 2535 zastavané plochy o vymere 405 m2, spoluvlastnicky podiel 4457/126613
7.parc. ¢. 3291/42 zastavané plochy o vymere 1080 m2, spoluvlastnicky podiel 4742 / 633340

<

< O O O O O

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Nie su.

2. VYPOCET TECHNICKE] HODNOTY
2.1 NEBYTOVE PRIESTORY

2.1.1 Nebytovy priestor €. 1, vobytnom dome sup. ¢. 156 na parc. C.
3291/43

POPIS

Nebytovy priestor bol vyuzivany ako maloobchodna predajna potravin a doplnkového tovaru. Je umiestneny na 1.
nadzemnom podlazi (prizemf{) obytného domu &. stp. 156 v Cadci na sidlisku Ky¢erka na Chaltipkovej ulici. Dom
je postaveny panelovou technolégiou, ma plocht strechu so zivicnou krytinou. Je pristupny z mestskej
komunikacie, osadeny na vyrovnanom, mierne svahovitom teréne. Napojeny je na vSetky Standardné mestské
inzinierske siete, mimo zemného plynu. Dom ma prizemie (technické nadzemné podlazie) a Sest obytnych
nadzemnych podlazi (1. azZ 6. poschodie). Bol dany do uzivania v roku 1991. Na dome bola vykonana rekonstrukcia
spoloc¢nych priestorov(keramické dlazby, okenné plastové profily, dverové plastové profily, vnitorné povrchové
tipravy). Udrzba bytového domu je vykonavana na $tandardnej trovni. Zivotnost bytového domu je volena,
vzhl'adom na typ budovy, jej konstrukcény systém a rozsah udrzby, odbornym odhadom v rozsahu 80 rokov.

Dispozi¢ne nebytovy priestor obsahuje pat miestnosti, Pozostava z predajne, jednej WC kabiny, troch skladov ( z
toho jeden je umiestneny samostatne a pristupny cez spolo¢né priestory domu). Vstup do nebytového priestoru

je priamo z ulice cez miestnost predajne. Dispozi¢né usporiadanie je znazornené na nakrese v prilohach posudku.

Konstrukcie a vybavenie nebytového priestoru su znacne zanedbané, bez udrzby. Vnutorné povrchové upravy su
Standardné hladké omietky. Niektoré podhlady boli dodatocne tepelne zaizolované. Vo WC je na stene s
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umyvadlom zhotoveny keramicky obklad. Podlahy st keramické dlazby, vo WC je PVC povlak. Okna maji ocel'ovy
ram a zdvojené zasklenie. Z vnatornej strany, aj na vstupnych dverach su osadené ocelové mreze. Priecky su
beténové, panelové. Vnutorné dvere su drevené hladké s bielim naterom, osadené do ocel'ovych zarubni. Vstupné
dvere su drevené ramové s kombinovanou drevenou a sklenou vyplnou. Zariad'ovacie predmety su Standardné,
keramicka WC misa typu kombi, 2x keramické umyvadlo, vodovodné batérie si nerezové s kohutikovymi
vytokovymi ventilmi. Vykurovacie telesd su ocelové rurové registre alebo ocelové doskové. V nebytovych
priestoroch je rozvod teplej a studenej vody, kanalizacia, rozvod svetelnej elektrickej energie. VSetky média maju
vlastné merace. Vykurovanie je dialkové, napojené z centralnej kotolne na sidlisku.

Sucastou nebytového priestoru je jeho vnitorné vybavenie a to - vodovodné, teplonosné, kanalizacné, elektrické,
telefénne bytové pripojky, vykurovacie telesa vratane vnutornych rozvodov okrem tych, ktoré su urcené na
spoloc¢né uzivanie.

S vlastnictvom nebytového priestoru je spojené aj spojené spoluvlastnictvo spolo¢nych casti a spolo¢nych
zariadeni domu v podiele 5633/1043938. Spolo¢nymi ¢astami domu st zaklady domu, strecha, chodby, obvodové
mury, priecelia, vstupy, schodiska, vodorovné nosné a izolacné konstrukcie, ako aj zvislé nosné konstrukcie.
Spolo¢nymi zariadeniami domu st pracovne, koc¢ikarne, d’alSie spolocné priestory, bleskozvod, STA, teplonosné
pripojky od domového meraca tepla, vodovodné, kanaliza¢né, elektrické, telefonne a plynové domové pripojky a
to aj v pripade, Ze st umiestnené mimo domu ak slizia vylu¢ne domu.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 3 Domy obytné typové s celostatne unifikovanymi konstrukénymi sistavami panelovymi
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m2]
Predajna 4,05*%4,73 19,16
Sklad 4,05*4,73 19,16
Sklad 2,85*4,725 13,47
Sklad 1,7*1,25 2,13
WC 1,45*1,7 2,47
Vypocitana podlahova plocha 56,39

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU =9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient konstrukcie: ki = 1,132 (monoliticka beténova plosna)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,435

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km = 1,00

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo Nazov ceﬁ‘g‘g}(};zﬁel Koef. Stand. ksi Uprac\lg?*plg:ielu Cﬁltl)(()i‘tfl{):)eonctie l
stavby [%]
Spoloc¢né priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 5,61
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 20,18
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 8,98
4 Schody 3,00 1,00 3,00 3,37
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 5,61
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,25
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7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,12
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 0,80 2,40 2,70
9 Upravy vnutornych povrchov 2,00 1,00 2,00 2,25
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 1,00 0,50 0,56
11 Dvere 0,50 1,10 0,55 0,62
12 Okna 5,00 1,20 6,00 6,74
13 Povrchy podlah 0,50 1,20 0,60 0,67
14 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,81
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 2,25
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,12
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,25
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 2,25
19 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
20 Vytahy 2,00 0,80 1,60 1,80
21 Ostatné 2,00 1,00 2,00 2,25
Zariadenie nebytového priestoru
22 Upravy vnutornych povrchov 4,00 0,80 3,20 3,59
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 0,70 0,70 0,79
24 Dvere 2,00 0,70 1,40 1,57
25 Povrchy podlah 2,50 0,70 1,75 1,97
26 Vykurovanie 2,50 0,70 1,75 1,97
27 Elektroinstaldcia 3,00 0,70 2,10 2,36
28 Vnutorny vodovod 1,00 0,70 0,70 0,79
29 Vnutorna kanalizcia 1,00 0,70 0,70 0,79
30 Vnutorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 0,80 1,60 1,80
32 Vybavenie kuchyn 2,00 0,00 0,00 0,00
33 wléitorné hygienické zariadenie vratane 4,00 0,70 2.80 3,14
34 Nebytové jadro bez rozvodov 4,00 0,80 3,20 3,59
35 Ostatné 2,50 0,80 2,00 2,25
Spolu 100,00 | | 89,05 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =89,05 /100 = 0,8905

Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU *kcu *kg *kv *km  [€/m?]

VH = 325,30 €/m2? * 2,435 * 1,132 * 0,8905 * 1,00
VH = 798,48 €/m?

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatokuzivania | V[rok] | Trokl | Z[rokl | 0[%] | Ts[%]
Nebytovy priestor ¢. 1, v
obytnom dome stp. ¢. 156 1991 27 53 80 33,75 66,25
na parc. ¢. 3291/43

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
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Vychodiskova hodnota 798,48 €/m2 * 56,39m? 45 026,29
Technicka hodnota 66,25% z 45 026,29 € 29 829,92

2.1.2 Nebytovy priestor €. 1, vobytnom dome sup. ¢. 157 na parc. ¢.
3291/44

POPIS

Nebytovy priestor bol vyuzivany ako maloobchodna predajna potravin a doplnkového tovaru. Je umiestneny na 1.
nadzemnom podlaZi (prizemf{) obytného domu &. stip. 157 v Cadci na sidlisku Ky¢erka na Chaltipkovej ulici. Dom
je postaveny panelovou technolégiou, ma plochti strechu so Zzivicnou krytinou. Je pristupny z mestskej
komunikacie, osadeny na vyrovnanom, mierne svahovitom teréne. Napojeny je na vSetky Standardné mestské
inzinierske siete, mimo zemného plynu. Dom ma prizemie (technické nadzemné podlazie) a Sest obytnych
nadzemnych podlazi (1. az 6. poschodie). Bol dany do uzivania v roku 1990. Na dome bola vykonana rekonstrukcia
spolo¢nych priestorov(keramické dlazby, okenné plastové profily, dverové plastové profily, vntitorné povrchové
tipravy). Udrzba bytového domu je vykonavana na $tandardnej trovni. Zivotnost bytového domu je volena,
vzhl'adom na typ budovy, jej konstrukény systém a rozsah udrzby, odbornym odhadom v rozsahu 80 rokov.

Dispozi¢ne nebytovy priestor obsahuje pat miestnosti, Pozostava z predajne, jednej WC kabiny, troch skladov.
Vstup do nebytového priestoru je priamo z ulice cez miestnost predajne. Dispozi¢né usporiadanie je znazornené
na nakrese v prilohach posudku.

Konstrukcie a vybavenie nebytového priestoru st znacne zanedbané, bez udrzby. Vnatorné povrchové upravy su
Standardné hladké omietky. Niektoré podhlady boli dodatoCne tepelne zaizolované. Vo WC je na stene s
umyvadlom zhotoveny keramicky obklad. Podlahy st keramické dlazby, vo WC je PVC povlak. Okna maja ocel'ovy
ram a zdvojené zasklenie. Z vnutornej strany, aj na vstupnych dverach sd osadené ocel'ové mreze. Priecky su
beténové, panelové. Vnutorné dvere su drevené hladké s bielim naterom, osadené do ocel'ovych zarubni. Vstupné
dvere su drevené ramové s kombinovanou drevenou a sklenou vypliiou. Zariad'ovacie predmety su Standardné,
keramickda WC misa typu kombi, 2x keramické umyvadlo, vodovodné batérie su nerezové s kohutikovymi
vytokovymi ventilmi. Vykurovacie telesa su ocel'ové rurové registre alebo ocelové doskové. V nebytovych
priestoroch je rozvod teplej a studenej vody, kanalizacia, rozvod svetelnej elektrickej energie. VSetky média maja
vlastné merace. Vykurovanie je dial'kové, napojené z centralnej kotolne na sidlisku.

Sucastou nebytového priestoru je jeho vnutorné vybavenie a to - vodovodné, teplonosné, kanalizacné, elektrické,
telefénne bytové pripojky, vykurovacie telesa vratane vnutornych rozvodov okrem tych, ktoré su urcené na
spolo¢né uzivanie.

S vlastnictvom nebytového priestoru je spojené aj spojené spoluvlastnictvo spolo¢nych casti a spolo¢nych
zariadeni domu v podiele 4044 /376704. Spolo¢nymi ¢astami domu sa zaklady domu, strecha, chodby, obvodové
mury, prieCelia, vstupy, schodiska, vodorovné nosné a izolacné konstrukcie, ako aj zvislé nosné konstrukcie.
Spolo¢nymi zariadeniami domu st pracovne, koc¢ikarne, d'alSie spolo¢né priestory, bleskozvod, STA, teplonosné
pripojky od domového meraca tepla, vodovodné, kanalizacné, elektrické, telefonne a plynové domové pripojky a
to aj v pripade, Ze st umiestnené mimo domu ak slizia vylu¢ne domu.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 3 Domy obytné typové s celoStatne unifikovanymi konStrukénymi stistavami panelovymi
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA
Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?2]
Predajnia 4,05*4,725 19,14
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Sklad 4,495%*2,85 12,81
Sklad 2,85*1,25 3,56
Sklad 1,78*1,40 2,49
WC 1,37*%1,78 2,44
Vypocitana podlahova plocha 40,44
STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel’: RU =9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 1,132 (monoliticka betdnova plosna)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,435
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km =1,00
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

< a Cenovy podiel . Uprava podielu Lo podif: !

Cislo Nazov RU [%] cpi Koef. Stand. ksi cpi * Ksi hodnotene;j

stavby [%]
Spoloc¢né priestory

1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 5,61

2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 20,18

3 Stropy 8,00 1,00 8,00 8,98

4 Schody 3,00 1,00 3,00 3,37

5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 5,61

6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,25

7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,12

8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 0,80 2,40 2,70

9 Upravy vnutornych povrchov 2,00 1,00 2,00 2,25

10 Vnutorné keramické obklady 0,50 1,00 0,50 0,56

11 Dvere 0,50 1,10 0,55 0,62

12 Okna 5,00 1,20 6,00 6,74

13 Povrchy podlah 0,50 1,20 0,60 0,67

14 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,81

15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 2,25

16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,12

17 Vnttorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,25

18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 2,25

19 Vnitorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00

20 Vytahy 2,00 0,80 1,60 1,80

21 Ostatné 2,00 1,00 2,00 2,25

Zariadenie nebytového priestoru

22 Upravy vnitornych povrchov 4,00 0,80 3,20 3,59

23 Vnutorné keramické obklady 1,00 0,70 0,70 0,79

24 Dvere 2,00 0,70 1,40 1,57

25 Povrchy podlah 2,50 0,70 1,75 1,97

26 Vykurovanie 2,50 0,70 1,75 1,97

27 Elektroins$talacia 3,00 0,70 2,10 2,36

28 Vnitorny vodovod 1,00 0,70 0,70 0,79
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29 Vnutorna kanalizacia 1,00 0,70 0,70 0,79
30 Vnutorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31  Ohrev teplej vody 2,00 0,80 1,60 1,80
32 Vybavenie kuchyn 2,00 0,00 0,00 0,00
33 ://chutorne hygienické zariadenie vratane 4,00 0,70 2.80 314
34 Nebytové jadro bez rozvodov 4,00 0,80 3,20 3,59
35 Ostatné 2,50 0,80 2,00 2,25
Spolu 100,00 | | 89,05 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=289,05/100=0,8905

Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU *kcu *kg *kv*km  [€/m?]

VH = 325,30 €/m2* 2,435 * 1,132 * 0,8905 * 1,00
VH = 798,48 €/m?

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Nebytovy priestor ¢. 1, v
obytnom dome sup. ¢. 157 1990 28 52 80 35,00 65,00
na parc. ¢. 3291/44

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 798,48 €/m?2 * 40,44 m? 32290,53
Technicka hodnota 65,00% z 32 290,53 € 20 988,84

2.1.3 Nebytovy priestor €. 1, vobytnom dome sup. €. 152 na parc. C.
13472/217

POPIS

Nebytovy priestor bol vyuzivany ako maloobchodna predajna potravin a doplnkového tovaru. Je umiestneny na 1.
nadzemnom podlaZi (prizemi) obytného domu ¢&. stip. 152 v Cadci na sidlisku Ky¢erka na OkruZnej ulici. Dom je
postaveny panelovou technolégiou, ma plochu strechu so Zivicnou krytinou. Je pristupny z mestskej komunikacie,
osadeny na vyrovnanom, mierne svahovitom teréne. Napojeny je na vSetky Standardné mestské inzinierske siete,
mimo zemného plynu. Dom m4 prizemie (technické nadzemné podlazie) a osem obytnych nadzemnych podlazi (1.
az 8. poschodie). Bol dany do uzivania v roku 1988. Na dome bola vykonand rekonstrukcia spolo¢nych
priestorov(keramické dlazby, okenné plastové profily, dverové plastové profily, vnitorné povrchové upravy). V
Case obhliadky prebiehala aplikdcia kontaktného zateplovacieho systému na obvodovych nosnych stenach.
Udrzba bytového domu je vykonavana na $tandardnej irovni. Zivotnost' bytového domu je volena, vzhladom na
typ budovy, jej konstrukény systém a rozsah tidrzby, odbornym odhadom v rozsahu 80 rokov.

Dispozi¢ne nebytovy priestor obsahuje pat miestnosti, Pozostava z predajne, jednej WC kabiny, troch skladov.
Vstup do nebytového priestoru je priamo z ulice cez miestnost predajne. Dispozi¢né usporiadanie je znazornené
na nakrese v prilohach posudku.

KonStrukcie a vybavenie nebytového priestoru sd znacne zanedbané, bez tdrzby. Vnitorné povrchové tpravy su

Standardné hladké omietky. Niektoré podhlady boli dodato¢ne tepelne zaizolované. Vo WC je na stene s
umyvadlom zhotoveny keramicky obklad. Podlahy st keramické dlazby, vo WC je PVC povlak. Okna maji ocel'ovy
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ram a zdvojené zasklenie. Z vnutornej strany, aj na vstupnych dverach si osadené ocelové mreZe. Priecky su
betonové, panelové. Vnitorné dvere su drevené hladké s bielim naterom, osadené do ocel'ovych zarubni. Vstupné
dvere st drevené ramové s kombinovanou drevenou a sklenou vypliiou. Zariad'ovacie predmety st Standardné,
keramicka WC misa typu kombi, 2x keramické umyvadlo, vodovodné batérie su nerezové s kohutikovymi
vytokovymi ventilmi. Vykurovacie telesd su ocelové rurové registre alebo ocelové doskové. V nebytovych
priestoroch je rozvod teplej a studenej vody, kanalizacia, rozvod svetelnej elektrickej energie. VSetky média maja
vlastné merace. Vykurovanie je dial'kové, napojené z centralnej kotolne na sidlisku.

Sucast'ou nebytového priestoru je jeho vnutorné vybavenie a to - vodovodné, teplonosné, kanalizacné, elektrické,
telefonne bytové pripojky, vykurovacie telesa vratane vnutornych rozvodov okrem tych, ktoré su urcené na
spolo¢né uzivanie.

S vlastnictvom nebytového priestoru je spojené aj spojené spoluvlastnictvo spolotnych casti a spolo¢nych
zariadeni domu v podiele 4444 /612354. Spolo¢nymi ¢astami domu su zaklady domu, strecha, chodby, obvodové
mury, priecelia, vstupy, schodiska, vodorovné nosné a izolacné konstrukcie, ako aj zvislé nosné konstrukcie.
Spolo¢nymi zariadeniami domu st pracovne, kocikarne, d'alSie spolo¢né priestory, bleskozvod, STA, teplonosné
pripojky od domového meraca tepla, vodovodné, kanalizacné, elektrické, telefonne a plynové domové pripojky a
to aj v pripade, Ze st umiestnené mimo domu ak slizia vylu¢ne domu.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 3 Domy obytné typové s celostatne unifikovanymi konstrukénymi sistavami panelovymi
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?2]
Predajna 4,05*4,725 19,14
Sklad 4,495%*2,85 12,81
Sklad 4,725*1,60 7,56
Sklad 1,78*1,40 2,49
WC 1,37*1,78 2,44
Vypocitana podlahova plocha ‘ 44,44

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU =9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient konstrukcie: kx = 1,132 (monoliticka beténova plosna)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kecu =2,435

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,00

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo Nazov Cel;lg‘g;:]’z(:)iiel Koef. §tand. ksi Upri;?*pl(;:ielu Clelr(l)(c)l‘rfljg?eonct; :
stavby [%]
Spolo¢né priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 5,56
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 20,01
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 8,89
4 Schody 3,00 1,00 3,00 3,34
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 5,56
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,22
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,11
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,10 3,30 3,67
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9 Upravy vnutornych povrchov 2,00 1,00 2,00 2,22
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 1,00 0,50 0,56
11 Dvere 0,50 1,10 0,55 0,61
12 Okna 5,00 1,20 6,00 6,67
13 Povrchy podlah 0,50 1,20 0,60 0,67
14 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,78
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 2,22
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,11
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,22
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 2,22
19 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
20 Vytahy 2,00 0,80 1,60 1,78
21 Ostatné 2,00 1,00 2,00 2,22

Zariadenie nebytového priestoru
22 Upravy vnutornych povrchov 4,00 0,80 3,20 3,56
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 0,70 0,70 0,78
24 Dvere 2,00 0,70 1,40 1,56
25 Povrchy podlah 2,50 0,70 1,75 1,95
26 Vykurovanie 2,50 0,70 1,75 1,95
27 Elektroinstaldcia 3,00 0,70 2,10 2,33
28 Vnutorny vodovod 1,00 0,70 0,70 0,78
29 Vnutorna kanalizécia 1,00 0,70 0,70 0,78
30 Vnutorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 0,80 1,60 1,78
32 Vybavenie kuchyn 2,00 0,00 0,00 0,00
33 X;léitorné hygienické zariadenie vratane 4,00 0,70 2,80 311
34 Nebytové jadro bez rozvodov 4,00 0,80 3,20 3,56
35 Ostatné 2,50 0,80 2,00 2,22

Spolu 100,00 | | 8995 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=89,95 /100 =0,8995
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU *kecu *kg *kv*km  [€/m?]
VH =325,30 €/m?*2,435* 1,132 *0,8995 * 1,00
VH = 806,55 €/m?

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ‘ Zaciatok uzivania V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Nebytovy priestor ¢. 1, v
obytnom dome stp. ¢. 152 1988 30 50 80 37,50 62,50
na parc. ¢. 13472 /217
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 806,55 €/m2 * 44,44m? 35 843,08
Technicka hodnota 62,50% z 35 843,08 € 22 401,93
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2.1.4 Nebytovy priestor €. 1, vobytnom dome sup. ¢. 105 na parc. €. 3324

POPIS

Nebytovy priestor bol vyuzivany ako maloobchodna predajiia potravin a doplnkového tovaru. Je umiestneny na 1.
nadzemnom podlazi (prizemi) obytného domu ¢&. stip. 105 v Cadci na sidlisku Ky¢erka na OkruZnej ulici. Dom je
postaveny panelovou technolégiou, ma plocht strechu so zivicnou krytinou. Je pristupny z mestskej komunikacie,
osadeny na vyrovnanom teréne. Napojeny je na vSetky Standardné mestské inzinierske siete, mimo zemného
plynu. Dom ma prizemie (technické nadzemné podlazie) a sedem obytnych nadzemnych podlazi (1. az 7.
poschodie). Bol dany do uZzivania v roku 1983. Na dome bola vykonand rekonsStrukcia spolo¢nych
priestorov(keramické dlazby, okenné plastové profily, dverové plastové profily, vniitorné povrchové tpravy)..
Udrzba bytového domu je vykonavana na $tandardnej trovni. Zivotnost bytového domu je volena, vzhladom na
typ budovy, jej konstrukény systém a rozsah udrzby, odbornym odhadom v rozsahu 80 rokov.

Dispozicne nebytovy priestor obsahuje Sest miestnosti, Pozostava z predajne, jednej WC kabiny, troch skladov a
predsiene. Vstup do nebytového priestoru je priamo z ulice cez miestnost predajne. Dispozi¢né usporiadanie je
znazornené na nakrese v prilohach posudku.

Konstrukcie a vybavenie nebytového priestoru sui znacne zanedbané, bez udrzby. Vnutorné povrchové dpravy su
Standardné hladké omietky. Niektoré podhlady boli dodato¢ne tepelne zaizolované. Vo WC je na stene s
umyvadlom zhotoveny keramicky obklad. Podlahy su keramické dlazby, vo WC je PVC povlak. Okna maju ocel'ovy
ram a zdvojené zasklenie. Z vnuatornej strany, aj na vstupnych dverach su osadené ocelové mreze. Priecky su
beténové, panelové. Vnutorné dvere su drevené hladké s bielim naterom, osadené do ocel'ovych zarubni. Vstupné
dvere su drevené ramové s kombinovanou drevenou a sklenou vypliiou. Zariad'ovacie predmety su Standardné,
keramickd WC misa typu kombi, keramické umyvadlo, vodovodné batérie si nerezové s kohutikovymi
vytokovymi ventilmi. Vykurovacie telesd su ocelové rurové registre alebo ocelové doskové. V nebytovych
priestoroch je rozvod teplej a studenej vody, kanalizacia, rozvod svetelnej elektrickej energie. Vsetky média maja
vlastné merace. Vykurovanie je dial'kové, napojené z centralnej kotolne na sidlisku.

Sucast'ou nebytového priestoru je jeho vnutorné vybavenie a to - vodovodné, teplonosné, kanalizacné, elektrické,
telefénne bytové pripojky, vykurovacie telesd vratane vnutornych rozvodov okrem tych, ktoré st urcené na
spolo¢né uzivanie.

S vlastnictvom nebytového priestoru je spojené aj spojené spoluvlastnictvo spolo¢nych ¢asti a spoloénych
zariadeni domu v podiele 5599/415068. Spolo¢nymi ¢astami domu su zadklady domu, strecha, chodby, obvodové
mury, priecelia, vstupy, schodiska, vodorovné nosné a izolacné konstrukcie, ako aj zvislé nosné konstrukcie.
Spolo¢nymi zariadeniami domu st pracovne, koc¢ikarne, d'alSie spolo¢né priestory, bleskozvod, STA, teplonosné
pripojky od domového meraca tepla, vodovodné, kanalizacné, elektrické, telefénne a plynové domové pripojky a
to aj v pripade, Ze st umiestnené mimo domu ak slizia vylu¢ne domu.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 3 Domy obytné typové s celostatne unifikovanymi konstrukénymi sistavami panelovymi
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m2]
Predajna 5,30*2,85 15,11
Sklad 4,375*2,85 12,47
Sklad 2,85*4,195 11,96
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Sklad 4,365*2,85 12,44
Predsien 1,0*%1,45 1,45
WC 1,77*%1,45 2,57
Vypocitana podlahova plocha 56,00
STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel’: RU =9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 1,132 (monoliticka betdnova plosna)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,435
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km =1,00
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
< a Cenovy podiel . Uprava podielu 27 podi.e .
Cislo Nazov RU [%] cpi Koef. Stand. ksi cpi * Ksi hodnotene;j
stavby [%]
Spoloc¢né priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 5,61
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 20,18
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 8,98
4 Schody 3,00 1,00 3,00 3,37
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 5,61
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,25
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,12
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 0,80 2,40 2,70
9 Upravy vnutornych povrchov 2,00 1,00 2,00 2,25
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 1,00 0,50 0,56
11 Dvere 0,50 1,10 0,55 0,62
12 Okna 5,00 1,20 6,00 6,74
13 Povrchy podlah 0,50 1,20 0,60 0,67
14 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,81
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 2,25
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,12
17 Vnttorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,25
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 2,25
19 Vnitorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
20 Vytahy 2,00 0,80 1,60 1,80
21 Ostatné 2,00 1,00 2,00 2,25
Zariadenie nebytového priestoru
22 Upravy vnitornych povrchov 4,00 0,80 3,20 3,59
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 0,70 0,70 0,79
24 Dvere 2,00 0,70 1,40 1,57
25 Povrchy podlah 2,50 0,70 1,75 1,97
26 Vykurovanie 2,50 0,70 1,75 1,97
27 Elektroins$talacia 3,00 0,70 2,10 2,36
28 Vnitorny vodovod 1,00 0,70 0,70 0,79
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 0,70 0,70 0,79
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30 Vnutorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31  Ohrev teplej vody 2,00 0,80 1,60 1,80
32 Vybavenie kuchyn 2,00 0,00 0,00 0,00
33 ://chutorne hygienické zariadenie vratane 4,00 0,70 2.80 314
34 Nebytové jadro bez rozvodov 4,00 0,80 3,20 3,59
35 Ostatné 2,50 0,80 2,00 2,25
Spolu 100,00 | | 89,05 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=89,05/100=0,8905
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU *kcu *kx *kv*km [€/m?]

VH =325,30 €/m? * 2,435 * 1,132 *0,8905 * 1,00

VH = 798,48 €/m?
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Nebytovy priestor ¢. 1, v
obytnom dome sup. ¢. 105 1983 35 45 80 43,75 56,25
na parc. ¢. 3324

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 798,48 €/m2 * 56m? 44 714,88
Technicka hodnota 56,25% z 44 714,88 € 25152,12

2.1.5 Nebytovy priestor €. 1, vobytnom dome sup. €. 2585 na parc. ¢. 2542

POPIS

Nebytovy priestor bol vyuzivany ako maloobchodna predajna potravin a doplnkového tovaru. Je umiestneny na 1.
nadzemnom podlaZi (prizemi) obytného domu ¢&. stip. 2585v Cadci na sidlisku Zarec na ulici Janka Kral'a. Dom je
postaveny panelovou technolégiou, ma plochu strechu so zivi¢nou krytinou. Je pristupny z mestskej komunikacie,
osadeny na vyrovnanom, mierne svahovitom teréne. Napojeny je na vSetky Standardné mestské inzinierske siete.
Dom ma4 prizemie (technické nadzemné podlaZzie) a Styri obytné nadzemné podlazia (1. az 4. poschodie). Bol dany
do uzivania v roku 1977. Na dome bola vykonana rekonstrukcia spolo¢nych priestorov(keramické dlazby, okenné
plastové profily, dverové plastové profily, vniitorné povrchové tpravy). Udrzba bytového domu je vykonavana na
$tandardnej tirovni. Zivotnost bytového domu je volena, vzh'adom na typ budovy, jej konstrukény systém a rozsah
udrzby, odbornym odhadom v rozsahu 80 rokov.

Dispozi¢ne nebytovy priestor obsahuje sedem miestnosti, Pozostava z predajne, jednej WC kabiny, troch skladov,
kupelne a chodby. Vstup do nebytového priestoru je priamo z ulice cez miestnost predajne. Dispozicné
usporiadanie je zndzornené na nakrese v prilohach posudku.

Konstrukcie a vybavenie nebytového priestoru si znacne zanedbané, bez udrzby. Vnutorné povrchové dpravy su
Standardné hladké omietky. Niektoré podhl'ady boli dodato¢ne tepelne zaizolované. Vo WC je na stene s
umyvadlom zhotoveny keramicky obklad. Podlahy st keramické dlazby, vo chodbe je PVC povlak. Okna maju
dreveny ram a zdvojené zasklenie. Z vnitornej strany, aj na vstupnych dverach st osadené ocel'ové mreZze. Priecky
su beténové, panelové. Vnatorné dvere su drevené hladké s bielim naterom, osadené do ocelovych zarubni.
Vstupné dvere sui drevené ramové s kombinovanou drevenou a sklenou vypliiou. Zariad'ovacie predmety su
Standardné, keramickd WC misa typu kombi, keramické umyvadlo, vodovodné batérie sii nerezové s
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kohutikovymi vytokovymi ventilmi. Vykurovacie telesa st ocelové rirové registre alebo ocelové doskové. V
nebytovych priestoroch je rozvod teplej a studenej vody, kanalizacia, rozvod svetelnej elektrickej energie. Vsetky
média maju vlastné merace. Vykurovanie je dialkové, napojené z centralnej kotolne na sidlisku.

Sucast'ou nebytového priestoru je jeho vnutorné vybavenie a to - vodovodné, teplonosné, kanalizacné, elektrické,
telefénne bytové pripojky, vykurovacie telesa vratane vnutornych rozvodov okrem tych, ktoré si urcené na
spolo¢né uzivanie.

S vlastnictvom nebytového priestoru je spojené aj spojené spoluvlastnictvo spolo¢nych cCasti a spolo¢nych
zariadeni domu v podiele 3980/214887. Spolo¢nymi ¢astami domu su zaklady domu, strecha, chodby, obvodové
mury, priecelia, vstupy, schodiskd, vodorovné nosné a izolacné konstrukcie, ako aj zvislé nosné konstrukcie.
Spolo¢nymi zariadeniami domu st pracovne, kocikarne, d’'alsie spolocné priestory, bleskozvod, STA, teplonosné
pripojky od domového meraca tepla, vodovodné, kanalizacné, elektrické, telefonne a plynové domové pripojky a
to aj v pripade, Ze st umiestnené mimo domu ak sldzia vylucne domu.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 3 Domy obytné typové s celostatne unifikovanymi konstruk¢énymi stistavami panelovymi
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?2]
Predajna 3,45*3,60 12,42
Sklad 3,45*3,60 12,42
Sklad 3,225*1,725 5,56
Sklad 1,65*1,40 2,31
Kupelna 1,75*%1,65 2,89
WC 1,25*%1,40 1,75
Chodba 1,75*1,25 2,19
Vypocitana podlahova plocha 39,54

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’: RU =9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 1,132 (monoliticka beténova plosna)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,435

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km =1,00

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo Nazov ceﬁ‘g‘f&gzﬁel Koef. Stand. ksi UpraC;?*plg:ielu Cfll;((;:’l}(’):)eon(ielie l
stavby [%]
Spolocné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 5,52
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 19,91
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 8,83
4 Schody 3,00 1,00 3,00 3,31
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 5,52
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,21
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,10
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 0,80 2,40 2,65
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9 Upravy vnutornych povrchov 2,00 1,00 2,00 2,21
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 1,00 0,50 0,55
11 Dvere 0,50 1,10 0,55 0,61
12 Okna 5,00 1,20 6,00 6,63
13 Povrchy podlah 0,50 1,20 0,60 0,66
14 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,76
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 2,21
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,10
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,21
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 2,21
19 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 1,10
20 Vytahy 2,00 0,80 1,60 1,77
21 Ostatné 2,00 1,00 2,00 2,21
Zariadenie nebytového priestoru
22 Upravy vnutornych povrchov 4,00 0,80 3,20 3,53
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 0,70 0,70 0,77
24 Dvere 2,00 0,70 1,40 1,55
25 Povrchy podlah 2,50 0,70 1,75 1,93
26 Vykurovanie 2,50 0,70 1,75 1,93
27 Elektroinstaldcia 3,00 0,70 2,10 2,32
28 Vnutorny vodovod 1,00 0,70 0,70 0,77
29 Vnutorna kanalizécia 1,00 0,70 0,70 0,77
30 Vnutorny plynovod 0,50 1,00 0,50 0,55
31 Ohrev teplej vody 2,00 0,80 1,60 1,77
32 Vybavenie kuchyn 2,00 0,00 0,00 0,00
33 X;léitorné hygienické zariadenie vratane 4,00 0,70 2,80 3,09
34 Nebytové jadro bez rozvodov 4,00 0,80 3,20 3,53
35 Ostatné 2,50 0,80 2,00 2,21
Spolu 100,00 | | 9055 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=90,55/100=0,9055
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU *kecu *kg *kv*km  [€/m?]
VH =325,30 €/m?* 2,435 * 1,132 *0,9055 * 1,00
VH =811,93 €/m?
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia lineArnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Nebytovy priestor ¢. 1, v
obytnom dome sup. ¢. 1977 41 39 80 51,25 48,75
2585 na parc. ¢. 2542
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 811,93 €/m2 * 39,54m? 32103,71
Technicka hodnota 48,75% 232 103,71 € 15 650,56
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2.1.6 Nebytovy priestor ¢. 1, vobytnom dome sup. ¢. 2598 na parc. ¢. 2535

POPIS

Nebytovy priestor bol vyuzivany ako kadernicky salén. Je umiestneny na 1. nadzemnom podlazi (prizemi)
obytného domu & stp. 2598 v Cadci na sidlisku Zarec na ulici Janka Krala. Dom je postaveny panelovou
technolégiou, ma plochu strechu so zivicnou krytinou. Je pristupny z mestskej komunikacie, osadeny na
vyrovnanom, mierne svahovitom teréne. Napojeny je na vSetky Standardné mestské inzinierske siete. Dom ma
prizemie (technické nadzemné podlazie) a Styri obytné nadzemné podlazia (1. az 4. poschodie). Bol dany do
uzivania v roku 1977. Na dome bola vykonana rekonstrukcia spolo¢nych priestorov(keramické dlazby, okenné
plastové profily, dverové plastové profily, vnitorné povrchové dpravy) a vonkajSie zateplenie kontaktnym
systémom. Udrzba bytového domu je vykonavana na $tandardnej trovni. Zivotnost bytového domu je volena,
vzhl'adom na typ budovy, jej konstrukény systém a rozsah idrzby, odbornym odhadom v rozsahu 100 rokov.

Dispozicne nebytovy priestor obsahuje pat miestnosti, Pozostava z predajne, jednej WC kabiny, dvoch skladov a
chodby. Vstup do nebytového priestoru je priamo z ulice cez miestnost predajne. Dispozi¢né usporiadanie je
znazornené na nakrese v prilohach posudku.

Konstrukcie a vybavenie nebytového priestoru sui znacne zanedbané, bez udrzby. Vnutorné povrchové dpravy su
Standardné hladké omietky. Niektoré podhlady boli dodatocne tepelne zaizolované. Vo WC je na stene s
umyvadlom zhotoveny keramicky obklad. Podlahy st keramické dlazby, vo chodbe je PVC povlak. Oknd maju
dreveny ram a zdvojené zasklenie. Z vnitornej strany, aj na vstupnych dverach st osadené ocel'ové mrezZe. Priecky
su beténové, panelové. Vnitorné dvere su drevené hladké s bielim naterom, osadené do ocelovych zarubni.
Vstupné dvere su drevené ramové s kombinovanou drevenou a sklenou vypliiou. Zariad'ovacie predmety su
Standardné, keramickd WC misa typu kombi, keramické umyvadlo, vodovodné batérie si nerezové s
kohutikovymi vytokovymi ventilmi. Vykurovacie telesd si ocel'ové rurové registre alebo ocelové doskové. V
nebytovych priestoroch je rozvod teplej a studenej vody, kanalizacia, rozvod svetelnej elektrickej energie. Vsetky
média maju vlastné merace. Vykurovanie je dial'kové, napojené z centralnej kotolne na sidlisku.

Sucastou nebytového priestoru je jeho vnutorné vybavenie a to - vodovodné, teplonosné, kanalizacné, elektrické,
telefénne bytové pripojky, vykurovacie telesd vratane vnutornych rozvodov okrem tych, ktoré si urcené na
spolo¢né uzivanie.

S vlastnictvom nebytového priestoru je spojené aj spojené spoluvlastnictvo spolo¢nych ¢asti a spoloénych
zariadeni domu v podiele 4457 /126613. Spolo¢nymi ¢astami domu st zaklady domu, strecha, chodby, obvodové
mury, priecelia, vstupy, schodiskd, vodorovné nosné a izolatné konstrukcie, ako aj zvislé nosné konStrukcie.
Spolo¢nymi zariadeniami domu st pracovne, koc¢ikarne, d'alSie spolocné priestory, bleskozvod, STA, teplonosné
pripojky od domového meraca tepla, vodovodné, kanalizacné, elektrické, telefonne a plynové domové pripojky a
to aj v pripade, Ze st umiestnené mimo domu ak slizia vylu¢ne domu.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 3 Domy obytné typové s celostatne unifikovanymi konstruk¢nymi stistavami panelovymi
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m2]
Predajna 3,6*3,5 12,60
Sklad 3,45*3,60 12,42
Sklad 4,65*3,45 16,04
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WC 1,25*1,50 1,88
Chodba 1,44*1,25 1,80
Vypocitana podlahova plocha I 44,74
STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel’: RU =9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 1,132 (monoliticka beténova plosna)
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,435
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km =1,00
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
oy a Cenovy podiel v Uprava podielu 21w podi_e :
Cislo Nazov RU [%] cpi Koef. Stand. ksi cpi * Ksi hodnotenej
stavby [%]
Spoloc¢né priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 5,47
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 19,66
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 8,75
4 Schody 3,00 1,00 3,00 3,28
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 5,47
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,19
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,09
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 0,80 2,40 2,62
9 Upravy vnitornych povrchov 2,00 1,00 2,00 2,19
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 1,00 0,50 0,55
11 Dvere 0,50 1,10 0,55 0,60
12 Okna 5,00 1,20 6,00 6,56
13 Povrchy podlah 0,50 1,20 0,60 0,66
14 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,73
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 2,19
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,09
17 Vnttorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,19
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 2,19
19 Vnitorny plynovod 1,00 0,80 0,80 0,87
20 Vytahy 2,00 0,80 1,60 1,75
21 Ostatné 2,00 1,00 2,00 2,19
Zariadenie nebytového priestoru
22 Upravy vnutornych povrchov 4,00 0,80 3,20 3,50
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 0,70 0,70 0,77
24 Dvere 2,00 0,70 1,40 1,53
25 Povrchy podlah 2,50 0,70 1,75 1,91
26 Vykurovanie 2,50 0,70 1,75 1,91
27 Elektroins$talacia 3,00 0,70 2,10 2,30
28 Vnitorny vodovod 1,00 0,70 0,70 0,77
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 0,70 0,70 0,77
30 Vnitorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 0,80 1,60 1,75
32 Vybavenie kuchym 2,00 0,80 1,60 1,75
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33 ://;Cutorne hygienické zariadenie vratane 4,00 0,70 2.80 3,06
34 Nebytové jadro bez rozvodov 4,00 0,80 3,20 3,50
35 Ostatné 2,50 0,80 2,00 2,19
Spolu 100,00 | | 9145 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=91,45/100=0,9145
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU *kcu *kx *kv*km [€/m?]

VH =325,30 €/m?* 2,435 * 1,132 * 0,9145 * 1,00

VH = 820,00 €/m?
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Nebytovy priestor ¢. 1, v
obytnom dome sup. ¢. 1977 41 59 100 41,00 59,00
2598 na parc. €. 2535

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 820,00 €/m2 * 44,74m? 36 686,80
Technicka hodnota 59,00% z 36 686,80 € 21 645,21

2.1.7 Nebytovy priestor €. 1, v obytnom dome sup. €. 155 na parc. ¢.
3291/42

POPIS

Nebytovy priestor bol v ¢ase obhliadky vyuzivany ako maloobchodna predajna potravin a doplnkového tovaru. Je
umiestneny na 1. nadzemnom podlaZi (prizemi) obytného domu ¢&. stp. 155 v Cadci na sidlisku Kyc¢erka na
Chalupkovej ulici. Dom je postaveny panelovou technolégiou, ma plocht strechu so Zivicnou krytinou. Je pristupny
z mestskej komunikacie, osadeny na vyrovnanom, mierne svahovitom teréne. Napojeny je na vsetky Standardné
mestské inZinierske siete, mimo zemného plynu. Dom ma prizemie (technické nadzemné podlazie) a osem
obytnych nadzemnych podlazi (1. az 8. poschodie). Bol dany do uzivania v roku 1993. Na dome bola vykonana
rekonstrukcia spolo¢nych priestorov(keramické dlazby, okenné plastové profily, dverové plastové profily,
vnitorné povrchové tpravy). Udrzba bytového domu je vykonavana na $tandardnej tirovni. Zivotnost’ bytového
domu je volend, vzhl'adom na typ budovy, jej konstrukény systém a rozsah udrzby, odbornym odhadom v rozsahu
80 rokov.

Dispozi¢ne nebytovy priestor obsahuje Styri miestnosti. Pozostava z predajne, jednej WC kabiny, dvoch skladov.
Vstup do nebytového priestoru je priamo z ulice cez miestnost predajne. Dispozi¢né usporiadanie je znazornené
na nakrese v prilohach posudku.

Konstrukcie a vybavenie nebytového priestoru st v dobrom stave, so Standardnou adrzbou. Vnutorné povrchové
upravy su Standardné hladké omietky. Niektoré podhl'ady boli dodato¢ne tepelne zaizolované. Vo WC je na stene
s umyvadlom zhotoveny keramicky obklad. Podlahy st keramické dlazby, vo WC je PVC povlak. Okna majt ocel'ovy
ram a zdvojené zasklenie. Z vnutornej strany, aj na vstupnych dverach st osadené ocelové mreZe. Prie¢ky su
beténové, panelové. Vnutorné dvere su drevené hladké s bielim naterom, osadené do ocel'ovych zarubni. Vstupné
dvere su drevené ramové s kombinovanou drevenou a sklenou vypliou. Zariad'ovacie predmety su Standardné,
keramicka WC misa typu kombi, 2x keramické umyvadlo, vodovodné batérie si nerezové s kohutikovymi
vytokovymi ventilmi. Vykurovacie telesad st ocelové rurové registre alebo ocelové doskové. V nebytovych
priestoroch je rozvod teplej a studenej vody, kanalizacia, rozvod svetelnej elektrickej energie. VSetky média maju
vlastné merace. Vykurovanie je dial’kové, napojené z centralnej kotolne na sidlisku.
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Sucastou nebytového priestoru je jeho vnutorné vybavenie a to - vodovodné, teplonosné, kanalizacné, elektrické,
telefonne bytové pripojky, vykurovacie telesa vratane vnutornych rozvodov okrem tych, ktoré su urcené na

spolo¢né uzivanie.

S vlastnictvom nebytového priestoru je spojené aj spojené spoluvlastnictvo spolo¢nych casti a spoloénych
zariadeni domu v podiele 4742 / 633340. Spolo¢nymi ¢astami domu su zaklady domu, strecha, chodby, obvodové
mury, priecelia, vstupy, schodiskd, vodorovné nosné a izolacné konstrukcie, ako aj zvislé nosné konstrukcie.
Spolo¢nymi zariadeniami domu st pracovne, koc¢ikarne, d'alSie spolocné priestory, bleskozvod, STA, teplonosné
pripojky od domového meraca tepla, vodovodné, kanalizacné, elektrické, telefonne a plynové domové pripojky a
to aj v pripade, Ze st umiestnené mimo domu ak slizia vylucne domu.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 3 Domy obytné typové s celostatne unifikovanymi konstrukénymi sistavami panelovymi
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [mZ2]
Predajna 4,05*4,70 19,04
Sklad 4,05*4,70 19,04
Sklad 1,4*1,60 2,24
WC 1,40*%1,6 2,24
Chodba 2,9%1,1+1,67*1 4,86
Vypocitana podlahova plocha ‘ 47,42

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel:
Koeficient konstrukcie:

RU =9800 /30,1260 = 325,30 €/m?

kk = 1,132 (monoliticka beténova plosna)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu=2,435
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,00

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
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Cislo Nazov Ceﬁlgxg’;ﬂ};(;(ll)iiel Koef. Stand. ksi Upr:z\l;::l*pl(::ielu Cfll(l)(c)l‘rlll;:)eon(tie l
stavby [%]
Spolo¢né priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 5,34
2 Zvislé konsStrukcie 18,00 1,00 18,00 19,23
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 8,55
4 Schody 3,00 1,00 3,00 3,21
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 5,34
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,14
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,07
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 0,80 2,40 2,56
9 Upravy vnitornych povrchov 2,00 1,00 2,00 2,14
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 1,00 0,50 0,53
11 Dvere 0,50 1,10 0,55 0,59
12 Okna 5,00 1,20 6,00 6,41
13 Povrchy podlah 0,50 1,20 0,60 0,64
14 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,67
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15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 2,14
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,07
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,14
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 2,14
19 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
20 Vytahy 2,00 0,80 1,60 1,71
21 Ostatné 2,00 1,00 2,00 2,14

Zariadenie nebytového priestoru
22 Upravy vnutornych povrchov 4,00 1,00 4,00 4,27
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 1,00 1,00 1,07
24 Dvere 2,00 0,90 1,80 1,92
25 Povrchy podlah 2,50 0,90 2,25 2,40
26 Vykurovanie 2,50 0,90 2,25 2,40
27 Elektroinstalacia 3,00 0,90 2,70 2,88
28 Vnutorny vodovod 1,00 0,90 0,90 0,96
29 Vnutorna kanalizécia 1,00 0,90 0,90 0,96
30 Vnutorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 0,80 1,60 1,71
32 Vybavenie kuchymn 2,00 0,00 0,00 0,00
33 X\?Catorné hygienické zariadenie vratane 4,00 0,80 3,20 342
34 Nebytové jadro bez rozvodov 4,00 0,90 3,60 3,85
35 Ostatné 2,50 0,90 2,25 2,40

Spolu 100,00 | | 9360 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=93,60/100=0,936
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU *kcu *kx *kv*km [€/m?]
VH = 325,30 €/m2 * 2,435 * 1,132 *0,9360 * 1,00
i VH = 839,28 €/m?

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Nebytovy priestor ¢. 1, v
obytnom dome sup. ¢. 155 1993 25 80 31,25 68,75
na parc. ¢. 3291/42
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 839,28 €/m2 * 47,42m? 39 798,66
Technicka hodnota 68,75% z 39 798,66 € 27 361,58

2.2 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov

‘V)’rchodiskové hodnota [€] ‘ Technicka hodnota [€]

Nebytové priestory

3291/43

Nebytovy priestor ¢. 1, v obytnom dome sup. ¢. 156 na parc. ¢.
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Nebytovy priestor ¢. 1, v obytnom dome stp. ¢. 157 na parc. €. 3229053 20 98884
3291/44 ’ ’
Nebytovy priestor ¢. 1, v obytnom dome sup. ¢. 152 na parc. ¢.
13472/217 35843,08 22 401,93
l;;gitovy priestor ¢. 1, v obytnom dome sup. ¢. 105 na parc. ¢. 44714,88 2515212
Nebytovy priestor ¢. 1, v obytnom dome sup. ¢. 2585 na parc. 3210371 15 650 56
¢. 2542 ’ ’
Nebytovy priestor ¢. 1, v obytnom dome sup. ¢. 2598 na parc. 36 686.80 21 64521
¢.2535 ’ ’
Nebytovy priestor ¢. 1, v obytnom dome stip. ¢. 155 na parc. €. 39798 66 2736158
3291/42 ’ ’
Celkom: | 266 463,95 163 030,16

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Nebytové priestory - sidlisko Kycerka

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE PRIESTORY
VsSeobecna hodnota nebytovych priestorov vypocitana metédou polohovej diferenciacie:

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Hodnotené nehnutelnosti sa nachadzaju v panelovych obytnych domoch na sidlisku Kycerka, v okresnom meste
(24 431 obyvatelov, udaj z 31.12.2016), pristupné priamo z mestskej komunikacie. Okolitd zastavba je sa
vyznacuje prevahou panelovych bytovych domov a prislusnou obc¢ianskou vybavenostou. Terén je svahovity,
verejnd hromadna doprava je mestskd, autobusova. Nachddza sa na nich kompletnd infrastruktara, t,j. rozvody
verejného vodovodu, elektriny, telefénu, a kanalizicie. Nachadza sa tu obc¢ianska vybavenost zodpovedajica
sidliskdm. Kvalita Zivotného prostredia je ovplyvnena len beznym hlukom a prasnostou od miestnej dopravy.
Dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe. Vzhladom na pomer vSeobecnej hodnoty k hodnote technickej
dosahovany pri predajoch obdobnych nehnutel'nosti v danom mieste a ase stanovujem priemerny koeficient
polohovej diferenciacie v uvazovanych ¢astiach mesta, vo vyske 0,3.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:
Priestory st primarne urcené na prendjom (maloobchodny predaj a sluzby, drobné prevadzky, opravovne a servis
apod.).

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:

Pri miestnom Setreni som nezistil Ziadne pripadné rizika spojené s d'alsim vyuzivanim nehnutel'nosti. Priestory su
vo vicsine pripadov dlhodobo nevyuzivané a vyzadujt len tdrzbu. Tarchy a plomby st vyznacené v priloZenom
liste vlastnictva.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,3
Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda ‘ Vypocet Hodnota
L. trieda I11. trieda + 200 % = (0,300 + 0,600) 0,900
II. trieda Aritmeticky priemer 1. a III. triedy 0,600
I11. trieda Priemerny Kkoeficient 0,300
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IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIL. triedy 0,165
V. trieda I11. trieda - 90 % = (0,300 - 0,270) 0,030
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo Popis Trieda Kepi Vf’llla Vii::f‘:k

1 Trh s nebytovymi priestormi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe I1. 0,300 10 3,00
2 Poloha bytového domu v danej obci - vztah k centru obce

Casti obce vhodné k byvaniu, bezné sidliska I1. 0,300 30 9,00
3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domu

nehnutel'nost nevyzaduje opravu, len beznt idrzbu IL. 0,600 7 4,20
4 Prevladajica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu

objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod. L 0,900 5 4,50
5 Prislusenstvo bytového domu

pracovnia, susiaren, kocikaren, miestnost pre bicykle, vytah 1L 0,300 6 1,80
6 Vybavenost a prisluSenstvo nebytového priestoru

3;3?,2‘:1}1'] rr]:rlestor bez vykonanych rekonstrukcii s typovym v, 0,165 10 165
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

ﬁg;;?;Zi?jai(;r;?];aoplrg%ZVHYCh moznosti v dosahu dopravy, IL 0,600 8 4,80
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku

gig‘l/{a hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné domy do 48 1L 0,300 6 180
9 Orientacia hlavnych miestnosti k svetovym stranam

vstup aj vyklad do ulice L 0,900 5 4,50
10 Umiestnenie nebytového priestoru v bytovom dome

gii};i?;zﬁsli‘r/;estor v 1. NP samostatne pristupny z verejného L 0,900 9 8,10
11 Charakteristika nebytového priestoru

obchodné priestory I11. 0,300 7 2,10
12 Doprava v okoli bytového domu

éell;znnéga, autobus, miestna doprava, taxisluzba - v dosahu do L 0,900 7 6,30
13 Obc¢ianska vybavenost v okoli bytového domu

posta, skola, Qoliklin}ka, lv(ultt'lrne zariadenia, kompletna siet 1L 0,600 6 3,60

obchodov a zkladné sluzby
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu

les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m V. 0,165 4 0,66
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového domu

bezny hluk a prasnost’ od dopravy IL. 0,600 5 3,00
16 Nazor znalca

dobry nebytovy priestor IL. 0,600 20 12,00

Spolu ] 145 71,01
VSEOBECNA HODNOTA NEBYTOVYCH PRIESTOROV
Nazov Vypocet Hodnota

Koeficient polohovej diferenciécie kep = 71,01/ 145 0,49
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|V3eobecna hodnota VSHs = TH * kep = 125 734,39 € * 0,490 61 609,85 €|

3.1.2 KOMBINOVANA METODA

3.1.2.1 VYNOSOVA HODNOTA

Pre stanovenie vynosovej hodnoty je zvolena vypoctova metdda kapitalizaciou budtcich disponibilnych vynosov
pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia. Urokova miera v sebe zahfiia zakladni tirokovii sadzbu 0,00% (ref. vym.
kurz ECB), mieru rizika 3 % a dafiové zataZenie. Takto stanovena sadzba rizikovej irokovej miery zohl'adiuje
nezamestnanost, lokalitu, typ a umiestnenie objektu.

Roc¢na ndjomna sadzba bola zistena najma podl'a podobnych ponuk realitnych kancelarii v danom mieste a v Case
ohodnotenia, so zohl'adnenim kvality vybavenia priestorov, polohy a velkosti prenajimanych priestorov. Sadzbu
uvazujeme samostatne pre jednotlivé nebytové priestory. Vychadzam z predpokladu prendjmu objektu po
podlaziach. N3djomné bolo stanovené bez ndkladov na spotrebované energie a bez poplatku za odpad. Na
poZziadanie neboli predlozené ziadne pozadované doklady k vypoctu vynosovej hodnoty - ndjomné zmluvy, viymer
na dan z nehnutel'nosti, poistna zmluva,...)

Hruby vynos

Zadavanie vykonavam jednoduchym spdsobom za predpokladu, Ze v priebehu nasledujucich rokov sa ndjomné
za priestory nebude menit, t.j. bude konStantné.

Najomné Najomné spolu

Nazov Vypocet MJ Pocet MJ M] [€/M]/rok] [€/rok]

Nebytovy priestor ¢.
1, v obytnom dome
sup. ¢. 156 na parc. €.
3291/43

Nebytovy priestor C.
1, v obytnom dome
sup. ¢. 157 na parc. €.
3291/44

Nebytovy priestor ¢.
1, v obytnom dome
sup. ¢. 152 na parc. €.
13472/217
Nebytovy priestor ¢.
1, v obytnom dome
sup. ¢. 105 na parc. €.
3324

Nebytovy priestor ¢.
1, v obytnom dome
sup. ¢. 155 na parc. €.
3291/42

Hruby vynos spolu: ’ ‘ 10 276,98

56,39 56,39 m? 42,00 2 368,38

40,44 40,44 m? 42,00 1 698,48

44,44 44,44 m? 42,00 1 866,48

56,00 56,00 m? 42,00 2 352,00

47,42 47,42 m? 42,00 1991,64

Podiel pozemku na dosahovani vynosu

Spoluvlastnicky podiel na pozemku pod nehnutel'nostou je vo vlastnictve majitel'a nehnutel'nosti. Podiel sa
urcuje odbornym odhadom vo vyske 10% z celkového hrubého vynos s obmedzenim, ktoré je vyjadrené
hodnotou najmu cudzieho pozemku. Vysledkom tohto pristupu je hruby bynos stavby (bez pozemku), ku
ktorému su viazané naklad aj odhad straty.

Nazov Vypocet ‘ Spolu [€/rok]
Podiel pozemku na vynose 10%z 10 276,98 1027,70

Hruby vynos stavby: 10 276,98 - 1 027,70 = 9 249,28 €/rok
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Naklady

- Nakladova polozka (rezijné naklady) ako su: spotreba elektriky, spotreba vody, a pod., sa do ndkladov neuvazuju,
nakol’ko je obvyklym zmluvnym dojednanim v prendjme stanovenda ako samostatna polozka v zavislosti od vyvoja
cien médif a meratelnej ako aj pausalnych nakladov spotreby, tieto naklady si obvykle hradi ndjomca samostatne
mimo dojednaného najmu. Vysledny vynos z hrubého najmu sa preto o tito polozku neponizuje.

V nakladovych polozkach si uvazované nevyhnutné naklady vlastnika stavba - dan z nehnutelnosti, poistenie
stavby a nevyhnutna nakladova polozka na zakladnt, priebeznu tdrzbu, ktora vyplyva z povinnosti vlastnika

stavby.
- Naklady na ddrzbu sa spravidla pohybuju v objeme 1% rocne z vychodiskovej hodnoty.

- Prevadzkové naklady - poistenie nehnutel'nosti stanovené odhadom vo vyske 0,2 % z vychodiskovej hodnoty,
- Dan z nehnutelnosti stanovena podl'a dokumentu VSeobecné zavazné nariadenie ¢.4/2016

- Spravne naklady urcujem odhadom 1% rocne z hrubého vynosu
- Vzhl'adom na vysku tiroku ECB, odpisy nie si zohl'adiiované.

Nazov vynaloZeného nakladu Vypocet Naklad [€/rok]
Prevadzkové naklady
positenie nehnutel'nosti 0,20 %z (197 673,44 *1,2) 474,42
dan z nehnutel'nosti (56,39+40,44+44,44+56+47,42)*2 489,38
Néklady na adrzbu | |
naklady na udrzbu 1,00 % z (197 673,44 * 1,2) 2 372,08
Spravne naklady ‘ ‘
spravne naklady 1,00 % z 9 249,28 92,49
Naklady spolu: ‘ ‘ 3 428,37
Odhad straty

Vzhl'adom na priemernt lokalitu - sidlisko, dobry pristup, vysokd konkurenciu podobnych moznosti prenajmu v

meste, zhorSeny technicky stav priestorov, stanovujem stratu vo vyske 40%.

Nazov Vypocet Spolu [€/rok]
Odhad straty 40% z 9 249,28 3699,71
Disponibilny vynos
Hruby vynos stavby a Odcerpatel'ny zdroj
[€/rok] Naklady [€/rok] Odhad straty [€/rok] [€/rok]
9 249,28 3 428,37 3699,71 2121,20

Vypocet vynosovej hodnoty

Doba Kkapitalizacie: Neobmedzena

Zakladna urokova sadzba ECB: i= 0,00 %/rok

Miera rizika: r=3,00 %/rok

Zat'aZenie danou z prijmu: d=0,85 %/rok

Urokova miera: u=0,00+ 3,00 + 0,85 = 3,85 %/rok
Kapitaliza¢ny urokomer: k=3,85/100=0,0385

Vynosova hodnota
HV=(0Z /k)=2121,20/0,0385 =55 096,10 €

3.1.2.2 KOMBINACIA TECHNICKE]J A VYNOSOVE] HODNOTY
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Technicka hodnota stavieb (TH): 125 734,39 €
Vynosova hodnota (HV): 55096,10 €

Uréenie vah podl'a USI:
Rozdiel:

125 734,39 - 55 096,10
55096,10

*100= 128,21%

_|TH-HV
| v

*100 = ‘
Vaha technickej hodnoty: b=1

Vaha vynosovej hodnoty: a=11

VSeobecna hodnota vypocitana kombinovanou metédou:

= a*HV+b*TH
VSHg = 2+D

. _ (11*55096,10) + (1* 125 734,39)
VSHg = 11+1

=60982,62 €

3.1.3 VYBER VHODNE] METODY

Metdda vypoctu vSseobecnej hodnoty stavieb Hodnota [€]
Metdda polohovej diferenciacie 61 609,85
Kombinovana metdéda 60 982,62

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouZita kombinovana metéda

VSH stavieb = 60 982,62 €

4. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Nebytové priestory - sidlisko Zarec

4.1 STAVBY
4.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

4.1.1.1 NEBYTOVE PRIESTORY
VSeobecna hodnota nebytovych priestorov vypocitana metédou polohovej diferenciacie:

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Hodnotené nehnutel'nosti sa nachadzajt v panelovych obytnych domoch na sidlisku Zarec v okresnom meste (24
431 obyvatel'ov, udaj z 31.12.2016), pristupné priamo z mestskej komunikacie. Okolita zastavba je sa vyznacuje
prevahou panelovych bytovych domov a prisluSnou obc¢ianskou vybavenostou. Terén je svahovity, verejna
hromadnd doprava je mestska, autobusova. Nachadza sa na nich kompletna infrastruktira, t.j. rozvody verejného
vodovodu, elektriny, telefénu, plynu a kanalizacie. Nachddza sa tu obc¢ianska vybavenost zodpovedajica sidliskam.
Kvalita Zivotného prostredia je ovplyvnena len beznym hlukom a prasnostou od miestnej dopravy. Dopyt v
porovnani s ponukou je v rovnovahe. Vzh'adom na pomer vSeobecnej hodnoty k hodnote technickej dosahovany
pri predajoch obdobnych nehnutelnosti v danom mieste a ¢ase stanovujem priemerny koeficient polohovej
diferenciacie v uvaZovanych C¢astiach mesta, vo vyske 0,3.
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b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:
Priestory st primarne urcené na prenajom (maloobchodny predaj a sluzby, drobné prevadzky, opravovne a servis
apod.).

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:

Pri miestnom Setreni som nezistil Ziadne pripadné rizika spojené s d’al$im vyuzivanim nehnutel'nosti. Priestory su
vo vacSine pripadov dlhodobo nevyuzivané a vyzaduju tdrzbu. Tarchy a plomby st vyznacené v priloZzenom liste
vlastnictva.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,3
Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda II1. trieda + 200 % = (0,300 + 0,600) 0,900
II. trieda Aritmeticky priemer I. a IIL. triedy 0,600
I1I. trieda Priemerny koeficient 0,300
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a Il triedy 0,165
V. trieda I11. trieda - 90 % = (0,300 - 0,270) 0,030

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis Trieda Kepi Villla Vii::f‘:k
1 Trh s nebytovymi priestormi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe 1L 0,300 10 3,00
2 Poloha bytového domu v danej obci - vztah k centru obce

Casti obce vhodné k byvaniu, bezné sidliska 1L 0,300 30 9,00
3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domu

nehnutel'nost nevyzaduje opravu, len beznua tdrzbu II. 0,600 7 4,20
4 Prevladajica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu

objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod. L 0,900 5 4,50
5 Prislusenstvo bytového domu

pracovna a susiaren alebo kocikareil a miestnost pre bicykle IV. 0,165 6 0,99
6 Vybavenost' a prislusenstvo nebytového priestoru

Esgz‘t/(;\:l}; n}:riestor bez vykonanych rekonstrukecii s typovym v, 0,165 10 165
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

ggzitl(;ir;ja?l(;rxl;aoplrg%Zvn}'lch moznosti v dosahu dopravy, 1L 0,600 8 4,80
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku

priemerna hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné domy do 1L 0,600 6 3,60

20 bytov
9 Orientacia hlavnych miestnosti k svetovym stranam

vstup aj vyklad do ulice L 0,900 5 4,50
10 Umiestnenie nebytového priestoru v bytovom dome

;:il::a};i(;;ll};/s}i‘r/;estor v 1. NP samostatne pristupny z verejného L 0,900 9 8,10
11 Charakteristika nebytového priestoru

obchodné priestory II. 0,300 7 2,10
12 Doprava v okoli bytového domu

éerlsiznnéia, autobus, miestna doprava, taxisluzba - v dosahu do L 0,900 7 6,30
13 Obcianska vybavenost v okoli bytového domu

ggz;a(; ;l;\(;l;,zg?(ll;kélr?éll;ell{ll;g;turne zariadenia, kompletna siet 1L 0,600 6 3,60
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14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu
les, vodna nadrZ, park, vo vzdialenosti nad 1000 m V. 0,165 4 0,66
15 Kvalita zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového domu
bezny hluk a prasnost od dopravy II. 0,600 5 3,00
16 Nazor znalca
dobry nebytovy priestor II. 0,600 20 12,00
Spolu | | | 145 72,00

VSEOBECNA HODNOTA NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Nazov ‘ Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 72/ 145 0,497
Vseobecna hodnota VSHs = TH * kep = 37 295,77 € * 0,497 18 536,00 €

4.1.2 KOMBINOVANA METODA

4.1.2.1 VYNOSOVA HODNOTA

Pre stanovenie vynosovej hodnoty je zvolena vypoctova metdda kapitalizaciou budtcich disponibilnych vynosov
pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia. Urokova miera v sebe zahfiia zékladni irokovi sadzbu 0,00% (ref. vym.
kurz ECB), mieru rizika 3 % a daiiové zataZenie. Takto stanovena sadzba rizikovej irokovej miery zohl'adiuje
nezamestnanost, lokalitu, typ a umiestnenie objektu.

Rocna ndjomna sadzba bola zistena najma podl'a podobnych pontk realitnych kancelarii v danom mieste a v ¢ase
ohodnotenia, so zohl'adnenim kvality vybavenia priestorov, polohy a velkosti prenajimanych priestorov. Sadzbu
uvazujeme samostatne pre jednotlivé nebytové priestory. Vychadzam z predpokladu prendjmu objektu po
podlaziach. Ndjomné bolo stanovené bez nakladov na spotrebované energie a bez poplatku za odpad. Na
poziadanie neboli predloZené Ziadne pozadované doklady k vypoctu vynosovej hodnoty - ndjomné zmluvy, vymer
na dan z nehnutel'nosti, poistna zmluva,...)

Hruby vynos
Zadavanie vykonavam jednoduchym spésobom za predpokladu, Ze v priebehu nasledujtcich rokov sa najomné
za priestory nebude menit, t.j. bude konStantné.

2 P " Najomné Najomné spolu
Nazov Vypocet MJ] Pocet MJ M] [€/M]/rok] [€/rok]

Nebytovy priestor ¢.

L vobytnom dome 34 5, 3954 m? 48,00 1897,92
sup. €. 2585 na parc.

¢. 2542

Nebytovy priestor ¢.

L vobytnom dome -, 4474  m? 48,00 2147,52
sup. €. 2598 na parc.

¢. 2535

Hruby vynos spolu: | ‘ 4 045,44

Podiel pozemku na dosahovani vynosu

Spoluvlastnicky podiel na pozemku pod nehnutel'nostou je vo vlastnictve majitela nehnutel'nosti. Podiel sa urcuje
odbornym odhadom vo vySke 10% z celkového hrubého vynos s obmedzenim, ktoré je vyjadrené hodnotou najmu
cudzieho pozemku. Vysledkom tohto pristupu je hruby vynos stavby (bez pozemku), ku ktorému su viazané naklad
aj odhad straty.

Nazov Vypocet ‘ Spolu [€/rok]
Podiel pozemku na vynose 10% z 4 045,44 404,54

Hruby vynos stavby: 4 045,44 - 404,54 = 3 640,90 €/rok
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Naklady

- Nakladova polozka (rezijné naklady) ako st: spotreba elektriky, spotreba vody, a pod., sa do nakladov
neuvazuju, nakol'’ko je obvyklym zmluvnym dojednanim v prenajme stanovena ako samostatna polozka v
zavislosti od vyvoja cien médii a meratel'nej ako aj pausalnych nakladov spotreby, tieto naklady si obvykle hradi
najomca samostatne mimo dojednaného najmu. Vysledny vynos z hrubého najmu sa preto o tito polozku
neponizuje.

V nakladovych polozkach su uvazované nevyhnutné naklady vlastnika stavba - daii z nehnutelnosti, poistenie
stavby a nevyhnutna nakladova polozka na zakladng, priebeznu udrzbu, ktora vyplyva z povinnosti vlastnika
stavby.

- Naklady na ddrzbu sa spravidla pohybuju v objeme 1% rocne z vychodiskovej hodnoty.

- Prevadzkové naklady - poistenie nehnutel'nosti stanovené odhadom vo vyske 0,2 % z vychodiskovej hodnoty,
- Dan z nehnutel'nosti stanovenda podl'a dokumentu VSeobecné zavazné nariadenie ¢.4/2016

- Spravne naklady urcujem odhadom 1% rocne z hrubého vynosu

- Vzhl'adom na vysku tiroku ECB, odpisy nie si zohl'adiiované.

Nazov vynaloZeného nakladu Vypocet Naklad [€/roK]
Prevadzkové naklady
positenie nehnutel'nosti 0,20 %z (68 790,51 *1,2) 165,10
dan z nehnutel'nosti (39,54+44,74)*2 168,56
Néklady na adrzbu | |
naklady na udrzbu 1,00 % z (68 790,51 * 1,2) 825,49
Spravne naklady ‘ ‘
spravne naklady 1,00 % z 3 640,90 36,41
Niklady spolu: | | 1195,56
Odhad straty

Vzhl'adom na priemernt lokalitu - sidlisko, dobry pristup, vysokd konkurenciu podobnych moznosti prenajmu v
meste, zhorSeny technicky stav priestorov, stanovujem stratu vo vyske 40%.

Nazov Vypocet Spolu [€/rok]
Odhad straty 40% z 3 640,90 1456,36
Disponibilny vynos
Hruby vynos stavby a Odcerpatel'ny zdroj
[€/rok] Naklady [€/rok] Odhad straty [€/rok] [€/rok]
3640,90 1 195,56 1 456,36 988,98

Vypocet vynosovej hodnoty

Doba Kkapitalizacie: Neobmedzena

Zakladna urokova sadzba ECB: i= 0,00 %/rok

Miera rizika: r=3,00 %/rok

Zat'aZenie danou z prijmu: d=0,85 %/rok

Urokova miera: u=0,00+ 3,00 + 0,85 = 3,85 %/rok
Kapitaliza¢ny urokomer: k=3,85/100=0,0385

Vynosova hodnota
HV = (0Z / k) = 988,98 / 0,0385 = 25 687,79 €

4.1.2.2 KOMBINACIA TECHNICKE] A VYNOSOVE] HODNOTY
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Technicka hodnota stavieb (TH): 37 295,77 €
Vynosova hodnota (HV): 25 687,79 €

Uréenie vah podl'a USI:
Rozdiel:

£100 = 37 295,77 - 25 687,79
- 25 687,79

TH - HV
= *100= 45,19%

HV

Vaha technickej hodnoty: b=1
Vaha vynosovej hodnoty: a=5,52

VSeobecna hodnota vypocitana kombinovanou metédou:

. a*HV+b*TH
V3H, = e

o (5,52%25687,79) + (1*37295,77) _
VSH, = 5241 =27 468,16 €

4.1.3 VYBER VHODNE] METODY

Metoda vypoctu vseobecnej hodnoty stavieb Hodnota [€]
Metdda polohovej diferenciacie 18 536,00
Kombinovana metdéda 27 468,16

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouZitd kombinovana metéda

VSH stavieb = 27 468,16 €

5. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Pozemky

5.1 POZEMKY
5.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

5.1.1.1 POZEMOK POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

POPIS
Hodnotené pozemky si rovinaté, umiestnené na sidliskach Kycerka a Zarec v meste Cadca (24 431 obyvatelov,

udaj z 31.12.2016), pristupné priamo z mestskej komunikacie. Okolita zastavba je sa vyznaCuje prevahou
panelovych bytovych domov a prislusnou obc¢ianskou vybavenostou. Terén je svahovity, verejnd hromadna
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doprava je mestska, autobusova. Nachadza sa na nich kompletna infrastruktira, t.j. rozvody verejného vodovodu,
elektriny, teleféonu, plynu ( len sidlisko Zarec) a kanalizicie. Parcely tvoria zastavanu plochu pod panelovymi
obytnymi domami. Vzh'adom na lokalitu a redlnu kipnu silu obyvatel'stva, uvazujem zvyseny zaujem o kipu.

Parcela Druh pozemku Vzorec a Spolu Podiel Vymera
vymera [m2] podielu [m?]
3291/43 zastavané plochy a nadvoria 1252 1252,00 5633/104;3 6,76
3291/44 zastavané plochy a nadvoria 565 565,00 4044/37672 6,07
13472/217 zastavané plochy a nadvoria 734 734,00 4444/61232 533
3324 zastavané plochy a nadvoria 553 553,00 5599/41502 7,46
2542 zastavané plochy a nadvoria 408 408,00 3980/21483 7,56
2535 zastavané plochy a nadvoria 405 405,00 4457/1266; 14,26
3291/42 zastavané plochy a nadvoria 1080 1080,00 4742/63333 8,09
Spolu 4997,00 55,53
vymera
Obec: Cadca
Vychodiskova hodnota: VHym = 9,96 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
3. obytné casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreacné oblasti
ks pre individualnu rekreaciu, centra obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné zény na
koeficient vSeobecnej predmestiach a priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest do 50 000 1,00
situacie obyvatel'ov, obytné zdny samostatnych obci v dosahu miest do 50 000
obyvatel'ov
5.-rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
K vybavenim,
Koeficient inte‘;lzit vvusitia " rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,00
yvy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
ko
koeficient dopravnych 4. pozemKky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekrea¢nych uzemi (obytna alebo rekrea¢na poloha) 1,30
vyuzitia Uzemia
ki . , . , L . . . L.
otenttchicey %000 ybenet (einest apoenia i o dysrsinich s,
infrastruktiry pozemku p yvody, Y Py
kz , e . - , , ,
koeficient povySujéicich 3. P?zemk}f s vyrazne zvysenym zaujmom o ktpu, ak to nebolo zohl'adnené v 2,50
zvySenej vychodiskovej hodnote
faktorov
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,00 *1,00 * 1,00 * 1,30 * 1,30 * 2,50 * 1,00 4,2250
Jednotkova hodnota pozemku VSHwmy = VHwm * kep = 9,96 €/m2 * 4,2250 42,08 €/m?
Vseobecna hodnota pozemku v celosti VSHpoz = M * VSHwj = 4 997,00 m2 * 42,08 €/m? 210273,76 €
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VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Cislo posudku: 024/2018

Nazov

Vypocet

Vseobecna hodnota
pozemKu v celosti [€]

parcela ¢. 3291/43 1 252,00 m2*42,08 €/m?* 5633 / 1043938 284,28
parcela ¢. 3291/44 565,00 m2* 42,08 €/m2* 4044 / 376704 255,23
parcela ¢. 13472/217 734,00 m2* 42,08 €/m? * 4444 / 612354 224,15
parcela ¢. 3324 553,00 m2* 42,08 €/m2* 5599 /415068 313,90
parcela ¢. 2542 408,00 m2 * 42,08 €/m2 * 3980 / 214887 317,99
parcela ¢. 2535 405,00 m2 * 42,08 €/m2 * 4457 / 126613 599,92
parcela ¢. 3291/42 1 080,00 m2*42,08 €/m2*4742 / 633340 340,27
Spolu 2 335,74
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I1I. ZAVER

1. ZAKLADNE UDAJE

Uloha znalca:
Stanovenie v§eobecnej hodnoty majetku spoloc¢nosti pre tcel jej likvidacie na zdklade objednavka drazobnika, a to
konkrétne nebytovych priestorov:

1. na sup.
na sup.
na sup.
na sup.
na sup.

. 156, parc. ¢. 3291 /43 (blok 28), ul. Chaltipkova, k.i. Cadca
.157, parc. ¢&. 3291 /44 (blok 29), ul. Chaltipkova, k.i. Cadca
.152, parc. ¢. 13472 /217 (blok 22), ul. Okruzna, k.. Cadca
. 105, parc. ¢. 3324 (blok 16), ul. Okruzn4, k.u. Cadca
. 2585, parc. ¢. 2524 (blok 28), ul. Janka Kral'a, k.u. Cadca
na sup. €. 2598, parc. ¢. 2535 (blok 6, 10), ul. Janka Kral'a, k.u. Cadca
7. na sup. & 155, parc. & 3291/42 (blok 27), ul. Chaltipkova, k.. Cadca
vratane spoluvlastnickeho podielu na pozemkoch, pre tcel drazby.

oWy
O< O O O O O O¢

Hlavné stavby:

Nézov JKso | OP (m3) | ZP (m2) | Potet podlazi

Nebytovy priestor ¢. 1, v obytnom dome

sup. ¢. 156 na parc. ¢. 3291/43 0,00 sl 1
Nebytovy priestor ¢. 1, v obytnom dome

sup. ¢. 157 na parc. ¢. 3291/44 0,00 40,44 1
Nebytovy priestor ¢. 1, v obytnom dome

sup. ¢. 152 na parc. ¢. 13472/217 0,00 444 1
Nebytovy priestor ¢. 1, v obytnom dome

sup. ¢. 105 na parc. €. 3324 0,00 56,00 1
Nebytovy priestor ¢. 1, v obytnom dome

sup. ¢. 2585 na parc. ¢. 2542 0,00 39,54 1
Nebytovy priestor ¢. 1, v obytnom dome

sup. ¢. 2598 na parc. ¢. 2535 0,00 44,74 1
Nebytovy priestor ¢. 1, v obytnom dome

sup. ¢. 155 na parc. €. 3291 /42 0,00 47,42 1
PozemKy:

Druh pozemku Cislo parcely ’ Vymera (m2)

Pozemky 3291/43 6,76
Pozemky 3291/44 6,07
Pozemky 13472/217 5,33
Pozemky 3324 7,46
Pozemky 2542 7,56
Pozemky 2535 14,26
Pozemky 3291/42 8,09

2. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY
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Nazov Spoluvl. podiel VsSeobecna hodnota [€]
Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov: Nebytové priestory -
sidlisko Kycerka
Nebytové priestory

Nebytovy priestor ¢. 1, v obytnom dome sup. ¢. 156 na parc. ¢.

3291/43 1/1 14 467,85

Nebytovy priestor ¢. 1, v obytnom dome sup. ¢. 157 na parc. ¢.

3291 /44 1/1 10179,83

Nebytovy priestor ¢. 1, v obytnom dome sup. ¢. 152 na parc. ¢.

13472/217 1/1 10 865,19

l;;gitovy priestor ¢. 1, v obytnom dome sup. ¢. 105 na parc. ¢. 1/1 12 199,07

Nebytovy priestor ¢. 1, v obytnom dome stip. ¢. 155 na parc. €.

3291/42 1/1 13 270,68
VSeobecna hodnota kombinovanou metédou za skupinu: 60 982.62
Nebytové priestory - sidlisko Kycerka ’
Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov: Nebytové priestory -
sidlisko Zarec
Nebytové priestory

I;Sei)%ltovy priestor ¢. 1, v obytnom dome sup. ¢. 2585 na parc. €. 1/1 11 526,56

I;Se;)gtovy priestor ¢. 1, v obytnom dome sup. ¢. 2598 na parec. ¢. 1/1 15 941,60
VSeobecna hodnota kombinovanou metédou za skupinu:

P L - 27 468,16
Nebytové priestory - sidlisko Zarec
Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov: PozemKy
PozemKky

PozemKy - parc. ¢. 3291/43 (6,76 m2) 5633/1043938 284,28

Pozemky - parc. & 3291/44 (6,07 m2) 4044/376704 255,23

Pozemky - parc. & 13472/217 (5,33 m?) 4444/612354 224,15

PozemkKy - parc. €. 3324 (7,46 m2) 5599/415068 313,90

PozemKy - parc. €. 2542 (7,56 m2) 3980,/214887 317,99

PozemKy - parc. €. 2535 (14,26 m?) 4457/126613 599,92

PozemKy - parc. ¢. 3291/42 (8,09 m2) 4742/633340 340,27
Spolu pozemKy (55,53 m?2) 2 335,74
Vseobecna hodnota polohovou diferenciaciou za skupinu:

2 335,74
PozemKky
VSeobecna hodnota celkom za vsetky skupiny 90 786,52
VSeobecna hodnota zaokruhlene 90 800,00
Slovom: Devitdesiattisicosemsto Eur
V Banskej Bystrici dia 24.07.2018 Ing. Ivan Kvasna
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[V. PRILOHY

4.1 Objednavka znaleckého posudku

4.2 Vypis z listov vlastnictva

4.3 Informativna koépia z katastralnej mapy

4.4 Situacia Sirsich vztahov

4.5 Ciasto¢na technicka dokumentacia

4.6 VSeobecne zavazné nariadenie o miestnych daniach
4.7 Fotodokumentacia
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoc¢nikov a prekladatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo a odvetvie Pozemné stavby a
Odhad hodnoty nehnutel'nosti, evidencné ¢islo znalca 915421. Vyhlasujem, Zze som si vedomy nasledkov vedome
nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky ukon je zapisany pod ¢islom 024/2018.



