Znalec: Ing. Ivan Kvasna, Javornicka 53, 974 11 Banska Bystrica,
evidenc¢né Cislo: 915 421
tel. ¢islo: 0902 119 633

Zadavatel: ProAuctio s.r.o.
Horna 2
974 01 Banska Bystrica
1€0:45408441

Cislo spisu
(objednavky): Zavazna objednavka na vypracovanie znaleckého posudku, zo dia 16.05.2018.

ZNALECKY POSUDOK

C¢islo 021/2018

Vo veci: Stanovenie vSeobecnej hodnoty Casti priemyselného arealu zapisanych na listoch vlastnictva ¢.
1398 a 1656, k.u. Tomasovce, obec Tomasovce, okres Lucenec, véitane pozemkov pre tucel konkurzného
konania.

Pocet listov (z toho priloh): 110 (39)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3



Znalec: Ing. Ivan Kvasna Cislo posudku: 021/2018

. OVODNA CAST

1. Uloha znalca:
Stanovenie vS§eobecnej hodnoty Casti priemyselného aredlu zapisanych na listoch vlastnictva ¢. 1398 a 1656, k.1.
Tomasovce, obec Tomasovce, okres Lucenec, vcéitane pozemkov pre ucel konkurzného konania.

2. Datum vyZziadania posudku:
16.05.2018

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu):
25.06.2018

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje:
09.07.2018

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.1 Dodané zadavatel'om:
* Zavazna objednavka na vypracovanie znaleckého posudku, zo dna 16.05.2018

*  Znalecky posudok 072/2005 vypracovany: Imrich Annus, Zahradna 769/4, 991 28 Vinica, zo dna
07.07.2005. - képia

5.2 Ziskané znalcom:

*  Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 1398, k.i. Tomasovce - képia z katastralneho portalu
zo dna 29.06.2018.

* Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢.1656, k.u. k.i. Tomasovce - képia z katastralneho
portalu zo dia 29.06.2018.

* Informativna kdpia z katastralnej mapy, k.d. Tomasovce - koépia z Kkatastrdlneho portalu zo dna
29.06.2018.

* Koordinacna situacia vlastnickych vztahov.

* Obhliadka a zameranie skutkového stavu nehnutel'nosti.

*  Schematicky nacrt jednotlivych stavebnych objektov pre potreby vypoctu zastavanej plochy.

* Indexy cenového rastu vydané SU SR.

* Fotodokumenticia.

6. Pouzity pravny predpis:
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty v
platnom zneni.

7. Dalsie pouZité pravne predpisy a literatiira:

- Zakon ¢.382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplnen{ niektorych zakonov

- VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zdkon C.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov

- Zakon €. 7/2005 Z. z., Zakon o konkurze a restrukturalizacii a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

- STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

- Zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.

- Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava zakon
NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v zneni
neskorsich predpisov.

- Zakon €. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov

- Zakon NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

- Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo¢tu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

8. Osobitné poziadavky objednavatel'a:
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Znalec: Ing. Ivan Kvasna Cislo posudku: 021/2018

Neboli vznesené.

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouZzit’:
Konkurzné konanie

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Priloha ¢. 3 vyhlasky MS SR €. 492 /2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. Pouzita je metdda polohovej
diferenciacie. PouZitie kombinovanej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie je moZné, pretoZe stavba, v
sucasnom technickom stave, nie je schopna dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozZné
vykonat' kombinaciu. Porovnavacia metéda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vylicena z dévodu nedostatku
podkladov pre danu lokalitu a typ stavieb.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatel'ov publikovanych v Metodike
vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny
v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri tvorbe je zohl'adneny koeficient izemného vplyvu a cenovej trovne.
Rozpoctovy ukazovatel stavby je vytvoreny v zmysle platnej legislativy, s tym, Ze pri tvorbe je zohl'adneny
koeficient konStrukcie, vybavenia, zastavanej plochy a vysky podlazi. Koeficient cenovej drovne je podla
poslednych znamych $tatistickych tidajov vydanych SU SR platnych pre 1. $tvrtrok 2018.

b) Vlastnicke a evidenc¢né tdaje:

podla listu vlastnictva €. 1398 k.u. TomaSovce

A. Majetkova podstata:

PozemKy

Parcely registra "C"

parc.¢. 828/1 zastavané plochy o vymere 12616 m2
parc.¢. 828/9 zastavané plochy o vymere 7 m2

parc.¢. 828/10
parc.c. 828/11
parc.c. 828/12
parc.c. 828/13
parc.C. 828/14
parc.c. 828/15
parc.C. 828/16
parc.c. 828/17
parc.c. 828/19
parc.c. 828/20
parc.c. 828/21
parc.c. 828/23
parc.C. 828/27
parc.c. 828/28
parc.C. 828/44
parc.c. 828/45
parc.c. 828/56
parc.c. 828/63
parc.C. 828/64
parc.c. 828/65
parc.¢. 1114/5
parc.C. 1114/6
parc.C. 1114/7
Stavby

zastavané plochy o vymere 15 m2
zastavané plochy o vymere 9 m2
zastavané plochy o vymere 215 m2
zastavané plochy o vymere 477 m2
zastavané plochy o vymere 14 m2
zastavané plochy o vymere 117 m2
zastavané plochy o vymere 134 m2
zastavané plochy o vymere 136 m2
zastavané plochy o vymere 699 m2
zastavané plochy o vymere 321 m2
zastavané plochy o vymere 3268 m2
zastavané plochy o vymere 33 m2
zastavané plochy o vymere 440 m2
zastavané plochy o vymere 212 m2
zastavané plochy o vymere 12 m2
zastavané plochy o vymere 24 m2
zastavané plochy o vymere 4428 m2
zastavané plochy o vymere 969 m2
zastavané plochy o vymere 2204 m2
zastavané plochy o vymere 602 m2
zastavané plochy o vymere 616 m2
zastavané plochy o vymere 392 m2
zastavané plochy o vymere 795 m2
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Znalec: Ing. Ivan Kvasna Cislo posudku: 021/2018

VAHA-C.3 stip. ¢ 435 na parc. ¢ 828/11
VRATNICA-C.2 stip. ¢ 435 na parc. & 828/12
HLAVNA BUDOVA-C.1 stip. ¢ 435 na parc. ¢ 828/13
LABORATORIUM-C.19 stip. ¢. 435 na parc. ¢ 828/15
NAK.STR.ZVER.-C.24 stip. ¢ 435 na parc. ¢. 828/16
SKLAD-C.23 sup. ¢. 435 na parc. ¢. 828/17
TRIEDIAREN-C.22 stp. ¢ 435 na parc. ¢ 828/18
KOMPRESOROVNA-C.18 stip. ¢ 435 na parc. ¢ 828/19
SKLAD MTZ-C.17 sup. ¢. 435 na parc. ¢. 828/20
HL.VYROB.HALA-C.13 sup. & 435 na parc. ¢ 828/11
AUTODIELNE-C.14 sup. ¢. 435 na parc. ¢. 828/27
SKLAD PILIN-C.15 sup. ¢. 435 na parc. ¢. 828/28
SKLAD-C.16 sup. ¢. 435 na parc. ¢. 828/29

B. Vlastnici:
Mihaly Peter r. Mihaly, JUDr., J6kaiho 121/16, Lu¢enec, PSC 984 01, SR v spoluvlastnickom podiele: 1/1

C. Tarchy:
Zalozné prava su Specifikované v priloZenom liste vlastnictva.

podla listu vlastnictva €. 1656 k.i. TomaSovce

A. Majetkova podstata:
Pozemky

Parcely registra "C"

parc.c. 828/18 zastavané plochy o vymere 1752 m2
parc.¢. 828/26 zastavané plochy o vymere 839 m2
parc.¢. 828/29 zastavané plochy o vymere 226 m2
parc.¢. 828/46 zastavané plochy o vymere 170 m2

Stavby

MER.MIEST.COV-C.37 stip. & 435 na parc. ¢ 828/6
COV-C.6 sup. & 435 na parc. ¢ 828/7
SOC.BUDOVA-C.4 sup. ¢. 435 na parc. ¢. 828/9
ROZVODNA.-C.5 stip. ¢ 435 na parc. ¢ 828/10
PO-C.20 sup. ¢. 435 na parc. ¢. 828/14
TRAFOSTANICA-C.11 sup. ¢. 435 na parc. €. 828/25
KOTOLNA-C.12 sup. & 435 na parc. & 828/26
REG.STAN.PLYNU-C.3 stp. ¢. 435 na parc. €. 828/42
SILO-C.7 sup. ¢. 435 na parc. ¢. 828/44
TRAFOSTANICA-C.11 sup. ¢. 435 na parc. ¢. 828/46

B. Vlastnici:
Ekmed, s.r.0., Kalajova 12, Fil'akovo, PSC 984 01, SR v spoluvlastnickom podiele: 1/1

C. Tarchy:
Bez zapisu.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim, zameranim, zakreslenim a fotodokumentaciou vykonana dna
25.06.2018, za ucasti vlastnika nehnutelnosti zapisanych na LV 1398, JUDr. Mihalyho. Zastupca vlastnika
nehnutelnosti zapisanych na LV 1656 sa na obhliadke neztcastnil. Ohodnocované objekty boli spristupnené len
Ciastotne, v podzemnych podlaziach objektov nebolo mozné obhliadku vykonat z dévodu zatopenia vodou,
objekty na parc. ¢. 828/6,828/7,828/8,828/44,828/9 a 828/10 neboli pristupné z dévodu rozbujnenej vegetacie
v okoli. Pri ich ohodnoteni vychadzam z tidajov predloZeného znaleckého posudku ¢. 072/2005 vypracovaného:
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Znalec: Ing. Ivan Kvasna Cislo posudku: 021/2018

Imrich Annus, Zahradna 769/4, 991 28 Vinica, dila 07.07.2005. Objekt SKLAD-C.23 stup. ¢. 435 na parc. €. 828/17
v Case obhliadky uz neexistoval.

d) Technicka dokumentacia:

Zadavatel'om nebola poskytnuta Ziadna technickd dokumentacia. Udaje potrebné pre vypracovanie znaleckého
posudku boli ziskané zameranim a zakreslenim rozmerov jednotlivych stavebnych objektov. Titul nadobudnutia
nebol na poziadanie predlozeny. Vek jednotlivych objektov stanovujem na zaklade predloZenej textovej Casti
znaleckého posudku ¢. 072/2005 vypracovaného: Imrich Annus, Zahradna 769/4, 991 28 Vinica, dita 07.07.2005,
ktory sa odvolava na Cestné vyhlasenia povodnych vlastnikov (neboli predloZené).

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

Pravna dokumentdcia (list vlastnictva a képia z katastralnej mapy) bola pri miestnom Setreni porovnand so
zistenym skutkovym stavom a je s nim v sulade. Hodnotené prevadzkové, administrativne a skladové objekty, a
pozemKy su evidované v katastri nehnutelnosti na listoch vlastnictva ¢. 1398 a 1656, s vynimkou objektu na parc.
¢. 828/17, vedenom Katastralnym odborom Okresného uradu Lucenec, pre k.4. Tomasovce, ako aj geometricky v
katastralnej mape. Parc. €. 828/6, 828/7, 828/8, 828/25, 828/42 nemaju zaloZené listy vlastnictva v registri "C".
Vlastnici objektov TRIEDIAREN-C.22, SKLAD-C.16, SOC.BUDOVA-C.4, ROZVODNA-C.5, PO-C.20 a ¢iastoéne SILO-
C.7, nie st totoZni s vlastnikmi pozemkov na ktorych objekty leZia.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
Stavby

VAHA-C.3 stip. & 435 na parc. & 828/11
VRATNICA-C.2 stp. & 435 na parc. & 828/12
HLAVNA BUDOVA-C.1 stip. ¢ 435 na parc. ¢ 828/13
LABORATORIUM-C.19 stip. ¢. 435 na parc. & 828/15
NAK.STR.ZVER.-C.24 stip. ¢ 435 na parc. ¢. 828/16
TRIEDIAREN-C.22 stp. ¢ 435 na parc. ¢ 828/18
KOMPRESOROVNA-C.18 stip. ¢ 435 na parc. ¢ 828/19
SKLAD MTZ-C.17 sup. ¢. 435 na parc. ¢. 828/20
HL.VYROB.HALA-C.13 stup. & 435 na parc. ¢ 828/11
AUTODIELNE-C.14 sup. ¢. 435 na parc. €. 828/27
SKLAD PILIN-C.15 sup. ¢. 435 na parc. ¢. 828/28
SKLAD-C.16 sup. ¢. 435 na parc. ¢. 828/29
MER.MIEST.COV-C.37 stip. & 435 na parc. ¢ 828/6
COV-C.6 sup. & 435 na parc. ¢ 828/7
SOC.BUDOVA-C.4 sup. ¢. 435 na parc. ¢. 828/9
ROZVODNA-C.5 stp. ¢ 435 na parc. ¢ 828/10
PO-C.20 sup. ¢. 435 na parc. ¢. 828/14
TRAFOSTANICA-C.11 sup. ¢. 435 na parc. €. 828/25
KOTOLNA-C.12 sup. & 435 na parc. & 828/26
REG.STAN.PLYNU-C.3 sup. ¢. 435 na parc. €. 828/42
SILO-C.7 sup. ¢. 435 na parc. ¢. 828/44
TRAFOSTANICA-C.11 sup. ¢. 435 na parc. ¢. 828/46

Ploty
Oplotenie arealu zavodu na p. ¢. 828/1
Oplotenie arealu zavodu na p. ¢. 828/56

Vonkajsie tpravy

Vodovodna pripojka pitnej vody
Vodovodna pripojka uzitkovej vody
Kanalizacia do verejnej siete - splaskova
Kanaliza¢né Sachty montované
Spevnené plochy beténové

Asfaltové chodniky a komunikacie
Obrubniky okolo spevnenych pléch
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Znalec: Ing. Ivan Kvasna

Cisti¢ka odpadovych vod na parcele KN &islo 828/7
Mostova vaha na parcele KN ¢islo 828/1
Silnoprudové rozvody podzemné

Vonkajsie osvetlenie rozvody

TRAFOSTANICA-C.11 na parcele KN ¢islo 828/25 a 46

StoZiare pre vonkajsie osvetlenie
Pripojka plynu DN 40 mm

Pozemky

parc.¢. 828/1 zastavané plochy o vymere 12616 m2
parc.¢. 828/9 zastavané plochy o vymere 7 m2

parc.c. 828/10
parc.c. 828/11
parc.c. 828/12
parc.c. 828/13
parc.c. 828/14
parc.c. 828/15
parc.C. 828/16
parc.c. 828/17
parc.c. 828/19
parc.c. 828/20
parc.c. 828/21
parc.c. 828/23
parc.C. 828/27
parc.c. 828/28
parc.C. 828/44
parc.c. 828/45
parc.c. 828/56
parc.¢. 828/63
parc.C. 828/64
parc.c. 828/65
parc.C. 1114/5
parc.C. 1114/6
parc.C. 1114/7
parc.c. 828/18
parc.C. 828/26
parc.¢. 828/29
parc.C. 828/46

zastavané plochy o vymere 15 m2
zastavané plochy o vymere 9 m2
zastavané plochy o vymere 215 m2
zastavané plochy o vymere 477 m2
zastavané plochy o vymere 14 m2
zastavané plochy o vymere 117 m2
zastavané plochy o vymere 134 m2
zastavané plochy o vymere 136 m2
zastavané plochy o vymere 699 m2
zastavané plochy o vymere 321 m2
zastavané plochy o vymere 3268 m2
zastavané plochy o vymere 33 m2
zastavané plochy o vymere 440 m2
zastavané plochy o vymere 212 m2
zastavané plochy o vymere 12 m2
zastavané plochy o vymere 24 m2
zastavané plochy o vymere 4428 m2
zastavané plochy o vymere 969 m2
zastavané plochy o vymere 2204 m2
zastavané plochy o vymere 602 m2
zastavané plochy o vymere 616 m2
zastavané plochy o vymere 392 m2
zastavané plochy o vymere 795 m2
zastavané plochy o vymere 1752 m2
zastavané plochy o vymere 839 m2
zastavané plochy o vymere 226 m2
zastavané plochy o vymere 170 m2

Cislo posudku: 021/2018

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
SKLAD-C.23 sup. ¢. 435 na parc. ¢. 828/17

2. VYPOCET TECHNICKEJ] HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 VRATNICA-C.2 sup. ¢ 435 na parc. ¢. 828/12

POPIS STAVBY

Hodnotena jednopodlazna murovana budova je osadena na parcele Cislo 828/12 ako samostatne stojaca stavba.
Osadena je na beténovych zakladovych pasoch preloZenych lomovym kamenom s vodorovnou izolaciou proti
vode. Zvislé nosné konstrukcie si murované z tehlového muriva metrického formatu a vyspadovana plocha
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stresna konstrukcia je ukoncena natavenymi asfaltovymi pasmi. Stropy su Zelezobetdnové s rovnym podhl'adom.
Vnutorné omietky stien a stropov st vapenné hladené a vonkajsie zdrsnené. Podlahova konstrukcia je vyhotovena
z betdnovej mazaniny a z parkiet. Okna st drevené zdvojené, dvere hladké drevené osadené do kovovych zarubni
a opatrené jednoduchymi zdmkami. Podlahy prevladaji z keramickej dlazby, v kancelaridch PVC povlaky. Objekt
sa deli na administrativnu cast a Cast sliZiacu ako vstupnd vratnica do aredlu hydinarne. Sanitna instalacia je
rieSend rozvodom studenej vody a kanalizicia je napojend na aredlovu kanaliza¢nu siet. Elektroinstalacia je
vedena pod omietkou a to svetelny prud isteny automatickym istenim. Objekt je opatreny bleskozvodom a
telefénnym rozvodom. Objekt je v sticCasnosti v zanedbanom stave, uziva sa len CiastoCne, a to ako kancelaria
strazcu arealu. Na zaklade informacii od zadavatel'a, predlozeného znaleckého posudku ¢. 075/2005, ktory
vypracoval Ing. Annus dila 07.07.2005, zaciatok uZivania objektu stanovujem na rok 1971. Odbornym odhadom
stanovujem Zivotnost na 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 65 budovy vratnic, straznic ( v¢éitane zavor )
KS: 1220 Budovy pre administrativu

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
((20,40*11,8)-(4,8*5,3))*0,25 53,82
Vrchna stavba
((20,40*11,8)-(4,8*5,3))*2,6 559,73
ZastreSenie
((20,40*11,8)-(4,8*5,3))*0,4 86,11
Obstavany priestor stavby celkom 699,66

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU=2802/30,1260 =93,01 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie | Cislo | Vypocet ZP | ZP [m2] ‘Repr.‘ Vypocet vysky (h) |h [m]
Nadzemné 1 ((20,40*11,8)-(4,8*5,3)) 215,28 Repr. 2,6 2,6
Priemerna zastavana plocha: (215,28) /1 =215,28 m?

Priemerna vyska podlazi: (215,28 * 2,6) / (215,28) = 2,60 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 215,28) = 1,0315
Koeficient vplyvu konsStrukénej vysky podlazi objektu: kve=0,30 + (2,10 / 2,6) = 1,1077

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo Nazov Ce;g‘{&‘;(;‘:)iiel Koef. $tand. Ksi Upracnli?*pl(z:ielu CEI;(;‘:I};&OHT; l
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
Zaklady vrat. zemnych prac 8,00 1,00 8,00 11,03
2 Zvislé konsStrukcie 17,00 0,90 15,30 21,10
Stropy 9,00 0,90 8,10 11,17
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Cislo posudku: 021/2018

4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 0,90 6,30 8,69
5 Krytina strechy 2,00 0,70 1,40 1,93
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,70 0,70 0,97
7 Upravy vnitornych povrchov 7,00 0,50 3,50 4,83
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 0,80 2,40 3,31
9 Vnutorné keramické obklady 2,00 0,30 0,60 0,83
10 Schody 3,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 3,00 0,50 1,50 2,07
12 Vrata 0,00 0,00 0,00 0,00
13 Okna 5,00 0,70 3,50 4,83
14 Povrchy podlah 3,00 0,70 2,10 2,90
15 Vykurovanie 4,00 0,50 2,00 2,76
16 Elektroinstalacia 6,00 0,80 4,80 6,62
17 Bleskozvod 1,00 0,90 0,90 1,24
18 Vnutorny vodovod 3,00 0,60 1,80 2,48
19 Vnutorna kanalizacia 3,00 0,60 1,80 2,48
20 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 1,38
21 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 2,76
22 Vybavenie kuchyn 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,20 0,60 0,83
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 0,70 4,20 5,79
Spolu 100,00 | 72,50 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujaci azemny vplyv:

Vychodiskova hodnota na MJ:

TECHNICKY STAV

kv=72,50 /100 =0,7250

kcu = 2,435

km =0,95

VH = RU * kcu * kv * kzp * kve * kg * kv [€/m3]

VH =93,01€/m3*2,435*0,7250 *1,0315*1,1077 * 0,939 * 0,95
VH =167,3583 €/m3

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]
VRATNICA-C.2 sup. & 435
na parc. ¢, 828/12 47 33 80 58,75 41,25
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 167,3583 €/m3 * 699,66 m3 117 093,91
Technicki hodnota 41,25 %z 117 093,91 € 48 301,24

2.1.2 HLAVNA BUDOVA-C.1 sup. ¢ 435 na parc. ¢. 828/13
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Znalec: Ing. Ivan Kvasna Cislo posudku: 021/2018

POPIS STAVBY

Samostatne stojaca dvojpodlaznd administrativno-prevadzkova budova na parcele ¢islo KN 818/13 pozostava z
dvoch nadzemnych podlaZzi bez podpivnicenia s vyspadovanou plochou strechou. Nachadza sa v oplotenom aredly
byvalej Novohradska hydina akciova spolo¢nost TomaSovce na pomerne rovnom teréne. Vystavba objektu bola
realizovana dodavatel’'sky podl'a prehlasenia Statutarnych zastupcov byvalého vlastnika v rokoch 1969 az 1971 a
uzivana je bez prestavby, pristavby ¢i celkovej rekonstrukcie od roku 1971. Konstrukciu objektu tvoria murované
nosné steny z tehlového muriva metrického formatu pri skladobnej hribke do 45 cm a svetlej vyske do 295 cm s
nadodvernymi a nadokennymi prekladmi monolitickymi. ZaloZena je na beténovych zdkladovych pasoch
preloZenych lomovym kameiniom s vodorovnou izolaciou proti vode z lepenky A400H a liateho asfaltu. Deliace
priecky su tehlové a to z tehal I'ahéenych dvojdierovych a tehal prie¢ne dierovanych CDM. Stropna konsStrukcia je
prefabrikovana zo Zelezobeténovych stropnych panelov s rovnhym podhl'adom osadenych na armovanom venci.
Na prvom nadzemnom podlazi sa nachadzaju kancelarske priestory, bufet, skladové priestory, socialne zariadenia
a spojovacia chodba so schodiskom. Druhé nadzemné podlazie sa nachadza nad celym prizemim a pristupné je
dvojramennym Zelezobeténovym schodiskom priamo z vestibulu prvého podlazia. Dispozi¢né delenie druhého
nadzemného podlazia je nasledovné velkokapacitna jedalent s kuchytiou a vyvaroviiou, kancelarie a socidlne
priestory so spojovacou chodbou. Stresna konstrukcia je rovna dvojplastova ukoncena natavenymi asfaltovymi
pasmi. Klampiarske konstrukcie st kompletné a to zZl'aby so zvodmi, lemovkami a oplechovanymi parapetmi z
plechu pozinkovaného bez obnovenych krycich naterov. Fasadne omietky st vapenné hladené bez obkladov
soklovej konstrukcie a vnutorné omietky stien a stropov st Stukové plstou hladené. Dvojramenné Zelezobetonové
schodisko je ukoncené lepenym PVC. Stolarske vyrobKky su typizované, dvere drevené plné a zasklené osadené do
kovovych zarubni a opatrené jednoduchymi zdmkami okrem vchodovych ktoré sui dvojkridlové atypické a okna
dvojkridlové otvaracie s doskovym ostenim. V ¢asti 2. NP st osadené plastové okna. Podlahova konstrukcia v
kancelarskych priestoroch pozostiva z lepeného PVC a v ostatnych miestnostiach je dlazba terazzova.
Vykurovanie stavby je Ustredné teplovodné s plynovou kotoliiou a s osadenymi ocel'ovymi radidtormi ¢lankovymi.
Elektroinstalacia je vedena pod omietkami v rurkach a istena automatickym istenim a to tak svetelny ako i
motoricky prud. Objekt je opatreny bleskozvodom. Sanitna instalacia je rieSend na oboch podlaziach a to tak
rozvod studenej ako i teplej vody, kanalizacia je napojena na vlastnu Cisticku. Zdroj TUV bol zasobnikovy ohrievac
elektricky a elektrické prietokové ohrievace, pri obhliadke sa uz v objekte nenachadzali. V objekte je rieSeny aj
rozvod zemného plynu. Na druhom nadzemnom podlaZi sa nachddza balkénova doska do 5,0 m2. V objekte bola
realizovana prestavba plynovej kotolne s vymenou plynovych kotlov. V sicasnosti je objekt dlhodobo
nevyuzivany, odstranené je vybavenie kuchyn, vacsia cast’ sanity a vykurovacich telies. Na zaklade informacii od
zadavatel'a, predlozeného znaleckého posudku ¢. 075/2005, ktory vypracoval Ing. Annus diia 07.07.2005, zaciatok
uzivania objektu stanovujem na rok 1971. Odbornym odhadom stanovujem Zivotnost na 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 61 budovy administrativne (spravne )
KS: 1220 Budovy pre administrativu

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
12,0*39,8%0,3 143,28
Spodna stavba
12,0*39,8*1,0 477,60
Vrchna stavba
12,0*39,8*6 2 865,60
Zastresenie
12,0*39,8%0,6 286,56
Obstavany priestor stavby celkom 3773,04

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
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Znalec: Ing. Ivan Kvasna

Rozpoctovy ukazovatel:
Koeficient konstrukcie:

Cislo posudku: 021/2018

RU=2802/30,1260=93,01 €/m3
kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie | Cislo | Vypocet ZP | ZP [m2] ‘ Repr. ‘ Vypocet vysky (h) | h [m]
Nadzemné 112,0*39,8 477,6 Repr. 3 3
Nadzemné 212,0*39,8 477,6 Repr.3 3
Priemerna zastavana plocha: (477,6 +477,6) / 2 =477,60 m?

Priemerna vyska podlazi: (477,6*3+477,6*3) / (477,6 +477,6) =3,00 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 477,6) =0,9703
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve=0,30 + (2,10 / 3) =1,0000
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
% p Cenovy podiel . Uprava podielu Lz podi.e 1
Cislo Nazov RU [%] cpi Koef. Stand. ks cp * ks hodnotene;j
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 8,00 1,00 8,00 10,14
2 Zvislé konstrukcie 17,00 1,00 17,00 21,57
3 Stropy 9,00 0,90 8,10 10,27
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 0,90 6,30 7,98
5 Krytina strechy 2,00 0,90 1,80 2,28
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,80 0,80 1,01
7 Upravy vnitornych povrchov 7,00 0,70 4,90 6,21
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 0,90 2,70 3,42
9 Vnutorné keramické obklady 2,00 0,80 1,60 2,03
10 Schody 3,00 1,00 3,00 3,80
11 Dvere 3,00 0,80 2,40 3,04
12 Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00
13 Okna 5,00 0,80 4,00 5,07
14 Povrchy podlah 3,00 0,60 1,80 2,28
15 Vykurovanie 4,00 0,50 2,00 2,53
16 Elektroinstalacia 6,00 0,70 4,20 5,32
17 Bleskozvod 1,00 0,90 0,90 1,14
18 Vnutorny vodovod 3,00 0,60 1,80 2,28
19 Vnutorna kanalizacia 3,00 0,60 1,80 2,28
20 Vnutorny plynovod 1,00 0,60 0,60 0,76
21 Ohrev teplej vody 2,00 0,20 0,40 0,51
22 Vybavenie kuchyn 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,20 0,60 0,76
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 0,70 4,20 5,32
Spolu 100,00 78,90 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,435
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Znalec: Ing. Ivan Kvasna Cislo posudku: 021/2018

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=0,95

Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU *kcu * kv * kzp * kve * kg *km  [€/m3]
VH =93,01 €/m3 * 2,435 *0,7890 * 0,9703 * 1,0000 * 0,939 * 0,95
VH = 154,6681 €/m?

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ‘ Zaciatok uzivania | V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
HLAVNA BUDOVA-C.1 stp.
¢. 435 na parc. €. 828/13

1971 47 33 80 58,75 41,25

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 154,6681 €/m3 * 3773,04 m3 583 568,93
Technicka hodnota 41,25 %z 583 568,93 € 240722,18

2.1.3 NAK.STR.ZVER.-C.24 sip. ¢. 435 na parc. ¢. 828/16

POPIS STAVBY

Samostatne stojaci, jednopodlazny objekt ndkupného strediska zveriny je umiestneny na parcele KN ¢islo 828/16
ako samostatne stojaca stavba. Vystavba objektu bola realizovanad v roku 1985 a uzivana je bez prestavby,
pristavby i celkovej rekonstrukcie. Vyspadovana plocha streSna konstrukcia je ukonc¢end natavenymi asfaltovymi
pasmi. Vnitorné a vonkajsie omietky sui vapenné hladené bez obkladov soklovej konstrukcie. Okna su drevené
zdvojené otvaracie a dvere drevené plné a zasklené osadené do kovovych zarubni. K uvedenému objektu pripadaju
i socidlne zariadenia a Satne umiestnené vo vedl'ajSej budove si vedené pod jednym inventarnym cislom a
stavebne spojené. Tento objekt je taktiez murovany s rovnou strechou ukoncenou Zivicnou krytinou. Je tu
napojenie na elektricka energiu, vodu a kanalizaciu. V ¢ase obhliadky bol objekt nevyuzivany, neudrziavany,
chatrajuci. Na zaklade informadcii od zadavatel'a, predlozeného znaleckého posudku ¢. 075/2005, ktory vypracoval
Ing. Annus dna 07.07.2005, zaciatok uzivania objektu stanovujem na rok 1985. Odbornym odhadom stanovujem
zivotnost na 70 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 42 budovy pre hydinu
KS: 1271 Nebytové polnohospodarske budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
(5,6*8,0+7,0¥14,1)*0,15 21,53
Vrchna stavba
(5,6*8,0*2,5+7,0*14,1*4,0) 506,80
Zastresenie
(5,6*8,0*0,3+7,0*14,1*0,5) 62,79
Obstavany priestor stavby celkom 591,12
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Znalec: Ing. Ivan Kvasna Cislo posudku: 021/2018

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU=1697 /30,1260 = 56,33 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu

Podlazie | Cislo | Vypocet ZP | ZP [m2] ‘ Repr. ‘ Vypocet vysky (h) | h [m]
. (5,6*8,0*%2,2+7,0*14,1*3,8)/(5,6*8,0 3,300
Nadzemné 1 (5,6%8,0+7,0*14,1) 143,5 Repr. +7,0414,1) 5
Priemerna zastavana plocha: (143,5) /1 =143,50 m2
Priemerna vyska podlazi: (143,5*3,3005) / (143,5) =3,30 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 143,5) = 1,0872
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve=0,30 + (2,10 / 3,3) = 1,4909

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo Nazov ce};lgmlizziiel Koef. Stand. ksi Upriwl;:ia*plggielu cle:(;?i;};feoncgje l
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 11,00 1,00 11,00 11,00
2 Zvislé konstrukcie 26,00 1,00 26,00 26,00
3 Stropy 12,00 1,00 12,00 12,00
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 7,00
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,00
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,00
7 Upravy vnutornych povrchov 4,00 1,00 4,00 4,00
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,00
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 2,00 1,00 2,00 2,00
11 Dvere 2,00 1,00 2,00 2,00
12 Vrata 2,00 1,00 2,00 2,00
13 Okna 4,00 1,00 4,00 4,00
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,00
15 Vykurovanie 0,00 1,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 7,00 1,00 7,00 7,00
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,00
18 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,00
19 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 2,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,00 1,00 1,00 1,00
22 Vybavenie kuchymn 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 2,00 1,00 2,00 2,00
24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25 Ostatné 5,00 1,00 5,00 5,00
Spolu 100,00 100,00 100,00
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Znalec: Ing. Ivan Kvasna Cislo posudku: 021/2018

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=100,00 / 100 =1,0000

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke =2,435

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=0,95

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kv * kzp * kve * kg * kv [€/m3]

VH =56,33 €/m3* 2,435 *1,0000 *1,0872 *1,4909 * 0,939 * 0,95
VH =198,3288 €/m?

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ‘ Zaciatok uzivania | V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
NAK.STR.ZVER.-C.24 stp. &.
435 na parc. €. 828/16

1985 33 37 70 47,14 52,86

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 198,3288 €/m3 * 591,12 m3 117 236,12
Technicki hodnota 52,86 %z 117 236,12 € 61971,01

2.1.4 TRIEDIAREN-C.22 sup. & 435 na parc. ¢ 828/18

POPIS STAVBY

Samostatne stojaci, jednopodlazny objekt triediarne je umiestneny na parcele KN ¢islo 828/18. KonStrukciu
objektu tvori Zelezobeténovy skelet s panelovym oplastenim a beténovymi opornymi stipmi. Objekt je rozdeleny
na 3 samostatné "lode" a administrativnu Cast. Vyspadovana jednoplastova plocha stresna konstrukcia je
ukoncena natavenymi asfaltovymi pasmi. Vnutorné omietky st vapenné hladené a vonkajsie zdrsnené. Vnutorny
obklad stien je keramicky a podlahova konStrukcia je rieSend v halovej ¢asti z priemyselného liateho beténu,
v administrativno-prevadzkovej Casti z keramickej dlazby. Okna st jednoduché kovové. Objekt je napojeny na
elektrickul energiu, rozvod vody a rozvod kanalizacie. Dvere su kovové osadené do kovovej zarubne, vrata su
jednoduché kovové, ramové s plechovou vypliou. Vystavba objektu bola realizovana v rokoch 1972-1974 a na
zaklade obhliadky objektu, je zrejmé Ze pocas zivotnosti bolo vykonanych niekol’ko rekonstrukcii, vybudovana
vzduchotechnika. Objekt je v technickom stave zodpovedajicom jeho veku, v sti¢casnosti sa ¢iasto¢ne vyuziva, ako
sklad. Na zaklade informacii od zadavatel'a, predloZeného znaleckého posudku ¢. 075/2005, ktory vypracoval Ing.
Annus diia 07.07.2005, zaciatok uZivania objektu stanovujem na rok 1974. Odbornym odhadom stanovujem
Zivotnost na 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 811 79 haly pre skladovanie a ipravu pol'nohospodarskych produktov - ostatné
KS: 1271 Nebytové pol'nohospodarske budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
(10*21,9+58,1*26,9)*0,15 267,28
Vrchna stavba
(10*21,9%6,5+58,1%26,9%4,2) 7 987,64
Zastresenie
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Znalec: Ing. Ivan Kvasna

Cislo posudku: 021/2018

(10*21,9+58,1*26,9)*1,0 1781,89
Obstavany priestor stavby celkom ‘ 10 036,81
STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel: RU =893 /30,1260 = 29,64 €/m3
Koeficient konstrukcie: kx = 1,040 (monoliticka beténova tycova)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie | Cislo | Vypocet ZP | ZP [m2] ‘ Repr. ‘ Vypocet vysky (h) | h [m]

Nadzemné

1(10*21,9+58,1*26,9)

1781,89 Repr

(10*21,9%6,5+,5+58,1*26,9*4,2) /(1 = 4,485
©0*21,9+58,1%26,9) 5

Priemerna zastavana plocha:
Priemerna vyska podlazi:

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:
Koeficient vplyvu konsStrukénej vysky podlazi objektu:

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

(1781,89) /1 = 1781,89 m?
(1781,89 * 4,4855) / (1781,89) = 4,49 m

kzp = 0,92 + (24 / 1781,89) = 0,9335
kve = 0,40 + (3,60 / 4,49) = 1,2018
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Cislo Nazov Ce;g‘{&‘;(;‘:)iiel Koef. $tand. Ksi Upracnli?*pl(z:ielu CEI;(;‘:I};&OHT; l
stavby [%]
KonsStrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 12,00 1,00 12,00 12,92
2 Zvislé konstrukcie 30,00 1,00 30,00 32,30
3 Stropy 9,00 1,00 9,00 9,69
4 ZastreSenie bez krytiny 11,00 0,90 9,90 10,66
5 Krytina strechy 3,00 0,80 2,40 2,58
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,80 0,80 0,86
7 Upravy vnutornych povrchov 6,00 0,70 4,20 4,52
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 0,90 2,70 2,91
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 0,70 0,00 0,00
10 Schody 1,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 2,00 0,80 1,60 1,72
12 Vrata 2,00 0,80 1,60 1,72
13 Okna 4,00 0,80 3,20 3,44
14 Povrchy podlah 5,00 0,90 4,50 4,84
15 Vykurovanie 0,00 1,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 5,00 1,00 5,00 5,38
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,08
18 Vnutorny vodovod 0,00 1,00 0,00 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 0,00 1,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 1,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchymn 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 1,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25 Ostatné 5,00 1,00 5,00 5,38




Znalec: Ing. Ivan Kvasna Cislo posudku: 021/2018

| |spolu 10000 | 9290 | 10000 |
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=92,90 /100 =0,9290

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,435

Koeficient vyjadrujaci tzemny vplyv: km=0,95

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kv * kzp * kve * kg * kv [€/m3]

VH = 29,64 €/m? * 2,435 * 0,9290 * 0,9335 * 1,2018 * 1,040 * 0,95
VH = 74,3184 €/m3

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ‘ Zaciatok uzivania | V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
TRIEDIAREN-C.22 stp. &.
435 na parc. €. 828/18

1974 44 36 80 55,00 45,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 74,3184 €/m3 * 10036,81 m3 745 919,66
Technicki hodnota 45,00 % z 745 919,66 € 335 663,85

2.1.5 KOMPRESOROVNA-C.18 sup. & 435 na parc. ¢ 828/19

POPIS STAVBY

Samostatne stojaci, jednopodlazny objekt kompresorovne je umiestneny na parcele KN ¢islo 828/19. Konstrukciu
objektu tvori Zelezobeténovy skelet s panelovym oplastenim a beténovymi opornymi stipmi. Vyspadovana
jednoplastova plocha stresna konstrukcia je ukoncena natavenymi asfaltovymi pasmi. Vnitorné omietky su
vapenné hladené a vonkajsie zdrsnené. Vnutorny obklad stien je keramicky a podlahova konstrukcia je rieSena z
dlazby. Okna sud jednoduché kovové a presvetlenie je rieSené sklobeténom. Strojoviia je napojena na elektricku
energiu, rozvod vody a rozvod kanalizdcie. Vstupné dvere st kovové osadené do kovovej zarubne. Vystavba
objektu bola realizovana v rokoch 1972-1974 a uzivana je od roku 1974 bez prestavby pristavby ¢i celkovej
rekonstrukcie. V case obhliadky bol objekt v znacne opotrebovanom stave, vstupné dvere boli odstranené,
vnutorné obklady a okenné vyplne poskodené. Na zaklade informacii od zadavatel'a, predloZeného znaleckého
posudku ¢. 075/2005, ktory vypracoval Ing. Annus dna 07.07.2005, zaciatok uzivania objektu stanovujem na rok
1974. Odbornym odhadom stanovujem Zivotnost na 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 811 32 haly strojovni a kompresorovni
KS: 2302 Stavby energetickych zariadeni

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
21,20*30,5%0,25 161,65
Vrchna stavba
21,20*30,5*5,5 3 556,30
Zastresenie
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21,20*30,5%0,6 387,96
Obstavany priestor stavby celkom 410591
STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel: RU=2052/30,1260 = 68,11 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 1,040 (monolitickd beténova tycova)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu
Podlazie | Cislo | Vypocet ZP | ZP [m2] ‘ Repr. ‘ Vypocet vysky (h) | h [m]
Nadzemné 121,20*30,5 646,6/ Repr. 5,5 5,5
Priemerna zastavana plocha: (646,6) / 1 =646,60 m?2
Priemerna vyska podlazi: (646,6 *5,5) / (646,6) = 5,50 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 646,6) = 0,9571
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve=0,40 + (3,60 / 5,5) = 1,0545
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
) , conovi [ i | Oorava | S [ viteans
Cislo Nazov poodlel R.U Stand. Ks; po.d::ellf hosdnotenej Posk. [%] podlelvprv")ku
[%] cpi cpi * ksi stavby [%] na posk. [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 11,00 1,00 11,00 19,54 0 0,00
2 Zvislé konstrukcie 22,00 0,80 17,60 31,27 0 0,00
3 Stropy 9,00 0,70 6,30 11,19 0 0,00
4 ZastreSenie bez krytiny 9,00 0,70 6,30 11,19 0 0,00
5 Krytina strechy 3,00 0,70 2,10 3,73 0 0,00
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,50 0,50 0,89 0 0,00
7 Upravy vnutornych povrchov 6,00 0,40 2,40 4,26 0 0,00
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 0,40 1,20 2,13 0 0,00
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 0,30 0,00 0,00 0 0,00
10 Schody 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
11 Dvere 3,00 0,10 0,30 0,53 0 0,00
12 Vrata 2,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
13 Okna 5,00 0,50 2,50 4,44 30 1,33
14 Povrchy podlah 5,00 0,30 1,50 2,66 0 0,00
15 Vykurovanie 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
16 Elektroinstalacia 8,00 0,30 2,40 4,26 0 0,00
17 Bleskozvod 1,00 0,20 0,20 0,36 0 0,00
18 Vnutorny vodovod 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
22 Vybavenie kuchymn 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 2,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
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25 Ostatné 5,00 0,40 2,00 3,55 0 0,00
Spolu 100,00 | | 5630 | 100,00 | 133

Poskodenost stavby: 1,33 %

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=156,30 /100 =0,5630

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,435

Koeficient vyjadrujaci azemny vplyv: km=0,95

Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU *kcu * kv * kzp * kve * kg *km  [€/m3]

VH = 68,11 €/m3 * 2,435 * 0,5630 * 0,9571 * 1,0545 * 1,040 * 0,95
VH = 93,1063 €/m?

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]
KOMPRESOROVNA-C.18
sup. €. 435 na parc. €. 1974 44 16 60 73,33 26,67
828/19

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
ngggﬁéﬁor:’; }S‘t"a%rt‘)‘)’/ta 93,1063 €/m3 * 4105,91 m? 382 286,09
Poskodenost -1,33 % z 382 286,09 -5092,05
Vychodiskova hodnota 377 194,04
Technicka hodnota 26,67 %z 377 194,04 € 100 597,65

Poskodenost stavby: (382 286,09€ - 377 194,04€) / 382 286,09€ * 100 % = 1,33 %
2.1.6 SKLAD MTZ-C.17 sup. ¢. 435 na parc. ¢. 828/20

POPIS STAVBY

Samostatne stojaci, murovany objekt skladu MTZ -C.17 o celkovej zastavanej ploche 328,04 m2 z tehlového muriva
je umiestnena na parcele KN ¢islo 828/20. Osadeny je na beténovych zakladovych pasoch prelozenych lomovym
kamenom s vodorovnou izolaciou proti vode. Sedlova stresnd konsStrukcia pozostava z dreveného krovu a
ukoncena je krytinou z vinitého plechu. Vonkajsie ako i vnitorné omietky su vapenné hladené. Okna su drevené
zdvojené otvaracie a Ciastocne kovové jednoduché. Dvere su drevené jednokridlové osadené do kovovych zarubni.
K objektu bola v roku 1990 pristavana vytahova Sachta. Sanitna instalacia je rieSena rozvodom studenej vody a
kanalizdcia je napojend na aredlovd kanalizatnii vetvu. Objekt je napojeny na elektrickd energiu a je
vykurovatel'ny. Priestory 1. podzemného podlaZia su ciastoCne zatopené. Na zdklade informadcii od zadavatela,
predloZzeného znaleckého posudku ¢. 075/2005, ktory vypracoval Ing. Annus diia 07.07.2005, zaciatok uzivania
objektu stanovujem na rok 1962. Odbornym odhadom stanovujem Zivotnost na 70 rokov.

POPIS PRISTAVBY Z ROKU 1990

Vytahova Sachta pristavené k hlavnému objektu v roku 1990. Objem priestoru v ktorom sa objekty pddorysne
prelinaju, zanedbavam.
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ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 811 69 haly pre skladovanie a Upravu produktov - ostatné
KS: 1252 NadrZe, sila a sklady

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY
Povodna stavba z roku 1962

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
14,1*22,9%0,2 64,58
Spodna stavba
14,1*22,9*3,5 1130,12
Vrchna stavba
14,1*22,9*7,5 2421,68
Zastresenie
14,1%22,9*3,9/2 629,64
Ostatné
Stresny svetlik: 4,0%4,0*2,3 36,80
Vonkajsia nakladacia rampa: 17*1,2*1 20,40
Obstavany priestor povodnej stavby ‘ 4 303,22
Pristavba z roku 1990

Vypocet ‘ Obstavany priestor [m3]
Vrchna stavba
5*5*7.5 187,50
Zastresenie
5*5%*0,8/2 10,00
Ostatné
priestor pod Sachtou: 2,5%5*2,3/2 14,38
Obstavany priestor pristavby 211,88
Obstavany priestor stavby celkom: 4 515,10 m3

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU=1301/30,1260 =43,19 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 1,075 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu

Podlazie | Cislo | Vypocet ZP | ZP [m2] ‘ Repr. ‘ Vypocet vysky (h) | h [m]
Podzemné 1 14,1*%22,9 322,89 3,5 3,5
Nadzemné 114,1*22,9 322,89 Repr. 3,2 3,2
Nadzemné 214,1*22,9 322,89 Repr. 2,2 2,2
Nadzemné 314,1*22,9 322,89 Repr. 2,6 2,6
Priemerna zastavana plocha: (322,89 + 322,89 +322,89) / 3 =322,89 m?

Priemerna vyska podlazi: (322,89 *3,5 +322,89 *3,2 + 322,89 *2,2 + 322,89 *2,6) /

(322,89 + 322,89 + 322,89 + 322,89) = 2,88 m
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Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 322,89) = 0,9943
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve =0,40 + (3,60 / 2,88) = 1,6500

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo Nazov Ceggmliz(;iiel Koef. Stand. ksi Uprig:ia*plggielu cle:)?i‘lll};?eonc::je l
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 12,00 1,00 12,00 11,43
2 Zvislé konstrukcie 29,00 1,00 29,00 27,65
3 Stropy 9,00 1,00 9,00 8,57
4 ZastreSenie bez krytiny 11,00 1,00 11,00 10,48
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 2,86
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,95
7 Upravy vnitornych povrchov 6,00 1,00 6,00 571
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 1,00 3,00 2,86
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 1,00 1,00 1,00 0,95
11 Dvere 2,00 1,00 2,00 1,90
12 Vrata 2,00 1,00 2,00 1,90
13 Okna 4,00 1,00 4,00 3,81
14 Povrchy podlah 5,00 1,00 5,00 4,76
15 Vykurovanie 0,00 1,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 5,00 1,00 5,00 4,76
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,95
18 Vnutorny vodovod 0,00 1,00 0,00 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 0,00 1,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 1,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyn 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 1,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 1,00 6,00 571
Dalsie konstrukcie
26 Vnutorna kanalizacia - - 1,00 0,95
27 Vytahy - - 2,00 1,90
28 Vykurovanie - - 2,00 1,90
Spolu 100,00 | 105,00 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=105,00 /100 =1,0500
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke =2,435
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kv * kzp * kve * kg * kv [€/m3]
VH =43,19 €/m3 * 2,435 *1,0500 *0,9943 * 1,6500 * 1,075 * 0,95
VH = 185,0141 €/m3
TECHNICKY STAV
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Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatok uzivania | V[rok] | Trok] | Z[rokl | O[%] | TS[%I
SKLAD MTZ-C.17 sap. &.
435 na parc. & 826 /20 1962 56 14 70 80,00 20,00
Pristavba 1990 28 14 42 66,67 33,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Pévodna stavba z roku 1962
Vychodiskova hodnota 185,0141 €/m3 * 4303,22 m3 796 156,38
Technicka hodnota 20,00 % z 796 156,38 € 159 231,28
Pristavba z roku 1990
Vychodiskova hodnota 185,0141 €/m3 * 211,88 m3 39200,79
Technickd hodnota 33,33%z 39 200,79 € 13 065,62
Vyhodnotenie:

Nazov | Vychodiskova hodnota [€] | Technicka hodnota [€]

Pévodna stavba z roku 1962 796 156,38 159 231,28
Pristavba z roku 1990 39200,79 13 065,62
Spolu | 835 357,17| 172 296,90

2.1.7 HL.VYROB.HALA-C.13 sup. ¢ 435 na parc. ¢ 828/21

POPIS STAVBY

Hodnotena stavba bola dana do uZivania v roku 1962, ¢omu zodpoveda aj technické a materidlové vyhotovenie
stavby, vratane jej technického stavu. Jedna sa o dvojpodlaznu Ciasto¢ne podpivni¢end halu s vyspadovanou
plochou strechou. Hala je rieSena ako dvojlod'ova v priecnom smere prejazdnd a osadena na teréne. Hala je
napojena na vnutro-aredlovy rozvod silnoprudu, uzitkovej vody a kanaliza¢nu siet, ktoré su t.C. nefunk¢né.
Dispozic¢ne je CiastoCne rozdelend na priestory suvisiace s konkrétnym druhom vyroby alebo umiestnenej
technolégie, sklady a socialne zariadenia. V prizemnej ¢asti sa nachadzaju priestory prijmu, priestory samotnej
vyroby s vyrobnymi linkami na spracovanie jatocnej hydiny, mraziarenské a chladiarenské komory s ndkladnou
rampou. Na druhom nadzemnom podlaZi sa nachddzajd prevaZne socidlne zariadenia. Vyrobny objekt je napojeny
na elektrickd energiu, vodu a kanalizaciu. Je tu vybudovana aj vzduchotechnika. Vykurovanie je tu rieSené
tistrednym kiirenim z centralneho zdroja. PozdiZ objektu sa nachadza nakladacia rampa.

STAVEBNO TECHNICKY POPIS: Dvojpodlazna hlavna vyrobna hala Zelezobeténovej prefabrikovanej konstrukcie
pozostava z dvoch lodi. ZaloZena je na homogénnej sidrznej zemine s dostato¢ne nizkou hladinou spodnej vody
tj. pod zékladovou $parou. Zakladové pasy pod prefabrikovanymi stipmi s z armovanych Zelezobeténovych
patiek a pod obvodovymi stenami z beténu prostého preloZeného lomovym kametiom. Nosna konstrukcia objektu
je prefabrikovana s montovanymi prievlakmi a obvodové steny st z montovanych pdérobetédnovych panelov.
Vyspadovana plocha stresnd konstrukcia je ukonCena natavenymi asfaltovymi pasmi. Stavba je vybavena
elektrickou instalaciou svetelnou a motorickou, d'alej ustrednym vykurovanim zo samostatnej centralnej kotolne
a rozvodom sanitnej instalacie. Nosnd konstrukciu tvori typovy prefabrikovany ZB montovany skelet, ktory
pozostava zo stipov, prievlakov, stre$nych viznikov a stre$nych panelov. Obvodovy plast je predsadeny z
porobeténovych prefabrikovanych panelov. Stresny plast, ktory tvori tepelnoizola¢nd a krycia vrstva, je
odvodneny do vnutornych dazd’ ovych zvodov. StreSna krytina je z

asfaltovych natavovacich pdasov. Klampiarske konStrukcie si z pozinkovaného plechu a pozostavaju z
oplechovania strechy a vonkajsich parapetov. Vonkajsie omietky st vapenné hladené s nastrekom, vnitorné
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omietky st vapenné hladké. ZB prvKky skeletu st opatrené vapennou malbou. V socialnych zariadeniach je
keramicky obklad stien. Podlahy st beténové z Casti priemyselné liate, v socialnych zariadeniach je keramicka a
¢adicova dlazba. Okna su kovové zdvojené v kombinacii s copilitovymi presvetlovacimi pasmi. Dvere su drevené
alebo plechové plné hladké. Vrata su ocel'ové plechové, plné hladké. Prvky kratkodobej Zivotnosti st znac¢ne
naruSené. V Case obhliadky bola stavba v znatne opotrebenom stave. 1. PP bolo zatopené a tym padom
nepristupné. Na zaklade informdcii od zadavatela, predloZeného znaleckého posudku ¢. 075/2005, ktory
vypracoval Ing. Annus dna 07.07.2005, zaciatok uzivania objektu stanovujem na rok 1962. Odbornym odhadom
stanovujem zivotnost na 90 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 81182 haly pre hydinu
KS: 1271 Nebytové polnohospodarske budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
((55,2%62,4)-(5,6%11,2)-(12,9%6)-(8,4*12,5))*0,3 959,81
Spodna stavba
17,2*19,8*2,8 953,57
Vrchna stavba
((55,2%62,4)-(5,6%11,2)-(12,9%6)-(8,4*12,5))*3,5+((40,6*46,8)-(33,6%2*4,4))*7 22 428,56
Zastresenie
((55,2*62,4)-(5,6*11,2)-(12,9%6)-(8,4*12,5))*1+((40,6*46,8)-(33,6*2*4,4))*1 4803,76
Ostatné
Nakladacia rampa: 1,18*0,99*19,80+1,10*1*9 33,03
Obstavany priestor stavby celkom 29178,73

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU=1507 /30,1260 =50,02 €/m3
Koeficient konstrukcie: kx = 1,040 (monoliticka beténova tycova)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu

Podlazie | Cislo | Vypocet ZP | ZP [m2] ‘Repr.‘ Vypocet vysky (h) |h [m]

Podzemné 117,2*%19,8 340,56 2,8 2,8
. 55,2%62,4)-(5,6%11,2)-(12,9*6)-

Nadzemné 1 Eg'4*12'5))) ( ) ) 3199,36 Repr. 3,5 3,5
Nadzemné 2 ((40,6*46,8)-(33,6%2*4,4)) 1604,4 Repr. 2,5 2,5
Priemerna zastavana plocha: (3199,36 + 1604,4) / 2 =2401,88 m>2
Priemerna vyska podlazi: (340,56 * 2,8 + 3199,36 * 3,5 + 1604,4 * 2,5) / (340,56 + 3199,36
+1604,4)=3,14m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 2401,88) = 0,9300
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve =0,40 + (3,60 / 3,14) = 1,5465

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
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) | conons | ey | Oprava | St [ vgsteang
Cislo Nazov po(:ilel R.U Stand. ks; po.d:ellf it Posk. [%] podlelv pr\:)ku
[%] cpi cpi * ksi stavby [%] na posk. [%]
KonsStrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 11,00 0,90 9,90 11,93 0 0,00
2 Zvislé konstrukcie 26,00 0,90 23,40 28,22 0 0,00
3 Stropy 9,00 0,80 7,20 8,67 0 0,00
4 ZastreSenie bez krytiny 10,00 0,80 8,00 9,64 0 0,00
5 Krytina strechy 3,00 0,70 2,10 2,53 0 0,00
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,60 0,60 0,72 0 0,00
7 Upravy vnitornych povrchov 6,00 0,80 4,80 5,78 0 0,00
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 0,80 2,40 2,89 0 0,00
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 0,60 0,00 0,00 0 0,00
10 Schody 1,00 0,80 0,80 0,96 0 0,00
11 Dvere 2,00 0,50 1,00 1,20 0 0,00
12 Vrata 2,00 0,60 1,20 1,45 0 0,00
13 Okna 4,00 0,60 2,40 2,89 40 1,16
14 Povrchy podlah 5,00 0,80 4,00 4,82 0 0,00
15 Vykurovanie 0,00 1,00 0,00 0,00 0 0,00
16 Elektroinstalacia 6,00 0,70 4,20 5,06 0 0,00
17 Bleskozvod 1,00 0,80 0,80 0,96 0 0,00
18 Vnutorny vodovod 1,00 0,80 0,80 0,96 0 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 1,00 0,80 0,80 0,96 0 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,00 0,50 0,50 0,60 0 0,00
22 Vybavenie kuchyn 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 2,00 0,30 0,60 0,72 0 0,00
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
25 Ostatné 5,00 0,70 3,50 4,22 0 0,00
Dalsie konstrukcie
26 Vnutorné keramické obklady - - 2,00 2,41 60 1,45
27 Vykurovanie - - 2,00 2,41 0 0,00
Spolu 100,00 | | 8300 | 100,00 2,60
Poskodenost stavby: 2,60 %
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=83,00 /100 =0,8300
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu =2,435
Koeficient vyjadrujaci tzemny vplyv: km=0,95
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kv * kzp * kve * kg * kv [€/m3]
VH =50,02 €/m3 * 2,435 * 0,8300 * 0,9300 * 1,5465 * 1,040 * 0,95
VH = 143,6516 €/m3
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov ‘ Zaciatok uzivania | V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
HL.VYROB.HALA-C.13 stip.
€. 435 na parc. €. 828/21

1962 56 34 90 62,22 37,78

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
ngggﬁézke"n"; St‘ﬁ);ta 143,6516 €/m3 * 29178,73 m?3 4191571,25
Poskodenost -2,60%z4191571,25 -109 064,68
Vychodiskova hodnota 4082 506,57
Technickd hodnota 37,78 % z 4 082 506,57 € 1542 370,98

Poskodenost stavby: (4 191 571,25€ - 4 082 506,57€) / 4 191 571,25€ * 100 % = 2,60 %
2.1.8 AUTODIELNE-C.14 sup. ¢. 435 na parc. ¢. 828/27

POPIS STAVBY

Samostatne stojaci, jednopodlazny murovany objekt autodielne s garaZami je umiestneny na parcele KN ¢islo
828/27. Vystavba objektu bola realizovana v roku 1969 a stavba je v sdcasnosti nevyuzivana. Osadend je na
beténovych zakladovych pasoch preloZenych lomovym kamenom s vodorovnou izolaciou proti vode. Pultova
strecha je ukoncend Zivicnou krytinou. Vnutorné omietky stien si vapenné hladké a vonkajsie zdrsnené
neukoncené. Podlaha je tu betonova bez inej konecnej Upravy a okna st jednoduché kovové. Vstup je umozneny
cez ocel'ové vrata. V objekte sa nachidza desat garazi samostatne pristupnych z dvornej strany. Je tu realizovany
rozvod elektrickej energie. Sticastou objektu je i murovany pristavok, ktorého plocha strecha je pokryta vinitym
plechom. V case obhliadky bol objekt v stave zodpovedajicom jeho veku, bez vykonavania beznej udrzby. Na
zaklade informacii od zadavatel'a, predloZeného znaleckého posudku ¢. 075/2005, ktory vypracoval Ing. Annus
diia 07.07.2005, zaciatok uZivania objektu stanovujem na rok 1969. 0Odbornym odhadom stanovujem Zivotnost na
60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 63 budovy garazi vozidiel, strojov a zariadeni ( mimo pre osobné automobily )
KS: 1242 Garazové budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
(10,4*44,0-5,4*2,8) *0,2 88,50
Vrchna stavba
(10,4*44,0-5,4*2,8) *3,4 1504,43
ZastreSenie
(10,4*44,0-5,4*2,8) *0,2 88,50
Obstavany priestor stavby celkom 1681,43

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU=2129 /30,1260 =70,67 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)
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Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu

Podlazie | Cislo | Vypocet ZP | ZP [m2] ‘ Repr. ‘ Vypocet vysky (h) | h [m]
Nadzemné 1 (10,4*44,0-5,4*2,8) 442,48 Repr. 34 3,4
Priemerna zastavana plocha: (442,48) / 1 =442,48 m?

Priemerna vyska podlazi: (442,48 *3,4) / (442,48) =3,40 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 442,48) = 0,9742
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve=0,30+ (2,10 / 3,4) =0,9176
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
Cislo Nazov Ce&lgmli(::(ll)iiel Koef. Stand. ksi Upriwl;:ia*plggielu cle:(;?i‘lll};?eonc::je l
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 11,00 1,00 11,00 14,77
2 Zvislé konstrukcie 26,00 1,00 26,00 34,88
3 Stropy 12,00 1,00 12,00 16,11
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 0,80 4,80 6,44
5 Krytina strechy 2,00 0,80 1,60 2,15
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,60 0,60 0,81
7 Upravy vnitornych povrchov 4,00 0,60 2,40 3,22
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 0,60 1,80 2,42
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 0,00 0,00 0,00
10 Schody 2,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 2,00 0,00 0,00 0,00
12 Vrata 3,00 0,60 1,80 2,42
13 Okna 3,00 0,80 2,40 3,22
14 Povrchy podlah 3,00 0,60 1,80 2,42
15 Vykurovanie 1,00 0,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 7,00 0,60 4,20 5,64
17 Bleskozvod 1,00 0,50 0,50 0,67
18 Vnutorny vodovod 2,00 0,00 0,00 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 2,00 0,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchymn 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 2,00 0,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 0,60 3,60 4,83
Spolu 100,00 | 74,50 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=74,50 /100 = 0,7450
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke =2,435
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kv * kzp * kve * kg * kv [€/m3]

Strana 24




Znalec: Ing. Ivan Kvasna Cislo posudku: 021/2018

VH =70,67 €/m3* 2,435 *0,7450 * 0,9742 * 0,9176 * 0,939 * 0,95
VH =102,2306 €/m3

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | Zatiatok uzivania | V[rok] | Trok] | zZ[rokl | O[%] | TS[%I
AUTODIELNE-C.14 sap. ¢.
435 na parc. €. 828/27

1969 49 11 60 81,67 18,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 102,2306 €/m3 * 1681,43 m3 171 893,60
Technicka hodnota 18,33% 2171 893,60 € 31508,10

2.1.9 SKLAD PILIN-C.15 sup. €. 435 na parc. ¢. 828/28

POPIS STAVBY

Samostatne stojaci, jednopodlazny objekt skladu pilin z dreveného skeletu je umiestneny na parcele KN cislo
828/28. Vyplnové murivo je tehlové na maltu MVC a sedlova stresna konStrukcia pozostava z dreveného krovu
ukoncenej hlinfkovym plechom. Okna st tu jednoduché kovové a vstupné vrata drevené osadené do kovovej
zarubne. Podlahova konStrukcia je rieSend z beténovej mazaniny ukoncenej cementovym poterom bez inej
konecnej tipravy. Sticastou objektu je jednoduchy ocel'ovy pristreSok s plechovym oplaStenim. Sklad je napojeny
na elektricku energiu s automatickym istenim. Vystavba objektu bola realizovana v rokoch 1963 az 1964 a uzivana
je od roku 1964 bez prestavby, pristavby Ci celkovej rekonstrukcie. V Case obhliadky bol objekt v stave
zodpovedajicom jeho veku, bez vykonavania beznej udrzby. Na zaklade informdcii od zadavatel’a, predlozeného

znaleckého posudku ¢. 075/2005, ktory vypracoval Ing. Annus ditia 07.07.2005, zaciatok uZivania objektu
stanovujem na rok 1964. Odbornym odhadom stanovujem Zivotnost na 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 811 77 haly pre skladovanie a ipravu objemového krmiva a steliva
KS: 1271 Nebytové pol'nohospodarske budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
19,4*10,4*0,2 40,35
Vrchna stavba
19,4%10,4*4,75 958,36
Zastresenie
19,4%10,4*0,2%1,25/2 25,22
Obstavany priestor stavby celkom 1023,93

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU =893 /30,1260 = 29,64 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,936 (drevena a na baze drevnej hmoty)
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Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu

Podlazie | Cislo | Vypocet ZP | ZP [m2] ‘ Repr. ‘ Vypocet vysky (h) | h [m]
Nadzemné 119,4*10,4* 201,76 Repr./4,75 4,75
Priemerna zastavana plocha: (201,76) / 1 =201,76 m?

Priemerna vyska podlazi: (201,76 *4,75) / (201,76) = 4,75 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 201,76) = 1,0390
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve =0,40 + (3,60 / 4,75) = 0,7421

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo Nazov Ce&lgmli(::(ll)iiel Koef. Stand. ksi Upriwl;:ia*plggielu cle:(;?i‘lll};?eonc::je l
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 12,00 1,00 12,00 12,00
2 Zvislé konstrukcie 30,00 1,00 30,00 30,00
3 Stropy 9,00 1,00 9,00 9,00
4 ZastreSenie bez krytiny 11,00 1,00 11,00 11,00
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,00
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,00
7 Upravy vnutornych povrchov 6,00 1,00 6,00 6,00
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,00
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 1,00 1,00 1,00 1,00
11 Dvere 2,00 1,00 2,00 2,00
12 Vrata 2,00 1,00 2,00 2,00
13 Okna 4,00 1,00 4,00 4,00
14 Povrchy podlah 5,00 1,00 5,00 5,00
15 Vykurovanie 0,00 1,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 5,00 1,00 5,00 5,00
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,00
18 Vnutorny vodovod 0,00 1,00 0,00 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 0,00 1,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 1,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchymn 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 1,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25 Ostatné 5,00 1,00 5,00 5,00
Spolu 100,00 | 100,00 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=100,00 /100 =1,0000
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke =2,435
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95
Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU *kcu * kv * kzp * kve * kg *km  [€/m3]

VH =29,64 €/m3* 2,435 *1,0000 *1,0390 *0,7421 * 0,936 * 0,95
VH = 49,4828 €/m3
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ‘ Zaciatok uzivania | V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
SKLAD PILIN-C.15 sup. €.
435 na parc. €. 828/28

1964 54 26 80 67,50 32,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 49,4828 €/m3 * 1023,93 m3 50 666,92
Technicka hodnota 32,50% z50 666,92 € 16 466,75

2.1.10 SKLAD-C.16 sup. €. 435 na parc. ¢. 828/29

POPIS STAVBY

Samostatne stojaci, jednopodlazny montovany sklad obalov sa nachadza v oplotenom arealy na parcele KN c¢islo
828/29. Nosna konstrukcia objektu je kovova s panelovym oplastenim. Sedlova strecha je pokryta tvarovanym
hlinikovym plechom. Vonkajsia omietka je zdrsnend a podlahova konstrukcia pozostava z beténovej mazaniny bez
inej konecnej Upravy. Vstup je rieSeny cez ocel'ové vrata. Stavba je napojend na elektrickd energiu bez moZnosti
vykurovania ako i bez rozvodov sanitnej instalacie. V ¢ase obhliadky bol objekt v stave zodpovedajicom jeho veku,
bez vykonavania beznej udrzby. Na zaklade informacii od zadavatela, predlozeného znaleckého posudku ¢.
075/2005, ktory vypracoval Ing. Annus dna 07.07.2005, zaciatok uzivania objektu stanovujem na rok 1971.
Odbornym odhadom stanovujem Zivotnost na 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 811 69 haly pre skladovanie a Upravu produktov - ostatné
KS: 1252 NadrzZe, sila a sklady

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
11,4*19,6%0,25 55,86
Vrchna stavba
11,4*19,6%3,7 826,73
ZastreSenie
11,4*¥19,6%1,5/2 167,58
Obstavany priestor stavby celkom 1 050,17

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU=1301/30,1260 = 43,19 €/m3
Koeficient konstrukcie: kx = 0,948 (kovova)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcénej vysky objektu

Podlazie | Cislo | Vypocet ZP | ZP [m2] ‘Repr.‘ Vypocet vysky (h) |h [m]
Nadzemné 111,4*19,6 223,44 Repr. 3,7 3,7
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Priemerna zastavana plocha: (223,44) / 1= 223,44 m?

Priemerna vyska podlazi: (223,44 *3,7) / (223,44) =3,70 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 223,44) = 1,0274
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve=0,40 + (3,60 / 3,7) = 0,8676

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo Nazov Ce&lgmli(::(ll)iiel Koef. Stand. ksi Upriwl;:ia*plggielu cle:(;?i‘lll};?eonc::je l
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 12,00 1,00 12,00 12,00
2 Zvislé konstrukcie 29,00 1,00 29,00 29,00
3 Stropy 9,00 1,00 9,00 9,00
4 ZastreSenie bez krytiny 11,00 1,00 11,00 11,00
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,00
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,00
7 Upravy vnutornych povrchov 6,00 1,00 6,00 6,00
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,00
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 1,00 1,00 1,00 1,00
11 Dvere 2,00 1,00 2,00 2,00
12 Vrata 2,00 1,00 2,00 2,00
13 Okna 4,00 1,00 4,00 4,00
14 Povrchy podlah 5,00 1,00 5,00 5,00
15 Vykurovanie 0,00 1,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 5,00 1,00 5,00 5,00
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,00
18 Vnutorny vodovod 0,00 1,00 0,00 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 0,00 1,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 1,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchymn 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 1,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 1,00 6,00 6,00
Spolu 100,00 | 100,00 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=100,00 /100 =1,0000
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu =2,435
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95
Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU *kcu * kv * kzp * kve * kg *km  [€/m3]
VH = 43,19 €/m3 * 2,435 * 1,0000 * 1,0274 * 0,8676 * 0,948 * 0,95
VH = 84,4254 €/m?
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]
SKLAD-C.16 sup. ¢. 435 na
parc. ¢. 828/29

1971 47 33 80 58,75 41,25

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 84,4254 €/m3 * 1050,17 m3 88 661,02
Technickd hodnota 41,25 %z 88 661,02 € 36572,67

2.1.11 ROZVODNA-C.5 stp. ¢. 435 na parc. ¢. 828/10

POPIS STAVBY

Samostatne stojaca, jednopodlazna murovana budova je stavana v pédorysnom obdiZnikovom tvare, s prie¢nym
nosnym systémom. ZaloZena je na betonovych zakladovych pasoch prelozenych lomovym kamenom s vodorovnou
izolaciou proti vode. Zvislé nosné konstrukcie su tradicne murované z tehlového muriva s nadodvernymi a
nadokennymi prekladmi monolitickymi. Vnitorné omietky stien a stropov su vapenné hladené a vonkajsie
zdrsnené, brizolitové, bez obkladov soklovej konStrukcie. Vyspddovana plochd streSnd konStrukcia je
jednoplastova a ukoncena natavenymi asfaltovymi pasmi. Okna st drevené dvojité, dvere preglejkové osadené do
kovovych zarubni a podlahova konstrukcia pozostava z beténovej mazaniny bez inej konecnej tipravy. Stavba je
napojena na elektricku energiu. Vystavba objektu bola realizovana v rokoch 1976 az 1977 a uZivana je od roku
1977 bez prestavby, pristavby ¢i celkovej rekonstrukcie. V ¢ase obhliadky bol objekt v stave zodpovedajiicom jeho
veku, bez vykondvania beZznej idrzby. Na zaklade informacii od zadavatel'a, predloZeného znaleckého posudku ¢.
075/2005, ktory vypracoval Ing. Annus dna 07.07.2005, zaciatok uZivania objektu stanovujem na rok 1977.
Odbornym odhadom stanovujem Zivotnost na 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 23 budovy rozvodnych zariadeni
KS: 2214 Dial’kové elektrické rozvody

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
4,2%4,0%0,15 2,52
Vrchna stavba
4,2%4,0%3,5 58,80
ZastreSenie
4,2%4,0%0,5 8,40
Obstavany priestor stavby celkom ‘ 69,72

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU=2580/30,1260 = 85,64 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie | Cislo | Vypocet ZP | ZP [m2] ‘Repr.‘ Vypocet vysky (h) |h [m]
Nadzemné 1 4,2*4,0 16,8 Repr. 3,5 3,5
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Priemerna zastavana plocha: (16,8) / 1=16,80 m?2

Priemerna vyska podlazi: (16,8*3,5)/(16,8) =3,50 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 16,8) = 2,3486
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve=0,30 + (2,10 / 3,5) = 0,9000

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo Nazov Ce;g‘{&‘;(;‘:)iiel Koef. $tand. Ksi Upracnli?*pl(z:ielu ciﬂgrn};?eon(t; l
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 10,00 0,90 9,00 12,16
2 Zvislé konstrukcie 23,00 0,90 20,70 27,98
3 Stropy 12,00 0,90 10,80 14,59
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 0,90 5,40 7,30
5 Krytina strechy 2,00 0,80 1,60 2,16
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,70 0,70 0,95
7 Upravy vnitornych povrchov 5,00 0,70 3,50 4,73
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 0,60 1,80 2,43
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 0,00 0,00 0,00
10 Schody 3,00 0,80 2,40 3,24
11 Dvere 3,00 0,80 2,40 3,24
12 Vrata 1,00 0,00 0,00 0,00
13 Okna 4,00 0,70 2,80 3,78
14 Povrchy podlah 3,00 0,70 2,10 2,84
15 Vykurovanie 2,00 0,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 7,00 0,80 5,60 7,57
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,35
18 Vnutorny vodovod 2,00 0,00 0,00 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 2,00 0,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyn 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 0,70 4,20 5,68
Spolu 100,00 | 74,00 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=74,00 /100 =0,7400
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu =2,435
Koeficient vyjadrujaci tzemny vplyv: km=0,95
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kv * kzp * kve * kg * kv [€/m3]
VH = 85,64 €/m3 * 2,435 * 0,7400 * 2,3486 * 0,9000 * 0,939 * 0,95
VH =290,9699 €/m3
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov Zaciatok uzivania | V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
ROZVODNA-C.5 stip. ¢ 435
na parec. ¢. 828/10

1977 41 19 60 68,33 31,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 290,9699 €/m3 * 69,72 m3 20 286,42
Technicki hodnota 31,67 % z 20 286,42 € 6 424,71

2.1.12 KOTOLNA-C.12 sup. ¢ 435 na parc. ¢. 828/26

POPIS STAVBY

Objekt kotolne sa sklada z dvoch stavebne spojenych objektov na parc. ¢. 828/26. Objekty je svojim konstrukénym
vyhotovenim mozné zatriedit medzi haly zhotovené z prefabrikovanych Zelezobetdonovych konstrukénych prvkov
s tehlovym vyplnovym murivom. Zaklady beténové pasové, okolo pilierov vystuzené Zelezobeténové patky, nosna
konstrukcia z betonovych prefabrikovanych pilierov, stropy z prefabrikovanych stropnych dosiek osadenych na
Zelezobetonovych prefabrikovanych nosnikoch. Strecha je plocha, vyspadovana, s krytinou z natavovanych
asfaltovych pasov. Okna st kovové, znacne poskodené. Technolégia sa uz v objekte nenachidza. Objekt v
severovychodnej Casti CiastoCne odstrojeny, vyburané priecky, vyburané otvory v obvodovom murive. Objekt v
juhozdpadnej casti pozemku, v sucasnosti eSte ¢iastoCne vyuZivany ako priestory autodielne. Na zaklade
informacii od zadavatel'a, predlozeného znaleckého posudku ¢. 075/2005, ktory vypracoval Ing. Annus dna
07.07.2005, zaciatok uzivania objektu stanovujem na rok 1974. Odbornym odhadom stanovujem Zivotnost na 80
rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 811 31 haly kotolnf a teplarni
KS: 2302 Stavby energetickych zariadeni

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
(24,5*12,8+8,8*2,3+16*20,1+3,4*9,3+8,8*9,5)*0,25 192,67
Vrchna stavba
(16*20,1+3,4%9,3+8,8%9,5)*2,8+(24,5%12,8%6,1)+(2,3*8,6*2,1)+(13,3*12,4*4) 3837,27
Zastresenie
(24,5*12,8+8,8*2,3+16*20,1+3,4*9,3+8,8*9,5)*0,4 308,26
Obstavany priestor stavby celkom ‘ 4 338,20

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU=2052/30,1260 = 68,11 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 1,075 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu

Podlazie | Cislo | Vypocet ZP | ZP [m2] ‘Repr.‘ Vypocet vysky (h) |h [m] ‘
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((24,5*12,8%6,1)+(2,3*8,8%2,1)+(16

1 (24,5*12,8+8,8*2,3+16*20,1+3,4*9 *20,1+3,4*9,3+8,8*9,5)*2,8)/(24,5* 4,124

Nadzemné ,3+8,8%9,5) 770,66 Repr. 1, g.8,8%2,3+16*20,1+3,4%0,3+8,8* 5
9,5)

Nadzemné 212,4%13,3 164,92/ Repr. 4 4

Priemerna zastavana plocha: (770,66 + 164,92) / 2 =467,79 m?

Priemerna vyska podlazi: (770,66 * 4,1245 + 164,92 *4) / (770,66 + 164,92) =4,10 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 467,79) = 0,9713

Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve=0,40 + (3,60 / 4,1) = 0,8122

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo Nazov Ce};lg\g&li(;(li)iiel Koef. $tand. Ksi Upri\l;?*plggielu CEI;(;‘:I};&OHT; l
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 11,00 1,00 11,00 11,00
2 Zvislé konstrukcie 22,00 1,00 22,00 22,00
3 Stropy 9,00 1,00 9,00 9,00
4 ZastreSenie bez krytiny 9,00 1,00 9,00 9,00
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,00
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,00
7 Upravy vnutornych povrchov 6,00 1,00 6,00 6,00
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,00
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 1,00 1,00 1,00 1,00
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 3,00
12 Vrata 2,00 1,00 2,00 2,00
13 Okna 5,00 1,00 5,00 5,00
14 Povrchy podlah 5,00 1,00 5,00 5,00
15 Vykurovanie 1,00 1,00 1,00 1,00
16 Elektroinstalacia 8,00 1,00 8,00 8,00
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,00
18 Vnutorny vodovod 1,00 1,00 1,00 1,00
19 Vnutorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 1,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,00 1,00 1,00 1,00
22 Vybavenie kuchymn 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 2,00 1,00 2,00 2,00
24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25 Ostatné 5,00 1,00 5,00 5,00
Spolu 100,00 | 100,00 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=100,00 /100 =1,0000
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu =2,435
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95
Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU *kcu * kv * kzp * kve * kg *km  [€/m3]

VH=68,11€/m3* 2,435 *1,0000 *0,9713 *0,8122 * 1,075 * 0,95
VH =133,6159 €/m?3
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania | V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
KOTOLNA-C.12 stp. & 435
na parc. ¢. 828/26

1974 44 36 80 55,00 45,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 133,6159 €/m3 * 4338,20 m3 579 652,50
Technicka hodnota 45,00 %z 579 652,50 € 260 843,63

2.1.13 REG.STAN.PLYNU-C.3 sup. ¢. 435 na parc. €. 828/42

POPIS STAVBY

Objekt regulacnej stanice plynu je umiestneny na parc. ¢. 828/42, mimo aredlového oplotenia. Jedna sa o
jednopodlazny murovany objekt, osadeny na pasovych zakladoch s plochou, vyspaddovanou strechou s krytinou z
natavovanych asfaltovych pasov a klampiarskych konStrukcii z pozinkovaného plechu. Vonkajsie povrchové
Upravy su zo striekaného brizolitu a soklového obkladu, vnitorné z jemnej vapenno cementovej omietky. Dvere a
okna st kovové, plné, osadené do kovovych ramov. Objekt ma bleskozvody. V ¢ase obhliadky bol objekt v stave
zodpovedajicom jeho veku, bez vykonavania beznej udrzby. Na zaklade informdcii od zadavatel’a, predlozeného

znaleckého posudku ¢. 075/2005, ktory vypracoval Ing. Annus dita 07.07.2005, zaciatok uZivania objektu
stanovujem na rok 1984. Odbornym odhadom stanovujem Zivotnost na 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 22 budovy strojovni, komresorovni, vymenikovych stanic, reduk¢nych stanic plynu
KS: 2302 Stavby energetickych zariadeni

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
6,2¥10,6%0,15 9,86
Vrchna stavba
6,2¥10,6*3,0 197,16
ZastreSenie
6,2¥10,6%1/2 32,86
Obstavany priestor stavby celkom 239,88

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU=2580/30,1260 = 85,64 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcénej vysky objektu

Podlazie | Cislo | Vypocet ZP | ZP [m2] ‘Repr.‘ Vypocet vysky (h) |h [m]
Nadzemné 16,2*¥10,6 65,72 Repr. 3 3
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Priemerna zastavana plocha: (65,72) / 1 =65,72 m?2

Priemerna vyska podlazi: (65,72*3) / (65,72) =3,00 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 65,72) = 1,2852
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve=0,30 + (2,10 / 3) =1,0000

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo Nazov Ce&lgmli(::(ll)iiel Koef. Stand. ksi Upriwl;:ia*plggielu cle:(;?i‘lll};?eonc::je l
stavby [%]

Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 10,00 1,00 10,00 13,51
2 Zvislé konstrukcie 23,00 0,90 20,70 27,98
3 Stropy 12,00 0,90 10,80 14,59
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 0,90 5,40 7,30
5 Krytina strechy 2,00 0,90 1,80 2,43
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,80 0,80 1,08
7 Upravy vnutornych povrchov 5,00 1,00 5,00 6,76
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 0,80 2,40 3,24
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 3,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 3,00 0,70 2,10 2,84
12 Vrata 1,00 0,70 0,70 0,95
13 Okna 4,00 0,00 0,00 0,00
14 Povrchy podlah 3,00 0,80 2,40 3,24
15 Vykurovanie 2,00 0,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 7,00 0,90 6,30 8,51
17 Bleskozvod 1,00 0,80 0,80 1,08
18 Vnutorny vodovod 2,00 0,00 0,00 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 2,00 0,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchymn 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 0,80 4,80 6,49

Spolu 100,00 | 74,00 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=74,00 /100 =0,7400
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu =2,435
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95
Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU *kcu * kv * kzp * kve * kg *km  [€/m3]

VH = 85,64 €/m3 * 2,435 * 0,7400 * 1,2852 * 1,0000 * 0,939 * 0,95
VH=176,9161 €/m?3

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov TS [%]
REG.STAN.PLYNU-C.3 stip.

¢. 435 na parc. €. 828/42

| ol |
42,50

‘ Zaciatok uzivania | V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [rok]

1984 34 46 80 57,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 176,9161 €/m3 * 239,88 m3 42 438,63
Technicka hodnota 57,50 % z 42 438,63 € 24 402,21

2.1.14 SILO-C.7 sup. ¢. 435 na parc. ¢. 828/44

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 87 budovy pre skladovanie a tipravu objemového krmiva a steliva
KS: 1271 Nebytové polnohospodarske budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]

Zaklady
3,6%3,3+7,2*8,6%0,15 21,17
Vrchna stavba
3,6%3,3+7,2*8,6%2,9 191,45
ZastreSenie
3,6%3,3+7,2*8,6%0,3 30,46
Obstavany priestor stavby celkom 243,08
STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel: RU=2055/30,1260 = 68,21 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie | Cislo | Vypocet ZP | ZP [m2] ‘ Repr. ‘ Vypocet vysky (h) | h [m]
Nadzemné 1 3,6*3,3+7,2*%8,6 73,8 Repr. 3,2 3,2
Priemerna zastavana plocha: (73,8) / 1=73,80 m2
Priemerna vyska podlazi: (73,8*3,2) /(73,8) =3,20m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 73,8) = 1,2452
Koeficient vplyvu konsStrukénej vysky podlazi objektu: kve=0,30 + (2,10 / 3,2) = 0,9563
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

= Cenovy podiel Uprava podielu Lemmmy i
Cislo Nazov RU [%] cp: Koef. Stand. ksi p: * Ksi hodnotene;j
ol cpi Pi 7 KSi stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
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Cislo posudku: 021/2018

1 Zaklady vrat. zemnych prac 13,00 0,90 11,70 12,62
2 Zvislé konstrukcie 30,00 0,90 27,00 29,12
3 Stropy 14,00 1,00 14,00 15,10
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 7,55
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,24
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,08
7 Upravy vnitornych povrchov 4,00 1,00 4,00 4,31
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,24
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 2,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 2,00 0,80 1,60 1,73
12 Vrata 3,00 0,80 2,40 2,59
13 Okna 3,00 1,00 3,00 3,24
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,24
15 Vykurovanie 0,00 1,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 6,47
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,08
18 Vnutorny vodovod 0,00 1,00 0,00 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 0,00 1,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 1,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyn 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 1,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25 Ostatné 5,00 1,00 5,00 5,39
Spolu 100,00 | 92,70 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujaci tzemny vplyv:

Vychodiskova hodnota na MJ:

TECHNICKY STAV

kv=92,70 /100 =0,9270

kecu = 2,435

km =0,95

VH = RU * kcu * kv * kzp * kve * kg * kv [€/m3]

VH = 68,21 €/m3 * 2,435 *0,9270 * 1,2452 * 0,9563 * 0,939 * 0,95
VH =163,5495 €/m3

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
SILO-C.7 sup. €. 435 na
parc. & 828/44 1975 43 27 70 61,43 38,57
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 163,5495 €/m3 * 243,08 m3 39 755,61
Technicki hodnota 38,57 % z 39 755,61 € 15 333,74
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2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 VAHA-C.3 sup. ¢. 435 na parc. ¢ 828/11

POPIS STAVBY

Samostatne stojaca, jednopodlazna murovana budova vaznice je stavana v podorysnom obdiZnikovom tvare, s
priecnym nosnym systémom. ZaloZen4 je na beténovych zakladovych pasoch preloZenych lomovym kametiom s
vodorovnou izolaciou proti vode. Zvislé nosné konStrukcie su tradicne murované z tehlového muriva s
nadodvernymi a nadokennymi prekladmi monolitickymi. Vnitorné omietky stien a stropov st vipenné hladené a
vonkajSie zdrsnené, brizolitové, bez obkladov soklovej konstrukcie. Vyspadovana plocha stresna konstrukcia je
jednoplastova a ukoncena natavenymi asfaltovymi pasmi. Okna st drevené dvojité, dvere preglejkové osadené do
kovovych zarubni a podlahova konstrukcia pozostava z beténovej mazaniny bez inej konecnej tipravy. Stavba je
napojena na elektricku energiu. Vystavba objektu bola realizovana v rokoch 1976 az 1977 a uZivana je od roku
1977 bez prestavby, pristavby i celkovej rekonstrukcie. V ¢ase obhliadky bol objekt v stave zodpovedajticom jeho
veku, bez vykonavania beZnej idrzby. Na zaklade informacii od zadavatel'a, predloZeného znaleckého posudku ¢.
075/2005, ktory vypracoval Ing. Annus dna 07.07.2005, zaciatok uZivania objektu stanovujem na rok 1977.
Odbornym odhadom stanovujem Zivotnost na 70 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
Podlazie TR Vypocet zastavanej ploch ZP [m?2] kz
uzivania yp P y i
1.NP 1977 3,10*%2,85 8,84 18/8,84=2,036
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouzitom
katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo¢nych)

3.2.b murované z pérobetdnu (Siporex, Ytong, Ypor, Hebel...) hribky nad 15 do 30 cm 1255
4 Stropy

4.1 Zelezobetdnové, keramické alebo klenuté do ocel'ovych nosnikov 565
7 Krytina na plochych strechach

7.3 z asfaltovych privarovanych pasov 415
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. ZI'aby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia uprava povrchov

9.2 striekany brizolit, vipenna Stukova omietka 370
10 Vnutorna uprava povrchov
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10.2 vapenna hladka omietka 185
12 Dvere

12.4 hladké plné alebo zasklené 150
13 Okna

13.2 dvojité alebo zdvojené z tvrdého dreva 275
14 Podlahy

14.5 dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185
18 Elektroinstalacia

18.2 len svetelna - poistkové automaty 215

|spolu | 4330

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

‘ ‘Spolu | 0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,435
Koeficient vyjadrujaci tzemny vplyv: km=0,95

Podlazie | Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?2]
1. NP (4330+0*2,036)/30,1260 143,73
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zatiatok uzivania | V[rok]l | T[rok] | zZ[rokl | 0[%] | TS[%]
1.NP 1977 41 29 70 58,57 4143

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 143,73 €/m?2*8,84 m2*2,435*0,95 2 939,15
Technicka hodnota 41,43% z 2 939,15 1217,69

2.2.2 MER.MIEST.COV-C.37 sup. ¢. 435 na parc. ¢. 828/6

POPIS STAVBY

Samostatne stojaca, jednopodlazna murovana budova je stavana v pédorysnom obdiZnikovom tvare, s prie¢nym
nosnym systémom. ZaloZena je na beténovych zakladovych pasoch prelozenych lomovym kametiom s vodorovnou
izolaciou proti vode. Zvislé nosné konstrukcie su tradicne murované z tehlového muriva s nadodvernymi a
nadokennymi prekladmi monolitickymi. Vnitorné omietky stien a stropov su vapenné hladené a vonkajSie
zdrsnené, brizolitové, bez obkladov soklovej konsStrukcie. Vyspadovana plocha stresnda konstrukcia je
jednoplastova a ukoncena natavenymi asfaltovymi pasmi. Okna st drevené dvojité, dvere preglejkové osadené do
kovovych zarubni a podlahova konstrukcia pozostava z beténovej mazaniny bez inej konecnej tipravy. Stavba je
napojena na elektrickd energiu. Vystavba objektu bola realizovana v rokoch 1976 az 1977 a uzivana je od roku
1977 bez prestavby, pristavby ¢i celkovej rekonStrukcie. Hodnotenie objektu vykonavam bez technologického
zariadenia. V Case obhliadky bol objekt v stave zodpovedajicom jeho veku, bez vykondvania beZnej adrzby. Na
zaklade informacii od zadavatel'a, predlozeného znaleckého posudku ¢. 075/2005, ktory vypracoval Ing. Annus
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dna 07.07.2005, zaciatok uzivania objektu stanovujem na rok 1977. Odbornym odhadom stanovujem Zivotnost na
80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
Podlazie TR Vypocet zastavanej ploch ZP [m?2] kz
uzivania yp P y i
1.NP 1977 3,8%4,0 15,2 18/15,2=1,184
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouzitom
katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo¢nych)

3.1.b murované z palenej tehly, tehloblokov hrubky nad 15 do 30 cm 1260
4 Stropy

4.1 zelezobetonové, keramické alebo klenuté do ocel'ovych nosnikov 565
7 Krytina na plochych strechach

7.3 z asfaltovych privarovanych pasov 415
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. ZI'aby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia uprava povrchov

9.1 brizolit 480
10 Vnutorna viprava povrchov

10.2 vapennd hladka omietka 185
12 Dvere

12.4 hladké plné alebo zasklené 150
13 Okna

13.4 dvojité ramové (von a dnu otvaravé) 150
14 Podlahy

14.1 keramicka dlazba, umely kamen 500
18 Elektroinstalacia

18.4 len svetelna - poistky 190

Spolu 4610

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

‘ ‘Spolu 0
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Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,435
Koeficient vyjadrujaci azemny vplyv: km=0,95

Podlazie | Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?2]
1. NP (4610+0*1,184)/30,1260 153,02
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zadiatokuzivania | V[rok] | Trok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]
1.NP 1977 41 39 80 51,25 48,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 153,02 €/m?2*15,20 m2*2,435%0,95 5 380,40
Technicka hodnota 48,75% z 5 380,40 262295

2.2.3 SOC.BUDOVA-C.4 sup. ¢. 435 na parc. ¢. 828/9

POPIS STAVBY

Samostatne stojaca, jednopodlazna murovana budova je stavana v podorysnom Stvorcovom tvare, s prienym
nosnym systémom. ZaloZena je na beténovych zakladovych pasoch prelozenych lomovym kametiom s vodorovnou
izolaciou proti vode. Zvislé nosné konsStrukcie su tradi¢ne murované z tehlového muriva s nadodvernymi a
nadokennymi prekladmi monolitickymi. Vnitorné omietky stien a stropov su vapenné hladené a vonkajSie
zdrsnené, brizolitové, bez obkladov soklovej konstrukcie. Vyspadovana plocha stresnda konstrukcia je
jednoplastova a ukoncena natavenymi asfaltovymi pasmi. Okna st drevené dvojité, dvere preglejkové osadené do
kovovych zarubni a podlahova konstrukcia pozostava z beténovej mazaniny bez inej konecnej tipravy. Stavba je
napojena na elektricku energiu, vodu a kanalizaciu. Vystavba objektu bola realizovana v rokoch 1976 az 1977 a
uZivand je od roku 1977 bez prestavby, pristavby ¢i celkovej rekonStrukcie. V ¢ase obhliadky bol objekt v stave
zodpovedajicom jeho veku, bez vykonavania beznej udrzby. Na zaklade informdcii od zadavatel’a, predlozeného
znaleckého posudku ¢. 075/2005, ktory vypracoval Ing. Annus dna 07.07.2005, zaciatok uzivania objektu
stanovujem na rok 1977. Odbornym odhadom stanovujem Zivotnost na 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne

KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy

KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

Podlazie Lk Vypocet zastavanej ploch ZP [m2] k:

uzivania yp P y zp

1.NP 1977 4,1*4,1 16,81 18/16,81=1,071

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouzitom
katalogu.
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1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Ziklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloc¢nych)

3.1.b murované z palenej tehly, tehloblokov hribky nad 15 do 30 cm 1260
4 Stropy

4.1 Zelezobetdnové, keramické alebo klenuté do ocel'ovych nosnikov 565
7 Krytina na plochych strechach

7.3 z asfaltovych privarovanych pasov 415
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. ZI'aby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia aprava povrchov

9.1 brizolit 480
10 Vnitorna viprava povrchov

10.1 vapenn4, Stukova omietka 250
13 Okna

13.1 dvojité alebo zdvojené hlinikové, drevohlinikové alebo ocel'ohlinikové 430
14 Podlahy

14.1 keramickd dlazba, umely kamen 500
16 Rozvod vody

16.2 len studenej 25
18 Elektroinstalacia

18.4 len svetelna - poistky 190

Spolu 4830

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

23 Kanalizacia

23.2 z kapel'ne, pracovne (1 ks) 45

25 Vnitorné vybavenie
25.5 umyvadlo s batériou (1 ks) 70
Spolu 115

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: ke =2,435
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=0,95

Podlazie | Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?2]
1.NP (4830 +115*1,071)/30,1260 164,41
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]

1. NP 1977 41 19 60 68,33 31,67
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 164,41 €/m?*16,81 m2*2,435*0,95 6 393,20
Technicki hodnota 31,67% z 6 393,20 2 024,73

2.2.4 PO-C.20 sup. ¢. 435 na parc. €. 828/14

POPIS STAVBY

Samostatne stojaca, jednopodlazna murovana budova je stavana v pédorysnom obdiZnikovom tvare, s prie¢nym
nosnym systémom. ZaloZena je na betonovych zakladovych pasoch prelozenych lomovym kamenom s vodorovnou
izolaciou proti vode. Zvislé nosné konstrukcie su tradicne murované z tehlového muriva s nadodvernymi a
nadokennymi prekladmi monolitickymi. Vnitorné omietky stien a stropov su vapenné hladené a vonkajsie
zdrsnené, brizolitové, bez obkladov soklovej konstrukcie. Vyspadovana plocha stresnda konstrukcia je
jednoplastova a ukoncena natavenymi asfaltovymi pasmi. Okna st drevené dvojité, dvere preglejkové osadené do
kovovych zarubni a podlahova konstrukcia pozostava z beténovej mazaniny bez inej konecnej tipravy. Stavba je
napojena na elektrickd energiu. Vystavba objektu bola realizovana v rokoch 1976 az 1977 a uzivana je od roku
1977 bez prestavby, pristavby ¢i celkovej rekonstrukcie. Hodnotenie objektu vykonavam bez technologického
zariadenia. V ¢ase obhliadky bol objekt v stave zodpovedajicom jeho veku, bez vykonavania beznej tidrzby. Na
zaklade informacii od zadavatel'a, predlozeného znaleckého posudku ¢. 075/2005, ktory vypracoval Ing. Annus
diia 07.07.2005, zaciatok uZivania objektu stanovujem na rok 1977. Odbornym odhadom stanovujem Zivotnost na
60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne

KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy

KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

Podlazie e Vypocet zastavanej ploch ZP [m2] k

uzivania yp P y il

1. NP 1977 4,9%4,2 20,58 18/20,58=0,875

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouZitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Ziklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo¢nych)

3.1.b murované z palenej tehly, tehloblokov hribky nad 15 do 30 cm 1260
4 Stropy

4.1 zelezobeténové, keramické alebo klenuté do ocel'ovych nosnikov 565
7 Krytina na plochych strechach

7.3 z asfaltovych privarovanych pasov 415
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. zl'aby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia aprava povrchov
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9.1 brizolit 480
10 Vnitorna uprava povrchov

10.2 vapenna hladka omietka 185
12 Dvere

12.4 hladké plné alebo zasklené 150
13 Okna

13.4 dvojité rAmové (von a dnu otvaravé) 150
14 Podlahy

14.1 keramickd dlazba, umely kamen 500
18 Elektroinstalacia

18.4 len svetelna - poistky 190

|spolu | 4610

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

‘ ‘Spolu | 0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,435
Koeficient vyjadrujaci tzemny vplyv: km=0,95

Podlazie | Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?2]
1. NP (4610+0*0,875)/30,1260 153,02
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zatiatok uzivania | V[rok]l | T[rok] | Z[rokl | O0[%] | TS[%]

1. NP 1977 41 19 60 68,33 31,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 153,02 €/m?2*20,58 m2*2,435%0,95 7 284,77
Technicka hodnota 31,67%z7 284,77 2 307,09

2.2.5 Oplotenie arealu zavodu na p. ¢. 828/1

Oplotenie arealu je vyhotovené z beténovych stipov osadenych do beténovych patiek a vinitého plechu
zakoncené ostnatym drotom s kovovymi vratami a vratkami.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. ¢. Popis Pocet MJ ‘ Body / M] | Rozpoctovy ukazovatel

1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamena a beténu 187,80m 700
2. Podmurovka:
beténova monoliticka alebo prefabrikovana 187,80m 926
Spolu:
3. Vypli plotu:
z ramového pletiva, alebo z ocel'ovej ty¢oviny v rdme 281,70m? 435

4. Plotové vrata:

b) kovové s drétenou vypliiou alebo z kovovych

. 2 ks 7505
profilov
5. Plotové vratka:

b) kovové s drotenou vypliiou alebo z kovovych

X 2 ks 3890
profilov

23,24 €/m

30,74 €/m
53,98 €/m

14,44 €/m

249,12 €/ks

129,12 €/ks

DiZka plotu: 187,80 m

Pohl'adova plocha vyplne: 187,80*1,5 = 281,70 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke =2,435

Koeficient vyjadrujaci tzemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatokuivania | V[rok] | Trokl | Z[rokl | 0[%]

| TS[%]

Oplotenie arealu zavodu na

p. & 828/1 1978 40 10 50 80,00

20,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]

(187,80m * 53,98 €/m + 281,70m? * 14,44 €/m? + 2ks * 249,12
€/Kks + 2ks * 129,12 €/ks) * 2,435 * 0,95

Technicka hodnota 20,00 % z 34 610,09 €

Vychodiskova hodnota

34 610,09

6 922,02

2.2.6 Oplotenie arealu zavodu na p. ¢. 828/56

Oplotenie arealu zo severovychodnej strany. Je vyhotovené z beténovych prefabrikovanych stipov osadenych v
beténovych patkach, Zeleznych profilov, na ktorych st osadené panely z vlnitého plechu vysky 2,0 m.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. ¢. Popis Pocet MJ ‘ Body / M] | Rozpoctovy ukazovatel

1. Zaklady vratane zemnych prac:

z kamenia a beténu 81,50m 700
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Spolu: 23,24 €/m
3. Vypli plotu:
z vlnitého plechu na ocel'ovych alebo drevenych 163,00m? 611 20,28 €/m
zvlakoch
DiZka plotu: 81,5m
Pohl'adova plocha vyplne: 81,5*2 =163,00 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: ke =2,435
Koeficient vyjadrujaci tzemny vplyv: km=0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zatiatok uzivania | V[rok]l | T[rok] | Z[rokl | O[%] | TS[%I
Oplotenie arealu zavodu na
p. & 828/56 1978 40 10 50 80,00 20,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (81,50m * 23,24 €/m + 163,00m2 * 20,28 €/m2) * 2,435 * 0,95 12 028,21
Technicka hodnota 20,00 %z 12 028,21 € 2 405,64

2.2.7 Vodovodna pripojka pitnej vody

Vodovodna pripojka je tisek odbocenia od verejného vodovodu pre uzaver vody pre pripojeny objekt, alebo
nehnutelnost’ s vynimkou meradla ak je osadené. Vodou je areal zasobovany z obecného vodovodu. Privod
studenej vody ako i spodny rozvod je prevedeny z rur rady PVC a hlavny uzaver vody je instalovany priamo za
vodomernou Sachtou. Podzemna vodovodna pripojka sa nachddza medzi hlavnhym objektom a vodomernou
Sachtou.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kaéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:

TECHNICKY STAV

1250/30,1260 = 41,49 €/bm
117,8 bm

kcu = 2,435

km = 0,95

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov

Zaciatok uzivania | V [rok]

| Thokl | zIrokl | o[%]

TS [%]

Vodovodna pripojka pitnej
vody

1988 30 30 60

50,00

50,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 117,8bm * 41,49 €/bm * 2,435 * 0,95 11 306,06
Technicki hodnota 50,00% z 11 306,06 € 5653,03

2.2.8 Vodovodna pripojka uzitkovej vody

Jedna sa o rozvod uZzitkovej vody z nefunkcnej ¢erpacej stanice uzitkovej vody, vybudovany v roku 1988 z

ocel'ového potrubia.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
Polozka: 1.1.e) Rozvod vody DN 100 mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1190/30,1260 = 39,50 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 287,5 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: ke =2,435
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]
Vodovodna pripojka 1988 30 30 60 50,00 50,00
uzitkovej vody
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 287,5bm * 39,5 €/bm * 2,435 *0,95 26 269,85
Technickad hodnota 50,00 % z 26 269,85 € 13 134,93

2.2.9 Kanalizacia do verejnej siete - splaskova

Jedna sa o kanalizac¢né potrubie na odvod splaskovych vod z hlavného aredlu do ¢istiarne odpadovych vod z

kameninovych rur priemeru 125 mm, vybudované v roku 1988.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kad JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1060/30,1260 = 35,19 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 107,60 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: ke =2,435

Koeficient vyjadrujaci tzemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]
Kanalizacia do verejnej
siete - splaskova

1988 30 30 60 50,00 50,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 107,6 bm * 35,19 €/bm * 2,435 * 0,95 8 758,99
Technicka hodnota 50,00 % z 8 758,99 € 4 379,50

2.2.10 Kanaliza¢né Sachty montované

Jedna sa o prefabrikované beténové Sachty na trase splaskovej kanalizacie, vybudované v roku 1971.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kad JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kaéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.4. Kanaliza¢né Sachty

Polozka: 2.4.a) Beténova prefabrikovana - hibka 2,0 m pre potrubie DN 200 - 300
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 9150/30,1260 = 303,72 €/Ks
Pocet mernych jednotiek: 7 Ks

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,435

Koeficient vyjadrujaci azemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania | V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
Kanalizatné Sachty 1971 47 3 50 94,00 6,00
montované
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 7 Ks *303,72 €/Ks * 2,435 * 0,95 4918,06
Technickd hodnota 6,00 % z4 918,06 € 295,08

2.2.11 Spevnené plochy beténové

Jedna sa o skladové plochy a aredlové komunikacie z beténu monolitického o hribke 150 mm na upravenom
podklade, vybudované v roku 1982.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu

Polozka: 8.2.c) Do hribky 250 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 430/30,1260 = 14,27 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 7,20*70+27,12*31,50+17,40*18,00+6,30*70,0+11,70*0,50
=2118,33 m? ZP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,435

Koeficient vyjadrujaci tzemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania| V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]

Spevnené plochy beténové 1982 36 44 80 45,00 55,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 2118,33 m2 ZP * 14,27 €/m2 ZP * 2,435 * 0,95 69 926,24
Technicka hodnota 55,00 % z 69 926,24 € 38 459,43
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2.2.12 Asfaltové chodniky a komunikacie

Jedna sa o skladové plochy a aredlové komunikacie z obal'ovanej Strkodrvy na beténovom podklade o hribke 30
mm na upravenom podklade, vybudované v roku 1982.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kaéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.6. Plochy s povrchom asfaltovym

Polozka: 8.6.a) Liaty asfalt hr. 30 mm, podklad beténovy obalované kamenivo
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 450/30,1260 = 14,94 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 179,80 m2 ZP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu =2,435

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Néazov Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]
Asfaltové chodniky a 1982 36 24 60 60,00 40,00
komunikéacie

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 179,8 m2 ZP * 14,94 €/m2 ZP * 2,435 * 0,95 6 213,88
Technicki hodnota 40,00%z6 213,88 € 2 485,55

2.2.13 Obrubniky okolo spevnenych ploch

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: Obrubniky
Kaéd KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 28. Obrubniky
Bod: 28.2. Obrubnik beténovy

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 350/30,1260 = 11,62 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 301 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu =2,435

Koeficient vyjadrujaci tzemny vplyv: km=0,95
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania | V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
Obrubniky okolo
spevnenych pléch

1977 41 9 50 82,00 18,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 301 bm*11,62 €/bm * 2,435 * 0,95 8 090,87
Technicka hodnota 18,00 % z 8 090,87 € 1 456,36

2.2.14 Cisti¢cka odpadovych vod na parcele KN é&islo 828/7

Jedna sa o typovi prefabrikovani nadrz HYDROCONSULT vybudovant v roku 1980, ktora je sti¢astou Cerpacej
stanice tZzitkovej vody na parcele 828/7. Nosnii konstrukciu stavby tvoria prefabrikované stenové panely na ZB
doske a stredovy ZB prefabrikovany stip. Nadrz je zakryta prefabrikovanymi stropnymi panelmi s TI a HI vrstvami.
Cela nadrZ je obsypana zeminou.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: Malé ¢istiarne odpadovych vod vratane technolégie
Kod KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 31. Malé cistiarne odpadovych vod vratane technoldgie
Bod: 31.2. Vykonu do 8. ekv. (napr. typ SX 8)

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 86250/30,1260 = 2862,98 €/Ks
Pocet mernych jednotiek: 1Ks

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: ke =2,435

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Néazov | Zatiatok uzivania | V[rok] | Trok] | zZ[rokl | O[%] | TS[%I
Cisti¢ka odpadovych vod na
parcele KN ¢islo 828/7

1980 38 22 60 63,33 36,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1 Ks *2862,98 €/Ks * 2,435 * 0,95 6 622,79
Technickd hodnota 36,67 % z6622,79 € 2 428,58
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2.2.15 Mostova vaha na parcele KN cislo 828/1

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: Mostové a cestné vahy

Kod KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 32. Mostové a cestné vahy

Bod: 32.1. Mostové a cestné vahy (JKSO 814 37) - bez technoldgie
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 2580/30,1260 = 85,64 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 31,8 m3 OP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: ke =2,435

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]
Mostova vaha na parcele
KN &islo 828/1

1977 41 19 60 68,33 31,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 31,8 m3 OP * 85,64 €/m3 OP * 2,435 * 0,95 6 299,79
Technicka hodnota 31,67 %z 6299,79 € 1995,14

2.2.16 Silnoprudové rozvody podzemné

Jedna sa o zemnu kdblovu pripojku z trafostanice v arealy byvalého podniku Novohradska hydina a.s., vybudovanu
v roku 1977.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kaéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.2.NN rozvody

Polozka: 7.2.b) kdbel Al 3*95 - 150 mm*mm - v zemi
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 985/30,1260 = 32,70 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 178,40 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,435

Koeficient vyjadrujaci tzemny vplyv: km=0,95
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania | V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
Silnopridové rozvody
podzemné

1977 41 19 60 68,33 31,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 178,4bm * 32,7 €/bm * 2,435 * 0,95 13 494,76
Technicka hodnota 31,67 % z13 494,76 € 4 273,79

2.2.17 Vonkajsie osvetlenie rozvody

Jedna sa o zemnu kablovi pripojku osvetlenia parkoviska a spevnenych ploch s odstavnymi plochami a chodnikmi
v arealy vybudovanu v roku 1977.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kaéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.6. Vonkajsie osvetlenie

Polozka: 7.6.a) kablova pripojka zemna Al 4*10 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 293/30,1260 =9,73 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 104,80 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,435

Koeficient vyjadrujaci tzemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania | V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
VonkajSie osvetlenie
rozvody

1977 41 19 60 68,33 31,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 104,8 bm * 9,73 €/bm * 2,435 * 0,95 2 358,83
Technicki hodnota 31,67 %z 235883 € 747,04
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2.2.18 StoZiare pre vonkajSie osvetlenie

Jedna sa o osvetl'ovacie stoziare J10-110 s jednoramennym vyloznikom na trase osvetlenia parkoviska pred
nakladnou vratnicou a areali, vybudované v roku 1977.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kaéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.6. Vonkajsie osvetlenie

Polozka: 7.6.h) svietidlo parkové stoziarové

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 8305/30,1260 = 275,68 €/Ks
Pocet mernych jednotiek: 11 Ks

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,435

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania | V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
StoZiare pre vonkajsie
osvetlenie

1988 30 30 60 50,00 50,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 11 Ks * 275,68 €/Ks * 2,435 * 0,95 7 014,88
Technicki hodnota 50,00%z7 014,88 € 3507,44

2.2.19 Pripojka plynu DN 40 mm

Jedna sa o plynovu pripojku od rozdelovacieho ventilu na verejnej trase STL JS 300 po technicky pristavok
vyrobnej haly, vybudovant v roku 1988 z ocel'ovych riur priemeru 40mm.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 5 Plynovod

Kod KS: 2221 Miestne plynovody

Koéd KS2: 2211 Dial'kové rozvody ropy a plynu

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.2. Pripojka plynu DN 40 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 460/30,1260 = 15,27 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 78,5 bm
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Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: ke =2,435
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzivania | V[rok]l | T[rok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]
Pripojka plynu DN 40 mm 1988 30 30 60 50,00 50,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 78,5bm * 15,27 €/bm * 2,435 * 0,95 2772,88
Technicka hodnota 50,00 %z2 772,88 € 1 386,44

2.3 ZLUCENE STAVBY
2.3.1 LABORATORIUM-C.19 sup. ¢ 435 na parc. ¢ 828/15

2.3.1.1 LABORATORIUM-C.19 stip. ¢ 435 na parc. ¢. 828/15 - budova

POPIS STAVBY

Samostatne stojaci, jednopodlazny objekt laboratéria je vedena ako nadstavba na parcele KN ¢islo 828/15.
Konstrukciu objektu tvoria murované nosné steny z tehlového muriva na maltu MVC s nadodvernymi a
nadokennymi prekladmi monolitickymi. Stavba je zaloZend na beténovych zakladovych pasoch preloZenych
lomovym kameiiom s vodorovnou izoldciou proti vode. Vnitorné omietky stropov a stien st vapenné hladené a
vonkajSie brizolitové Skrabané jednofarebné bez obkladov soklovej konstrukcie. Vyspadovana plocha stresna
konstrukecia je dvojplaStova a ukoncend natavenymi asfaltovymi pasmi. Stavba je napojend na elektrickl energiu
s automatickym istenim, vodovodny rozvod kanaliza¢ny rozvod a vykurovanie je rieSené ustrednym vykurovanim
z centralnej kotolne. Podlahova konstrukcia pozostava prevazne z keramickej dlazby. Dispozi¢né delenie objektu
z Celnej strany je nasledovné - laboratérium, medzisklad, ambulancia a socialne zariadenia. Vystavba objektu bola
realizovanda v rokoch 1961 az 1962 a uzivana je od roku 1962 bez prestavby, pristavby ¢i celkovej rekonstrukcie.
V ¢ase obhliadky bol objekt ¢iasto¢ne poSkodeny, dvere, vyplne okien, obklady, sanita odstranena. Pre ticel vypoctu
obostavaného priestoru, objekt rozdelim na dve Casti, a to Cast laboratéria a ¢ast’ prestreSenia nakladacej rampy.
Na zaklade informacii od zadavatel'a, predloZeného znaleckého posudku ¢. 075/2005, ktory vypracoval Ing. Annus
dna 07.07.2005, zaciatok uzivania objektu stanovujem na rok 1962. Odbornym odhadom stanovujem Zivotnost na
80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 68 budovy technickoprevadzkové
KS: 1220 Budovy pre administrativu

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
26,98*5,2-2,3%10,4*0,25 134,32
Vrchna stavba
26,98*5,2-2,3*10,4*3,0 68,54
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Zastresenie
26,98%*5,2-2,3*10,4*0,2 135,51
Obstavany priestor stavby celkom 338,37
STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel: RU=2802/30,1260=93,01 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu

Podlazie | Cislo | Vypocet ZP | ZP [m2] ‘ Repr. ‘ Vypocet vysky (h) | h [m]
Nadzemné 126,98*5,2-2,3*10,4 116,38 Repr. 3 3
Priemerna zastavana plocha: (116,38) /1 =116,38 m?
Priemerna vyska podlazi: (116,38*3) / (116,38) = 3,00 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 116,38) = 1,1262
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve=0,30 + (2,10 / 3) =1,0000

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
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Cislo Nazov Ce;g‘{&‘;(;‘:)iiel Koef. $tand. Ksi Upracnli?*pl(z:ielu ciﬂgrn};?eon(t; l
stavby [%]
KonsStrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 8,00 1,00 8,00 8,00
2 Zvislé konstrukcie 17,00 1,00 17,00 17,00
3 Stropy 9,00 1,00 9,00 9,00
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 7,00
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,00
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,00
7 Upravy vnutornych povrchov 7,00 1,00 7,00 7,00
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,00
9 Vnutorné keramické obklady 2,00 1,00 2,00 2,00
10 Schody 3,00 1,00 3,00 3,00
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 3,00
12 Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00
13 Okna 5,00 1,00 5,00 5,00
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,00
15 Vykurovanie 4,00 1,00 4,00 4,00
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 6,00
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,00
18 Vnutorny vodovod 3,00 1,00 3,00 3,00
19 Vnutorna kanalizacia 3,00 1,00 3,00 3,00
20 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 1,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 2,00
22 Vybavenie kuchyn 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 1,00 3,00 3,00
24 Vytahy 1,00 1,00 1,00 1,00
25 Ostatné 6,00 1,00 6,00 6,00
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| |spolu 10000 | 10000 | 10000 |
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=100,00 / 100 =1,0000

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,435

Koeficient vyjadrujaci tzemny vplyv: km=0,95

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kv * kzp * kve * kg * kv [€/m3]

VH = 93,01 €/m3 * 2,435 * 1,0000 * 1,1262 * 1,0000 * 0,939 * 0,95
VH = 227,5272 €/m?

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ‘ Zaciatok uzivania | V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
LABORATORIUM-C.19 sup.
¢. 435 na parc. €. 828/15 - 1962 56 24 80 70,00 30,00
budova

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 227,5272 €/m3 * 338,37 m3 76 988,38
Technicki hodnota 30,00 % z 76 988,38 € 23 096,51

2.3.1.2 LABORATORIUM-C.19 stip. ¢ 435 na parc. ¢&. 828/15 - prestresenie

POPIS STAVBY

Prestre$enie nakladacej rampy stavebne spojené s budovou laboratéria. Zaklady plo$né, do hibky 0,5 m, spodna
stavba rampy, monolitickd, betdnova, vySky 1,0 m. Nosna konstrukcia, monolitick3, Zelezobeténov4, na pilieroch
priemeru 0,5 m v pocte 8 ks, vysky 7,5 m.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 811 49 haly pre dopravu a spoje - ostatné
KS: 1241 Dopravné a telekomunika¢né budovy, stanice, terminaly a pridruzené budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
118*0,5 59,00
Spodna stavba
118*1 118,00
Vrchna stavba
14%*9,5*7,5 997,50
ZastreSenie
14%9,5*0,3 39,90
Obstavany priestor stavby celkom 1214,40
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STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU=1647 /30,1260 = 54,67 €/m3
Koeficient konstrukcie: kx = 1,040 (monoliticka beténova tycova)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie | Cislo | Vypocet ZP | ZP [m2] ‘ Repr. ‘ Vypocet vysky (h) | h [m]
Nadzemné 1 14%9,5 133/ Repr. 7,8 7,8
Priemerna zastavana plocha: (133) /1=133,00 m?

Priemerna vyska podlazi: (133*7,8) /(133)=7,80 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 133) =1,1005
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve=0,40 + (3,60 / 7,8) = 0,8615

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo Nazov Ce;g‘{&‘;(;‘:)iiel Koef. $tand. Ksi Upracnli?*pl(z:ielu cﬁré(t)i‘l/l}(])?eon(tje l
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 11,00 1,00 11,00 17,30
2 Zvislé konstrukcie 23,00 1,00 23,00 36,16
3 Stropy 9,00 1,00 9,00 14,15
4 ZastreSenie bez krytiny 10,00 0,80 8,00 12,58
5 Krytina strechy 3,00 0,50 1,50 2,36
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,57
7 Upravy vnutornych povrchov 6,00 0,80 4,80 7,55
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 0,80 2,40 3,77
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 1,00 0,50 0,50 0,79
11 Dvere 3,00 0,00 0,00 0,00
12 Vrata 2,00 0,00 0,00 0,00
13 Okna 5,00 0,00 0,00 0,00
14 Povrchy podlah 5,00 0,00 0,00 0,00
15 Vykurovanie 1,00 0,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 7,00 0,00 0,00 0,00
17 Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00
18 Vnutorny vodovod 1,00 0,00 0,00 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 1,00 0,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchymn 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 2,00 0,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 4,00 0,60 2,40 3,77
Spolu 100,00 63,60 100,00
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Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=63,60 /100 =0,6360

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke =2,435

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=0,95

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kv * kzp * kve * kg * kv [€/m3]

VH = 54,67 €/m3* 2,435 *0,6360 * 1,1005 *0,8615 * 1,040 * 0,95
VH =79,3063 €/m3

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ‘ Zaciatok uzivania | V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
LABORATORIUM-C.19 sup.
¢. 435 na parc. €. 828/15 - 1962 56 24 80 70,00 30,00
prestreSenie

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 79,3063 €/m3 * 1214,40 m3 96 309,57
Technicki hodnota 30,00% z96 309,57 € 28892,87

2.3.1.3 Vyhodnotenie - LABORATORIUM-C.19 siip. ¢. 435 na parc. ¢ 828/15

Cislo ‘ Nazov Vychodiskova hodnota [€] | Technicka hodnota [€]
LABORATORIUM-C.19 stp. & 435 na parc. &.

1. 828/15 - budova 76 988,38 23 096,51

2 LABORATORIUMV-C.1.9 sup. €. 435 na parc. C. 96 309,57 2889287
828/15 - prestreSenie
|spolu | 173 297,95 51 989,38

2.3.2 TRAFOSTANICA-C.11 na parcele KN c¢islo 828/25 a 46
2.3.2.1 TRAFOSTANICA-C.11 na parcele KN c¢islo 828/25 a 46 - hlavna budova

Murovana dvojpodlazna stavba s vyspadovanou plochou strechou pokrytou zZivicnou krytinou je umiestnena na
parcele KN C¢islo 828/46 a 828/25. Podlahova konstrukcia pozostava z beténovej mazaniny ukoncenej
cementovym poterom a vnutorné omietky stien a stropov st vapenné hladené. Objekt je bez stolarskych vyrobkov
ako i iného vybavenia.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kod KS: 2213 Dial'kové telekomunikacné siete a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.4. Trafostanice

Polozka: 7.4.d) trafostanica murovana CLASIC
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Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1050000/30,1260 = 34853,61 €/Ks
Pocet mernych jednotiek: 1Ks

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: ke =2,435

Koeficient vyjadrujaci azemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ‘ Zaciatok uzivania | V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
TRAFOSTANICA-C.11 na
parcele KN ¢islo 828/25 a 1977 41 29 70 58,57 41,43
46 - hlavna budova

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1 Ks *34853,61 €/Ks * 2,435 * 0,95 80 625,11
Technicka hodnota 41,43 %z 8062511 € 33402,98

2.3.2.2 TRAFOSTANICA-C.11 na parcele KN ¢islo 828/25 a 46 - garaze

POPIS STAVBY

Objekty garazi, stavebne spojené s objektom TRAFOSTANICA-C.11. KonStrukéne sa jednd o murované objekty s
plochou, vyspadovanou strechou s krytinou z navarovanych asfaltovych pasov, osadené na pasovych zakladoch.
Povrchova tprava je hruba vipenno cementova omietka, klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu, vrata
kovové s plechovou vyplilou, osadené v kovovom rame. Na zdklade informacii od zadavatela, predloZeného

znaleckého posudku ¢. 075/2005, ktory vypracoval Ing. Annus dita 07.07.2005, zaciatok uZivania objektu
stanovujem na rok 1977. Odbornym odhadom stanovujem Zivotnost na 70 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre gardzovanie, opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni

KS: 124 2 Garazové budovy

MERNE JEDNOTKY

Podlazie Ltk Vypocet zastavanej ploch ZP [m2] k:

uzivania yp P y il

1.NP 1977 8,7%6,8+7,6%3,6 86,52 18/86,52=0,208

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouzitom
katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
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Cislo posudku: 021/2018

3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo¢nych)
3.1.b murované z palenej tehly, tehloblokov hribky nad 15 do 30 cm 1260
4 Stropy
4.1 zelezobeténové, keramické alebo klenuté do ocel'ovych nosnikov 565
7 Krytina na plochych strechach
7.3 z asfaltovych privarovanych pasov 415
8 Klampiarske konstrukcie
8.4 z pozinkovaného plechu (min. zl'aby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia aprava povrchov
9.4 vapenna hruba omietka alebo nater 170
10 Vnitorna uiprava povrchov
10.3 vapenna hruba omietka 145
14 Podlahy
14.6 hrubé beténové, tehlova dlazba 145
Spolu 3415
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 Vrata
22.4 plechové alebo drevené otvaravé (3 ks) 885
Spolu 885

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: ke =2,435
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

Podlazie | Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?2]
1.NP (3415 + 885 *0,208)/30,1260 119,47
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zatiatok uzivania | V[rok]l | T[rok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]
1.NP 1977 41 29 70 58,57 41,43

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 119,47 €/m?2*86,52 m2*2,435%0,95 23911,01
Technicka hodnota 41,43%z23911,01 9906,33
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2.3.2.3 Vyhodnotenie - TRAFOSTANICA-C.11 na parcele KN cislo 828/25 a 46

Cislo Nazov | Vychodiskova hodnota [€] | Technicka hodnota [€]

1 TRAFOSTAI\!ICA-C.ll na parcele KN ¢islo 828/25 80 625,11 33 402,98
a 46 - hlavna budova

2 TRAFOST{%VNICA-C.ll na parcele KN ¢islo 828/25 2391101 9906,33
a 46 - garaze
|spolu | 104 536,12 43 309,31

2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov ‘V}'rchodiskové hodnota [€] | Technicka hodnota [€]
Bytové a nebytové budovy (haly)
VRATNICA-C.2 stip. & 435 na parc. ¢ 828/12 117 093,91 48 301,24
HLAVNA BUDOVA-C.1 stip. & 435 na parc. & 828/13 583 568,93 240722,18
NAK.STR.ZVER.-C.24 stip. & 435 na parc. ¢ 828/16 117 236,12 61971,01
TRIEDIAREN-C.22 stip. & 435 na parc. ¢ 828/18 745 919,66 335 663,85
KOMPRESOROVNA-C.18 stip. ¢ 435 na parc. & 828/19 377 194,04 100 597,65
SKLAD MTZ-C.17 stp. ¢. 435 na parc. ¢. 828/20 835 357,17 172 296,90
HL.VYROB.HALA-C.13 stip. & 435 na parc. & 828/21 4082 506,57 1542 370,98
AUTODIELNE-C.14 stp. ¢. 435 na parc. ¢. 828/27 171 893,60 31508,10
SKLAD PILIN-C.15 stp. ¢. 435 na parc. ¢. 828/28 50 666,92 16 466,75
SKLAD-C.16 stp. ¢. 435 na parc. ¢. 828/29 88 661,02 36572,67
ROZVODNA-C.5 stip. ¢ 435 na parc. & 828/10 20 286,42 6 424,71
KOTOLNA-C.12 stip. & 435 na parc. & 828/26 579 652,50 260 843,63
REG.STAN.PLYNU-C.3 sup. ¢. 435 na parc. ¢. 828/42 42 438,63 24 402,21
SILO-C.7 sup. ¢. 435 na parc. ¢. 828/44 39 755,61 15 333,74
Drobné stavby
VAHA-C.3 stp. & 435 na parc. & 828/11 2939,15 1217,69
MER.MIEST.COV-C.37 stip. ¢ 435 na parc. & 828/6 5380,40 2 622,95
SOC.BUDOVA-C.4 sup. ¢. 435 na parc. ¢. 828/9 6 393,20 2 024,73
PO-C.20 sup. ¢. 435 na parc. €. 828/14 7 284,77 2 307,09
Ploty
Oplotenie arealu zavodu na p. €. 828/1 34 610,09 6 922,02
Oplotenie arealu zavodu na p. ¢. 828/56 12 028,21 2 405,64
Vonkajsie upravy
Vodovodna pripojka pitnej vody 11 306,06 5653,03
Vodovodna pripojka uzitkovej vody 26 269,85 13 134,93
Kanalizacia do verejnej siete - splaskova 8 758,99 4 379,50
Kanaliza¢né Sachty montované 4918,06 295,08
Spevnené plochy beténové 69 926,24 38 459,43
Asfaltové chodniky a komunikacie 6213,88 2 485,55
Obrubniky okolo spevnenych ploch 8 090,87 1456,36
Cisti¢ka odpadovych véd na parcele KN &islo 828/7 6 622,79 2 428,58
Mostova vaha na parcele KN ¢islo 828/1 6299,79 1995,14
Silnopradové rozvody podzemné 13 494,76 4 273,79
Vonkajsie osvetlenie rozvody 2 358,83 747,04
Stoziare pre vonkajSie osvetlenie 7 014,88 3507,44
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Pripojka plynu DN 40 mm 2772,88 1 386,44
Zliucené stavby

LABORATORIUM-C.19 stip. ¢ 435 na parc. & 828/15 173 297,95 51989,38

TRAFOSTANICA-C.11 na parcele KN ¢&islo 828/25 a 46 104 536,12 43 309,31
Celkom: ‘ 8372 748,87 3086 476,74

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Hodnoteny aredl sa nachddza na okraji zastavaného tizemia, v obci TomaSovce na pravej strane Statnej cesty v
blizkosti hlavného cestného tahu Detva - Lucenec v ucelenom aredly byvalého podniku Novohradska hydina a.s.
TomasSovce. Vstup do aredlu je priamo zo $tatnej cesty, ktora pokracuje do obce Tomdasovce. Obec Tomasovce s
poc¢tom obyvatelov 1384 ( udaj k 31.12.2013) v sa nachadza cca 15 km juZne od okresného mesta Lucenec a
dopravné spojenie je mozné autobusovou ako i vlakovou dopravou, pricom cas jazdy je priblizne 20 mintt.
Vzdialenost' aredlu od zastavky MHD je priblizne 300 m. Lokalita sa nezarad'uje do SirSieho centra obce a z
inZinierskych sieti je vybudovany verejny vodovod, plynovod, rozvod elektriny, rozvod telefénu a rozvod kablovej
televizie. V obci sa nachadza obcianske vybavenie a to Obecny urad, zdravotné stredisko, posta, zadkladna Skola,
materska Skola, obchody, predajne a sluzby. Prevladajica zastavba v okoli je pol'nohospodarska so Standardnym
vybavenim. Areal je napojeny na miestny rozvod elektrickej energie, vody, kanalizacie, plynu a telefénu. Ma vlastna
kotoltiu a murovant COV, v sti¢asnosti nefunkéni. Vnidtro-arealové komunikacie st z liateho beténu, ¢iasto¢ne z
cestnych panelov a chodniky asfaltové. Oplotenie je z prednej pristupovej casti tvorené plotom z beténovej
podmurovky, beténovych stipikov, kovovych dielcov a pletiva. V zadnej ¢asti arealu su to beténové stipiky a
trapézovy plech. V blizkosti aredlu nie st vyznacnejSie prirodné lokality, ktoré by vyrazne vplyvali na vyuZivanie
nehnutelnosti danou formou. Trh s nehnutel'nostami v porovnani s dopytom je v rovnovahe. Stc¢asny technicky
stav nehnutelnosti je podpriemerny, miestami zchatraly. Nehnutelnosti si vyzZaduji stavebnd udrzbu.
Prislusenstvo nehnutel'nosti je len cast’ spevnenej plochy pozemku patriacemu k budove. Typ nehnutel'nosti je
vyrobny a skladovy objekt potravinarskej vyroby Standardného vybavenia. Pracovné moznosti obyvatel'stva v obci
si obmedzené a miera nezamestnanosti je do 15 %. Skladba obyvatel'stva pri mieste stavby je mala hustota a
orientacia nehnutel'nosti k svetovym strandm je smerom na severozapad, juh a juhozapad. Konfiguracia terénu je
pomerne rovnd a k aredlu je pristup po spevnenej miestnej komunikacie priamo zo Statnej cesty. Prirodna lokalita
v bezprostrednom okoli stavby je les. Kvalita Zivotného prostredia je problematicka z dévodu zapachu z blizkeho
chovu kralikov, beZzny hluk a prasnost je iba od dopravy. MoZnosti zmeny v zastavbe tizemného rozvoja a jeho
vplyv na nehnutel'nosti v blizkej budicnosti sa o¢akavaji (Rychlostna cesta R2). Moznosti d’alSieho rozsirenia
nehnutelnosti st dobré. Dosahovanie vynosov z nehnutel'nosti je mozné len Ciastocne.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Nehnutel'nosti tvoria cast byvalého pol'nohospodarskeho aredlu Novohradska hydina a.s. Ide o aredl, ktory bol
$pecializovany na chov hydiny a spracovanie hydinovych produktov. V si¢asnom obdobi sa na pévodny ucel uz
nevyuziva, Charakter jednotlivych objektov umoznuje ich Siroké vyuzivanie na skladové, vyrobné, obchodné,
pripadne administrativne ucely. Areal dlhodobo ( viac ako 10 rokov) nevyuzivany.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:
Pri miestnom Setreni som nezistil Ziadne pripadné rizika spojené s d'als$im vyuzivanim nehnutel'nosti, s vynimkou
zlého technického stavu casti nehnutelnosti blizsie Specifikovanych v casti: "Posudok” K nehnutel'nostiam

zapisanym na liste vlastnictva ¢. 1398 je zacaty vykon zaloZného prava bankovej instittcie a dafiové a exeku¢né
viacnasobné zalozné pravo.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
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3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie:

0,3

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Cislo posudku: 021/2018

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda II1. trieda + 200 % = (0,300 + 0,600) 0,900
II. trieda Aritmeticky priemer I. a IIL. triedy 0,600
I11. trieda Priemerny koeficient 0,300
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a Il triedy 0,165
V. trieda I11. trieda - 90 % = (0,300 - 0,270) 0,030
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda Kepi Villla v{:})‘fg‘:k

1 Trh s nehnutel'nostami

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe 11 0,300 13 3,90
2 Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce

Casti obce nevhodné k byvaniu situované na okraji obce V. 0,165 30 4,95
3 Sucasny technicky stav nehnutel'nosti

nehnutel'nost vyZaduje rozsiahlu opravu, rekonstrukciu V. 0,165 8 1,32
4 Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti

strednd vyroba a sklady bez vyrazne negativnych vplyvov na

okolie, susedstvo ciest [-IV tr. s kamiénovou a ndkladnou IV. 0,165 7 1,16

dopravou s pod.
5 Prislusenstvo nehnutel'nosti

E?ggj;i;g?;]I;?BEES'HOS& - nevhodné prislusenstvo v, 0,165 6 0,99
6 Typ nehnutel'nosti

priaznivy typ - obchodny a prevadzkovy objekt s parkoviskom IL 0,600 10 6,00
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

;d]2;;?;(;ésr‘;jaz(;rlgl;aoplrgizvnych moznosti v dosahu dopravy, IL 0,600 9 5,40
8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

mala hustota obyvatel'stva L. 0,900 6 5,40
9 Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam

:)lzl‘irllgz;lg hlavnych miestnosti ¢iasto¢ne vhodna a ¢iasto¢ne 1L 0,300 5 150
10 Konfiguracia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% L 0,900 6 5,40
11 Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby

;Leﬁ';r}l}cka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizicia do 1L 0,300 7 210
12 Doprava v okoli nehnutel'nosti

Zeleznica a autobus I1. 0,300 7 2,10
13 0b§ianska vybavenost’ (drady, Skoly, zdrav., obchody,

sluzby, kultura)

cheny i ok sladri oL upeh leldnabin . oses 10
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m IV. 0,165 8 1,32
15 Kvalita zivotného prostredia v bezprostrednom okoli

stavby
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bezny hluk a prasnost od dopravy IL 0,600 9 5,40
16 MozZnosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na
nehnut.
bez zmeny I1. 0,300 8 2,40
17 MozZnosti d'al$ieho rozsirenia
oo
18 Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
nehnutel'nosti len ¢iasto¢ne vyuzitelné na prenajom IV. 0,165 4 0,66
19 Nazor znalca
problematicka nehnutel'nost IV. 0,165 20 3,30
Spolu 180 57,05
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 57,05/ 180 0,317
VSeobecna hodnota VSHs = TH * kpp = 3 086 476,74 € * 0,317 978 413,13 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMOK POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

POPIS

Hodnotené pozemky sa nachadzaju v katastri obce TomaSovce, okres Lucenec, v Banskobystrickom kraji, v regione
Novohrad. Obec TomaSovce ma 1396 obyvatel'ov (Statisticky idaj k 31.12.2015), je vzdialena severozapadne cca
8 km od okresného mesta Lucenec, z ¢oho vyplyva zvysSeny zaujem o kipu pozemkov v danej oblasti. V obci je
prevazne individualna bytova vystavba, ale aj zakladna obcianska vybavenost charakteru obchodov a sluzieb.
Hodnotené pozemky su rovinaté, miestami zarastené prebujnelo vegetaciou, zastavané spevnenymi plochami, a
objektami polnohospodarskeho charakteru. Je na nich moZnost napojenia na zdkladné inZinierske siete, su
pristupné z hlavnej cestnej komunikécie. Doprava do mesta je eSte vyhovujlica. Pozemky sd zataZené zvySenym
zapachom s blizkeho velkochovu kralikov, preto uvazujem redukujuci faktor, 0,9.

Parcela Druh pozemku Vzorec vynf}::ahfmz] Podiel Vymera [mZ2]
828/1 zastavané plochy a nadvoria 12616 12616,00 1/1 12616,00
282/10 zastavané plochy a nadvoria 15 15,00 1/1 15,00
282/11 zastavané plochy a nadvoria 9 9,00 1/1 9,00
882/12 zastavané plochy a nadvoria 215 215,00 1/1 215,00
828/13 zastavané plochy a nadvoria 477 477,00 1/1 477,00
828/14 zastavané plochy a nadvoria 14 14,00 1/1 14,00
828/15 zastavané plochy a nadvoria 117 117,00 1/1 117,00
828/16 zastavané plochy a nadvoria 134 134,00 1/1 134,00
828/17 zastavané plochy a nadvoria 136 136,00 1/1 136,00
828/19 zastavané plochy a nadvoria 699 699,00 1/1 699,00
828/20 zastavané plochy a naddvoria 321 321,00 1/1 321,00
828/21 zastavané plochy a naddvoria 3268 3268,00 1/1 3268,00
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828/23 zastavané plochy a nadvoria 33 33,00 1/1 33,00
828/27 zastavané plochy a nadvoria 440 440,00 1/1 440,00
828/28 zastavané plochy a nadvoria 212 212,00 1/1 212,00
828/44 zastavané plochy a nadvoria 12 12,00 1/1 12,00
828/45 zastavané plochy a nadvoria 24 24,00 1/1 24,00
828/56 zastavané plochy a nadvoria 4428 4428,00 1/1 4428,00
828/63 zastavané plochy a nadvoria 969 969,00 1/1 969,00
828/64 zastavané plochy a nadvoria 2204 2204,00 1/1 2204,00
828/65 zastavané plochy a nadvoria 602 602,00 1/1 602,00
1114/5 zastavané plochy a nadvoria 616 616,00 1/1 616,00
1114/6 zastavané plochy a nadvoria 392 392,00 1/1 392,00
1114/7 zastavané plochy a nadvoria 795 795,00 1/1 795,00
828/18 zastavané plochy a nadvoria 1752 1752,00 1/1 1752,00
828/26 zastavané plochy a nadvoria 839 839,00 1/1 839,00
828/29 zastavané plochy a nadvoria 226 226,00 1/1 226,00
828/46 zastavané plochy a naddvoria 170 170,00 1/1 170,00
828/9 zastavané plochy a naddvoria 7 7,00 1/1 7,00
Spolu 31 742,00
vymera
Obec: TomaSovce
Vychodiskova hodnota: VHwmy = 60,00% z 9,96 €/m2 = 5,98 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks - . . \ . . \ .
koeficient vieobecnej 2. stav.ebne, tzemie obcido 5000 obyva'ltelov, priemyslové a pol'nohospodarske 0,90
g oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov
situacie
kv 3. - nebytové budovy alebo nebytové budovy s nizkym vyuZitim, 095
koeficient intenzity vyuZitia - pol'nohospodarske budovy a sklady bez vyuZitia ’
- ko . 2. obce so Zelezni¢nou zastavkou alebo autobusovou primestskou dopravou,
koeficient dopravnych " < 0,85
, doprava do mesta eSte vyhovujica
vztahov
kr 4. vyrobné tizemia s prevahou ploch pre priemyselnd vyrobu a sklady
koeficient funkéného (priemyselna poloha), plochy urcené pre verejné dopravné a technické 1,10
vyuZzitia Uzemia vybavenie
ki . , Y , - . . - i
foecint i) o bevenost (neinosmapleia i p by v e
infrastruktary pozemku p yvody, Y Py
kz
koeficient povySujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr . L . . - . ,
koeficient redukujéicich 2.spad emisiia vplyv zap:flchu z p'rlemyseln(,e] Vyrlob}/, uskladnenia surovin, 0,90
odpadov, z vyroby potravin, z pol'nohospodarskej vyroby a pod.
faktorov
Zdpach s prilahlého vel’kochovu krdlikov.
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =0,90 * 0,95 *0,85*1,10 * 1,20 * 1,00 * 0,90 0,8634
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Jednotkova hodnota pozemku

VSeobecna hodnota pozemku

VSHw = VHwm * kep = 5,98 €/m2 * 0,8634
VSHpoz = M * VSHwmy = 31 742,00 m2 * 5,16 €/m?

Cislo posudku: 021/2018

5,16 €/m?
163 788,72 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov V§potet Vseobecna hodnf)ta
pozemKu v celosti [€]
parcela ¢. 828/1 12616,00 m2*5,16 €/m2*1 /1 65 098,56
parcela ¢. 282/10 1500 m2*5,16 €/m2*1 /1 77,40
parcela ¢. 282/11 9,00m2*516€/m2*1/1 46,44
parcela ¢. 882/12 21500 m2*5,16 €/m2*1 /1 1109,40
parcela ¢. 828/13 477,00 m2*516€/m2*1 /1 2 461,32
parcela ¢. 828/14 14,00 m2*5,16 €/m2*1 /1 72,24
parcela ¢. 828/15 117,00 m2*5,16 €/m2*1 /1 603,72
parcela ¢. 828/16 134,00 m2*5,16€/m2*1/1 691,44
parcela ¢. 828/17 136,00 m2*5,16€/m2*1/1 701,76
parcela ¢. 828/19 699,00 m2*5,16 €/m2*1 /1 3 606,84
parcela ¢. 828/20 321,00 mz*516€/m2*1/1 1656,36
parcela ¢. 828/21 3268,00m2*516€/m2*1/1 16 862,88
parcela ¢. 828/23 33,00m2*5,16 €/m2*1 /1 170,28
parcela ¢. 828/27 440,00 m2*516€/m2*1/1 2270,40
parcela ¢. 828/28 212,00 m2*5,16 €/m2*1 /1 1 093,92
parcela ¢. 828/44 12,00 m2*5,16 €/m2*1 /1 61,92
parcela ¢. 828/45 24,00 m2*5,16€/m2*1 /1 123,84
parcela ¢. 828/56 4428,00m2*516€/m2*1/1 22 848,48
parcela ¢. 828/63 969,00 m2*5,16 €/m2*1 /1 5000,04
parcela ¢. 828/64 2204,00m2*5,16 €/m2*1 /1 11372,64
parcela ¢. 828/65 602,00 m2*5,16 €/m2*1 /1 3106,32
parcela ¢.1114/5 616,00 m2*5,16 €/m2*1 /1 3178,56
parcela ¢.1114/6 392,00m2*5,16 €/m2*1 /1 2 022,72
parcela ¢.1114/7 795,00 m2*5,16 €/m2*1 /1 4102,20
parcela ¢. 828/18 1752,00m2*516€/m2*1/1 9 040,32
parcela ¢. 828/26 839,00 m2*5,16 €/m2*1 /1 4 329,24
parcela ¢. 828/29 226,00 m2*5,16 €/m2*1 /1 1166,16
parcela ¢. 828/46 170,00 m2*5,16 €/m2*1 /1 877,20
parcela ¢. 828/9 7,00mz*516€/m2*1/1 36,12
Spolu 163 788,72
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[1I. ZAVER

1. ZAKLADNE UDAJE

Uloha znalca:
Stanovenie vSeobecnej hodnoty Casti priemyselného arealu zapisanych na listoch vlastnictva ¢. 1398 a 1656, k..
TomasSovce, obec TomaSovce, okres Lucenec, véitane pozemkov pre ucel konkurzného konania.

Hlavné stavby:

Nézov JKso | OP (m3) | ZP (m2) | Potet podlazi

LABORATORIUM-C.19 stip. ¢ 435 na parc.
¢ 828/15 1552,77 249,38 1
TRAFOSTANICA-C.11 na parcele KN ¢islo
828/25a 46 0,00 86,52 1
VAHA-C.3 stip. & 435 na parc. & 828/11 0,00 8,84 1
MER.MIEST.COV-C.37 stip. ¢. 435 na parec.
¢ 828/6 0,00 15,20 1
SOC.BUDOVA-C.4 sup. ¢. 435 na parc. C.
828/9 0,00 16,81 1
PO-C.20 sup. ¢. 435 na parc. €. 828/14 0,00 20,58 1
VRATNICA-C.2 stp. ¢ 435 na parc. &.
828/12 801 65 699,66 215,28 1
EILAVNA BUDOVA-C.1 sup. ¢. 435 na parc. 801 61 3773,04 477.60 2
¢.828/13
NAK.STR.ZVER.-C.24 sup. & 435 na parc. ¢.
828/16 81182 591,12 143,50 1
TRIEDIAREN-C.22 sup. ¢. 435 na parc. C. 81179 10 036,81 1781,89 1
828/18
KOMPVRESOROVNA-C.18 sup. ¢. 435 na 81132 410591 646,60 1
parc. ¢. 828/19
SKLAD MTZ-C.17 sup. ¢. 435 na parc. C.
828/20 81279 4 494,70 322,89 4
EIL.VYROB.HALA-C.13 sup. €. 435 na parc. 811 82 29 145,70 3 199,36 3
¢.828/21
AUTODIELNE-C.14 sup. ¢. 435 na parc. ¢.
828/27 81263 1681,43 442,48 1
SKLAD PILIN-C.15 stp. ¢. 435 na parc. C.
828/28 81289 1023,93 201,76 1
SKLAD-C.16 stp. ¢. 435 na parc. ¢. 828/29 81271 1 050,17 223,44 1
ROZVODNA-C.5 stp. & 435 na parec. ¢.
828/10 81223 69,72 16,80 1
KOTOLNA-C.12 stp. & 435 na parc. ¢
828/26 80111 4 338,20 770,66 2
REG.STAN.PLYNU-C.3 sup. ¢. 435 na parc.
¢ 828/42 81222 239,88 65,72 1
SILO-C.7 sup. €. 435 na parc. ¢. 828/44 81287 243,08 73,80 1
PozemKy:

Druh pozemku Cislo parcely ‘ Vymera (m2)
Pozemky 828/1 12 616,00
Pozemky 282/10 15,00
Pozemky 282/11 9,00
Pozemky 882/12 215,00
Pozemky 828/13 477,00
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Pozemky
Pozemky
Pozemky
Pozemky
Pozemky
Pozemky
Pozemky
Pozemky
Pozemky
Pozemky
Pozemky
Pozemky
Pozemky
Pozemky
Pozemky
Pozemky
Pozemky
Pozemky
Pozemky
Pozemky
Pozemky
Pozemky
Pozemky
Pozemky

828/14
828/15
828/16
828/17
828/19
828/20
828/21
828/23
828/27
828/28
828/44
828/45
828/56
828/63
828/64
828/65
1114/5
1114/6
11147
828/18
828/26
828/29
828/46

828/9

Cislo posudku: 021/2018

14,00
117,00
134,00
136,00
699,00
321,00

3 268,00

33,00
440,00
212,00

12,00

24,00

4 428,00
969,00
2 204,00
602,00
616,00
392,00
795,00
1752,00
839,00
226,00
170,00
7,00

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov

VsSeobecna hodnota [€]

Stavby

Bytové a nebytové budovy (haly)
VRATNICA-C.2 stip. & 435 na parc. ¢ 828/12
HLAVNA BUDOVA-C.1 sup. & 435 na parc. ¢ 828/13
NAK.STR.ZVER.-C.24 stp. & 435 na parc. & 828/16
TRIEDIAREN-C.22 stp. & 435 na parc. ¢. 828/18
KOMPRESOROVNA-C.18 stp. & 435 na parc. & 828/19
SKLAD MTZ-C.17 sup. ¢. 435 na parc. ¢. 828/20
HL.VYROB.HALA-C.13 stip. & 435 na parc. & 828/21
AUTODIELNE-C.14 sup. ¢. 435 na parc. ¢. 828/27
SKLAD PILIN-C.15 stp. €. 435 na parc. €. 828/28
SKLAD-C.16 sup. ¢. 435 na parc. ¢. 828/29
ROZVODNA-C.5 stip. ¢ 435 na parc. & 828/10
KOTOLNA-C.12 stip. & 435 na parc. & 828/26
REG.STAN.PLYNU-C.3 stp. €. 435 na parc. ¢. 828/42
SILO-C.7 sup. ¢. 435 na parc. ¢. 828/44

Drobné stavby
VAHA-C.3 stp. & 435 na parc. ¢ 828/11
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15311,49
76 308,93
19 644,81
106 405,44
31889,46
54 618,12
488 931,60
9 988,07
5219,96
11 593,54
2 036,63
82 687,43
7 735,50

4 860,80
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MER.MIEST.COV-C.37 stip. ¢ 435 na parc. & 828/6
SOC.BUDOVA-C.4 sup. ¢. 435 na parc. ¢. 828/9
PO-C.20 sup. ¢. 435 na parc. ¢. 828/14
Ploty
Oplotenie arealu zavodu na p. ¢. 828/1
Oplotenie arealu zavodu na p. ¢. 828/56
Vonkajsie apravy
Vodovodna pripojka pitnej vody
Vodovodna pripojka uzitkovej vody
Kanalizacia do verejnej siete - splaskova
Kanaliza¢né Sachty montované
Spevnené plochy beténové
Asfaltové chodniky a komunikacie
Obrubniky okolo spevnenych ploch
Cisti¢ka odpadovych véd na parcele KN ¢islo 828/7
Mostova vaha na parcele KN ¢islo 828/1
Silnopridové rozvody podzemné
VonkajSie osvetlenie rozvody
StoZiare pre vonkajSie osvetlenie
Pripojka plynu DN 40 mm
Zlucené stavby
LABORATORIUM-C.19 stp. & 435 na parc. & 828/15
TRAFOSTANICA-C.11 na parcele KN ¢islo 828/25 a 46

Spolu stavby
Pozemky

PozemkKy - parc.
PozemkKy - parc.
PozemkKy - parc.
PozemkKy - parc.
PozemkKy - parc.
PozemkKy - parc.
PozemkKy - parc.
PozemkKy - parc.
PozemkKy - parc.
PozemkKy - parc.
PozemkKy - parc.
PozemkKy - parc.
Pozemky - parc.
Pozemky - parc.
Pozemky - parc.
Pozemky - parc.
Pozemky - parc.
Pozemky - parc.
Pozemky - parc.
Pozemky - parc.

Pozemky - parc.

Pozemky - parc.

.828/1 (12 616 m?)
.282/10 (15 m?)
.282/11 (9 m?)
.882/12 (215 m?)
.828/13 (477 m?)
.828/14 (14 m?)
.828/15 (117 m?)
.828/16 (134 m?)
.828/17 (136 m?)
.828/19 (699 m?)
.828/20 (321 m?)
.828/21 (3 268 m2)
.828/23 (33 m?)
.828/27 (440 m?)
.828/28 (212 m?)
.828/44 (12 m?)
.828/45 (24 m?)
.828/56 (4 428 m?)
.828/63 (969 m?)
.828/64 (2 204 m?)
.828/65 (602 m?)
.1114/5 (616 m?)
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831,48
641,84
731,35

2194,28
762,59

1792,01
4 163,77
1388,30
93,54
12 191,64
787,92
461,67
769,86
632,46

1 354,79
236,81
1111,86
439,50

16 480,63
13 729,05
978 413,13

65 098,56
77,40
46,44

1109,40
2461,32
72,24
603,72
691,44
701,76

3 606,84
1 656,36
16 862,88
170,28

2 270,40
1 093,92
61,92
123,84
22 848,48
5000,04
11 372,64
3106,32
3178,56
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(o8

.1114/6 (392 m?2)
.1114/7 (795 m?2)
PozemkKy - parc. ¢. 828/18 (1 752 m?)
PozemkKy - parc. ¢. 828/26 (839 m?)
PozemkKy - parc. ¢. 828/29 (226 m?)
PozemkKy - parc. ¢. 828/46 (170 m?)
PozemkKy - parc. ¢. 828/9 (7 m?)
Spolu pozemkKky (31 742,00 m2)

PozemkKy - parc.

(o8

PozemkKy - parc.

(o8

(o8

Cislo posudku: 021/2018

2 022,72
4102,20

9 040,32

4 329,24
1166,16
877,20
36,12

163 788,72

Vseobecna hodnota celkom

1142 201,85

VsSeobecna hodnota zaokruhlene

1140 000,00

Slovom: Jedenmilidonstostyridsattisic Eur

V Banskej Bystrici dinia 09.07.2018.
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[V. PRILOHY

4.1 Objednavka znaleckého posudku

4.2 Vypis z listov vlastnictva

4.3 Informativna koépia z katastralnej mapy

4.4 Situacia Sirsich vztahov

4.5 Koordinacna situicia vlastnickych vztahov

4.6 Schematicky nac¢rt zamerania jednotlivych objektov
4.7 Fotodokumentacia
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoc¢nikov a prekladatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo a odvetvie Pozemné stavby a
0Odhad hodnoty nehnutel'nosti, evidencné ¢islo znalca 915421. Vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome
nepravdivého znaleckého posudku. Znalecky tikon je zapisany pod ¢islom 021/2018.



