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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié¢ Cislo posudku: 17/2018

I. OVODNA CAST

1.1 Uloha znalca:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb Rodinny dom ¢.stip.517 na parc.¢. 1266/139 a Garaz ¢. sup. 881 na parc.c.
1266/140 v k.. Modry Kamen, obec Modry Kamen, okres Velky Krtis, vcitane prisluSenstva, vonkajsich tprav,
pozemKov parc.C. 1266/41, 1266/42, 1266/139, 1266/140 a spoluvlastnickeho podielu 1/2 z pozemku parc.c.
1266/104.

1.2 Uéel znaleckého posudku:
Podklad pre dobrovol'nt drazbu nehnutel'nosti.

1.3 Datum vyZiadania posudku: 07.02.2018
1.4 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 14.02.2018
1.5 Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost ohodnocuje: 19.02.2018

1.6 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
1.6.1 Dodané zadavatel'om :
e Zavazné objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo dita 07.02.2018.
e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 440, k.i. Modry Kamen - képia z katastralneho portalu
zo diia 12.02.2018.
e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 3058, k.i. Modry Kamen - képia z katastralneho
portalu zo dna 13.02.2018.
e Informativna képia z katastralnej mapy, k.d. Modry Kamen - képia z katastralneho portalu zo dila
12.02.2018.
e Geometricky plan ¢.244-266-01-82 na zameranie domu vypracovany podnikom Geodézia n.p. Zilina zo
dnia 05.12.1981 - képia.
e Schematické podorysy rodinného domu.

1.6.2 Obstarané znalcom :

Obhliadka a kontrolné zameranie skutkového stavu nehnutel'nosti.
Indexy cenového rastu vydané SU SR.

Fotodokumentacia nehnutel'nosti.

Programové vybavenie HYPO, verzia 15.80 od firmy Kros s.r.o. Zilina.

1.7 Pouzity pravny predpis:
e Vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich zmien a
doplnkov.

1.8 Dalsie pouzité pravne predpisy a literatura:
e Zakon NR SR ¢.382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych
zakonov.
e Vyhlaska MS SR ¢. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a
prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska univerzita 2001.
STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.
Zakon ¢.527/2002 o dobrovol'nych drazbach v zneni neskorsich zmien a doplnkov.
Cenové spravy pre stavebnictvo vydavané spolo¢nost'ou ODIS s.r.o. Zilina.

1.9 Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Nie st Ziadne.
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié¢ Cislo posudku: 17/2018

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a/ Vyber pouzitej metdody:

Priloha ¢.3 Vyhlasky MS SR ¢.492 /2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. Pouzita je metdda polohovej
diferenciacie z dovodu, Ze tato metdda je v danom pripade najobjektivnejsia. Vypocet vychodiskovej hodnoty je
vykonany pomocou rozpoétovych ukazovatel'ov publikovanych v Metodike USI Zilina, r. 2001 a prepoéitanych na
menu EURO. Technicka hodnota je upravena o vplyvy, pdsobiace na hodnotu nehnutel'nosti v mieste a Case.
PouZitie kombinovanej metédy nebolo mozné vzhl'adom k tomu, Ze ide o nehnutelnost bez schopnosti dosahovat
primerany vynos formou prenajmu. Pre pouzitie porovnavacej met6dy nebol v danej lokalite dostatok vstupnych
udajov o porovnatel'nych prevodoch.

b/ Vlastnicke a eviden¢né udaje:

List vlastnictva ¢. 440, k.i. Modry Kamen

A: Majetkova podstata:

Pozemky

parc.¢. 1266/41, zastavané plochy a nadvoria o vymere 306 m2
parc.¢. 1266/42, zahrady o vymere 180 m2

parc.¢. 1266/139, zastavané plochy a nddvoria o vymere 89 m2
parc.c. 1266/140, zastavané plochy a nadvoria o vymere 19 m2

Stavby
rodinny dom €.sip. 517 na parc.¢. 1266/41
garaz ¢.sup. 881 na parc.¢. 1266/140

B. Vlastnici:

e Jozef Nociar rod. Nociar a Ivana Nociarova rod. Gondova, Sportova 517/21, Modry Kameti, PSC 992 01,
SR, dat.nar. 06.09.1967 a 10.04.1968, v spoluvlastnickom podiele 1/1

C. Tarchy:
Zalozné pravo v prospech VOLKSBANK Slovensko, a.s. je Specifikované v priloZenom liste vlastnictva.

List vlastnictva ¢. 3058, k.i. Modry Kameri

A: Majetkova podstata:

Pozemky

parc.¢. 1266/104, orna péda o vymere 12 m2

B. Vlastnici:

e Bc.Jozef Nociar rod. Nociar a Ivana Nociarova rod. Gondova, §portové 517, Modry Kamen, PSC 992 01, SR,
dat.nar. 06.09.1967 a 10.04.1968, v spoluvlastnickom podiele 1/2

C. Tarchy:
Bez zapisu.

¢/ Udaje o obhliadke predmetu posiidenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim a kontrolné zameranie stavieb boli vykonané diia 13.02.2018 za
Ucasti spoluvlastnika nehnutelnosti.

d/ Technicka dokumentacia :

PredloZena technickd dokumentacia rodinného domu je v silade so zistenym skutkovym stavom, znalcovi nebola
predloZenda technickd dokumentacia garaZe, dopliiujice tidaje potrebné pre vypracovanie tohto posudku boli
zistené pri miestnom Setreni kontrolnym zameranim stavieb. Znalcovi nebol predloZeny doklad o veku stavieb,
vek bol stanoveny podl'a datumov na projektovej dokumentacii domu a na geometrickom plane zamerania domu.
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e/ Udaje katastra nehnutel'nosti :

Pravna dokumentacia bola pri miestnom Setreni porovnana so zistenym skutkovym stavom a je s nim v sulade.
Hodnoteny rodinny dom, garaz a pozemky st evidované v katastri nehnutel'nosti tak popisne na liste vlastnictva
¢. 440 vedenom Katastralnym odborom Okresného tradu Vel'ky Krtis pre k.4. Modry Kamen, ako aj geometricky v
katastralnej mape. Pozemok parc.C. 1266/104 je zapisany na LV ¢.3058. Na liste vlastnictva ¢. 440 je nepresny
zapis parcely pod domom, uvedeny je RD ¢.stip. 517 na p.¢. 41, v skutoc¢nosti je dom na parc.¢. 1266/139.

f/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
Pozemky

e parc.t. 1266/41, zastavané plochy a nadvoria o vymere 306 m2

e parc.t. 1266/42, zahrady o vymere 180 m2

e parc.t. 1266/139, zastavané plochy a nadvoria o vymere 89 m2

e parc.C. 1266/140, zastavané plochy a nadvoria o vymere 19 m2

e parc.C.1266/104, ornd poda o vymere 12 m2 v podiele 1/2
Stavby

e rodinny dom ¢.stup. 517 na parc.¢. 1266/139
e garaz C.sup. 881 na parc.c. 1266/140

e plotulicny na parc.c. 1266/41

e vodovodna pripojka na parc.c. 1266/41

e kanalizdcia na parc.¢. 1266/41

e Zumpa na parc.¢. 1266/140

e pripojka plynu na parc.¢. 1266/41

e spevnené plochy na parc.c. 1266/41

e vonkajsie schody na parc.¢. 1266/41

e pristreSok nad vstupom do domu na parc.¢. 1266/41
e pristreSok za domom na parc.¢. 1266/41

g/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Nie su ziadne.

2. VYPOCET TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom ¢.sup. 517 na p.¢. 1266/139

POPIS STAVBY

Hodnotend nehnutelnost je samostatne stojaci murovany rodinny dom, ktory ma jedno podzemné, jedno
nadzemné a jedno podkrovné podlaZzie. Znalcovi nebol predlozeny doklad o veku domu /kolauda¢né rozhodnutie/,
podl'a idajov na projektovej dokumentacii a na geometrickom plane zamerania domu bolo stavebné povolenie na
vystavbu domu vydané pod ¢&.Vyst.516/Du-1976 dita 24.05.1976, do uZivania bol dom dany cca v roku 1981
/datum zamerania domu na GP/, plynofikovany bol v roku 1997.

Konstrukéne ide o murovant stavbu, podzemné podlaZie je osadené v priemernej hibke do 1 m so zvislou izolaciou,
zaklady su beténové pasové s vodorovnou izolaciou, obvodové mury su z tehlového muriva v priemernej hribke
30-40 cm, deliace konstrukcie st murované. Stropy nad suterénom a prizemim su Zelezobeténové monolitické
s rovnymi podhl'admi, nad podkrovim drevené tramové s rovnymi podhl'admi, strecha je sedlova, krytina skridlova
palend, klampiarske konstrukcie st z pozinkovaného plechu. Vonkajsie omietky su brizolitové, vniitorné omietky
vapenné Stukové hladké, pripadne keramické obklady kupel'ni a kuchyi. Okna st vymenené za plastové, dvere
drevené plné hladké alebo zasklené, podlahy v obytnych miestnostiach su prevazne povlakové z PVC, v jednej izbe
podkrovia plavajuce, z vel’koploSnych laminatovych parkiet, v ostatnych miestnostiach prevlada keramicka dlazba.
Dom je napojeny na elektrickil energiu /elektricky rozvadzac je s poistkovymi automatmi/, pripojku vody aj
pripojku zemného plynu z verejnych sieti, kanalizcia je zalstena do vlastnej Zumpy, ktora sa nachadza pod
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stavbou garaze. Vykurovanie je Gstredné teplovodné, zdrojom je kotol na tuhé palivo a aj zalozny plynovy kotol,
radiatory st ocel'ové, na ohrev TUV sliZi elektricky bojler umiestneny v kotolni v suteréne.

Dispozicne sa v suteréne domu nachadzaju chodba so schodiskom, letna kuchyna, kotoliia, pracovna a garaz
pristupna z terénu dvora domu. Suterén je pristupny vntitornym schodiskom a aj zadnym samostatnym vchodom.
V letnej kuchyni je linka na baze dreva dizky 1,20 m so smaltovanym drezom, oby¢ajnou batériou a plynovym
spordkom, za linkou st keramické obklady steny, v kotolni je kotol na tuhé palivo, plynovy kotol a elektricky bojler,
v pracovni je smaltovand vainia s keramickym obkladom, umyvadlo a WC, batérie si obycajné, steny su
s keramickymi obkladmi. V prizemi domu st chodba so schodiskom, dve izby, kuchynia a kiipel'nna s WC. V kuchyni
je linka na baze dreva diZky 2,80 m s nerezovym drezom, oby¢ajnou batériou, samostatne stojaci plynovy sporak,
za linkou st keramické obklady steny. V kiipel'ni prizemia st smaltovana vana s keramickym obkladom, umyvadlo
a WC, batérie st obycajné, steny su s keramickymi obkladmi. V podkrovi st chodba so schodiskom, tri izby, balkén
a WC s umyvadlom a malym prietokovym ohrieva¢om TUV.

Pre vypocet opotrebenia nehnutelnosti linedrnou metédou stanovujem Zivotnost stavby vzhladom na
konstrukéné vyhotovenie domu a zisteny technicky stav na 100 rokov od roku 1981.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové

KS: 111 0 Jednobytové budovy

MERNE JEDNOTKY

Podlazie Zatiatok Vypocet zastavanej ploch ZP [m2] k

uzivania yp P v .

1.PP 1981 9,00%9,50 85,5 120/85,5=1,404

1.NP 1981 9,00*%9,50 85,5 120/85,5=1,404

1. Podkrovie 1981 9,00*%9,50 85,5 120/85,5=1,404

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouzitom
katalégu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

1 Osadenie do terénu

1.3.a v priemernej hibke do 1 m so zvislou izolaciou 450
4 Murivo

4.1.d murované z tehal (plna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 30 do 40 1000

cm
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.1.a s rovnym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20
14 Fasadne omietky

14.2.a S8krabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 1/2 do 2/3 40

14.3.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 1/3 do 1/2 60
15 Obklady fasad

15.4.e obklady keramické, obklady drevom do 1/3 45
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16 Schody bez ohl'adu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice

16.4 PVC, guma 180
17 Dvere

17.3 hladké plné alebo zasklené 135
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150
24 Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - ocel. a vykurovacie panely 480
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelna, motoricka 280
30 Rozvod vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 55
31 InStalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35

Spolu 5060

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
32 Vrata garazové

32.3 ramové s vypliiou (1 ks) 75
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.1 liatinové a kameninové potrubie (2 ks) 50
34 Zdroj teplej vody

13;;})1 zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s Gstrednym vykurovanim (1 65
35 Zdroj vykurovania

35.1.a kotol ustredného vykurovania na plyn, naftu, vykurovaci olej, elektrinu alebo vymennikova 155

stanica tepla (1 ks)

35.1.b kotol tstredného vykurovania na tuhé paliva (1 ks) 90
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne

36.3 plynovy sporak, sporak na propan-butan (1 ks) 50

36.8 drezové umyvadlo ocel'ové smaltované (1 ks) 15

36.11 kuchynska linka z materialov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej $irky) (1.2 bm) 66
37 Vnitorné vybavenie

37.2 vaia ocel'ova smaltovana (1 ks) 30

37.5 umyvadlo (1 ks) 10
38 Vodovodné batérie

38.4 ostatné (3 ks) 45
39 Zachod

39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25
40 Vnutorné obklady

40.3 prevaznej Casti pracovne min. do 1,35 m vysky (1 ks) 60

40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15

Spolu 751
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1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod
2

10

12

13

14

16

17

18

19

22

23

24

25

30

31

Polozka
Zaklady
2.2.a betdnové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izolaciou
Murivo
4.1.d murované z tehal (plna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 30 do 40
cm
Deliace konStrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené)
Vnitorné omietky
6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené
Stropy
7.1.a s rovnym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a keramické
Krovy
8.3 vaznicové sedlové, manzardové
Krytiny strechy na krove
10.2.a palené a beténové skridlové tazké korytkové (Bramac, Tondach, Moravska skridla a pod.)
Klampiarske konstrukcie strechy
12.2.b z pozinkovaného plechu len Zl'aby a zvody, zaveterné listy
Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkdny...)
13.2 z pozinkovaného plechu
Fasadne omietky
14.1.a S8krabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3
Schody bez ohl'adu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice
16.4 PVC, guma
Dvere
17.2 plné alebo zasklené dyhované
Okna
18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim
Okenné Zaluzie
19.2 plastové
Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)
22.5 podlahoviny gumové, z PVC, lino
Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlazby
Ustredné vykurovanie
24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - ocel’. a vykurovacie panely
Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)
25.2 svetelna
Rozvod vody
30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja
Instalacia plynu
31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu

Spolu

Hodnota

520

1000

160

400

1040

575

800

55

20

260

180

190

530

75

120

150

480

155

55

35
6800
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Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.1 liatinové a kameninové potrubie (2 ks) 50
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne

36.3 plynovy sporak, sporak na propan-butan (1 ks) 50

36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30

36.11 kuchynska linka z materialov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej $irky) (2.8 bm) 154
37 Vniitorné vybavenie

37.2 vana ocel'ova smaltovani (1 ks) 30

37.5 umyvadlo (1 ks) 10
38 Vodovodné batérie

38.4 ostatné (3 ks) 45
39 Zachod

39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25
40 Vnutorné obklady

40.2 prevaznej ¢asti kupel'ne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80

40.4 vane (1 ks) 15

40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15
45 Elektricky rozvadzac

45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240

Spolu 744
1. PODKROVIE
Bod Polozka Hodnota

4 Murivo

4.1.d murované z tehal (plnd,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 30 do 40 1000

cm
5 Deliace konStrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.1.b s rovnym podhl'adom drevené tramové 760
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkony...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20
14 Fasadne omietky

14.2.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 1/2 do 2/3 80

14.4.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok do 1/3 50
17 Dvere

17.2 plné alebo zasklené dyhované 190
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

22.5 podlahoviny gumové, z PVC, lino 120
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150
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24 Ustredné vykurovanie
24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - ocel. a vykurovacie panely 480
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)
25.2 svetelna 155
30 Rozvod vody
30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 55
Spolu 4150
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.1 liatinové a kameninové potrubie (1 ks) 25
34 Zdroj teplej vody
34.5 malé plynové alebo elektrické ohrievace (1 ks) 25
38 Vodovodné batérie
38.4 ostatné (1 ks) 15
39 Zachod
39.2 splachovaci s umyvadlom (1 ks) 35
41 Balkdn
41.2 vymery do 5 m? (1 ks) 105
Spolu 205

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,404
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,98
Podlazie Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?2]
1.PP (5060 + 751 * 1,404) /30,1260 202,96
1.NP (6800 + 744 * 1,404) /30,1260 260,39
1. Podkrovie (4150 + 205 * 1,404)/30,1260 147,31
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [rokK] 0 [%] TS [%]
1. PP 1981 37 63 100 37,00 63,00
1.NP 1981 37 63 100 37,00 63,00
1. Podkrovie 1981 37 63 100 37,00 63,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]

1. PP z roku 1981

Vychodiskova hodnota 202,96 €/m2*85,50 m2*2,404*0,98 40 882,47

Technicka hodnota 63,00% z 40 882,47 25 755,96
1. NP z roku 1981

Vychodiskova hodnota 260,39 €/m2*85,50 m2*2,404*0,98 52 450,66

Technicka hodnota 63,00% z 52 450,66 33 043,92
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1. PodKkrovie z roku 1981
Vychodiskova hodnota 147,31 €/m?2*85,50 m2*2,404*0,98 29 672,82
Technicki hodnota 63,00% z 29 672,82 18 693,88

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Podlazie Vychodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]
1. podzemné podlazie 40 882,47 25 755,96
1. nadzemné podlazie 52 450,66 33 043,92
1. podkrovné podlazie 29 672,82 18 693,88
Spolu 123 005,95 77 493,76

2.2 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA
2.2.1 Garaz ¢.sup. 881 na parc.¢. 1266/140

POPIS STAVBY

Garaz C.sup. 881 na parc.¢. 1266/140 je jednopodlaznd murovana stavba, ktora je postavend v bocnej Casti dvora
domu. Stavba ma pravidelny obd{Znikovy pddorys, ma jedno nadzemné podlazie, nie je podpivni¢ena. Konstrukéne
ide o murovanu stavbu, zaklady su betonové pasové, zvislé steny murované z vipennocementovych nepalenych
tehal, stropy st drevené tramové s podbitim, strecha sedlova, krytina plechové, klampiarske konstrukcie su
z pozinkovaného plechu. VonkajSie omietky nie si vyhotovené, vnutorné omietky st vapenné hladké, podlahy
beténové s cementovym poterom, okno drevené zdvojené, vrata plechové otvaravé.

Pre vypocet opotrebenia nehnutel'nosti linedrnou metédou stanovujem vek stavby od roku 1981 a Zivotnost na
80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre garazovanie, opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni
KS: 124 2 Garazové budovy

MERNE JEDNOTKY

. Zaciatok L .
2
Podlazie u¥ivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m2] kzp

1.NP 1981 5,20%*3,80 19,76 18/19,76=0,911

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouzitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolocnych)
3.3 beténové, monolitické alebo z betdnovych tvarnic, bez tepelnej izolacie 830
4 Stropy
4.2 tramcekové s podhl'adom 360
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5 Krov

5.1 vaznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové 680
6 Krytina strechy na krove

6.1.c plechova pozinkovana 760
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. ZI'aby, zvody, prieniky) 100
10 Vnutorna dprava povrchov

10.2 vapennd hladka omietka 185
12 Dvere

12.4 hladké plné alebo zasklené 150
13 Okna

13.5 zdvojené a ostatné s dvojvrstvovym zasklenim 80
14 Podlahy

14.5 dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185

14.7 vodorovna izolacia 50

Spolu 3995

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22 Vrata
22.4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295
Spolu 295

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kcu = 2,404
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,98

Podlazie Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?2]
1.NP (3995 + 295 *0,911)/30,1260 141,53
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [rokK] 0 [%] TS [%]
1.NP 1981 37 43 80 46,25 53,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 141,53 €/m?*19,76 m2*2,404*0,98 6 588,64
Technicka hodnota 53,75% z 6 588,64 3 541,39
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2.3 PRISLUSENSTVO
2.3.1 Plot uli¢ny dreveny na p.¢. 1266/41

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. ¢. Popis Pocet MJ Body / M]
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamena a beténu 12,00m 700
2. Podmurovka:
z lomového kamena 12,00m 1045
Spolu:
3. Vypln plotu:

gtrl;\l/lfgg na zvlakoch osadeny do ocel. alebo drev. 6,00m? 350
4. Plotové vrata:

c) drevené stolarske 1ks 5185
5. Plotové vratka:

c) drevené stolarske 1ks 1665

Rozpoctovy ukazovatel’

23,24 €/m

34,69 €/m
57,93 €/m

11,62 €/m

172,11 €/ks

55,27 €/ks

DiZka plotu: 12,00 m

Pohl'adova plocha vyplne: 12,00*0,50 = 6,00 m?2
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,404
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,98

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [roK]

Plot uli¢ny dreveny na p.c.

1266/41 1981 37 13 50

0 [%] TS [%]
74,00 26,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet

(12,00m *57,93 €/m + 6,00m2 * 11,62 €/m2 + 1ks * 172,11 €/ks
+ 1ks * 55,27 €/ks) * 2,404 * 0,98

Technicka hodnota 26,00% z 2 337,69 €

Vychodiskova hodnota

Hodnota [€]
2 337,69
607,80

2.3.2 Vodovodna pripojka na p.¢. 1266 /41

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocel'ové potrubie

Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za mernud jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 7,00 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,404

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km=0,98

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Vodovodna pripojka na p.c.

1266/41 1981 37

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK]

13

Z [roK]

50

0 [%] TS [%]

74,00 26,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 7 bm * 59,09 €/bm * 2,404 * 0,98 974,48
Technicka hodnota 26,00 %z974,48 € 253,36
2.3.3 Kanalizacna pripojka do Zumpy na p.¢. 1266/41
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1060/30,1260 = 35,19 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 6,00 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,404

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,98

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Kanaliza¢na pripojka do 1981 37 13 50 74,00 26,00

Zumpy na p.¢. 1266/41

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet
Vychodiskova hodnota 6 bm * 35,19 €/bm * 2,404 * 0,98
Technicka hodnota 26,00 % z 497,43 €

Hodnota [€]
497,43
129,33
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2.3.4 Zumpa pod garazou na p.¢. 1266/140

ZATRIEDENIE STAVBY
Kad JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpoctovy ukazovatel za mernud jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 2,40*2,80*1,50 = 10,08 m3 OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,404
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,98
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Zumpa pod garazou na p.c.
1266/140 1981 37 13 50 74,00 26,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 10,08 m3 OP * 107,88 €/m3 OP * 2,404 * 0,98 2561,90
Technicka hodnota 26,00 % z2561,90 € 666,09
2.3.5 Pripojka plynu na p.¢. 1266/41
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 5 Plynovod
Kod KS: 2221 Miestne plynovody
Kod KS2: 2211 Dial'kové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)
Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 4,00 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,404
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,98
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [rokK] 0 [%] TS [%]
Pripojka plynu na p.c.
1266/41 1997 21 29 50 42,00 58,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 4bm * 14,11 €/bm * 2,404 * 0,98 132,97
Technicka hodnota 58,00 %z 132,97 € 77,12

2.3.6 Spevnené plochy na p.¢. 1266/41

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kdéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
Polozka: 8.2.a) Do hrubky 100 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 2*¥16.00%0.50+9.50*0.70+4.60%6.00+2.20*1.00 = 52,45 m?
YAY

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,404

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,98

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Spevnené plochy na p.c.

1266/41 1981 37 13 50 74,00 26,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 52,45 m2ZP * 8,63 €/m2 ZP * 2,404 * 0,98 1 066,39
Technicka hodnota 26,00%z1 066,39 € 277,26

2.3.7 VonkajSie schody do domu na p.¢. 1266/41

ZATRIEDENIE STAVBY

Kdéd JKSO: 822 2 Vonkajsie a predloZené schody

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. Vonkajsie a predloZené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.8. Na Zelezobet. doske alebo nosnikoch s povrchom z keramickej dlazby
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Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 760/30,1260 = 25,23 €/bm stupna
Pocet mernych jednotiek: 6*1,25 = 7,5 bm stupna

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,404

Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv: kv =0,98

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
VonkajSie schody do domu

na p.&. 1266/41 1981 37 13 50 74,00 26,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 7,5 bm stupna * 25,23 €/bm stupna * 2,404 * 0,98 445,80
Technicka hodnota 26,00 % z 445,80 € 115,91

2.3.8 Pristresok nad vstupom do domu na p.¢. 1266 /41

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: Altanok

Kod KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 21. Altanok

Bod: 21.1. Drev. konstr., strecha, ¢iast. vypli stien, alebo bez vyplne, podlaha a strecha
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 3120/30,1260 = 103,57 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 1,25*5,00 = 6,25 m2 ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,404

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,98

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Pristresok nad vstupom do
domuna p.¢. 1266/41

1981 37 43 80 46,25 53,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 6,25 m2ZP *103,57 €/m2 ZP * 2,404 * 0,98 1 525,02
Technicka hodnota 53,75%z1525,02 € 819,70
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2.3.9 Pristresok za domom na p.¢. 1266 /41

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: Altanok

Kod KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 21. Altanok

Bod:

Rozpoctovy ukazovatel za mernud jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

3120/30,1260 = 103,57 €/m2 ZP

3,00%6,40 = 19,2 m? ZP
kcu = 2,404
km = 0,98

21.1. Drev. konstr., strecha, ciast. vyplii stien, alebo bez vyplne, podlaha a strecha

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [roK]
PristreSok za domom na
D& 1266/41 1981 37 43 80

0 [%] TS [%]

46,25 53,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov
Vychodiskova hodnota

Technicka hodnota 53,75 % z 4 684,85 €

Vypocet

19,2 m2ZP *103,57 €/m2 ZP * 2,404 * 0,98

Hodnota [€]
4 684,85
2518,11

2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov
Rodinny dom ¢.stip. 517 na p.¢. 1266/139
Garaz C.sup. 881 na parc.¢. 1266/140
Plot uli¢ny dreveny na p.¢. 1266/41
Vonkajsie upravy
Vodovodna pripojka na p.¢. 1266/41
Kanaliza¢na pripojka do Zumpy na p.¢. 1266/41
Zumpa pod garazou na p.& 1266,/140
Pripojka plynu na p.¢. 1266/41
Spevnené plochy na p.¢. 1266/41
Vonkajsie schody do domu na p.¢. 1266/41
PristreSok nad vstupom do domu na p.¢. 1266/41
PristreSok za domom na p.¢. 1266/41

Celkom za Vonkajsie Gpravy

Celkom:

Vychodiskova hodnota [€]
123 005,95

6 588,64

2 337,69

974,48
497,43
2561,90
132,97

1 066,39
445,80
1525,02

4 684,85
11 888,84
143 821,12

Technicka hodnota [€]
77 493,76
3 541,39
607,80

253,36
129,33
666,09
77,12
277,26
115,91
819,70
2518,11

4 856,88
86 499,83
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3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutel'nosti:

Hodnoteny rodinny dom sa nachadza v okrajovej ¢asti obce Modry Kameti, okres Vel'ky Krti$, na Sportovej ulici
¢.21. Mesto Modry Kamen ma 1614 obyvatel'ov /Udaj k 31.12.2016/, je vzdialena cca 1 km od okresného mesta
Vel'ky Krtis, s ktorym je stavebne zrastené. V hodnotenom mieste prevlada individualna bytova vystavba, je tu aj
zakladna obcianska vybavenost zodpovedajuca velkosti mesta, t.j. mestsky turad, obchody so zakladnym
spotrebnym tovarom, zakladné sluzby, administrativne a obchodné objekty, reStauracie, Skola, zdravotné
stredisko, kostol a pod. Z inzinierskych sieti je stavba napojena na elektricka energiu, vodovod aj pripojku
zemného plynu z verejnych sieti, kanalizacia je zatstena do vlastnej Zumpy. Dom je pristupny z uli¢nej cestnej
komunikacii, primestskd hromadna doprava je autobusova. V okoli stavby je zivotné prostredie bez zjavného
poskodenia, s beznou hlu¢nostou a prasnostou od uli¢nej cestnej premavky. Na trhu s nehnutel'nostami v danom
mieste predpokladame v sticasnom obdobi dopyt nizsi ako ponuku, najmé s prihliadnutim na polohu domu a
realnu kupnu silu obyvatel'stva. MoZnosti zamestnanosti si primerané polohe, tj. v stfasnom obdobi
s nezamestnanostou nad 10%. Vzhl'adom na pomer vSeobecnej hodnoty k hodnote technickej dosahovany pri
predajoch obdobnych nehnutelnosti v danom mieste a case stanovujem priemerny koeficient polohovej
diferenciacie vo vyske 0,40.

b/ Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:
Hodnotena nehnutel'nost je stavba rodinného domu, ktory sa vyuZziva na individualne byvanie.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:

Pri miestnom Setreni som nezistil Ziadne pripadné rizika spojené s d'alSim uZivanim nehnutel'nosti. Na liste
vlastnictva je zapisané zalozné pravo v prospech zalozného veritel'a VOLKSBANK Slovensko, a.s.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE
Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,4

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda II1. trieda + 200 % = (0,400 + 0,800) 1,200
II. trieda Aritmeticky priemer 1. a III. triedy 0,800
I11. trieda Priemerny koeficient 0,400
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a Il triedy 0,220
V. trieda II1. trieda - 90 % = (0,400 - 0,360) 0,040

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda Kepi Vil:a Vii::f‘:k
1 Trh s nehnutel'nostami

dopyt v porovnani s ponukou je nizsi IV. 0,220 13 2,86
2 Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce

S?,Ztri;:;ce}; rsr;(ijrlr;gkobchodného centra, hlavnych ulic a 1L 0,800 30 24,00
3 Sucasny technicky stav nehnutel'nosti

nehnutel'nost nevyzaduje opravuy, len beznt tidrzbu I1. 0,800 8 6,40
4 Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti

objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod. L 1,200 7 8,40
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5 PrisluSenstvo nehnutel'nosti

bez dopadu na cenu nehnutel'nosti 111 0,400 6 2,40
6 Typ nehnutel'nosti

priaznivy ,typ -,dvoj(liom, d9m \% r,adO\{ej Zéslz'fa‘/,be s IL 0,800 10 8,00

kompletnym zazemim, s vybornym dispozi¢nym rieSenim.
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

({grg}oedzené pracovné moznosti v mieste, nezamestnanost do 1L 0,400 9 3,60
8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

priemerna hustota obyvatel'stva 1L 0,800 6 4,80
9 Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam

ﬁzi\‘,s}r:si;ig hlavnych miestnosti ¢iasto¢ne vhodna a ¢iasto¢ne 1L 0,400 5 2,00
10 Konfiguracia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% L. 1,200 6 7,20
11 Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby

;Leﬁg}i}cké pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia do 1L 0,400 7 2.80
12 Doprava v okoli nehnutel'nosti

Zeleznica, alebo autobus IV. 0,220 7 1,54
13 Ob¢. vybav.(drady,skol.,zdrav.,obchody,sluzby,kultiira)

oy o Bl e e AL o
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

Ziadne prirodné utvary v bezprostrednom okoli V. 0,040 8 0,32
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby

bezny hluk a prasnost od dopravy IL 0,800 9 7,20
16 MoZnosti zmeny v zastavbe-tizem.rozvoj,vplyv na nehnut.

bez zmeny I11. 0,400 8 3,20
17 Moznosti d'alSieho rozsirenia

ziadna moznost rozs$irenia V. 0,040 7 0,28
18 Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti

nehnutel'nosti bez vynosu V. 0,040 4 0,16
19 Nazor znalca

priemernda nehnutel'nost IIL 0,400 20 8,00

Spolu 180 95,36
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie kep = 95,36/ 180 0,53
Vseobecna hodnota VSHs = TH * kep = 86 499,83 € * 0,530 45 844,91 €
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3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.2.1.1.1 Pozemky

Parcela Druh pozemku Vzorec , Spolu Podiel Vymera
vymera [m2] podielu [m2]
1266/41 zastavané plochy a nadvoria 306 306,00 1/1 306,00
1266/42 zahrada 180 180,00 1/1 180,00
1266/139 zastavané plochy a nadvoria 89 89,00 1/1 89,00
1266/140 zastavané plochy a nadvoria 19 19,00 1/1 19,00
1266/104 orna poda 12 12,00 1/2 6,00
Spolu 606,00 600,00
vymera
Obec: Modry Kamen
Vychodiskova hodnota: VHum =50,00% z 9,96 €/m? = 4,98 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks - . . , . . ) .
koeficient vieobecnej 2. stav.ebne, lzemie obcido 5000 obyve'ltel ov, priemyslové a pol'nohospodarske 0,90
o oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov
situacie
5.-rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
K vybavenim,
Koeficient inte‘;zit vvusitia " rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,00
yvy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
- ko . 2. obce so Zelezni¢nou zastavkou alebo autobusovou primestskou dopravou,
koeficient dopravnych . ., 0,85
, doprava do mesta eSte vyhovujica
vztahov
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekrea¢nych uzemi (obytna alebo rekrea¢na poloha) 1,20
vyuzitia Uzemia
ki s . , N , . . . .,
koeficient technickej 4_. vc,alml dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,40
; v . sietf)
infrastruktary pozemku
kz
koeficient povySujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 0,90 *1,00 *0,85 * 1,20 * 1,40 * 1,00 * 1,00 1,2852
Jednotkova hodnota pozemku VSHwmy = VHwm * kep = 4,98 €/m2 * 1,2852 6,40 €/m?
VSeobecna hodnota pozemku v celosti VSHpoz = M * VSHwm = 606,00 m2 * 6,40 €/m? 3878,40 €
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VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Vseobecna hodnota

Nazov pozemKku v celosti [€]
parcela ¢. 1266/41 1958,40
parcela ¢. 1266/42 1152,00
parcela ¢. 1266/139 569,60
parcela ¢. 1266/140 121,60
parcela ¢. 1266/104 38,40
Spolu 3 840,00
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[1I. ZAVER

1. ZAKLADNE UDAJE

Uloha znalca:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb Rodinny dom ¢.sup.517 na parc.c. 1266/139 a Garaz ¢. sup. 881 na
parc.C. 1266/140 v k.. Modry Kamen, obec Modry Kamern, okres Vel'ky Krtis, véitane prislusenstva, vonkajsich
uprav, pozemkov parc.¢. 1266/41, 1266/42, 1266/139, 1266/140 a spoluvlastnickeho podielu 1/2 z pozemku
parc.C. 1266/104.

Hlavné stavby:

Nazov JKSO ZP (m2) Pocet podlazi
Rodinny dom ¢.stip. 517 na p.¢. 1266/139 8036 85,50 1+1+1
Garaz ¢.sup. 881 na parc.c. 1266/144 8126 19,76 1
PozemKky:
Druh pozemku Cislo parcely Vymera (m2)

Pozemky 1266/41 306,00
Pozemky 1266/42 180,00
Pozemky 1266/139 89,00
Pozemky 1266/140 19,00
Pozemky 1266/104 6,00

2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Stavby:

VSeobecna hodnota polohovou diferenciaciou spoluvlastnickeho podielu: 4584491 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouZitad metéda polohovej diferencicie

Pozemky:

Vseobecna hodnota metédou polohovej diferenciacie spoluvlastnickeho podielu: 3840,00 €
Ako vhodna metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZita metdda polohovej diferenciacie

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

« . VSeobecna hodnota
p VSeobecna hodnota | Spoluvl. p .
Nazov S s . spoluvlastnickeho podielu
celej casti [€] podiel [€]
Stavby
Rodinny dom ¢.stip. 517 na p.¢. 1266/139 41071,69 1/1 41 071,69
Garaz C.sup. 881 na parc.¢. 1266/140 1 876,94 1/1 1876,94
Plot uli¢ny dreveny na p.¢. 1266/41 322,13 1/1 322,13
Vonkajsie apravy
Vodovodna pripojka na p.¢. 1266/41 134,28 1/1 134,28
Kanaliza¢na pripojka do Zumpy na p.¢. 1266/41 68,54 1/1 68,54
Zumpa pod garazou na p.&. 1266,/140 353,03 1/1 353,03
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Pripojka plynu na p.¢. 1266/41 40,87 1/1 40,87
Spevnené plochy na p.¢. 1266/41 146,95 1/1 146,95
Vonkajsie schody do domu na p.¢. 1266/41 61,43 1/1 61,43
PristreSok nad vstupom do domu na p.¢. 1266/41 434,44 1/1 434,44
PristreSok za domom na p.¢. 1266/41 1 334,60 1/1 1 334,60
Spolu za Vonkajsie upravy 2 574,15 2 574,15
Spolu stavby 45 844,91
Pozemky
PozemKy - parc. ¢. 1266/41 (306 m?2) 1958,40 1/1 1958,40
PozemKy - parc. ¢. 1266/42 (180 m?2) 1152,00 1/1 1152,00
PozemKy - parc. ¢. 1266/139 (89 m?2) 569,60 1/1 569,60
PozemKy - parc. ¢. 1266/140 (19 m?2) 121,60 1/1 121,60
PozemKy - parc. ¢. 1266/104 (6 m?) 76,80 1/2 38,40
Spolu pozemky (600,00 m2) 3 840,00
Spolu VSH 49 684,91
Zaokruhlena VSH spolu 49700,00

VsSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 49 700,00 €
Slovom: Styridsatdevittisicsedemsto Eur

V Banskej Bystrici dila 19.2.2018 Ing. Stefan Pastierovi¢
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[V. PRILOHY

4.1 Objednavka znaleckého posudku

4.2 Listvlastnictva - 2x

4.3 Kopia z katastralnej mapy

4.4 Geometricky plan

4.5 Situacia Sirsich vztahov

4.6 Technicka dokumentacia rodinného domu
4.7 Fotodokumentacia
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