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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢ Cislo posudku: 18/2018

I. OVODNA CAST

1.1 Uloha znalca:
Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemku registra KN-C parc.¢. 3016/2 nachadzajuceho sa v k.a. Vel'ky Krtis, obec
Vel'ky Krtis, okres Vel'ky Krtis.

1.2 Uéel znaleckého posudku:
Podklad pre dobrovol'n drazbu nehnutel'nosti.

1.3 Datum vyziadania posudku: 07.02.2018
1.4 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 13.02.2018
1.5 Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost ohodnocuje: 19.02.2018

1.6 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
1.6.1 Dodané zadavatel'om :
e Zavazné objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo dna 07.02.2018.
e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 1631, k.a. Vel'ky Krtis - kdpia z katastralneho portalu
zo diia 12.02.2018.
e Informativna képia z katastralnej mapy, k.u. Vel’ky Krtis - kpia z katastralneho portalu zo dna 12.02.2018.

e Odpoved ¢.4139/2017 na ziadost o izemnoplanovaciu informaciu vydana Mestom Vel'ky Krti$ zo dna
21.06.2017 - kopia.

1.6.2 Obstarané znalcom :
e Obhliadka skutkového stavu nehnutel'nosti.
e Fotodokumenticia nehnutel'nosti.
e  Programové vybavenie HYPO, verzia 15.80 od firmy Kros s.r.o. Zilina.

1.7 Pouzity pravny predpis:
e Vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich zmien a
doplnkov.

1.8 Dalsie pouZité pravne predpisy a literatiira:

e Zakon NR SR ¢.382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych

zakonov.

e Vyhlaska MS SR ¢. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a
prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinsk4 univerzita 2001.
STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zakon ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.
Cenové spravy pre stavebnictvo vydavané spolo¢nost'ou ODIS s.r.o. Zilina.

1.9 Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Neboli vznesené.
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢ Cislo posudku: 18/2018

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a/ Vyber pouzitej metdody:

Priloha ¢.3 Vyhlasky MS SR ¢.492 /2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. Pouzita je metdda polohovej
diferenciacie z doévodu, Ze tdto metdda je v danom pripade najobjektivnejsia. Pouzitie vynosovej metédy nebolo
mozné vzhladom k tomu, Ze ide o nehnutel'nost bez vynosu z ndjmu. Pre pouZitie porovnavacej met6dy nebol
v danej lokalite dostatok vstupnych idajov o porovnatel'nych prevodoch.

b/ Vlastnicke a evidenc¢né udaje:

List vlastnictva ¢. 1631, k.4. Vel'ky Krti$

A: Majetkova podstata:

Pozemky registra C

parc.c. 3016/2, trvalé travny porast o vymere 5819 m2

B. Vlastnici:
e Jozef Nociar a Ivana Nociarova rod. Gondova, Sportové 517/21, Modry Kamen, PSC 992 01, SR,
v spoluvlastnickom podiele 1/1

C. Tarchy:
Bez zapisu.

¢/ Udaje o obhliadke predmetu posiidenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim bola vykonana dia 13.02.2018.

d/ Technicka dokumentacia :
K danému ohodnoteniu /pozemok/ sa technickd dokumentacia nenachadza.

e/ Udaje katastra nehnutel'nosti :

Pravna dokumentacia bola pri miestnom Setreni porovnana so zistenym skutkovym stavom a je s nim v sulade.
Hodnoteny pozemok je evidované v katastri nehnutel'nosti tak popisne na liste vlastnictva ¢. 1631 vedenom
Katastralnym odborom Okresného uradu Vel'ky Krtis pre k.a. Vel'’ky Krti§, ako aj geometricky v katastralnej mape.
Pozemok je na liste vlastnictva charakterizovany ako trvaly travny porast mimo zastavaného tizemia obce, avSak
z priloZenej izemnoplanovacej informacie vyplyva, Ze v zmysle schvaleného Uzemného planu Mesta Velky Krti$
je pozemok urceny na buduce zastavanie, t.j. Cast pozemku bude tvorit ochranné pasmo navrhovanej rychlostne;j
komunikacie R7 a €ast' je zaradena do iizemia priemyselnej vystavby.

f/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
PozemkKky registra C
e parc.t. 3016/2, trvalé travny porast o vymere 5819 m2

g/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Nie su ziadne.

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutel'nosti:

Hodnoteny pozemok sa nachadza v okresnom meste Vel'ky Krtis, na pravej strane hlavnej cestnej komunikacie
vychadzajiicej z mesta juznym smerom, t.j. k mad’arskym hraniciam /Slovenské Darmoty/. Okresné mesto Velky
Krti§ ma 12 119 obyvatel'ov, /Udaj k 31.12.2016/, je prirodzenym spoloc¢enskym, kultirnym a priemyselnym
centrom regiénu Novohrad na juhu Banskobystrického kraja. Hodnoteny pozemok nie je pristupny po spevnenych
cestnych komunikaciach, lezi asi 30 az 40 m od cesty, pristup je cez d'alSie pozemky, ktoré nie su vo vlastnictva
vlastnika hodnoteného pozemku. Pozemok je zatial zarasteny prevazne trvalym tradvnym porastom a krovinami,
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢ Cislo posudku: 18/2018

nenachadzajii sa na fiom rozvody zakladnych inZinierskych sieti. Zivotné prostredie v mieste je bez zjavného
poskodenia, s mierne zvySenou prasnostou a hlu¢nostou od susediacej cestnej premavky.

b/ Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Hodnoteny pozemok je na liste vlastnictva charakterizovany ako trvaly trdvny porast mimo zastavaného tizemia
obce, av$ak z priloZenej tizemnoplanovacej informéacie vyplyva, Ze v zmysle schvaleného Uzemného planu Mesta
Vel'ky Krtis je pozemok urceny na budice zastavanie, t.,j. Cast pozemku bude tvorit ochranné pasmo navrhovanej
rychlostnej komunikacie R7 a Cast je zaradena do uzemia priemyselnej vystavby.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:
Pri miestnom Setreni som nezistil Ziadne pripadné rizika spojené s d’alsim uzivanim nehnutel'nosti.

2.1 Pozemky

Parcela Druh pozemku Vzorec , Spolu Podiel Vymera [m2]
vymera [mZ2]
3016/2 trvaly trav. porast 5819 5819,00 1/1 5819,00
2.1.1 Metoda polohovej diferenciacie
Obec: Velky Krtis
Vychodiskova hodnota: VHym = 9,96 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
3. obytné casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreacné oblasti
ks pre individualnu rekreaciu, centra obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné zény na
koeficient vSeobecnej predmestiach a priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest do 50 000 0,90
situacie obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest do 50 000
obyvatel'ov
kv 3. - nebytové budovy alebo nebytové budovy s nizkym vyuzitim, 090
koeficient intenzity vyuzitia - pol'nohospodarske budovy a sklady bez vyuzitia ’
- ko . 2. obce so Zelezni¢nou zastavkou alebo autobusovou primestskou dopravou,
koeficient dopravnych " o 0,85
) doprava do mesta eSte vyhovujica
vztahov
kr . - . R , . .
Koeficient funkéného 5. V}'lrobne uze,mla s prevahou p’loch pre pol _noh.ospoda,rsku vyrlobu ' 0,90
vers . (poI'nohospodarska poloha), osidlenia marginalizovanych skupin obyvatel'stva
vyuzitia Uzemia
ki T M . . . M , L
koeficient technickej 1 bez techmcke! 1nfra_15truktury (vlastné zdroje alebo moznost napojenia iba na 0,80
. " . jeden druh verejnej siete)
infrastruktary pozemku
kz 1. pozemKky urcené tuzemnym pldnom na vyssie vyuZitie, nez na aké slizia v
koeficient povySujicich  stcasnosti (napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie zény 1,20
faktorov sidla a pod.)
kr 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZznej
koeficient redukujicich  zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie, chranené uzemia, 0,50
faktorov nobmedzujuce regulativy zastavby a pod.)
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kep =0,90 * 0,90 * 0,85 *0,90 * 0,80 * 1,20 * 0,50 0,2974
Jednotkova hodnota pozemku VSHwmy = VHwm * kep = 9,96 €/m2 * 0,2974 2,96 €/m?
VSeobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHwmy = 5 819,00 m2 * 2,96 €/m? 17 224,24 €
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢ Cislo posudku: 18/2018

[1I. ZAVER

1. ZAKLADNE UDAJE

Uloha znalca:
Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemku registra KN-C parc.¢. 3016/2 nachadzajuceho sa v k.a. Vel'ky Krtis, obec
Vel'ky Krtis, okres Vel'ky Krtis.

Pozemky:

Druh pozemku Cislo parcely Vymera (m2)
Pozemky 3016/2 5819,00

2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:
Pozemky:

VSeobecna hodnota metddou polohovej diferenciacie: 17 224,24 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZita metéda polohovej diferenciacie

3. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov VSeobecna hodnota [€]
PozemKky
PozemKy - parc. ¢. 3016/2 (5 819 m2) 17 224,24
Spolu VSH 17 224,24
Zaokriihlena VSH spolu 17 200,00

Slovom: Sedemnast'tisicdvesto Eur

V Banskej Bystrici dita 19.2.2018 Ing. Stefan Pastierovi¢
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[V. PRILOHY

4.1 Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku
4.2 Listvlastnictva

4.3 Kopia z katastralnej mapy

4.4 Situacia Sirsich vztahov

4.5 Uzemnoplanovacia informacia

4.6 Fotodokumentacia
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