Zmnalec: Ing. Dana Lancari¢ova
935 04 Deviany ¢. 183
Odbor: PoI'nohospodarstvo, ¢islo kddu 290000
Odvetvie: Odhad hodnoty polnohospodarskej pddy, ¢islo kddu 290101
Rastlinna produkcia /vSeobecna aj §pecialna /, &islo kdédu 290202

Zadavatel’: Pro Auctio s. r. 0.
- Homa ¢. 2
974 01 Banska Bystrica
v zastipeni: Be. Slavomir Jano, konatel’

Cislo objednavky: 14/2017

ZNALECKY POSUDOK
&islo 14/2017

Vo veci: Odhadu vieobecnej hodnoty pozemku parcelné ¢islo KN-E — 3181/7 orni péda

o vymere 8954 m?, list vlastnictva &islo 4764, katastralne iizemie Devinska Nov4 Ves, obec
BA - m. ¢. Devinska Nova Ves, okres Bratislava IV.

Pocet stran: Znalecky posudok obsahuje 12 stran z toho 3 strany priloh.

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3 ( pisomna forma )




1. UVODNA CAST:

1.1. Uloha znalea: Odhadnif vieobeend hodnotu pozemku parcelné &slo 3181/7 — orna pdda
o vymere 8954 m? v liste vlastnictva &islo 4764, katastrilne Gizemie Devinska Nova Ves, obec
BA —m. ¢ Devinska Nova Ves, podla vyhlasky MS SR ¢islo 254/2010 Z. z., ktorou sa
meni vyhidska MS SR &islo 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni
neskor§ich predpisov.

1.2. Udel znaleckého posudku: Znalecky posudok, ktory je vypracovany na zéklade vyhlagky
¢islo 254/2010 Z. z., sluZi pre potreby zadavatel'a znaleckého posudku - pre uéely drazby
& podla zdkona &islo 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach v plnom zneni.

1.3. Datum vyZiadania znaleckého posudku: O vypracovanie znaleckého posudku poZiadané
10. 09. 2017

1.4. Datum ku ktorému je vypracovany znalecky posudok: Znalecky posudok je vypracovany
ku ditu 12.09.2017 ( k datumu vystavenia Vypisu listu vlastnictva &. 4764 a Kopii z mapy
uréeného operatu Okresnym tiradom Bratislava, katastralnym odborom).

1.5. Podkiady na vypracovanie znaleckého posudku:

DoloZené zaddvatelom:
¢ Vypis z listu vlastnictva ¢islo 4764, katastralne izemie Devinska Nova Ves
zo diia 12. 09. 2017, vydany Okresnym tradom Bratislava, katastralny odbor.

Q e Koépia z mapy uréeného operédtu, zo dita 12.09.2017, vydana Katastralnym
; uradom Bratislava, katastralny odbor.

é » Fotodokumenticia
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1.6. PouZity pravny predpis:

- Vyhlaska MS SR é&islo 254/2010 Z. z. , ktorou sa meni vyhlaska c1s10 492/2004 Z. z.
o stanoveni vieobecnej hodnoty maj etku
- Zakon &islo 465/2008 Z. z., ktorym sa menia a doplfiaji zakony v posobnost1 MF SR.
- Vyhlagka &islo 79/1996 Z. z., ktorou sa vykonava zakon o katastri nehnutel’nosti.
- Zakon &islo 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladatel'och a zmene
a doplneni niektorych zakonov.
- Vyhlaska MS SR éislo 565/2008 Z. z., ktorou sa meni vyhiaska MS SR &islo
491/2004 Z. z. o odmenach, nahradach vydavkov a nahradéch za stratu Casu pre znalcov,
tlmo¢nikov a prekladatel’ov
- Zékon ¢&islo 91/2004 Z. z.




1.7. Vlastnicke a eviden&né iidaje: Su preukdzané doloZenym listom vlastnictva &islo 4764,
ktory je sucastou znaleckého posudku a preukazuje vlastnictvo k hodnotenému pozemku.

List vlastnictva &islo: 4764
Katastralne Gizemie: Devinska Nova Ves ( 810 649 )

PARCELY registra ,,E“ evidované na mape uréeného operatu

Parcelné éislo Vymera v m’ Druh pozemku Umiestnenie pozemku
3181/7 8954 Orné pdda 2

Utastnik pravneho vzt'ahu: Vlastnik
1. Erben Alfréd rod. Erben, Sinokvetna &. 25, Bratislava,
PSC 821 05, SR
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

1.8. Osobitné poZiadavky: Zo strany zaddvatela nebola vznesend osobitnd poZiadavka
na vypracovanie znaleckého posudku,

2. POSUDOK:

2.1. Vyber pouzitej metédy: Vypolet vieobecnej hodnoty pozemku sa vykona metédou
polohovej diferenciicie v zmysle Prilohy ¢islo 3, &asti E, bode E.3.1.2 vyhlasky MS SR ¢&islo
254/2010 Z. z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku. PouZitie kombinovanej metédy nie je
mozZné, lebo neboli k dispozicii idaje o vyske ndjmov v danej oblasti pre porovnatelné pozemky,
aby bolo moZné vykonat’ kombinaciu. Porovnévacia metdda stanovenia vieobecnej hodnoty je
vylt¢ena z dévodu nedostatku podkladov.

2.2. Popis: Pozemok zapisany v liste vlastnictva &slo 4764, katastralne izemie Devinska Nova
Ves (kod k. 1. 810 649) ormé pdda o vimere 8954 sa nachddza mimo zastavaného Gzemia obce.
Pozemok sa podla UPN nachiddza na uzemi klasifikovanom ako tizemie pornohospodarskej zelene
a pbdy — kod izemia 1204 — trvalé travne porasty. Je poPnohospodarsky vyuZitel'ny.

2.3. Vypocet a zistenie ceny pozemkov.

Vicobecna hodnota pddy je uréend podr'a vyhlasky &islo 254/2010 Z. z. nasledovne podla
zakladného vzt'ahu:

VSHroz=M.VSHws /€/

kde

M — vymera pozemku v m?

VSHwm — jednotkova vSeobecna hodnota pozemku v €/m?, ktord sa vypodita:




VS8Hws = VHms . kep  / €/m?/

kde

VHwm; — jednotkova vychodiskova hodnota, ktora sa stanovi podl'a osob1tneho zakona ( priloha
¢islo 1 v zneni zdkona ¢islo 582/2004 Z. z. a v zneni zdkona & 465/2008 Z. z.) v zavislosti od
katastralneho izemia a okresu.

kep - koeficient polohovej diferenciacie, ktory zohl'adituje spec1ﬁka polohy, vyuZitelnost,
dosahovania vynosu pozemku pre pol'nohospodarske tcely, ako aj predajnost’ pozemku, trh

s pddou, environmentalne funkcie a iné $pecifické faktory.

2.4. Vypodet:

Vypodet vieobecnej hodnoty pozemku sa vykond metédou polohovej diferencicie tandardnym
spdsobom:

kep - koeficient polohove;j diferencidcie, ktory zohladiiuje 3pecifikd polohy, vyuZitelnost,
dosahovania vynosu pozemku pre pol'nohospodarske ugely, ako aj predajnost’ pozemku.

kO - koeficient obrabatelnosti pozemku — 0,95

kS —koeficient vieobecnej situacie ( lokalizacia) pozemku — 3,1

kV — koeficient vyuZitelnosti pozemku — 1,2

kZ — koeficient vyjadrujaci zvySujice a redukujice faktory - 1,00

kE — ekologicky koeficient — 0,90

Koeficient polohovej diferenciacie, ktory sa vypoéita podl’a vzt’ahu:
kep-kOx kS xkV xkZ xkE

kep=0.95x3,1x1,2x1x0,9

kep=3,18

VHms — jednotkova vychodiskova hodnota, stanovena podla zdkona &islo 465/2008 Z. z.,
v zéavislosti od katastralneho izemia — Devinska Nové Ves a okresu — Bratislava IV,
ktora je 0,5228 €/m?.

Jednotkova vieobecna hodnota pozemku €/m? pre list vlastnictva &islo 4764:
VSHMJ =VHmy. kep /€/m?/

VSHmy =0,5228 €/m? . 3,18

VSHwms = 1,66 €/m?

VSeobecna hodnota poPnohospodarskej pody:
VSHroz=M.VSHwsi /€/

kde

M — vymera pozemku v m? — 8954 m?

VSHuw; — jednotkova vieobeen4 hodnota pozemku — 1,66 €/m>
VSHroz = 8954 m?. 1,66 €/m?

VSHroz = 14 863,64 €




3. ZAVER:

3.1. Rekapituldcia: Vieobecné hodnota nehnutelnosti druhu orma péda v extravilane
zapisane] v katastralnom tzemi Devinska Nova Ves (podl'a UPN nachéadza na izemi
klasifikovanom ako tizemie pol'nohospodarskej zelene a pody — kdd izemia 1204 — trvalé travne

porasty) je zistena podla vyhlagky ¢islo 254/2010 Z. z. MS SR, ktorou sa meni vyhlaska &islo
492/2004 Z. z.

Cena pozemku po zaokrihleni: 14 860 €
Slovom: Strnast’tisicosemstoest’desiat EUR

Devi¢any diia: 02. 10. 2017

g. Dagfia Lanc¢ariCova




4, PRILOHY

4.1, Vypis z listu vlastnictva &islo 4764.
4.2. Kopia z mapy uréeného operatu.
4.4. Fotodokumentacia.




VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEDLNOSTI
ires : 104 Bratislava IV .

ec : 529 371 BA-m.&. DEVINSKA NOVA VE Datum vyhotovenia: 12.09.2017
itastrdlne Gzemie: B8l0 649 Devinska Nova Ves Cas vyhotovenia : 11:13:13

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA aMM 
st A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "E" evidované na mape uréendho operatu

rcelné Vymera Druh Umiest. Pdvodné Podet
?lo v m2 pozemku pozemku k.q. p. U0
181/7 8954 Orna pdda 2 1
benda:

d umiestnenia pozemku .
/ 2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tzemia obce

‘T B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

r. Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narcdenia, rodné &islo (IC0)
slo a miesto trvalého pobytu (sidle) vlastnika, spoluvlastnicky podiel

astnik préavneho vztahu: Vlastnik

1 Erben Alfréd r. Erben, Sinokvetnd 25, Bratislava, PS& 821 05, SR
Datum narodenia: 27.10.1968
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

tul nadobudnutia
bna zmluva V-28550/12 zo dia 4.12.2012

tnamka

loba o ur&enie, Ze nehnutelnost pozemok registra E KN parc.&. 3181/7 patri do dedi&stve
/1, na Okresnom slde Bratislava IV sp. znadka: 8C 38/2013 zo dia 11.02.2013, P-458/13
dbeiné opatrenie - zdkaz nakladat s pozemkom reg. "E" parc.&.3181/7, podla uznesenia
esného ddu Bratislava IV &.8C 38/2013-47 zo-dia 14.02.2013, P-2636/13

rrh (¢astnika Drahomira Pokornd, rod. Peterska (*05.12.1958) na Ckresny sud Bratislava
Pod sp.zn.: 6C/95/2016 na zacatie konania o urdenie neplatnosti verejnej listiny =
arskej zépisnice, kOpnej zmluvy, P-1248/16

T c: TARCHY

r.c.: 1
kutné zaloZné pravo v prospech Orange Slovensko, a.s. (ICO 35697270) na pozemok

istra E KN parc. ¢&. 3181/7, podla exeku&ného prikazu &. EX 3390/2016 - 17 zo diia
04.2017 {(sudny exekator JUDr. Sofia Majkitova), Z2-7038/2017

Gdaie

zépisu.
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Vektorovd mapa Mierka 1 : 1000
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Dita Meno '%
12.09.2017 Ing. Zdenka Qlek¥dkovd ‘\ e S R T

Peliatka a podpis




Znalecka dolozka

Znalecky posudok som vypracovala ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmoénikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor PoPnohoespodarstvo
a odvetvie Odhad hodnoty pol'nohospodirskej pddy, Rastlinnd produkceia / vieobecna aj $pecialna /,

£ owr

eviden¢né €islo znalca 911983.
Znalecky posudok je v denniku zapisany pod &islom: 14/2017







