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Ohodnotenia zloziek majetku KOVOD, a.s. v konkurze, Banska Bystrica

za UCelom drazby.

Druh pozemku
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Zastavané plochy a nadvoria
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1. UVODNA CAST

1.

2
3.
4
5

Uloha znalca: stanovit' vieobecnii hodnotu zloZiek majetku upadcu KOVOD, a.s. v
konkurze, Bansk4d Bystrica ato pozemku parc.é. KN-C 13654/28, zapisaného na
LV €.4560, a pozemku parc.¢. KN-C 13654/134, zapisaného na LV &.4803, katastralne
uzemie Nové Mesto, obec Bratislava mestska ¢ast’ Nové Mesto, okres Bratislava I11.
U&el znaleckého posudku: drazba

Ditum vyZiadania znaleckého posudku: 3.5.2018

Datum, ku ktorému je vypracovany znalecky posudok: 3.5.2018

Podklady na vypracovanie znaleckého posudku:

dodané zadédvatel'om:

Zavizna objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo diia 3.5.2018;

obstarané znalcom:

Obhliadku a konzulticie k podkladom vykonal hodnotiaci tim v diioch 3.5.—4.5.2018;
Vypis z Obchodného registra SR (internet);

Fotodokumentacia nehnutel'nosti;

Vypis z katastra nehnutel'nosti — Vypis z listu vlastnictva £.4560 pre k.u. Nové Mesto,
vytvoreny cez katastralny portdl Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej
republiky;

Vypis z katastra nehnutel'nosti — Vypis z listu vlastnictva ¢.4803 pre k.0. Nové Mesto,
vytvoreny cez katastralny portdl Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej
republiky;

Kdpia katastralnej mapy;

pravne predpisy:

Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z. z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov;

Zakon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmoénikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni
niektorych zakonov;

VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z. z., ktorou sa
vykonava zdkon &. 382/2004 Z. z. znalcoch, tlmoénikoch a prekladateloch a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskor§ich predpisov;

Indtrukcia 7/2009 MS SR €. 23635/2009-51 o organizacii a riadeni znaleckej, timo&nickej

a prekladatel'skej ¢innosti;

Metodika vypodtu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb podla USI Zilina 2001;



- Zékon ¢islo 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich

predpisov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov;

- Zékon ¢&islo 162/1995 Z.z., v zneni neskor§ich predpisov, o katastri nehnutelnosti a o

zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel’'nostiam;

- Obyvatel'stvo v obciach SR podra Statistického tradu Slovenskej republiky;

- Obtiansky zékonnik €. 40/1964 Zb., v zneni neskorgich predpisov.

6.  Osobitné poziadavky zaddvatela:

Nie su.

II. POSUDOK

Il 1. Predmet ohodnotenia

Predmetom ohodnotenia st pozemky a to pozemok parc.¢. KN-C 13654/28, zapisany
na LV €.4560, a pozemok parc.¢. KN-C 13654/134, zapisany na LV ¢.4803, k.i. Nové Mesto,

obec Bratislava mestska ¢ast” Nové Mesto, okres Bratislava I1I1.

11.2. Charakteristika spoloc¢nosti

Obchodné meno:
Sidlo:

Den zdpisu:

1CO:

Pravna forma:

Ziakladné imanie:

Akcie pocet, druh, podoba,
forma, menovita hodnota:

KOVOD, a.s. v konkurze
Partizianska cesta 91

974 01 Banska Bystrica
21.2.2002

36 052 957

Akciova spolocnost’
5533194 €

100, kmefiové, listinné, akcie na meno
menovita hodnota 331,91 €

11, kmernové, listinné akcie na meno
menovita hodnota 500 000 € .

Predmet ¢innosti spolo¢nosti je uvedeny v prilohe &.1 znaleckého posudku.

Datum vyhlasenie konkurzu:
Spravca konkurznej podstaty:
Sidlo spravcu:

13.5.2015

JUDr. Jaroslav Jakub¢éo
Miladych budovatel’ov 2
974 11 Banska Bystrica



11.3. Sposob a postup ohodnotenia

Predmetom ohodnotenia st nehnutelnosti upadcu, ktorych vSeobecnd hodnota je
stanovena za ucelom drazby. Ohodnotenie je vykonané v zmysle § 4 a prilohy ¢.3 Vyhlasky
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej

hodnoty majetku.

I1.3.1. Vieobecné udaje
I1.3.1.1. Vyber pouZitej metody

Predmetom hodnotenia st nehnutelnosti Gpadcu. Pre zistenie vieobecnej hodnoty
urCujeme metodu polohovej diferenciacie - upravou jednotkovej vieobecnej hodnoty
pozemku o vplyvy pdsobiace na hodnotu nehnutelnosti v danom mieste a dase
(priloha ¢&.3, bod E 3.1.1 Vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky
¢.254/2010 Z.z.).

Vseobecna hodnota pozemkov (Vngoz) sa vypoéita podl'a zdkladného vzt'ahu:

VSHpoz=M. VSHw, [€]
kde:
M — vymera pozemku v m”,
VSHy; - jednotkova vieobecna hodnota pozemku v €/m?,

Jednotkové vieobecnd hodnota pozemkov (VSHuyy v €/m?) sa stanovi podla vzt'ahu:

VSHwmy = VHuy - kep [€/m’?)]

kde:
VHy;  — jednotkova vychodiskové hodnota pozemku v €/m?,
kep — koeficient polohovej diferenciacie [-].

Koeficient polohovej diferenciacie sa vypoéita podla vztahu:
kp]) =ks. kv.k[).kp. k]. kz. kR [-]

kde:

ks — koeficient vieobecnej situacie (0,70 — 2,00),

ky — koeficient intenzity vyuZitia (0,50 — 2,00),

kp — koeficient dopravnych vzt'ahov (0,80 — 1,20),

kg — koeficient funkéného vyuzitia izemia (0,80 — 2,00),

ki — koeficient technickej infrastruktiury pozemku (0,80 — 1,50),
kz — koeficient povysujucich faktorov (1,00 — 3,00),

kg — koeficient redukujucich faktorov (0,20 — 1,00).



11.3.1.2. Viastnicke a evidenéné udaje

Vypis z katastra nehnutel'nosti — Vypis z LV €.4560:
Katastralne izemie: Nové Mesto
Obec: BA-m.¢. Nové Mesto
Okres: Nové Mesto

Cast’ A — Majetkova podstata:
- Parcely: - Pozemok parcelné &islo KN-C 13654/28 -
Zastavané plochy a nadvoria o vymere 1205 m?
Prisluinost' k ZUO: Pozemky v zastavanom tizemi{ obce

Cast’ B — Vlastnici a iné oprdvnené osoby:
-1 PERGAMON spol. s r.o., Bratislava, Bardejovska 9
Spoluvlastnicky podiel: 1/10
Titul nadobudnutia: Kapa V-3420/04 zo diia 19.1.2005

-3 KOVOD, a.s., Partizanska cesta 91, Banska Bystrica, PSC 974 01, SR
Spoluvlastnicky podiel: 2/5
Titul nadobudnutia: Kupna zmluva V-4728/10 zo dia 8.11.2010, Z-
16619/10
-4  PRO.GROUP s.r.0., Gastanova 1, Bratislava, SR
Spoluvlastnicky podiel: 2/5
Titul nadobudnutia: Kapa V-2517/04 zo diia 27.9.2004
-5 IMI TRADE s.r.0., Zilina, Jano$ikova 21
Spoluvlastnicky podiel: 1/10
Titul nadobudnutia: Kipa V-3420/04 zo diia 19.1.2005

Cast C - Tarchy:
Por.¢.:

- Vecné bremeno - pravo prechodu a prejazdu cez pozemok p.¢.13654/28,
pravo uloZenia inZinierskych sieti a vykondvanie ich udrzby na pozemku
p.¢.13654/28 v prospech vlastnika pozemku p.€.13654/2 podl'a zmluvy V-
17233/06 zo diia 24.11.2006

3 Zalo¥né pravo v prospech Postovej banky,a.s.(ICO 31340890) na pozemok
parc.§. 13654/28 v podiele 2/5 podl'a V-36248/10 zo diia 11.02.2011

3 Zalo?né pravo v prospech Podtovej banky,a.s.(ICO 31340890) na pozemok
parc.¢. 13654/28 v podiele 2/5 podla V-19662/11 zo diia 16.02.2012

3 ZaloZné pravo v prospech Postovej banky,a.s.(ICO 31340890) na pozemok
parc.C. 13654/28 v podiele 2/5 podla V-5498/11 zo dina 23.04.2012, Z-
8049/12

- Iné udaje:

- 4 Ziadost — zmena obchodného mena spoloénosti
- Poznamka:

- Bez zapisu.




Vypis z katastra nehnutel'nosti — Vypis z LV €.4803:
Katastralne izemie: Nové Mesto
Obec: BA-m.¢. Nové Mesto
Okres: Bratislava III

Cast’ A — Majetkov4 podstata:
- Parcely: - Pozemok parcelné ¢islo KN-C 13654/134 -
Zastavané plochy a nadvoria o vymere 7896 m?
Prisludnost k ZUQ: Pozemok mimo zastavaného tzemia obce

Cast’ B — Vlastnici a iné opradvnené osoby:
-1 KOVOD, a.s., Partizanska cesta 91, Bansk4 Bystrica, PSC 974 01, SR
Spoluvlastnicky podiel: 1/1
Titul nadobudnutia: Kupna zmluva V-4728/10 zo dfia 8.11.2010,
Z-16619/10

Cast C - Tarchy:
- Porc.: 1

- Zalozné pravo v prospech Postovej banky,a.s .(ICO 31340890) na pozemok
parc.¢. 13654/134 podl'a V-36248/10 zo diia 11.02.2011

- Zalozné pravo v prospech Postovej banky,a.s. (ICO 31340890) na pozemok
parc.€. 13654/134 podl'a V-19662/11 zo dia 16.02.2012

- ZaloZné pravo v prospech Postovej banky,a.s.(ICO 31340890) na pozemok
parc.C. 13654/134 podl'a V-5498/11 zo diia 23.04.2012, Z-8049/12

- Iné udaje:

- 1 GP ¢.231-36-2005
- Poznamka:

- Bez zapisu.

11.3.1.3. Obhliadka a zameranie nehnutel’nosti:

Nehnutel'nosti obhliadol a vyfotografoval osobne zastupca znaleckej organizacie.
Hodnotené pozemky sa v zastavanej priemyselnej zéne na odbocke z ulice Za stanicou, medzi
ulicami Za stanicou a Elektrarenskd. Fotodokumentdcia bola vyhotovend zastupcom
znaleckej organizacie. Zavery znaleckého posudku si zavislé na presnosti a Uplnosti

poskytnutych podkladov a informécii, ktoré neboli predmetom osobitného overovania.

11.3.1.4. Porovnanie dokumentdcie so skutkovym stavom:

Technicka dokumenticia nebola poskytnutd, tzn. nemohla byt porovnand so
skutkovym stavom. Predmetom ohodnotenia st len pozemky parc. ¢. 13654/134 a
parc. &. 13654/28, k. 0. Nové Mesto, bez stavieb a vonkajsich Uprav. Stav objektov je taktiez
zrejmy z fotodokumentacie, ktora tvori prilohu znaleckého posudku. Pravna dokumenticia je
v sulade so skutkovym stavom evidovanom na LV €. 48039 a LV ¢. 4560, k.4. Nové Mesto,

ako aj s képiou z katastrélnej mapy k.0. Nové Mesto. Na predmetnt parcelu ¢. 13654/28, k. 1.



Nové Mesto, zapisani na LV €. 4560 je dané vecné bremeno: Vecné bremeno - pravo prechodu a
prejazdu cez pozemok p.€.13654/28, pravo uloZenia inZinierskych sieti a vykondvanie ich udrzby
na pozemku p.¢.13654/28 v prospech vlastnika pozemku p.€.13654/2 podl'a zmluvy V-17233/06 zo
dia 24.11.2006.
Na predmetné nehnutel'nost’ je dané zaloZzné pravo v prospech bankovej intittcie:

LV ¢&. 4803

Por.c.: 1

Zalozné privo v prospech Postovej banky,as.(ICO 31340890) na pozemok parc.&.
13654/134 podl'a V-36248/10 zo dria 11.02.2011

Zalozné pravo v prospech Postovej banky,a.s.(ICO 31340890) na pozemok parc.c.
13654/134 podl'a V-19662/11 zo dna 16.02.2012

Zalozné pravo v prospech Podtovej banky,a.s.(ICO 31340890) na pozemok parc.&.
13654/134 podla V-5498/11 zo diia 23.04.2012, Z-8049/12

LV ¢. 4560

Poré.:3

Zalozné pravo v prospech Podtovej banky,a.s.(ICO 31340890) na pozemok parc.&.
13654/28 v podiele 2/5 podla V-36248/10 zo diia 11.02.2011

Zalozné pravo v prospech Postovej banky,a.s.(ICO 31340890) na pozemok parc.g.
13654/28 v podiele 2/5 podl'a V-19662/11 zo dia 16.02.2012

Zalozné pravo v prospech Postovej banky,as.(ICO 31340890) na pozemok parc.é.
13654/28 v podiele 2/5 podl'a V-5498/11 zo dila 23.04.2012, Z-8049/12.

11.3.1.5. Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel’nosti v sulade s dokladmi o
viastnictve:

Pozemky parc.¢. KN-C 13654/28 a 13654/134, k.. Nové Mesto, obec BA-m.¢. Nové

Mesto, okres Bratislava III.

I1.3.1.6. Vymenovanie jednotlivych ¢asti nehnutel’nosti, ktoré nie sa vlastnicky
usporiadané:

Nehnutelnosti uvedené v bode II.3.1.5. znaleckého posudku su vlastnicky

usporiadané.



11.3.2. Stanovenie v§eobecnej hodnoty

Predmetné parcely sa nachddzaji na Uzemi mestskej Casti Bratislava — Nové Mesto,
v okrese Bratislava III, severne od Zelezninej stanice Bratislava - Nové Mesto, v zastavanej
priemyselnej zéne na odbocke z ulice Za stanicou, medzi ulicami Za stanicou a Elektrarenska.
Lokalita je vybavena komplethou dopravnou infraStrukturou. Oblast,, v ktorej sa predmetna parcela
nachadza je sti€ast’'ou centralnej komunika¢nej mestskej osi prepojenej s lokalnymi centrami a tieZ
centralnou Castou Bratislavy. Dopravné spojenie s ostatnymi ¢ast'ami mesta je zabezpetené MHD.
Lokalita v ktorej sa predmetnd nehnutelnost’ nachddza je samostatnou zastavbou, ktora vytvara
samostatni mestska ¢ast’. V meste je autobusové - miestna a medzimestska, Zelezni¢na doprava,
taxisluzba, letisko.... V meste je kompletnd siet’ tiradov, inititlicii a vybavenosti. V uvedenej lokalite
je o dopyt v porovnani z ponukou v rovnovéhe, s ohl'adom na aktualnu situdciu a typ nehnutel'nosti.
Predmetnd parcela je rovinatého charakteru, nezastavana s pristupom k pozemku po spevnenej
komunikécii, s moZnostou napojenia na vietky inZinierske siete. V lokalite nie si Ziadne rudivé
vplyvy, ktoré by predmetnt nehnutel'nost’ zdsadne znehodnocovali. VyuziteInost’ nehnutelnosti je z
hl'adiska Ucelu dana charakterom, Gicelom a polohou kde sa tieto nachadzaji. Posudzované uzemie
sa nachadza na Uzemi{ mestskej asti Bratislava — Nové Mesto, v okrese Bratislava III, sevemne od
ZelezniCnej stanice Bratislava - Nové Mesto, v zastavanej priemyselnej zone na odbocke z ulice Za
stanicou, medzi ulicami Za stanicou a Elektrarenska. P6vodne bola na predmetnych parcelach
pldnovana vystavba a zriadenie zbemého dvora pre zber, triedenie, zhromazd'ovanie a docasné
skladovanie kovového odpadu kategorie, ako aj zber starych vozidiel. Jedna sa o nezastavant
parcelu na ktorej je moznd vystavba obdobnych objektov, aké sa nachadzaji v blizkom okoli. V
blizkom okoli sa nachadzaju objekty, ktoré sliZia ako aj objekty administrativno - prevadzkového
charakteru. V danej lokalite neboli zistené rizikd, ktoré by zdsadne miere vplyvali na vSeobecni
hodnotu nehnutelnosti. Pozemky su rovinatej vyskovej konfigurdcie a nachadzaji sa v intravilane
obce Bratislava. Pozemky st pristupné po spevnenej komunikacii. V dostupnej vzdialenosti sa
nachadzaju vsetky inZinierske siete - vodovod, plynovod, kanalizacia a elektrick4 siet’. Z hl'adiska
polohy sa jedna o lokalitu s kompletnou infraStruktiirou, nachadzajuicu sa v §irSom centre hlavného
sidelného utvaru - mesta Bratislava. Pozemok parc. &. 13654/134 je o celkovej vymere 7896m?,
predmetny pozemok bol v Case obhliadky nezastavany, neoploteny, véc8ina pozemku bola
zarastend naletovymi listnatymi stromami, nizkovzrastlymi drevinami a ¢iastone zelenou
zatravnenou plochou. Parcela &. 13654/28 je o celkovej vymere 1205m’, predmetna parcela bola
identifikovanad ako Cast’ pristupove] asfaltovej komunikacie k administrativno-prevadzkovému
objektu, ktory sa nachadza Vtésnej blizkosti predmetnych pozemkov. Pre spravne ohodnotenie
pozemku je nutny citlivy pristup k posudeniu koeficientu redukujucich faktorov a povysujicich



faktorov. Hlavnym a vychodiskovym meritkom pre stanovenie vieobecnej hodnoty konkrétneho
pozemku su skutoné nikupné ceny porovnatelnych pozemkov v dotknutej lokalite a v Case
stanovovania VSH. VSH pozemku by mala zahfiiat’ a odzrkadlovat’ atraktivitu pozemku dani
lokalitou, tvarom, velkost'ou a pristupmi, d’alej existenciu inZinierskych sieti, ale tiez iné Specifiké
ovplyviiujiice rozhodovanie potencidlnych zdujemcov o odkipenie toho-ktorého pozemku.
Porovnanim s cenami pozemkov priamo v dotknutej lokalite a v jej okoli na zdklade ponuk
uverejnenych na internetovom portali ,,www.reality.sk®, ktoré sa pohybuji v rozmedzi od 170,- do
200,- €/m?, odbornym posudenim a zhodnotenim vsetkych uvedenych skutoénosti, uréujeme
hodnotu koeficientu povySujicich faktorov na 1,5 a hodnotu koeficientu redukujtcich faktorov na
0,80 a 0,50 pri pozemku pri Casti pozemku, ktory tvori &ast’ pristupovej komunikacie a na ktory je
dané vecné bremeno - pradvo prechodu a prejazdu cez pozemok p.¢.13654/28, pravo uloZenia
inzinierskych sieti a vykonavanie ich udrzby na pozemku p.£.13654/28 v prospech vlastika
pozemku p.¢.13654/2 podl'a zmluvy V-17233/06 zo dila 24.11.2006. Ostatné koeficienty st viac-

. ¥ v s
mencj _]ednoznacne.
i
I1.3.2.1. LV ¢ 4803
vimera 3
Parcela Druh pozemku Vzorec Spolx}mZJ Podiel Vimera [m’®]
13654/134 | zastavané plochy a nadvoria 7896 7896, 00 1/1 7896, 00
Obec: Bratislava
. - 2
Vychodiskova hodnota: VHum = 66,39 €/m
Oznadenie a nazov Hodnota
koeficientu HEERIXE koeficientu
x '5. velmi dobré obchodné a obytné Casti v mestéch od 50 000 do 100
koeficient Svéeck scnes 000 cLyvatelov, okytné zdny miest nad 100 000 obyvatelow, luxusné 1.50
-situécie - J obytné oblasti s dobrym osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti =
I o irodinnfch domov v desahu miest nad 100 000 obyvatelew = .
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné staviy na byvanie so |
ky gtandardn’m vybavenim,
koeficient intenzity - rekreaéné stavby na individudlnu rekreédciu, 1,00
vyuZitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, &kolstvo,
- zdravotnictvo, Zport so Stendardnim - bavenim B
kp . . . N . ) _ . |
koeficient dopravngch gc i:zemk, mestach s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej ! 1,00
ztahov va o ) |
kr 4. vyrobné tzemia s prevahou pléch pre priemyselnfi vyrocbu a !
kc=ficient funké&ného ;sklad; {priemyseln& poloha), plochy ur&ené pre verejné dopravné a 1,00
vyuzitia dzemia _ technické vybavenie B . N
loeflcient technicke] 4. velmi dl;.)bz‘d v;l?a ?nout’ (moZnost napojenia na viac ako tri 1.45
> = 5 druhy verejnych sieti)
infrastruktiry pozemku B, R SEUE—— o oo
kz 5 7 . 2 -
g G 3. pozemky s virazne zvy3enym zAujmom o kupu, ak to nebolo |
kesfigient pewysijociel izchladnené v zviSenej vichodiskovej hodnote 1.50
ko T e e — —
Y 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vimera pozemku, druh
koeficient redukujlcich !moZnej zdstavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikécie, 0,80
faktorov chrénené Gzemia, necbmedzujice regulativy zastavby a pod.)
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nizov Vypodet | Hodnota
; - {kep = 1,50 * 1,00 * 1,00 * 1,00 * !
i ocloho iferenciaci ED ' : . ' |
Koeficient p ve] diferenciacie 1,45 * 1,50 * 0,80 - ,J[ - 2,6100
= 'VEHMJ = VHp; * k—PD - | 2
hodnota zemku | 7
Jednotkova po 66,39 €/m’ * 2,6100 o ] 173,28 «?/m
V8Hppy = M * V8Hu = ]
ke = 0 i f 1 368 218,88 €

Vieobecnd hodnota pozemku '7 896,00 m® * 173,28 €/m°
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I11.3.2.2. LV € 4560

Spolu vimera Eyneza
Parcela Druh pozemku Vzorec P [m?] Podiel podielu
[m’]
13654/128 zastavané plochy a nadvoria 1205 1205, 00 2/5 482,00
Obec: Bratislava
, . , 2
Vychodiskova hodnota: VHum; = 66,39 €/m
Oznacdenie a nazov Hodnota
koeficientu fSanotente koeficientu
x 5. velmi dobré ‘bchodné a chbytné Zasti v mestéach od 50 000 do 100
EBEFiGIEHE Zéa'bacne' 000 cbyvatelcow, obytné zdédny miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné 1.50
- situéciel ] ¢Lytne oblasti s dobrym csvetlenim a wv’hladom, exkluzivne oblasti f
rodinnich dome dosahu miest nad 100 000 ok vatelov
5. - rodinné demy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
ky Standardnym vobavenim,
koeficient intenzity - rekrea®né stavby na individudlnu rekreaciu, 1,00
vyuZitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo,
zdravotnictvy, Sport so Ztandardnim vybavanim
Ko = L . o s S :
Koeficient dopravngch ;é S:zeka mestach s moZnostou vyuZfitia mestskej hromadnej 1,00
i vztahc R _ , ,
kg 4. vyrobné tzemia s prevahou pléch pre priemyselnd vyrobu a
koeficient funk&néhe sklady (priemyseln& polcha), plochy uréené pre verejné dopravné a 1,00
vvuZitia dzemia technické vybavenie o
kx s s o 0 A 4
koeficient technicked ;;ugelzér:gifih,éizzz?ost (mcinost napojenia na viac ako tri | 1,45
infradtruktiry pozemku L 4 i B
ke i ‘ 2 : &
keaficient povydijteich :3. Eozemky s y??zne‘zv{;enrm zéujmom o kGpu, ak te nebolo 1,50
zohladnené zvysenej vychodiskovej hcdnote
faktorov ‘ e ) R ) I
kg /11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh i
koeficient redukujicich 'moZnej zastavby, nezabezpefeny pristup z verejnej komunikécie, 0,50
faktorov ichrdnené fizemia, neobmedzujtce regulativy zéstavby a pod.)
Nazov Vypodet ’ Hodnota
s g : ; i ikpp = 1,50 * 1,00 * 1,00 * 1,00 *
Koeficient polohovej diferencidcie ! k d ! ! 6313
fosTicient polchove] Citemenclfcl® 1as s y,s0+ 050 .o
VSHus = VHw * Kep = ! 2
otkova hodnota pozemku 108,30
san P 66,39 €/m’ * 1,6313 N 20

celosti

Vseobecnad hodnota pozemku v

Vieobecnad hodnota podielu peczemku

VSHpz = M * VEHy
1 205,00 m* * 108,30 €/m* |
VéH Podiel * VSHpoz = ‘
'2/5 * 130 501,50 € ‘

130 501,50 €

52 200,60 €

11.3.3. Rekapituldcia vSeobecnej hodnoty nehnutel’nosti

VSecbecna
VSecbecna S5e1uvl hodnota
Nazov hodnota celej podiel. spoluvlastnick
casti [€] P eho podielu
[€]
Stavby | i i
Pozemky 4
zZastavané plochy a nadvoria - LV &. 4560 - | ) a4 s 1 '
parc. &. 13654/134 (7 896 1) L8 BEE LA | 1368 sEs
Zastavané plochy a nadvoria - LV &. 4560 - |
parc. &. 13654/128 (482 m) | uemsmhSo #2200
Spolu pozemky (8 378,00 m’) 1 420 419,48
spolu VSH ! ! 1 420 419,48
Zaokrihlena VSH spolu 1 420 000,00

Il




III. ZAVER

Ohodnotenie zloZiek majetku ipadcu KOVOD, a.s. v konkurze, Banska Bystrica za
u¢elom drazby, bolo vykonané v zmysle vyhla§ky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej
republiky z 23.augusta 2004 o stanoveni v8eobecnej hodnoty majetku, &. 492/2004 Z.z.

v zneni neskorSich predpisov.

Hodnotenie vykonali a vysvetlenie k znaleckému posudku mdZu podat’ &lenovia
pracovného timu znaleckej organizdcie KONTECH, s.r.o., Trenéianske Teplice v zloZeni

Ing. Jozef Mercell
Ing. Franti§ek Nekoranec
Martin Pekarovic

Pri vypoclte hodnoty sme vychéddzali z podkladov uvedenych v Casti 1. Spravnost
ohodnotenia je podmienend spravnost'ou, Uplnost'ou a presnost'ou podkladov, ktoré boli dané

k dispozicii ku diiu ohodnotenia.

Na zédklade ziskanych podkladov a skutodnosti znalecky tim stanovuje veobecni
hodnotu zloZiek majetku ipadcu KOVOD, a.s. v konkurze, Banska Bystrica ku ditu 4.5.2018:
1 420 tis. € na irovni 20% DPH

Slovom: Jeden miliéon Styristodvadsat’ tisic eur

V Trenéianskych Tepliciach, 4.5.2018. N Aodnor?”

Osoba opravnend k ohodnoteniu predmetnych zloZiek majetku:

% gﬁa«u/

Ing. FrantiSek Nekoranec
znalé€c v odbore stavebnictvo

Osoba zodpovedna za vykon znaleckej ¢innosti a $tatutdrny orgén: Lo //

‘Ing. Jozef Mercell
konatel’ spoloénosti
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IV. PRILOHY

- Priloha €.1 — Vypis z obchodného registra

- Priloha €2 — Vypis z LV €.4560, k.u. Nové Mesto

- Priloha €3 — Vypis z LV €.4803, k.i. Nové Mesto

- Priloha €.4 — Informativna képia z mapy, k.4. Doln4 Streda
- Priloha .5 — Snimka z orienta¢nej mapy regiénu

- Priloha €.6 — Fotodokumentacia

12



Priloha ¢.1

MINISTERSTVO SPRAVODLIVOSTI SLOVENSKEJ REPUBLIKY

OBCHODNY REGISTER

NA INTERNETE

Tento vypis ma len informativny charakter a nie je pouZitefny pre pravne ikony !

Oddiel: Sa
Obchodné meno:

Sidlo:

1I€o:
Defl zdpisu:
Prévna forma:

Predmet &innosti:

Statutdmy orgén:

Konanie menom spoloZnosti:

Zikladné imanie:

Akcie:

Akcionar:

Vyhldsenie konkurzu:

Vypis z Obchodného registra Okresného stidu Banské Bystrica

KOVOD, a.s. ,,v konkurze"

Partizénska cesta 81
Banské Bystrica 974 01

36 052 957
21.02.2002
Akciové spolotnost’

sprostredkovanie nékupu, predaja a prenéjmu nehnutelnosti
podnikanie v oblasti nakladania s nebezpe&nym odpadom

podnikanie v oblasti nakladania s inym ako nebezpe&nym odpadom

kapa tovaru na GZely jeho predaja inym prevédzkovatefom Zivnosti (vefkoobchod) v
rozsahu vofnej tivnosti

kiipa tovaru na GEely jeho predaja koneZnému spotrebitefovi (malcobchod) v
rozsahu vofnej 2 ivnosti

sprostredkovanie obchodu a sluiieb v rozsahu volnejZivnosti
zlievanie Zeleznych a neZeleznych oby&ajnych kovov

vyroba hlinika, polotovarov a viyrobkov z hlinika

poiitiavanie motorovych vozidiel

prendjom motorovych vozidiel

reklamné a propagatné &innost’

prendjom nehnutefnosti

upratovacie prace

nékladné cestnd doprava

tinnost' podnikatefskych, organiza&nych a ekonomickych poradcov

vykondvanie medzinirodnej ndkladnej cestnej dopravy a vniitrodtatnej nakladnej
cestnej dopravy v celkovom potte: 18 (osemnést) nakladnych motorovych vozidiel
na neobmedzeny potet prepravnych vykonov

predstavenstvo

V mene spolo&nosti kond katdy tlen predstavenstva samostatne. Potvrdenie
pisomného prejavu vble spoloZnosti podpisom sa vykond tak, e k vytlatenému
alebo napisanému obchodnému menu spolo&nosti, menu a funkcii podpisujici
pripoji svoj podpis.

5533 194 EUR Rozsah splatenia: 5533 194 EUR

Potet 100

Druh: kmerfiové

Podoba: fistinné

Forma: akcie na meno
Menovitd hodnota: 331,94 EUR

Polet 11

Druh: kmefiové

Podoba: listinné

Forma: akcie na meno

Menovitd hodnota: 500 000 EUR

HILBE HOLDINGS LIMITED
Zinonos Kitieos 8

Kato Lakatamia, Nicosia 2322
Cyperské republika

Datum vyhlésenia konkurzu: 13.5.2015

Uznesenim Okresného sidu Banské Bystrica]tﬂ(. 2K/12/2015-123 zo diia 05. 05,
2015, pravoplatnym diia 13. 05. 2015 a vykonatetnym 13. 05. 2015 bol vyhlaseny
konkurz na majetok diZnika KOVOD, a.s., Partizdnska cesta 91, 974 01 Banské
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o

(o

{od:

o

{o

(od:

(od:

=3

(o

(od:

{od:

o

(o

(od:
{od:
(od:
(od:
{od:
(od:
(od:
{od:
(od:

(od:

(od:

(od:

{od:

(od:

a

(o

(od:

(od:

: 03.08.2015)

: 02.07.2011)

24.02.2002)

:21.02.2002)

21.02.2002)

21.02.2002)

: 21.02.2002)

21.02.2002)

21.02.2002)

1 21.02.2002)

21.02.2002)
21.02.2002)
21.02.2002)
21.02.2002)
21.02.2002)
21.02.2002)
21.02.2002)
21.02.2002)
21.02.2002)

03.09.2010)

1 02.07.2014)

21.022002)

04.06.2010)

07.12.2011)

07.08.2003)

: 07.12.2011)

02.07.2011)

08.12.2017)

VioZka tislo: 694/S



Sprévca konkurznej podstaty:

Dozorné rada:

Daldie prévne skutonosti:

Détum aktualizacie ddajov:
Détum vypisu:

Bystrica, ICO: 36 052 957 & ustanoveny sprévca konkurznej podstaty Ing. Andrej
Konkof, so sidlom kancelérie T. Vansovej 2333/28, 960 01 Zvolen.

JUDr. Jaroslav Jakubto
Mladych budovatefov 2
Banské& Bystrica 974 11
Vznik funkcie: 14.10.2015

Jaroslav Wieger
Spitlska 20

Bratislava 811 09
Vznik funkcie: 26.11.2010

Ing. Viera Janetkova
Vritockd 22

Bratislava 821 04

Vznik funkcie: 14.022014

Akciové spolotnost bola zaloien4 rozhodnutim zaklada- tefov v NZ 904/2001, zo
diia 14.11.2001, napisanej v Notirskom trade Mgr. Zory Belkovej, so sidlom v
Banskej Bystrici, Skuteckého 16, v zmysle ust. §§ 163 a 172 Obch. zdk. a schvélenim
stanov.

. Na valnom zhromaidenf konanom dfia 20.12.2002, bola schvélend zmena stanov a
bolo vyhotovené ich (piné znenie.

02.05.2018
04.05.2018

(od: 08.12.2017)

{od: 30.41.2010)

(od: 18.03.2014)

{od: 21.02.2002)

(od: 08.04.2003)
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Priloha ¢.2

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava llI Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.¢. NOVE MESTO Datum vyhotovenia 03.05.2018
Katastralne (zemie: Nové Mesto Cas vyhotovenia: 11:09:02

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 4560
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
13654/ 28 1205 Zastavané plochy a 25 1
nadvoria
Legenda:

Spésob vyuZivania pozemku:
25 - Pozemok, na ktorom je postavena ostatna inZinierska stavba a jej stc¢asti
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom lzemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (!(EO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik
; 1 PERGAMON spol. s r.0., Bardejovska 9, Bratislava, ps¢é 831 04, SR 1/10
ICO:
Titul nadobudnutia Kupa V-3420/04 zo diia 19.1.2005
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
3 3 KOVOD, a.s., Partizanska cesta 91, Banska Bystrica, PSC 974 01, SR 2/5
ICO :
Titul nadobudnutia Kupna zmluva V-4728/10 zo drna 08.11.2010, Z-16619/10
Ucastnik pravneho vztahu: Vlastnik
} 4 PRO.GROUP s.r.0., Gastanova 1, Bratislava, PscC 811 04, SR 2/5
ICcO:
Titul nadobudnutia Kupa V-2517/04 zo diia 27.9.2004
Uéastnik pravneho vztahu; Vlastnik
3 5 IMI TRADE s.r.0., Janosikova 21, Zilina, PSC 010 01, SR 1/10
1CO :
Titul nadobudnutia Kupa V-3420/04 zo diia 19.1.2005

CAST C: TARCHY

Por.¢.:
Vecné bremeno - pravo prechodu a prejazdu cez pozemok p.¢.13654/28, pravo uloZenia inzinierskych sieti a
vykonavanie ich Gdrzby na pozemku p.¢.13654/28 v prospech vlastnika pozemku p.£.13654/2 podla zmluvy V-
17233/06 zo dina 24.11.2006

1 Zalozné pravo v prospech Tatra banka, a.s. (ICO: 00 686 930), na pozemok reg. C KN parc.€.13654/28 v podiele
1/10, podla V-12346/2017 zo dna 05.05.2017. .

3 Zalozné pravo v prospech Postovej banky,a.s.(ICO 31340890) na pozemok parc.&. 13654/28 v podiele 2/5 podla
V-36248/10 zo diia 11.02,2011 .

3 Zalozné pravo v prospech Postovej banky,a.s.(ICO 31340890) na pozemok parc.¢. 13654/28 v podiele 2/5 podra
V-19662/11 zo dia 16.02.2012 .

3 ZaloZné pravo v prospech Postovej banky,a.s.(ICO 31340890) na pozemok parc.¢. 13654/28 v podiele 2/5 podfa
V-5498/11 zo diia 23.04.2012, Z-8049/12 .

§ Zalozné pravo v prospech Tatra banka, a.s., ICO: 00686930, na pozemok registra C KN p.¢.13654/28 v podiele
1/10, podl'a V-12348/2017 zo dna 05.05.2017

Informativny vypis 1/2 Udaje platné k: 02.05.2018 18:00



Iné ddaje:
4 Ziadost- zmena obchodného mena spoloénosti

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 212 Udaje platné k: 02.05.2018 18:00



Priloha ¢.3

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava Il Vytvorené cez katastralny portal

Obec: BA-m.&. NOVE MESTO Datum vyhotovenia 03.05.2018
Katastralne Uzemie: Nové Mesto Cas vyhotovenia: 11:10:26

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 4803
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape
Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
13654/134 7896 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria
Legenda:
Spbésob vyuZivania pozemku:
18 - Pozemok, na ktorom je dvor
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom dzemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &islo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (ICO) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
3 1 KOVOD, a.s., Partizanska cesta 91, Banska Bystrica, PSC 974 01, SR 1/1
ICO :
Titul nadobudnutia Kipna zmluva V-4728/10 zo dna 08.11.2010, Z-16619/10

CAST C: TARCHY

Por.c.:

1 ZaloZné pravo v prospech Postovej banky,a.s.(ICO 31340890) na pozemok parc.é. 13654/134 podla V-36248/10

zo diia 11.02.2011 ]
1 Zalozné pravo v prospech Postovej banky,a.s.(IGO 31340890) na pozemok parc.é. 13654/134 podrfa V-19662/11

zo dna 16.02.2012 B
1 Zalozné pravo v prospech Postovej banky,a.s.(ICO 31340890) na pozemok parc.¢. 13654/134 podla V-5498/11

zo dia 23.04.2012, Z-8049/12
Iné ddaje:
1 GPé&. 231 - 36- 2005

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 1/18 Udaje platné k: 02.05.2018 18:00



Priloha ¢.4
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Priloha ¢.5
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Priloha ¢.6
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok bol vypracovany znaleckou organizaciou zapisanou v zozname
znalcov, tlmocnikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenske;
republiky pre odbor Ekonomika ariadenie podnikov a odvetvie Ocefiovanie a hodnotenie
podnikov, evidenéné ¢islo znaleckej organizacie 900145.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod ¢islom 17/2018.

Py

Osoba zodpovedna za vykon znaleckej &innosti
konatel spolo¢nosti
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