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ZMALECRA A AMLAGA

I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca

Na zéklade prijatej objednavky je ©llohou znaleckej organizécie EXPERTA, $.r.0. stanovenie
vieobecnej hodnoty vy€lenenych zloZiek podniku Geodetického a kartografického tstava Bratislava,
ICO: 17316219
2. U&el znaleckého posudku

Znalecky posudok bol vypracovany za ugelom drazby .
3.  Datum vyZiadania znaleckého posudku

Znalecky posudok je vypracovany na zéklade objednavky zo diia 30.10.2017 |

4. Détam, ku ktorému je vypracovany znalecky posudok

Znalecky posudok je vypracovany k datumu obhliadky 26.01.2018.
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Podklady na vypracovanie znaleckého posudku
5.1 Dodané zaddvatel'om znaleckého posudku

- Objednavka dita 31.10.2017
- Zoznam hnutel'ného majetku
- Znalecky posudok €. 201701900942 vypracovany Ing. Janom Lon&ikom

5.2 Dodané znalcom _
- Znalecky posudok &. 07/2018 vypracovany Ing. Janom Bukov&anom

6.  Legislativa
6.1 Zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo&nikoch a prekladateloch ao zmene a doplneni

niektorych predpisov
6.2 Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a o zmene a dopneni niektorych
zakonov
6.3 VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 491/2004 Z.z. o odmenach,
nahradich vydavkov a nahradach za stratu &asu pre znalcov, tlmoénikov a prekladatel'ov
6.4 Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o vSeobecnej hodnote
majetku v zneni neskor$ich predpisov ' )

7. Pouzita literatiira

7.1 JAKUBEC, M. — KARDOS, P. — KUBICA, M. 2006. Riadenie hodnoty podniku - praktikum.
Bratislava: Iura Edition, 2006. ISBN 80-8078-118-4

Poklady a pfsomnosti pouZité pri vypracovani znaleckého posudku st uloZené v archive znaleckej
organizicie. Podklady ziskané od zadavatel'a boli kontrolované len po formalnej stranke. Vecna stranka
obsiahnutd v zoznamoch, vlastnicke idaje sa neskémajt
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II. POSUDOK

1. VSEOBECNA CHARAKTERISTIKA PROBLEMATIKY

®
(G EXPERTA

TAEKACALENEAC A

ZadéavateTom je draZobn4 spoloSnost’ ProAuctio s.r.0. v zastdpeni Mgr. Martina Astalo3a.
Obhliadka znalcami za EXPERTA ,s.r.0. sa vykonala diia 26.01.2018 za pritomnosti Richarda
Duchovného, ktory disponoval kPi&mi od objektu. Za EXPERTU, s.r.0. bol pritomni znalec Ing.
Vladimir Svréek a Ing. Jan Bukovéan. Podl’a vyjadrenia p. pritomnosti Richarda Duchovného doslo
k poruseniu zmhrvného vzt'ahu na zéklade ktorého sa ma vykonat’ draZba .
Zadavatel posudku bol pred spracovanim posudku poZiadany o zostavu majetku s inventarnymi éislami
a obstaravacimi cenami. Poskytnuté podklady sa nachidzaji na strane 22 az 35, priloha posudku ¢. 2
a3. Zarovenl znaleckd organizdcia EXPERTA, sr.o. poZiadala okrem pisomnej formy takticZ
telefonicky o zaslanie predmetnych udajov ivlasinika majektu. Odpovedon Geodetického
a kartografického tistavu Bratislava bola nesi&innost, kde sme sa prostrednictvom vedicej organizaéno
pravneho odboru p.Jng.Viery Skypalovej dozvedeli, Ze s draZbou GKU nestihlasi, majl svoje pravne
stanovisko a idaje z Gtovnictva neposkytni.
Hnutel'né veci boli obhliadnuté fyzicky a ich technicky stav bol zistovany obhliadkou a bol
porovndvany s Gsinymi informaciami. Funk&nost pri elekirotechnickych zariadeni & veci bola
vykonan4 nahodne, vietky zariadenia nemusia byt’ funkéné a st po zérucnej dobe, je ako celok
kompletny okrem kévovaru, bez prisluinej dokumentécie. Doba uvedenia do prevadzky sa predpoklada
v pouzivani od jila 2010 ako beZné pouZivania resp. podla oznaceni na vyrobnych &islach. Presnym

datumom uvedenia do prvej prevadzky disponuje majitel’.

Qd jiila 2015 je nepouZivany a len uloZeny a viac neofetrovany / neudrZovany, v uzatvorenych
netemperovanych miestnostiach v relativne primeranom &istom prostredi.
Kategorizacia vyclenenych zioZiek: -

Charaiter
Zlozky majetk

Akékolvek zariadenie, ktoré sa

_stanovens pinenie prevadzkovo —
technickych funkeii.

Elektrotechnické pouziva na vyrobu, premenu, | Priloha 3,
zariadenia | prenos, akumulovanie, | Vyhl.492/2004
distribiiciu  ~ alebo  vyuzitie | Z.z. Tabulka 1
elekirickej energie, ako s siroje,
iransforméiory, pristroje,
meracie  pristroje,  ochranné
pristroje, zariadenia pre
elektricks rozvody, spotrebile
Vyrobky zo  skla, plastov, | Metodika pre
) papiera, dreva a textilu | stanovenic
Iny majetok , napr. | priemyselny spotrebny tovar, | vSeobecnej ZP 072018
inventar nabytok,  byiové  doplnky, ; hodnoty bytovych
| koberce a stoly , textil, obrazy, | zarladeni  STU
fotografie, nie autorské diela... v Bratislave, 2003
Stroje, pristroje, sibory strojov,
Strojové zariadenia ktoré maji samostatné technicko- | Priloha 4, | Tabulka?2
gkonomické uréenie, vyrobcom, | Vyhl.492/2004
dovozcommn &i predajcom | Z.z.
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3. PREDMET ZNALECKEHO OHODNOTENIA

Predmetom znaleckého ohodnotema s vydlenené zlozky podniku ¥pecifikované zoznamom
v prﬂohe é. 1

3. DEFINICIA VSEOBECNEJ HODNOTY VYCLENENYCH ZLOZIEK
PODNIKU

Vieobecna hodnota majetku je vysledna objektivizovana hodnota zloziek majetku, ktord je
znaleckym odhadom najpravdepodobnejiej ceny hodnoteného majetku ku dilu ohodnotenia v danom
mieste a &ase, ktord by tento mal dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej siitaZe, pri poctivom predaji,
ked’ kupujiici aj predavajiici buda konat’ s patridnou informovanost'ou i opatrnost'ou a s predpokladom,
7e cena nie je ovplyvnena neprimeranon pohmnitkou; obvykle vratane dane z pridanej hodnoty.

3.1. Zakladné metédy stanovenia VSH zloFiek

V zmysle vyhlasky 492/2004 Z. z. v zneni neskorSich predpisov je moZné vieobecné hodnotu
Zloziek stanovit' majetkovou metédou s vyuZitim porovnavacich hodndt u metédon (porovnanim
tovarensky vyrobenymi novymi zlozkami, parametrami , vybavenoston a tizitkom a pod.)

Elo o stanovenie vychodiskovej hodnoty (VH), pre nemoZnost’ obdrZania (neochotu} obstaravacich cien
(OC).

Vychodiskové hodnota — cena majetku je stanovena ako obstaravacia cena takéhoto majetku ¢i majetku
srovnakymi alebo porovnatelnymi technickymi parametrami a Zitkovymi vlastnostami
k rozhodujicemu détumu v mieste pouZivania zariadenia, a to s DPH, respektive je skimana v kontexte
s aktualnymi cenami k rozhodujicemu datumu.

Zdovodnenie metédy: nebolo mo¥né zistit’ skutoénti nadobidaciu cenu vedend v Giétovnicive majitela
hnutel'ného majetku.

3.2. Vyber metody

VzhPadom na predmet ohodnotenia, Gel znaleckého posudku a predloZené podklady od
zadivatela, vieobecnfi hodnotu zloZiek majetku podnike s obfadom na ich technicko-ekonomické
urlenie stanovili znalci z prislusnych znaleckych odborov.

4. MAJETKOVA METODA

4.1. Vieobecn4 hodnota bytovych zariadeni

Stanovenie hodnoty tychto zloZiek je uvedené v samostainom posudku &. 7/2018 prizvaného znalca
Ing. Jana Bukov&ana. V zmysle novelizacie zdkona 382/2004 Z.z. znalecka organizicia EXPERTA,
s.r.0. pribrala k uvedenému poskodeniu na zodpovedanie Siastkovej otazky konzultanta z prislu$ného
odboru. Pribraty konzultant disponuje pristu¥nymi odbormi o odbor Bytové zariadenia a odbor Vyrobky
z dreva. Konzultantom bola zodpovedani tloha na urdenie vieobecnej hodnoty hnutelného majetku
abytovych doplnkov k datumu obhliadky. Zaroveli metodicky spracoval tiito Ciastkovii otazku vo
svojom posudku &. 7/2018, ktory sa nachadza v prilohe &islo 5 nasho posudku. T4 tvori samostatni
meoddelitelni dast’ nasho posudku &islo 46/2018. - '

WVieobeena hodnota tohto majetku predstavuje 3 127,20 € vratane DPH.
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4.2. Vieobecna hodnota elektrotechnicky zariadeni

V3ieobecni hodnota elektrotechnicky zariadeni je stanovena v zmysle prilohy ¢. 5 vyhlagky ¢.
492/2004 Z. z. v zneni neskorich predpisov znalcom znaleckej organizicie Ing. Mériou Svrékovou

4.2.1 Zakladni amortizacia

Zakladna amortizacia sa vypod&ita podfa vzt'ahu:

100-Z0
Z4 = r(—} [%a]
VA
kde:
r - pocet odpracovanych rokov [roky]
Z0O - zostatkové percento prevadzkyschopnosti EZ [%6]
v/ - progndzovana zivoinost’ EZ _ _ [roky]

Zikladnou podmienkou pre pouZitie tohto vzt’ahu je:
r.k.<7

V pripade, Ze zariadenie je v prevadzke dlhgin dobu, ako je Zivotnost't. ). ¥ > Z, potom sa zékladna
amortizacia vypocita podl’a vztahu:
ZA=VTS-70 [%]
kde: i
VTS - vychodiskovy technicky stav EZ [%]

Ked’ sa EZ hodnoti rozélenene na skupiny plati:

Z v, n
74 = Z 24, .o [%]
kde:
© ZA - zakladni amortizicia EZ roz&leneného na skupiny %]
ZA;  —zikladna amortizacia i-tej skupiny [%4]
VH; —vychodiskova hodnota i-tej skupiny EZ €]
VH  —vychodiskova hodnota EZ €]

4.2.2 Technicky stav a zmena technického stava

Technicky stav je reédlny — skutodny stav zariadenia zisteny ke ditu obhliadky (k rozhodnému
datumu, resp. k ditumu hodnotenia) zodpovedajtci zakladnej amortizacii uréenej pre skutoémi dobu

prevadzky zariadenia, priamodmerny spdsobu prevadzky a moralnemu opotrebeniu zariadenia.
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+
TS = (VTS - Z4). 1432 K, [%]

100 :
kde:
TS — technicky stav EZ [%o]
VIS —vychodiskovy technicky stav EZ _ [%]
ZA - zikladnd amortizacia EZ [%]
7 — zmena technického stavu BZ, ' . [%]
kmo  —koeficient moralneho opotrebenia {-]

Koeficient moralneho opotrebenia mdZe dosahovat hodnoty z intervalu ( ;1>

Morilne opotrebenie vznika v dosledku technického pokroku, EZ éa vyrabaji s technicky

dokonalej$imi parametrami, &im klesa hodnota skér vyrobenych EZ s niZou vykonnostou.

Zddvodnenie: Na trhu sii noviie a modernejsie el. zaviadenia s technicky lepsimi parametrami,
s menSou poZiadavkou na idribu, zvoleny koeficient pri polofkdch 1,2,6,7,8,9,10,11,12, je 0,90, ostatné
polozky volime 1,00.

4,2.3 Technicka hodnota

Technickd hodnota je vyjadrenim technického stavn hodnoteného zariadenia vyjadrena

v Eurdch. Vypodet sa vykona podl'a vztahu v €:

TH = S.VH
100

kde:
TH - technické hodnota [€]
TS —technicky stav EZ stanoveny ku ditu hodnotenia EZ [%]
VH  —vychodiskova hodnota EZ €]
Zdovodnenie:
VH  — vychodiskova hodnota EZ je cena zariadenia, za aku je‘ moZné obstarat’ hodnotené

zariadenie alebo zariadenie s rovnakymi alebo porovnatelnymi technickymi parametrami a Zitkovymi
vlastnostami k rozhodujicemu datumu v mieste pouzivania zariadenia.

V pripade, %e sa EZ hodnoti rozilenené na skupiny, technick4 hodnota je si¢inom technickych

= TS. . VH .
TH =y ——1
o 100
hodndt jednotlivych skapin. Vypodet sa vykond podla vztahu v €:

kde:



kde:

ket -

kpL -

®
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TH  —technicka hodnota EZ rozEleneného na skupiny [€]
TS;  —technicky stav i-tej skupiny EZ [%}
VH; —vychodiskova hodnota i-tej skupiny EZ [€]

Technickd hodnota md¥e dosahovat i hodnoty vyssie ako vychodiskova hodnota a to za
predpokladu, Z¢ TS > 100 %.
4.2.4 Vieobecna hodnota -

Zékladng’f vzt'ah pre vypodet véeobecnej hodnoty je:

VSH=1H. ke (€]
kde: _
TH  —technicka hodnota EZ [€]
ke — koeficient predajnosti EZ [-]

4.2.5 Koeficient predajnosti sa vypoéita podPa vzt’ahu:
kp="kpr.kes. kep. kpr . kpr [-]

koeficient netiplnosti alebo neplatnosti dokumentacie potrebnej k prevadzke EZ
ker € (0; 1>, volime 0,85 a 0,90

kps - koeficient zohl'adiinjtci dostupnost’ ndhradnych dielov a servisnych sluiieb
opravy a udrZbu EZ kege (0; 1>, volime 1,00 '

kep - koeficient dopytu po hodnotenom EZ na tthu  kep € R™ volime 0,90 okrem
poloziek 13,14 a 15

tento koeficient sa pouZije pri stanoveni vieobecnej hodnoty technologického celku,

pozostavajiaceho z viacerych E,Z kg € (0; 1>, volime 1,00

kpi-  koeficient ostatnych vplyvov, napr. EZ v zaruénej lehote, pocet predchadzajicich

wivatelov (neznamy spdsob idrzby a exploatacie EZ, EZ po havarii a pod.).
ker (0; 1>, volime 0,80 pre polozky 13,14 a 15 ostatné volime1,00
predstavuje vo vieobecnosti pomer medzi skutone dosiahnutymi predajnymi cenami,

TH uréitého, resp. porovnatel'ného typu EZ v Sase a mieste hodnotenia EZ.

Vieobecna hodnota tohto majetku predstavuje 16 261,40 € vratane DPH.
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4.3. Vieobecna hodnota strojovych zariadeni

Vieobecna hodnota zdsob bola stanovena v zmysle prilohy 8. 4 vyhlasky &. 492/2004 Z. z.
v men] neskorgich predpisov znalcom znaleckej organizicie EXPERTA, Ing Stanislav Lodian.

4,3.1 V¥pocet zaikhdnej amortizacie stroja — ZA [%]

prer-Kz < 7
ZA=1'-(%Q-)-KZ [%]
prer> Z:
ZA =VTS -Z0 [%]
E kde:
E r - podet odpracovanych rokov
E Kz - koeficient zmennosti stroja
Z - predpokladana Zivotnost stroja
Z0 - zostatkové percento prevadzkyschopného stroja po skonéeni predpokladane;
Zivotnosti
VTS - vychodiskovy technicky stav stroja

Kategéria stroja: a Podkategéria stroja: v zmysle prilohy &. 4 vyhlasky ¢. 492/2004

kz —koeficient zmennosti zloZky majetku {-].

Predpokladana Fivotnost’ Z:
Zostatkové percento prevadzkyschopnosti ZO:

Vychodiskovy technicky stav VTS:

VTS =100,00 % pre vyposet VSHI stroja, 100,00%

4.3.2 Technicky stav TS:

Vypoéet technického stavu strojového zariadenia necleneného na skupiny - TS

_kde:

ZA
z
Kmo

TS = (VIS — ZA)- (1 +I§—0)-Km (%]

VTS - vychodiskovy stav technického zariadenia

- zikladn4 amortizacia strojového zariadenia

- zmena technického stavu strojového zariadenia

- koeficient moralneho opotrebenia strojového zariadenia

Koeficient moralneho opotrebenia (Kmo) sa stanovuje v (rovni: 1.00
Oddvodnenie: dosahuji poirebné parametre

43.3. Zmena technického stavu Z:

Pre stroj stanovujeme Z=0aZ

Koeficient mordlneho opotrebenia k:mo:
kMO = Vld’ tab (\32
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TS =vid’. tab.£.2

Technicky stav mimoriadnej vybavy TSwmv - vyjadreny v percentach -
TSuv=0,00 %
Vychodiskova hodnota mimoriadnej vybavy VH; - vyjadrena v eurich (EUR)

VH; =0,00 EUR

4.3.4 Technicka hodnota TH:

-

Technicka hodnota sirojového zariadenia &leneného na skupiny sa vypotita podl'a vztahu:

- TS81-VHi
TH= ) —— %l
; 100

kde:
VHi - vychodiskovéi hodnota i-tej skupiny strojového zariadenia [€]
Tsi - technicky stav i-tej skupiny strojového zariadenia [%]

4.4.5 Vieobecna hodnota:

V3eobecna hodnota stroja, strojového zariadenia sa vypolita podfa vzi'abu:

VSH'= TH - Kp + THmv - KPmv [€]
kde: .
VSIT - vieobecnd hodnota zlo¥ky majetku na trovni bez DPH [€]
TH - technick4 hodnota zloZky majetku na tirovni bez DPH [€]

Kp - koeficient predajnosti majetku {-]
THmy - technicka hodnota mimoriadnej vybavy zlozky ma_]etku na trovni bez DPH [€]

Kpmv - koeficient predajnosti mimoriadnej vybavy [-]
'4.4.6 Vzt’ah na vypocet koeficientu predaja

Kp = Kpt -Kps - Kpd - Kpl - Kpi -]
kde:
Kpt - koeficient netiplnosti alebo neplatnosti dokumentécie potrebnej na prevadzku

nie su dostupné
Kps - koeficient zohl'adiujici dostupnost’ nahradnych dielov a servisnych sluzieb na

opravy a (drZbu, dostupne a zmluvne zabezpedené

Kpd - koeficient dopytu po ochodnocovanem stroji, strojovom zariadeni, vyrovnany dopyt
Kpl - koeficient sa pouZije pri stanoveni vieobecnsj hodnoty strojovej linky, alebo

g sarojového technologického celku pozostivajiceho z viacerych Sasti strojov, alebo aj jednotlivého stroja

Kpi - koeficient ostatnych vplyvov, neuplatneny

Vieobecna hodnota stroja, strojového zariadenia &leneného na skupiny alebo linky strojov sa

a podl'a vztahu:
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kdve:
VSH
THi

12

V&= THi -Kpi

i=1

- vicobecna hodnota zlo¥ky majetku na drovni bez DPH [€]
- technicka hodnota i-tej zlozky majetku na tirovni bez DPH [€]

- koeficient predajnosti i-tej zloZky majetku [-]
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Gex

4.7 Vieobecna hodnota vyclenenych zloZiek podniku - rekapitulacia

Vypodet vieobecnej hodnoty podniku je uvedeny v nasledovnej tabulke 3 :

Rekapitulacia VSH 82 poloiek VSH bez DPH .- V8HsDPH
VSH strojové zariadenia 607,67 € 729,20 €
VSH eclektrozariadenia 13 551,17 € 16 261,40 €
VSH inventir nabytok 2 606,00 € 3127,20€
VSH vydlenenych zloZiek podniku 16 764,83 € 20117,80 €

slovom: dvadsat'tisicjednostosedemndst’ eur a osemdesiat centov
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(B EXPERTA

HYATHACFIANTASA

III. ZAVER

Na zéklade prijatej objednavky sme vykonali znalecké stanovenie vieobecnej hodnoty
podniku vy&lenenych zloZiek podniku Geodetického a kartografického tistavu Bratislava,
1CO: 17316219 za idelom drazby.

Po preskiimani a analyze skutkového stavu a v siilade s postupom uvedenym

v predchadzajicich Sastiach tohto znaleckého posudku stanovujeme vieobeceni hodnotu takto:

20117,80 EUR

po zaokriihleni v zmysle § 3 ods. 8 Vyhlaiky ¢. 492/2004 Z. z. na celych desat’ eur:
20 120,00 vratane EUR

slovom: dvadsattisicjednostodvadsat® EUR

Znalecky posudok vypracovali, mbZu potvrdit’ jeho spravnost a podat’ Ziadané vysvetlenia
v zmysle § 17 zikona &. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmoénikoch a prekladatel'och a § 15 vyhlasky MS
SR &. 490/2004 Z. z. v platnom zneni:

Ing. Maria Svrckova,

Ing. Stanislav Lodiian,
Ing. Vladimir Svréek,

Ing. Jan Bukovéan 07/2018

V Ziline dia 24.07.2018

Aoyl
LT ]

Iné.éMéria Syrékova . ) doc. Ing. Jan Svréek, CSc.
'} konate? riaditel’ a osoba zodpovedna za znalecki
éinnost, Statutarny orgin
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