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Znalec: Ing. J4n Bukov&an, Nova Kolénia €. 427,
013 25 Stranavy

Zaddvatel: Experta ©, s.r.0., sidlo:D. Dlabaca 13,010 01 Zilina,
prevadzkova kanceldria a KoreSpondentna adresa: MurgaSova 994/4, prizemie
024 01 Kysucké Nové Mesto ; ICO: 36395811 ; IC DPH : SK2021553106
Tel: 0911 705 750; email: experta@eﬁige’rta.sk; www.experta.sk, www.aeznalci.sk

( &alej len zadavatel )

Cislo spisu (objedniavky): 7 Objedne’wka z 25.01.2018

ZNALECKY POSUDOK ¢ o720

Voveci:  stanogdhia véeobecnej hodnoty uréenych bytovych zariadent k aktualnemu diu
SN o - vyhotovenia, za u¢elom ich draZby =

Poiet stran( z toho priloh): 12 (1 str.)
Poéet odovzdanych vyhotoveni: 2 (1 x PC médium)




Ing. Bukovtan Jan 2 15.5.2018
Znalec Odbore: 080000 - Drevospracovanie - prvovjroba , Odvetvie: 080101 - Vyrobky z dreva
(ckrem nébytku) a v odbore 02 00 00 Bytové zariadenia, odvetvie 02 01 01 Nébytok, 02 02 02
Bytové doplnky, Nova Kolonia &, 427, 013 235 STRANAVY, Tel: 041/ 5032410 Mobil: 0908 675 629

.  UVODNA CAST

1.1. Uloha znalca :

Ulohou znalca je stanovit vieobecnt hodnotu uréenych bytovych zariadeni k ak
vyhotovenia znaleckého posudku podla zadania.

1.2. Uéel posudku :

DraZzba.
1.3. Ditum vyZiadania
posudku : 25.01. 2018
1.4. Datum ku ktorému je
posudok vypracovany: 26.01.2018 ( k datumu obhliadky)

1.5. Podklady na vypracovanie posudku :
5a Dodané zadivatel'om posudku :

- Zé&vizna objednévka na vypracovanie znaleckého posudku zo difa 25.01 2018 so zoznamom
ocenenia ( predmetu drazby ).

'5b Obstarané znalcom :

vbudove na ulici 1. Méja 4269 Liptovsky Mikuld¥ - vkancelarskych a skladovych p
konateFa a navrhovatel’a dra¥by Petra Duchovného, aktudlny stav k januaru 2018 dolozil
posudku Experta ©, s.r.0.

- 7Zakon $.382/2004 Z. 7. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
zékonov.

- Vyhlat%ka MS SR &£.490/2004 Z. z., ktorou sa vykondva zékon o znalcoch,
a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov. )

- Vyhlagka MS SR £.492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

- Metodika pre stanovenie vieobecnej hodnoty elektrotechnickych zariadeni a Metodika pre
vieobecnej hodnoty bytovych zariadeni, obe STU v Bratislave, 2003.

. Zdkon &.124/2006 Z. z. o bezpetnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni n.z. |

. Zakon &.264/1999 7. z. o technickych poZiadavkach na vyrobky a o posudzovani zhody!
a doplneni nicktorych zdkonov. '
- Cenniky a publikécie bytovych zariaden, ich inzercia pre stanovenic OC =VH archiv znalcaj

- Vyhlaska MS SR ¢.491/2004 Z. z. o odmen4ch, ndhradach vydavkov a néhradach za stra

znalcov, tlmotnikov a prekladatefov v znenf neskorSich predpisov.
1.6. Odchylka od vyhli¥ky MS SR ¢.492/2004 Z.z. :

Znalecky posudok bol vypracovany bez odchylok od Standardngch pdstupbv vymedzenych '
legislativou. :

L

Udaje z obhliadky vykonanej diia 26.01.2018 a z doloZenia stavu hodnoteného majetku v

II.
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Ing. Bukovcan Jén 3 15.5.2018
Znalec Odbore: 080000 - Drevospracovanie - prvovyroba , Odvetvie: 080101 - Vyrobky z dreva
(okrem nabytkn) a v odbore 02 00 00 Bytové zariadenia, odvetvie 02 01 01 Nébytok, 02 02 02
Bytové doplnky, Nova Kolénia &, 427, 013 25 STRANAVY, Tel: 041/ 50324 10 Mobil: 0908 675 629

II. POSUDOK

2.1 Identifikdcia bytového zariadenia a bytovych doplnkov- zikladné idaje :

Majitel/vlastnik : Geodeticky a kartograficky ustav (GKU) Bratislava, ¢o doloil pri prvej obhliadke
vykonanej dita 11.07.2017 a z doloZenia stavu hodnoteného majetku umiestneného v budove na ulici
1. Méja 4269 Liptovsky Mikul4s - v kancelarskych a skladovych priestoroch konatel'a a navrhovatel'a
drazby Petra Duchovného, aktudlny stav k julu 2017 doloZil pan zastupca Uradu geodézie, kartografie
akatastra (UGKK) SR UGKK.

Obstaravacia cena a sposob jej zistenia : Znalec poZiadal pisomne mailom majitel'a /vlastnika (GKfJ)
Bratislava, konkrétne pani Elenu Skypalovi - ekonomicky usek o poskytnutie podkladov k obstaravacej
cene OC, ktora by vlastne bola vychodiskovou cennou pre stanovenie VSH. Aj napriek osloveniu a
poZiadavke znalca tito nebola majitelom doloZen4. Na zéklade tychto tidajov znalec stanovil OC =VH
vlastnym prieskumom trhu pre rok zaradenia do prevadzky 6/2010 a porovnani cien, ktoré boli
stanovené znalcom Ing. Miroslav LONCIK, Pieftanskd 2123/13, 915 01 Nové Mesto nad Vahom v ZP
&islo 201701900942 zo dila 11.07.2017 S

Popis : Jedn4 sa o kancelarske zariadenia spadajtcich do znaleckého odboru bytovych zariadeni, nabytok
a vyrobky z dreva, z kovu, z plastov, z textilu, z papiera, zo skla, z keramiky a pribuznych materidlov a
priemyselny spotrebny tovar. 7

Bliz3i popis je uvedeny v Tabulke &.1 vypodtu vieobecnej hodnoty majetku ('bod 2.9).

Pri nedoloZenom a chybajiicom zariadeni, som stanovil pri v§potte v stlpci ,,PoCet (ks)* nulu, ked’Ze ho
nebolo mo#né fyzicky obhliadnit tak, ako to je i v predmete ocenenia (draZby) v objednivke zadavatela
Experta ©, s.r.0.. Pri nezistenom mnoZstve v regaloch/karténoch, na stoloch/v krabiciach, som uviedol
XY ak vypodtu stanovil cenovo odborny odhad (poradové &islo 30 a 60 vypodta bod 2.9).

2.2. Identifikicia vyrobku

Vstupna cena:

Sposob zistenia vstupnej ceny:

Nazov : Nabytok a bytové zariadenie, bytové doplnky

Typ /rozmer : kancelarsky nabytok

Vyrobca (krajina pdvodu): nezisteny

Rok vyroby : nezisteny

Vyrobné &islo : bez evid. &isla

Inventarne islo : bez

Diatum zaradenia o -
(uvedenia do prevadzky) : 1.6.2010

Déatum zisteny podl'a: — dostupnych materidlov od zadavatela a-ebhliadkou

Mern4 jednotka (MJ) ks ' '

Podet MJ : ks

Doba prevadzky : 7 rokov

10 247,- € ( vratane 20% DPH )
Tabulka ¢. 1 Stanovenie VSH tohto posudku

na zéklade prieskumu trhu znalcom pre rok zaradenia do

prevadzky 6/2010 a porovnani cien, ktoré boli stanovené
znalcom Ing. Miroslav LONCIK, Piegtanska 2123/13,

915 01 Nové Mesto nad Vihom v ZP &islo 201701900942 zo
dna 11.07.2017
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Ing. Bukovéan Jan 4 1552018
Znalec Odbore: 080000 - Drevospracovanie - prvovyroba , Odvetvie: 080101 - Virobky z dreva
(okrem nébytku) a v odbore 02 00 00 Bytové zariadenia, odvetvie 02 01 01 Nabytok, 02 02 02
Bytové doplnky, Nova Kolonia &. 427, 013 25 STRANAVY, Tel: 041/ 5032410 Mobil: 0908 675 629

2.3. Udaje o obhliadke a zamerani , konzulticie — predmetu posidenia

Datum obhliadky:
26.01.2018 od 06,30 hod do 12,30 hod

" Miesto obhliadky: Budova na ulici 1. Msja 4269, Liptovsky Mikulas -
Udastnici obhliadky : za zadévatela :  p. Ing. Vladimir Svréek — Konatel’ Expertagy

p. Peter Duchovny — majitel’ budovy

za znalca : p. Ing. Bukovdan Jan - znalec
Na ziklade dostupnych dokumentov, fotodokumentacie spracovanej v Gase obhliad

26.01.2018 obhliadka kancelarskeho zariadenia v budove na ulici 1. Méaja 4269, Liptovsky

znalec zistil nasledovny stav posudzovaného hnutel'ného majetku:
- HnutePné veci boli kontrolované pri obhliadke fyzicky a ich technicky stav bol zisteny ich ¥
obhliadkou vizualnou metédou ana zéklade ustnych informacii. Funk&nost’ kanceldrskeho zark

ostatnych posudzovanych veci nebola vykonana. Kancelarske zariadenia, ked'Ze sa pouzivali i§

obdobie ( Ustna informécia od Gastnika obhliadky) by mali byt funkéné, vietky hodnotené v
bez zéruky. Hodnoteny majetok, je ako celok kompletny, v pouZivani podl'a doloZenia podla g
jla 2010 do juna 2015, v tej dobe o¥etrovany a v stave zodpovedajicom starostlivosti, dobe jeha
pouZivania a opotrebovania, Ci wlo¥enia sGdr¥bou apripadnou beznou opravou, s pr
dokumentéciou. Od jula 2015 aZ do diia obhliadky 26.1.2018 je nepouZivany a len uloZes
vyjadrenia p. Duchovného viac neodetrovany / neudrZovany, Vvuzatvorenych netempe
miestnostiach - skladovany respektive ,.zhabany majitelovi / vlastnikovi ,neplaticov
dokumentaciu k majetku (faktiry obstarania — ceny a datumy, névody na obsluhu) odmietol pa
snalcom dolo¥it, ato v prvom pripade znalcovi Ing. Miroslav LONCIKOVI , citujem text zt
201701900942 : i
- za Geodeticky a kartograficky stav Bratislava podTa tistneho predstavenia konatel’ Ing. Ivan
ktory pri obhliadke nemal zdujem byt anecheel predloZit’ a ani predlozil Ziadnu dok

k hodnotenému majetku,
- za Urad geodézie, kartografie a katastra SR podFa tistneho predstavenia Jan Tovariak s kolesy
pri obhliadke necheeli predloZit’ a ani predloZili #adnu dokumenticiu k hodnotenemu m i
oznadili, ktori majetok / zariadenie je Ze vraj vo vlastnictve ich teda UGKK. Takyto majeid

¥ v aktualizovanom zozname k ohodnoteniu k aktudlnemu datomu nenachédza.
Podobna reakcia majitéla predmetu posudenia aj pri mojom znaleckom dokazovani telefonicki
vid priloZené maily s vlastnikom GKU Bratislava : ) =
- - Znalec poziadal pisomne mailom maj itePa /vlastnika (GKU) Bratislava, konkrétne pani
Skypalovii - ekonomicky usek o poskytnutie podkladov k obstardvacej cene OC- Spraw
dalej --  Od: Skypalova Elena, Ing. <glkuopo@skgeodesy.sk> ‘
Datum: 14. februdra 2018, 14:52 '
Predmet: RE: Podklady k znaleckému posudku &, 3-2018 drazba archiv LM
Komu: Jan Bukovian <bukovcan.jan ail.com>
Képia: Horvath Ivan <gkuriaditel2@skgeodesy.sk>
Dobry defi, suvedenou drazbou nesdhlasime a k predmetnej veci sme uZ zaujali pravne stand
poZiadavke na zastanie podkladov — faktdr sme od Vas neobdriali ani relevantné poverenie s
znaleckého posudku. S pozdravom Ing. Elena Skypalovd  Vedica Organizatno pré
Geodeticky a kartograficky dstav Bratislava Chlumeckého 4, 827 45 Bratislava 212  Tel.: +421 2 2081 6204 Mom
906 640e-mail: elena.skypalova@skgeodesy.sk http://www.gku.sk
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Ing. Bukovan Jan 5 15.52018
Znalec Odbore: 080000 - Drevospracovanie - prvovyroba , Odvetvie: 080101 - Vyrobky z dreva
(okrem nabytku) a v odbore 02 00 00 Bytové zariadenia, odvetvie 02 01 01 Néabytok, 02 02 02
Bytové doplnky, Nova Kolénia &. 427, 013 25 STRANAVY, Tel: 041/ 5032410 Mobil: 0908 675 629

2.4 Stanovenie vichodiskovej hodnoty majetku (VH) [€]

Vychodiskov4 hodnota — cena majetku je stanovend znalcom, ako obstardvacia cena takéhoto
majetku & majetku srovnakymi alebo porovnatelmymi technickymi parametrami a 0Zitkovymi

vlastnostami k datumu zaradenia do prevadzky v mieste pouZivania zariadenia, a to s DPH, respektive je

skiimana v kontexte s aktudlnymi cenami k rozhodujicemu datumu. Tieto jednotlivé hodnoty st uvedené
v tabulke vypo&tu vieobecnej hodnoty majetku (bod 2.9) v pristichajacom stlpei ,, VH™

2.5 Vypoiet zakladnej amortiziciec majetku (ZA)

ZA=1*(100—-Z0)/7 [%], prir >Z je ZA=VTS-ZO [%]
kde
r - podet odpracovanych rokov [ roky ]
- stanoveny podl’a vzorca = podet mesiacov prevadzky / 12
. datum obstarania/zaradenia majetku do prevadzky bol stanoveny pri obhliadke na zéklade
doloZenia od jila 2010 do juna 2015, odkedy je majetok uZ len uloZeny.
ZO - zostatkové percento prevadzkyschopnosti majetku [ % ]
- stanovené podla prilohy &.5 vyhlasky MS SR &.492/2004 Z. z. a metodiky STU
7. - prognozovana technickd Zivotnost majetku [ roky ]
- stanoven4 podla prilohy &.5 vyhladky MS SR £.492/2004 Z. z. a metodiky STU
VTS - vychodiskovy technicky stav majetku [ % ]
- jedna sa od v§roby a prvotného zaradenia o novy majetok, preto som ho stanovil 100%

Vietky stanovené Udaje sui uvedené v tabulke vypottu viecobecnej hodnoty majetku (bod I1.7 )
v jednotlivych pristachajicich stipcoch. '

2.6. Vypotet technického stavu majetku (TS)

TS=(VIS-ZA)*(1xZ/100)*kmo [%]

kde 7

+7 - zmena technickéhosstavu majetku [ % ] _
ko - koeficient moralneho opotrebenia [ - ] _ £

Pri zmene technického stavu majetku som zréaZku alebo prirazku neuplatioval z d6vodu stavu
hodnotenych zariadeni, ktory je imerny zakladnej amortizécii, teda dobe prevadzky a beznému spésobu
pouXivania a opotrebovania, udrzby &i beZnych oprav. Tieto nulové hodnoty sit uvedené v tabul'ke
vypodtu vieobecnej hodnoty majetku bod 2.9 v prisluchajucom stlpei ,,Z%. :

Koeficient mordlneho opotrebenia som u hodnoteného majetku, z ddvodu rastu produktivity prace a
podPa vy¥sej technickej Grovne a tizitkovych vlastnosti majetku vyrabaného k rozhodujicemu datumu
v kontexte s hodnotenym majetkom podFa jeho typu a druhm, zniZil oproti ,,1* na hodnoty uvedené
v tabulke vypottu vieobecnej hodnoty majetku (bod 2.9) v stlpei ,.kmor

b




Ing. Bukov&an Jan 6 15.5 201
Znalec Odbore: 080000 - Drevospracovanie - prvovyroba , Odvetvie: 080101 - Vyrobky z dreva
(okrem nébytku) a v odbore 02 00 00 Bytové zariadenia, odvetvie 02 01 01 Nébytok, 02 02 02
Bytové doplnky, Nova Kolénia &. 427, 013 25 STRANAVY, Tel: 041/ 5032410 Mobil: 0908 675 629

2.7 Vypocet technickej hodnoty majetku (TH)
TH=TS*VH/100 [€]

2.8. Vypoiet vicobecnej hodnoty majetku (VSH)

2.8.a Vypodiet vieobecnej hodnoty pouzivanych zariadeni

VSH=TH*ke [€]
kde
kp - koeficient predajnosti, je vypoéitany podla vztahu :

kp=kps *kpp *kpr [ -] ubytovych zariadeni
kde

kps - koeficient zohl'adiiujiici dostupnost’ ndhradnych dielcov a servisnych sluZieb, opravy

— podla ich beznej dostupnosti k hodnotenému majetku v mieste prevadzkovania som#

tento koeficient = 1,0

kpp - Na trhu je prebytok bytového zariadenia hodnoteného typu a parametrov, ponuka prt

nad dopytom, resp. na trhu st bytové zariadenia podobného typu aviak vykonnejsie,

zariadenie moralne zastaralé, jednoudelové bytové zariadenie, bytové zariadenie poS

a pod. som stanovil tento koeficient = 0,75 a v Jednom pripade ( pod por.£.13)=10,35

U nenajdeneholnedolozeneho ma_]etk'u pod por. €. 8 som ho stanovil = 0,0 ked’Ze maj d

nie je podla doloZenia a teda nie je Co drazit’

kpr — Znalec na zédklade poskytnutych informicii akonzulticii v &ase obhliadky ami

- predpoklad4, Ze kancelarske zariadenie bolo vyuZivané intenzivne s obfasnym prek

projektovanych parametrov a vykonu so zanedbate’nym vplyvom na Zivotnost’, pri dod

predpisanej frekvencie Udrzbarskych a servisnych prac. V pripade skladovania kancel

zariadenia (kanceldrske zariadenie nie je v prevadzke) je toto zodpovedajucim spl

uloZené a oSetrované v predpisanych priestoroch majetku som stanovil tento koeficient

aleg YSPOLU) bez doldadov

v novodnej tabulke oznad

Tieto jednotlivé hodnoty koeficientov predajnosti a objektivizacie su stanovené podfa pril
a&.8 vyhlasky MS SR €.492/2004 Z. z. uw Metodiky pre stanovenie vSeobecnej hodnoty b
zariadeni STU v Bratislave a st uvedené v nasledujucej Tabulke &1 vypoétu Vseobecne_]
majetku ( bod 2.9. ) VJednothvych prislichajicich stlpcoch tak ako aj vietky tdaje popisand
v bode 2, :

VSH ;= .3 127,20 € vritane 20%DPH
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080101 - Vyrobky z dreva

ia, odvetvie 02 01 01 Nébyiok, 02 02 02
041/ 5032410 Mobil: 6908 675 629
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Ing. Bukovcan Jan

9 15.5.2018
Znalec Odbore: 080000 - Drevospracovanie - prvovyroba , Odvetvie: 080101 - Vyrobky z dreva

{okrem nébyiku) a v odbore 02 00 00 Bytové zariadenia, odvetvie 02 01 01 Nabytok, 02 02 02
Bytové doplnky, Nova Kolénia &. 427, 013 25 STRANAVY, Tel: 041/ 5032410 Mobil: 0908 675 629

1I1. ZAVER POSUDKU

3.1. Odpoved’ na zadani tlohu:

Na zéklade dostupnych dokumentov, fotodokumentécie spracovanej v ¢ase obhliadky, dila 26.01.2018
obhliadka kancelérskeho zariadenia v budove na ulici 1. Maja 4269, Liptovsky Mikul4s a zisteného

tyzickeho stavu posudzovaného hnutelného majetku, ktorého vlastnikom je Geodeticky a kartograficky
ustav (GKU) Bratislava,

znalec stanovuje

VSH= 3 127,20 € vritanc 20% DPH

Slovom: Tritisicstodvadsat’sedem,20/100 €

b) Iné skutoénosti zistené pri znaleckom skiimani,
Znalec iné skutoénosti nezistil.

3.2. Miesto a ddtum : V Ziline, 30.03.2018

i

3.4. Podpis znalca:

Ing. Jan Bukovcan

<._/

d




Ing. BukovEan Jén

10 15.5.2018
Znalec Odbore: 080000 - Drevospracovanie - prvoviroba , Odvetvie: 080101 - Vyrobky z dreva

(okrem nébytkn) a v odbore 02 00 00 Bytové zariadenia, odvetvie 02 01 01 Nabytok, 02 02 02
Bytové doplnky, Nova Kolénia &. 427, 013 25 STRANAVY, Tel: 041/ 5032410 Mobil: 0908 675 629

IV. PRILOHY

1. Objednévka EXPERTA s.r.0. zdfia 25.01.2018

Y4




2018

29

Ing. Bukovgan Jén 11 - 1552018
Znalec Odbore: 080000 - Drevospracovanie - prvovjroba , Odvetvie: 080101 - Vyrobky z dreva
{okrem nébyikn) a v odbore 02 00 00 Bytové zariadenia, odvetvie 02 01 01 Nabytok, 02 02 02
Bytové doplnky, Nové Koldnia €. 427, 013 25 STRANAVY, Tel: 041/ 5032410 Mobil: 0908 675 629

Z EXPERTA

FRALEC YA ORABANIZATA

Objednivatel’ posudkn - Odberatel’ : Adresat

EXPERTAsx0 Ing. Bukovéan Jan

D.Diabaa 13 malee v odbore Bytové zariadenia
610 01 ' Novi kolonia 427, 013 25 Stridiavy

1 Objednivame 5 u Vis malecks posudok .

Stapovenie VEH vyienenych zofisk poduiku k dobrovale) drazbe k ditarmm obhliadky.
2, Uéel posudc ) predzj majetin

3. Podec vyhotovenis™ s 4x objednivate? +1x PCmidium

i

4.Podklsdy dodant cbjeduitateFom : “zostava majethn

5. Osobitné potiadavky objednivaiea posudin -
6. Termin dodania : o do 15.2.2018

“

Ditum cbjednivky: . " 2501. 2018

"F‘fji-_-,

Pedpiz ebjednivatePa posodlow:. . ....oooon

kY



Ing. Bukovéan Jan _ 12 15.52018
Znalec Odbore: 080000 - Drevospracovanie - prvovyroba , Odvetvie: 080101 - Virobky z dreva
{okrem nébytku) a v odbore 02 00 00 Bytové zariadenia, odvetvie 02 01 01 Nébytok, 02 02 02
Bytové dopinky, Nové Kolonia ¢. 427, 013 25 STRANAVY, Tel: 041/ 5032410 Mobil: 0908 675 629

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmol
prekladatefov, ktory vedic Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor 02 00 @

zariadenia, odvetvie 02 01 01 Nabytok, 02 02 02 Bytové doplnky, Evidenéné &islo znalca 910 3

Znalecky ikon je zapisany pod poradovym ¢islom 07/2018 znaleckého dennika. Za znalecktj fkona v

naklady Giétujem podla vyiétovania na zaklade prilozeného dokladu &.07/2018
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok bol vypracovany znaleckou organiziciou zapfsanou v zozname znalcov, timotnikov a

prekladatel'ov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre

Znalecky odbor: 510000 Ekonomika a riadenie podnikov
odvetvia - 510101 Ocefiovanie a hodnotenie podnikov

Znalecky odbor: 090000 Ekondmia a manaZment
odvetvia -

090100 Uétovnictve a datiovnictvo

090200 Personalistika

090300 Kontroling

090400 Financie a riadenie

evidenéné ¢islo znaleckej organizacie 900 130

Znalecky 1ikon je v denniku zapisany pod &islom 46/2018.

V Ziline, diia 23.07.2018

/ \ -

h d [

vrlkiova Doc. Ing. J4n Svréek, CSc.
éérneh\d organu podpis osoby zodpovednej za vykon znaleckej




