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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié¢ Cislo posudku: 60/2017

I. OVODNA CAST

1.1 Uloha znalca:
Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavby Administrativna budova ¢.stup. 1058 na parc.¢. 50/1, k.u. Levice, obec
Levice, okres Levice vcitane pozemkov parc.¢. 50/1 a 50/2.

1.2 Uéel znaleckého posudku:
Podklad pre dobrovol'n drazbu nehnutel'nosti.

1.3 Datum vyziadania posudku: 27.04.2017

1.4 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 16.05.2017

1.5 Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost ohodnocuje: 22.05.2017

1.6 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
1.6.1 Dodané zadavatel'om :

Objednavka znaleckého posudku zo dna 27.04.2017.

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 7352, k.. Levice - kopia z katastralneho portalu zo
dnia 15.05.2017.

Informativna koépia z katastralnej mapy, k.a. Levice - kopia z katastralneho portalu zo dna 15.05.2017.
Rozhodnutie & 320/1970 o povoleni k uZivaniu budovy vydané Uradom Mestského narodného vyboru
v Leviciach, odborom vystavby zo dia 17.02.1970 - képia.

Kolaudacné rozhodnutie ¢.j. T-2000/02077-SP/Jes o zmene stavby prestavbou na administrativnu
budovu vydané Okresnym uradom v Leviciach, odborom Zivotného prostredia zo diia 27.11.2000 - képia.
Ciasto¢na technicka dokumenticia stavby.

1.6.2 Obstarané znalcom :

Obhliadka a kontrolné zameranie skutkového stavu nehnutel'nosti.
Indexy cenového rastu vydané SU SR.

Fotodokumentacia.

Programové vybavenie HYPO, verzia 15.01 firmy KROS s.r.o. Zilina.

1.7 Pouzity pravny predpis:

Vyhlaska MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich zmien a
doplnkov.

1.8 Dalsie pouZité pravne predpisy a literatiira:

Zakon NR SR €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych
zakonov.

Vyhlaska MS SR ¢. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a
prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Metodika vypoctu véeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinsk4 univerzita 2001.

STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zakon ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.

Zakon ¢.527/2002 o dobrovol'nych drazbach v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

Cenové spravy pre stavebnictvo vydavané spolo¢nost'ou ODIS s.r.o. Zilina.

1.9 Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Neboli vznesené
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié¢ Cislo posudku: 60/2017

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a/ Vyber pouzitej metdody:

Znalecky posudok je vypracovany podla Prilohy ¢.3 Vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku. PouZita je met6da polohovej diferenciacie, ktora je v danom pripade najobjektivnejsia. Vypocet
vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoétovych ukazovatelov publikovanych v Metodike USI Zilina,
r. 2001 a prepocitanych na menu EURO. Technickd hodnota je upravena o vplyvy, pésobiace na hodnotu
nehnutelnosti v mieste a Case. PouZitie kombinovanej metddy nebolo mozné, pretoze budova sa v sicasnom
obdobi neprenajima a nedosahuje primerané vynosy formou prendjmov. Pre pouZitie porovnavacej met6dy nebol
v danej lokalite dostatok vstupnych tidajov o porovnatel'nych prevodoch.

b/ Vlastnicke a eviden¢né udaje :

List vlastnictva ¢. 7352, k.. Levice

A: Majetkova podstata:

Pozemky

parc.¢. 50/1, zastavané plochy a nddvoria o vymere 335 m2
parc.¢. 50/2, ostatné plochy o vymere 212 m2

Stavby
administrativna budova ¢.stip. 1058 na parc.¢. 50/1

B. Vlastnici:
e ISTROENERGO GROUP, a.s., Rozmarinova 4, Levice, PSC 934 01, SR, v spoluvlastnickom podiele 1/1

C. Tarchy:
Zalozné prava v prospech Exportno-importnej banky Slovenskej republiky su Specifikované v priloZenom liste
vlastnictva.

¢/ Udaje o obhliadke predmetu posiidenia:
Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim bola vykonana dna 16.05.2017 za ucasti zastupcu vlastnika
nehnutelnosti. Kontrolné zameranie stavby a fotodokumentacia boli vykonané 16.05.2017.

d/ Technicka dokumentacia :

PredloZena Ciasto¢na technicka dokumentacia stavby je v stilade so zistenym skutkovym stavom, dopliiujtice idaje
potrebné pre vypracovanie tohto posudku boli zistené pri miestnom Setreni kontrolnym zameranim stavby. Vek
stavby bol stanoveny podl'a predloZenych podkladov.

e/ Udaje katastra nehnutel'nosti :

Pravna dokumentacia bola pri miestnom Setreni porovnana so zistenym skutkovym stavom a je s nim v sulade.
Hodnotena budova ¢.stip. 1058 na parc.¢. 50/1 a pozemky parc.¢. 50/1, 50/2 st evidované v katastri nehnutel'nosti
tak popisne na liste vlastnictva ¢. 7352 vedenom Katastralnym odborom Okresného tradu Levice pre k.a. Levice,
ako aj geometricky v katastralnej mape.

f/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
Pozemky

e parc.t. 50/1, zastavané plochy a nadvoria o vymere 335 m2

e parc.t. 50/2, ostatné plochy o vymere 212 m2

Stavby
e administrativna budova ¢.stip. 1058 na parc.¢. 50/1
e vonkajsie schody na parc.¢. 50/1
e pristreSok nad vstupom na parc.¢. 50/1
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié¢ Cislo posudku: 60/2017

g/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Nie st Ziadne.

2. VYPOCET TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Administrativna budova ¢.sip. 1058 na parc.¢. 50/1

POPIS STAVBY

Hodnotend nehnutel'nost je samostatne stojaca stavby administrativnej budovy, ktora ma jedno podzemné a Styri
nadzemné podlazia. Podl'a predloZzenych podkladov bola pévodna stavba postavena v roku 1969, prestavba a
rekonstrukcia objektu bola vykonana v roku 2000.

Konstrukéne ide o stavbu, ktorej nosny systém tvora murované zvislé konstrukcie, nosny systém je pozdizny, t..
budovu tvori trojtrakt so stredovou chodbou, z ktorej su pristupné kancelarie na obidvoch stranach objektu.
Podzemné podlazie je osadené v priemernej hibke nad 2,00 m so zvislou izolaciou, zaklady st beténové pasové s
vodorovnou izolaciou, obvodovy plast je dodatocne zatepleny kontaktnym systémom /5 cm polystyrén/, deliace
konstrukcie st murované. Stropy su Zelezobeténové panelové montované s rovnymi podhl'admi, strecha je plocha
jednoplastova, tepelne izolovana plynosilikatovymi panelmi tvoriacimi spadovanie do stre$nych zvodov, krytina
je z folii FATRAFOL a $trkovym zasypom, klampiarske konsStrukcie st pozinkovaného plechu. Schodiska su
Zelezobetonové monolitické s povrchom s mramorovymi dlazbami. VonkajSie omietky su silikatové hladké,
vnutorné omietky vapenné Stukové hladké, podlahy st v ré6znom vyhotoveni, v chodbdch mramorové lestené
dlazby, v socidlnych miestnostiach keramické dlazby, v kancelaridch plavajuce, z velkoplo$nych laminatovych
parkiet. Okna st drevené zdvojené z europrofilov, dvere drevené plné hladké dyhované. Vykurovanie v budove je
Ustredné teplovodné, zdrojom je vlastna plynova kotolila umiestnena v suteréne objektu a ocel'ové panelové
radiatory typu Korad, kotoliia sliZi aj na centralny ohrev TUV. Budova je napojena na vsetky zakladné pripojky
inzinierskych sieti, tj. elektroinstalaciu, vodu, kanalizaciu aj pripojku zemného plynu z verejnych rozvodov,
vnuatorné rozvody plynu vedi len do plynovej kotolne v suteréne objektu.

Dispozi¢ne sa v suteréne budovy nachadzaju schodisko, chodba, plynova kotoliia, technické miestnosti a archivne
miestnosti. Vo vSetkych nadzemnych podlaziach su kancelarie pristupné zo stredovej chodby, spoloc¢né socidlne
miestnosti, zvlast muzi a Zeny, so Standardnymi zariad’ ovacimi predmetmi, t.j. keramické umyvadla, WC, pisoare
s automatickym fotobunkovym splachovanim, batérie st nerezové pakové, stany socidlnych miestnosti su
s keramickymi obkladmi stien.

Vzhl'adom na vykonané rekonstrukcie je opotrebenie nehnutel'nosti stanovené analytickou metédou.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 61 budovy administrativne (spravne )
KS: 1220 Budovy pre administrativu

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
0z: (26,69%12,09+0,62*%4,15)*0,30 97,58
Os: (26,69*12,09+0,62*4,15)*3,20 1 040,82
Ov: (26,69*12,09+0,62%4,15)*(3,40+3,40+3,40+3,30) 4 390,94
Ot: (26,69%12,09+0,62*4,15)*0,30 97,58
Obstavany priestor stavby celkom 5626,92
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié¢ Cislo posudku: 60/2017

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’: RU=2802 /30,1260 =93,01 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie | Cislo | Vypotet ZP | zP[m?2] |Repr.] Vypocet vysky (h) | h [m]
Podzemné 1 26,69*%12,09+0,62*4,15 325,26 Repr. 3,20 3,2
Nadzemné 1 26,69*%12,09+0,62*4,15 325,26 Repr. 3,40 3,4
Nadzemné 2 26,69*12,09+0,62*%4,15 325,26 Repr. 3,40 3,4
Nadzemné 3 26,69*12,09+0,62*%4,15 325,26 Repr. 3,40 3,4
Nadzemné 426,69*%12,09+0,62*%4,15 325,26 Repr. 3,30 3,3
Priemerna zastavana plocha: (325,26 + 325,26 + 325,26 + 325,26 + 325,26) / 5 = 325,26 m?
Priemerna vyska podlaZzi: (325,26 *3,2 + 325,26 * 3,4 + 325,26 * 3,4 + 325,26 * 3,4 + 325,26
*3,3) / (325,26 + 325,26 + 325,26 + 325,26 + 325,26) = 3,34 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 325,26) = 0,9938
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve=0,30 + (2,10 / 3,34) = 0,9287

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo Nazov Ceﬁlg\goy/o;])z(:)iiel Koef. Stand. Ksi Uprac;?*pli):ielu Cﬁg(()i‘lll}(’):)eon(t; :
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 8,00 1,00 8,00 7,27
2 Zvislé konstrukcie 17,00 1,30 22,10 20,10
3 Stropy 9,00 1,00 9,00 8,18
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 6,36
5 Krytina strechy 2,00 1,30 2,60 2,36
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,91
7 Upravy vnutornych povrchov 7,00 1,30 9,10 8,27
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,10 3,30 3,00
9 Vnutorné keramické obklady 2,00 1,00 2,00 1,82
10 Schody 3,00 1,00 3,00 2,73
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 2,73
12 Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00
13 Okna 5,00 1,20 6,00 5,45
14 Povrchy podlah 3,00 1,40 4,20 3,82
15 Vykurovanie 4,00 1,30 5,20 4,73
16 Elektroins$talacia 6,00 1,00 6,00 5,45
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,91
18 Vnttorny vodovod 3,00 1,00 3,00 2,73
19 Vnutorna kanalizacia 3,00 1,00 3,00 2,73
20 Vnutorny plynovod 1,00 0,50 0,50 0,45
21 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,82
22 Vybavenie kuchym 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 1,00 3,00 2,73

Strana 5



Znalec: Ing. Stefan Pastierovié¢ Cislo posudku: 60/2017

24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00

25 Ostatné 6,00 1,00 6,00 5,45
Spolu 100,00 l 110,00 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=110,00 /100 =1,1000

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu=2,320

Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv: km =1,00

Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU * kcu * kv *kzp * kve * kg * kv [€/m3]

VH=93,01€/m3*2,320*1,1000 * 0,9938 *0,9287 * 0,939 * 1,00
VH =205,7076 €/m?3

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia analytickou metédou

Cislo Nazov p(():((iail:s(l“[,‘}’;)] Rok uZivania| Zivotnost Vek Opotll;c/sol])enie

1 Zaklady vrat. zemnych prac 7,27 1969 100 48 3,49

2 Zvislé konstrukcie 20,10 1969 100 48 9,65

3 Stropy 8,18 1969 100 48 3,93

4 ZastreSenie bez krytiny 6,36 1969 100 48 3,05

5 Krytina strechy 2,36 2009 60 8 0,31

6 Klampiarske konstrukcie 091 2009 60 8 0,12

7 Upravy vnitornych povrchov 8,27 2000 60 17 2,34

8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 2000 50 17 1,02

9 Vnutorné keramické obklady 1,82 2000 50 17 0,62
10 Schody 2,73 1969 100 48 1,31
11 Dvere 2,73 2000 60 17 0,77
12 Vrata 0,00 1969 0 0 0,00
13 Okna 5,45 2000 60 17 1,54
14 Povrchy podlah 3,82 2000 60 17 1,08
15 Vykurovanie 4,73 2000 40 17 2,01
16 Elektroins$talacia 5,45 2000 50 17 1,85
17 Bleskozvod 0,91 2009 50 8 0,15
18 Vnttorny vodovod 2,73 2000 50 17 0,93
19 Vnutorna kanalizacia 2,73 2000 60 17 0,77
20 Vnutorny plynovod 0,45 2000 50 17 0,15
21 Ohrev teplej vody 1,82 2000 40 17 0,77
22 Vybavenie kuchyn 0,00 1969 0 0 0,00
23 Hygienické zariadeniaa WC 2,73 2000 50 17 0,93
24 Vytahy 0,00 1969 0 0 0,00
25 Ostatné 5,45 2000 40 17 2,32

Opotrebenie 39,11%
Technicky stav 60,89%
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 205,7076 €/m3 * 5626,92 m3 1157 500,21
Technicka hodnota 60,89 %z1157 500,21 € 704 801,88
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2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 VonkajSie schody na parc.¢. 50/1

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2 Vonkajsie a predlozené schody

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. Vonkajsie a predloZené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.4. Beténové na terén s povrchom z keramickej dlazby
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 385/30,1260 = 12,78 €/bm stuptia
Pocet mernych jednotiek: 5%4,67 = 23,35 bm stupna
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu =2,320

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Vonkajsie schody na parc.¢.
50/1

2000 17 63 80 21,25 78,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 23,35 bm stupiia * 12,78 €/bm stupiia * 2,320 * 1,00 692,32
Technicka hodnota 78,75 % z 692,32 € 545,20

2.2.2 Pristresok nad vstupom na parc.c. 50/1

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: Pergola

Kod KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 22. Pergola

Bod: 22.1. Ocel. alebo drev. stipikova konstr. do bet. patiek s drev. rost. vypliiou stropu
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 1870/30,1260 = 62,07 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 5,00%4,00 = 20 m2 ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: ke =2,320

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom
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Nézov Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]
PristreSok nad vstupom na
parc.c. 50/1

2000 17 63 80 21,25 78,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 20 m2 ZP * 62,07 €/m2 ZP * 2,320 * 1,00 2 880,05
Technickd hodnota 78,75 % z 2 880,05 € 2 268,04

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov ‘V}'Ichodiskové hodnota [€] ‘ Technicka hodnota [€]
Administrativna budova ¢.stip. 1058 na parc.¢. 50/1 1157 500,21 704 801,88
Vonkajsie apravy
Vonkajsie schody na parc.¢. 50/1 692,32 545,20
PristreSok nad vstupom na parc.¢. 50/1 2 880,05 2 268,04
Celkom: ‘ 1161 072,58 707 615,12

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutel'nosti:

Hodnotena nehnutel'nost sa nachadza v okresnom meste Levice, na Komenského ulici ¢.24, t,j. v centralnej Casti
mesta. V danom mieste prevladaji najmé administrativne, obchodné a prevadzkové budovy, objekty obcianskej
vybavenosti so sluzbami, v SirSom okoli aj bytové domy. Budova je napojena na zakladné inzinierske siete, t.j.
elektroinstalaciu, vodu, kanalizciu aj pripojku zemného plynu z verejnych sieti, je pristupna priamym odboc¢enim
z Komenského ulice, k budove nepatria moznosti parkovania pre osobné motorové vozidla. Zivotné prostredie je
bez zjavného poskodenia, s beZnou hlu¢nostou a prasnostou od uli¢nej cestnej premavky. Na trhu s obdobnymi
nehnutel'nostami je dopyt a ponuka v rovnovahe, najma s prihliadnutim na charakter objektu, sii¢asndu situaciu na
trhu a redlnu kipnu silu obyvatel'stva. VzhI'adom na pomer v§eobecnej hodnoty k hodnote technickej dosahovany
pri predajoch obdobnych nehnutelnosti v danom mieste a ¢ase stanovujem priemerny koeficient polohovej
diferenciacie vo vyske 0,40.

b/ Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:
Hodnotena nehnutel'nost je zrekonstruovana administrativna budova, v si¢asnom obdobi sa nevyuziva.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:
Pri miestnom Setreni neboli zistené pravne alebo technické rizika spojené s d'alSim vyuzivanim nehnutel'nosti.
Zalozné prava su Specifikované v priloZenom liste vlastnictva.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,4
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Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda ‘ Vypocet Hodnota
L. trieda I11. trieda + 200 % = (0,400 + 0,800) 1,200
II. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 0,800
I11. trieda Priemerny koeficient 0,400
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIL. triedy 0,220
V. trieda I11. trieda - 90 % = (0,400 - 0,360) 0,040

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda Kepi Vf’llla Vii::f‘:k

1 Trh s nehnutel'nostami

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe I1. 0,400 13 5,20
2 Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce

obchodné centra hlavné ulice a vybrané sidliska L 1,200 30 36,00
3 Sucasny technicky stav nehnutel'nosti

nehnutel'nost nevyzaduje opravu, len bezn idrzbu IL 0,800 8 6,40
4 Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti

objekty administrativnej, ob¢ianskej vybavenosti a sluzieb,

bez zazemia, parkov s obmedzenym pristupom a pod. I 0,800 4 560
5 PrisluSenstvo nehnutel'nosti

bez dopadu na cenu nehnutel'nosti 1L 0,400 6 2,40
6 Typ nehnutel'nosti

priemerny - obchodny a prevadzkovy objekt bez parkoviska 11 0,400 10 4,00
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

ﬁg;;?;Zi?jai(;r;?];aoplrg%ZVHYCh moznosti v dosahu dopravy, IL 0,800 9 720
8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

vysoka hustota obyvatel'stva II. 0,400 6 2,40
9 Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam

;)11(;1‘(:;53;12 hlavnych miestnosti ¢iasto¢ne vhodna a ¢iasto¢ne L 0,400 5 2,00
10 Konfiguracia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% L 1,200 6 7,20
11 Pripravenost inzinierskych sieti v blizkosti stavby

ttaétla;}‘cgrilc,l;el'\) (I))lrol'lcv):l);k;r,l;/g:aovod, pripojka plynu, kanalizacia, 1L 0,800 7 5,60
12 Doprava v okoli nehnutel'nosti

Zeleznica, autobus a miestna doprava II. 0,800 7 5,60

Obcianska vybavenost (Urady, $koly, zdrav., obchody,

sluzby, kultira)
okresny urad, banka, sud, dafiovy urad, stredna skola,
poliklinika, kultirne zariadenia, kompletna siet obchodov a IL. 0,800 10 8,00
zakladné sluzby

13

14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

Ziadne prirodné utvary v bezprostrednom okoli V. 0,040 8 0,32
15 Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
stavby
bezny hluk a prasnost’ od dopravy IL. 0,800 9 7,20
16 Moznosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na
nehnut.
bez zmeny 111 0,400 8 3,20
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17 Moznosti d'al$ieho rozsirenia
ziadna mozZnost rozsirenia V. 0,040 7 0,28
18 Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
beZny prendjom nehnutelnosti I 0,400 4 1,60
19 Nazor znalca
priemerna nehnutel'nost 111 0,400 20 8,00
Spolu | | | 180 118,20
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 118,2/ 180 0,657
Vseobecna hodnota VSHs = TH * kep = 707 615,12 € * 0,657 464 903,13 €
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU
3.2.1.1.1 Pozemky
Spolu . ;
Parcela Druh pozemku Vzorec a Podiel Vymera [m2]
vymera [m?]
50/1 zastavané plochy a nadvoria 335 335,00 1/1 335,00
50/2 ostatna plocha 212 212,00 1/1 212,00
S[,)olu 547,00
vymera
Obec: Levice
Vychodiskova hodnota: VHym = 9,96 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
5. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné ¢asti miest nad 50 000
ks obyvatel'ov a ich rychlo dostupné predmestia, prednostné oblasti vilovych
koeficient vSeobecnej alebo rodinnych domov v centre I mimo centra mesta, oblasti rekrea¢nych 1,30
situécie domcekov v ddlezitych centrach turistického ruchu, priemyslové a
pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatel'ov
kv 5. exkluzivne bytové stavby, obchodné domy a administrativne budovy so 110
koeficient intenzity vyuzitia Standardnym vybavenim, 5 - 7-podlazné, vysoké vyuzitie pozemku ’
kp , - . , . ,
koeficient dopravnych 5. pozlerlrllk}./. ana (l)qbchodnych,u.haac}} miest Ei,o 10}(1) 000 obyvlitelov, v nfalkupnych 1,05
vztahov centrach vacsich predmesti, intenzivny pesi ruch, centrum hromadnej dopravy
kp
koeficient obchodneja 1. obchodna poloha 1,70
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 4. vel'mi dobra vybavenost (vacsia ako v bode 3) 1,40
infrastruktary pozemku
kz . . , , .
koeficient povySujticich 5. p,)f)zerr.lk}f shvyr.aine Zy}}llsenym zaujmom o kdpu, ak to nebolo zohl'adnené v 150
faktorov zvySenej vychodiskovej hodnote
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Kr
koeficient redukujucich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kep=1,30*1,10*1,05*1,70 * 1,40 * 1,50 * 1,00 5,3604
Jednotkova hodnota pozemku VSHwmy = VHwm * kep = 9,96 €/m2 * 5,3604 53,39 €/m?
Vseobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * V§HM] =547,00 m2 * 53,39 €/m?2 29 204,33 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov

VsSeobecna hodnota
pozemKku v celosti [€]

parcela ¢.50/1

17 885,65
parcela ¢.50/2 11318,68
Spolu 29 204,33
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[1I. ZAVER

1. ZAKLADNE UDAJE

Uloha znalca:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavby Administrativna budova ¢.stup. 1058 na parc.¢. 50/1, k.u. Levice, obec

Levice, okres Levice vcitane pozemkov parc.¢. 50/1 a 50/2.

Hlavné stavby:

Nézov | Jxso | OP (m3) | ZP (m2) | Potet podlazi

Admivnistratlvna budova ¢.stp. 1058 na 801 61 5 626,92 325,26 144
parc.c. 50/1
Pozemky:

Druh pozemku Cislo parcely ‘ Vymera (m2)
Pozemky 50/1 335,00
Pozemky 50/2 212,00
Rekapitulacia:
Stavby:
Vseobecna hodnota polohovou diferenciaciou: 464 903,13 €

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouzitd metéda polohovej diferenciacie

Pozemky:
Vseobecna hodnota metddou polohovej diferenciacie:

29 204,33 €

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZita metéda polohovej diferenciacie

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ] HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [€]

Stavby

Administrativna budova ¢.sip. 1058 na parc.¢. 50/1 463 054,83
Vonkajsie upravy

Vonkajsie schody na parc.¢. 50/1 358,20

PristreSok nad vstupom na parc.¢. 50/1 1490,10
Spolu stavby 464 903,13
PozemKky

PozemkKy - parc. ¢. 50/1 (335 m?) 17 885,65

PozemKy - parc. €. 50/2 (212 m?2) 11 318,68
Spolu pozemKy (547,00 m2) 29 204,33
Spolu VSH 494 107,46
Zaokruhlena VSH spolu 494 000,00

VsSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 494 000,00 €
Slovom: StyristodevitdesiatStyritisic Eur

V Banskej Bystrici dita 22.5.2017

Ing. Stefan Pastierovi¢
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[V. PRILOHY

4.1 Objednavka znaleckého posudku

4.2 Listvlastnictva

4.3 Kopia z katastralnej mapy

4.4 Situacia Sirsich vztahov

4.5 Rozhodnutie o povoleni uzivat budovu

4.6 Kolaudac¢né rozhodnutie na prestavbu budovy
4.7 Technicki dokumentacia

4.8 Fotodokumentacia
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