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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié¢ Cislo posudku: 20/2017

I. OVODNA CAST

1.1 Uloha znalca:
Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavby Jedaleii ¢.sip. 3691 na parc.¢. 883/6, 883/139, k.. Levice, obec Levice,
okres Levice v¢itane pozemku parc.¢. 883/139, zastavané plochy a nadvoria o vymere 216 m2.

1.2 Uéel znaleckého posudku:
Podklad pre dobrovol'n drazbu nehnutel'nosti.

1.3 Datum vyziadania posudku: 25.01.2017
1.4 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 01.02.2017
1.5 Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost ohodnocuje: 06.02.2017

1.6 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
1.6.1 Dodané zadavatel'om :
e Objednavka zo diia 25.01.2017.
e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 5733, k.u. Levice - képia z katastralneho portalu zo
dnia 01.02.2017.
e Informativna képia z katastralnej mapy, k.u. Levice - kdpia z katastralneho portalu zo dna 01.02.2017.
e Rozhodnutie ¢. 224/95/79-649 o povoleni na uvedenie do trvalej prevadzky stavby Bavlnarsky kombinat
Levice vydany diia 29.06.1979 Ministerstvom priemyslu Slovenskej socialistickej republiky - képia.
e (Ciasto¢na technicka dokumenticia stavby.

1.6.2 Obstarané znalcom :
e Obhliadka a kontrolné zameranie skutkového stavu nehnutelnosti.
e Indexy cenového rastu vydané SU SR.
e Fotodokumenticia.
e Programové vybavenie HYPO, verzia 14.50 firmy KROS s.r.o. Zilina.

1.7 Pouzity pravny predpis:
e Vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich zmien a
doplnkov.

1.8 Dalsie pouZité pravne predpisy a literatiira:
e Zakon NR SR ¢.382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych
zakonov.
e Vyhlaska MS SR ¢. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a
prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
Metodika vypoctu véeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska univerzita 2001.
STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zakon ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.
Zakon ¢.527/2002 o dobrovol'nych drazbach v zneni neskorsich zmien a doplnkov.
Cenové spravy pre stavebnictvo vydavané spolo¢nostou ODIS s.r.o. Zilina.

1.9 Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Neboli vznesené.
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié¢ Cislo posudku: 20/2017

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a/ Vyber pouzitej metdody:

Znalecky posudok je vypracovany podla Prilohy ¢.3 Vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku. PouZita je met6da polohovej diferenciacie, ktora je v danom pripade najobjektivnejsia. Vypocet
vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoétovych ukazovatelov publikovanych v Metodike USI Zilina,
r. 2001 a prepocitanych na menu EURO. Technicka hodnota je upravena o vplyvy, pdsobiace na hodnotu
nehnutelnosti v mieste a Case. Pouzitie kombinovanej metddy nebolo mozné, pretoze budova sa neprenajima a
v sucasnom technickom stave nie je schopna dosahovat primerané vynosy formou prenajmov. Pre pouZzitie
porovnavacej met6ody nebol v danej lokalite dostatok vstupnych idajov o porovnatel'nych prevodoch.

b/ Vlastnicke a eviden¢né udaje :

List vlastnictva ¢. 5733, k.. Levice

A: Majetkova podstata:

Pozemky

parc.c. 883/139, zastavané plochy a nadvoria o vymere 216 m2

Stavby
Na jedalen ¢.sup. 3691 na parc.¢. 883/6
Jedalen ¢.stip. 3691 na parc.¢. 883/139

B. Vlastnici:
e ISTROENERGO GROUP, a.s., Rozmrinova 4, Levice, PSC 934 01, SR, v spoluvlastnickom podiele 1/1

C. Tarchy:
Zalozné prava v prospech Exportno-importnej banky Slovenskej republiky su Specifikované v priloZenom liste
vlastnictva.

¢/ Udaje o obhliadke predmetu posiidenia:
Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim bola vykonana dna 01.02.2017 za ucasti zastupcu vlastnika
nehnutelnosti. Kontrolné zameranie stavby a fotodokumentacia boli vykonané 01.02.2017.

d/ Technicka dokumentacia :

PredloZena ¢iasto¢na technicka dokumentacia stavby je v stilade so zistenym skutkovym stavom, dopliujtce udaje
potrebné pre vypracovanie tohto posudku boli zistené pri miestnom Setreni kontrolnym zameranim stavby. Vek
stavby bol stanoveny podl'a predloZenych podkladov.

e/ Udaje katastra nehnutel'nosti :

Pravna dokumentacia bola pri miestnom Setreni porovnana so zistenym skutkovym stavom a je s nim v sulade.
Hodnotena budova ¢.sup. 3691 na parc.¢. 883/6 a 883/139 a hodnoteny pozemok parc.¢. 883/139 su evidované
v katastri nehnutel'nosti tak popisne na liste vlastnictva ¢. 5733 vedenom Katastralnym odborom Okresného tradu
Levice pre k.a. Levice, ako aj geometricky v katastralnej mape. Pozemok parc.¢. 883 /6 pod Castou stavby nie je
evidovany na liste vlastnictva. Pozemky pod stavbou su v Casti vlastnicky nevysporiadané, predmetom tohto
ohodnotenia je len parc.c. 883/139 pod mensou ¢ast'ou objektu.

f/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
Pozemky
e parc.C. 883/139, zastavané plochy a nadvoria o vymere 216 m2

Stavby
e jedalen ¢.sip. 3691 na parc.c. 883/6,883/139

g/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Nie st Ziadne.
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié¢ Cislo posudku: 20/2017

2. VYPOCET TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Jedalen ¢.sup. 3691

POPIS STAVBY

Hodnotena nehnutelnost dom ¢.s. 3691 je v zmysle platnej metodiky prevadzkova budova, ktora bola postavena
v roku 1977 ako objekt pre stravovanie zamestnancov podniku Bavlnarske zavody Levice /neskor LEVITEX/.
Stavba ma jedno podzemné podlaZia a dve nadzemné podlazia, v si¢asnom obdobi sa uz dlhsiu dobu nevyuziva, je
v schatralom stavebnotechnickom stave, bez vykonavanej idrzby a vyZaduje rozsiahlu rekonstrukciu. Dispozi¢ne
sav podzemnom podlazi nachadzali skladové, technické a komunikacné priestory, v prizemi objektu bola kuchyria,
kancelarie a socialne zariadenia pre personal, na druhom podlaZi je velkopriestorova miestnost byvalej jedalne.
Konstrukcne ide o stavbu, ktorej nosny systém tvori montovany Zelezobetonovy skelet, zaklady su beténové
patkové a pasové, obvodovy plast suterénu je Zelezobetonovy monoliticky so zvislou izolaciou, nadzemné podlazia
maju vyplilové murivo obvodového plasta tehlové v hribke 30 cm, deliace konStrukcie st murované. Stropy su
Zelezobetonové panelové s rovnymi podhladmi, strecha je plochd jednoplaStové, tepelne izolovana
plynosilikdtovymi panelmi tvoriacimi spadovanie do streSnych zvodov, krytina je zivicna, z asfaltovych
natavenych pasov, klampiarske konstrukcie st pozinkovaného plechu. Schodiska su Zelezobeténové monolitické
s povrchom z cementového poteru alebo s kamennymi dlazbami. VonkajSie omietky st brizolitové, vnitorné
omietky vapenné Stukové hladké, podlahy st v réznom vyhotoveni, v chodbach, socidlnych miestnostiach,
v kuchyni a technickych miestnostiach st prevazne dlazby, v jedalni, v kanceldridch a niektorych d'alSich
miestnostiach povlakové z PVC. Okna sd ocel'ové zdvojené, dvere st drevené plné hladké alebo zasklené, pripadne
ocel'ové. Vykurovanie v budove bolo tstredné teplovodné, z centralneho arealového zdroja, cez ocel'ové ¢clankové
radiatory, v su¢asnom obdobi objekt nie je vykurovany a funk¢énost vykurovacieho systému nie je zabezpecena.
Objekt je napojeny na elektroinstalaciu, vodu a kanaliziciu z aredlovych rozvodov. V budove sa p6vodné
zariad'ovacie predmety v kuchyni ani v socialnych miestnostiach uz nenachadzaju, alebo st nefunk¢né, tak isto su
nefunké¢né aj tri povodné vytahy. Vzhl'adom na zisteny stavebnotechnicky stav niektorych konstrukcii a vybavenia
objektu hodnotim stavbu ako poSkodend.

Podla predloZzenych podkladov bola povodna stavba postavend v roku 1977, pre vypocet opotrebenia
nehnutelnosti linearnou metédou stanovujem Zivotnost stavby na 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: budovy zavodného a neverejného stavovania
KS: 1211 Hotelové budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
0z: (54,50%19,00++15,50%12,60)*0,30 369,24
Os:36,45*19,00*3,00 2 077,65
Ov:54,50*%19,00%(3,60+4,20)+15,50%12,60%(4,20+4,20) 9717,42
Ot: (54,50%19,00++15,50%12,60)*0,20 246,16
Obstavany priestor stavby celkom 12 410,47

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU=2618/30,1260 = 86,90 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,993 (montovana z dielcov beténovych ty¢ovych)

Strana 4



Znalec: Ing. Stefan Pastierovié¢ Cislo posudku: 20/2017

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu

Podlazie | Cislo | Vypoiet ZP | zP[m?2] |Repr.] Vypocet vysky (h) | h [m]
Podzemné 1 36,45*%19,00 692,55 Repr. 3,00 3
, (54,50%19,00%3,60+15,50%12,60*4, = 3,695

* *
Nadzemné 1 54,50*19,00++15,50%*12,60 1230,8 Repr. 20)/1230,80 2
Nadzemné 2 54,50%19,00++15,50¥12,60 1230,8 Repr. 4,20 42

Priemerna zastavana plocha: (692,55 +1230,8 +1230,8) /3 =1051,38 m?

Priemerna vyska podlazi: (692,55 *3 +1230,8 * 3,6952 + 1230,8 * 4,2) / (692,55 + 1230,8 + 1230,8) =
3,74 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 1051,38) = 0,9428
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kvp=0,30 + (2,10 / 3,74) = 0,8615

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

) , conons | g | prava | o[ vty
Cislo Nazov po(:ilel Rp Stand. Ks; po'd:elu. hodnotenej Posk. [%] podlelvpr\:)ku
[%] cpi cpi * Kksi stavby [%] na posk. [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 6,00 1,00 6,00 6,49 0 0,00
2 Zvislé konstrukcie 15,00 0,80 12,00 13,00 0 0,00
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 8,66 0 0,00
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 6,49 0 0,00
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,25 0 0,00
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,08 0 0,00
7 Upravy vnitornych povrchov 7,00 0,90 6,30 6,82 30 2,05
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 0,90 2,70 2,92 10 0,29
9 Vnutorné keramické obklady 3,00 1,00 3,00 3,25 0 0,00
10 Schody 3,00 1,00 3,00 3,25 0 0,00
11 Dvere 4,00 1,00 4,00 4,33 50 2,17
12 Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00 0 0,00
13 Okna 6,00 0,90 5,40 5,84 0 0,00
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,25 30 0,98
15 Vykurovanie 5,00 1,00 5,00 5,41 80 4,33
16 Elektroins$talacia 6,00 1,00 6,00 6,49 20 1,30
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,08 0 0,00
18 Vnutorny vodovod 3,00 1,00 3,00 3,25 30 0,98
19 Vnutorna kanalizacia 3,00 1,00 3,00 3,25 30 0,98
20 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 2,16 100 2,16
22 Vybavenie kuchyn 2,00 1,00 2,00 2,16 100 2,16
23 Hygienické zariadenia a WC 4,00 1,00 4,00 4,33 80 3,46
24 Vytahy 1,00 1,00 1,00 1,08 90 0,97
25 Ostatné 4,00 0,50 2,00 2,16 0 0,00
Spolu 100,00 | | 92,40 [ 100,00 21,81

Poskodenost stavby: 21,81 %
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié¢ Cislo posudku: 20/2017

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=92,40 / 100 = 0,9240

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu=2,315

Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv: km =1,00

Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU *kcu * kv *kzp * kve * kg * kv [€/m3]

VH =86,90 €/m3 * 2,315 * 0,9240 * 0,9428 *0,8615 * 0,993 * 1,00
VH = 149,9225 €/m?3

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rokK] I Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Jedaleni ¢.sup. 3691 1977 40 40 80 50,00 50,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
XZ;EZE(‘;‘?I:’; }Slt‘; “1,’[1)‘;}3 12410,47 m3 * 149,9225 €/m3 1860 608,69
Poskodenost’ -21,81 %z 1860 608,69 -405 798,76
Vychodiskova hodnota 1454 809,93
Technicka hodnota 50,00 % z 1454 809,93 € 727 404,97

Poskodenost stavby: (405 798,76€ / 1 860 608,69€) * 100 % = 21,81 %

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutel'nosti:

Hodnotend nehnutel'nost sa nachddza v okresnom meste Levice, na ulici Ku Bratke, tj. v juZnej okrajovej
priemyselnej ¢asti mesta s nazvom Rybniky V, budova hodnotenej jedalne bola sticastou byvalého podniku Levitex
Levice. V danom mieste prevladaji najma priemyselné, obchodné a prevadzkové budovy, objekty obcianskej
vybavenosti so sluzbami, v SirSom okoli aj bytové domy na susediacom obytnom sidlisku Rybniky. Budova je
napojena na zakladné inZinierske siete, t.j. elektroinstalaciu, vodu a kanalizaciu, pristupna je priamym odbocenim
z ulice Ku Bratke, av$ak pozemKy pod pristupom a pod budovou nie st vlastnicky vysporiadané. Zivotné prostredie
je bez zjavného poskodenia, s beznou hlu¢nostou a prasnostou od uli¢nej cestnej premavky. Na trhu s obdobnymi
nehnutelnostami je dopyt nizsi ako ponuka, najma s prihliadnutim na charakter objektu, suc¢asnu situdciu na trhu
a realnu kdpnu silu obyvatel'stva. VzhI'adom na pomer vSeobecnej hodnoty k hodnote technickej dosahovany pri
predajoch obdobnych nehnutelnosti v danom mieste a Case stanovujem priemerny koeficient polohovej
diferenciacie vo vyske 0,30.

b/ Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:
Hodnotena nehnutel'nost je budova byvalej zavodnej jedalne s prisluSenstvom, v si¢asnom obdobi sa nevyuziva.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:
e Budova je v zlom stavebnotechnickom stave, bez vykonavanej stavebnej udrzby, vyZaduje rozsiahlu
rekonstrukciu.
e Pozemky pod stavbou st v casti vlastnicky nevysporiadané, predmetom tohto ohodnotenia je len
parc.¢. 883/139 pod menSou ¢astou objektu.
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié¢ Cislo posudku: 20/2017

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,3
Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:
Trieda Vypocet Hodnota

L. trieda I1I. trieda + 200 % = (0,300 + 0,600) 0,900
II. trieda Aritmeticky priemer I. a IIL triedy 0,600
I1I. trieda Priemerny koeficient 0,300
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIL. triedy 0,165
V. trieda I11. trieda - 90 % = (0,300 - 0,270) 0,030

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda Kep1 Vaha Vysle;i ok
VI Kepr*vi

1 Trh s nehnutel'nostami

dopyt v porovnani s ponukou je nizsi IV. 0,165 13 2,15
2 Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce

Casti obce nevhodné k byvaniu situované na okraji obce IV. 0,165 30 4,95
3 Stcasny technicky stav nehnutel'nosti

nehnutel'nost vyzaduje rozsiahlu opravu, rekonstrukciu IV. 0,165 8 1,32
4 Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti

objekty administrativnej, ob¢ianskej vybavenosti a sluzieb,

. . , . IL. 0,600 7 4,20

bez zazemia, parkov s obmedzenym pristupom a pod.
5 PrisluSenstvo nehnutel'nosti

bez dopadu na cenu nehnutel'nosti I1. 0,300 6 1,80
6 Typ nehnutel'nosti

priemerny - obchodny a prevadzkovy objekt bez parkoviska M. 0,300 10 3,00
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

dostato¢na ponu}ka pracovnych moznosti v dosahu dopravy, 1L 0,600 9 5,40

nezamestnanost do 10 %
8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

priemerna hustota obyvatel'stva II. 0,600 6 3,60
9 Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam

orlentacrfl hlavnych miestnosti ¢iasto¢ne vhodna a ¢iasto¢ne 1L 0,300 5 150

nevhodna
10 Konfiguracia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% L. 0,900 6 5,40
11 Pripravenost inzinierskych sieti v blizkosti stavby

?lektrlcka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizicia do L 0,300 7 210

zumpy
12 Doprava v okoli nehnutel'nosti

Zeleznica, autobus a miestna doprava I 0,600 7 4,20
13 Obcianska vybavenost (irady, $koly, zdrav., obchody,

sluzby, kultira)

okresny urad, banka, sud, dafiovy urad, stredna skola,

poliklinika, kultirne zariadenia, kompletna siet obchodov a IL. 0,600 10 6,00

zakladné sluzby
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié¢

Cislo posudku: 20/2017

14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
Ziadne prirodné utvary v bezprostrednom okoli V. 0,030 8 0,24
15 Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
stavby
bezny hluk a prasnost od dopravy II. 0,600 9 5,40
16 MoZnosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na
nehnut.
bez zmeny I11. 0,300 8 2,40
17 Moznosti d'alSieho rozsirenia
ziadna moznost rozsirenia V. 0,030 7 0,21
18 Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
nehnutel'nosti bez vynosu V. 0,030 4 0,12
19 Nazor znalca
problematickd nehnutel'nost V. 0,165 20 3,30
Spolu | | 180 57,29
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =57,29/ 180 0,318
Vseobecna hodnota VSHs = TH * kep = 727 404,97 € * 0,318 231314,78 €
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU
3.2.1.1.1 PozemKky
Spolu . z
Parcela Druh pozemku Vzorec , Podiel Vymera [mZ]
vymera [m2]
883/139 zastavané plochy a nadvoria 216 216,00 1/1 216,00
Obec: Levice
Vychodiskova hodnota: VHym = 9,96 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
5. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné ¢asti miest nad 50 000
ks obyvatel'ov a ich rychlo dostupné predmestia, prednostné oblasti vilovych
koeficient vSeobecnej alebo rodinnych domov v centre I mimo centra mesta, oblasti rekrea¢nych 1,20
situacie domcekov v ddlezitych centrach turistického ruchu, priemyslové a
pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatel'ov
K 3.rodinné domy so Standardnym vybavenim, bezné bytové domy, bytové domy
v nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beznym technickym 1,00
koeficient intenzity vyuzitia S ) ’ '
vybavenim
kp s . . .
koeficient dopravnych 4- pozemk_y v tesnej blleOS,tl prostriedku hromadnej .dop,ravy s dobrou 1,00
vztahov upravou ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), izemie mesta
kp
koeficient obchodneja 4. priemyselna poloha 1,00
priemyselnej polohy

Strana 8




Znalec: Ing. Stefan Pastierovié¢ Cislo posudku: 20/2017

ki
koeficient technickej 4. vel'mi dobré vybavenost (vicsia ako v bode 3) 1,40
infrastruktary pozemku
kz
koeficient povySujucich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujicich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kep =1,20 *1,00 * 1,00 * 1,00 * 1,40 * 1,00 * 1,00 1,6800
Jednotkova hodnota pozemku VSHwm = VHum * kep = 9,96 €/m2 * 1,6800 16,73 €/m?
Vseobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * V§HM] =216,00 m2 * 16,73 €/m?2 3613,68 €
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[1I. ZAVER

1. ZAKLADNE UDAJE

Uloha znalca:
Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavby Jedaleii ¢.sip. 3691 na parc.¢. 883/6, 883/139, k.u. Levice, obec Levice,
okres Levice v¢itane pozemku parc.¢. 883/139, zastavané plochy a nadvoria o vymere 216 m2.

Hlavné stavby:

Nazov ‘ JKSO ‘ OP (m3) ‘ ZP (m2) ‘ Pocet podlazi
Jedalen ¢.sup. 3691 80185 12 410,47 1230,80 1+2
Pozemky:
Druh pozemku ‘ Cislo parcely ‘ Vymera (m2)
Pozemky 883/139 216,00

2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Stavby:

Vseobecna hodnota polohovou diferenciaciou: 231 314,78 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouZitd metéda polohovej diferenciécie

Pozemky:

Vseobecna hodnota metédou polohovej diferenciacie: 3613,68 €
Ako vhodna metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZzitd metdda polohovej diferencicie

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ] HODNOTY

Nazov ‘ Vseobecna hodnota [€]
Stavby
Jedalen ¢.stp. 3691 231 314,78
PozemKky
PozemkKy - parc. ¢. 883/139 (216 m2) 3613,68
Spolu VSH 234 928,46
Zaokruhlena VSH spolu 235 000,00

VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 235 000,00 €
Slovom: Dvestotridsat'pittisic Eur

V Banskej Bystrici dita 6.2.2017 Ing. Stefan Pastierovi¢
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[V. PRILOHY

4.1 Objednavka znaleckého posudku

4.2 Listvlastnictva

4.3 Kopia z katastralnej mapy

4.4 Situacia Sirsich vztahov

4.5 Rozhodnutie o povoleni trvalej prevadzky objektov
4.6 Technicka dokumentacia

4.7 Fotodokumentacia
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