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ZNALECKY POSUDOK

Vo veci:

42 /2016

registri Okresného stidu Trenétn, Oddiel: Sro, viokka & 660/R

Ohodnotenia zloZiek majetku KOVOD, a.s. v konkurze, Banské Bystrica
za ucelom drazby.

Parcelné

Katastrélne

Popis stavby alebo druh pozemku oy Vymera | Podiel | LV , . Obec Okresny urad
cislo uzemie
Zastavané plochy a nadvoria 1151/23 1833} 1/1 | 4997 | Rimavskd Sobota Rimavska Sobota Rimavska Sobota
Zastavané plochy a nadvoria 1151/25 97| 1/1 ]4997 | Rimavska Sobota Rimavska Sobota Rimavska Sobota

Podet stran (z toho priloh): 32 (7)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3

Cislo vytlatku: 1
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I. UVODNA CAST

1.

2
3
4.
5

Uloha znalca: stanovit' vieobecni hodnotu zloZiek majetku upadcu KOVOD, as. v
konkurze, Banské Bystrica a to pozemky parc.é. KN-C 1151/23 a 1151/25, zapisané na
LV &.4997, katastrdlne uzemie Rimavsk4d Sobota, obec Rimavskd Sobota, okres
Rimavskéa Sobota.

Utel znaleckého posudku: drazba

Ditum vyZiadania znaleckého posudku: 27.9.2016

Datum, ku ktorému je vypracovany znalecky posudok: 26.10.2016

Podklady na vypracovanie znaleckého posudku:

dodané zadavatel'om:

Z4vizna objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo diia 27.9.2016;
Rozhodnutie o povoleni zmeny v uZivani &asti stavby Zastavanej plochy a nadvoria na
spevnent plochu pre nakladania s odpadmi inymi ako nebezpecnymi na pozemku parc. C.
KNC 1151/23 a 1151/25, ktoré vydalo Mesto Rimavska Sobota, Mestsky trad Rimavska
Sobota, ul. Svitoplukova ¢&. 9, Rimavska Sobota dfia 21. juna 2006 pod & SOU
5131/2005 - ME;

Projekt pre stavebné povolenie stavby Elektrické pripojka a privod NN parc. €. 1151/19,
1151/23, 1151/25, ktory vypracoval Ing. Ivan Babiak autorizovany stavebny inZinier v
09/2012 a z neho vykres elektrickej pripojky a privod NN;

obstarané znalcom:

Obhliadku a konzulticie k podkladom vykonal hodnotiaci tim v dfioch 27.9.-12.12.2016;
Vypis z Obchodného registra SR (internet);

Vypis z katastra nehnutelnosti Uradu geodézie, kartografie a spravy katastra SR, z listu
vlastnictva &islo 4997 z katastralneho Uzemia Rimavska Sobota, zo diia 1.12.2016,
vytvoreny cez katastralny portal;

Katastrilna mapa izemia Rimavska Sobota;

Fotodokumentacia;

pravne predpisy:

Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni
vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich predpisov;

Zakon ¢&. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmoé&nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni

niektorych zékonov;



6.

Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z. z., ktorou sa
vykonava zdkon &. 382/2004 Z. z. znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladatefoch a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskor8ich predpisov;

Intrukcia 7/2009 MS SR ¢&. 23635/2009-51 o organizacii a riadeni znaleckej, timo¢nickej
a prekladatel’skej ¢innosti;

Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb podl'a USI Zilina 2001;
Zakon &. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich
predpisov a o zmene a doplneni niektorych zakonov;

Zakon &islo 162/1995 Z.z., v zneni neskorSich predpisov, o katastri nehnutelnosti a o
zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam;

Jednotna klasifikicia stavebnych objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy - 3.
vydanie, Federalny $tatisticky trad, 1992;

Opatrenia Statistického tradu Slovenskej republiky ¢. 128/2000 Z.z. z 03.04.2000,
ktorym sa vyhlasuje Klasifikécia stavieb;

STN 73 4055 Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov;

Indexy cien stavebnych prac podla Ustavu sudneho znalectva Bratislava
(www.sco.svf.stuba.sk/usz);

Obyvatel'stvo v obciach SR podl'a Statistického tradu Slovenskej republiky;

Miera nezamestnanosti v okrese Tren¢in podla Nérodného uradu prace SR
(www.upsvar.sk);

Obéiansky zékonnik &. 40/1976 Zb., v zneni neskorSich predpisov.

Osobitné poZiadavky zadavatel’a:

Nie su.



11. POSUDOK

11.1. Predmet ohodnotenia

Predmetom ohodnotenia si nehnutelnosti ato pozemky parc.. KN-C 1151/23
a 1151/25, zapisané na LV ¢.4997, katastrdlne tzemie Rimavskd Sobota, obec Rimavska

Sobota, okres Rimavska Sobota.

I1.2. Charakteristika spoloCnosti

Obchodné meno: KOVOD, a.s. v konkurze
Sidlo: Partizanska cesta 91
974 01 Banska Bystrica
Deti zapisu: 21.2.2002
1CO: 36 052 957
Pravna forma: Akciova spolo¢nost’
Zikladné imanie: 5533194 €
Akcie pocet, druh, podoba,
forma, menovita hodnota: 100, kmenové, listinné, akcie na meno

menovita hodnota 331,91 €
11, kmenové, listinné akcie na meno
menovita hodnota 500 000 € .

Predmet ¢innosti spoloénosti je uvedeny v prilohe ¢.1 znaleckého posudku.

Datum vyhlasenie konkurzu: 13.5.2015
Spravca konkurznej podstaty: JUDr. Jaroslav Jakub¢&o
Sidlo spraveu: Mladych budovatelov 2

974 11 Banska Bystrica

IL.3. Spésob a postup ohodnotenia

Predmetom ohodnotenia si nehnutelnosti dpadcu, ktorych vSeobecnd hodnota je
stanovena za uelom drazby. Ohodnotenie je vykonané v zmysle § 4 a prilohy ¢.3 Vyhlasky
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni v3eobecnej

hodnoty majetku.

11.3.1. Vieobecné udaje

Ohodnotenie je vykonané v stlade s prilohou ¢ 3  vyhlasky
MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.
PouZita je metdda polohovej diferenciacie.

Vypoéet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych
ukazovatelov publikovanych v Metodike vypodtu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a

stavieb. Rozpo&tovy ukazovatel' je vytvoreny pre jednotlivé objekty v zmysle citovane;j



metodiky s tym, Ze pri ich tvorbe je zohladneny koeficient konStrukcie, technického
vybavenia a zastavanej plochy a konstrukénej vysky podlazi. Koeficient cenovej urovne
je podla poslednych znamych $tatistickych udajov vydanych SU SR.

V3eobecna hodnota majetku (trhova) je definovana ako vysledné objektivizovana
hodnota, ktord je znaleckym odhadom najpravdepodobnejej ceny majetku ku diu
ohodnotenia v danom mieste a d&ase, ktori by tento mal dosiahnut na trhu
v podmienkach volnej sitaZe, pri poctivom predaji, ked’ kupujici a predavajuci budu
konat’ s patri¢nou informovanost'ou i opatrnostou.

Vseobecna hodnota stavieb v € vzmysle prilohy €. 3 v vyhlasky MS SR
&. 492/2004 Z. z. v zneni neskor§ich predpisov je stanovena nasledovne:

VSHs=TH . kpp [€]

kde:
TH - technick4 hodnota stavby
kpp - koeficient polohovej diferenciacie vyjadrujici vplyv polohy a ostatnych

faktorov vplyvajucich na v§eobecnii hodnotu v mieste a Case

Koeficient polohovej diferenciacie jednotlivych stavieb bol vypo€itany jednotne podl'a

metodiky Ustavu stidneho inZinierstva Zilinskej univerzity v Ziline.

Technick4 hodnota stavby je stanovena nasledovne

TH=(TS/100). VH [€]
alebo
TH=VH-HO [€]

kde:

TS - technicky stav stavby [%]

VH - vychodiskova hodnota stavby [€]

HO - hodnota vyjadrujuca opotrebenie stavby [€]

Hodnota vyjadrujica opotrebovanie sa vypo&ita ako siget hodnét vyjadrujucich opotrebenie
jednotlivych &asti stavby podl'a vzt'ahu:

n

HO =2 0,/100.VH; [€]

i=1

kde:

Oi - opotrebovanie i-tej Casti stavby [%0]

VH; - vychodiskova hodnota i-tej Casti stavby v [€]
n - pocet Casti stavby



Hodnota vyjadrujiica opotrebenie sa vypocita ako sucet hodnot vyjadrujucich opotrebenie
jednotlivych Casti stavby.

Pri vypoéte opotrebenia sa pouZivaju nasledovné pojmy:

Vek stavby (V) — vypotita sa ako rozdiel roku, ku ktorému sa ohodnotenie vykonava, a roku,
v ktorom nadobudlo pravoplatnost’ kolauda¢né rozhodnutie. V pripadoch, ked doSlo k
uFivaniu stavby skor, vypoéita sa vek tak, Ze od roku, ku ktorému sa ohodnotenie vykonava,
sa odpotita ok, v ktorom sa preukazatelne stavba zaala uZivat. Ak nemozno vek stavby
takto zistit, po&ita sa podl'a iného dokladu, a ak nie je ani taky doklad, urci sa zdévodnenym
odbornym odhadom.

Zivotnost’ stavby (Z) — rozumie sa celkové predpokladana Zivotnost’ stavby pri bezZnej udrzbe
od jej vzniku az do uplného zaniku. Udava sa v rokoch. Zivotnost’ stavby sa ur&i s
prihliadnutim na jej konstruk&no-materialové rieSenie, technicky stav, spOsob a intenzitu

uZivania a vykondvanu udrzbu.

Na uréenie Zivotnosti stavby
Z=V+T [rok]

kde:
\'% - vek stavby [rok],
T - znalcom uréena zostatkova Zivotnost’ stavby od roku, ku ktorému sa vykonava

ohodnotenie [rok].

Technicky stav sa vypocita podl’a vzt’ahu:

TS = 100-0 [%]
kde:
(0] - opotrebenie stavby [%o].

Vychodiskovi hodnota stavby je stanovena na ziklade vzt'ahu

VH=M. RU.kcy-Kky.kzp.kvp.kk.km) [€]

kde:
M - podet mernych jednotiek, udiva pofet mernych jednotiek hodnoteného objektu

vypotitanych podla technickej normy, na ktorej zéklade bol zostaveny vybrany rozpoctovy

ukazovatel.

RU - rozpoétovy ukazovatel, rozumie sa hodnota zdkladnych rozpoétovych nakladov na
mernu jednotku porovnatelného objektu z katalégov rozpoctovych ukazovatel'ov urenych
ministerstvom alebo stanovena tvorbou rozpoétového ukazovatefa na mernd jednotku
hodnoteného objektu podPa katalégov rozpoétovych ukazovatelov uréenych ministerstvom.

key — koeficient vyjadrujuci vyvoj cien, vyjadruje vyvoj cien stavebnych prac medzi
terminom ohodnotenia a obdobim, pre ktoré bol zostaveny rozpoctovy ukazovatel
porovnate'ného objektu. Koeficient sa uréi pomocou verejne publikovanych indexov vyvoja



cien stavebnych prac a materidlov v stavebnictve vydavanych Statistickym uradom
Slovenskej republiky po jednotlivych §tvrtrokoch pre odbor stavebnictvo ako celok.

kv — koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu, vyjadruje rozdiel ceny konStrukeii a
vybaveni porovnatel'ného a hodnoteného objektu. Vypocita sa podla vzt'ahu:
n n

ky =2 (ksi - cpp) / 100 % + 2 cpy; /100 % [-]
j=1

i=1

kde:

ksi— koeficient $§tandardu i-tej konstrukcie alebo vybavenia zohladfiujuci Standardné,
podstandardné alebo nad$tandardné vybavenie.

cpi— cenovy podiel i-tej konstrukcie alebo vybavenia vybraného porovnatelného objektu

uvedeny v katalogoch rozpoétovych ukazovatelov,

cpnj — cenovy podiel j-tej konStrukcie alebo vybavenia navyse, ktory sa nevyskytuje v
cenovych podieloch  porovnatelného objektu uvedenych v katalogoch rozpoctovych
ukazovatel'ov a zisti sa z pomeru odhadnutych alebo preukazatenych obstardvacich nakladov
na jej vybudovanie v &ase a mieste ohodnotenia k vychodiskovej hodnote hodnotencho

objektu.

kzp — koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby, vyjadruje rozdiel ceny
konstrukcii a vybaveni zavislych od zastavanej plochy v porovnani s priemernou zastavanou
plochou hodnotenej a porovnatelnej stavby.

kyp — koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi hodnotenej stavby, vyjadruje rozdiel ceny
konstrukcii a vybavenia zivislych od konstrukénej vysky v porovnani s priemernou
konstrukénou vyskou hodnotenej a porovnatelnej stavby.

kx — koeficient konstruk&no-materialovej charakteristiky, vyjadruje rozdiel ceny v zavislosti
od pouzitého materialu nosnej konstrukcie stavby, ak to nebolo zohl'adnené v kv.

km — koeficient vyjadrujuci tizemny vplyv, vyjadruje zvySené, resp. zniZené naklady na
vystavbu v danom mieste z dévodu dopravnych vzdialenosti, moZnosti zariadenia staveniska

a pod.

Vieobecnd hodnota pozemkov sa vypocita podl'a zdkladnéhe vzt'ahu

VSHpoz =M. VSHy, [€]
kde:
M - vymera pozemku v m?,
VSHy - jednotkové vSeobecna hodnota pozemku v €/m>.

Jednotkova vieobecna hodnota pozemkov sa stanovi podPa vzt'ahu:

VSHuyy = VHyy - kpp  [€/m?)]
kde:
VHyy; - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku,
kpp - je koeficient polohovej diferenciacie



Vypocet koeficientu polohovej diferencicie
kp[):ks.kv.kl).kp.k].kz.kR [—]

kde:

ks - koeficient vieobecnej situdcie (0,50-2,00)

ky - koeficient intenzity vyuZitia (0,90 —2,00)

kp - koeficient dopravnych vztahov (0,80 —1,20)

kp - koeficient obchodnej alebo priemyselnej polohy (0,90 — 2,00)

k; - koeficient technickej infratruktiry pozemku (0,80 — 1,50)

ky - koeficient povy§ujicich faktorov (1,01 — 3,00)

kg - koeficient redukujtcich faktorov (0,20 — 0,99)

I1.3.1.2. Vlastnicke a evidencné udaje
Vypis z katastra nehnutelnosti - Vypis z LV €.4997:
Katastralne uzemie: Rimavska Sobota
Obec: Rimavska Sobota
Okres: Rimavska Sobota
Cast’ A - Majetkova podstata:
- Parcely: - Pozemok parcelné ¢islo KN-C 1151/23 -
Zastavane plochy a nadvoria o vymere 1833 m?
Prislugnost’ k ZUO: Pozemok v zastavanom tizemi obce
- Pozemok parcelné &islo KN-C 1151/25 -
Zastavaneé plochy a nadvoria o vymere 97 m?
Prislugnost’ k ZUO: Pozemok v zastavanom tzemi obce

Cast B - Vlastnici:
-1 KOVOD, a.s., Partizanska cesta 91, Banska Bystrica, PSC 974 01, SR
ICO: Spoluvlastnicky podiel: 1/1
Titul nadobudnutia: Kipna zmluva V 468/2011 — 358/2011

Cast’ C - Tarchy:
Por. €.: 1
Zalozné prava v prospech Postova banka, a.s., so sidlom Prievozska 2/B, 821 09
Bratislava na pozemky C KN parc &. 1151/19, 1151/23, 1151/25, 1151/103 a na
stavbu &. s. 4262 vyrobna hala &. 2 na C KN parc. &. 1151/19, podl'a V 899/2011 zo
dfia 25.5.2011, zapisané dia 25.5.2011 - 759/2011

Por. ¢.: 1

Zalozné prava v prospech PoStové banka, a.s., so sidlom Dvofdkovo nabrezie 4,
811 02 Bratislava na pozemky C KN parc &. 1151/19, 1151/23, 1151/25, 1151/103
a na stavbu & s. 4262 vyrobna hala ¢. 2 na C KN parc. ¢. 1151/19, podla V
1684/2011, zapisané dfia 12.3.2012 - 326/12

Por. ¢.: 1

Zalozné prava v prospech PoStova banka, a.s., so sidlom Dvofakovo nabreZie 4,
811 02 Bratislava na pozemky C KN parc ¢. 1151/19 1151/23, 1151/25, 1151/103
a na stavbu &. s. 4262 vyrobna hala & 2 na C KN parc. ¢. 1151/19, podla V
2571/2012, zapisané diia 9.5.2012 - 590/12



Por. ¢.: 1
Zalozné prava v prospech Postovej banky, a.s., so sidlom Dvofékovo nabreZie 4,

811 02 Bratislava na pozemky C KN parc ¢. 1151/19, 1151/23, 1151/25, 1151/103
a na stavbu &. s. 4262 vyrobn4 hala ¢. 2 na C KN parc. &. 1151/19, podl'a zmluvy V
2503/2013, povolené diia 5.12.2013 - 1925/13

Por. ¢.: 1

Zéalozné prava v prospech Postovej banky, a.s., so sidlom Dvofdkovo nabreZie 4,
811 02 Bratislava na pozemky C KN parc & 1151/19, 1151/23, 1151/25, 1151/103
a na stavbu &. s. 4262 vyrobna hala €. 2 na C KN parc. &. 1151/19, podl'a zmluvy V
1573/2013, povolené diia 7.2.2014 - 168/14; Zmluva o postupeni pohladavky
uzatvorena medzi: Postovej banky, a.s., so sidlom Dvofakovo nabreZie 4, 811 02
Bratislava ako postupcom a J&T Private Investments B.V. Schiphol Boulevard
403, Toren C-4, 1118 BK Schiphol , Holandsko ako postupnikom, podla Z

710/2016 - 375/16;

Por.¢.: 1

Zalozné prava v prospech Postovej banka, a.s., so sidlom Dvofékovo nabreZie 4,
811 02 Bratislava na pozemky C KN parc &. 1151/19, 1151/23, 1151/25, 1151/103
a na stavbu &. s. 4262 vyrobna hala &. 2 na C KN parec. ¢. 1151/19, podl'a zmluvy V
328/2014, povolené diia 21.7.2014 - 1193/14

Iné Gdaje:
1 Rozhodnutie o vyhoveni protestu prokuratora V 1684/2011 - 180/12

Poznamka:
Bez zapisu.

11.3.1.3. Obhliadka a zameranie nehnutelnosti:

Nehnutelnosti obhliadol a zameral osobne zastupca znaleckej organizacie za pritomnosti
zéstupcu zadavatela znaleckého posudku. Ohodnocované nehnutelnosti sa nachadzaji
v priemyselnej zéne mesta Rimavska Sobota. Fotodokumentécia bola vyhotovena znalcom.
Zéavery znaleckého posudku st zavislé na presnosti a uplnosti poskytnutych podkladov

a informacii, ktoré neboli predmetom osobitného overovania.

I1.3.1.4. Porovnanie dokumentdcie so skutkovym stavom:
Ziskany LV &. 4997 cez katastralny portal katastrdlneho izemia Rimavska Sobota
bol porovnany so skutodnym stavom. List vlastnictva v Case obhliadky suhlasi so

skutkovym stavom nakolko hodnotené pozemky st evidované v liste vlastnictva.

I1.3.1.5. Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutePnosti v sulade s dokladmi o

viastnictve:

Pozemky
Pozemky - parc.
Pozemky - parc.

€

.1151/23 (1833 m?)
.1151/25 (97 m?)

(el
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Stavby
Unimo bunka
Plot
Spevnené plochy
Elektricka pripojka

IL.3.1.6. Vymenovanie jednotlivych c¢asti nehnutelnosti, ktoré nie si vlastnicky
usporiadané:

Nehnutelnosti uvedené v bode 11.3.1.5. znaleckého posudku s vlastnicky usporiadane.

11.3.2. Vypocet technickej hodnoty
11.3.2.1. Prislusenstvo
II.3.2.1.1. Unimo bunka

Predmetom stanovenia technickej hodnoty je drobnd stavba (unimo bunka) bez
stipisného &isla, ktora sa nachadza na pozemku p. €. 1153/23 v katastralnom tizemi Rimavska
Sobota v meste Rimavska Sobota. Bunka sluZila ako vazny doméek pre mostovu véhu. Podl'a

tidajov zadavatel'a bola bunka osaden4 a napojena len na elektriku v roku 2006. Zakladna

Zivotnost’ je stanovena na 30 rokov.

Technické rieSenie:

1. Nadzemné podlazZie

- Z4klady - iba zaklady pod rohmi bunky

- Zvislé nosné konstrukcie - kovova kontrukcia s obojstranym oplaStenim, zateplenie
obvodovych stien minerdlnou vinou alebo polystyrénom minimalnej hrabky 5 cm alebo
ekvivalent

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - plechové na kovovej kostre; - zateplenie mineralnou
vlnou alebo polystyrénom minimalnej hrubky 10 cm

- Strecha - krytina na plochych strechach - plechové pozinkovana

- Upravy vonkajsich povrchov - nater

- Upravy vntitornych povrchov - néter

- Vyplne otvorov - dvere - hladké plné; okna - plastové s izolacnym dvojsklom; okenice -
plastové rolety

- Podlahy - lepené povlakove

- Vnutorné rozvody elektroinstalicie - elektroin3talacia - len svetelna - poistkové automaty
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ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zvlasStne

KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy
KS 2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
Podlazie f;::::::: Vypoiet zastavanej plochy
1. NP 2009 6,055%2,435 18/14,74=1,221

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoétovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m” ZP podla zasad

uvedenych v pouzitom katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Z3Kklady a podmurovka
2.4 bez podmurovky, iba zdklady pod stipikmi alebo pitky pod rohmi pref. garaZe 115
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo¢nych)
3.4 drevené stlpikové obojstranne obité 1005
3.7zateplenie obvodovych stien mineralnou vinou alebo polystyrénom minimalnej hrabky 5 cm alebo 310
ekvivalent
4 Stropy
4.4 plechové alebo azbestocementové na kovovej kostre 340
4.6zateplenie mineralnou vinou alebo polystyrénom minimalnej hriibky 10 cm alebo pod. 230
7 Krytina na plochych strechich
7.1.c plechova pozinkovana 370
9 VonkajSia iprava povrchov
9.4 vapenna hruba omietka alebo nater 170
10 Vniitorn4a dprava povrchov
10.4 natery 65
12 Dvere
12.4 hladké plné alebo zasklené 150
13 Okna
13.3 plastové s izolatnym dvojsklom 170
14 Podlahy
14.3 lepené povlakové 375
18 Elektroinstaldcia
18.2 len sveteln4 - poistkové automaty 215
20 Okenice
20.1 rolety 95
Spolu 3610
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
0

Spolu

12



Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu=2,315
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 1,02

Podlazie Vypocet RU na m’ ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (3610 + 0 * 1,221)/30,1260 119,83
TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zadiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
1. NP 2009 7 23 30 23,33 76,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskovéa hodnota 119,83 €/m**14,74 m**2,315%1,02 4170,75
Technicka hodnota 76,67% z 4 170,75 3197,71

I1.3.2.1.2. Plot

Predmetom stanovenia technickej hodnoty je plot &. 3, ktory sa nachadza na obvode
aredlu a to z dasti pozemkov p. & 1151/23 a 1151/103. Podla udajov zadavatel'a bol plot
vybudovany v roku 2013. Zaklady su beténové len okolo stipikov. Vyplii plotu je z vInitého
plechu na ocelovych zvlakoch do ocel'ovych stipikov. Vy3ka vyplne bez podmurovky je 2,10

m. V plote su osadené len plotové vrata. Technick4 Zivotnost’ je stanovena na 30 rokov - plot

bez podmurovky.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. ¢. Popis Polet MJ Body /MJ Rozpoétovy ukazovatel

1. Zaklady vritane zemnych prac:
okolo stipikov ocel'ovych, beténovych alebo drevenych 208,50m 170 5,64 €/m

Spolu: 5,64 €/m

3. Vyplii plotu:
z vinitého plechu na ocel'ovych alebo drevenych 160.65m? 611 20.28 €/m
zvlakoch ’ ’

4, Plotové vrata:
a) plechové plné 1 ks 7435 246,80 €/ks

Dizka plotu: 76,50 m
Pohladova plocha vyplne: 76,50*2,10 = 160,65 m’
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Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy=2,315
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kpm = 1,02

TECHNICKY STAV

Vypoget opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim 7ivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z |rok] 0 %] TS [%]

Plot €. 3 2013 3 27 30 10,00 90,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]
. . . (76,50m * 5,64 €/m + 160,65m" * 20,28 €/m” + lks *
Vychodiskova hodnota 246,80 €/ks) * 2,315 * 1,02 9 294,65
Technicka hodnota 90,00 % z 9 294,65 € 8365,19
11.3.2.1.3. Spevnené plochy

Predmetom stanovenia technickej hodnoty s spevnené plochy pre nakladanie s

odpadmi, ktoré sa nachddzaju na pozemkoch p. €. KNC 1151/23 a 1151/25. Mesto Rimavska

Sobota, Mestsky trad Rimavskd Sobota, ul. Svitoplukova & 9, Rimavska Sobota

rozhodnutim &. SOU 5131/2005 - ME zo diia 21. jina 2006 povolilo zmenu v uZivani stavby

zastavané plochy a nadvoria na spevnenu plochu pre nakladanie s odpadmi inymi ako

nebezpeénymi. Podla citovaného rozhodnutia bola pévodna betonova plocha dand do

ur{vania na zaklade kolaudaéného rozhodnutia, ktoré vydal byvaly Mestsky narodny vybor,

odbor vystavby diia 20.11.1980 po &islom 2147/79. Zakladna technickd Zivotnost je

stanovena na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikéacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikécie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického betonu
Polozka: 8.2.c) Do hrubky 250 mm

Rozpoétovy ukazovatel’ za merni jednotku: 430/30,1260 = 14,27 €/m* ZP
Pocet mernych jednotiek: 1481 m® ZP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,315

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 1,02

14



TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zadiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

Spevnené plochy, p. €.
1151/23,1151/25 a 1151/103 1980 36 14 50 7290 28,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1481 m2 ZP * 14,27 €/m*> ZP *2,315 * 1,02 49 903,41
Technicka hodnota 28,00 % z 49 903,41 € 13 972,95
11.3.2.1.4. Mostovd vdha(zaklady)

Predmetom stanovenia technickej hodnoty su Zelezobeténové ziklady pod mostovd

véhu. Podl'a udajov zadavatel'a boli zéklady vybudované v roku 2006. Z4kladna Zivotnost’ je

stanovena na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: Zdaklady pod stroje
Kéd KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 30. Zaklady pod stroje
Bod: 30.1. Zaklady pod stroje (JKSO 819 91)
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 4550/30,1260 = 151,03 €/m oP
Pocet mernych jednotiek: 4*(0,90*0,90*1,20 = 3,89 m’ OP
Koeficient vyjadrujiaci vyvoj cien: kcy =2,315
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kym =1,02
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zadiatok uZivania V |rok] T [rok] Z |rok] 0 [%] TS [%]
Mostova vaha(zaklady) 2006 10 40 50 20,00 80,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypoéet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 3,89 m® OP * 151,03 €/m’ OP * 2,315 * 1,02 1387,28
Technicka hodnota 80,00 %z 1387,28 € 1 109,82
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11.3.2.1.5. Mostova viha (ndjazdy)

Predmetom stanovenia technickej hodnoty s beténové néajazdy na mostovi véhu.

Podla udajov zadavatela boli najazdy vybudované v roku 2006. Zakladna Zivotnost' je

stanovena na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického betonu
Polozka: 8.2.b) Do hrabky 150 mm

Rozpo&tovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 330/30,1260 = 10,95 €/m” ZP
Pocet mernych jednotiek: 2*2.,05*3,25 = 13,33 m® ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu=2,315

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km = 1,02

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nizov Zadiatok uZivania V [rok]} T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

Mostova vaha (néjazdy) 2006 10 40 50 20,00 80,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov Vypodet Heodnota [€]
Vychodiskova hodnota 13,33 m> ZP * 10,95 €/m* ZP *2.315 * 1,02 344,66
Technicka hodnota 80,00 % z 344,66 € 275,73
11.3.2.1.6. Elektrickd pripojka 3

Predmetom stanovenia technickej hodnoty je kéablovda zemna pripojka od
elektromerového rozvadzaéa (RE) v uliénom plote aredlu do rozvddzata v unimo bunka.
Podl'a udajov zadévatela bola pripojka vybudovand v roku 2012. Zékladna Zivotnost je

stanovena na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kaéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunika&né rozvody a vedenia
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky
Polozka: 7.1.u) kéablova pripojka zemna Cu 4*10 mm*mm

Rozpoétovy ukazovatel’ za merni jednotku: 470/30,1260 = 15,60 €/bm

Pocet kablov: 1
Rozpoétovy ukazovatel za jednotku navySe: 9,36 €/bm
Poéet mernych jednotiek: 64,00 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key =2,315
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 1,02
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zadkiatok uZivania V [rok] T [rokK] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Elektricka pripojka 3 2012 4 46 50 8,00 92,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypoéet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 64 bm * (15,6 €/bm + 0 * 9,36 €/bm) * 2,315 * 1,02 2 357,52
Technicka hodnota 92,00 % z2 357,52 € 2 168,92

REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov Vychodiskovi hodnota [€] Technicka hodnota [€]

Unimo bunka 4170,75 3197,711
Plot 9 294,65 8 365,19
VonkajSie ipravy

Spevnené plochy 49 903,41 13 972,95

Mostova vaha(zaklady) 1387,28 1 109,82

Mostova véha (néjazdy) 344,66 275,73

Elektricka pripojka 3 2 357,52 2 168,92
Celkom za Vonkajsie épravy 53 992,87 17 527,42
Celkom: 67 458,27 29 090,32

I1.3.3. Stanovenie v§eobecnej hodnoty
I1.3.3.1. Metéda polohovej diferencidcie
I1.3.3.1.1. Stavby
Analyza polohy nehnutel’nosti:

Trh s nehnutePnostami je nasledovny - dopyt v porovnani s ponukou je niZsi.
Hodnotena stavba sa nachadza v meste Rimavskéa Sobota s po&tom nad 24 000 obyvatel'ov v
gasti nevhodnej k byvaniu situovanej na okraji mesta. Jedna sa o priemyselni zonu mesta.

Sucasny technicky stav nehnutelnosti - nehnutelnost’ si vyZaduje rozsiahlu opravu, resp.
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rekonstrukciu. Prevladajiicu zdstavbu v okoli nehnutel'nosti tvoria objekty T'ahkej vyroby a
sluzieb bez negativnych vplyvov na okolie a bez zvlastnych poZiadaviek na skladovanie a
dopravu. Prislufenstvo nehnutelnosti je bez dopadu na hodnotu nehnutelnosti. Typ
nehnutelnosti a dispozi¢né rieSenie stavby je dobré - prevadzkovy objekt s parkoviskom.
Okres Rimavskd Sobota ma nezamestnanost nad 20%. Skladba obyvatel'stva v mieste
stavby- priemerna hustota obyvatelstva. Orientdcia nehnutelnosti k svetovym stranam -
orientacia hlavnych miestnosti je ¢iastotne vhodné a &iastoéne nevhodna. Konfiguracia terénu
- rovinaté pozemky. V blizkosti stavby sa nachadzaji nasledovné verejné inZinierske siete -
elektrika, vodovod, zemny plyn, kanalizécia a teleféon. Dopravu v okoli nehnutelnosti tvori
Zeleznica, autobus a miestna doprava. Ob&iansku vybavenost’ v meste tvori okresny Urad, sud,
banky, datiovy urad, stredna 3kola, kultiirne zariadenie, kompletnd siet’ obchodov a zékladné
sluzby. Prirodnu lokalitu v bezprostrednom okoli stavby tvori

- chranena krajinnd oblast’, mestskéa rezervacia, narodny park, vyrazné prirodné lokality. V
bezprostrednom okoli stavby nie su Ziadne prirodné utvary. Kvalitu Zivotného prostredia v
bezprostrednom okoli stavby ovplyviiuje bezny hluk a prasnost’ od dopravy. MoZnosti zmeny
v zastavbe (izemny rozvoj a jeho vplyv na nehnutelnost’) - bez zmeny. Moznosti d’alSieho
rozSirenia - rezerva plochy pre daldiu vystavbu aZ trojnisobok sucasnej zastavby.
Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti - nehnutelnosti bez vynosu. Néazor znalca - jedna sa o

priemerni nehnutel'nost’.

Analyza vyuzZitia nehnutel’nosti:

Hodnotené nehnutel'nosti v ¢ase obhliadky nie su vyuzivan€.

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel’nosti:

V lokalite v ktorej sa nachadzaju hodnotené nehnutelnosti nie si Ziadne mimoriadne
rizika, ktoré by vplyvali na ich vSeobecnii hodnotu. Na hodnotenych nehnutelnostiach
neviaznu Ziadne vecné bremena, prdva uZivania pre tretiu osobu, prava obmedzujuce
nakladanie s nehnutePnostou, ale viaznu t'archy spoéivajuca zo zaloZnych prav evidovanych

na liste vlastnictva. Uvedené tarchy nemaji vplyv na vSeobecni hodnotu nehnutel'nosti.

Uréenie priemerného koeficientu polohovej diferenciacie:

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie je stanoveny v stlade s Metodikou
vypo¢tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, vydanej USI ZU v Ziline v roku 2001,
ISBN 80-7100-827-3. Vzhl'adom na velkost sidelného titvaru, polohu, typ nehnutel'nosti, jej
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rozostavanost’ a kvalitu pouZitych materidlov, dopyt po nehnutelnostiach, skutoéné trhové

ceny v danej lokalite je vo vypofte uvaZzované s priemernym koeficientom polohovej

diferenciacie vo vyske 0,35.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie:

0,35

Urdenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypodet Hodnota
I. trieda III. trieda + 200 % = (0,350 + 0,700) 1,050
1I. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 0,700
III. trieda |Priemerny koeficient 0,350
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,193
V. trieda III. trieda - 90 % = (0,350 - 0,315) 0,035
Vypoéet koeficientu polohovej diferenciicie:
Cislo Popis/Zddvodnenie Trieda Kpp1 sl Vigiledok
Vi Kepr*vi

1 Trh s nehnutel'nost’ami

dopyt v porovnani s ponukou je niZ3i Iv. 0,193 13 2,51
2 Poloha nehnutel’nosti v danej obci - vzt'ah k centru obce

&asti obce nevhodné k byvaniu situované na okraji obce V. 0,193 30 5,79
3 Si¢asny technicky stav nehnutePnosti

nehnutel'nost’ vyZaduje rozsiahlu opravu, rekonstrukciu V. 0,193 8 1,54
4 Prevladajiica zastavba v okoli nehnutelPnosti

T'ahka vyroba a sluzby, bez negativnych vplyvov na okolie a bez

zvla3tnych poZiadaviek na dopravu a skladovanie . 0,350 7 2:45
5 Prislufenstvo nehnutel’nosti

bez dopadu na cenu nehnutel'nosti 1I1. 0,350 6 2,10
6 Typ nehnutelnosti

priaznivy typ - obchodny a prevadzkovy objekt s parkoviskom 1L 0,700 10 7,00
7 Pracovné moZnosti obyvatel’stva - miera nezamestnanosti

pracovné moZnosti mimo miesto, nezamestnanost’ nad 20 % V. 0,035 9 0,32
8 Skladba obyvatel’stva v mieste stavby

priemerna hustota obyvatel'stva IL. 0,700 6 4,20
9 Orient4cia nehnutePnosti k svetovym stranam

g:‘c/:lr:gz(;lz hlavnych miestnosti ¢iasto€ne vhodna a Ciastotne 1L 0,350 5 1,75
10 Konfiguricia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% L 1,050 6 6,30
11 Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby

:::)];gé;l;é ai)llt'g:;jka, vodovod, pripojka plynu, kanalizicia, telefon, I 0,700 7 4,90
12 Doprava v okoli nehnutePnosti

zeleznica, autobus a miestna doprava 1. 0,700 7 4,90
13 Obtianska vybavenost’ (irady, §koly, zdrav., obchody, sluzby,

kultara)
okresny urad, banka, sid, datiovy Grad, stredna $kola, poliklinika, L 0,700 10 7,00

kultirne zariadenia, kompletna siet obchodov a zékladné sluzby
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14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

Ziadne prirodné atvary v bezprostrednom okoli V. 0,035 8 0,28
15 Kvalita zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby

bezny hluk a pra$nost’ od dopravy II. 0,700 9 6,30
16 Moznosti zmeny v zistavbe - izemny rozvoj, vplyv na nehnut.

bez zmeny : 1. 0,350 8 2,80
17 Moznosti d’al§ieho rozSirenia

Zzscte;:/; ;)lochy pre d’al3iu vystavbu aZ trojnasobok suCasnej v, 0,193 7 1.35
18 Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti

nehnutelnosti bez vynosu V. 0,035 4 0,14
19 Nizor znalca

priemema nehnutel'nost’ 1L 0,350 20 7,00

Spolu 180 68,63

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Néazov Vypoctet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie |kpp = 68,63 / 180 0,381
Vieobecn4 hodnota ggﬁz;{j "I;; :_: EFDDTBSl 11 083,41 €
II.3.3.1.2. Pozemky

Predmetom ohodnotenia st pozemky parcely registra "C" KN ¢&islo 1151/23 a
1151/25, ktoré sa podla LV nachadzaju v zastavanom uzemi mesta Rimavskd Sobota s
poétom nad 24 000. Pozemky tvoria nddvorie aredlu Na hodnotenych pozemkoch neviaznu
Ziadne vecné bremenda, prava uZzivania pre tretiu osobu, priva obmedzujuce nakladanie s
nehnutePnostou, ale viaznu tarchy spoéivajuca zo zaloZnych prav evidovanych na liste
vlastnictva. Uvedené t'archy nemaji vplyv na vSeobecnu hodnotu pozemkov.

Vseobecna situdcia - lokalita v ktorej sa nachddzajii ohodnocované pozemky je
priemyslové oblast’ mesta do 50 000 obyvatel'ov. Dopravné spojenie s mestom - pozemky sa
nachadzajl v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou upravou ciest, cesta
vlastnym autom do centra je 5 minut, uzemie mesta. Obchodna alebo priemyselna poloha -
lokalitu v ktorej sa nachadzaji pozemky je moZné hodnotit ako priemyselni polohu.
Vybavenie pozemku - hodnotené pozemky maju druh zastavana plocha a niddvorie a maji
moznost’ vePmi dobrej vybavenosti (miestne rozvody vody, elektriny, kanalizacie a zemného
plynu). Pristup k pozemkom je po spevnenych komunikicidch. PovySujice a redukujuce

faktory neboli v ¢ase obhliadky zistene.

Parcela Druh pozemku Vzorec Spoh;n\g]mera Podiel Vymera [m?]

1151/23 zastavané plochy a nadvoria 1833 1833,00 1711 1833,00

1151/25 zastavané plochy a nadvoria 97 97,00 /1 97,00
Spolu vymera 1930,00
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Obec: Rimavska Sobota

Vychodiskova hodnota: VHwy = 9,96 €/m”
Oznaéenie a nizov Hodnoteni Hodnota
koeficientu e koeficientu
4. obyiné Casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a &asti
ks rekreaénych oblasti, centra obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné Casti 0.90

koeficient vieobecnej situacie na predmestiach a priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest do
50 000 obyvatel'ov
1. veI'mi malé vyuzitie, 2-podlazné sukromné rekreatné domceky, 2
— 3-podlazné stavby rodinnych domov s podstandardnym
vybavenim, nepodpivnigené, nizke nebytové stavby nevyuZivané 0,90
alebo s malym vyuzitim, polnohospodarske stavby bez vyuZitia, bez
zastavby v $irSom okoli
kp 4. pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s
koeficient dopravnych dobrou tipravou ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), 1,00
vzt'ahov Uzemie mesta
kp
koeficient obchodne;j a 4. priemyselna poloha 0,90
priemyselnej polohy
ky
koeficient technickej 4. veFmi dobra vybavenost (vicsia ako v bode 3) 1,40
infra$truktury pozemku
kz
koeficient povy3ujicich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujicich 1,00
faktorov

ky
koeficient intenzity vyuZitia

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kpp = 0,90 * 0,90 * 1,00 * 0,90 * 1,40 * 1,00 * 1,00 1,0206
Jednotkova hodnota pozemku VSHyy = VHuy * kpp = 9,96 €/m? * 1,0206 10,17 €/m?
Vieobecna hodnota pozemku V8Hpoz =M * V8Hyy = 1930 m? * 10,17 €/m? 19628,10 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Vseobecnd hodnota

Nazov pozemku v celosti [€]
parcela & 1151/23 18 641,61
parcela &. 1151/25 986,49
Spolu 19 628,10

I1.3.4. Rekapituldcia v§eobecnej hodnoty nehnutelnosti

Rekapitulacia:

Stavby:

Vseobecna hodnota polohovou diferencidciou: 11 083,41 €
Ako vhodné metoda na stanovenie VSH stavieb bola pouzita metéda polohovej diferenciacie

Pozemky:
V3eobecna hodnota metédou polohovej diferenciacie: 19 628,10 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzitd metéda polohovej

diferenciacie
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REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov VSeobecni hodnota [€]

Unimo bunka 1218,33
Plot 3 187,14
Vonkajsie lipravy

Spevnené plochy 5 323,69

Mostova vaha(zaklady) 422,84

Mostova vaha (najazdy) 105,05

Elektricka pripojka 3 826,36
Spolu za VonkajSie iipravy 6 677,94
Spolu stavby 11 083,41
Pozemky

Pozemky - parc. & 1151/23 (1 833 m%) 18 641,61

Pozemky - parc. & 1151/25 (97 m?) 986,49
Spolu pozemky (3 915,00 m?) 19 628,10
Spolu VSH 30 711,51
Zaokriihlena VSH spolu 30 700,00
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III. ZAVER
Ohodnotenie zloZiek majetku tpadcu KOVOD, a.s. v konkurze, Banska Bystrica za

ucelom drazby, bolo vykonané v zmysle vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej
republiky z23.augusta 2004 o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, &. 492/2004 Z.z.

v zneni neskor$ich predpisov.

Hodnotenie vykonali a vysvetlenie k znaleckému posudku méZu podat’ ¢lenovia
pracovného timu znaleckej organizdcie KONTECH, s.r.o., Trenéianske Teplice v zloZeni

Ing. Jozef Mercell
Ing. FrantiSek Nekoranec
Martin Pekarovi¢

Pri vypocte hodnoty sme vychadzali z podkladov uvedenych v &asti I. Spravnost

ohodnotenia je podmienena spravnostou, Gplnost'ou a presnostou podkladov, ktoré boli dané

k dispozicii ku diiu ohodnotenia.

Na zaklade ziskanych podkladov a skutocnosti znalecky tim stanovuje vSeobecnii
hodnotu zloZiek majetku vipadcu KOVOD, a.s. v konkurze, Banska Bystrica ku dfiu
26.10.2016:

30 700 € na drovni s 20% DPH

Slovom: Tridsat’ tisic sedemsto eur

V Trencianskych Tepliciach, 12.12.2016.
Osoba opravnena k ohodnoteniu predmetnych zloZiek majetku: )
/7
y 4‘}0%/7@66/
Ing. FrantiSek Nekoranec
znalec v odbore stavebnictvo

Osoba zodpovedna za vykon znaleckej ¢innosti a Statutarny organ: //// /

.-/

Tng. Jozef Mércell
konatel’ spolo¢nosti
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1V. PRILOHY

Priloha ¢.1 — Vypis z OR

Priloha €.2 — Vypis z LV ¢€.4997, k.0. Rimavské Sobota
Priloha ¢.3 — Katastralna mapa

Priloha ¢.4 — Orienta¢nd mapa

Priloha ¢.5 — Fotodokumentacta
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Priloha ¢.1 — Vypis z OR

MINISTERSTVO SPRAVODLIVOSTI SLOVENSKEJ REPUBLIKY

OBCHODNY REGISTER

NA INTERNETE

Oddiel: Sa

Obchodné meno:

Sidlo:

I€0:
De zapisu:

Pravna forma:

Predmet éinnosti:

Statutarny orgén:

Konanie menom
spoloénosti:

Zakladné imanie:

Akcie:

KOVOD, as.,v konkurze*

Partizanska cesta 91
Banska Bystrica 974 01

36 052 957
21.02.2002
Akciova spolo&nost’

sprostredkovanie nakupu, predaja a prendjmu nehnutefnosti

podnikanie v oblasti nakladania s nebezpe&nym odpadom

" podnikanie v oblasti nakladania s Inym ako nebezpeé&nym odpadom

kapa tovaru na uéely jeho predaja inym prevadzkovatelfom Zivnosti
{vefkoobchod) v rozsahu vofnej Zivnosti

kipa tovaru na uéely jeho predaja kone&nému spotrebitefovi
(maloobchod) v rozsahu volnej Zivnostl

sprostredkovanie obchodu a sluZleb v rozsahu volnej Zivnosti
zlievanle Zeleznych a neZeleznych oby¢ajnych kovov

vyroba hlinfka, polotovarov a vyrobkov z hlinika

poziciavanie motorovych vozidiel

prendjom motorovych vozidiel

reklamna a propagaéna éinnost’

prendjom nehnutefnosti

upratovacie prace

nakladna cestna doprava

¢innost’ podnikatefskych, organizaénych a ekonomickych poradcov
vykondvanie medzindrodnej nakladne] cestnej dopravy a

vniitrostatne] nakladnej cestne] dopravy v celkovom poéte: 18
(osemnast) nakladnych motorovych vozidiel na neobmedzeny poéet

prepravnych vykonov
predstavenstvo

V mene spoloénosti kona kazdy élen predstavenstva samostatne.
Potvrdenie pisomného prejavu vole spolognosti podpisom sa vykona

tak, Ze k vytlaéenému alebo napisanému obchodnému menu
spoloénosti, menu a funkcli podpisujiici pripoji svoj podpis.

5 533 194 EUR Rozsah splatenia: 5 533 194 EUR

Pocet: 100
Druh: kmefiové
Podoba: listinné
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Vypis z Obchodného registra Okresného stidu Banska Bystrica
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Vlozka cCislo: 694/S

03.09.2015)

02.07.2011)

21.02.2002)
21.02.2002)
21.02.2002)

21.02.2002)
21.02.2002)
21.02.2002)

21,02.2002)
21.02.2002)

21.02.2002)
21.02.2002)
21.02.2002)
21.02.2002)
21.02.2002)
21.02.2002)
21.02.2002)
21.02.2002)
21.02.2002)
03.092010)

02.07.2011)

21.02.2002)

04.06.2010)

07.12.2011)

07.08.2009)



Akcionar:

Vyhlasenie konkurzu:

Spravca konkurznej
podstaty:

Dozorna rada:

Dalsie pravne
skutocnosti:

Datum aktualizacle
udajov:
Déatum vyplsu:

Forma: akcie na meno
Menovita hodnota: 331,94 EUR

Pocet: 11

Druh: kmefiové

Podoba: listinné

Forma: akcie na meno

Menovita hodnota: 500 000 EUR

HILBE HOLDINGS LIMITED
Zinonos Kitieos 8

Kato Lakatamia, Nicosia 2322
Cyperska republika

Datum vyhlasenia konkurzu: 13. 5, 2015
Uznesenim Okresného siidu Banska Bystrica ¢. k. 2K/12/2015-123 zo

diia 08. 05. 2015, pravoplatnym diia 13. 05. 2015 a vykonatefnym 13.
05. 2015 bol vyhlaseny konkurz na majetok dE2nika KOVOD, a.s.,
Partizanska cesta 91, 974 01 Banska Bystrica, ICO: 36 052 957 a
ustanoveny spravca konkurznej podstaty Ing. Andrej Konkol, so
sidlom kancelarie T. Vansovej 2333/28, 960 01 Zvolen.

JUDr. Jaroslav Jakubéo
Miadych budovatefov 2
Banska Bystrica 974 11
Vznik funkcle: 14.10.2015

Jaroslav Wieger
Spitalska 20

Bratislava 811 09

Vznlk funkcle: 26.11.2010

ing. Viera Janetkova
Vritocka 22

Bratislava 821 04

Vznik funkcie: 14.02,2014

Akciova spoloénost’ bola zalozena rozhodnutim zaklada- tefov v NZ
904/2001, zo diia 14.11.2001, napisanej v Notarskom arade Mgr. Zory
Belkovej, so sidiom v Banskej Bystrici, Skuteckého 16, v zmysle ust.
§§ 163 a 172 Obch. zék. a schvalenim stanov.

. Na valnom zhromaZdeni konanom dia 20.12.2002, bola schvalena
zmena stanov a bolo vyhotovené ich apiné znenie.

01.12.2016

02.12.2016

(od:

(od:

(od:

(od:

{od:

(od:

(od:

(od:

07.12.2011)

02.07.2011)

01.04.2016)

01.04.2016)

30.11.2010)

18.03.2014)

21.02.2002)

08.04.2003)
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Priloha ¢.2 — Vypis z LV ¢.4997, k.i. Rimavska Sobota

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Rimavska Sobota Vytvorené cez katastralny portal
Obec: RIMAVSKA SOBOTA Datum vyhotovenia 01.12.2016
Katastralne Uzemie: Rimavska Sobota Cas vyhotovenia: 14:33:21

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 4997
CAST A: MAUETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastrainej mape

Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuzi. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
1151/ 19 645 Zastavané plochy a 16 1 4
nadvoria
1151/ 23 1833 Zastavané plochy a 18 1 1
nadvoria
1151/ 25 97 Zastavané plochy a 18 1 1
nadvoria
1151/103 1340 Zastavané plochy a 18 1 1
nadvoria
Legenda:

Spbsob vyuzivania pozemku:

18 - Pozemok, na ktorom je dvor

16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena supisnym cislom
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce
Pravny vztah:

1 - Opréavnena drzba k pozemku

4 - Vlastnik pozemku je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

Stavby
Suapisné ¢islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
4262 1151/19 1 vyrobna hala ¢.2 1
Legenda:
Druh stavby:

1 - Priemyselna budova

Kéd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. ¢islo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné ¢islo (I€0) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Uéastnik pravneho vztahu: Viastnik
1 KOVOD, a.s., Partizanska cesta 91, Banska Bystrica, PS¢ 974 01, SR 1/1
1€0:
Poznamka K pozemku C KN parc.¢. 1151/21 je zriadené vecné bremeno, podfa zmluvy V 2001/2013 -
1349/2013
Poznamka Oznamenie o drazbe od Pro Auctio s.r.o., Horna 2, 974 01 Banska Bystrica na pozemky C

KN parc.¢. 1151/19, 1151/103 a na stavbu sup.¢. 4262 vyrobna hala &. 2 na C KN parc.c.
1151/19, podFa Spis. zn. 3332016 (P 762/2016), zapisané dna 21.11.2016 - 1879/2016
Titul nadobudnutia Kipna zmluva V 468/2011 - 358/2011;

Informativny vypis 1/2 Udaje platné k: 30.11.2016 18:00
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CAST C: TARCHY

Por.c.:

1

Zalozné pravo v prospech Postova banka, a.s., so sidlom Prievozska 2/B, 821 09 Bratislava na pozemky C KN
parc.€. 1151/19, 1151/23, 1151/25, 1151/103 a na stavbu ¢.s. 4262 vyrobna hala €.2 na C KN parc.¢. 1151/19,
podFfa V 899/2011 zo dia 25.5.2011, zapisané dna 25.5.2011 - 759/2011

Zalozné pravo v prospech Postova banka, a.s., so sidlom Dvofakovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava na pozemky
C KN parc.&. 1151/19, 1151/23, 1151/25, 1151/103 a na stavbu &.s. 4262 vyrobna hala ¢.2 na C KN parc.é. 1151/19,
podfa V 1684/2011, zapisané diia 12.3.2012 - 326/12

Zalozné pravo v prospech Postova banka, a.s., so sidlom Dvofakovo nabrezZie 4, 811 02 Bratislava na pozemky
C KN parc.¢. 1151/19, 1151/23, 1151/25, 1151/103 a na stavbu &.s. 4262 vyrobna hala €.2 na C KN parc.¢. 1151/19,
podfFa V 2571/2012, zapisané dia 9.5.2012 - 590/12

Zalozné pravo v prospech Postovej banky, a.s., so sidlom Dvofakovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava na pozemky
C KN parc. &. 1151/19, 1151/23, 1151/25, 1151/103 a na stavbu sip.&. 4262 vyrobna hala €. 2 na C KN parc.&.
1151/19, podra zmluvy V 2503/2013, povolené dia 5.12.2013 - 1925/2013

Zalozné pravo v prospech Postovej banky, a.s., so sidlom Dvofakovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava na pozemky
C KN parec. &. 1151/19, 1151/23, 1151/25, 1151/103 a na stavbu suip.€. 4262 vyrobna hala €. 2 na C KN parc.¢.
1151/19, podFPa zmluvy V 1573/2013, povolené diia 7.2.2014 - 168/14; Zmluva o postupeni pohfadavky
uzatvorena medzi: Postovej banky, a.s., so sidlom Dvofakovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava ako postupcom a
J&T Private Investments B.V., Schiphol Boulevard 403, Toren C-4, 1118BK Schiphol, Holandsko ako
postupnikom, podfa Z 710/2016 - 375/16;

Zalozné pravo v prospech Postovej banky, a.s., so sidlom Dvorakovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava na pozemky
C KN parc. ¢. 1151/19, 1151/23, 1151/25, 1151/103 a na stavbu sap.¢&. 4262 vyrobna hala €. 2 na C KN parc.¢.
1151/19, podFa zmiluvy V 328/2014, povolené dina 21.7.2014 - 1193/14

Iné adaje:

1

Rozhodnutie o vyhoveni protestu prokuratira V 1684/2011 - 180/12

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis

2/2 Udaje platné k: 30.11.2016 18:00
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Priloha ¢&.3 — Katastrialna mapa
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Priloha ¢.4 — Orientaéna mapa
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Priloha ¢.5 — Fotodokumentacia
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok bol vypracovany znaleckou organiziciou zapisanou v zozname
znalcov, tlmoénikov a prekladatefov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej
republiky pre odbor Ekonomika ariadenie podnikov a odvetvie Ocefiovanie a hodnotenie
podnikov, evidenéné €islo znaleckej organizacie 900145.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod ¢islom 42/2016.

/@////
‘ ) / Aae”

Konatel spolo¢nosti Osoba zodpovedna za vykon
znalecke] &innosti v odbore stavebnictvo
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