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ZNALECKY POSUDOK

Vo veci:

20/2017

Ohodnotenia zloZiek majetku KOVOD, a.s. v konkurze, Banska Bystrica

za UCelom drazby.

Popls stavby alebo druh pozemku Pa;::"é Vymera | Podiel | LV | Kat::t"r‘ine Obec - Okresny trad
Zastavané plochy a nadvoria 5692/19 363§ 1/1 |5584 Lu€enec Lu€enec Lu€enec
Zastavané plochy a nadvoria 5692/28 973} 1/1 5584 Luéenec Luéenec Ludenec
Zastavané plochy a nadvorla 5692/88 555 1/1 | 5584 Luéenec Luéenec Lugenec
Zastavané plochy a nadvoria 5692/89 433] 1/1 }5584 Luéenec Luéenec - Ludenec
Zastavané plochy a nadvoria 5692/87 90| 1/1 5584 Lucenec Lucenec Luéenec
Zastavané plochy a nadvoria 5692/90 | 264} 1/1 5584 Luéenec Lutenec Luéenec
Zastavané plochy a nddvoria 5692/25 695 2/3 | 9079 Luéenec | Ludenec Luéenec
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L. UVODNA CAST

1.

2
3
4.
5

Uloha znalca: stanovit' vieobecni hodnotu zloZiek majetku upadcu KOVOD, as. v
konkurze, Banskd Bystrica ato pozemky parc.8. KN-C 5692/19, 5692/28, 5692/88,
5692/89, 5692/87, 5692/90 zapisané na LV ¢&.5584 a spoluvlastnicky podiel na pozemku
parc.é. KN-C 5692/25 zapisany na LV &.9079, katastrilne tizemie Lucenec, obec
Lucenec, okres Lucenec.

Ukel znaleckého posudku: spefiaZenie konkurznej podstaty

Ditum vyZiadania znaleckého posudku: 8.6.2017

Déitum, ku ktorému je vypracovany znalecky posudok: 22.6.2017

Podklady na vypracovanie znaleckého posudku:

dodané zadavatel'om:

Zavizna objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo diia 8.6.2017;

obstarané znalcom:

Obhliadku a konzultacie k podkladom vykonal hodnotiaci tim v diioch 8.6.-27.6.2017;
Vypis z Obchodného registra SR (internet);

Vypis z katastra nehnutel'nosti Uradu geodézie, kartografie a spravy katastra SR, z listu
vlastnictva €&islo 5584 z katastralneho izemia Luc¢enec, zo diia 09.06.2017, vytvoreny cez
katastralny portal,

Vypis z katastra nehnutel'nosti Uradu geodézie, kartografie a spravy katastra SR, z listu
vlastnictva &islo 9079 z katastralneho izemia Ludenec, zo dila 09.06.2017, vytvoreny cez
katastralny portal,

Katastrdlna mapa mesta LuCenec,

Obhliadka a zameranie stavby bez porovnania jej skutkového stavu pri obhliadke s

projektovou dokumentéciou, nakol’ko tato nebola predloZena.

pravne predpisy:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z. z. o stanoveni
vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich predpisov;

Zakon ¢&. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov;

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 490/2004 Z. z., ktorou sa
vykondva zikon &. 382/2004 Z. z. znalcoch, timo&nikoch a prekladateloch a o zmene a

doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov;



6.

Indtrukcia 7/2009 MS SR &. 23635/2009-51 o organizacii a riadeni znaleckej, tlmocnickej
a prekladatel’skej €innosti;

Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb podla USI Zilina 2001;
Zakon ¢&islo €.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni
neskor3ich predpisov a o zmene a doplneni niektorych zakonov;

Zakon &islo 162/1995 Z.z., v zneni neskor§ich predpisov, o katastri nehnutel'nosti a o
zépise vlastnickych a inych prav k nehnuteI'nostiam;

Jednotna klasifikacia stavebnych objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy - 3.
vydanie, Federalny $tatisticky urad, 1992;

Opatrenia Statistického uradu Slovenskej republiky & 128/2000 Z.z. z 03.04.2000,
ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb;

STN 73 4055 Vypodet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov;

Indexy cien stavebnych prac podla Ustavu sudneho znalectva Bratislava

(www.sco.svf.stuba.sk/usz);

Obyvatel'stvo v obciach SR podl'a Statistického tradu Slovenskej republiky;

Osobitné poZiadavky zaddvatel’a:

Nie st.



1I. POSUDOK

11.1. Predmet ohodnotenia

Predmetom ohodnotenia si nehnutelnosti to pozemky parc.€. KN-C 5692/19, 5692/28,
5692/88, 5692/89, 5692/87, 5692/90 zapisané na LV ¢&.5584 a spoluvlastnicky podiel na
pozemku parc.6. KN-C 5692/25 zapisany na LV ¢.9079, katastralne izemie LuCenec, obec

Luéenec, okres LuCenec.

I1.2. Charakteristika spolocnosti

Obchodné meno: KOVOD, a.s. v konkurze
Sidlo: Partizanska cesta 91
974 01 Banska Bystrica
Den zidpisu: 21.2.2002
1CO: 36 052 957
Pravna forma: Akciovi spolocnost’
Zikladné imanie: 5533194 €
Akcie pocet, druh, podoba,
forma, menovita hodnota: 100, kmeriové, listinné, akcie na meno

menovita hodnota 331,91 €

11, kmeniové, listinné akcie na meno

menovitd hodnota 500 000 €.
Predmet &innosti spolo¢nosti je uvedeny v prilohe €.1 znaleckého posudku.

Datum vyhlasenie konkurzu: 13.5.2015

Sprivca konkurznej podstaty:  JUDr. Jaroslav Jakub¢o

Sidlo spravcu: Mladych budovatelov 2
974 11 Banska Bystrica

IL.3. Sposob a postup ohodnotenia
Predmetom ohodnotenia st nehnutePnosti upadcu, ktorych vSeobecna hodnota je
stanovena za u¢elom drazby. Ohodnotenie je vykonané v zmysle § 4 a prilohy €.3 Vyhlasky

Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej

hodnoty majetku.

11.3.1. V3eobecné udaje
11.3.1.1. Vyber pouZitej metody
Predmetom hodnotenia st nehnutelnosti iipadcu. Pre zistenie vSeobecnej hodnoty

uréujeme metédu polohovej diferenciacie - upravou jednotkovej vSeobecnej hodnoty



pozemku o vplyvy pdsobiace na hodnotu nehnutelnosti v danom mieste a &ase

(priloha ¢&.3, bod E 3.1.1 Vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky
§.254/2010 Z.z.) |

Vseobecna hodnota pozemkov (VSHpoz) sa vypotita podla zékladného vzt'ahu:
VSHpoz =M * VSHyy [€]

kde:

M — vymera pozemku v m?,

VSHyy — jednotkova v§eobecnd hodnota pozemku v €/m>.

Jednotkova vieobecna hodnota pozemkov (VSHyy; v €/m?) sa stanovi podl'a vzt'ahu:

VSHuyy = VHmy * kpp [€/m?]

kde:
VHyy - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku v €/m> ,
kpp — koeficient polohovej diferenciacie [-].

Koeficient polohovej diferenciacie sa vypocita podla vztahu:
kep =ks*kv*kp*kep* ki* kz* kr [-]

kde:

ks — koeficient v§eobecnej situacie (0,50 — 2,00),

kv — koeficient intenzity vyuZitia (0,90 — 2,00),

kp — koeficient dopravnych vztahov (0,80 — 1,20),

kp — koeficient obchodnej alebo priemyselnej polohy (0,90 — 2,00),
ki — koeficient druhu pozemku (0,80 — 1,50),

kz — koeficient povysujticich faktorov (1,01 — 3,00),

kg — koeficient redukujicich faktorov (0,20 — 0,99).

IL.3.1.2. Vlastnicke a evidenéné udaje

Vypis z katastra nehnutel'nosti - Vypis z LV ¢.5581:
Katastralne izemie: Luenec
Obec: Lucenec
Okres: Lucenec

Cast A - Majetkova podstata:
- Parcely: - Pozemok parcelné ¢islo KN-C 5692/19 -

Zastavané plochy a nadvoria o vymere 363 m?
- Pozemok parcelné ¢islo KN-C 5692/28 -
Zastavané plochy a nadvoria o vymere 973 m?
- Pozemok parcelné ¢islo KN-C 5692/87 -
Zastavané plochy a nadvoria o vymere 90 m?
- Pozemok parcelné ¢islo KN-C 5692/88 -
Zastavané plochy a nadvoria o vymere 555 m?
- Pozemok parcelné &islo KN-C 5692/89 -
Zastavané plochy a nadvoria o vymere 433 m?
- Pozemok parcelné ¢islo KN-C 5692/90 -



Zastavané plochy a nadvoria o vymere 264 m?
Prislusnost k ZUO: Pozemky v zastavanom tizemi obce

Cast’ B - Vlastnici:

-1

KOVOD, as., Partizanska cesta 91, Banska Bystrica, PSC 974 01, SR

ICO: Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia: Zmluva o predaji podniku ¢. V 1138/11 z 10.6.2011 -
1484/11

Titul nadobudnutia: Ziadost o realizaciu GP & 11932856-67/2012 - R
633/12 - 239/13

Cast’ C - Tarchy:

Por.c.: 1

ZaloZné prava v prospech Postovej banka, a.s., ICO: 31340890, Prievozska
2/B, 821 09 Bratislava & V 19662/11 z 16.2.2012 na pozemky registra C
KN parc & 5692/4, 5692/19, 5692/89, 5692/26, 5692/28, 5692/87,
5692/88, 5692/90, 5692/36, 5692/58, 5692/59, 5692/62, 5692/63, 5692/64,
5692/64, 5692/66, 5692/67, 5692/70 a stavby bez s. €. na pozemkoch
registra C KN parc. & 5692/4, 5692/19, 5692/62, 5692/63, 5692/66 -
755/12, 239/13, 1026/14, 1186/14, 2469/15

ZaloZné prava v prospech PoStova banka, a.s., ICO: 31340890, Dvotikovo
nabreZie 4, 811 02 Bratislava, na pozemky registra C KN parc &. 5692/4,
5692/19, 5692/89, 5692/26, 5692/28, 5692/87, 5692/88, 5692/90, 5692/36,
5692/58, 5692/59, 5692/62, 5692/63, 5692/64, 5692/64, 5692/66, 5692/67,
5692/70 a stavby bez s. &. na pozemkoch registra C KN parc. €. 5692/4,
5692/19, 5692/62, 5692/63, 5692/66, &. V 5498/11 z 26.4.2012 - 1172/12,
3153/12, 239/13, 1026/14, 1186/14, 2469/15

Vecné bremeno €. V 2850/12 z 13.12.2012 spocivajlice v prave prechodu
pesi a prejazdu motorovymi vozidlami k nehnutelnosti - pozemok registra
CKN p. & 5692/26 v prospech Goljan Milan, rod. Goljan, nar. 4.11.1963,
Novohradské 802/21, 985 52 Divin - 3148/12

Zalozné prava v prospech zalozného veritela - postupnika: J&T Private
Investments B.V. Schiphol Boulevard 403, Toren C-4, 1118 BK Schiphol ,
Holandsko, ICO: 24323401 &. V 1699/13 z 15.7.2013 na pozemky C KN
parc &. 5692/4, 5692/19, 5692/26, 5692/28, 5692/36, 5692/58, 5692/59,
5692/62, 5692/63, 5692/64, 5692/66, 5692/67, 5692/70, 5692/87, 5692/88,
5692/89 a 5692/90 a stavby bez s. &. na pozemkoch registra C KN parc. €.
5692/4, 5692/19, 5692/62, 5692/63, 5692/66 - 1850/13, 1026/14, 1186/14,
2469/15,Z 811/16 - 611/16

Zalozné prava v prospech PoStova banka, a.s., ICO: 31340890, Dvotikovo
nabreZie 4, 811 02 Bratislava, & V 4293/13 z 5.12.2013, na pozemky
registra C KN parc & 5692/4, 5692/19, 5692/26, 5692/28, 5692/36,
5692/58, 5692/59, 5692/62, 5692/63, 5692/64, 5692/66, 5692/67, 5692/70,
5692/87, 5692/88, 5692/89 a 5692/90 a stavby bez s. €. na pozemkoch
registra C KN parc. €. 5692/4, 5692/19, 5692/62, 5692/63, 5692/66 -
3487/13, 1026/14, 1186/14, 2469/15

Zalozné prava v prospech Podtové banka, a.s., ICO: 31340890, Dvofakovo
nabrezie 4, 811 02 Bratislava, ¢. V 328/14 z 09.07.2014 - OU Zilina, na
pozemky registra C KN parc & 5692/4, 5692/19, 5692/26, 5692/28,
5692/36, 5692/58, 5692/59, 5692/62, 5692/63, 5692/64, 5692/66, 5692/67,



5692/70, 5692/87, 5692/88, 5692/89 a 5692/90 a stavby bez s. €. na
pozemkoch registra C KN parc. &. 5692/4, 5692/19, 5692/62, 5692/63,

5692/66 - 2761/14, 2469/15

Iné udaje:

1 Chrinené objekty - uzemia - pasma parcelné &islo 5692/58, 5692/59,
5692/67, 5692/70 - 1161/03, 284/04, 658/04,
2231/05, 632/07, 2790/07, v.z. 3142/08, 1484/11, 1192/14, 2469/15

1 Pravo umiestnit, in§talovat’, zabudovat’ alebo viest’ elektricka pripojku a
pravo vastupu, zdrZiavania sa, prechodu a prejazdu motorvymi vozidlami
v celom rozsahu podFfa GP ¢. 11932856-35/2012 na pozemok registra C
KN parc. &. 5692/56 v prospech vlastnika pozemkov registra C KN parc. €.
5692/4, 5692/19, 5692/89, 5692/26, 5692/28, 5692/87, 5692/88, 5692/90,
5692/36, 5692/58, 5692/59, 5692/62, 5692/63, 5692/64, 5692/66, 5692/67,
5692/70, &. V 2816/12 2 12.12.2012 - 3137/12, 239/13, 1026/14, 2469/15

Poznamka:
Bez zapisu.

Vypis z katastra nehnutel'nosti - Vypis z LV €.9079:
Katastralne uzemie: Lucenec
Obec: Lucenec
Okres: Luéenec

Cast’ A - Majetkové podstata:
- Parcely: - Pozemok parcelné ¢islo KN-C 5692/25 -

Zastavané plochy a nadvoria o vymere 695 m?
Prislusnost k ZUO: Pozemky v zastavanom uzemi obce

Cast B - Vlastnici:
Uastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 KOVOD, a.s., Partizanska cesta 91, Banska Bystrica, PSC 974 01, SR
Spoluvlastnicky podiel: 2/3
Titul nadobudnutia Zmluva o predaji podniku €.V 1138/11 z 10.6.2011-1484/11

Utastnik pravneho vztahu: Vlastnik

2 MARTEL Gemer, s.r.o., Skultétyho 103, Velky Krtis, PSC 990 01, SR
Spoluvlastnicky podiel: 1/3

Titul nadobudnutia Kipna zmluva ¢. V 1802/08 z 25.6.2008-1997/08

Cast C - Tarchy:
1 Zalozné pravo v prospech Postovej banky, a.s., IC0:31340890, Prievozska 2/B, 821 09
Bratislava ¢.V 19662/11 z 16.2.2012 na pozemok registra C KN parc.€.5692/25 na
podiel B1-755/12.
1 Zalozné pravo v prospech Postova banka, a.s., 1C0:31340890, Dvoitakovo nabreZie 4,
811 02 Bratislava, na podiel B1, na pozemok CKN parc.6. 5692/25, ¢. V 5498/11 z

26.4.2012 - 1172/12
1 Zalozné pravo v prospech zaloZzného veritel'a - postupnika: J&T Private Investments



B.V., Schiphol Boulevard 403, Toren C-4, 1118BK Schiphol, Holandsko, ICO:
24323401 &.V 1699/13 z 15.7.2013 na pozemok registra C KN parc.¢.5692/25 na podiel

B1-1850/13; Z 811/16 - 611/16 5
1 Zalozné pravo v prospech PoStové banka, a.s., ICO: 31 340 890, Dvofdkovo nabreZie
4, 811 02 Bratislava, ¢.V 4293/13 z 5.12.2013, na pozemok registra CKN

parc.§.5692/25, na podiel B1 - 3487/13
1 ZaloZné pravo v prospech PoStova banka, a.s., ICO: 31 340 890, Dvoiakovo nabreZie

4, 811 02 Bratislava, & V 328/14 z 09.07.2014-OU Zilina, na podiel B 1, na pozemok

registra C KN parc.€.5692/25 - 2761/14
2 ZéaloZné pravo v prospech Tatra-leasing, s.r.o., Cerny3evského 50, 851 01 Bratislava,
ICO: 31 326 552 &. V 3196/2015 z 14.01.2016, na podiel B2, na C KN p.¢.5692/25 -

148/16
Iné udaje:
Zmena na zaklade obnovy katastralneho operétu - 572/06

Poznamka:
Bez zapisu.

II.3.1.3. Obhliadka a zameranie nehnutelnosti:

Nehnutel'nosti obhliadol a zameral osobne zastupca znaleckej organizicie za pritomnosti
zAstupcu zadavatel'a znaleckého posudku. Ohodnocované nehnutelnosti sa nachadzaji v okresnom
meste Ludenec. Fotodokumentacia bola vyhotovené znalcom. Zavery znaleckého posudku
st z4vislé na presnosti a uplnosti poskytnutych podkladov a informacii, ktoré neboli

predmetom osobitného overovania.

IL.3.1.4. Porovnanie dokumentdcie so skutkovym stavom:

Ziskané LV ¢&.5584 a €.9079 cez Kkatastrilny portdl z katastralneho tzemia
Luéenec boli porovnané so skutodnym stavom. Listy vlastnictva v &ase obhliadky

stihlasia so skutkovym stavom nakolko hodnotené pozemky su evidované v listoch

vlastnictva.

IL.3.1.5. Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutePnosti v sulade s dokladmi o
viastnictve:

Pozemok - parc. & 5692/19 (363 m%)

Pozemok - parc. &. 5692/28 (973 m?)

Pozemok - parc. ¢. 5692/87 (90 m?)

Pozemok - parc. & 5692/88 (555 mz)

Pozemok - parc. €. 5692/89 (433m)

Pozemok - parc. €. 5692/90 (264m)

Pozemok - parc. ¢. 5692/25 (695 m?)

IL3.1.6. Vymenovanie jednotlivych ¢asti nehnutelnosti, ktoré nie si vlastnicky
usporiadané:
Nehnutel'nosti uvedené v bode 3.1.5. znaleckého posudku st vlastnicky usporiadané.



I1.3.2. Stanovenie v§eobecnej hodnoty

I11.3.2.1. Pozemky
Predmetom ohodnotenia st pozemky parcely registra "C" KN ¢&islo 5692/19, 5692/28,

5692/87, 5692/88, 5692/89 a 5692/90, ktoré sa podla LV ¢. 5584 nachadzaju v zastavanom
uzemi mesta Ludenec a pozemok parcela registra "C" KN ¢islo 5692/25, ktory sa podla
LV & 9079 nachidza v zastavanom Uzemi mesta Lucenec. Mesto Lucenec ma pocet
obyvatelov nad 28 000. Na hodnotenych pozemkoch neviaznu Ziadne prava uZivania pre
tretiu osobu, prava obmedzujice nakladanie s nehnutelnostou. Predmetom ohodnotenia
podra citovaného LV 9079 je podiel 2/3 z parcely &islo 5692/25. VSeobecna situécia - lokalita
v ktorej sa nachadzaju ohodnocované pozemky je priemyslovad oblast’ mesta do 50 000
obyvatelov. Intenzita vyuZitia - na pozemkoch sa v ¢ase obhliadky nachddza nebytova stavba
pre priemysel so zna¢ne po§kodenym technickym vybavenim bez vyuZitia. Dopravné spojenie
s mestom - pozemky sa nachadzaju v blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou
upravou ciest, cesta vlastnym autom do centra je 10 minit, izemie mesta. Obchodna alebo
priemyseln4d poloha - lokalitu v ktorej sa nachidzaji pozemky je mozné hodnotit’ ako
priemyselnu polohu. Vybavenie pozemku - hodnotené pozemky maju druh zastavana plocha a
nadvorie a maji vel'mi dobrii vybavenost' (miestne rozvody vody, elektriny, kanalizicie a
zemného plynu). Pristup k pozemkom je po spevnenych komunikaciach. Povy3ujuci faktor je

pouZity pre zohladnenie redlnych hodndt pozemkov v meste. Redukujtice faktory neboli v

¢ase obhliadky zistené.

Parcela Druh pozemku Spolu;n\l'i"]mera Podiel po::’:li:lel[:lz]
5692/19 zastavané plochy a nédvoria 363 363,00 11 363,00
5692/28 zastavané plochy a nadvoria 973 973,00 11 973,00
5692/87 zastavané plochy a nadvoria 90 90,00 1/1 90,00
5692/88 zastavané plochy a naddvoria 555 555,00 111 555,00
5692/89 zastavané plochy a nadvoria 433 433,00 1/1 433,00
5692/90 zastavané plochy a nadvoria 264 264,00 1/1 264,00
5692/25 zastavané plochy a nadvoria 695 695,00 2/3 463,33

3 373,00 314133

Spolu vymera

10



Obec: Ludenec

Vychodiskova hodnota: VHyy = 9,96 €/m’
Oznatenie a nizov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
4. obytné &asti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a Easti
ks rekreaénych oblasti, centra obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné &asti 1.10
koeficient vieobecnej situacie na predmestiach a priemyslové a ponohospodarske oblasti miest do ’
50 000 obyvatelov '
2. rodinné domy s niZ$im $tandardom vybavenia, bytové domy s
ky poditandardnym vybavenim, 3 — 4-podlaZné nebytové stavby pre 0.95

koeficient intenzity vyuZitia priemysel s malym technickym vybavenim, vyuZivané
pornohospodarske stavby
kp 4. pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s
koeficient dopravnych dobrou tipravou ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), 1,00
vztahov zemie mesta
kp
koeficient obchodnej a 4. priemyselna poloha 1,00
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 4. ve'mi dobra vybavenost’ (vit3ia ako v bode 3) 1,40
infrastruktiry pozemku
kz
koeficient povy$ujucich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kg
koeficient redukujicich 1,00
faktorov

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nézov Vypolet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kpp=1,10 * 0,95 * 1,00 * 1,00 * 1,40 * 1,00 * 1,00 1,4630
Jednotkova hodnota pozemku VS8Hyy = VHyy * kep = 9,96 €/m? * 1,4630 14,57 €/m?
V3eobecna hodnota pozemku v celosti VSHpoz =M * V8Hyy = 3 141,33 m® * 14,57 €/m’ 45769,18 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nézov Vieobecnd hodnota Spoluvlastnicky  Vieobecné hodnota podielu
pozemku v celosti [€] podiel na pozemku [€]

parcela &.5692/19 528891 11 5 288,91
parcela &. 5692/28 14 176,61 1/1 14 176,61
parcela &. 5692/87 1311,30 1711 1311,30
parcela &. 5692/88 8 086,35 1711 8 086,35
parcela &, 5692/89 6 308,81 1/1 6 308,81
parcela &. 5692/90 3 846,48 1/1 3 846,48
parcela & 5692/25 10 126,15 2/3 6 750,77
Spolu 49 144,61 45 769,23
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I1l. ZAVER
Ohodnotenie zloZiek majetku tipadcu KOVOD, a.s. v konkurze, Banska Bystrica za
G¢elom draZzby, bolo vykonané v zmysle vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej

republiky z 23.augusta 2004 o stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku, €. 492/2004 Z.z.

v zneni neskor§ich predpisov.

Hodnotenie vykonali a vysvetlenie k znaleckému posudku moéZu podat clenovia

pracovného timu znaleckej organizdciec KONTECH, s.r.o., Trencianske Teplice v zloZeni

Ing. Jozef Mercell
Ing. Franti§ek Nekoranec
Martin Pekarovi¢

Pri vypoéte hodnoty sme vychadzali z podkladov uvedenych v €asti I. Spravnost
ohodnotenia je podmienena spravnostou, uplnost'ou a presnost'ou podkladov, ktoré boli dané

k dispozicii ku diiu ohodnotenia.

Na zaklade ziskanych podkladov a skutoénosti znalecky tim stanovuje v3eobecnu

hodnotu zloZiek majetku Gpadcu KOVOD, as. v konkurze, Banskd Bystrica ku diiu
22.6.2017:

45 800 € na drovni s 20% DPH

Slovom: Styridsat’pit’ tisic osemsto eur

V Trendianskych Tepliciach, 27.6.2017. -« 5= 2 %%
Osoba opravnen4 k ohodnoteniu predmetnych zloZiek majetku: /{
% 4aye /

Ing. Franti$ek Nekoranec
znalec v odbore stavebnictvo

Osoba zodpovedné za vykon znaleckej &innosti a §tatutdmy organ: /,/ f

ﬂ}ig. Jozef Mercell
konatel spoloénosti

12



1V. PRILOHY
- Priloha ¢.1 — Vypis z OR
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- Priloha ¢.3 — Vypis z LV €.9079, k.u. Lucenec
- Priloha ¢.4 — Katastrdlna mapa
- Priloha €.5 — Orientana mapa
- Priloha ¢.6 — Fotodokumenticia
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Priloha ¢.1

MINISTERSTVO SPRAVODLIVOSTI SLOVENSKEJ REPUBLIKY

OBCHODNY REGISTER

NA INTERNETE

Vypis z Obchodného registra Okresného stidu Banska Bystrica

Tento vypis ma len informativny charakter a nie je pouzitefny pre pravne ukony !

Oddiel: Sa

Obchodné meno:

Sidlo:

1co:
Deii zépisu:

Pravna forma:

Predmet éInnosti:

Statutérny organ:

Konanie menom
spoloénosti:

Zakladné Imanle:

Akcie:

KOVOD, a.s.,v konkurze*

Partizanska cesta 91
Banska Bystrica 974 01

36 052 957
21.02.2002
Akciovéa spoloénost’

sprostredkovanie nakupu, predaja a prenadjmu nehnutefnosti
podnlkanie v oblastl nakladanla s nebezpeénym odpadom

podnlkanie v oblastl nakladania s Inym ako nebezpeénym odpadom

kupa tovaru na ugely Jeho predaja inym prevadzkovatefom Zivnosti
{velfkoobchod) v rozsahu volnej Zivnosti

kiapa tovaru na i€ely Jeho predaja koneénému spotrebitefovi
{maloobchod) v rozsahu volnej Zivnosti

sprostredkovanie obchodu a sluzieb v rozsahu vofnej Zivnosti
zlievanie Zeleznych a nezeleznych obyé&ajnych kovov

vyroba hlinika, polotovarov a vyrobkov z hlinika

pozi&lavanie motorovych vozidiel

prenajom motorovych vozidiel

reklamné a propagatné &innost’

prenijom nehnutelnosti

upratovacle prace

nakladnéa cestna doprava

tinnost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov

vykonavanie medzinérodnej nékladne) cestne] dopravy a
vnutroititnej ndkladnej cestne) dopravy v celkovem poéte: 18
{osemnést) ndkladnych motorovych vozidiel na neobmedzeny pocet
prepravnych vykonov

predstavenstvo
V mene spoelonostl kona kazdy ¢len predstavenstva samostatne.
Potvrdenie pisomného prejavu vdle spolonosti podplsom sa vykona

tak, 2e k vytlaéenému alebo napisanému obchodnému menu
spolo&nostl, menu a funkell podplsujicl pripoji svo) podpls.

5 533 194 EUR Rozsah splatenia: 5 533 194 EUR

Potet: 100
Druh: kmefiové
Podoba: listinné
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Akcionar:

Vyhlasenie konkurzu:

Spravca konkurznej
podstaty:

Dozorna rada:

DalSie pravne
skuto€nosti:

Forma: akcie na meno
Menovita hodnota: 331,94 EUR

Pocet: 11

Druh: kmefiové

Podoba: listinné

Forma: akcie na meno

Menovita hodnota: 500 000 EUR

HILBE HOLDINGS LIMITED
Zinonos Kitieos 8

Kato Lakatamia, Nicosia 2322
Cyperska republika

Datum vyhlasenia konkurzu: 13. 5. 2015

Uznesenim Okresného siidu Banska Bystrica €. k. 2K/112/2015-123 zo
dfia 05. 05. 2015, pravoplatnym diia 13. 05. 2015 a vykonatefnym 13.
05. 2015 bol vyhlaseny konkurz na majetok diznika KOVOD, ass.,
Partizanska cesta 91,974 01 Banska Bystrica, ICO: 36 052 957 a
ustanoveny spravca konkurznej podstaty Ing. Andrej Konkol, so
sidlom kancelarie T. Vansovej 2333/28, 960 01 Zvolen.

JUDr. Jaroslav Jakub&o
Miadych budovatefov 2
Banské Bystrica 974 11
Vznik funkcie: 14.10.2015

Jaroslav Wieger
Spitalska 20

Bratislava 811 09
Vznlk funkcie: 26.11.2010

Ing. Viera Janetkova
Vritocké 22

Bratislava 821 04

Vznik funkcle: 14.02.2014

Akciova spoloénost’ bola zaloZena rozhodnutim zaklada- tefov v NZ
904/2001, zo diia 14.11.2001, napisanej v Notarskom urade Mgr. Zory
Belkove), so sidlom v Banske] Bystrici, Skuteckého 16, v zmysle ust.
§§ 163 a 172 Obch. zék. a schvélenim stanov.

. Na valnom zhromaZdeni konanom dita 20.12.2002, bola schvalena
zmena stanov a bolo vyhotovené Ich apiné znenle.
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Priloha ¢.2

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Lu&enec Vytvorené cez katastralny portal

Obec: LUCENEC Datum vyhotovenia 09.06.2017
Katastralne 1zemie: Lucenec Cas vyhotovenia: 11:47:23

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 5584
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné éislo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyui. p. Umiest. pozemku Prévny vztah Druh ch.n.
5692/ 4 4706 Zastavané plochy a 17 1
nadvoria
5692/ 19 363 Zastavané plochy a 17 1
nadvoria
5692/ 26 456 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria
5692/ 28 973 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria
5692/ 36 382 Zastavané plochy a 17 1
nadvoria
5692/ 58 678 Zastavané plochy a 18 1 , 401
nadvoria
5692/ 59 3622 Zastavané plochy a 18 1 , 401
nadvoria
5692/ 62 438 Zastavané plochy a 17 1
nadvoria
5692/ 63 3878 Zastavané plochy a 17 1
nadvoria
5692/ 64 518 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria
5692/ 66 1477 Zastavané plochy a 17 1
nadvoria
5692/ 67 171 Zastavané plochy a 18 1 , 401
nadvoria
5692/ 70 2820 Zastavané plochy a 18 1 , 401
nadvoria
5692/ 87 90 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria
5692/ 88 555 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria
5692/ 89 433 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria
5692/ 90 264 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria
Legenda:

Spésob vyuZivania pozemku:
17 - Pozemok, na ktorom je postavené budova bez oznacenia stpisnym &islom
18 - Pozemok, na ktorom je dvor

Druh chrénenej nehnutelnosti:
401 - Chrénené loZiskové uzemie

Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom iizem/ obce

Stavby

Sdpisné éislo na parcele éislo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
5692/ 4 1 Vyrobna hala 1
5692/ 19 1 SROTOVE HOSPODARSTVO 1
5692/ 62 1 Vyrobna hala 1
5692/ 63 1 Vyrobna hala 1
5692/ 66 1 Vyrobna hala 1

Legenda:

Informativny vypis 1/2 Udaje platné k: 08.06.2017 18:00
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Stavby

Sipisné cislo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby

Drah Stgebyyselna budova
Kéd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné cislo (IC0) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 KOVOD a.s., Partizanska cesta 91, Banska Bystrica, PS¢ 974 01, SR 1/1
I€o:

Titul nadobudnutia Zmluva o predaji podniku €.V 1138/11 z 10.6.2011-1484/11
Titul nadobudnutia Ziadost' o realizaciu GP ¢. 11932856-67/2012 - R 633/12 - 239/13

CAST C: TARCHY

Por.c.:

1 Zalozné pravo v prospech Postovej banky, a.s., 1G0:31340890, Prievozska 2/B, 821 09 Bratislava &.V 19662/11 z
16.2.2012 na pozemky registra C KN parc.¢.5692/4,5692/19, 5692/89, 5692/26,5692/28, 5692/87, 5692/88, 5692/90,
5692/36,5692/58,5692/59,5692/62,5692/63,5692/64,5692/66,5692/67,5692/70 a stavby bez s¢. na pozemkoch
registra C KN parc.£.5692/4, 5692/19,5692/62,6692/63,5692/66-755/12, 239/13, 1026/14, 1186/14, 2469/15

1 ZiloZné pravo v prospech Postova banka, a.s., 1£0:31340890, DvoFakovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava, na
pozemky registra C KN parc.¢.5692/4,5692/19, 5692/89 5692/26, 5692/28, 5692/87, 5692/88, 5692/90,
5692/36,5692/58,5692/59,5692!62.5692153.5692164,5892158,5892167.5692/70 a stavby bez s¢. na pozemkoch
registra C KN parc.¢.5692/4,5692/19,5692/62,5692/63,

5692/66, ¢. V 5498/11 z 26.4.2012 - 1172/12, 3153/12, 239/13, 1026/14, 1186/14, 2469/15

1 Vecné bremeno &.V 2850/12 z 13.12.2012 spocivajlice v prave prechodu pesi a prejazdu motorovymi vozidlami k
nehnutefnosti-pozemok registra CKN p.¢.5692/26 v prospech Goljan
Milan,rod.Goljan,nar.4.11.1963,Novohradska 802/21,985 52 Divin-3148/12

1 Zalozné pravo v prospech zilozného veritefa - postupnika: J&T Private Investments B.V., Schiphol Boulevard
403, Toren C-4, 1118BK Schiphol, Holandsko, ICO: 24323401 &.V 1699/13 z 15.7.2013 na pozemky registra C KN
parc.£.5692/4, 5692/19,5692/26,
5692/28,5692/36,5692/58.5692/59,5692/62,5692!63,5692/64,5692166.5692/67,5692/70, 5692/87, 5692/88,
5692/89,5692/90, a stavby bez s.¢. na pozemkoch registra C KN parc.€.5692/4,5692/19,5692/62,5692/63,

5692/66, -1850/13, 1026/14, 1186/14. 2469/15; Z 811/16 - 611/16

1 ZAlozné pravo v prospech Postova banka, a.s., IE0: 31 340 890, Dvofakovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava, €.V
4293/13 z 5.12.2013, na pozemky registra CKN
parc.é.569214,5692119,5592!26.5692/28,5692/3G,5692/58,5692/59,5692/62,5692/63,5692/64,5692166.5692[67,5692/70

, 5692/87,5692/88,5692/89,5692/90 a stavby bez s.¢. na pozemkoch registra CKN
parc €.5692/4,5692/19,5692/62,5692/63,5692/66 - 3487/13, 1026/14, 1186/14, 2469/16

1 Zalozné pravo v prospech Postova banka, a.s., IGO: 31 340 890, DvoFikovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava, &. V
328/14 z 09.07.2014-0U Zilina, na pozemky reglstra C KN parc.£.5692/4, 5692/19, 5692/26, 5692/28, 5692/36,
5692/58, 5692/59, 5692/62, 5692/63, 5692/64, 5692/66,5692/67, 5692/70, 5692/87, 5692/88, 5692/89, 5692/90 a
stavby bez s.€. na pozemkoch registra C KN parc.8.5692/4, 5692/19, 5692/62, 5692/63, 5692/66 - 2761/14, 2469/15

Iné udaje:

1 CHRANENE OBJEKTY-UZEMIA-PASMA PARCELNE CiSLO 5692/58, 5692/59 ,5692/67, 5692/70 -
1161/03,284/04,658/04,2231/05,632/07,2790/07, v.z 3142/08,1484/11, 1192/14, 2469/15

1 Pravo umiestnit, in§talovat, zabudovat alebo viest' elektrickid pripojku a pravo vstupu, zdrziavania sa,
prechodu a prejazdu motorovymi vozidlami v celom rozsahu podFfa GP ¢.11932856-35/2012 na pozemok registra
C KN parc.£.5692/56 v prospech vlastnika pozemkov registra C KN parc.c.5692/4,5692/19,5692/89,
5692/26,5692/28, 5692/87, 5692/88, 5692/90,
5692/36,5692/58,5692/59,5692/62,5692/63,5692/64,5692/66,5692/67,5692/70, ¢.V 2816/12 z 12.12.2012-3137/12,

239/13, 1026/14, 2469/15

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 2/2 Udaije platné k: 08.06.2017 18:00
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Priloha ¢.3

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Lu¢enec Vytvorené cez katastralny portal

Obec: LUCENEC Datum vyhotovenia 09.06.2017
Katastralne izemie: Lucenec Cas vyhotovenia: 11:48:25

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 9079
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyui. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
5692/ 25 695 Zastavané plochy a 18 1

nadvoria
Legenda:

Spdsob vyuzivania pozemku:
18 - Pozemok, na ktorom je dvor
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tuzemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (n&zov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné cislo (1€0) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 KOVOD a.s., Partizanska cesta 91, Banska Bystrica, Psé 974 01, SR 2/3
I€o :
Titul nadobudnutia Zmluva o predaji podniku €.V 1138/11 z 10.6.2011-1484/11

Ucastnik pravneho vztahu: Vlastnik

2 MARTEL Gemer, s.r.o., Skultétyho 103, Vefky Krtis, PSC 990 01, SR 1/3
1éo:
Titul nadobudnutia Kupna zmluva ¢.V 1802/08 z 25.6.2008-1997/08

CAST C: TARCHY

Por.c.:

1 Zalozné pravo v prospech Postovej banky, a.s., I60:31340890, Prievozska 2/B, 821 09 Bratislava &.V 19662/11 z
16.2.2012 na pozemok registra C KN parc.£.5692/25 na podiel B1-755/12.

1 ZaloZzné pravo v prospech Postova banka, a.s., 160:31340890, Dvorakovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava, na
podiel B1, na pozemok CKN parc.¢. 5692/25, €. V 5498/11 z 26.4.2012 - 1172/12

1 ZaloZné pravo v prospech zaloZného veritefa - postupnika: J&T Private Investments B.V., Schiphol Boulevard
403, Toren C-4, 1118BK Schiphol, Holandsko, ICO: 24323401 &.V 1699/13 z 15.7.2013 na pozemok registra C KN
parc.£.5692/25 na podiel B1-1850/13; Z 811/16 - 611/16

1 Zéalozné pravo v prospech Postova banka, a.s., 1GO: 31 340 890, Dvoiakovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava, ¢.V
4293/13 z 5.12.2013, na pozemok registra CKN parc.€.5692/25, na podiel B1 - 3487/13

1 Zélozné pravo v prosp,egh Postova banka, a.s., ICO: 31 340 890, Dvofakovo nabreZie 4, 811 02 Bratislava, €. V
328/14 z 09.07.2014-0U Zilina, na podiel B 1, na pozemok registra C KN parc.¢.5692/25 - 2761/14

2 Zalozné pravo v prospech Tatra-leasing, s.r.o0., Cerny§evského 50, 851 01 Bratislava, ICO: 31 326 5562 ¢&. V
3196/2015 z 14.01.2016, na podiel B2, na C KN p.€.5692/25 - 148/16

Iné udaje:

1 Zmena na zéklade obnovy katastralneho operatu - 572/06
2 Zmena na ziklade obnovy katastraineho operatu - 572/06

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis mn Udaje platné k: 08.06.2017 18:00
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Priloha ¢.6
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok bol vypracovany znaleckou organiziciou zapisanou v zozname
znalcov, tlmoénikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej
republiky pre odbor Ekonomika ariadenie podnikov aodvetvie Ocefiovanie a hodnotenie
podnikov, evidenéné &islo znaleckej organizacie 900145.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod ¢islom 20/2017.

ot

Osoba zodpovedna za vykon znaleckej &innosti
konatel’ spolo&nosti
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