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Cislo spisu: 2K/12/2015

ZNALECKY POSUDOK
39 /2016

Vo veci:
Ohodnotenia zloZiek majetku KOVOD, a.s. v konkurze, Banska Bystrica
za Ucelom draZby.

Popis stavby alebo druh pozemku s';?s'ls: ¢ Pag‘c; T‘I’né Vymera | Podiel | LV Ka:::;éi:le Obec Ol:,:::ny
Zastavané plochy a nadvoria 1356/6 239| 1/1 {2353 Byt¢ica Zilina Zilina
Zastavané plochy a nadvoria 1356/31 1944 | 1/1 | 2353 Bytéica Zilina Zilina
Zastavané plochy a nadvoria 1356/33 1876 | 1/1 | 2353 Bytéica Zilina Zilina
Zastavané plochy a nadvoria 1356/43 296| 1/1 | 2353 Bytcica Zilina Zilina
Zastavané plochy a nadvoria 1356/44 968 | 1/1 | 2353 Bytcica Zilina Zilina

Kultdrne stredisko 691 1356/6 1/1 | 2353 Bytcica Zilina Zilina
Zastavané plochy a nadvoria 1356/30 468 | 1/2 | 2354 Bytcica Zilina Zilina

Poéet stran (z toho priloh): 46 (11)
Potet odovzdanych vyhotoveni: 3
Cislo vytlacku: 1
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I. UVODNA CAST

1.

2
3
4.
5

Uloha znalea: stanovit vieobecnii hodnotu zloZiek majetku upadcu KOVOD, as. v
konkurze, Banska Bystrica a to Kultiirne stredisko supisné ¢islo 691na pozemku parc.c.
KN-C 1356/6 apozemky parc.¢. KN-C 1356/6, 1356/31, 1356/33, 1356/43 a 1356/44
zapisané na LV & 2353 aspoluvlastnicky podiel k pozemku parc.¢ KN-C 1356/30,
katastralne Gzemie Bytcica, obec Zilina, okres Zilina.

Uéel znaleckého posudku: drazba

Datum vyZziadania znaleckého posudku: 27.9.2016

Déatum, ku ktorému je vypracovany znalecky posudok: 16.11.2016

Podklady na vypracovanie znaleckého posudku:

dodané zadavatel'om:

Zavizné objednévka na vypracovanie znaleckého posudku zo diia 27.9.2016;

obstarané znalcom:

Obhliadku a konzultacie k podkladom vykonal hodnotiaci tim v dfioch 27.9.-12.12.2016;
Vypis z Obchodného registra SR (internet);
Vypis z katastra nehnutelnosti Uradu geodézie, kartografie a spravy katastra SR, z listu

vlastnictva &slo 2353 z katastralneho tizemia Byt&ica zo diia 16.11.2016, vytvoreny cez

katastralny portal;
Vypis z katastra nehnutelnosti Uradu geodézie, kartografie a spravy katastra SR, z listu

vlastnictva &islo 2354 z katastralneho Gizemia Byt¢ica zo diia 16.11.2016, vytvoreny cez

katastralny portal;

Informativna képia z mapy v katastralnom uzemi Bytéica zo diia 16.11.2016, vytvorené

cez katastralny portal;
Nékres rozmerov stavby - Kulttrne stredisko s. €. 691 na p. &. 1356/6 v k. 1. Bytcica;

Nakres rozmerov stavby - Sklad na p. €. 1356/31 v k. u. Byt€ica;

Digitélna fotodokumentécia;

pravne predpisy:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z. z. o stanoveni

vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich predpisov;

Zakon ¢&. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni

niektorych zakonov;



6.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 490/2004 Z. z., ktorou sa
vykonava zdkon ¢. 382/2004 Z. z. znalcoch, tlmocnikoch a prekladatel'och a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov;

Instrukcia 7/2009 MS SR &. 23635/2009-51 o organizacii a riadeni znaleckej, timo€nickej
a prekladatel'skej ¢innosti;

Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb podl'a USI Zilina 2001;
Zakon &. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich
predpisov a o zmene a doplneni niektorych zakonov;

Zéakon &islo 162/1995 Z.z., v zneni neskorSich predpisov, o Katastri nehnutelnosti a o
zépise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam;

Jednotna klasifikacia stavebnych objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy - 3.
vydanie, Federalny $tatisticky tirad, 1992;

Opatrenia Statistického uradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z. z 03.04.2000,
ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb;

STN 73 4055 Vypodet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov;

Indexy cien stavebnych prac podla Ustavu sudneho znalectva Bratislava
(www.sco.svf.stuba.sk/usz);

Obyvatel'stvo v obciach SR podla Statistického tradu Slovenskej republiky;

Miera nezamestnanosti v okrese Zilina podla Narodného tradu prace SR
(www.upsvar.sk);

Obéiansky zakonnik &. 40/1976 Zb., v zneni neskorSich predpisov.

Osobitné poziadavky zadavatel’a:

Nie su.



11. POSUDOK

I1.1. Predmet ohodnotenia

Predmetom ohodnotenia st nehnutelnosti a to Kulturne stredisko supisné ¢islo 691na
pozemku parc.¢. KN-C 1356/6 a pozemky parc.¢. KN-C 1356/6, 1356/31, 1356/33, 1356/43 a
1356/44 zapisané na LV ¢&. 2353 a spoluvlastnicky podiel k pozemku parc.& KN-C 1356/30,

katastralne uzemie Byt¢ica, obec Zilina, okres Zilina.

I1.2. Charakteristika spoloCnosti

Obchodné meno: KOVOD, a.s. v konkurze
Sidlo: Partizanska cesta 91
974 01 Banska Bystrica
Deii zapisu: 21.2.2002
1CO: 36 052 957
Pravna forma: Akciova spolo¢nost’
Zikladné imanie: 5533194 €
Akcie poéet, druh, podoba,
forma, menovita hodnota: 100, kmenové, listinné, akcie na meno

menovita hodnota 331,91 €
11, kmeriové, listinné akcie na meno
menovita hodnota 500 000 € .

Predmet &innosti spolo¢nosti je uvedeny v prilohe ¢.1 znaleckého posudku.

Datum vyhlasenie konkurzu: 13.5.2015

Spravca konkurznej podstaty: JUDr. Jaroslav Jakub¢&o

Sidlo spraveu: Miladych budovatelov 2
974 11 Banska Bystrica

I1.3. Spésob a postup ohodnotenia
Predmetom ohodnotenia st nehnutelnosti tipadcu, ktorych vSeobecnd hodnota je
stanovena za u¢elom draZby. Ohodnotenie je vykonané v zmysle § 4 a prilohy ¢.3 Vyhlasky

Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni v§eobecnej

hodnoty majetku.

I1.3.1. Vieobecné udaje

Ohodnotenie je vykonané v stlade s prilohou ¢ 3  vyhlasky
MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.
Pouzit4 je metdda polohovej diferenciacie.

Vypot¢et vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych

ukazovatelov publikovanych v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a



stavieb. Rozpoétovy ukazovatel je vytvoreny pre jednotlivé objekty v zmysle citovanej
metodiky s tym, Ze pri ich tvorbe je zohladneny koeficient konstrukcie, technického
vybavenia a zastavanej plochy a konstrukénej vysky podlazi. Koeficient cenovej urovne
je podra poslednych znamych Statistickych udajov vydanych SU SR.

Vieobecna hodnota majetku (trhova) je definovana ako vysledna objektivizovana
hodnota, ktora je znaleckym odhadom najpravdepodobnejdej ceny majetku ku diiu
ohodnotenia v danom mieste a &ase, ktora by tento mal dosiahnut na trhu
v podmienkach volnej sutfaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci a predavajuci budu
konat s patriénou informovanost'ou i opatrnostou.

Vieobecna hodnota stavieb v € vzmysle prilohy & 3 v vyhlaSky MS SR
&. 492/2004 7. z. v zneni neskorsich predpisov je stanovena nasledovne:

VSHs=TH . kpp [€]

kde:
TH - technicka hodnota stavby
kep - koeficient polohove;j diferenciacie vyjadrujici vplyv polohy a ostatnych

faktorov vplyvajticich na vieobecnti hodnotu v mieste a ¢ase

Koeficient polohovej diferenci4cie jednotlivych stavieb bol vypoéitany jednotne podla

metodiky Ustavu stidneho inZinierstva Zilinskej univerzity v Ziline.

Technick4 hodnota stavby je stanovena nasledovne

TH=(TS/100). VH [€]
alebo
TH=VH-HO [€]

kde:

TS - technicky stav stavby [%]

VH - vychodiskova hodnota stavby [€]

HO - hodnota vyjadrujuca opotrebenie stavby [€]

Hodnota vyjadrujtica opotrebovanie sa vypo¢ita ako sucet hodn6t vyjadrujucich opotrebenie
jednotlivych &asti stavby podla vztahu:

n

HO = 2 0,/100.VH; [€]

i=1

kde:

O; - opotrebovanie i-tej asti stavby [%]

VH; - vjchodiskové hodnota i-tej Casti stavby v [€]
n - podet &asti stavby



Hodnota vyjadrujica opotrebenie sa vypocita ako stcet hodndt vyjadrujucich opotrebenie
jednotlivych casti stavby.

Pri vypoéte opotrebenia sa pouZivaju nasledovné pojmy:

Vek stavby (V) — vypotita sa ako rozdiel roku, ku ktorému sa ohodnotenie vykondava, a roku,
v ktorom nadobudlo pravoplatnost’ kolaudaéné rozhodnutie. V pripadoch, ked doslo k
uZivaniu stavby skér, vypocita sa vek tak, Ze od roku, ku ktorému sa ohodnotenie vykonava,
sa odpotita rok, v ktorom sa preukézatelne stavba zacala uZivat. Ak nemoZno vek stavby
takto zistit,, poita sa podl'a iného dokladu, a ak nie je ani taky doklad, urci sa zd6évodnenym
odbornym odhadom.

Zivotnost stavby (Z) — rozumie sa celkové predpokladana Zivotnost stavby pri beznej udrzbe
od jej vzniku a7 do uplného zéniku. Udava sa v rokoch. Zivotnost stavby sa uréi s
prihliadnutim na jej konStrukéno-materidlové riesenie, technicky stav, sposob a intenzitu

uZzivania a vykonavanu udrZbu.

Na uréenie Zivotnosti stavby
Z=V+T [rok]

kde:
A" - vek stavby [rok],
T - znalcom uréena zostatkova Zivotnost’ stavby od roku, ku ktorému sa vykondava

ohodnotenie [rok].

Technicky stav sa vypocita podPa vzt’ahu:

TS = 100-0 [%]
kde:
0] - opotrebenie stavby [%].

Vychodiskovi hodnota stavby je stanovena na ziklade vzt'ahu

VH=M.(RU.kcu.kv.kZP.kvp.k](.kM) [€]
kde:
M — podet mernych jednotiek, udédva pocet mernych jednotiek hodnoteného objektu

vypotitanych podra technickej normy, na ktorej zdklade bol zostaveny vybrany rozpoctovy
ukazovatel.

RU - rozpoé&tovy ukazovatel, rozumie sa hodnota zdkladnych rozpo¢tovych ndkladov na
mernd jednotku porovnatelného objektu z katalégov rozpoctovych ukazovatelov uréenych
ministerstvom alebo stanovena tvorbou rozpoétového ukazovatela na mernu jednotku
hodnoteného objektu podra katalégov rozpoétovych ukazovatelov ur€enych ministerstvom.

key — koeficient vyjadrujiici vyvoj cien, vyjadruje vyvoj cien stavebnych prac medzi
terminom ohodnotenia a obdobim, pre ktoré bol zostaveny rozpodtovy ukazovatel
porovnatelného objektu. Koeficient sa uréi pomocou verejne publikovanych indexov vyvoja



cien stavebnych pric a materidlov v stavebnictve vydavanych Statistickym uradom
Slovenskej republiky po jednotlivych $tvrtrokoch pre odbor stavebnictvo ako celok.

kv — koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu, vyjadruje rozdiel ceny konstrukeii a
vybaveni porovnatelného a hodnoteného objektu. Vypocita sa podl'a vztahu:

n n

ky = 2 (ksi - ¢pi) / 100 % + 2 cpy;/ 100 % [-]
i=1

i=1

kde:

ksi— koeficient §tandardu i-tej konStrukcie alebo vybavenia zohladiujuci Standardné,
podstandardné alebo nadstandardné vybavenie.

cpi— cenovy podiel i-tej konstrukcie alebo vybavenia vybraného porovnatelného objektu

uvedeny v katalégoch rozpod&tovych ukazovatel'ov,

cpaj — cenovy podiel j-tej kon3trukcie alebo vybavenia navyse, ktory sa nevyskytuje v
cenovych podieloch  porovnateIného objektu uvedenych v katalégoch rozpoctovych
ukazovatelov a zist{ sa z pomeru odhadnutych alebo preukézatenych obstaréavacich nakladov
na jej vybudovanie v ase a mieste ohodnotenia k vychodiskove; hodnote hodnoteného

objektu.

kzp — koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby, vyjadruje rozdiel ceny
konstrukeii a vybaveni zavislych od zastavanej plochy v porovnani s priemernou zastavanou
plochou hodnotenej a porovnatel'nej stavby.

kyp — koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi hodnotenej stavby, vyjadruje rozdiel ceny
kondtrukcii a vybavenia zivislych od konstrukénej vySky v porovnani s priemernou
konstruk&nou vyskou hodnotenej a porovnatelnej stavby.

kx — koeficient konstrukéno-materialovej charakteristiky, vyjadruje rozdiel ceny v zéavislosti
od pouZitého materialu nosnej konstrukcie stavby, ak to nebolo zohladnené v kv.

kum — koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv, vyjadruje zvySené, resp. zniZené naklady na
vystavbu v danom mieste z dévodu dopravnych vzdialenosti, moZnosti zariadenia staveniska

a pod.

Vseobecna hodnota pozemkov sa vypodita podla zikladného vzt'ahu

VSHpoz =M . VSHy; [€]
kde:
M - vymera pozemku v m?,
VSHyy - jednotkova vieobecna hodnota pozemku v €/m*.

Jednotkovi vieobecni hodnota pozemkov sa stanovi podl’a vzt'ahu:

VSHyy = VHmy . kpp  [€/m’]
kde:
VHyy; - jednotkové vychodiskova hodnota pozemku,
kep - je koeficient polohovej diferenciacie



Vypoéet koeficientu polohovej diferenciacie
ka=ks.kv.kD.kp.k].kz.kR [—]

kde:

ks - koeficient vieobecnej situacie (0,50-2,00)

kv - koeficient intenzity vyuZitia (0,90 — 2,00)

kp - koeficient dopravnych vztahov (0,80 —1,20)

kp - koeficient obchodnej alebo priemyselnej polohy (0,90 —2,00)

k; - koeficient technickej infrastruktiry pozemku (0,80 —1,50)

kz - koeficient povy3ujucich faktorov (1,01 —3,00)

kg - koeficient redukujucich faktorov (0,20 —0,99)

I1.3.1.2. Vlastnicke a evidencéné udaje

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI
Vytvorené cez katastralny portal
Okres: Zilina
Obec: Zilina
Katastralne uzemie: Byt€ica

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &.2353
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢&islo 1356/6/2; Vymera v m? - 239; Druh pozemku - Zastavané plochy a nadvoria;
Sposob vyuZ.p. 17; Umiest. pozemku 1
Parcelné &islo 1356/31; Vymera v m? - 1944; Druh pozemku - Zastavané plochy a nadvoria;
Sposob vyuz.p. 18; Umiest. pozemku 1
Parcelné &islo 1356/33; Vymera v m? - 1876; Druh pozemku - Zastavané plochy a nadvoria;
Sposob vyuz.p. 18; Umiest. pozemku 1
Parcelné &islo 1356/43; Vymera v m? - 296; Druh pozemku - Zastavané plochy a nddvoria;
Sposob vyuz.p. 18; Umiest. pozemku 1
Parcelné ¢islo 1356/44; Vymera v m? - 968; Druh pozemku - Zastavané plochy a nadvoria;
Spdsob vyuz.p. 18; Umiest. pozemku 1

Legenda:

SpoOsob vyuZivania pozemku:

17 - Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznacenia supisnym ¢islom
18 - Pozemok, na ktorom je dvor

Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Stavby
Supisné &islo 691; Na parcele &islo 1356/6; Druh stavby 20; Popis stavby - Kultar. Stredisko;

Umiest. stavby 1

Legenda:
Druh stavby:
20 - Ina budova



K6d umiestnenia stavby:
1 - Stavby postavené na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Utastnik pravneho vztahu: Vlastnik
2 KOVOD, a.s., Robotnicka 10, Banska Bystrica, PSC 974 01, SK

1CO:

Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia Zmluva o predaji podniku zo dfia 25.11.2010, podla €. V 7914/10-
1322/10

CAST C: TARCHY
Tarchy st uvedené na LV.
Iné Gdaje:

Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

11.3.1.3. Obhliadka a zameranie nehnutel’nosti:

Nehnutelnosti obhliadol a zameral osobne zastupca znaleckej organizacie za pritomnosti
zéstupcu zad4vatel'a znaleckého posudku. Ohodnocované nehnutelnosti sa nachadzaju v meste
Zilina v priemyselnej zéne situovanej na okraji mesta. Fotodokumentacia bola vyhotovena
znalcom. Zavery znaleckého posudku st zavislé na presnosti a iplnosti poskytnutych

podkladov a informaécii, ktoré neboli predmetom osobitného overovania.

I1.3.1.4. Porovnanie dokumentdcie so skutkovym stavom:

Zadavatelom neboli predlozené rozhodnutia o povoleni uZivania, resp.
kolauda&né rozhodnutia stavby evidovanej na liste vlastnictva, preto sa vychadzalo z
tidajov poskytnutych zadavatelom, rep. z tudajov ziskanych miestnym Setrenim. Z
hodnotenych stavieb je v informativnej koépii z mapy zakreslena v silade so

skutodnostou len stavba s. & 691 na pozemku p. & 1356/6. Stavba skladu nie je

zakreslend v informativnej kopii z mapy.

I1.3.1.5. Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti v silade s dokladmi o

viastnictve:
Kultarne stredisko s. €. 691, p. €. 1356/6

Sklad, p. €. 1356/31

Plot pletivovy, p. €. 1356/31

Plot plechovy, p. &. 1356/31, :/33
Mostova vaha, p. €. 1356/31
Rampa, p. €. 1356/31
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Komunikacia arealova- vrchna stavba, p. €. 1356/43

Komunikacia arealova- zemné teleso, p. €. 1356/43

Skladovo manipulaéna plocha, p. €. 1356/31

Kanalizaéna pripojka, p. €. 1356/31

Kanalizaéna pripojka - achty, p. ¢. 1356/31

Vodomerna $achta, p. €. 1356/31

Vodovodna pripojka, p. €. 1356/31

Pripojka NN

Pozemky parc.é. 1356/31, 1356/33, 1356/43, 1356/6, 1356/30 a 1356/44

I1.3.1.6. Vymenovanie jednotlivych &asti nehnutelmosti, ktoré nie su vlastnicky
usporiadané:

Znaleckou organiziciou cez katastralny portdl ziskané LV &. 2353 a &. 2354 z
katastralneho tuzemia Bytéica boli porovnané so skutoénym stavom. Listy vlastnictva v ase
obhliadky &iastoéne stihlasia so skutkovym stavom nakolko stavby a pozemky si evidované

v liste vlastnictva. Nestlad so skuto¢nostou spo&iva v tom, Ze na LV & 2353 nie je

evidovana budova skladu.

11.3.2. Vypolet technickej hodnoty
I1.3.2.1. Bytové a nebytové budovy (haly)
I1.3.2.1.1. Kultirne stredisko s. ¢. 691, p. ¢ 1356/6

Predmetom stanovenia technickej hodnoty je stavba Kulturneho strediska ¢. s. 691,
ktora sa nachadza na pozemku p. CKN ¢&. 1356/6 v katastrdlnom tzemi BytCica. Uvedena
stavba ma prevadzkové priestory a viac ako polovica vyuZitel'nej podlahovej plochy je
uréena, resp. vyuzivani na nebytové udely, preto sa jednd o nebytovi budovu podla §43c)
ods. 1c zék. & 50/1976 o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich
predpisov. Pri obhliadke Kultarne stredisko je vyuZivané ako technickoprevadzkova budova a
to pre zaistenie prevadzky strediska KOVOD, as. Zilina. Budova je hodnotena podla
skutoéného udelu vyuzivania. Vlastnik nepredlozil doklad o roku vybudovania budovy, preto
bol rok jej vystavby uréeny odbornym odhadom na zéklade miestneho Setrenia. J edna sa o rok
1960. Budovy je Giasto&ne zrekonstruovand. Stavebné tipravy pre nové vyuZitie objektu
vykonal vlastnik v roku 2011, teda aZ po jej nadobudnuti Zmluvou o predaji podniku zo diia
25.11.2010. Stavba spifia kritéria pre budovu, pretoZe volné nadzemné priestory ohrani¢ené
zvislymi nosnymi konstrukciami nemajii pédorysny rozmer vo vSetkych smeroch min. 10 m.
Jedna sa o samostatne stojacu, nepodpivniéenti, prizemnt budovu s nizkou sedlovou strechou
Budova je napojend na verejné rozvody elektrickej energie, vody, kanalizacie a telefonu.

Budova je riefena ako konstrukény dvojtrakt v prie¢nom smere. V Case obhliadky st v
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budove riesené nasledovné priestory: chodba, kancelarie, Satne a socidlne zariadenie a

dielenské, resp. prevadzkové priestory.

Stavebno-technicky popis:

Zaklady st monolitické beténové pasové. Izolacia proti zemne] vlhkosti je rieSena
vodorovna. Nosny systém je tvoreny murivany. Stropné konStrukcie su zo Zelezobetonovych
stropnych panelov. ZastreSenie bez krytiny je tvorené nizkym sedlovym krovom. Krytina na
krove je z pozinkovaného rovného plechu. Klampiarske konStrukcie pozostavaju zo Zl'abov,
zvodov, oplechovania parapetov a si z pozinkovaného plechu. Upravy vnutornych povrchov
tvoria vapenné hladké omietky. V priestoroch chodby, kancelarii, $atni a socialneho
zariadenia je zaveseny novy podhlad. Upravy vonkaj$ich povrchov tvoria nové omietky na
béze umelych hmét, ktoré st doplnené keramickym obkladom sokla, obvodu okien a dveri.
Dvere st nové dyhované plné a aj ocelové hladké. Vstupné dvere sa nové plastove s
vékuovym zasklenim. Okna st nové plastové s vakuovym zasklenim. Podlahy su beténové s
cementovym poterom dielenskej Gasti. Nové podlahy pozostavaji z PVC a z keramickej
dlazby. Vykurovanie bole rieSené lokalné elektrickymi vykurovacimi telesami, ktoré su v Case
obhliadky demontované. Elektroinitalacia je svetelnd, motoricka vratane bleskozvodu. Je
rozvod studenej a teplej vody z centralneho zdroja. Vnmitornd kanalizacia je rieSend zo
vietkych zariad’ovacich predmetov. Rozvod zemného plynu nie je rieSeny. Ohrev teplej vody
je rieSeny elektrickym bojlerom. Hygienické zariadenie je vybavené zariad’ovacimi
predmetmi ako je WC, umyvadla, sprcha a splachovaci zachody. V objekte su rieSené

rozvody telefonu a signalizécia bezpetnostného systému. Na oknach objektu st osadené

mreze.

Technicky stav budovy:

Pri stanoveni technickej hodnoty je uvaZované so zakladnou Zivotnostou 80 rokov
podra publikécie: Vyparina M. a kol. "Metodika vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a
stavieb", vydanej USI ZU v Ziline, priloha €. 9 - Predpokladana zékladna Zivotnost stavieb -
KS: 1220 Budovy pre administrativu - budovy technickoprevidzkové. Budova bola
stavebnymi upravami upravena na novy ucel vyuZitia. Stavebné upravy sa tykaju len prvkov

kratkodobej Zivotnosti a preto nemajil vplyv na prediZenie Zivotnosti stavby.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: budovy technickoprevadzkové
KS: 1220 Budovy pre administrativu
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OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypodet Obstavany priestor [m?]
Oz = 22,30%10,70%0,20 47,72
Ov =22,30*%10,70*3,25 775,48
Ot = 22,30%10,70*1,50/2 178,96
1 002,16

Obstavany priestor stavby celkom

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’: RU =2 802 /30,1260 = 93,01 €/m’
Koeficient konstrukcie: kx = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)

Vypoéet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konStrukénej vysky objektu

Podlazie Cislo Vypoéet ZP ZP [m? Repr. Vypodet vysky (h) h [m]
Nadzemné 1 22,30*10,70 238,61 Repr. 3,25 3,25
Priemerna zastavana plocha: (238,61) /1 =238,61 m’
Priemerni vyska podlazi: (238,61 * 3,25)/(238,61) =3,25m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 /23 8,61) =1,0206
Koeficient vplyvu konStruk&nej vy$Ky podlaZi objektu: kyvp = 0,30 + (2,10/3,25) = 0,9462

Vypoéet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

, . - . Cenovy podiel
Cislo Nizov Cl‘;';’vlf/o‘]";‘:)‘f' Koef. §tand. ks; Upr:;.a*pl‘(’:'e'“ hod:’l,(,)tl;nej
! ! ! stavby [%]
Konstrukcie podPa RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 8,00 1,00 8,00 8,43
2 Zvislé konstrukcie 17,00 1,00 17,00 17,90
3 Stropy 9,00 1,00 9,00 9,48
4 Zastreenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 7,37
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,11
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,05
7 Upravy vniitornych povrchov 7,00 1,30 9,10 9,58
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,10 3,30 3,48
9 Vntitorné keramické obklady 2,00 1,00 2,00 2,11
10 Schody 3,00 0,00 0,00 0,00
il Dvere 3,00 1,15 3,45 3,63
12 Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00
13 Okna 5,00 1,50 7,50 7,90
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,16
15 Vykurovanie 4,00 0,00 0,00 0,00
16 Elektrointalacia 6,00 1,00 6,00 6,32
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,05
18 Vnutorny vodovod 3,00 1,00 3,00 3,16
19 Vnttorna kanalizacia 3,00 1,00 3,00 3,16
20 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 1,05
21 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 2,11
22 Vybavenie kuchy 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 1,00 3,00 3,16

13



24 Vytah 1,00 0,00 0,00 0,00
ytahy

25  Ostatné 6,00 0,60 3,60 3,79
Spolu 100,00 94,95 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky =94,95 /100 = 0,9495

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,315

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: kv = 1,10

Vychodiskova hodnota na MJ: VH =93,01 €/m?> * 2,315 * 0,9495 * 1,0206 *
0,9462 * 0,939 * 1,10
VH = 203,9259 €/m’

TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zacdiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Kulturne stredisko s. €. 691,
o & 135616 1960 56 24 80 70,00 30,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypoiet Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota 203,9259 €/m’ * 1002,16 m 204 366,38
Technicka hodnota 30,00 % z 204 366,38 € 61 309,91
11.3.2.1.2. Sklad, p. ¢. 1356/31

Predmetom stanovenia technickej hodnoty je Skladovy objekt, ktory sa nachddza na
pozemku p. & 1356/31 v katastralnom uzemi Bytlica v meste Zilina. Skladovy objekt je
tvoreny dvomi Zelezobetonovymi prefabrikovanymi gardzami. Medzera medzi gardzami je
prestropena a uzatvorena a tak je vytvoreny jeden stavebny celok s tromi medzi sebou
oddelenymi priestormi. Jednd sa o uZ pouzivané prefabrikované garaze. Podla udajov
zadévatel'a bol objekt zrealizovany v roku 2011. Objekt nie je napojeny na Ziadne inZinierske

siete. Nakol'ko sa jednd o uz pouZité prefabrikované garéZe je zakladna Zivotnost’ je stanovena

na 20 rokov.

Stavebno-technicky popis:

Zaklady st monolitické betonové pitkové a pasové bez izolacia proti zemnej vlhkosti.
Nosny systém tvoria Zelezobetonové prefabrikované gardZe odsadend od seba vo vzdialenosti
4,80 m. Zadna stena medzery je vymurovand. Stropné konStrukcie su tvoria stropy
prefabrikovanych garaZi a dobetonavka medzery medzi prefa garazami. Plocha strecha nie je
rieSend. Je rieSen4 len beténova mazanina ako podklad pod stresni krytinu. Krytina na plochej
streche je z asfaltovej privarovanej lepenky. Klampiarske konStrukcie pozostavaju zo Zl'abov

a zvodov vylstenych na terén a su z pozinkovaného plechu. Upravy vnutornych povrchov
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tvori vapenna hladkd omietka muriva medzery medzi prefa garazami. Upravy vonkajsich

povrchov tvori len omietky na zadnej strane skladov. Vrata su ocel'ové otvaravé. Podlahy

tvori len podkladny beton.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: budovy pre skladovanie a upravu produktov - ostatne
KS: 1252 Nadrze, silé a sklady

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Obstavany priestor [m’]

Oz = (3,00+4,80+3,00)*6,00%0,15 9,72
Ov = (3,00+3,00)%6,00*2,60+4,80%6,00*3,20 185,76
Ot = (3,00+4,80+3,00)*6,00%0,10 6,48
Obstavany priestor stavby celkom 201,96
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoétovy ukazovatel’: RU =2 055/30,1260 = 68,21 €/m’
Koeficient konStrukcie: kk = 1,241 (montovana z priestorovych buniek)
Vypoéet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a kon§trukénej vySky objektu

PodlaZie Cislo ZP (m?] Repr. Vypocet vysky (h) h [m]
Nadzemné 1 (3,00+4,80+3,00)*6,00 64,8 Repr. 2,87 2,87
Priemerna zastavana plocha: (64,8) /1 =64,80 m?
Priemerni vySka podlazi: (64,8 *2,87)/ (64,8) =2,87m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 64,8) =1,2904
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlaZi objektu: kvp = 0,30 + (2,10/2,87) =1,0317
Vypodet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

. . - . Cenovy podiel
Cislo Nazov C;l:?‘['z’/‘]mcd'_e] Koef. $tand. ks; Upr:v.a*pl(()s(.llelu hodnotenej
ol CPi Pi ™ S stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU

1 Zéklady vrat. zemnych prac 13,00 0,50 6,50 10,42
2 Zvislé kon3trukcie 30,00 0,75 22,50 36,05
3 Stropy 14,00 1,00 14,00 22,44
4 Zastre¥enie bez krytiny 7,00 0,20 1,40 2,24
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 4,81
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,60
7 Upravy vnuitornych povrchov 4,00 0,25 1,00 1,60
8 I'Jpravy vonkajsich povrchov 3,00 0,30 0,90 1,44
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 2,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 2,00 0,00 0,00 0,00
12 Vrata 3,00 1,00 3,00 4,81

15



13 Okna 3,00 0,00 0,00 0,00
14 Povrchy podlah 3,00 0,70 2,10 3,37
15 Vykurovanie 0,00 1,00 0,00 0,00
16 Elektroin&talacia 6,00 1,00 6,00 9,62
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,60
18 Vnatorny vodovod 0,00 1,00 0,00 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 0,00 1,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohreyv teplej vody 0,00 1,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyi 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 1,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25  Ostatné 5,00 0,00 0,00 0,00
Spolu 100,00 62,40 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky =62,40 / 100 = 0,6240
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu=2,315
Koeficient vyjadrujici tizemny vplyv: kv = 1,10
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = 68,21 €/m?® * 2,315 * 0,6240 * 1,2904 *
1,0317 * 1,241 * 1,10
VH = 179,0713 €/m’
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov Zadiatok uzivania V [rok] T [rok] 0 |%] TS [%]
Sklad, p. €. 1356/31 2010 6 14 30,00 70,00

VYCHODISKOVA A4 TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 179,0713 €/m’ * 201,96 m’ 36 165,24
Technicka hodnota 70,00 % z 36 165,24 € 25 315,67

11.3.2.2. PrisluSenstvo
I1.3.2.2.1. Plot pletivovy, p. ¢. 1356/31

Predmetom stanovenia technickej hodnoty je plot, ktory sa nachddza na rozhrani

pozemkov p. CKN &. 1356/31 a :/43 s pozemkom p. CKN ¢&. 1356/33. Plot bol vybudovany na

zédklade odhadu v roku 1960. V plote nie su osadené plotové vrata a ani plotové vratka.

Z4kladn4 Zivotnost je stanovena na 65 rokov. Zaklady su beténové len okolo stipikov. Vypli

plotu je zo strojového pletiva na ocelovych stipikoch. Vy3ka vyplne bez podmurovky je

1,60m.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie

KS: 2ex Inzinierske stavby
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. ¢. Popis Pocet MJ Body /MJ Rozpoétovy ukazovatel’
1. Ziklady vritane zemnych prac:

okolo stipikov ocelovych, beténovych alebo drevenych 41,75m 170 5,64 €/m

Spolu: 5,64 €/m

3. Vyplii plotu:

zo strojového pletiva na ocefové alebo beténové stipiky 66,80m’ 380 12,61 €/m
Dizka plotu: 41,75 m
PohPladova plocha vyplne: 41,75*1,60 = 66,80 m’
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu=2,315
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kym =1,10
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

Plot pletivovy, p. &. 1356/31 1960 56 9 65 86,15 13,85

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (41,75m * 5,64 €/m + 66,80m’ * 12,61 €/m?) *2,315 * 1,10 2 744,66
Technicka hodnota 13,85 % z 2 744,66 € 380,14
11.3.2.2.2. Plot plechovy, p. & 1356/31, /33

Predmetom stanovenia technickej hodnoty je plot, ktory sa nachadza na rozhrani
pozemkov p. CKN &. 1356/31 a :/33 s pozemkami p. CKN ¢. 1356/97, /38, :/:/7 a :/28. Podl'a
tidajov zadavatela bola vaha vybudovana v roku 2011. V plote st osadené 1x plotove vrata a
1x plotové vratka. Zakladna Zivotnost' je stanoveni na 65 rokov. Zaklady st betonové len
okolo stipikov s podhrabovou beténovou prefabrikovanou doskou. Vypli plotu je z
pozinkovanych tvarovanych plechov osadenych na ocefovych zvlakoch do ocelovych
stipikov. V plote plotové vrata a plotové vratka si z kovovych profilov na ktorych je

prichyteny pozinkovany tvarovany plech. Vyska vyplne bez podmurovky je 2,00 m.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. & Popis Pocet MJ Body /MJ Rozpoltovy ukazovatel’
1. Ziklady vratane zemnych pric:
beténovy alebo kamenny prah medzi stipikmi 75,50m 225 7,47 €/m
Spolu: 7,47 €/m
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3. Vypli plotu:

20 strojového pletiva na oceFové alebo beténové stipiky 151,00m’ 380 12,61 €/m
4, Plotové vrita:

b) kovové s drdtenou vypliiou alebo z kovovych profilov 1 ks 7505 249,12 €/ks
5. Plotové vratka:

b) kovové s drdtenou vypliiou alebo z kovovych profilov 1 ks 3890 129,12 €/ks
Dika plotu: 75,50 m
Pohladova plocha vyplne: 75,50*2,00 = 151,00 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy=2,315
Koeficient vyjadrujici uizemny vplyv: kv =1,10
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zadiatok uZivania V [rok] T [rok] Z |rokK] O [%] TS [%]

Pilot plechovy, p. & 1356/31, 2010 6 34 40 15,00 85,00

/33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypotet Hodnota [€]
S, (75,50m * 7,47 €/m + 151,00m” * 12,61 €/m” + lks * 249,12 €/ks +
Vychodiskovéa hodnota 1ks * 129,12 €/ks) * 2,315 * 1,10 7 248,19
Technicka hodnota 85,00 %z 7 248,19 € 6 160,96
11.3.2.2.3. Mostovd viha, p. ¢ 1356/31

Predmetom stanovenia technickej hodnoty je mostova vaha bez technologie, ktora sa
nachadza na pozemku p. ¢. 1356/31. Podl'a udajov zadavatel'a bola vaha vybudovana v roku

2011, t. j. po kipe podniku v roku 2010. Zakladna Zivotnost’ je stanovend na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kad JKSO: Mostové a cestné vahy
Kaéd KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategdria: 32. Mostové a cestné vahy
Bod: 32.1. Mostové a cestné vahy (JKSO 814 37) - bez technologie
Rozpoétovy ukazovatel’ za merni jednotku: 2580/30,1260 = 85,64 €/m’ OP
Pocet mernych jednotiek: 3,00%8,00*%0,80 = 19,2 m> OP
Koeficient vyjadrujiaci vyvoj cien: key =2,315
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ky=1,10
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Néazov Zaliatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Mostové vaha, p. & 1356/31 2011 5 45 50 10,00 90,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota |€]
Vychodiskovéa hodnota 19,2 m® OP * 85,64 €/m* OP *2,315 * 1,10 4187,18
Technicka hodnota 90,00 %z 4 187,18 € 3 768,46
11.3.2.2.4. Rampa, p. ¢. 1356/31

Predmetom stanovenia technickej hodnoty je beténovi ndjazdova rampa na mostovi
vahu, ktora sa nachadza na pozemku p. & 1356/31. Podl'a idajov zadavatela bola rampa

vybudovana v roku 2011, t. j. po kupe podniku v roku 2010. Zakladna Zivotnost’ je stanovena

na 50 rokov.
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: Mostové a cestné vahy
Kod KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 32. Mostové a cestné vahy
Bod: 32.1. Mostové a cestné vahy (JKSO 814 37) - bez technologie
Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 2580/30,1260 = 85,64 €/m’ OP
Poéet mernych jednotiek: 4,50*3,00%(1,00+0,20)/2 = 8,1 m’ OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu=2,315
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km=1,10
TECHNICKY STAV
Vypoéet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nizov Zadiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 %] TS [%]
Rampa, p. & 1356/31 2011 5 45 50 10,00 90,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 8,1 m® OP * 85,64 €/m> OP * 2,315 * 1,10 1 766,47
Technicka hodnota 90,00 % z 1 766,47 € 1 589,82
I1.3.2.2.5. Komunikdcia aredlovd- vrchnd stavba, p. &. 1356/43

Predmetom stanovenia technickej hodnoty je vnutroaredlova komunikécia - vrchna
stavba od vstupu do aredlu aZ po najazdovli rampu na mostovu vahu. Komunikacia sa
nachadza na pozemku p. & 1356/43 a ¢iastoéne pred budovou na pozemku p. ¢. 1356/6. Podl'a
tdajov zadavatel'a bola komunikacia vybudovana v roku 2011, t. j. po kupe podniku v roku

2010. Zakladna Zivotnost’ je stanovena na 50 rokov.
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ZATRIEDENIE STAVBY

Kad JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.7. Dialnice, cesty, komunikacie

Polozka: 8.7.h-1) Komunikacie pozemné ostatné - vrchna stavba

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 300/30,1260 = 9,96 €/m* ZP

Poéet mernych jednotiek: 48,00%6,20+4,50*8,00 = 333,6 m® ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy =2,315
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kym=1,10
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Komunikécia arealova- 2011 5 45 50 10,00 90,00

vrchna stavba, p. &. 1356/43

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 333,6 m? ZP *9,96 €/m*> ZP *2,315 * 1,10 8 461,14
Technick4 hodnota 90,00 % z 8 461,14 € 7 615,03
I1.3.2.2.6. Komunikdcia aredlovd- zemné teleso, p. ¢. 1356/43

Predmetom stanovenia technickej hodnoty je vnutroaredlovad komunikécia - zemné
teleso od vstupu do aredlu aZ po najazdovi rampu na mostovi vahu. Komunikacia sa
nachadza na pozemku p. €. 1356/43 a &iasto¢ne pred budovou na pozemku p. €. 1356/6. Podla
tidajov zadavatela bola komunikéacia vybudovana v roku 2011, t. j. po kupe podniku v roku

2010. Zakladna Zivotnost’ je stanovena na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikécie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.7. Dialnice, cesty, komunikacie

Polozka: 8.7.h-2) Komunikacie pozemné ostatné - zemné teleso

Rozpoétovy ukazovatel’ za merni jednotku: 130/30,1260 = 4,32 €/m* ZP
Podet mernych jednotiek: 48,00%6,20+4,50*8,00 = 333,6 m?® ZP
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Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy=2,315

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km=1,10
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zadiatok uZivania V [rok] T [rok] Z {rok] 0 |%] TS [%]
Komunikacia arealova- 2011 5 45 50 10,00 90,00

zemné teleso, p. &. 1356/43

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 333,6 m* ZP *4,32 €/m” ZP * 2,315 * 1,10 3 669,89
Technicka hodnota 90,00 % z 3 669,89 € 3302,90
11.3.2.2.7. Skladovo manipulaénd plocha, p. ¢ 1356/31

Predmetom stanovenia technickej hodnoty je skladovo manipula¢nd plocha na
pozemku p. & 1356/31. Podl'a miestneho zistovania bola plocha vybudovana v roku 1960, t. j

zéroveni s budovou s. & 691 na pozemku p. & 1356/6. Vzhladom na vek bola zakladna

Zivotnost’ je stanovena na 70 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Koéd KS: 2112 Miestne komunikécie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikécie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického betonu
Polozka: 8.2.a) Do hrubky 100 mm
Rozpoétovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 260/30,1260 = 8 ,63 €/m* ZP
Poéet mernych jednotiek: 20,00%25,25+10,50*24,00 = 757 m’ ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,315
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,10
TECHNICKY STAV
Vypoget opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zacdiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Skladovormanipgiang 1960 56 14 70 80,00 20,00

plocha, p. &. 1356/31

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypolet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 757 m* ZP * 8,63 €/m”> ZP *2,315* 1,10 16 636,06
Technicka hodnota 20,00 % z 16 636,06 € 3327,21
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11.3.2.2.8. Kanalizaénd pripojka, p. & 1356/31
Predmetom stanovenia technickej hodnoty je kanalizaéna pripojka z budovy do
verejnej kanalizacie. Podla miestneho zistovania bola pripojka vybudovana v roku 1960, t. j

zéroveti s budovou s. & 691 na pozemku p. €. 1356/6. VzhPadom na vek bola zékladna

Zivotnost’ je stanovena na 70 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kad KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.1. Kanalizaéné pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm
Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku:1060/30,1260 = 35,19 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 53,00 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy=2,315
Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: km = 1,10
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [roK] 0 [%] TS [%]
Kanaliza¢na pripojka, p. €.
1356/31 1960 56 14 70 80,00 20,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota 53 bm * 35,19 €/bm * 2,315 * 1,10 4 749,40
Technicka hodnota 20,00 % z 4 749,40 € 949,88
11.3.2.2.9. Kanalizaénd pripojka - Sachty, p. & 1356/31

Predmetom stanovenia technickej hodnoty st kanalizatné Sachty na kanalizacnej
pripojke z budovy do verejnej kanalizacie. Podla miestneho zistovania bola kanalizana
pripojka so $achtami vybudovana v roku 1960, t. j zaroveii s budovou s. &. 691 na pozemku p.

&. 1356/6. Vzhladom na vek bola zakladné Zivotnost je stanovend na 70 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanalizaéné pripojky a rozvody - potrubie kameninove
Polozka: 2.1.b) Pripojka kanalizdcie DN 150 mm
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Rozpoétovy ukazovatel’ za merni jednotku: 1060/30,1260 = 35,19 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 3,00 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 2,315
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv =1,10
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zadiatok uZivania V [rok| T [rok] Z |rok] O [%] TS [%]
Kanalizatnd pripojka - 1960 56 14 70 80,00 20,00

Sachty, p. €. 1356/31

VYCHODISKOVA 4 TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 3 bm * 35,19 €/bm * 2,315 * 1,10 268,83
Technicka hodnota 20,00 % z 268,83 € 53,77

11.3.2.2.10. Vodomernd Sachta, p. é. 1356/31

Predmetom stanovenia technickej hodnoty je vodomerna Sachta. Podla miestneho
zistovania bola Sachta vybudovana v roku 1960, t. j zaroveii s budovou s. €. 691 na pozemku

p.&. 1356/6. Vzhladom na vek bola zikladna Zivotnost' je stanovena na 70 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Kdéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomemna Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) beténova, ocelovy poklop, vratane vybavenia

Rozpoétovy ukazovatel’ za merni jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m> OP

Pocet mernych jednotiek: 1,20*1,20*1,50 = 2,16 m> OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key =2,315
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km =1,10
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zadiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Vodomerna $achta, p. €.
1356/31 1960 56 14 70 80,00 20,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 2,16 m® OP * 254,27 €/m* OP * 2,315 * 1,10 1 398,60
Technicka hodnota 20,00%z 1 398,60 € 279,72
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I1.3.2.2.11. Vodovodnd pripojka, p. ¢. 1356/31

Predmetom stanovenia technickej hodnoty je vodovodna pripojka z verejného
vodovodu do vodomernej $achty. Podl'a udajov zadavatela bola pripojka vybudovana v roku
2011 zaroveii s rekonstrukciou budovy s. & 691 na pozemku p. €. 1356/6. Vzhl'adom na vek

bola zékladna Zivotnost’ je stanovena na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky arady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu

Rozpoétovy ukazovatel’ za merni jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm

Podet mernych jednotiek: 20,00 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key =2,315
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv =1,10
TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim #ivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

Vodovodné pripojka, p. €.
1356/31 2011 5 45 50 10,00 90,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 20 bm * 41,49 €/bm * 2,315 * 1,10 2 113,09
Technicka hodnota 90,00 % z2 113,09 € 1 901,78

I1.3.2.2.12. Pripojka NN

Predmetom stanovenia technickej hodnoty je vzdugna pripojka nn z verejného rozvodu
elektriky po elektromerovy rozvadza¢ na fasade budovy s. €. 691. vodomerna $achta. Podl’a
miestneho zistovania bola pripojka vybudovana v roku 1960, t. j zéroveii s budovou s. €. 691

na pozemku p. & 1356/6. VzhFadom na vek bola zékladna Zivotnost’ je stanovend na 70

rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikagné rozvody a vedenia
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria:
Bod:
Polozka:

7.1. NN pripojky

7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

7.1.b) vodice - 3-fazova pripojka vzdusna AlFe

Rozpoétovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 480/30,1260 = 15,93 €/bm

Pocet kablov:

1

Rozpoétovy ukazovatel’ za jednotku navySe: 9,56 €/bm

Pocet mernych jednotiek:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:

TECHNICKY STAV

25,000 bm
kCU = 2,3 15
km = 1,10

Vypoéet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Pripojka NN 1960 56 14 70 80,00 20,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypoéet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 25 bm * (15,93 €/bm + 0 * 9,56 €/bm) * 2,315 * 1,10 1014,14
202,83

Technicka hodnota 20,00%z 1 014,14 €

REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Niazov

Vychodiskova hodnota [€]

Technicka hednota [€]

Bytové a nebytové budovy (haly)

Kultirne stredisko s. &. 691, p. €. 1356/6 204 366,38 61 309,91
Sklad, p. €. 1356/31 36 165,24 25 315,67
Celkom za Bytové a nebytové budovy (haly) 240 531,62 86 625,58
Ploty
Plot pletivovy, p. &. 1356/31 2 744,66 380,14
Plot plechovy, p. & 1356/31, :/33 7 248,19 6 160,96
Celkom za Ploty 9 992,85 6 541,10
VonkajSie ipravy
Mostova vaha, p. &. 1356/31 4 187,18 3 768,46
Rampa, p. €. 1356/31 1766,47 1 589,82
Komunikacia aredlova- vrchna stavba, p. & 1356/43 8 461,14 7 615,03
Komunikécia areslova- zemné teleso, p. &. 1356/43 3 669,89 3 302,90
Skladovo manipulagna plocha, p. &. 1356/31 16 636,06 3 327,21
Kanalizagna pripojka, p. &. 1356/31 4749,40 949,88
Kanalizagna pripojka - $achty, p. ¢. 1356/31 268,83 53,77
Vodomerna 3achta, p. &. 1356/31 1 398,60 279,72
Vodovodna pripojka, p. €. 1356/31 2 113,09 1 901,78
Pripojka NN 1 014,14 202,83
Celkom za VonkajSie iipravy 44 264,80 22 991,40
Celkom: 294 789,27 116 158,08
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11.3.3. Stanovenie vieobecnej hodnoty
11.3.3.1. Metéda polohovej diferencidcie
11.3.3.1.1. Stavby

Analyza polohy nehnutel’nosti:

Trh s nehnutelnostami je nasledovny - dopyt v porovnani s ponukou je niZsi.
Hodnoteny areal sa nachadza v meste Zilina s po&tom nad 81 000 obyvatelov a to v Casti
mesta nevhodnej k byvaniu (priemyselna zona) situovand na okraji mesta. Sucasny technicky
stav nehnutelnosti - jedna sa o nehnutel'nost,, ktora nevyzaduje opravu ale len beZnu udrZbu.
Prevladajiicu zastavbu v okoli nehnutelnosti tvoria objekty strednej vyroby a skladov bez
vyrazne negativnych vplyvov na okolie s kamiénovou a nakladnou dopravou. Prisluenstvo
nehnutelnosti je bez dopadu na hodnotu nehnutelnosti. Typ nehnutelnosti a dispozi¢né
rieSenie stavby - obchodny a prevadzkovy objekt bez parkoviska. Mesto Zilina ma evidovant
mieru nezamestnanosti do 10%. Skladba obyvatel'stva v mieste stavby - mald hustota
obyvatel'stva. Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranim - orientacia hlavnych miestnosti
je &iastodne vhodna a &iastoéne nevhodni. Konfiguracia terénu - rovinaty pozemok. V
blizkosti are4lu sa nachadzaju nasledovné verejné inZinierske siete
- elektrika, vodovod, zemny plyn, kanalizécia a telefon. Dopravu v okoli nehnutelnosti tvori -
eleznica, autobus, miestna doprava a taxisluzba. Ob¢iansku vybavenost’ v meste tvorf krajsky
tirad, sud, banka, datiovy urad, vysoka $kola, nemocnica, divadlo, kompletna siet’ obchodov a
sluzieb. V bezprostrednom okoli stavby nie st Ziadne prirodné utvary. Kvalitu Zivotného
prostredia v bezprostrednom okoli stavby ovplyviiuje bezny hluk a prasnost’ od dopravy.
Moznosti zmeny v zastavbe (Uzemny rozvoj a jeho vplyv na nehnutel'nost) - bez zmeny.
Moznosti d’al§ieho rozdirenia - Ziadna mozZnost' roz$irenia. Dosahovanie vynosu z
nehnutelnosti - je moZny beZny prendjom nehnutelnosti. Nézor znalca - jedna sa o priemernu

nehnutelnost’.

Analyza vyuzZitia nehnutel’nosti:

Hodnotené nehnutelnosti v &ase obhliadky su vyuZivané ako zberny dvor pre kovovy

odpad. Iné vyuzitie sa nepredpoklada.

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel’'nosti:
V lokalite v ktorej sa nachddzaju hodnotené nehnutefnosti nie si Ziadne mimoriadne
rizika, ktoré by vplyvali na ich vieobecnu hodnotu. Na nehnutelnostiach neviaznu Ziadne

vecné bremend, prava uZivania pre tretiu osobu, prdva obmedzujuce nakladanie s
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nehnutePnostou, ale viaznu tarchy spocivajice zo zaloznych prav evidovanych na liste

vlastnictva. Uvedené tarchy nemaju vplyv na vieobecni hodnotu nehnutelnosti.

Urdenie priemerného koeficientu polohovej diferenciacie:

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v sulade s Metodikou
vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, vydanej USI ZU v Ziline v roku 2001,
ISBN 80-7100-827-3. Vzhladom na velkost’ sidelného utvaru, polohu, typ nehnutelnosti, jej
rozostavanost’ a kvalitu pouZitych materidlov, dopyt po nehnutelnostiach, skuto¢né trhové

ceny v danej lokalite je vo vypoéte uvaZované s priemernym koeficientom polohovej

diferenciacie vo vyske 0,45.

Priemerny koeficient polohovej diferenciicie: 0,45

Uréenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda III. trieda + 200 % = (0,450 + 0,900) 1,350
ITI. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 0,900
ITII. trieda Priemerny koeficient 0,450
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,248
V. trieda III. trieda - 90 % = (0,450 - 0,405) 0,045

Vypoéet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda  kpy  ipa  Vysledok

Vi Kppr*vi

1 Trh s nehnute’nost’ami
dopyt v porovnani s ponukou je niZ3i V. 0,248 13 3,22
2 Poloha nehnutel’nosti v danej obci - vzt'ah k centru obce

&asti obce nevhodné k byvaniu situované na okraji obce V. 0,248 30 7,44

3 Siéasny technicky stav nehnutelnosti

nehnutelnost nevyZaduje opravu, len bezni udrzbu IL. 0,900 8 7,20

4 Prevlddajiica zdstavba v okoli nehnutelnosti

strednéa vyroba a sklady bez vyrazne negativnych vplyvov
na okolie, susedstvo ciest I-IV tr. s kamiénovou a V. 0,248 7 1,74

nakladnou dopravou s pod.
5 Prislufenstvo nehnutel’nosti
bez dopadu na cenu nehnutelnosti 111 0,450 6 2,70

6 Typ nehnutePnosti
priemerny - obchodny a prevéadzkovy objekt bez 1L 0,450 10 4,50
parkoviska
Pracovné moZnosti obyvatel’stva - miera
nezamestnanosti
dostato¢na ponuka pracovnych moZnosti v dosahu
dopravy, nezamestnanost’ do 10 % 1l 91200 ? 8,10

8 Skladba obyvatel’stva v mieste stavby
mala hustota obyvatel'stva L 1,350 6 8,10
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9 Orientécia nehnutel’nosti k svetovym stranim
g;z:;:z;a;leljl\llgﬁl; miestnosti &iastoéne vhodna a L. 0,450 5 225
10 Konfiguricia terénu
g(;);maty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 1 1,350 6 8.10
11 Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby
teelle;?:li zlr(i);é(l)l_iéi(z;;1 :/é(;daovod, pripojka plynu, kanalizécia, 1L 0.900 7 6.30
12 Doprava v okoli nehnutel’nosti
Zeleznica, autobus a miestna doprava I1. 0,900 7 6,30
13 Ob¢&ianska vybavenost’ (iirady, $koly, zdrav., obchody,
sluzby, kultira)
krajsky }'lrad, .Sl'ld, banka, daﬁovy.ﬁrad, vysoka $kola, L 1.350 10 13.50
nemocnica, divadlo, kompletna siet’ obchodov a sluzieb ’ >
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
iadne prirodné uatvary v bezprostrednom okoli V. 0,045 8 0,36
15 Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
stavby
bezny hluk a pra$nost od dopravy 11. 0,900 9 8,10
16 MoZnosti zmeny v zdstavbe - izemny rozvoj, vplyv na
nehnut.
bez zmeny II1. 0,450 8 3,60
17 Moznosti d’alSieho rozdirenia
¥iadna moZnost rozsirenia V. 0,045 7 0,32
18 Dosahovanie vynosu z nehnutel’nosti
beZny prenajom nehnutel'nosti I11. 0,450 4 1,80
19 Nazor znalca
priemerna nehnutelnost IT1. 0,450 20 9,00
Spolu 180 102,63
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nizov Vypotet Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie |kep = 102,63 / 180 0,57
VSHs = TH * ke = 66 210,11 €

V3eobecna hodnota

116 158,08 € * 0,570

I1.3.3.1.2. Pozemky 1

1356/43 evidované na LV & 2353 v k. 0. Bytéica. Uvedené pozemky sa podla listov
vlastnictva nachadzaju v zastavanom uzemi mesta Zilina s po¢tom nad 81 000 obyvatel'ov. Na
pozemku p. C KN &. 1356/43 sa nachddza aredlova komunikacia a na pozemkoch p. C KN ¢.
1356/31 a 1356/33 sa nachadza oploteny zberny dvor. Pristup do arealu zbemého dvora je
mozny cez pozemok p. C KN &. 1356/30, ktory je v podielovom spoluvlastnictve podla LV ¢.
354 evidovaného k. 1. Byt&ica. Na pozemkoch neviaznu Ziadne vecné bremena, prava

u¥ivania pre tretiu osobu, prava obmedzujiice nakladanie s nehnutel'nostou, ale viaznu tarchy

Predmetom ohodnotenia su pozemky parcely registra "C" KN €. 1356/31, 1356/33 a
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spotivajuca zo zdloznych prav evidovanych na listoch vlastnictva. Uvedené tarchy nemaju
vplyv na vieobecnu hodnotu pozemkov.

Vieobecna situacia - lokalita v ktorej sa nachadzaji ohodnocované pozemky je
priemyslova oblast mesta nad 50 000 obyvatelov. Intenzita vyuZitia - na pozemku sa
nachadza nebytové stavba s beZznym technickym vybavenim. Dopravné spojenie s mestom -
pozemky sa nachadzaji v blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou dpravou ciest,
cesta vlastnym autom do centra je 10 minit, uzemie mesta. Obchodna alebo priemyselna
poloha - lokalitu v ktorej sa nachadzaju pozemky je mozné hodnotit’ ako priemyselnu polohu.
Vybavenie pozemku - hodnotené pozemky maji druh zastavana plocha a nadvorie a maju
vel'mi dobru vybavenost’ (miestne rozvody vody, elektriny, kanalizacie a moZnost’ napojenia
na zemny plyn). Pristup k pozemkom je po spevnenej komunikécii. PovySujuice faktory neboli

v &ase obhliadky zistené. Za redukujuci faktor je ochranné pasmo vzduSného elektrického

vedenia.

Parcela Druh pozemku Vzorec Spoll;n\:gzlmera Podiel Vymera [m?]
1356/31 zastavané plochy a nadvoria 1944 1944,00 "7 1944,00
1356/33 zastavané plochy a nadvoria 1876 1876,00 11 1876,00
1356/43 zastavané plochy a nadvoria 296 296,00 11 296,00
Spolu vymera 4 116,00
Obec: Zilina
Vychodiskova hodnota: VHpmy = 26,56 €/m*

Oznadenie a nizov Hodnoteni Hodnota
koeficientu odnotenie koeficientu
5. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné &asti miest nad 50 000
K obyvateFov a ich rychlo dostupné predmestia, prednostné oblasti vilovych alebo
s

rodinnych domov v centre I mimo centra mesta, oblasti rekreatnych doméekov v 1,00
délezitych centrach turistického ruchu, priemyslové a ponohospodarske oblasti

miest nad 50 000 obyvatel'ov

3. rodinné domy so Standardnym vybavenim, beZné bytové domy, bytové domy s

koeficient vieobecne;j situacie

Koeficient int];\;lzity TYitiG nebytovj:mi priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beznym technickym 1,00
vybavenim
koe ﬁcientk(;)opravn)’rch 4.. pozemky v tesn,ej blizkosti prostriedku hr'omafinej t.iopravy s dobrou upravou 1,00
ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), izemie mesta
vztahov
kp
koeficient obchodneja 4. priemyselna poloha 0,90
priemyselnej polohy
ky
koeficient technickej 4. vel'mi dobra vybavenost' (vitsia ako v bode 3) 1,40
infradtruktiry pozemku
kz
koeficient povy3ujucich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujicich 9. ochranné psma zo zikona, stavebnd uzévera 0,85
faktorov
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VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nizov Vypodet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kpp = 1,00 * 1,00 * 1,00 * 0,90 * 1,40 * 1,00 * 0,85 1,0710
Jednotkova hodnota pozemku VSHuy = VHyy * kpp = 26,56 €/m” * 1,0710 28,45 €/m*
Vieobecna hodnota pozemku V8Hpoz =M * V8Hyy = 4 116,00 m* * 28,45 €/m’ 117 100,20 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH
Vieobecna hodnota

Nézov pozemku v celosti [€]
parcela & 1356/31 55 306,80
parcela ¢&. 1356/33 53372,20
parcela &. 1356/43 8421,20
Spolu 117 100,20
I1.3.3.1.3. Pozemky 2

Predmetom ohodnotenia st pozemky parcely registra "C" KN &. 1356/6 a 1356/44
evidované na LV &. 2353 v k. u. Byt¢ica a parcela registra "C" KN 1356/30 evidovana na LV
& 2354 v k. . Bytéica. Uvedené pozemky sa podla listov vlastnictva nachadzaju v
zastavanom uzemi mesta Zilina s po¢tom nad 81 000 obyvatel'ov. Na pozemku p. C KN ¢&.
1356/6 sa nachadza stavba s. &. 691. Pristup do arealu zberného dvora je mozny cez pozemok
p. C KN &. 1356/30, ktory je v podielovom spoluvlastnictve podla LV &. 354 evidovaného k.
1. Bytgica. Na pozemkoch neviaznu Ziadne vecné bremena, préva uZivania pre tretiu osobu,
prava obmedzujiice nakladanie s nehnutelnostou, ale viaznu tarchy spocivajuca zo zaloZznych
prav evidovanych na listoch vlastnictva. Uvedené tarchy nemaju vplyv na vSeobecni hodnotu
pozemkov. Veobecn4 situdcia - lokalita v ktorej sa nachadzaju ohodnocované pozemky je
priemyslova oblast mesta nad 50 000 obyvatelov. Intenzita vyuZitia - na pozemku sa
nachadza nebytové stavba s beZznym technickym vybavenim. Dopravné spojenie s mestom -
pozemky sa nachddzaji v blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou upravou ciest,
cesta vlastnym autom do centra je 10 minuit, uzemie mesta. Obchodna alebo priemyselna
poloha - lokalitu v ktorej sa nachadzaju pozemky je mozné hodnotit” ako priemyselnu polohu.
Vybavenie pozemku - hodnotené pozemky majii druh zastavana plocha a nadvorie a maju
velmi dobrit vybavenost’ (miestne rozvody vody, elektriny, kanalizicie a moznost’ napojenia
na zemny plyn). Pristup k pozemkom je po spevnenej komunikacii. PovySujuce a redukujuce

faktory neboli v &ase obhliadky zistené.

Parcela Druh pozemku Vzorec Spoh;n\l'g'/]mera Podiel poti]i)':li:lﬂ[p:lz]
1356/6 zastavané plochy a nadvoria 239 239,00 1171 239,00
1356/30 zastavané plochy a nadvoria 468 468,00 172 234,00
1356/44 zastavané plochy a nadvoria 968 968,00 171 968,00
Spolu vymera 1 675,00 1 441,00
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Obec: Zilina
Vychodiskova hodnota: VHwy = 26,56 €/m*

Hodnota
koeficientu

Oznadenie a nazov
koeficientu

Hodnotenie

5. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné Casti
miest nad 50 000 obyvatelov a ich rychlo dostupné predmestia,
ks prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre | 1.00
koeficient vicobecnej situdcie mimo centra mesta, oblasti rekreatnych doméekov v délezitych
centrach turistického ruchu, priemyslové a poI'nohospodarske
oblasti miest nad 50 000 obyvatelov
3. rodinné domy so Standardnym vybavenim, beZné bytové domy.

Kocficient intl;\rllzity vyusitia by-tové domy svne'bytovym_i plziestormi, ne,bytové stavby pre 1,00
priemysel s beznym technickym vybavenim
kp 4. pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s
koeficient dopravnych dobrou upravou ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), 1,00
vzt'ahov uzemie mesta
kp
koeficient obchodnej a 4. priemyselna poloha 0,90
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 4. vel'mi dobré vybavenost’ (vdcsia ako v bode 3) 1,40
infrastruktiry pozemku
kz
koeficient povyujucich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kg
koeficient redukujicich 1,00
faktorov

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypotet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,00 * 1,00 * 1,00 * 0,90 * 1,40 * 1,00 * 1,00 1,2600
Jednotkovéa hodnota pozemku V8Hyy = VHyy * kpp = 26,56 €/m” * 1,2600 33,47 €/m?
Vieobeen hodnota pozemku v celosti  V8Hpoz =M * VSHyy = 1 675,00 m? * 33,47 €/m’ 56 062,25 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov Vieobecna hodnota Spoluvlastnicky ~ VSeobecni hodnota podielu
pozemku v celosti [€] podiel na pozemku [€]

parcela &. 1356/6 7 999,33 1/1 7 999,33

parcela &. 1356/30 15 663,96 1/2 7 831,98

parcela &. 1356/44 32 398,96 171 32 398,96

Spolu 56 062,25 48 230,27

I1.3.4. Rekapituldcia vieobecnej hodnoty nehnutelPnosti

Rekapitulicia:

Stavby:

Vieobecna hodnota polohovou diferenciaciou spoluvlastnickeho podielu:

66 210,11 €

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouZitd metoda polohove;j diferenciacie
Pozemky:

Vieobecna hodnota metddou polohovej diferenciacie spoluvlastnickeho podielu:

165 330,47 € 5
Ako vhodn4 metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metéda polohovej

diferenciacie
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REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov

Vieobecni hodnota celej Spoluvl.

Vseobecna hodnota
spoluvlastnickeho podielu

asti €] podiel (€]
Stavby
Bytové a nebytové budovy (haly)
Kultiime stredisko s. &. 691, p. &. 1356/6 34 946,65 1/1 34 946,65
Sklad, p. €. 1356/31 14 429,93 171 14 429,93
Spolu za Bytové a nebytové budovy (haly) 49 376,58 49 376,58
Ploty
Plot pletivovy, p. & 1356/31 216,68 1 216,68
Plot plechovy, p. & 1356/31, :/33 3511,75 /1 3511,75
Spolu za Ploty 3728,43 372843
VonkajSie upravy
Mostova viha, p. &. 1356/31 2 148,02 171 2 148,02
Rampa, p. ¢. 1356/31 906,20 171 906,20
Komunikécia arealova- vrchna stavba, p. &. 1356/43 4 340,57 1/1 4 340,57
Komunikécia arealova- zemné teleso, p. €. 1356/43 1 882,65 1/1 1 882,65
Skladovo manipula¢né plocha, p. &. 1356/31 1 896,51 1711 1 896,51
Kanaliza¢na pripojka, p. €. 1356/31 541,43 1/1 541,43
Kanalizatna pripojka - 3achty, p. &. 1356/31 30,65 1/1 30,65
Vodomerna $achta, p. &. 1356/31 159,44 1 159,44
Vodovodna pripojka, p. €. 1356/31 1 084,01 11 1 084,01
Pripojka NN 115,61 1/1 115,61
Spolu za VonkajSie ipravy 13 105,10 13 105,10
Spolu stavby 66 210,11
Pozemky
Pozemok (LV 2353) - parc. &. 1356/31 (1 944 m?) 55 306,80 171 55 306,80
Pozemok (LV 2353) - parc. & 1356/33 (1 876 m?) 53 372,20 171 53 372,20
Pozemok (LV 2353) - parc. & 1356/43 (296 m?) 8421,20 111 8421,20
Pozemok (LV 2353, 2354) - parc. &. 1356/6 (239 m?) 7 999,33 1/1 7 999,33
Pozemok (LV 2353, 2354) - parc. &. 1356/30 (234 m?) 15 663,96 12 7 831,98
Pozemok (LV 2353, 2354) - parc. &. 1356/44 (968 m?) 32 398,96 111 32 398,96
Spolu pozemky (5 557,00 m?) 165 330,47
Spolu VSH 231 540,58
Zaokrihlena VSH spolu 232 000,00
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I11. ZAVER

Ohodnotenie zloziek majetku ipadcu KOVOD, a.s. v konkurze, Banska Bystrica za
ucelom drazby, bolo vykonané v zmysle vyhla§ky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej
republiky z 23.augusta 2004 o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, ¢. 492/2004 Z.z.

v zneni neskorSich predpisov.

Hodnotenie vykonali a vysvetlenie k znaleckému posudku méZu podat’ ¢lenovia
pracovného timu znaleckej organizacie KONTECH, s.r.o0., Tren¢ianske Teplice v zloZeni

Ing. Jozef Mercell
Ing. FrantiSek Nekoranec
Martin Pekarovic

Pri vypoéte hodnoty sme vychadzali z podkladov uvedenych v Casti 1. Spravnost
ohodnotenia je podmienena spravnost'ou, uplnost'ou a presnostou podkladov, ktoré boli dané

k dispozicii ku ditu ohodnotenia.

Na zaklade ziskanych podkladov a skuto¢nosti znalecky tim stanovuje vSeobecnu
hodnotu zloZiek majetku upadcu KOVOD, a.s. v konkurze, Banskd Bystrica ku dfiu
16.11.2016:

232 tis. € na iirovni s 20% DPH

Slovom: Dvestotridsat’dva tisic eur

V Trenéianskych Tepliciach, 12.12.2016.

Osoba opravnena k ohodnoteniu predmetnych zloZiek majetku:

Ing. FrantiSek Nekoranec
znalec v odbore stavebnictvo

Osoba zodpovedna za vykon znaleckej ¢innosti a Statutarny organ:

Ing. Jozef Mercell
konatel’ spolo¢nosti
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IV. PRILOHY

Priloha €.1 — Vypis z OR

Priloha &.2 — Vypis z LV ¢.2353, k.u. Bytcica

Priloha &.3 — Vypis iastoény z LV €.2354, k.. Byt€ica
Priloha ¢&.4 — Informativna képia z mapy, k.u. Byt¢ica
Priloha €.5 — Orienta¢na mapa

Priloha ¢.6 — Nakresy nehnutel'nosti

Priloha ¢.7 — Fotodokumentacia
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Priloha &.1 — Vypis z OR

MINISTERSTVO SPRAVODLIVOSTI SLOVENSKEJ REPUBLIKY

OBCHODNY REGISTER

NA INTERNETE

Oddiel: Sa

Obchodné meno:

Sidlo:

i€o:
Def zapisu:

Pravna forma:

Predmet éinnosti:

Statutarny organ:

Konanie menom
spoloénosti:

Zakladné imanie:

Akcie:

[SE SR

KOVOD, a.s., v konkurze®

Partizanska cesta 91
Banska Bystrica 974 01

36 052 957
21.02.2002
Akciova spoloénost’

sprostredkovanie nakupu, predaja a prendjmu nehnutefnosti

podnikanie v oblasti nakladania s nebezpe&nym odpadom

" podnikanie v oblasti nakladania s Inym ako nebezpeénym odpadom

kipa tovaru na li¢ely jeho predaja iInym prevadzkovatefom Zivnosti
(velkoobchod) v rozsahu volnej Zivnosti

kiipa tovaru na itely jeho predaja kone&nému spotrebitelfovi
(maloobchod) v rozsahu volnej Zivnosti

sprostredkovanie obchodu a sluZieb v rozsahu volnej Zivnosti
zllevanle Zeleznych a nezeleznych oby&ajnych kovov

vyroba hlinika, polotovarov a vyrobkov z hlinika

pozlélavanie motorovych vozidiel

prenéajom motorovych vozidiel

reklamna a propagaé&né éinnost’

prenajom nehnutefnosti

upratovacle prace

nakladna cestna doprava

¢innost' podnikatefskych, organizaénych a ekonomickych poradcov
vykonavanie medzinirodnej nakladne) cestnej dopravy a

vnutrostitnef nakiadnej cestne] dopravy v celkovom poéte: 18
{osemnast) ndkladnych motorovych vozidiel na neobmedzeny pocet

prepravnych vykonov
predstavenstvo

V mene spoloénosti koné kazdy &len predstavenstva samostatne.
Potvrdenie pisomného prejavu vole spoloénostl podpisom sa vykona

tak, Ze k vytlatenému alebo napisanému obchodnému menu
spoloénosti, menu a funkcli podpisujici pripoji svoj podpis.

§ 533 194 EUR Rozsah splatenia: 5 533 194 EUR

Poéet: 100
Druh: kmefové
Podoba: listinné
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Vypis z Obchodného registra Okresného stdu Banska Bystrica
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(od:
(od:
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(od:
(od:
(od:
{od:
(od:
(od:
(od:

(od:

{od:

(od:

(od:

{od:

Vlozka éislo: 694/S

03.09.2015)

02.07.2011)

21.02.2002)
21.02.2002)
21.02.2002)

21.02.2002)
21.02.2002)
21.02.2002)

21.02.2002)
21.02.2002)

21.02.2002)
21.02.2002)
21.02.2002)
21.02.2002)
21.02.2002)
21.02.2002)
21.02.2002)
21.02.2002)
21.02.2002)
03.09.2010)

02.07.2011)

21.02.2002)

04.06.2010)

07.12.2011)

07.08.2009)



Akcionar:

Vyhlasenie konkurzu:

Spravca konkurznej
podstaty:

Dozorna rada:

Dalsle pravne
skutoénosti:

Datum aktualizicle
tdajov:
Détum vypisu:

Forma: akcie na meno
Menovitd hodnota: 331,94 EUR

Pocet: 11

Druh: kmeifové

Podoba: listinné

Forma: akcle na meno

Menovita hodnota: 500 000 EUR

HILBE HOLDINGS LIMITED
Zinonos Kltieos 8

Kato Lakatamia, Nicosia 2322
Cyperska republika

Datum vyhlasenia konkurzu: 13. 5, 2015

Uznesenim Okresného siidu Banska Bystrica €. k. 2K/12/2015-123 zo
diia 05. 05. 2015, pravoplatnym diia 13. 05. 2015 a vykonatefnym 13.
05. 2015 bol vyhlaseny konkurz na majetok dEznika KOVOD, as.,
Partizanska cesta 91, 574 01 Banska Bystrica, ICO: 36 052 957 a
ustanoveny spravca konkurznej podstaty Ing. Andrej Konkol, so
sidlom kancelarie T. Vansovej 2333/28, 960 01 Zvolen.

JUDr. Jaroslav Jakubéo
Miadych budovatelov 2
Banské Bystrica 974 11
Vznik funkcle: 14.10.2015

Jaroslav Wieger
Spithiska 20

Bratislava 811 09

Vznik funkcle: 26.11.2010

Ing. Viera Janetkova
Vritocka 22

Bratislava 821 04

Vznik funkcle: 14.02.2014

Akclova spoloénost bola zaloZena rozhodnutim zaklada- tefov v NZ
904/2001, zo dita 14.11.2001, napisanej v Notérskom trade Mgr. Zory
Belkove), so sidiom v Banskej Bystrici, Skuteckého 16, v zmysle ust.
§§ 163 a 172 Obch. zék. a schvéaienim stanov.

. Na valnom zhromaZdeni konanom diia 20.12,2002, bola schvalena
zmena stanov a bolo vyhotovené ich Gapiné znenie.

01.12.2016
02.12.2016

(od:

(od:

(od:

{od:

{od:

(od:

{od:

(od:

07.12.2011)

02.07.2011)

01.04.2016)

01.04.2016)

30.11.2010)

18.03.2014)

21.02.2002)

08.04.2003)
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Priloha &.2 — Vypis z LV ¢.2353, k.. Byt¢ica

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Zilina Vytvorené cez katastralny portal
Obec: ZILINA Datum vyhotovenia 16.11.2016
Katastralne uzemie: Bytcica Cas vyhotovenia: 19:54:49

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 2353
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.

1356/ 6 239 Zastavané plochy a 17 1
nadvoria

1356/ 31 1944 Zastavané plochy a ' 18 1
nadvoria

1356/ 33 1876 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria

1356/ 43 296 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria

1356/ 44 968 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria

Legenda:

Spésob vyuZivania pozemku:
17 - Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznacenia supisnym ¢islom
18 - Pozemok, na ktorom je dvor
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom (zemi obce

Stavby
Supisné éislo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
691 1356/ 6 20 KULT.STREDISKO 1
Legenda:
Druh stavby:

20 - Ina budova
Kod umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (nézov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik
2 KOVOD, a.s., Robotnicka 10, Banska Bystrica, Psé 974 01, SR 1/1
I€o:
Titul nadobudnutia Zmluva o predaji podniku zo dia 25.11.2010, podfa ¢. V 7914/10-1322/10
Informativny vypis 12 Udaije platné k: 15.11.2016 18:00
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CAST C: TARCHY

Por.c.:

2

Zmluva o zriadeni zalozného prava k nehnutefnostiam ¢. 043/10/5650088/A/0172 pre Pos&tova banka,a.s.,
Prievozska 2/B, 82109 Bratislava,ICO: 31340890 na zabezpeéenie pohfadéavky zo Zmluvy o uvere &.
043/10/550088 zo dia 21.12.2010a &.044/10/55088 zo diia 21.12.2010 na pozemky: CKN parc.¢.1356/6-
zastav.plocha o vym. 239 m2, parc.¢.1356/31- zastav.plocha o vym. 1944 m2, parc.¢.1356/33- zastav.plocha o
vym. 1876 m2, parc.¢.1356/43- zastav.plocha o vym. 296 m2, parc.¢.1356/44- zastav.plocha o vym. 968, stavba:
Kult.stredisko s.&. 691 na parc.£.1356/6,podfa zmluvy &. V 10624/10-51/11 .

VECNE BREMENO SPOCIVAJUCE V PRAVE PRECHODU A PREJAZDU CEZ POZEMOK PARC.C.1356/42V
PROSPECH VLASTNIKA POZEMKU PARC.C.1356/33, DO ZACATIA VYSTAVBY NA PARC.C.1356/42, PODLA C.V
5764/04 - 380/04;CKN parc.&. 1356/33 bola rozdelena GP €. 33/2005 na CKN parc.¢. 1356/33 a 1356/52 -
252/05;128/11

Zmluva o zriadeni zalozného prava k nehnutefnosti £.043/1 0/550088/A/025, pre Postova banka, a.s.Prievozska
2/B,82109 Bratislava IGO: 31340890 na zabezpeé&enie pohFadavky zo zmluvy o iivere ¢. 043/10/550088 zo diia
21.12.2010 a £.024/11/55088 zo dia 29.7.2011, na CKN parc.&.1356/6-zast.pl. o vym. 239 m2, parc.c. 1356/31-
zast.pl. o vym. 1944 m2, parc.&. 1356/33-zast.pl. o vym. 1876 m2 parc.¢. 1356/43-zast.pl. o vym. 296 m2, parc.&.
1356/44-zast.pl. o vym. 968 m2 a stavba:Kult.stredisko ¢.5.691 na CKN parc.¢. 1356/6, podFfa zmluvy .V
§934/11-147/12; Z 150/12-148/12; Z 2290/12-149/12

Zmluva o zriadeni zalozného prava k nehnutefnostiam &. 043/1 0/550088/H/005 pre Postova banka,a.s.,
Prievozska 2/B, 82109 Bratislava,IO: 31340890 na zabezpeéenie pohfadéavky zo Zmluvy o ivere c.
043/10/550088 zo dia 21.12.2010 a £.024/11/550 88 zo dia 29.7.2011 na pozemky: CKN parc.¢.1356/6-
zastav.plocha o vym. 239 m2, parc.&.1356/31- zastav.plocha o vym. 1944 m2, parc.¢.1356/33- zastav.plocha o
vym. 1876 m2, parc.£.1356/43- zastav.plocha o vym. 296 m2, parc.&.1 356/44- zastav.plocha o vym. 968, stavba:
Kult.stredisko s.¢. 691 na parc.&.1356/6,podFa zmluvy ¢. V 8985/11-318/12

Zmluva o zriadeni zalozného prava k nehnutefnostiam &. 017/13/550088/A/010 pre Postova
banka,a.s.,Dvofakovo nabrezie 4,81102 Bratislava,|CO: 31340890 na zabezpeéenie pohfadavky zo Zmluvy o
dvere &. 043/10/550088 zo dia 21.12.2010 a &.024/11/550 88 zo dia 29.7.2011, £€.007/13/550088 zo diia 27.5.2013,
14.6.2013, na CKN parc.¢.1356/6- zastav.plocha o vym. 239 m2, pare.€.1356/31- zastav.plocha o vym. 1944 m2,
parc.&.1356/33- zastav.plocha o vym. 1876 m2, parc.&.1356/43- zastav.plocha o vym. 296 m2, parc.¢.1356/44-
zastav.plocha o vym. 968, stavba: Kult.stredisko s.&. 691 na parc.¢.1356/6,podfa zmluvy €. V 4292/13-315/13;
zmena zalozného veritefa na J&T Private Investments B.V.Schiphol Boulevard 403,Toren C-4,1118BK Schipol,
na zaklade zmluvy o postipeni pohfadavky Z 1639/2016- 163/16

Zmluva o zriadeni zilozného prava k nehnutefnostiam &. 017/13/550088/H/001 pre Postova
banka,a.s.,Dvoiakovo nabrezie 4,81102 Bratislava,ICO: 31340890 na zabezpedenie pohfFadavky zo Zmluvy o
uvere &. 043/10/550088 zo diia 21.12.2010 a &.024/11/5500 88 zo dia 29.7.2011, €.007/13/650088 zo dia 27.5.2013,
013/13/55088 zo diia 27.5.2013, 017/13/550088 zo diia 14.6.2013, na CKN parc.&.1356/6- zastav.plocha o vym. 239
m2, parc.£.1356/31- zastav.plocha o vym. 1944 m2, parc.€.1356/33- zastav.plocha o vym. 1876 m2,
parc.&.1356/43- zastav.plocha o vym. 296 m2, parc.¢.1356/44- zastav.plocha o vym. 968, stavba: Kult.stredisko
s.&. 691 na parc.&.1356/6,podPa zmluvy ¢&. V 4293/13-543/13

Zmluva o zriadeni zalozného prava k nehnutefnostiam &. 017/13/550088/H/001 pre Postova
banka,a.s.,Dvofakovo nabrezie 4,861102 Bratislava,ICO: 31340890 na zabezpedenie pohfadavky zo Zmluvy o
avere &. 043/10/550088 zo diia 21.12.2010 a £.024/11/5500 88 zo dia 29.7.2011, &.007/13/550088 zo dia 27.5.2013,
013/13/55088 zo dia 27.5.2013, 017/13/550088 zo diia 14.6.2013, na CKN parc.&.1356/6- zastav.plocha o vym. 239
m2, parc.£.1356/31- zastav.plocha o vym. 1944 m2, parc.¢.1356/33- zastav.plocha o vym. 1876 m2,
parc.¢.1356/43- zastav.plocha o vym. 296 m2, parc.£.1356/44- zastav.plocha o vym. 968, stavba: Kult.stredisko
s.€. 691 na parc.¢.1356/6,podfa zmluvy ¢. V 328/14-283/14

Iné adaje:

Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 212 Udaje platné k: 15.11.2016 18:00
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Priloha &.3 — Vypis &iastoény z LV ¢£.2354, k.u. Byt€ica

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTI

Okres: Zilina Vytvorené cez katastralny portal
Obec: ZILINA

Datum vyhotovenia 17.11.2016
Katastralne uzemie: Bytéica

Cas vyhotovenia: 13:02:36

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 2354
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné éislo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuZ. p. Umiest. pozemku Prévny vztah Druh ch.n.
1356/ 30 468 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria
Legenda:

Spésob vyuZivania pozemku:

22 - Pozemok, na ktorom je postavend inZinierska stavba - cestnd, miestna a ucelové komunikécia, lesné cesta, pofna
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sticasti

Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. Cislo Priezvisko, meno (n&zov), rodné priezvisko, ditum narodenia, rodné éislo (IC0) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ucastnik pravneho vztahu: Vlastnik
3 SEVCIK ANDREJ r. SEVCIK, BERLINSKA 1679/7, ZILINA, PSG 010 08, 1/2
SR
Déatum narodenia : 10.06.1977
Titul nadobudnutia KUPNA ZMLUVA A ZMLUVA O ZRIADENi VECNEHO BREMENA ZO DNA 27.5.2009,
PODLA C. V 3407/09-406/09
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
4 KOVOD, a.s., Robotnicka 10, Banska Bystrica, PSC 974 01, SR 1/2
160 :
Titul nadobudnutia Zmluva o predaji podniku zo diia 25.11.2010, podFa ¢&. V 7914/10-1322/10
Informativny vypis 1/2 Udaje platné k: 16.11.2016 18:00
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CAST C: TARCHY

Por.é.:

3

NA PODIEL 1/2 VL. SEVCIK ADREJ (10.6.1977)-ZRIADUJE SA VECNE BREMENO V PROSPECH VLASTNIKA KNC
PARC.C. 1356/51, SPOCIVAJUCE V PRAVE BEZPLATNEHO A EASOVO NEOBMEDZENEHO PRECHODU PESO A
PREJAZDU MOTOROVYMI VOZIDLAMI , RESP. STAVEBNYMI A SPECIALNYMI MECHANIZMAMI CEZ KNC
PARC. €. 1356/30 K PARC. €, 1356/51

NA PODIEL 1/2 VL.KOVOD,a.s, -ZRIADUJE SA VECNE BREMENO V PROSPECH VLASTNIKA KNC PARC. ¢.
1356/51, SPOCIVAJUCE V PRAVE BEZPLATNEHO A CASOVO NEOBMEDZENEHO PRECHODU PESO A
PREJAZDU MOTOROVYMI VOZIDLAMI , RESP. STAVEBNYMI A SPECIALNYMI MECHANIZMAMI CEZ KNC
PARC. C. 1356/30 K PARC. C. 1356/51;- 406/09;1322/10

Zmluva o zriadeni zaloZného prava k nehnutel‘nostlam €. 043/10/550088/A/0172 pre Postova banka,a.s.,
Prievozska 2/8, 82109 Bratislava,ICO: 31340890 na zabezpeéenie pohFadavky zo Zmluvy o tGvere &.
043/10/550088 zo dna 21.12.2010a ¢.044/10/55088 zo diia 21.12.2010 na pozemky: CKN parc.¢.1356/30-
zastav.plocha o vym. 468 m2, podla zmluvy ¢. V 10624/10-51/11

Na podiel 1/2 vl. KOVOD ,a.s. Ban.Bystrica-Zmluva o zriadeni zaloZného prava k nehnutefnostic.
043/10/550088/A/025 pre Postova banka,a.s., Prievozska 2/B, 82109 Bratislava,|CO: 31340890 na zabezpeéenie
pohFadéavky zo zmluvy o tGvere ¢. 043/1 01550088 zo dra 21.12.2010 a ¢.024/11/55088 zo dria 29.7.2011 na CKN
parc.¢.1356/30- zastav.plocha o vym. 468 m2, podfa zmluvy ¢. V 5934/11-147/12; Z 150/12-148/12; Z 2290/12-
149/12

Na podiel 1/2 vl. KOVOD,a.s. Banska Bystrica [C0:36052957- Zmluva o zriadeni zaloZného prava k
nehnutefnostiam ¢. 043/10/550088/H/005 pre Postova banka,a s., Prievozska 2/B, 82109 Bratislava,ICO:
31340890 na zabezpecenie pohPadavky zo Zmluvy o tvere €. 043/10/550088 zo diia 21.12.2010 a ¢.024/11/550 88
zo dia 29.7.2011 na pozemky: CKN parc.¢.1356/30- zastav.plocha o vym. 468 m2, podfa zmluvy &. V 8985/11-
31812

Na podiel 1/2 vLKOVOD, a.s.-Zmluva o zriadeni zaloZzného prava k nehnutefnostiam ¢. 017/13/550088/A/010 pre
Postova banka,a.s.,Dvorakovo nabrezie 4,81102 Bratislava,ICO: 31340890 na zabazpet:ame pohfadavky zo
Zmluvy o uvere €. 043/10/550088 zo diia 21.12.2010 a ¢.024/11/550 88 zo diia 29.7.2011, ¢.007/13/550088 zo diia
27.5.2013, 14.6.2013, na CKN parc.¢.1356/30- zastav.plocha o vym. 468 m2, podfa zmluvy €.V 4292/13-315/13
Na podiel 1/2 vI.KOVOD, a.s.-Zmluva o zriadeni zaloZného prava k nehnutefnostiam ¢. 017/13/550088/H/001 pre
Postova banka,a.s.,Dvorakovo nabrezie 4,81102 Bratislava,iCO: 31340890 na zabezpeceme pohFadavky zo
Zmluvy o tvere ¢. 043/10/550088 zo dna 21.12.2010 a €.024/11/5500 88 zo diia 29.7.2011, £.007/13/550088 zo diia
27.5.2013, 013/13/55088 zo dita 27.5.2013, 017/13/550088 zo diia 14.6.2013, na CKN parc.&.1356/30- zastav.plocha
0 vym. 468 m2, podFfa zmluvy &. V 4293/13-543/13; zmena zéalozného veritefa na J&T Private Investments
B.V.Schiphol Boulevard 403,Toren C-4,1118BK Schipol, na zaklade zmluvy o postipeni pohfadavky Z

1539/2016- 163/16

Iné udaje:

Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

Vysvetlenie: udaje v CASTI C:TARCHY bez uvedenia parceiného &isla alebo poradového éisla viastnika alebo inej opravnenej
osoby sa tykaju vSetkych nehnutelnosti a vSetkych viastnikov a inych oprévnenych oséb na liste viastnictva.

Informativny vypis 212 Udaje platné k: 16.11.2016 18:00
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Priloha ¢.4 — Informativna képia z mapy, k.u. Byt€ica

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna képia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal
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Priloha ¢&.5 — Orienta
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Priloha ¢.6 — Nikresy nehnutel’nosti

Nakres rozmerov
Kultdrne stredisko s. €. 691,
p. & 1356/6,

K. 4. BytCica

10700

22300
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Nakres rozmerov
Sklad na p. &. 1356/31,

k. 4. Bytcica
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Priloha ¢.7 — Fotodokumentacia




V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok bol vypracovany znaleckou organizaciou zapisanou v zozname
znalcov, tlmo¢nikov a prekladatel'ov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej
republiky pre odbor Ekonomika ariadenie podnikov a odvetvie Ocefiovanie a hodnotenie
podnikov, evidencné €islo znaleckej organizacie 900145.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod ¢islom 39/2016.

Osoba zodpovedna za vykon

Konatel” spolo€nosti
znaleckej ¢innosti v odbore stavebnictvo
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