KONTECH, s.r.o., SNP 37, 914 51 Trenéianske Teplice
znalec
18 odbor: Ekonomika a riadenie podnikou, odvetvie: Oceri ie a hodnotenie podnikov

AAUAV L B4AVERL spoloénost zaptsand v Obchodnom registri Okresného stdu Trenétn, Oddiel: Sro, viotka & 650/R
Zadavatel’: ProAuctio s.r.o.
Horna 2

974 01 Banska Bystrica

Cislo spisu: 2K/12/2015

ZNALECKY POSUDOK
29 /2017

Vo veci:
Ohodnotenia zloziek majetku KOVOD, a.s. v konkurze, Banska Bystrica
za ucelom drazby.

Popis stavby alebo druh Paﬂ:etné Vymera | Podiel | LV Kafastr?lne i Oliresny'v
pozemku dislo dzemie trad

Zastavané plochy a nadvoria 5692/71 570 | 1/20 | 9694 | Luéenec Lutenec Lugenec
Zastavané plochy a nadvoria 5692/4 4706 | 1/1 5584 | Lutenec Luéenec Luéenec
Zastavané plochy a nadvoria 5692/26 456 | 1/1 5584 | Lutenec Lufenec Luéenec
Zastavané plochy a nadvoria 5692/36 382( 1/1 5584 | Luéenec Lucenec Lucenec
Zastavané plochy a nadvoria 5692/58 678 | 1/1 5584 | Lucenec Lu€enec Lucenec
Zastavané plochy a nadvoria 5692/59 3622 1/1 5584 [ Lufenec Lucenec Luéenec
Zastavané plochy a nadvoria 5692/62 438 | 1/1 5584 | Lufenec Luéenec Luéenec
Zastavané plochy a nadvoria 5692/63 3878 | 1/1 5584 | Ludenec Lu¢enec Lucenec
Zastavané plochy a nadvoria 5692/64 518 | 1/1 5584 | Lucenec Lu¢enec Luenec
Zastavané plochy a nadvoria 5692/66 1477 1/1 5584 | Ludenec Luéenec Lutenec
Zastavané plochy a nadvoria 5692/67 171 11 5584 | Lucenec Luéenec Luéenec
Zastavané plochy a nddvoria 5692/70 2820 1/1 5584 | Luenec Luéenec Luéenec
vyrobna hala 5692/4 1/1 5584 | Luéenec Luéenec Luéenec
Eportové hospoddrstvo 5692/19 1/1 5584 | Luéenec Lucenec Lucenec
vyrobnd hala 5692/62 1/1 5584 | Ludenec Luéenec Luéenec
vyrobna hala 5692/63 1/1 5584 [ Ludenec Lucenec Luéenec
vyrobnd hala 5692/66 1/1 5584 [ Lucenec Luéenec Lu¢enec

Pocet stran (z toho priloh): 50 (15)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3
Cislo vytlacku: 1
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I. UVODNA CAST

1.

2
3
4.
5

Uloha znalca: stanovit' vieobecnti hodnotu zloZiek majetku tipadcu KOVOD, as. v
konkurze, Banska Bystrica a to Vyrobna hala na pozemku parc.¢. KN-C 5692/4, Vyrobna
hala na pozemku parc.t. KN-C 5692/62, Vyrobni hala na pozemku parc.C. KN-C
5692/63, Vyrobna hala na pozemku parc.c. KN-C 5692/66 apozemky parc.C. KN-C
5692/4, 5692/19, 5692/26, 5692/28, 5692/36, 5692/58, 5692/59, 5692/62, 5692/63,
5692/64, 5692/66, 5692/67 a 5692/70 zapisané na LV ¢&.5584 apozemok 5692/71
zapisany na LV ¢.9694, katastralne Gizemie Lugenec, obec Lucenec, okres Ludenec.

Ukel znaleckého posudku: spetiaZenie konkurznej podstaty

Ditum vyZiadania znaleckého posudku: 21.9.2017

Ditum, ku ktorému je vypracovany znalecky posudok: 25.9.2017

Podklady na vypracovanie znaleckého posudku:

dodané zadavatel'om:

Z4vizna objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo diia 21.9.2017;
ZP &. 22/2010, ktory vypracovala znaleckd organizacia TOP HAUSE, spol. s r. o.
Trené&in, Zlatovska 35, 911 01 Trencin diia 16.06.2010 (xerokopia)

obstarané znalcom:

Obhliadku a konzultacie k podkladom vykonal hodnotiaci tim v diioch 21.9.-2.10.2017;
Vypis z Obchodného registra SR (internet);

Vypis z katastra nehnutelnosti Uradu geodézie, kartografie a spravy katastra SR, z listu
vlastnictva &islo 5584 z katastralneho tzemia Luéenec, zo dinia 25.09.2017, vytvoreny cez
katastralny portal (xerokopia),

Vypis z katastra nehnutePnosti Uradu geodézie, kartografie a spréavy katastra SR, z listu
vlastnictva &islo 9694 z katastralneho tizemia Lucenec, zo diia 25.09.2017, vytvoreny cez
katastralny portal (xerokopia),

Képia z mapy vytvorend 26.09.2017;

Obhliadka a zameranie stavby bez porovnania jej skutkového stavu pri obhliadke s
projektovou dokumentaciou, nakol’ko tato nebola predloZena,

Nékres rozmerov prizemia hal a spoloéného prie¢neho rezu vyrobnych hal,

Digitalna fotodokumentacia.



pravne predpisy:

6.

Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni
vieobecnej hodnoty majetku v znenf neskorSich predpisov;

Zakon €. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov;

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 490/2004 Z. z., ktorou sa
vykonéva zdkon &. 382/2004 Z. z. znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov;

In$trukcia 7/2009 MS SR &. 23635/2009-51 o organizécii a riadeni znaleckej, tlmo¢nickej
a prekladatel'skej ¢innosti;

Metodika vypo&tu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb podla USI Zilina 2001;
Zékon ¢&islo €.50/1976 Zb. o Gizemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni
neskor3ich predpisov a o zmene a doplneni niektorych zakonov;

Zakon &islo 162/1995 Z.z., v zneni neskorSich predpisov, o katastri nehnutel'nosti a o
zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam;

Jednotna klasifikicia stavebnych objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy - 3.
vydanie, Federalny Statisticky urad, 1992;

Opatrenia Statistického tradu Slovenskej republiky & 128/2000 Z.z. z 03.04.2000,
ktorym sa vyhlasuje Klasifikécia stavieb;

STN 73 4055 Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov;

Indexy cien stavebnych pric podla Ustavu sidneho znalectva Bratislava
(www.sco.svf.stuba.sk/usz);

Obyvatel'stvo v obciach SR podla Statistického tradu Slovenskej republiky;

Miera nezamestnanosti v okrese Lufenec podla Nérodného uradu prace SR

(www.upsvar.sk).

Osobitné poziadavky zaddvatela:

Nie su.



II. POSUDOK

11.1. Predmet ohodnotenia

Predmetom ohodnotenia st nehnutel'nosti ato to Vyrobnd hala na pozemku parc.&.
KN-C 5692/4, Vyrobna hala na pozemku parc.¢. KN-C 5692/62, Vyrobna hala na pozemku
parc.€. KN-C 5692/63, Vyrobna hala na pozemku parc.¢. KN-C 5692/66 a pozemky parc.c.
KN-C 5692/4, 5692/19, 5692/26, 5692/28, 5692/36, 5692/58, 5692/59, 5692/62, 5692/63,
5692/64, 5692/66, 5692/67 a 5692/70 zapisané na LV ¢.5584 a pozemok 5692/71 zapisany na

LV £.9694, k.u. Lucenec, obec Ludenec, okres Ludenec.

I1.2. Charakteristika spoloénosti

Obchodné meno: KOVOD, a.s. v konkurze
Sidlo: Partizanska cesta 91
974 01 Banska Bystrica
Dei zipisu: 21.2.2002
1ICO: 36 052 957
Privna forma: Akciova spolo¢nost’
Zikladné imanie: 5533194 €
Akcie pocet, druh, podoba,
forma, menovita hodnota: 100, kmenové, listinné, akcie na meno

menovitd hodnota 331,91 €
11, kmenové, listinné akcie na meno
menovita hodnota 500 000 €.

Predmet ¢innosti spolo¢nosti je uvedeny v prilohe ¢.1 znaleckého posudku.

Datum vyhlasenie konkurzu: 13.5.2015

Spravca konkurznej podstaty: JUDr. Jaroslav Jakubéo

Sidlo spraveu: Mladych budovatel’ov 2
974 11 Banska Bystrica

I1.3. Sposob a postup ohodnotenia

Predmetom ohodnotenia si nehnutelnosti Upadcu, ktorych vSeobecna hodnota je
stanovena za u¢elom drazby. Ohodnotenie je vykonané v zmysle § 4 a prilohy ¢.3 Vyhlasky
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej

hodnoty majetku.



I1.3.1. VSeobecné udaje
I1.3.1.1. Vyber pouZitej metody

Pre zistenie v§eobecnej hodnoty nehnutel'nosti neboli k dispozicii podklady o predaji
rovnakych alebo porovnatenych nehnutelnosti, preto nie je moZné uplatnit’ porovnavaciu
metodu, ktordA poskytuje najspolahlivejSie a najobjektivnejSie vysledky. Pouzitie
kombinovanej metody je velmi problémové bez objektivnych podkladov a ukazovatel'ov,
preto pre vypocet vieobecnej hodnoty nie je pocitané s vynosovou hodnotou a nasledne s
kombinovanou metddou. Z tychto dévodov v tomto znaleckom posudku uréujem vSeobecnu
hodnotu nehnutelnosti metédou polohovej diferencidcie - Gpravou technickej hodnoty resp.
upravou jednotkovej vieobecnej hodnoty pozemku o vplyvy poOsobiace na hodnotu
nehnutelnosti v danom mieste a &ase. Uprava rozpoétového ukazovatela je realizovana
indexom cien stavebnych prac vydavanych Statistickym tradom Slovenskej republiky a
Ustavom studneho znalectva v Bratislava.

V3eobecna hodnota nehnutelnosti sa stanovuje v zmysle § 4 a prilohy ¢.3 Vyhlasky
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej

hodnoty majetku v zneni neskorSich predpisov.

Vieobecna hodnota (VSHs) sa vypotita podla zékladného vztahu:

VSHs=TH .kpp [€]
kde:
kpp - koeficient polohovej diferenciacie.

Technicka hodnota (TH) stavby je stanovena nasledovne:

TH=(TS/100).VH [€]
alebo
TH=VH-HO [€]
kde:
TS - technicky stav stavby v %,
VH - vychodiskova hodnota stavby v €,
HO - hodnota vyjadrujica opotrebenie stavby v €.

Hodnota vyjadrujica opotrebovanie (HO) sa vypoéita ako sufet hodnét vyjadrujicich

opotrebenie jednotlivych ¢asti stavby podla vzt'ahu:

HO =% 0;/100.VH; [€]
i=1

kde:

O; - opotrebovanie i-tej asti stavby v %,

VH; - vychodiskové hodnota i-tej Casti stavby v €,
n - pocet Casti stavby.



Hodnota vyjadrujiica opotrebenie sa vypocita ako sufet hodndt vyjadrujicich opotrebenie

jednotlivych Casti stavby.

Pri vypoéte opotrebenia sa pouZivaji nasledovné pojmy:

Vek stavby (V) — vypoéita sa ako rozdiel roku, ku ktorému sa ohodnotenie vykonéva, a roku,
v ktorom nadobudlo pravoplatnost’ kolaudaéné rozhodnutie, resp. podl'a iného dokladu, resp.
ur¢i sa zdévodnenym odbornym odhadom.

Zivotnost’ stavby (Z) — celkova predpokladana Zivotnost' stavby pri beZnej GdrZbe od jej

vzniku aZ do uplného zaniku. Na urenie Zivotnosti stavby v rokoch sa pouZiva vztah:

Z=V+T []
kde:
VvV - vek stavby v rokoch,
T - zostatkova Zivotnost’ stavby v rokoch od roku, ku ktorému sa vykonéva ohodnotenie.

Technicky stav sa vypocéita podla vztahu:

TS = 100-0 [%]
kde:
0 - opotrebenie stavby v %.

Vychodiskova hodnota stavby je stanovend na zdklade vzt'ahu:
VH=M.(RU.kcu.kv.kzp.kvp.kK.km) [€]

kde:

M - pocet mernych jednotiek,

RU  -rozpoctovy ukazovatel,

kcu - koeficient vyjadrujaci vyvoj cien,

kv - koeficient vplyvu vybavenosti hodnotenej stavby,

kzp - koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby,

kvp - koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi hodnotenej stavby,
kx - koeficient konstrukéno-materidlovej charakteristiky,

kn - koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv.

Vypodet poétu mernych jednotiek je uvedeny pri popise jednotlivych objektov. Ak je mernou
jednotkou m?, vypogita sa obstavany priestor (Op) podl'a vztahu:

Op=0z+0s+O0v+Ot+0d

kde:

Oz - obstavany priestor zdkladov,

Os - obstavany priestor spodnej ¢asti objektu,

Ov - obstavany priestor vrchnej Casti objektu,

Ot - obstavany priestor zastreSenia objektu,

Od - obstavany priestor sucasti stavby a doplitujucich stavebnych Casti objektu.



Koeficient vplyvu vybavenosti (ky) vyjadruje rozdiel ceny konS$trukcii a vybaveni

porovnatel'ného a hodnoteného objektu a vypodita sa podl'a vzt'ahu:

n n
ky =Z (ks . cpi) / 100 % + Z cpn;/ 100 %
i=1 i=1

kde:

ki - koeficient Standardu i-tej konStrukcie alebo vybavenia zohladfiujici Standardné,
podstandardné alebo nadStandardné vybavenie,

cpi - cenovy podiel i-tej kon$trukcie alebo vybavenia vybraného porovnate'ného objektu
uvedeny v katalogoch rozpoétovych ukazovatel'ov,

cpn; - cenovy podiel j-tej konStrukcie alebo vybavenia navyse, ktory sa nevyskytuje
v cenovych podieloch porovnatel'ného objektu uvedenych v katalogoch rozpo¢. ukaz.

Pozemky

Predmetom hodnotenia st nehnutelnosti Gpadcu. Pre zistenie vSeobecnej hodnoty
uréujeme metédu polohovej diferencidcie - upravou jednotkovej vieobecnej hodnoty
pozemku o vplyvy posobiace na hodnotu nehnutelnosti v danom mieste a dase
(priloha ¢.3, bod E 3.1.1 Vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky
¢.254/2010 Z.z.)

Vieobecnd hodnota pozemkov (VéHpoz) sa vypocita podl'a zdkladného vztahu:

VSHpoz=M . VSHy [€]
kde:
M — vymera pozemku v m?,
VSHyy - jednotkova vieobecna hodnota pozemku v €/m>.

Jednotkové vieobecna hodnota pozemkov (VSHyy v €/m2) sa stanovi podl'a vztahu:

VéHMJ = VHMJ . kp[) [€fm2]

kde:
VHm;  —jednotkova vychodiskova hodnota pozemku v €/m? "
kpp — koeficient polohovej diferenciacie [-].

Koeficient polohovej diferencidcie sa vypocita podl'a vztahu:
kp]) =ks.kv.k[).kp.k]. kz.kR [-]

kde:

ks — koeficient v8eobecnej situacie (0,70 — 2,00),

kv — koeficient intenzity vyuzitia (0,50 — 2,00),

kp — koeficient dopravnych vztahov (0,80 — 1,20),

kg — koeficient funkéného vyuzitia izemia (0,80 — 2,00),

k; — koeficient technickej infrastruktary pozemku (0,80 — 1,50),
kz — koeficient povysujucich faktorov (1,00 — 3,00),

kg — koeficient redukujicich faktorov (0,20 — 1,00).



IL3. 1.2,

Vlastnicke a evidencné udaje

Vypis z katastra nehnutel'nosti - Vypis z LV €.5581:
Katastralne izemie: LuCenec
Obec: Lulenec
Okres: Ludenec

Cast’ A - Majetkova podstata:

- Parcely: - Pozemok parcelné ¢islo KN-C 5692/4 -

Zastavané plochy a nadvoria o vymere 4706 m”
- Pozemok parcelné &islo KN-C 5692/26 -
Zastavané plochy a nadvoria o vymere 456 m’
- Pozemok parcelné ¢islo KN-C 5692/36 -
Zastavané plochy a nadvoria o vymere 382 m?
- Pozemok parcelné &islo KN-C 5692/58 -
Zastavané plochy a nddvoria o vymere 678 m?
- Pozemok parcelné ¢islo KN-C 5692/59 -
Zastavané plochy a nddvoria o vymere 3622 m’
- Pozemok parcelné ¢&islo KN-C 5692/62 -
Zastavané plochy a nadvoria o vymere 438 m’
- Pozemok parcelné ¢islo KN-C 5692/63 -
Zastavané plochy a naddvoria o vymere 3878 m?
- Pozemok parcelné éislo KN-C 5692/64 -
Zastavané plochy a nadvoria o vymere 518 m”
- Pozemok parcelné ¢islo KN-C 5692/66 -
Zastavané plochy a nadvoria o vymere 1477 m?
- Pozemok parcelné ¢islo KN-C 5692/67 -
Zastavané plochy a nadvoria o vymere 171 m?
- Pozemok parcelné &islo KN-C 5692/70 -
Zastavané plochy a nadvoria o vymere 2820 m*
Prislugnost k ZUO: Pozemky v zastavanom tizemi obce

- Stavby: - Vyrobna hala na pozemku parc.¢. KN-C 5692/4

- Srotové hospodérstvo na pozemku parc.&. KN-C 5692/19
- Vyrobn4 hala na pozemku parc.¢. KN-C 5692/62
- Vyrobna hala na pozemku parc.¢. KN-C 5692/63
- Vyrobn4 hala na pozemku parc.¢. KN-C 5692/66

Cast’ B - Vlastnici:

5]

KOVOD, a.s., Partizanska cesta 91, Banska Bystrica, PSC 974 01, SR

ICO: Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia: Zmluva o predaji podniku ¢. V 1138/11 z 10.6.2011 -
1484/11

Titul nadobudnutia: Ziadost o realizaciu GP &. 11932856-67/2012 - R
633/12 - 239/13

Cast’ C - Tarchy:

Porc.:1
Zalozné prava v prospech PoStovej banka, a.s., ICO: 31340890, Prievozska
2/B, 821 09 Bratislava ¢. V 19662/11 z 16.2.2012 na pozemky registra C
KN parc & 5692/4, 5692/19, 5692/89, 5692/26, 5692/28, 5692/87,
5692/88, 5692/90, 5692/36, 5692/58, 5692/59, 5692/62, 5692/63, 5692/64,
5692/64, 5692/66, 5692/67, 5692/70 a stavby bez s. ¢. na pozemkoch
registra C KN parc. &. 5692/4, 5692/19, 5692/62, 5692/63, 5692/66 -



Iné udaje:
1

Poznamka:

755/12, 239/13, 1026/14, 1186/14, 2469/15

Zalozné prava v prospech Podtova banka, a.s., ICO: 31340890, Dvotékovo
nabrezie 4, 811 02 Bratislava, na pozemky registra C KN parc €. 5692/4,
5692/19, 5692/89, 5692/26, 5692/28, 5692/87, 5692/88, 5692/90, 5692/36,
5692/58, 5692/59, 5692/62, 5692/63, 5692/64, 5692/64, 5692/66, 5692/67,
5692/70 a stavby bez s. €. na pozemkoch registra C KN parc. &. 5692/4,
5692/19, 5692/62, 5692/63, 5692/66, ¢. V 5498/11 z 26.4.2012 - 1172/12,
3153/12, 239/13, 1026/14, 1186/14, 2469/15

Vecné bremeno ¢. V 2850/12 z 13.12.2012 spocivajuce v prave prechodu
pesi a prejazdu motorovymi vozidlami k nehnutel'nosti - pozemok registra
CKN p. &. 5692/26 v prospech Goljan Milan, rod. Goljan, nar. 4.11.1963,
Novohradska 802/21, 985 52 Divin - 3148/12

Zalozné prava v prospech zdloZného veritel'a - postupnika: J&T Private
Investments B.V. Schiphol Boulevard 403, Toren C-4, 1118 BK Schiphol ,
Holandsko, ICO: 24323401 &. V 1699/13 z 15.7.2013 na pozemky C KN
parc &. 5692/4, 5692/19, 5692/26, 5692/28, 5692/36, 5692/58, 5692/59,
5692/62, 5692/63, 5692/64, 5692/66, 5692/67, 5692/70, 5692/87, 5692/88,
5692/89 a 5692/90 a stavby bez s. ¢. na pozemkoch registra C KN parc. €.
5692/4, 5692/19, 5692/62, 5692/63, 5692/66 - 1850/13, 1026/14, 1186/14,
2469/15, Z 811/16 - 611/16

Z4loZné prava v prospech Postovéa banka, a.s., ICO: 31340890, Dvotakovo
nabrezie 4, 811 02 Bratislava, ¢. V 4293/13 z 5.12.2013, na pozemky
registra C KN parc & 5692/4, 5692/19, 5692/26, 5692/28, 5692/36,
5692/58, 5692/59, 5692/62, 5692/63, 5692/64, 5692/66, 5692/67, 5692/70,
5692/87, 5692/88, 5692/89 a 5692/90 a stavby bez s. ¢. na pozemkoch
registra C KN parc. & 5692/4, 5692/19, 5692/62, 5692/63, 5692/66 -
3487/13, 1026/14, 1186/14, 2469/15

Zalozné prava v prospech Postova banka, a.s., ICO: 31340890, Dvoirékovo
nabrezie 4, 811 02 Bratislava, &. V 328/14 z 09.07.2014 - OU Zilina, na
pozemky registra C KN parc & 5692/4, 5692/19, 5692/26, 5692/28,
5692/36, 5692/58, 5692/59, 5692/62, 5692/63, 5692/64, 5692/66, 5692/67,
5692/70, 5692/87, 5692/88, 5692/89 a 5692/90 a stavby bez s. €. na
pozemkoch registra C KN parc. €. 5692/4, 5692/19, 5692/62, 5692/63,
5692/66 - 2761/14, 2469/15

Chréanené objekty - tizemia - pasma parcelné ¢&islo 5692/58, 5692/59,
5692/67, 5692/70 - 1161/03, 284/04, 658/04,

2231/05, 632/07, 2790/07, v.z. 3142/08, 1484/11, 1192/14, 2469/15

Pravo umiestnit’, in§talovat’, zabudovat’ alebo viest’ elektricku pripojku a
pravo vastupu, zdrziavania sa, prechodu a prejazdu motorvymi vozidlami
v celom rozsahu podla GP ¢. 11932856-35/2012 na pozemok registra C
KN parc. ¢. 5692/56 v prospech vlastnika pozemkov registra C KN parc. €.
5692/4, 5692/19, 5692/89, 5692/26, 5692/28, 5692/87, 5692/88, 5692/90,
5692/36, 5692/58, 5692/59, 5692/62, 5692/63, 5692/64, 5692/66, 5692/67,
5692/70, &. V 2816/12 z 12.12.2012 - 3137/12, 239/13, 1026/14, 2469/15

Bez zapisu.
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Vypis z katastra nehnutel'nosti - Vypis z LV ¢.9694:
Katastralne tizemie: Lucenec
Obec: Lucenec
QOkres: Lucenec

Cast’ A - Majetkova podstata:
- Parcely: - Pozemok parcelné ¢islo KN-C 5692/71 -
Zastavané plochy a nddvoria o vymere 570 m’
Prislugnost k ZUO: Pozemky v zastavanom tzemi obce

Cast’ B - Vlastnici:
Utastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Slovenské automobilové opravovne, a.s., Podjavorinskej 8, Luéenec, PSC 984 01,
SR Spoluvlastnicky podiel: 11/20
Poznamky st uvedené na LV.
Titul nadobudnutia je uvedeny na LV.

Ugastnik pravneho vzfahu: Vlastnik

2  EcoFemina, s.r.0., Svitoplukova 2, Luéenec, PSC 984 01, SR
Spoluvlastnicky podiel: 1/8

Titul nadobudnutia Kupna zmluva &. V 987/07 z 30.5.2007 - 1339/07

Utastnik pravneho vzt'ahu: Vlastnik

3 Goljan Milan r. Goljan, Novohradska 802/21, Divin, PSC 985 52, SR

Datum narodenia: 04.11.1963 Spoluvlastnicky podiel: 2/20

Titul nadobudnutia Kuapna zmluva ¢. V 2475/08 z 22.8.2008 - 2611/08, 2432/12

Utastnik pravneho vztahu: Vlastnik

4 SKLOTVAR, s.r.o0., Podjavorinskej 8, Lugenec, PSC 984 01, SR
Spoluvlastnicky podiel: 1/8

Titul nadobudnutia Kupna zmluva ¢. V 987/07 z 30.5.2007 - 1339/07

Utastnik pravneho vzt'ahu: Vlastnik

5 KOVOD, a.s., Partizéanska cesta 91, Banské4 Bystrica, PSC 974 01, SR
Spoluvlastnicky podiel: 1/20

Titul nadobudnutia Kupna zmluva ¢. V 2214/12 z 25.9.2012 - 2432/12

Ugastnik pravneho vzt'ahu: Vlastnik

6 Peter Obrtal, s.r.o., Sadova 36, Lucenec, PSC 984 01, SR

Datum narodenia: 04.11.1963 Spoluvlastnicky podiel: 1/20

Titul nadobudnutia Kupna zmluva &. V 2475/08 z 22.8.2008 - 2611/08, 2432/12

Cast’ C - Tarchy:
Tarchy a vecné bremena st uvedené na LV.
In¢ tdaje:
Chranené objekty-izemia-pasma - p. ¢. 5692/71 - 1161/03, 632/07,
766/07, 1339/07
Poznémka:
Bez zapisu.
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II.3.1.3. Obhliadka a zameranie nehnutelnosti:

Miestna obhliadka so zameranim a fotodokumentaciou bola vykonand za ucasti zastupcu
zadédvatela znaleckého posudku. Stavby, ktoré si predmetom hodnotenia a vietky ich Casti boli
znalcovi spristupnené. Zameranie vonkajsich rozmerov stavby bolo uskutoénené ruénym laserovym

dial’komerom DLE 150 + ZO 4.

I1.3.1.4. Porovnanie dokumentdcie so skutkovym stavom:

w

Podla znaleckého posudku &. 22/2010, ktory vypracovala znaleckd organizdcia
TOP HAUSE, spol. s 1. 0. Trenéin, boli stavby dané do uZivanie v roku 1972. Projektova
dokumentécia hodnotenej stavby nebola poskytnuta, preto nebolo mozné jej porovnanie
so skutkovym stavom. Hodnotené stavby je v informativnej képii z mapy v sulade so
skutodnostou. Znalcom cez katastrdlny portdl ziskané LV ¢.5584 a ¢.9694 z
katastralneho uzemia Lucenec boli porovnané so skutoénym stavom. Listy vlastnictva v
gase obhliadky suhlasia so skutkovym stavom nakolko hodnotené stavby a pozemky su
evidované v listoch vlastnictva.

I1.3.1.5. Vymenovanie jednotlivich stavieb a nehnutelnosti v sulade s dokladmi o
viastnictve:

Stavby

Vyrobna hala bez s. €., p. €. 5692/4

Vyrobna hala bez s. €., p. €. 5692/62

Vyrobna hala bez s. ¢., p. &. 5692/63

Vyrobna hala bez s. €., p. €. 5692/66

Spevnené plochy, p. €. 5692/58, 5692/59 a 5692/70
Pozemky

.5692/4 (4 706 m?)

.5692/26 (456 m%)

.5692/36 (382 m?)

.5692/63 (3 878 m?)

.5692/64 (518 m?)

Pozemok - parc. &. 5692/66 (1 477 m?)

Pozemok - parc. €. 5692/62 (438 m?)

Pozemok LV 9694 - parc. &. 5692/71 (28,5 m?)
Pozemok (Ch. n. 401) - parc. ¢. 5692/58 (678 mz)
Pozemok (Ch. n. 401) - parc. &. 5692/59 (3 622 m%)
Pozemok (Ch. n. 401) - parc. & 5692/67 (171 m%)
Pozemok (Ch. n. 401) - parc. & 5692/70 (2 820 m?)

¢

Pozemok - parc.
Pozemok - parc.
Pozemok - parc.
Pozemok - parc.
Pozemok - parec.

O O Q¢ O

Qe ¢
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Predmetom hodnotenia nie je stavba Srotové hospodarstvo evidovanid na LV &. 5584 na
pozemku p. C KN & 5692/19. V ¢&ase obhliadky sa stavba na pozemku nenachadza, bola

asanovana.

I1.3.1.6. Vymenovanie jednotlivych c¢asti nehnutel’nosti, ktoré nie st vlastnicky
usporiadané:

Nehnutel'nosti uvedené v bode 3.1.5. znaleckého posudku st vlastnicky usporiadané.

I1.3.2. Vypocet technickej hodnoty
I1.3.2.1. Vyrobnd hala bez s. ., p. ¢. 5692/4

Predmetom stanovenia technickej hodnoty je Vyrobna hala bez s. €., ktora sa nachadza
na pozemku p. RCKN ¢&. 5692/4 v katastrdlnom uzemi Lucéenec. Uvedend stavba ma
prevadzkové priestory a viac ako polovica vyuZitenej podlahovej plochy je urfend, resp.
vyuZivana na nebytové ucely, preto sa jednd o nebytovi budovu podla §43c) ods. 1c zék. &.
50/1976 o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich predpisov.
Kolauda¢né rozhodnutie stavby nebolo predlozené. Podl'a predloZeného ZP ¢. 22/2010 bola
stavba dana do uzivania v roku 1972. Udanému veku vystavby zodpoveda kon$trukéne,
materialové rieSenie budovy vratane jej technického stavu. Objekt spifia kritéria pre halu,
nakol'ko pddorysny rozmer medzi zvislymi nosnymi kon$trukciami je va¢si ako 10 m. Jedna
sa 0 samostatne stojacu, nepodpivnident, prizemnu stavbu s nizkou sedlovou strechou. Hala
je napojend na rozvody elektrickej energie, vody a kanalizacie. V hale je v minimalnom
rozsahu riefené trojpodlaZzné socidlne zédzemie, ktoré tvori nevyrazny podiel z celkového

obstavaného priestory haly. V ase obhliadky nie je vyrobnd hala dlh3ie obdobie vyuZivana.

Stavebno-technicky popis:

Zaklady st monolitické Zelezobeténové pitkové v kombindcii s pasovymi. Izolacia
proti zemnej vlhkosti je rieSend vodorovnd. Nosny systém je tvoreny Zelezobetonovymi
priehradovymi stipmi a véznikmi vritane priechradovych stuzidiel a prievlakov. Obvodovy
plast’ je predsadeny so zavesenych velkorozmerovych panelov. Stropné konStrukcie strechy
su zo Zelezobetonovych kazetovych stropnych panelov. ZastreSenie bez krytiny tvori plocha
strecha jednopld$tova zateplend. Krytina na plochej streche je z asfaltovej privarovanej
lepenky. Klampiarske kon3trukcie pozostédvaju zo Zl'abov, zvodov zatstenych do kanalizacnej
siete, oplechovania parapetov, atiky a si z pozinkovaného plechu. Upravy vnutornych
povrchov tvoria vdpenné hladké omietky. Upravy vonkaj$ich povrchov tvoria omietky

vapenné hladké. Dvere si drevené a ocelové hladké. Vrata si ocelové otvaravé. Okna su
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jednoduché ocelové a jednoduché ocelové s beztmelym zasklenim. Podlahy su beténové s
cementovym poterom. Elektroinstaldcia je svetelnd, motorickd vratane bleskozvodu. Je len
rozvod studenej vody. Vnutornd kanalizicia je rieSend zo strechy a zo zariadovacich
predmetov socialneho zdzemia. Rozvod zemného plynu nie je rieSeny. Hygienické zariadenia
su rie§ené v socidlnom zazemi a s vybavené zariad'ovacimi predmetmi ako si umyvadla,
sprchy, splachovacie zachody, pisodre, bidety a vylevky. V objekte nie je rieSené ostatné

vybavenie.

Technicky stav haly:

Pri stanoveni technickej hodnoty je vzhl'adom na vek haly uvazované so zakladnou
Zivotnostou 80 rokov - Zelezobeténova montovana konstrukcia s obvodovym plastom. Pri
obhliadke haly bolo zistené, Ze tdto nie je vyuZivand a udrZiavand. Niektoré prvky
konstrukéného vybavenia si umyselne poskodené. Technicky stav je zohl'adneny vo vypocte

ro¢ného percenta zniZenim zékladnej Zivotnosti na 70 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: haly vyrobné s 1, alebo viacerymi Zeriavovymi dradhami o nosnosti hlavného
zdvihu do 12,5t
KS: 1251 Priemyselné budovy
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY
Vypolet Obstavany priestor [m’]
0z =109,50*42,98*0,10 470,63
Ov=109,50%42,98%9,00 42 356,79
Ot = 109,50%42,98%*1,40+109,50%42,98*%0,60/2 8 000,73
Obstavany priestor stavby celkom 50 828,15

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel’: RU =1 604 / 30,1260 = 53,24 €/m’
Koeficient konStrukcie: kx = 0,998 (montovana z dielcov beténovych ty¢ovych)

Vypoéet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie Cislo Vypodet ZP ZP [m?] Repr. Vypocet vysky (h) h [m]
Nadzemné 1 109,50%42,98 4706,31 Repr. 9,00 9
Priemerna zastavana plocha: (4706,31) /1 =4706,31 m?
Priemerna vy$ka podlazi: (4706,31 * 9)/ (4706,31) = 9,00 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 4706,31) = 0,9251
Koeficient vplyvu konStrukénej vy$ky podlazi objektu: kyp = 0,40 + (3,60 /9) = 0,8000
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Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
Cenovy

Cislo Ndzov pc(ij‘:ieil:ef‘l;yU D t;f::fi&si :)JE%TI’: hoszgi‘:;ej P[?,f]‘ p::l)if:ii)drl:il!m
[%6] cp cp; * ks; stavby [%] na posk. [%]
Konstrukcie podl’a RU
1 Z#klady vrat. zemnych prac 9,00 1,00 9,00 10,37 0 0,00
2 Zvislé konstrukcie 20,00 1,00 20,00 23,04 0 0,00
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 9,22 0 0,00
4 ZastreSenie bez krytiny 10,00 1,00 10,00 11,52 0 0,00
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,46 15 0,52
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,15 30 0,35
7 Upravy vnuitornych povrchov 7,00 1,00 7,00 8,06 0 0,00
8 Upravy vonkajsich povrchov 4,00 1,00 4,00 4,61 0 0,00
9 Vnitorné keramické obklady 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
10 Schody 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 3,46 30 1,04
12 Vrata 2,00 1,00 2,00 2,30 15 0,35
13 Okna 5,00 1,00 5,00 5,76 15 0,86
14 Povrchy podléh 5,00 1,00 5,00 5,76 0 0,00
15 Vykurovanie 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
16 Elektroinitalacia 8,00 1,00 8,00 9,22 70 6,45
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,15 40 0,46
18 Vnutorny vodovod 1,00 0,20 0,20 0,23 30 0,07
19 Vnutorna kanalizacia 1,00 0,40 0,40 0,46 30 0,14
20 Vnitorny plynoved 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
22 Vybavenie kuchyfi 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 2,00 0,10 0,20 0,23 60 0,14
24 Vyt'ahy 0,00 1,00 0,00 0,00 0 0,00
25 Ostatné 7,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
Spolu 100,00 86,80 100,00 10,37
Poskodenost’ stavby: 10,37 %
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =86,80/100=0,8680
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key=2,382
Koeficient vyjadrujici uizemny vplyv: ky = 1,00
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = 53,24 €/m> * 2,382 * 00,8680 * 0,9251 *
0,8000 * 0,998 * 1,00
VH = 81,3034 €/m’
TECHNICKY STAV
Vypod&et opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Ndzov Zadiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%])
;’yg ";’gggﬁla bezs. L. 1972 45 15 60 75,00 25,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Néizov Vypocéet Hodnota [€]

Xg;fg;‘f(‘iﬁ:g:ja;t’;’fg‘;ta 50828,15 m’ * 81,3034 €/m’ 413250141
Poskodenost’ -10,37 % z 4 132 501,41 -428 540,40
Vychodiskova hodnota 3703 961,01
Technicka hodnota 25,00%z 3 703 961,01 € 925 990,25

Poskodenost’ stavby: (428 540,40€ /4 132 501,41€) * 100 % = 10,37 %

I1.3.2.2. Vyrobnd hala bez s. C., p. & 5692/62

Predmetom stanovenia technickej hodnoty je Vyrobna hala bez s. €., ktord sa nachadza
na pozemku p. RCKN &. 5692/62 v katastrAlnom uzemi Lufenec. Uvedena stavba ma
prevadzkové priestory a viac ako polovica vyuZitenej podlahovej plochy je urena, resp.
vyuZivana na nebytové ucely, preto sa jedna o nebytova budovu podl'a §43c) ods. lc zak. ¢.
50/1976 o uzemnom plianovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich predpisov.
Kolauda¢né rozhodnutie stavby nebolo predlozené. Podla predlozeného ZP ¢. 22/2010 bola
stavba dand do uZivania v roku 1972. Udanému veku vystavby zodpovedd kon3trukcné,
materidlové rieSenie budovy vratane jej technického stavu. Objekt spiiia kritéria pre halu,
nakol’ko pddorysny rozmer medzi zvislymi nosnymi konStrukciami je va¢si ako 10 m. Jedna
sa 0 samostatne stojacu, nepodpivni¢enu, prizemnu stavbu s nizkou sedlovou strechou. Hala
je napojend na rozvody elektrickej energie, vody a kanalizécie. V Case obhliadky nie je

vyrobna hala dlh$ie obdobie vyuZivana.

Stavebno-technicky popis:

Z4klady su monolitické Zelezobeténové pitkové v kombinécii s pasovymi. Izoldcia
proti zemnej vlhkosti je rieSend vodorovnd. Nosny systém je tvoreny Zelezobetonovymi
priehradovymi stipmi a véiznikmi vratane priehradovych stuzidiel a prievlakov. Obvodovy
plast’ je predsadeny so zavesenych velkorozmerovych panelov. Stropné konStrukcie strechy
su zo zelezobetdnovych kazetovych stropnych panelov. ZastreSenie bez krytiny tvori plocha
strecha jednoplaStova zateplend. Krytina na plochej streche je z asfaltovej privarovanej
lepenky. Klampiarske konstrukcie pozostavaju zo ZI'abov, zvodov zalstenych do kanalizaCne]
siete, oplechovania parapetov, atiky a si z pozinkovaného plechu. Upravy vnlitornych
povrchov tvoria vapenné hladké omietky. Upravy vonkaj§ich povrchov tvoria omietky
vapenné hladké. Dvere st drevené a ocel'ové hladké. Vrata su ocelové otvaravé. Okna su
jednoduché ocelové a jednoduché ocelové s beztmelym zasklenim. Podlahy su beténove s

cementovym poterom. Elektroinstalacia je svetelnd, motorickd vratane bleskozvodu. Je len
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rozvod studenej vody. Vnutorna kanalizicia je rieSend zo strechy a zo zariadovacich
predmetov socidlneho zazemia. Rozvod zemného plynu nie je rieSeny. V objekte nie je

riefené ostatné vybavenie.

Technicky stav haly:

Pri stanoveni technickej hodnoty je vzhl'adom na vek haly uvaZované so zédkladnou
Zivotnostou 80 rokov - Zelezobetéonovd montovana konstrukcia s obvodovym plastom. Pri
obhliadke haly bolo =zistené, Ze tato nie je vyuZivand a udrZiavana. Niektoré prvky
kon$trukéného vybavenia s umyselne poskodené. Technicky stav je zohl'adneny vo vypoéte

ro¢ného percenta zniZenim zékladnej Zivotnosti na 70 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: haly vyrobné s 1, alebo viacerymi Zeriavovymi drdhami o nosnosti hlavného
zdvihu do 12,5t
KS: 1251 Priemyselné budovy
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY
Vypolet Obstavany priestor [m’]
Oz = 36,20%12,00%0,10 43,44
Ov = 36,20%12,00%9,00 3 909,60
Ot = 36,20%12,00*1,40+36,20%12,00%0,60/2 738,48
Obstavany priestor stavby celkom 4 691,52

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel’: RU =1 604 /30,1260 = 53,24 €/m’
Koeficient konstrukcie: kx = 0,998 (montovana z dielcov beténovych
tyCovych)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konStrukénej vySky objektu
Podlazie  Cislo  Vypolet ZP ZP [m’]  Repr. Vypotet vyiky (h) h [m]
Nadzemné 1 36,20*%12,00 4344 Repr. 9,0 9

Priemerna zastavana plocha: (434,4) /1 =434,40 m?

Priemernd vyska podlazi: (434,4 *9)/ (434,4)=9,00 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 434,4) = 0,9752
Koeficient vplyvu konStrukénej vysky podlazi objektu: kyp = 0,40 + (3,60 / 9) = 0,8000

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
Cenovy

3 Cenovy Uprava . ’ Vysledny
Cislo Nazov podiel RU Kot podielu podiel ; P‘f" podiel prvku
[%] <p; §tand. ks; oo * ks: hodnotenej [%%] na posk. [%]
o] CPy Pi i stavby [%)] Posk. [ 7o
Konstrukcie podl’a RU '
1 Zaklady vrat. zemnych prac 9,00 1,00 9,00 10,39 0 0,00
2 Zvislé konstrukcie 20,00 1,00 20,00 23,12 0 0,00
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3 Stropy 8,00 1,00 8,00 9,24 0 0,00
4 Zastre$enie bez krytiny 10,00 1,00 10,00 11,55 0 0,00
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,46 15 0,52
6 Klampiarske kon3trukcie 1,00 1,00 1,00 1,15 30 0,35
g Upravy vniitornych povrchov 7,00 1,00 7,00 8,08 0 0,00
8 Upravy vonkajgich povrchov 4,00 1,00 4,00 4,62 0 0,00
9 Vnitorné keramické obklady 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
10 Schody 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 3,46 30 1,04
12 Vrata 2,00 1,00 2,00 2,31 15 0,35
13 Okna 5,00 1,00 5,00 5,77 15 0,87
14 Povrchy podlah 5,00 1,00 5,00 5,77 0 0,00
15 Vykurovanie 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
16 Elektroingtalacia 8,00 1,00 8,00 9,24 70 6,47
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,15 40 0,46
18 Vnutorny vodovod 1,00 0,20 0,20 0,23 30 0,07
19 Vnttorna kanalizacia 1,00 0,40 0,40 0,46 30 0,14
20 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
29 Vybavenie kuchyii 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 2,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00 0 0,00
25 Ostatné 7,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
Spolu 100,00 86,60 100,00 10,249
Poskodenost’ stavby: 10,249 %
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =286,60/100 = 0,8660
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key=2,382
Koeficient vyjadrujici aizemny vplyv: ky = 1,00
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = 53,24 €/m? * 2,382 * 0,8660 * 0,9752 *
0,8000 * 0,998 * 1,00
VH = 85,5090 €/m’
TECHNICKY STAV
Vypodéet opotrebenia linedarmou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
;’ycr ";’2;"2};2123 eS8t 1972 45 15 60 75,00 25,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nézov Vypodet Hodnota [€]
Xg;fi‘fjﬁﬁg;’f:g’fg;w 4691,52 m” * 85,5090 €/m’ 401 167,18
Poskodenost’ -10,249 % z 401 167,18 € -41 115,62
Vychodiskova hodnota 360 051,56
Technicka hodnota 25,00 % z 360 051,56 € 90 012,89

Poskodenost’ stavby: (41 115,62 € /360 051,56 €) * 100 % = 10,249 %
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11.3.2.3. Vyrobnd hala bez s. ¢, p. & 5692/63

Predmetom stanovenia technickej hodnoty je Vyrobna hala bez s. ¢., ktora sa nachadza
na pozemku p. RCKN ¢. 5692/63 v katastrdlnom Uzemi Ludenec. Uvedena stavba ma
prevadzkové priestory a viac ako polovica vyuZiteInej podlahovej plochy je urfend, resp.
vyuzivana na nebytové ucely, preto sa jedna o nebytovu budovu podla §43c) ods. 1c zék. ¢.
50/1976 o tizemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich predpisov.
Kolaudaéné rozhodnutie stavby nebolo predloZené. Podla predloZené¢ho ZP &. 22/2010 bola
stavba dana do uzivania v roku 1972. Udanému veku vystavby zodpovedd konS$trukéné,
materidlové rieSenie budovy vratane jej technického stavu. Objekt spifia kritéria pre halu,
nakol'’ko podorysny rozmer medzi zvislymi nosnymi kon3trukciami je va¢si ako 10 m. Jedna
sa 0 samostatne stojacu, nepodpivni¢ent, prizemnu stavbu s nizkou sedlovou strechou. Hala
je napojend na rozvody elektrickej energie, vody a kanalizécie. V Case obhliadky nie je

vyrobna hala dlhSie obdobie vyuZivana.

Stavebno-technicky popis:

Zaklady st monolitické Zelezobetéonové pdtkové v kombinacii s pasovymi. Izolacia
proti zemne]j vlhkosti je riefend vodorovna. Nosny systém je tvoreny Zelezobetonovymi
priehradovymi stipmi a véznikmi vratane prichradovych stuZidiel a prievlakov. Obvodovy
plast’ je predsadeny so zavesenych velkorozmerovych panelov. Stropné konStrukcie strechy
su zo Zelezobetonovych kazetovych stropnych panelov. ZastreSenie bez krytiny tvori plocha
strecha jednopla§tova zateplend. Krytina na plochej streche je z asfaltove] privarovanej
lepenky. Klampiarske kon§trukcie pozostavaji zo Zl'abov, zvodov zaustenych do kanaliza¢nej
siete, oplechovania parapetov, atiky a su z pozinkovaného plechu. Upravy vnitornych
povrchov tvoria vdpenné hladké omietky. Upravy vonkaj$ich povrchov tvoria omietky
vapenné hladké. Dvere su drevené a ocelové hladké. Vrata s ocelové otvaravé. Okna su
jednoduché ocel'ové a jednoduché ocelové s beztmelym zasklenim. Podlahy su beténové s
cementovym poterom. Elektroinstalacia je svetelnd, motorickd vratane bleskozvodu. Je len
rozvod studenej vody. Vnutornad kanalizdcia je rieSend zo strechy a zo zariadovacich
predmetov socialneho zazemia. Rozvod zemného plynu nie je rieSeny. V objekte nie je

rieSené ostatné vybavenie.

Technicky stav haly:
Pri stanoveni technickej hodnoty je vzhl'adom na vek haly uvaZované so zdkladnou

Zivotnostou 80 rokov - Zelezobetonova montovand kon$trukcia s obvodovym plastom. Pri
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obhliadke haly bolo zistené, Ze tito nie je vyuZivanid a udrZiavani. Niektoré prvky
kon§trukéného vybavenia si imyselne poSkodené. Technicky stav je zohl'adneny vo vypodte

roéného percenta zniZzenim zakladnej Zivotnosti na 70 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: haly vyrobné s 1, alebo viacerymi Zeriavovymi drahami o nosnosti hlavného
zdvihudo 12,5t
KS: 1251 Priemyselné budovy
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY
Vypotet Obstavany priestor [m®]
0z = (79,28*54,40-36,20%12,00)*0,10 387,84
Ov =(79,28%54,40-36,20*%12,00)*9,00 34 905,89
Ot = (79,28%54,40-36,20%12,00)*1,40+(79,28*54,40-36,20%12,00)*0,60/2 6 593,33
Obstavany priestor stavby celkom 41 887,06

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’: RU =1 604 /30,1260 = 53,24 €/m>
Koeficient konS$trukcie: kg = 0,998 (montovana z dielcov beténovych
tyCovych)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vy$ky objektu

Podlazie  Cislo Vypolet ZP ZP [m’]  Repr. Vypoletviiky (h) h [m]
Nadzemné 1 79,28%54,40-36,20%12,00 387843 Repr. 9,0 9
Priemern4 zastavans plocha: (3878,43) / 1 = 3878,43 m*
Priemerna vyska podlazi: (3878,43 * 9) / (3878,43) =9,00 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 3878,43) = 0,9262
Koeficient vplyvu konStrukénej vysky podlaZi objektu: kyvp = 0,40 + (3,60 / 9) = 0,8000

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

; - Cenovy , ;
Cislo Nazov p(?;il;“gU . Koef. :JJ(?;;Y: podicl ¢ Kok p::i)i,:;e[;irlifbl}{u
[%] cp; Stand. ks; cpr * ks hodnotenej [%] na po¥k. [%]
stavby [%]
Konstrukcie podPa RU

1 Zéklady vrat. zemnych prac 9,00 1,00 9,00 10,39 0 0,00
2 Zvislé konstrukcie 20,00 1,00 20,00 23,12 0 0,00
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 9,24 0 0,00
4 ZastreSenie bez krytiny 10,00 1,00 10,00 11,55 0 0,00
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,46 15 0,52
6 Klampiarske kon$trukcie 1,00 1,00 1,00 1,15 30 0,35
7 Upravy vnitornych povrchov 7,00 1,00 7,00 8,08 0 0,00
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 4,00 1,00 4,00 4,62 0 0,00
9 Vnuatorné keramické obklady 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
10 Schody 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 3,46 30 1,04
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12 Vrata 2,00 1,00 2,00 2,31 15 0,35

13 Okna 5,00 1,00 5,00 5,77 15 0,87
14 Povrchy podlah 5,00 1,00 5,00 5,77 0 0,00
15 Vykurovanie 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
16 Elektroinstalacia 8,00 1,00 8,00 9,24 70 6,47
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,15 40 0,46
18 Vnutorny vodovod 1,00 0,20 0,20 0,23 30 0,07
19 Vnutorna kanalizacia 1,00 0,40 0,40 0,46 30 0,14
20 Vnitorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
21 Ohreyv teplej vody 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
22 Vybavenie kuchyii 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 2,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00 0 0,00
25 Ostatné 7,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
Spolu 100,00 86,60 100,00 10,249

PoSkodenost’ stavby: 10,249 %

Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 86,60/ 100 = 0,8660

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,382

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ky = 1,00

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = 53,24 €/m> * 2,382 # 10,8660 * 0,9262 *
0,8000 * 0,998 * 1,00
VH = 81,2125 €/m’

TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zadiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Vyrobna hala bez s. &.,
0%, 5692063 1972 45 15 60 75,00 25,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 3 3
neposkodenc] stavby 41887,06 m™ * 81,2125 €/m 3401 752,86
Poskodenost’ -10,249 % z 3 401 752,86 € -348 645,65
Vychodiskova hodnota 305310721
Technicka hodnota 25,00%z3 053 107,21 € 763 276,80

Poskodenost’ stavby: (348 645,65 €/3 401 752,86 €) * 100 % = 10,249 %

I1.3.2.4. Vyrobnd hala bez s. ¢., p. & 5692/66
Predmetom stanovenia technickej hodnoty je Vyrobna hala bez s. €., ktora sa nachadza
na pozemku p. RCKN ¢&. 5692/66 v katastralnom tzemi Lulenec. Uvedena stavba ma

prevadzkové priestory a viac ako polovica vyuZitelnej podlahovej plochy je urfend, resp.
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vyuzivana na nebytové ucely, preto sa jednad o nebytovi budovu podla §43c) ods. 1c zak. .
50/1976 o tGzemnom plénovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich predpisov.
Kolaudaéné rozhodnutie stavby nebolo predloZené. Podl'a predlozeného ZP &. 22/2010 bola
stavba dand do uZivania v roku 1972. Udanému veku vystavby zodpovedd kon$trukiné,
materidlové rieSenie budovy vratane jej technického stavu. Objekt spiﬁa kritéria pre halu,
nakol’ko pddorysny rozmer medzi zvislymi nosnymi konstrukciami je va¢si ako 10 m. Jedna
sa 0 samostatne stojacu, nepodpivni¢ent, prizemnu stavbu s nizkou sedlovou strechou. Hala
je napojena na rozvody elektrickej energie, vody a kanalizdcie. V Case obhliadky nie je

vyrobnd hala dlhie obdobie vyuZivana.

Stavebno-technicky popis:

Zaklady su monolitické Zelezobeténové pitkové v kombindcii s padsovymi. Izolacia
proti zemnej vlhkosti je rieSena vodorovnd. Nosny systém je tvoreny Zelezobetonovymi
priehradovymi stipmi a viznikmi vritane priehradovych stuzidiel a prievlakov. Obvodovy
plast’ je predsadeny so zavesenych velkorozmerovych panelov. Stropné konStrukcie strechy
su zo zelezobeténovych kazetovych stropnych panelov. Zastre$enie bez krytiny tvori plocha
strecha jednoplastova zateplend. Krytina na plochej streche je z asfaltovej privarovane)
lepenky. Klampiarske konstrukcie pozostavaju zo Zl'abov, zvodov zatstenych do kanalizalnej
siete, oplechovania parapetov, atiky a su z pozinkovaného plechu. Upravy vnutornych
povrchov tvoria vapenné hladké omietky. Upravy vonkajsich povrchov tvoria omietky
vapenné hladké. Dvere s drevené a ocelové hladké. Vrata su ocelové otvaraveé. Okna su
jednoduché ocel'ové a jednoduché ocel'ové s beztmelym zasklenim. Podlahy st betéonové s
cementovym poterom. Elektroinstaldcia je svetelna, motorickd vratane bleskozvodu. Je len
rozvod studenej vody. Vnutorna kanalizdcia je rieSend zo strechy a zo zariadovacich
predmetov socidlneho zizemia. Rozvod zemného plynu nie je rieSeny. V objekte nie je

rieSené ostatné vybavenie.

Technicky stav haly:

Pri stanoveni technickej hodnoty je vzhladom na vek haly uvazované so zékladnou
Zivotnostou 80 rokov - Zelezobetéonova montovand konstrukcia s obvodovym plastom. Pri
obhliadke haly bolo zistené, Ze tato nie je vyuZzivana a udrZiavand. Niektoré prvky
konstrukéného vybavenia st umyselne poSkodené. Technicky stav je zohl'adneny vo vypocte

roéného percenta zniZzenim zakladnej Zivotnosti na 70 rokov.
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ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: haly vyrobné s 1, alebo viacerymi Zeriavovymi drahami o nosnosti hlavného
zdvihu do 12,5t
KS: 1251 Priemyselné budovy
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY
Vypodet Obstavany priestor [m’]
Oz = 78,40*18,80%0,10 147,39
Ov = 78,40*18,80%9,00 13 265,28
Ot = 78,40%18,80*1,40+78,40%18,80*0,60/2 2 505,66
Obstavany priestor stavby celkom 15 918,33

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel’: RU =1 604 /30,1260 = 53,24 €/m’
Koeficient konStrukcie: kx = 0,998 (montovand z dielcov beténovych tyCovych)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie Cislo Vypocet ZP ZP [m?] Repr. Vypocet vysky (h) h [m]
Nadzemné 1 78,40*18,80 1473,92 Repr. 9,0 9
Priemerni zastavana plocha: (1473,92) / 1 = 1473,92 m*
Priemernd vySka podlazi: (1473,92 * 9) / (1473,92) =9,00 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 1473,92) = 0,9363
Koeficient vplyvu konStrukénej vy$ky podlazi objektu: kyvp = 0,40 + (3,60 / 9) = 0,8000

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
Cenovy

Cenovy ; & y y
Cislo Nizov po;iiel ‘lrlyU 5 t:f:;fi(si g;)(;i?;: hogl(;g::ilej P[(:ZI]&‘ p::i)i’:}?::f){(u
[%] cp; op; * ks; stavby [%] na poik. [%]
Konstrukcie podl’a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 9,00 1,00 9,00 10,39 0 0,00
2 Zvislé kon3trukcie 20,00 1,00 20,00 23,12 0 0,00
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 9,24 0 0,00
4 ZastreSenie bez krytiny 10,00 1,00 10,00 11,55 0 0,00
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,46 15 0,52
6 Klampiarske kon3trukcie 1,00 1,00 1,00 1,15 30 0,35
7 Upravy vnutornych povrchov 7,00 1,00 7,00 8,08 0 0,00
8 Upravy vonkajsich povrchov 4,00 1,00 4,00 4,02 0 0,00
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
10 Schody 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 3,46 30 1,04
12 Vréita 2,00 1,00 2,00 2,31 15 0,35
13 Okna 5,00 1,00 5,00 5,71 15 0,87
14 Povrchy podlah 5,00 1,00 5,00 5,77 0 0,00
15 Vykurovanie 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
16 Elektrointalacia 8,00 1,00 8,00 9,24 70 6,47
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,15 40 0,46
18 Vnitorny vodovod 1,00 0,20 0,20 0,23 30 0,07
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19 Vnutorna kanalizacia 1,00 0,40 0,40 0,46 30 0,14

20 Vntitorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
22 Vybavenie kuchyi 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 2,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00 0 0,00
25 Ostatné 7,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
Spolu 100,00 86,60 100,00 10,249

Poskodenost’ stavby: 10,249 %

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 86,60 /100 = 0,8660

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key =2,382

Koeficient vyjadrujici aizemny vplyv: ky = 1,00

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = 53,24 €/m> * 2,382 * 0,8660 * 0,9363 *
0,8000 * 0,998 * 1,00
VH = 82,0981 €/m’

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Néazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

Vyrobn4 hala bez s. €.,

p. & 5692/66 1972 45 15 60 75,00 25,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 3 3
neposkodenej stavby 15918,33 m™ * 82,0981 €/m 1 306 864,65
Poskodenost’ -10,249 % z 1 306 864,65 € -133 940,56
Vychodiskova hodnota 1172 924,09
Technicka hodnota 25,00%z1172924,09€ 293 231,02

Poskodenost’ stavby: (133 940,56 €/ 1 306 864,65 €) * 100 % = 10,249 %

I1.3.2.5. Spevnené plochy, p. & 5692/58, 5692/59 a 5692/70

Predmetom stanovenia technickej hodnoty st spevnené plochy, ktoré sa nachadzaju na
pozemkoch p. €. 5692/58 (678 m?), p. & 5692/59 (3622 m?) a na &asti pozemku p. & 5692/70.
Jedna sa o monolitické betonové plochy umozZiujuce aj tazka nakladnt dopravu. Plochy boli
vybudované v roku 1972, t. j. zaroveri s vyrobnymi halami. Zakladna Zivotnost’ je stanovena

na 650 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického betonu
Polozka: 8.2.c) Do hrubky 250 mm
Rozpoétovy ukazovatel’ za merni jednotku: 430/30,1260 = 14,27 €/m* ZP
Pocdet mernych jednotiek: 678+3622+23*47+12%51+10%42= 6413 m* ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 2,382
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ky = 1,00
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Niazov Zadiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
SpvnehE DIET [ G 1972 45 10 55 81,82 18,18

5692/58, 5692/59 a 5692/70

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 6413 m? ZP * 14,27 €/m® ZP * 2,382 * 1,00 217 985,18
Technicka hodnota 18,18 % 2217 985,18 € 39629,71

REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov Vychodiskova hodnota [€] Technick4 hodnota [€]

Bytové a nebytové budovy (haly)

Vyrobna hala bez s. €., p. & 5692/4 3703 961,01 925 990,25
Vyrobna hala bez s. &., p. & 5692/62 360 051,56 90 012,89
Vyrobna hala bez s. &., p. €. 5692/63 305310721 763 276,80
Vyrobnd hala bez s. &., p. €. 5692/66 ’ 1172 924,09 293 231,02
Celkom za Bytové a nebytové budovy (haly) 8 290 043,87 2 072 510,96
Spevnené plochy, p. ¢ 5692/58, 5692/59 a 5692/70 217 985,18 39 629,71
Celkom: 8 508 029,05 2112 140,67

I1.3.3. Stanovenie v§eobecnej hodnoty

I1.3.3.1. Metoda polohovej diferencidcie

I1I.3.3.1.1. Stavby

Analyza polohy nehnutel’nosti:

Trh s nehnutelnostami je nasledovny - dopyt v porovnani s ponukou je vyrazne nizsi.
Hodnotena stavba sa nachddza v meste Rimavska Sobota s po¢tom nad 28 000 obyvatel'ov v
gasti nevhodnej k byvaniu situovanej na okraji mesta. Jednd sa o priemyselnu zoénu mesta.
Sucasny technicky stav nehnutelnosti - nehnutelnost’ si vyZzaduje rozsiahlu opravu, resp.
rekonstrukciu. Prevladajicu zéastavbu v okoli nehnutelnosti tvoria objekty l'ahkej vyroby a

sluZieb bez negativnych vplyvov na okolie a bez zvlastnych poZiadaviek na skladovanie a

25



dopravu. Prisludenstvo nehnutelnosti je bez dopadu na hodnotu nehnutelnosti. Typ
nehnutel'nosti a dispozi¢né rieSenie stavby je dobré - prevadzkovy objekt bez parkoviska.
Okres Rimavska Sobota ma nezamestnanost’ do 15%. Skladba obyvatel'stva v mieste stavby-
priemerna hustota obyvatel'stva. Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam - orienticia
hlavnych miestnosti je ¢iastoéne vhodna a ¢iastoéne nevhodna. Konfiguricia terénu - rovinaté
pozemKy. V blizkosti stavby sa nachddzaji nasledovné verejné inZinierske siete - elektrika,
vodovod, zemny plyn, kanalizicia a telefon. Dopravu v okoli nehnutel'nosti tvori Zeleznica,
autobus a miestna doprava. Obéiansku vybavenost’ v meste tvori okresny turad, sud, banky,
dafiovy urad, stredné $kola, kultirne zariadenie, kompletna siet’ obchodov a zékladné sluzby.
Prirodnt lokalitu v bezprostrednom okoli stavby tvori - chranend krajinné oblast’, mestska
rezervicia, narodny park, vyrazné prirodné lokality. V bezprostrednom okoli stavby nie su
7iadne prirodné utvary. Kvalitu zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby
ovplyviiuje bezny hluk a pradnost’ od dopravy. MoZnosti zmeny v zéstavbe (1zemny rozvoj a
jeho vplyv na nehnutel'nost’) - bez zmeny. Moznosti d’alSieho rozsirenia - rezerva plochy pre
d’al8iu vystavbu az trojndsobok sticasnej zastavby. Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti -
nehnutel'nosti bez vynosu. Nazor znalca - jedné sa o problematickil nehnutel'nost’ z hl'adiska
kons§truk&éného, materidlového rieSenia objektov. Technické rieSenie a uprava objektov pre
novy ucel ich vyuZitia je energeticky vel'mi naroéné. Uvedena skutonost’ ma vplyv na ich

d’alie vyuZitie.

Analyza vyuzitia nehnutel’nosti:

Hodnotené nehnutel'nosti v ¢ase obhliadky nie su vyuzivané.

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel’nosti:

Na hodnotenych nehnutelnostiach neviaznu Ziadne prdva uzivania pre tretiu osobu, prava
obmedzujuce nakladanie s nehnutelnostou. Na nehnutel'nostiach viaznu tarchy spocivajice
zo zaloZznych prav a vecného bremena evidovanych a uvedenych na LV & 5584. Uvedené

tarchy a vecné bremeno nemaju vplyv na vSeobecnt hodnotu nehnutelnosti.

Ur¢enie priemerného koeficientu polohovej diferencicie:

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v sulade s Metodikou vypoctu
veobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, vydanej USI ZU v Ziline v roku 2001, ISBN 80-
7100-827-3. Vzhl'adom na velkost' sidelného utvaru, polohu, typ nehnutelnosti, jej

rozostavanost’ a kvalitu pouZitych materidlov, dopyt po nehnutel'nostiach, skutoné trhové
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ceny v danej lokalite je vo vypoéte uvaZované s priemernym koeficientom polohovej

difere

nciacie vo vyske 0,30.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie:

0,30

Urdenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypodet Hodnota
I. trieda I11. trieda + 200 % = (0,300 + 0,600) 0,900
I1. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 0,600
I11. trieda Priemerny koeficient 0,300
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a [1L. triedy 0,165
V. trieda I11. trieda - 90 % = (0,300 - 0,225) 0,003
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda Keni Viha Vysledok
A4 Kepr* v

1 Trh s nehnutel'nost’ami

dopyt v porovnani s ponukou je vyrazne nizi V. 0,030 13 0,39
2 Poloha nehnutel’nosti v danej obci - vzt'ah k centru obce

¢asti obce nevhodné k byvaniu situované na okraji obce V. 0,165 30 4,95
3 Siiéasny technicky stav nehnutel’'nosti

nehnutelnost’ vyZaduje rozsiahlu opravu, rekonstrukciu Iv. 0,165 8 1,32
4 Prevladajuca zdstavba v okoli nehnutel'nosti

I'ahkd vyroba a sluZby, bez negativnych vplyvov na okolie a bez

zvladtnych poZiadaviek na dopravu a skladovanie 1. 0,300 7 %10
5 PrisluSenstvo nehnutel’nosti

bez dopadu na cenu nehnutel'nosti I11. 0,300 6 1,80
6 Typ nehnutel’nosti

priemerny - obchodny a prevadzkovy objekt bez parkoviska 111. 0,300 10 3,00
7 Pracovné moZnosti obyvatel’stva - miera nezamestnanosti

obmedzené pracovné moZnosti v mieste, nezamestnanost’ do 15 % I11. 0,300 9 2,70
8 Skladba obyvatel’stva v mieste stavby

priemerna hustota obyvatel'stva II. 0,600 6 3,60
9 Orientécia nehnutel’'nosti k svetovym stranim

gz:}?;zcj:z hlavnych miestnosti &iasto¢ne vhodné a ¢iastoéne 1L 0,300 5 1,50
10 Konfiguricia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% L 0,900 6 5,40
11 Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby

:llazkll(')réc:llga a]{);g;(;}ka, vodoved, pripojka plynu, kanalizacia, telefon, 1 0,600 5 420
12 Doprava v okoli nehnutel’nosti

Zeleznica, autobus a miestna doprava I 0,600 7 4,20
13 Obéi’anska vybavenost’ (irady, $koly, zdrav., obchody, sluzby,

kultiira)

okresny ﬁra(_i, ban-ka, sud, daﬁovj urad, stredna $kola, poliklinika, 1 0.600 10 6.00

kultirne zariadenia, kompletna siet’ obchodov a zdkladné sluzby i ’
14 Prirodna4 lokalita v bezprostrednom okoli stavby

Ziadne prirodné Otvary v bezprostrednom okoli V. 0,030 8 0,24
15 Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby

bezny hluk a pra3nost’ od dopravy 1L 0,600 9 5,40

27



16 MoZnosti zmeny v zdstavbe - iizemny rozvoj, vplyv na nehnut.

bez zmeny 1L 0,300 8 2,40
17 MoZnosti d’alSieho rozSirenia

Ziadna moZnost’ rozdirenia V. 0,030 7 0,21
18 Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti

nehnutel'nosti bez vynosu V. 0,030 4 0,12
19 Nazor znalca

vel'mi problematicka nehnutel'nost V. 0,030 20 0,60

Spolu 180 50,13

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Niazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie kpp= 50,13 /180 0,279
V3eobecna hodnota V8Hg=TH *kpp =2 112 140,67 € * 0,279 589 287,25 €
I1.3.3.1.2. Pozemky

Predmetom ohodnotenia st pozemky parcely registra "C" KN ¢&islo 5692/4, 5692/19,
5692/26, 5692/28, 5692/36, 5692/58, 5692/59, 5692/62, 5692/63, 5692/64, 5692/66, 5692/67,
5692/70, ktoré sa podla LV &. 5584 nachadzaji v zastavanom uzemi mesta Lucenec a
pozemok parcela registra "C" KN ¢&islo 5692/71, ktory sa podla LV ¢. 9694 nachadza v
zastavanom uzemi mesta Lucenec. Mesto Ludenec ma pocet obyvatel'ov nad 28 000. Na
pozemkoch parcely registra "C" KN ¢islo 5692/4, 5692/62, 5692/63 a 5692/66 sa nachadzaju
vyrobné haly. Na hodnotenych pozemkoch neviaznu Ziadne prava uZivania pre tretiu osobu,
prava obmedzujice nakladanie s nehnutel'nost'ou. Na pozemkoch ale viaznu tarchy
spocivajuce zo zaloZnych prav a vecného bremena evidovanych a uvedenych na LV €. 5584.
Uvedené tarchy a vecné bremeno nemaju vplyv na vieobecni hodnotu pozemkov. Podl'a LV
¢. 5584 sa pozemky parcely registra "C" KN ¢&islo 5692/58, 5692/59, 5692/67 a 5692/70
nachddzaji v chranenom loZiskovom tuzemi Lucenec. Predmetom ohodnotenia podla
citovaneho LV 5584 je podiel 1/1 - in z predmetnych parciel. Predmetom ohodnotenia podla
citovaného LV 9694 je podiel 1/20 - in z parcely ¢islo 5692/71. VSeobecna situacia - lokalita
v ktorej sa nachadzaji ohodnocované pozemky je priemyslova oblast’ mesta do 50 000
obyvatel'ov. Intenzita vyuZitia - na pozemkoch sa v ¢ase obhliadky nachddza nebytové stavba
pre priemysel so zna¢ne poSkodenym technickym vybavenim bez vyuzitia. Dopravné spojenie
s mestom - pozemky sa nachadzaju v blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou
upravou ciest, cesta vlastnym autom do centra je 10 minut, izemie mesta. Obchodna alebo
priemyselnd poloha - lokalitu v ktorej sa nachadzaji pozemky je mozZné hodnotit’ ako

priemyselna polohu. Vybavenie pozemku - hodnotené pozemky majt druh zastavana plocha a
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nadvorie a maji vel'mi dobri vybavenost’ (miestne rozvody vody, elektriny, kanalizacie a
zemného plynu). Pristup k pozemkom je po spevnenych komunikaciach. Povy$ujici faktor je
pouzity pre zohladnenie redlnych hodnét pozemkov v meste. Redukujice faktory neboli v

¢ase obhliadky zistené.

Parcela Druh pozemku Vzorec Spelu v%(mera Podiel V‘ymera 2
[m”] podielu [m”)

5692/4 zastavané plochy a nadvoria 4706 4706,00 171 4706,00
5692/26 zastavané plochy a nadvoria 456 456,00 1/1 456,00
5692/36 zastavané plochy a nadvoria 382 382,00 1/1 382,00
5692/63 zastavané plochy a nadvoria 3878 3878,00 171 3878,00
5692/64 zastavané plochy a nadvoria 518 518,00 1/1 518,00
5692/66 zastavané plochy a nadvoria 1477 1477,00 11 1477,00
5692/62 zastavané plochy a nadvoria 438 438,00 1/1 438,00
5692/71 zastavané plochy a nadvoria 570 570,00 1/20 28,50

1
Bl 12 425,00 11 883,50
vymera
Obec: Lucenec
r . r 2
Vychodiskova hodnota: VHyy = 9,96 €/m
Oznadenie a nazov Hodoorenia Hodnota
koeficientu koeficientu
3. obytné ¢asti obci a miest od 5 000 do 10 000
obyvatelov a rekreacné oblasti pre individualnu
ks ‘rekreaciu, centra obci do 5 000 obyvatelov, obytné
koeficient v3eobecnej zdny na predmestiach a priemyslové a 1,00
situacie polnohospodarske cblasti miest do 50 000 J
obyvatelov, obytné zény samostatnych obci v dosahu |
B miest do 50 000 obyvatelov
4. - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na
kv byvanie s niZ5im Standardom vybavenia,
koeficient intenzity - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, | 0,95
vyuzZitia ‘zdravotnictvo, Sport s niZSim 3tandardom vybavenia, |

B .- nebytové budovy pre polnohospoddrsku vyrobu —

kp i % G i

KoeEitient dopravaTeh 4, pozem]fy v mestach s moZnostou vyuZitia mestskej : 1,00

. hromadnej dopravy |
vetahow . L . . o etes ! |
ke 4. vyrobné tGzemia s prevahou pléch pre priemyselnt
koeficient funkéného .wvyrobu a sklady (priemyselnd poloha), plochy urcené 1,10
vyuZitia dzemia _ pre verejné dopravné a technické vybavenie =, =
& 4. wvelmi dobra wybavenost (moZncst napojenia n 1

koeficient technickej '. : ¥ Pl S s poJ a 1,40
i i , viac ako tri druhy verejnych sieti)
infraStruktiry pozemku . S| | I

kg |
koeficient povySujlicich 0. nevyskytuje sa j 1,00
faktorov = | B . |
kg |
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov !
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nizov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kpp = 1,10 *0,95 * 1,00 * 1,00 * 1,40 * 1,00 * 1,00 1,4630
Jednotkova hodnota pozemku VSHyy = VHyy * kpp = 9,96 €/m” * 1,4630 14,57 €/m?
Vseobecna hodnota pozemku v celosti V8Hpoz =M * VSHyy = 11 883,50 m* * 14,57 €/m’ 173 142,60 €
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VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nizow VSeobecna hodnota Spoluvlastnicky V3eobecn4 hodnota podielu
pozemku v celosti [€] podiel na pozemku [€]

parcela &. 5692/4 68 566,42 171 68 566,42
parcela €. 5692/26 664392 1/1 6 643,92
parcela &. 5692/36 5565,74 1/1 5 565,74
parcela €. 5692/63 56 502,46 1/1 56 502,46
parcela &. 5692/64 7 547,26 171 754726
parcela &. 5692/66 21 519,89 111 21519,89
parcela &. 5692/62 6 381,66 1/1 6 381,66
parcela &. 5692/71 8 304,90 1/20 415,25
Spolu 181 022,25 173 142,60

Predmetom ohodnotenia st pozemky parcely registra "C" KN ¢&islo 5692/58, 5692/59,
5692/67 a 5692/70, ktoré sa podla LV ¢&. 5584 nachadzaju v zastavanom uzemi mesta
Lucenec. Mesto Lufenec ma pocet obyvatel'ov nad 28 000. Na uvedenych pozemkoch sa
nachadzaju len vonkajdie Upravy. Na hodnotenych pozemkoch neviaznu Ziadne prava
uZivania pre tretiu osobu, prdva obmedzujuce nakladanie s nehnutel'nostou. Na pozemkoch
ale viaznu tarchy spocivajuce zo zdloZnych prav a vecného bremena evidovanych a
uvedenych na LV €. 5584. Uvedené tarchy a vecné bremeno nemaju vplyv na vSeobecnu
hodnotu pozemkov. Predmetom ohodnotenia podl'a citovaného LV 5584 je podiel 1/1 - in z
predmetnych parciel.

VSeobecnd situacia - lokalita v ktorej sa nachadzaji ohodnocované pozemky je
priemyslova oblast’ mesta do 50 000 obyvatel'ov. Intenzita vyuZitia - na pozemkoch sa v ¢ase
obhliadky nach&dza nebytovd stavba pre priemysel so znafne poskodenym technickym
vybavenim bez vyuZitia. Dopravné spojenie s mestom - pozemky sa nachadzaju v blizkosti
prostriedku hromadnej dopravy s dobrou tipravou ciest, cesta vlastnym autom do centra je 10
minut, uzemie mesta. Obchodnd alebo priemyselna poloha - lokalitu v ktorej sa nachadzaja
pozemky je moZné hodnotit’ ako priemyselnti polohu. Vybavenie pozemku - hodnotené
pozemky majl druh zastavani plocha a nadvorie a maji vel'mi dobru vybavenost’ (miestne
rozvody vody, elektriny, kanalizicie a zemného plynu). Pristup k pozemkom je po
spevnenych komunikaciach. Povy3Sujuci faktor je pouZity pre zohl'adnenie redlnych hodnét
pozemkov v meste. Redukujuce faktory neboli v ¢ase obhliadky zistené. Pristup k pozemkom
je po spevnenych komunikiciach. PovySujuci faktor je pouzity pre zohladnenie realnych
hodnét pozemkov v meste. Redukujucim faktorom je skutoCnost, Ze pozemky parcely
registra "C" KN ¢&islo 5692/58, 5692/59, 5692/67 a 5692/70 sa nachadzaju v chranenom

loZiskovom uzemi Lucenec.
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Spolu vymera

Parcela Druh pozemku Vzorec (m’] Podiel Vymera [m?]
5692/58 zastavané plochy a nadvoria 678 678,00 1/1 678,00
5692/59 zastavané plochy a nadvoria 3622 3622,00 1/1 3622,00
5692/67 zastavané plochy a nadvoria 171 171,00 171 171,00
5692/70 zastavané plochy a nadvoria 2820 2820,00 1/1 2820,00
Spolu vymera 7291,00
Obec: Lucenec
, . - 2
Vychodiskova hodnota: VHuy = 9,96 €/m
Oznadenie a nazov + Hodnota
koeficientu Hoaacten e koeficientu
3. cbytné &asti obci a miest od 5 000 do 10 000
jobyvatelov a rekreacCné cblasti pre individudlnu
ks rekreaciu, centra obci do 5 000 obyvatelov, obytné
koeficient v3eobecnej zény na predmestiach a priemyslové a 1,00
situacie polnohospodarske coblasti miest do 50 000 obyvatelov,
obytné zény samostatnych obci v dosahu miest do 50
000 obyvatelov e e
4. - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na
ky byvanie s niZ$im Standardom vybavenia,
koeficient intenzity - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Zkolstvo, 0,95
vyuzitia zdravotnictvo, 5Sport s nizZ5im Standardom wybavenia,
R .- nebytové budovy pre polnohospoddrsku vyrobu o N
ko . 5 v s .
koeficient dopravngch ﬁ£o§§g§2$ydz ?:stach s moZnostou vyuZitia mestskej 1,00
vztahov _ . ik . R, - -
kr ‘4, vyrobné tzemia s prevahou pldch pre priemyselna
koeficient funkéného vyrcbu a sklady (priemyselnd poloha), plochy urcené 1,10
vyuZitia tzemia pre verejné dopravné a technické vybavenie )
ki — . ; < e ;
koeficient technicked 4. velgl dobréa vybév?nostl(m?znost napojenia na viac 1,40
) - . ako tri druhy wverejnych sieti) |
infraStruktary pozemku o R
ke
koeficient povySujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
. faktorov | e
kz 2 ; r i 2
kosEicient redukujteich 9._zavady viaznuce ga pozemku (na?rlklad. pravo 0,80
priechodu alebo prejazdu, ochranné pasmo a pod.)
faktorov
VSEOBECNA HODNQOTA POZEMKU
Nazov Vypodet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kpp=1,10 ¥0,95 * 1,00 * 1,00 * 1,40 * 1,00 * 0,80 1,1704
Jednotkova hodnota pozemku VS8Hyy = VHyg * kpp = 9,96 €/m” * 1,1704 11,66 €/m?
V8Hpoz =M * V8Hyy = 7 291,00 m? * 11,66 €/m> 85 013,06 €

V&eobecna hodnota pozemku

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov

Vieobecna hodnota
pozemku v celosti [€]

parcela & 5692/58 7 905,48
parcela €. 5692/59 4223252
parcela ¢. 5692/67 1 993,86
parcela ¢, 5692/70 32 881,20
Spolu 85 013,06
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I1.3.4. Rekapituldcia vieobecnej hodnoty nehnutel’nosti

Vseobecna hodnota

Nazov VEe;l;:;gilsI:ioldgl]ota Sg;’(lj?;l' spoluvlastnickeho
podielu [€]
Stavby
Bytové a nebytové budovy (haly)
Vyrobna hala bez s. &, p. €. 5692/4 258 351,28 1/1 258 351,28
Vyrobna hala bez s. €., p. €. 5692/62 25 113,60 1/1 25 113,60
Vyrobnd hala bez s. &., p. €. 5692/63 212 954,23 1/1 212 954,23
Vyrobna hala bez s. &., p. €. 5692/66 81 811,45 1/1 8181145
Spolu za Bytové a nebytové budovy (haly) 578 230,56 578 230,56
Spevnené plochy, p. & 5692/58, 5692/59 a 5692/70 11 056,69 1/1 11 056,69
Spolu stavby 589 287,25 58928725
Pozemky
Pozemok - parc. & 5692/4 (4 706 m?) 68 566,42 1/1 68 566,42
Pozemok - parc. & 5692/26 (456 m?) 6 643,92 /1 664392
Pozemok - parc. ¢ 5692/36 (382 m?) 5 565,74 1/1 5 565,74
Pozemok - parc. &. 5692/63 (3 878 m”) 56 502,46 11 56 502,46
Pozemok - parc. & 5692/64 (518 m?) 7 547,26 171 7 547,26
Pozemok - parc. €. 5692/66 (1477 mz) 21519,89 1711 21519,89
Pozemok - parc. & 5692/62 (438 m®) 6 381,66 1/1 6 381,66
Pozemok - parc. ¢. 5692/71 (28,5 m?) 8 304,90 1720 415,25
Pozemok (Druh ch. n. 401) - parc. & 5692/58 (678 m®) 790548 1/1 790548
Pozemok (Druh ch. n. 401) - parc. & 5692/59 (3 622 m%) 42 232,52 1/1 42 232,52
Pozemok (Druh ch. n. 401) - parc, & 5692/67 (171 m?) 1 993,86 1/1 1 993,86
Pozemok (Druh ch. n. 401) - pare. &. 5692/70 (2 820 m?) 32 881,20 1/1 32 881,20
Spolu pozemky (18 763,50 m?) 258 155,66
Spolu VSH 847 442,91
Zaokrihleni VSH spolu 847 000,00
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III. ZAVER

Ohodnotenie zloZiek majetku tpadcu KOVOD, a.s. v konkurze, Banskad Bystrica za
ucelom drazby, bolo vykonané v zmysle vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej
republiky z 23.augusta 2004 o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, €. 492/2004 Z.z.

v zneni neskor§ich predpisov.

Hodnotenie vykonali a vysvetlenie k znaleckému posudku moéZu podat’ c¢lenovia
pracovného timu znaleckej organizacie KONTECH, s.r.0., Tren¢ianske Teplice v zloZeni

Ing. Jozef Mercell
Ing. FrantiSek Nekoranec
Martin Pekarovié

Pri vypocte hodnoty sme vychéddzali z podkladov uvedenych v &asti I. Spravnost’
ohodnotenia je podmienené spravnostou, uplnost'ou a presnostou podkladov, ktoré boli dané

k dispozicii ku diiu ohodnotenia.

Na zéklade ziskanych podkladov a skutoCnosti znalecky tim stanovuje vSeobecnu

hodnotu zloZiek majetku upadcu KOVOD, a.s. v konkurze, Banska Bystrica ku diiu
25.9.2017:

8477 tis. € na tirovni 20% DPH

Slovom: OsemstoStyridsat’sedem tisic eur

V Trendianskych Tepliciach, 2.10.2017.
Osoba opravnena k ohodnoteniu predmetnych zloZiek majetku: %
p p ¥ j % g

Ing. FrantiSek Nekoranec
znalec v odbore stavebnictvo

Osoba zodpovedna za vykon znaleckej €innosti a §tatutdrny orgéan:

ng. Jozef Mercell
konatel’ spolocnosti
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1V. PRILOHY

- Priloha €.1 — Vypis z obchodného registra

- Priloha &2 —Vypisz LV ¢.5584, k.. Lu€enec

- Priloha ¢.3 — Vypis z LV €.9694, k.i. Luéenec

- Priloha .4 —Kopia z mapy

- Priloha €.5 — Snimka z orientaénej mapy

- Priloha €.6 — ¢&ast’ ZP €.22/2010, ktory vypracovala znalecka organizacia TOP HAUSE,
spol. sr. 0.

- Priloha ¢.7 —Nakres rozmerov prizemia hal a spolo¢ného prie¢neho rezu vyrobnych hal

- Priloha ¢.8 — Fotodokumentacia
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Priloha ¢.1

MINISTERSTVO SPRAVODLIVOSTI SLOVENSKEJ REPUBLIKY

OBCHODNY REGISTER

NA INTERNETE

Vypis z Obchodného registra Okresného sudu Banska Bystrica

Tento vypis ma len informativny charakter a nie je pouzitefny pre pravne Gkony !

Oddiel: Sa

Obchodné meno:

Sidlo:

1€0:

Deri zapisu:

Pravna forma:

Predmet cinnosti:

Statutdmy organ:

Konanie menom
spoloénosti:

Zakladné imanie:

Akcie:

KOVOD, a.s., v konkurze*

Partizanska cesta 91
Banska Bystrica 974 01

36 052 957
21.02.2002
Akciova spolocnost’

sprostredkovanie nakupu, predaja a prenajmu nehnutefnosti
podnikanie v oblasti nakladania s nebezpeénym odpadom

podnikanie v oblasti nakladania s inym ako nebezpecnym odpadom

kipa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatefom Zivnosti
(vefkoobchod) v rozsahu vofnej Zivnosti

kapa tovaru na Gcely jeho predaja koneénému spotrebitefovi
(maloobchod) v rozsahu vofnej zivnosti

sprostredkovanie obchodu a sluzieb v rozsahu volfnej Zivnosti
zlievanie zeleznych a nezeleznych oby&ajnych kovov

vyroba hlinika, polotovarov a vyrobkov z hlinika

pozigiavanie motorovych vozidiel

prenajom motorovych vozidiel

reklamna a propagaéna ginnost’'

prenajom nehnutefnosti

upratovacie prace

nakladna cestna doprava

cinnost’ podnikatefskych, organizacnych a ekonomickych poradcov

vykonavanie medzinarodnej nakladnej cestnej dopravy a
vnutrostatnej nakladnej cestnej dopravy v celkovom podte: 18
(osemnast) nakladnych motorovych vozidiel na neobmedzeny pocet
prepravnych vykonov

predstavenstvo

V mene spoloénosti kona kazdy ¢len predstavenstva samostatne.
Potvrdenie pisomného prejavu véle spolo&nosti podpisom sa vykona
tak, ze k vytlacenému alebo napisanému obchodnému menu
spolo¢nosti, menu a funkcii podpisujlci pripoji svoj podpis.

5533 194 EUR Rozsah splatenia: 5§ 533 194 EUR
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Pocet: 100

Druh: kmenové

Podoba: listinné
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Vlozka cislo: 694/S

03.09.2015)

02.07.2011)

21.02.2002)
21.02.2002)
21.02.2002)

21.02.2002)
21.02.2002)
21.02.2002)

21.02.2002)

21.02.2002)

21.02.2002)
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21.02.2002)
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02.07.2011)

21.02.2002)

04.06.2010)

07.12.2011)

07.08.2009)



Akcionar.

Vyhlasenie konkurzu:

Spravca konkurznej
podstaty:

Dozorna rada:

Dalsie pravne
skutoénosti:

Datum aktualizacie
Gdajov:
Datum vypisu:

Forma: akcie na meno
Menovita hodnota: 331,94 EUR

Pocet: 11

Druh: kmernové

Podoba: listinné

Forma: akcie na meno

Menovitad hodnota: 500 000 EUR

HILBE HOLDINGS LIMITED
Zinonos Kitieos 8

Kato Lakatamia, Nicosia 2322
Cyperska republika

Datum vyhlasenia konkurzu: 13.5.2015

Uznesenim Okresného sddu Banska Bystrica &. k. 2K/12/2015-123 zo
diia 05. 05. 2015, pravoplatnym dria 13. 05. 2015 a vykonatefnym 13.
05. 2015 bol vyhlaseny konkurz na majetok diznika KOVOD, a.s.,
Partizanska cesta 91, 974 01 Banska Bystrica, ICO: 36 052 957 a
ustanoveny spravca konkurznej podstaty Ing. Andrej Konkof, so
sidlom kancelarie T. Vansovej 2333/28, 960 01 Zvolen.

JUDr. Jaroslav Jakubé&o
Mladych budovatelov 2
Banska Bystrica 974 11
Vznik funkcie: 14.10.2015

Jaroslav Wieger
Spitalska 20

Bratislava 811 09
Vznik funkcie: 26.11.2010

Ing. Viera Janeckové
Vritocka 22

Bratislava 821 04

Vznik funkcie: 14.02.2014

Akciova spolocnost bola zaloZzena rozhodnutim zaklada- tefov v NZ
904/2001, zo dia 14.11.2001, napisanej v Notarskom trade Mgr. Zory
Belkovej, so sidiom v Banskej Bystrici, Skuteckého 16, v zmysle ust.
§§ 163 a 172 Obch. zak. a schvalenim stanov.

. Na valnom zhromazdeni konanom diia 20.12.2002, bola schvalena
zmena stanov a bolo vyhotovené ich Gpiné znenie.

25.09.2017

27.09.2017
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Priloha ¢.2

Qkres: Luéenec
Obec: LUGENEC

Katastralne Gzemie: Lucéenec

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Vytvorené cez katastralny portal

Datum vyhotovenia 26.09.2017
Cas vyhotovenia:

16:03:14

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 5584

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku

5692/ 4
5692/ 19
5692/ 26
5692/ 28
5692/ 36
5692/ 58
5692/ 59
5692/ 62
5692/ 63
5692/ 64
5692/ 66
5692/ 67
5692/ 70
5692/ 87
5692/ 88
5692/ 89

5692/ 90

Legenda:

4706
363
456
973
382
678

3622
438

3878
518

1477
171

2820

90
555
433

264

Spbsob vyuzivania pozemku:

17 - Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznacenia stpisnym ¢islom

Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria

18 - Pozemok, na ktorom je dvor
Druh chranenej nehnutelnosti:
401 - Chranené loZiskové (izemie

Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Spésob vyui. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.

17
17
18
18
17
18
18
17
17
18
17
18
18
18
18
18

18

Stavby

Supisné ¢islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby

5692/ 4

5692/ 19

5692/ 62

5692/ 63

5692/ 66
Legenda:

1

PR G e 4

Vyrobna hala
SROTOVE HOSPODARSTVO
Vyrobna hala
Vyrobna hala
Vyrobna hala

1
1

1

1 , 401

1 , 401

1 , 401

1 , 401

Druh ch.n. Umiest. stavby

e A .

Informativny vypis

wz
~NS

Udaje platné k: 25.09.2017 18:00



Stavby

Sdpisné ¢islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby

Drah §taebyyselna budova
Kod umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &islo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné ¢islo (ICO) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 KOVOD a.s., Partizanska cesta 91, Banska Bystrica, PSC 974 01, SR 1/1
ICO:
Poznamka Oznamenie o drazby ¢. Zn. 3432016 z 17.08.2017 draZobnou spoloénost'ou : ProAuction

s.r.o., Horna 2, 974 01 Banska Bystrica, ICO: 45 408 441, na C KN p.£.5692/19, 5692/28,
5692/87, 5692/88, 5692/89, 5692/90, P-771/2017, zapisané 31.08.2017 - 3434/17

Titul nadobudnutia Zmluva o predaji podniku ¢.V 1138/11 z 10.6.2011-1484/11

Titul nadobudnutia Ziadost o realiziciu GP &. 11932856-67/2012 - R 633/12 - 239/13

CAST C: TARCHY

Por.c.:

1 ZaloZné pravo v prospech Postovej banky, a.s., I€0:31340890, Prievozska 2/B, 821 09 Bratislava ¢.V 19662/11 z
16.2.2012 na pozemky registra C KN parc.¢.5692/4,5692/19, 5692/89, 5692/26,5692/28, 5692/87, 5692/88, 5692/90,
5692/36,5692/58,5692/59,5692/62,5692/63,5692/64,5692/66,5692/67,5692/70 a stavby bez s¢. na pozemkoch
registra C KN parc.¢.5692/4, 5692/19,5692/62,5692/63,5692/66-755/12, 239/13, 1026/14, 1186/14, 2469/15

1 Zaélozné pravo v prospech Postova banka, a.s., IC0:31340890, Dvofakovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava, na
pozemky registra C KN parc.¢.5692/4,5692/19, 5692/89, 5692/26, 5692/28, 5692/87, 5692/88, 5692/90,
5692/36,5692/58,5692/59,5692/62,5692/63,5692/64,5692/66,5692/67,5692/70 a stavby bez s¢. na pozemkoch
registra C KN parc.¢.5692/4,5692/19,5692/62,5692/63,

5692/66, ¢. V 5498/11 z 26.4.2012 - 1172/12, 3153/12, 239/13, 1026/14, 1186/14, 2469/15

1 Vecné bremeno €.V 2850/12 z 13.12.2012 spocivajlice v prave prechodu pesi a prejazdu motorovymi vozidlami k
nehnutelnosti-pozemok registra CKN p.¢.5692/26 v prospech Goljan
Milan,rod.Goljan,nar.4.11.1963,Novohradska 802/21,985 52 Divin-3148/12

1 ZaloZné pravo v prospech zalozného veritela - postupnika: J&T Private Investments B.V., Schiphol Boulevard
403, Toren C4, 1118BK Schiphol, Holandsko, ICO: 24323401 £.V 1699/13 z 15.7.2013 na pozemky registra C KN
parc.c.5692/4, 5692/19,5692/26,
5692/28,5692/36,5692/58,5692/59,5692/62,5692/63,5692/64,5692/66,5692/67,5692/70, 5692/87, 5692/88,
5692/89,5692/90, a stavby bez s.¢. na pozemkoch registra C KN parc.¢.5692/4,5692/19,5692/62,5692/63,

5692/66, -1850/13, 1026/14, 1186/14. 2469/15; Z 811/16 - 611/16

1 Zalozné pravo v prospech Postova banka, a.s., ICO: 31 340 890, Dvofakovo nabrezZie 4, 811 02 Bratislava, &.V
4293/13 z 5.12.2013, na pozemky registra CKN
parc.c.5692/4,5692/19,5692/26,5692/28,5692/36,5692/58,5692/59,5692/62,5692/63,5692/64,5692/66,5692/67,5692/70
, 5692/87,5692/88,5692/89,5692/90 a stavby bez s.¢. na pozemkoch registra CKN
parc.¢.5692/4,5692/19,5692/62,5692/63,5692/66 - 3487/13, 1026/14, 1186/14, 2469/15

1 Zalozné pravo v prospech Postova banka, a.s., 1IE0: 31 340 890, Dvorakovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava, ¢. V
328/14 z 09.07.2014-00 Zilina, na pozemky registra C KN parc.£.5692/4, 5692/19, 5692/26, 5692/28, 5692/36,
5692/58, 5692/59, 5692/62, 5692/63, 5692/64, 5692/66,5692/67, 5692/70, 5692/87, 5692/88, 5692/89, 5692/90 a
stavby bez s.¢. na pozemkoch registra C KN parc.¢.5692/4, 5692/19, 5692/62, 5692/63, 5692/66 - 2761/14, 2469/15

Iné ddaje:

1 CHRANENE OBJEKTY-UZEMIA-PASMA PARCELNE CiSLO 5692/58, 5692/59 ,5692/67, 5692/70 -
1161/03,284/04,658/04,2231/05,632/07,2790/07, v.z 3142/08,1484/11, 1192/14, 2469/15

1 Pravo umiestnit, inStalovat, zabudovat alebo viest elektricki pripojku a pravo vstupu, zdrziavania sa,
prechodu a prejazdu motorovymi vozidlami v celom rozsahu podia GP £.11932856-35/2012 na pozemok registra
C KN parc.c.5692/56 v prospech vlastnika pozemkov registra C KN parc.¢.5692/4,5692/19,5692/89,
5692/26,5692/28, 5692/87, 5692/88, 5692/90,
5692/36,5692/58,5692/59,5692/62,5692/63,5692/64,5692/66,5692/67,5692/70, ¢.V 2816/12 z 12.12.2012-3137/12,
239/13, 1026/14, 2469/15

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis ?3(§ Udaje platné k: 25.09.2017 18:00



Priloha &.3

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Luéenec Vytvorené cez katastralny portal

Obec: LUGENEC Datum vyhotovenia 26.09.2017
Katastralne Gzemie: Lucenec Cas vyhotovenia: 16:09:55

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢. 9694
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢isfo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuZ. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
5692/ 71 570 Zastavané plochy a 22 1 , 401
nadvoria
Legenda:

Spésob vyuzivania pozemku:
22 - Pozemok, na ktorom je postavend inZinierska stavba - cestnd, miestna a Gc¢elova komunikécia, lesna cesta, polna
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich stcasti

Druh chrénenej nehnutelnosti:
401 - Chranené loZiskové tzemie

Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné ¢isfo (ICO) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Slovenské automobilové opravovne, a.s., Podjavorinskej 8, Luéenec, 11 /20
3 PSC 984 01, SR
ICO:
Poznamka Upovedomenie o zacati exektcie predajom nehnutel'nosti ¢.EX 1525/08 z 15.6.2009

|Exekutorsky urad Kosice-JUDr.Peter Molnar/ na pozemok parc.¢.5692/71 na podiel B1-P2
470/09-zapisané 23.6.2009-1302/09.

Poznamka Upovedomenie o zacati exekiicie zriadenim exekuéného zalozného prava ¢.EX 911/2009 z
16.9.2009 /Exekutorsky trad Luéenec-JUDr.Marian Jurina/ na pozemok parc.¢.5692/71 na
podiel B1-P2 851/09-zapisané 22,9.2009-1949/09.

Poznamka Upovedomenie o zacati exekticie predajom nehnutelnosti a zriadenim exekuéného
zalozného prava ¢.EX 247/09 z 20.10.2009 (Ex.urad Bratislava-Mgr. Jan Kostka) na CKN
parc.€.5692/71 na podiel B1 /zapisané 30.10.2009, P2 984/09/-2274/09

Poznamka B 1-Upovedomenie o zaéati exekiicie zriadenim exekuéného zdlozného prava ¢.EX
1583/2009-ki z 9.4.2010-(stidny exek.JUDr.Marian Jurina,Luéenec),v prospech
Stredoslovenska vodarenska prevadzkova spoloénost,a.s.,Partizanska cesta 5,Banské
Bystrica,|IC0:36644030,na pozemok parcela C KN ¢.5692/71,na podiel B 1-do KN zapisané
dria 19.4.2010-P 320/10(P1 342/10)-1033/10

Poznamka Upovedomenie o zacati exekicie zriadenim exekuéného zalozného prava €.EX 607/2010-e$
z 20.9.2010 /Exekdtorsky drad Luéenec-JUDr. Marian Jurina/ na pozemok registra C KN
parc.€.5692/71 na podiel B1-P 1047/10-zapisané 22.9.2010-2730/10.

Poznamka Upovedomenie o zacati exekicie zriadenim exekucného zalozného prava €.EX 257/2010-16
[Exekutorsky urad Vel'ky Krtis-JUDr. lveta Téthova/ na B1, na pozemok CKN parc.¢.
5692/71 -P 1139/10, zapisané do KN 13.10.2010-2958/10.

Poznamka Poznamenava sa Upovedomenie o zacati exekiicie zriadenim exeku¢ného zalozného prava
€.EX 1173/2009-e$ z 21,12.2010 /Exekiitorsky trad Luéenec-JUDr. Marian Jurina/ na
pozemok registra C KN parc.€.5692/71 na podiel B1-P 1501/10-zapisané 27.12,2010-3720/10

Poznamka Upovedomenie o zacati exeklicie predajom nehnutelnosti ¢€.EX 43/11z 21.2.2011(Ex.trad
Bratislava-Mgr.Angelika Slopovska) na pozemok CKN parc.¢.5692/71,na podiel B1-
P184/11-zapisané 23.2.2011 - 480/11

Poznamka Upovedomenie o zac¢ati exekiicie predajom nehnutelnosti ¢.EX 24646/09 z 22.6.2011
(Ex.urad Bratislava-JUDr.Pavel Halas), na podiel B 1, na C KN p.€.5692/71 - P 797/11
zapisané 27.06.2011 - 1662/11

Poznamka Poznamenava sa Upovedomenie o zacati exekiicie zriadenim exeku¢ného zéloZného prava
¢.EX 116/2012-88 z 28.5.2012 (EU Michalovce,Mgr.Marcela Zummerova)na podiel B1,na
pozemok C KN p.€.5692/71 -P 571/12-zapisané 31.5.2012-1399/12

LJ\)A
OR

Informativny vypis Udaje platné k: 25.09.2017 18:00



Por. éislo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

ICO :
Poznamka Pocas trvania zalozného prava ¢. 9600503/5/2693251/2013/Jask z 21.6.2013, sa v zmysle
ustanovenia § 81 ods.2 zakona Darnového poriadku zakazuje dafiovému diznikovi
nakladat' s predmetom zalozného prava bez sthlasu spravcu dane: pozemok registra C
KN parc.¢.5692/71-zapisané 28.6.2013, P 733/13 - 1743/13 i i
Titul nadobudnutia UZNESENIE OS V LUCENCI C.K. 22ER 447/04-63 Z 15.12.2006 V SPOJENI S OPRAVNYM
UZNESENIM Z 14.12.2006, Z 2800/06, Z 186/07-632/07,766/07
Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik
_ 2 EcoFemina, s.r.o., SVATOPLUKOVA 2, LUCENEC, PSC 98401, SR 1/8
ICO:
Titul nadobudnutia KUPNA ZMLUVA C.V 987/07 Z 30.5.2007-1339/07
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
3 Goljan Milan r. Goljan, Novohradska 802/21, Divin, PSC 985 52, SR 2/20
Datum narodenia : 04.11.1963
Titul nadobudnutia Kupna zmluva €.V 2475/08 z 22.8.2008 - 2611/08, 2432/12
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
4 SKLOTVAR, s.r.o., Podjavorinskej 8, Luéenec, PSC 984 01, SR 1/8
ICO:
Titul nadobudnutia Kipna zmluva ¢.V 1096/10 z 23.6.2010-1808/10.
Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik
5 KOVOD, a.s., Partizinska cesta 91, Banska Bystrica, PSC 974 01, SR 1/20
ICO :
Titul nadobudnutia Kudpna zmluva ¢.V 2214/12 z 25.09.2012 - 2432/12
Ucastnik pravneho vztahu: Vlastnik
3 6 PETER OBRTAL, s.r.o., Sadovi 36, Luéenec, PSC 984 01, SR 1/20
ICO :
Titul nadobudnutia Kipna zmluva €. V 1228/13 z 3.6.2013 - 1432/13

Informativny vypis Udaje platné k: 25.09.2017 18:00
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CAST C: TARCHY

Por.c.:

VECNE BREMENO PRAVA PRECHODU, PREJAZDU A UZIVANIA SPEVNENYCH PLOCH CEZ POZEMOK
PARC.C.5692/71 V PROSPECH VLASTNIKA POZEMKOV PARC.C.5692/3,7,34,35 C.V 536/06 Z 16.5.2006-5418/06,
632/07,1339/07, 2611/08

Exekucny prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava ¢.EX 1525/08 z 20.2.2009 ( Ex.trad Kosice-JUDr,
Peter Molnar), na podiel B1, v prospech FERONA Slovakia, a.s., ICO: 36401137, Bytéicka 12, 010 01 Zilina, na
pozemok parc.¢. 5692/71 - Z 634/09-525/09

Exekuéné zaloZné pravo v prospech DOPRA-VIA,a.s.,Driefiova ul.¢.27,Bratislava, 1€0:00 684 422 &.EX 31/2009 z
8.6.2009 (EU Bratislava,JUDr.Stanislav Laifer)na B1 a na pozemok p.£.5692/71-Z 1574/09-zapisané 12.6.2009-
1233/09

Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava ¢.EX 911/2009-lj z 9.10.2009 (Ex. Grad Lu¢enec-JUDr.
Marian Jurina) v prospech Socialnej poistovne, pobo¢ka Luéenec, Dr. Vodu 6, Luéenec, ICO: 308 07 484 na
parc. CKN €.5692/71 na podiel B1 /zapisané 15.10.2009, Z 3357/09/-2151/09 3

Zalozné pravo v prospech Dariového tradu Luéenec,Novohradska 3035/9,984 01 Luéenec,ICO:634816
¢€.664/340/48886/09/Kru z 30.9.2009 na pozemok parcela C KN £.5692/71 a podiel B 1-Z 3334/09-2210/09
Exeku€né zalozné pravo v prospech SIRS-Development, a.s. ICO 36751804, Framborska 12, Zilina &.EX
695/2009-15 z 23.11.2009 /Exekutorsky urad Nitra-JUDr.Miroslav Supa/ na pozemok registra C parc.¢.5692/71 na
podiel B1-Z 4459/09-zapisané 30.12.2009-2785/09. .

Zalozné pravo v prospech Dafiového tradu Luéenec,Novohradska 3035/9,984 01 Lucéenec,IC0O:634816
€.664/340/55121/09/Jask z 18.11.2009 na pozemok parcela C KN ¢.5692/71 na podiel B 1-Z 4385/09-5/2010
Exekuéné zalozné pravo v prospech V8eobecnej tverovej banky, a.s., pobocka Mierové namestie 37, Trenéin,
160:31320155 ¢.EX 33/2010 z 2.6.2010 /Exektorsky trad Brezova pod Bradlom-Mgr. Jozef Pavlik/ na pozemok
registra C KN parc.¢.5692/71 na podiel B1-Z 2265/10-zapisané 7.6.2010-1628/10.

Exekuény prikaz na vykonanie exekiicie zriadenim exekuéného zdlozného prava v prospech opravneneho
Véeobecna zdravotna poistoviia Bratislava,poboéka Luéenec,1G0:35937874 €.EX 607/2010-e5 z 21.10.2010
(Ex.trad Luéenec-JUDr.Marian Jurina), na podiel B1, na C KN p.¢.5692/71 - Z 4426/10 zapisané 27.10.2010 -
3099/10

Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava ¢. EX 257/2010-39 z 12.11.2010 (Ex. trad Velky
Krtis-JUDr. Iveta Téthova) v prospech: Jan Durkovié, nar.19.5.1983, Batorova 23, na C KN parc.¢.5692/71 na
podiel B1 /zapisané 25.11.2010, Z 4858/10/-3439/10 .

Exekuéné zalozné pravo v prospech Sociilnej poistovne,pobocka Lucenec,Dr.Vodu 6,Lué¢enec,|CO:308 07 484
¢.EX 1173/2009-e$ z 3.1.2011 /Exekdtorsky trad Luc¢enec-JUDr. Marian Jurina/ na podiel B1 a parcelu CKN
€.5692/71-zapisané 12.1.2011-Z 131/11-78/11 .

ZaloZné pravo v prospech Darnového turadu Lucenec,Novohradska 3035/9,984 01 Lucenec,IC0:634816
€.664/340/1900/11/Jask z 7.2.2011 na pozemok CKN p.£.5692/71 na podiel B 1-Z 350/11-450/11

Exekuéné zaloZné pravo v prospech Mercedes-Benz Slovakia s.r.0.,1C0.35 780 754,Tuhovska 5 Bratislava ¢.EX
43/11 z 23.3.2011 (EU Bratislava,Mgr.Angelika Slopovska)na pozemok CKN parc.¢.5692/71,na podiel B1-Z
1233/11-zapisané 29.3.2011-759/11

Exekucné zélozné pravo v prospech Slovenska zarucna a rozvojova banka a.s. ,Stefanikova 27,814 99
Bratislava,lC0:36 623 164 ¢.EX 116/2012-149 z 6.3.2013(EU Michalovce-Mgr.Marcela Zummerova)na podiel B1 a
pozemok CKN p.¢.5692/71-zapisané 8.3.2013-Z 1077/13-642/13

Zalozné pravo v prospech Dariového Gradu Banska Bystrica, Nova €.13, 974 04 Banska Bystrica ¢.
9600503/5/2693251/2013/Jask z 08.07.2013, na podiel B 1, na pozemok registra C KN parc.¢.5692/71 - Z 3021/13 -
212213

Exekucné zalozné pravo v prospech Orange Slovensko,a.s.,Metodova 8,821 08 Bratislava, 1£0:35697270 &.EX
4653/13-63 z 2.12.2013(EU Vrable-JUDr.Anetta Demesova)na podiel B1 a pozemok CKN p.¢.5692/71-zapisané
9.12.2013-Z 5675/13-3375/13

Exekuény prikaz na vykonanie exekiicie zriadenim exekuéného zaloZzného prava ¢. EX 1396/2012 z 10.11.2014
(Ex. Grad Bratislava, JUDr. Kamil Liska) v prospech opravneného: UniCredit Leasing Slovakia, a. s.,
Plynarenska 7/A, Bratislava, ICO: 35730978, na pozemok registra C KN p. ¢. 5692/71, na podlel B1, Z 2418/15,
zapisané 8.6.2015 - v. z. 3999/15

Exekuéné zaloZné pravo v prospech Slovenska kancelaria poistovatefov, Trnavska cesta 82, 821 02 Bratislava
Il, 1ICO: 36 062 235, ¢.EX 2883/12 z 11.07.2016, (Ex urad Bratislava, JUDr. Rudolf Kruty, PhD.), na podiel B 1 a
pozemok registra C KN par.¢.5692/71, zapisané 19.07.2016, Z 2840/16 - 2940/16

Exekuény prikaz na vykonanie exekiicie zriadenim exekuéného zaloZného prava v prospech opravneného: EOS
KSI Slovensko, s.r.o., Pajétiinska 5, 851 02 Bratislava V, ICO: 35 724 803 &. EX 32033/13 z 11.07.2016 (Ex. trad
Bratislava, JUDr. Rudolf Kruty, PhD.), na podiel B1, na C KN p.¢. 5692/71, Z 2841/16, zapisané 19.07.2016 -
2942/16

VECNE BREMENO PRAVA PRECHODU, PREJAZDU A UZIVANIA SPEVNENYCH PLOCH CEZ POZEMOK
PARC.C.5692/71 V PROSPECH VLASTNIKA POZEMKOV PARC.C.5692/3,7,34,35 €.V 536/06 Z 16.5.2006-5418/06,
632/07,1339/07,2611/08

Vecné bremeno prava prechodu, prejazdu a uZivania spevnenych ploch cez pozemok C KN p.£.5692/71 v
prospech vlastnika pozemkov C KN p.¢.5692/3,5692/7,5692/34,5692/35 ¢ V 536/06 z 16.05.2006 - 5418/06,
632/07,1339/07, 2611/08, 2432/12

VECNE BREMENO PRAVA PRECHODU, PREJAZDU A UZiVANIA SPEVNENYCH PLOCH CEZ POZEMOK
PARC..5692/71 V PROSPECH VLASTNIKA POZEMKOV PARC.C.5692/3,7,34,35 C.V 536/06 Z 16.5.2006-5418/06,
632/07,1339/07,2611/08,1808/10

Vecné bremeno prava prechodu, prejazdu a uzivania spevnenych pléch cez pozemok C KN p.¢.5692/71 v
prospech vlastnika pozemkov C KN p.¢.5692/3,5692/7,5692/34,5692/35 ¢ V 536/06 z 16.05.2006 - 5418/06,
632/07,1339/07, 2611/08, 2432/12

Informativny vypis %4 Udaje platné k: 25.09.2017 18:00



5 Zalozné pravo v prospech zalozného veritela - postupnika: J&T Private Investments B.V., Schiphol Boulevard
403, Toren C-4, 1118BK Schiphol, Holandsko, ICO: 24323401 ¢.V 1699/13 z 15.7.2013 na pozemok registra C KN
parc.c.5692/71 na podiel B5-1850/13; Z 811/16 - 611/16

5 Zalozné pravo v prospech Postova banka, a.s., ICO: 31 340 890, Dvofakovo nabreZie 4, 811 02 Bratislava, &.V
4293/13 z 5.12.2013, na pozemok registra CKN parc.£.5692/71, na podiel B5 - 3487/13

§ Zalozné pravo v prospech PoStova banka, a.s., ICO: 31 340 890, Dvofakovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava, &. V
328/14 z 09.07.2014-0U Zilina, na podiel B 5, na pozemok registra C KN parc.¢.5692/71 - 2761/14

6 Vecné bremeno prava prechodu, prejazdu a uzivania spevnenych pléch cez pozemok C KN p.€.5692/71 v
prospech vlastnika pozemkov C KN p.¢.5692/3,5692/7,5692/34,5692/35 ¢ V 536/06 z 16.05.2006 - 5418/06,
632/07,1339/07, 2611/08, 2432/12, 1432113

Iné adaje:

CHRANENE OBJEKTY-UZEMIA-PASMA-P.C.5692/71-1161/03,632/07,766/07,1339/07

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis AH’% Udaje platné k: 25.09.2017 18:00
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Priloha ¢.6

TOP HOUSE, spol. s r.o. Trencin
znalecka organizacia
Zlatovska cesta 35, 911 01 1renéin, 2 032/6581897

Zadavatel’:

S.A.O. spol. s r.0. ,,v konkurze®
Podjavorinskej 8
984 01 Ludéenec

Zmluva o dielo
zo dnia
12.4.2010

ZNALECKY POSUDOK ¢&. 22/2010

Vo veci: STANOVENIA vSEOBECNEJ HODNOTY ZLOZIEK MAJETKU
SPOLOCNOSTI S.A.0. SPOL. S R.O. ,,V KONKURZE*
PRE UCELY KONKURZNEHO KONANIA

Poéet stran (z toho priloh): 132/76

Poéet odovzdanych vyhotoveni: 3

Trenéin, jin 2010
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2.4 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)
2.1.1 Vyrobné hala na pozemku parcelné Cislo 5692/4 k. u. Lucenec

predimetom ohodnotenia je nepodpivni¢end vyrobnd hala postavend na pozemku parcelné
sislo 50924, Hodnotend nehnutelnost™ pozostava 7 v yrobng; gasti s jednym nadzemmym
Jodlazim a socidlno - administrativie) €asti, ktord pozostava 7 troch nadzemnych podlazi.
Nehnutelnost' nie je vyuzivand.

Technické riefenie objektu:

siklady - zékladové pasy a zakladové pitky

2vislé nosné konélrukeie - Zelezobetonovy montovany skelet

obvodové konstrukcie murované z tvamic v skladobnej hribke 45cm a ocelové so
sklenenou vypliiou

vodorovné nosné konstrukcie - Zelezobetonové, v prevadzkovej casli strop nie je
zrealizovany

sirecha plochd s nosnou konstrukciou Zelezobetonovou, krytina strechy z
asfaltovanych natavovanych pasov, klampiarske kondtrukcie z pozinkovaného plechu
upravy vonkajsich povrchov - vapenno cementové omietky

upravy vnittornych povrchov - omietky su vapenné Stukove

vypine otvorov - okné jednoduché ocelové a drevené zdvojené, dvere ocelove, vrita
ocel'ové

podlahy - cementovy poler a keramicka dlaZba

elektroinstalacia - rozvody 220 a 380 V,

ZIVOTNOST A OPOTREBENIE:

Povodna stavba z roku 1972:

Vek: 2010-1972=38r.
Zivotnost’: 80r.

Opotrebenie hlavnej stavby: 38 * 100%/ 80 = 47,50 %

ZATRIEDENIE STAVBY:
JKSO: 811 21 haly vyrobné s I, alebo viacerymi
‘ Zeriavovymi drahami o nosnosti hlavného zdvihu do 12,5t
KS: 1251 Priemyselné budovy
Rozpottovy ukazovatel: | 604 /30,1260 = 53,24 EUR/ m’
Koeficient konStrukcie: montovana z dielcov beténovych tyéovych: Ky = 0,998

VYPOCET KOEFICIENTU VPLYVU ZASTAVANEJ PLOCHY A KONSTRUKCNEJ
VYSKY OBJEKTU:

Podlazie [é]\f' ocet ZP zp|| Repr.|[Vypoéet vysky(h) h
Ll yp pr.|[Vypoget vy _v_ |
@Hms,so*w,aa 1706, 31|[Repr .{{9,0 9
Priemerna zastavand plocha: (47063111 = 4706,31 m”

Priemerns vy§ka podlaZi: (4706,31%9)/(4706,31) = 9,00 m
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Priloha ¢.7

Rozmery vyrobnych hal
na pozemkoch p. €. 5692/4, :/62, :/63 a :/66
v kat. izemi Lu¢enec

Pddorys (rozmery podla jednotlivych hal)

Prieény rez

(400, , 300
11

100"
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Priloha ¢.8

Vyrobna hala, p. &. 5692/, k. &. Lutenec " Vyrobné hala, p. €. 5692/66, k. 1. Lutence

S

5 ‘ N
Vyrobna hala, p. &. 5692/66, k. 1. Lutenec
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Vyrobna hala, p. & 5692/4, k. 0. Ludenec

Vyrobn4 hala, p. & 5692/4, k. .. Ludenec

Vyrobna hala, p. €. 5692/66, k. 0. Lufenec

Vyrobna hala, p. €. 5692/62, k. 0. Ludenec, socidlne zdzemie

ity

e

e
R

Vyrobna hala, p. & 5692/66, k. 4. Lu€enec

rotové hospodarstvo, p. €. 5692/63, k. 1. Ludenec

S

8.
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok bol vypracovany znaleckou organizaciou zapisanou v zozname
znalcov, tlmoénikov a prekladatel'ov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej
republiky pre odbor Ekonomika ariadenie podnikov a odvetvie Ocefiovanie a hodnotenie
podnikov, evidenéné ¢&islo znaleckej organizacie 900145,

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod ¢islom 29/2017.
%w//‘
y

Osoba zodpovedna za vykon znaleckej ¢innosti
konatel’ spoloénosti
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