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Popis stavby alebo druh Parcelné SI.'ipiSné Vymera | Podiel | Lv Ka?astr?lne Obec Okresny rad
pozemku éislo cislo uzemie
Zastavané plochy a nadvoria 574/3 109| 1/1 | 6797 | Banské Bystrica | Banska Bystrica | Banska Bystrica
Zastavané plochy a nadvoria 574/13 4618 | 1/1 | 6797 | Banska Bystrica | Banska Bystrica | Banska Bystrica
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Zastavané plochy a nddvoria 578/2 180| 1/1 | 4968 | Banska Bystrica | Banskd Bystrica | Banskd Bystrica
Ostatné plochy 579/2 6| 1/1 | 4968} Banska Bystrica | Banskd Bystrica | Banskd Bystrica
Zastavané plochy a nadvoria 5668/3 1535] 1/1 | 4968 | Banska Bystrica | Banska Bystrica | Banskd Bystrica
Zastavané plochy a nadvoria 5668/4 63| 1/1 | 4968 | Banska Bystrica | Banskd Bystrica | Banskd Bystrica
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I UVODNA CAST

1.

2
3
4.
5

Uloha znalca: stanovit' vieobecnii hodnotu zloZiek majetku ipadcu KOVOD, as. v
konkurze, Banskd Bystrica ato budovy vratnice stp.8. 5632 s prisluSenstvom na
pozemku parc.é. KN-C 574/3 a pozemok parc.¢. KN-C 574/13, zapisané na LV ¢.6797
a pozemky parc.&. KN-C 576/2, 577/2, 577/3, 578/2, 579/2, 5668/3 a 5668/4, zapisané
na LV &.4968, katastralne tizemie Bansk4 Bystrica, obec Banska Bystrica, okres Banska
Bystrica.

Uéel znaleckého posudku: drazba

Datum vyZziadania znaleckého posudku: 15.6.2016

Ditum, ku ktorému je vypracovany znalecky posudok: 26.9.2016

Podklady na vypracovanie znaleckého posudku:

dodané zadavatelom:

Z4avizna objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo diia 15.6.2016;

obstarané znalcom:

Obhliadku a konzulticie k podkladom vykonal hodnotiaci tim v diioch 15.6.-29.9.2016;
Vypis z Obchodného registra SR (internet);

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva Cislo 4968 pre katastralne Uzemie
Banskd Bystrica, vytvoreny dia 17.06.2016 cez katastrilny portal Uradu geodézie,
kartografie a katastra Slovenskej republiky;

Vypis z katastra nehnutePnosti, z listu vlastnictva Cislo 6797 pre katastralne uzemie
Banska Bystrica, vytvoreny diia 17.06.2016 cez katastralny portal Uradu geodézie,
kartografie a katastra Slovenskej republiky;

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢islo 12067 pre katastralne izemie
Brezno, vytvoreny diia 17.06.2016 cez katastralny portal Uradu geodézie, kartografie
a katastra Slovenskej republiky;

Ko6pie z mapy vytvorené diia 24.7.2016 cez katastralny portal Uradu geodézie, kartografie
a katastra Slovenskej republiky;

Rozhodnutie Obvodného tiradu Zivotného prostredia v Banskej Bystrici zo diia 24.6.2008
o povoleni trvalej prevadzky vodnych stavieb;

Kolaudaéné rozhodnutie Mesta Banska Bystrica zo 27.6.2008 o povoleni uZivat stavbu.
Cast’ projektovej dokumentacie pre uskutoCnenie stavby "Urcené parkovisko na zber
starych vozidiel";

Fotodokumentacia;



pravne predpisy:

6.

Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni
vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich predpisov;

Zéakon &. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni
niektorych zakonov;

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 490/2004 Z. z., ktorou sa
vykonava zikon ¢&. 382/2004 Z. z. znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov;

Indtrukcia 7/2009 MS SR &. 23635/2009-51 o organizacii a riadeni znaleckej, timocnickej
a prekladatel'skej innosti;

Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb podl'a USI Zilina 2001;
Zé&kon &. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich
predpisov a o zmene a doplneni niektorych zékonov;

Zakon &islo 162/1995 Z.z., v zneni neskorsich predpisov, o katastri nehnutel'nosti a o
zépise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam;

Jednotna klasifikicia stavebnych objektov a stavebnych pric vyrobnej povahy - 3.
vydanie, Federalny $tatisticky urad, 1992;

Opatrenia Statistického turadu Slovenskej republiky €. 128/2000 Z.z. z 03.04.2000,
ktorym sa vyhlasuje Klasifikécia stavieb;

STN 73 4055 Vypotet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov;

Indexy cien stavebnych prac podla Ustavu sidneho znalectva Bratislava
(www.sco.svf.stuba.sk/usz);

Obyvatel’stvo v obciach SR podl'a Statistického uradu Slovenskej republiky;

Miera nezamestnanosti v okrese Banska Bystrica podla Néarodného uradu prace SR
(www.upsvar.sk); '

Obeiansky zakonnik &. 40/1976 Zb., v zneni neskorSich predpisov.

Osobitné poZiadavky zadavatela:

Nie su.



1I. POSUDOK

I1. 1. Predmet ohodnotenia

Predmetom ohodnotenia st nehnutelnosti ato budova vratnice s jej prisluSenstvom
stp.&.5632 na pozemku parc.&. KN-C 574/3 a pozemok parc.¢. KN-C 574/13, zapisané na LV
6797 a pozemky parc.&. KN-C 576/2, 577/2, 577/3, 578/2, 579/2, 5668/3 a 5668/4, zapisané
na LV &.4968, k.. Banska Bystrica, obec Banska Bystrica, okres Banska Bystrica.

I1.2. Charakteristika spolocnosti

Obchodné meno: KOVOD, a.s. v konkurze
Sidlo: Partizinska cesta 91
974 01 Banska Bystrica
Dein zapisu: 21.2.2002
ICO: 36 052 957
Pravna forma: AKciova spolocnost’
Zakladné imanie: 5533194 €
AKkcie pocet, druh, podoba,
forma, menovita hodnota: 100, kmeriové, listinné, akcie na meno

menovita hodnota 331,91 €
11, kmerniové, listinné akcie na meno
menovitd hodnota 500 000 €.

Predmet &innosti spoloénosti je uvedeny v prilohe &.1 znaleckého posudku.

Datum vyhlasenie konkurzu: 13.5.2015

Spravca konkurznej podstaty: JUDr. Jaroslav Jakubéo

Sidlo spravcu: Mladych budovatel’ov 2
974 11 Banska Bystrica

I1.3. Spdsob a postup ohodnotenia

Predmetom ohodnotenia st nehnutePnosti tipadcu, ktorych vSeobecnd hodnota je
stanovena za uéelom draZzby. Ohodnotenie je vykonané v zmysle § 4 a prilohy ¢.3 Vyhlasky
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej

hodnoty majetku.

I1.3.1. Vieobecné udaje
I1.3.1.1. Vyber pouZitej metody

Predmetom hodnotenia su nehnutelnosti ipadcu. Pre zistenie vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti neboli k dispozicii podklady o predaji rovnakych alebo porovnatel'nych
nehnutelnosti, preto nie je moZné uplatnit’ porovnavaciu metddu, ktora poskytuje

najspolahlivejsie a najobjektivnejsie vysledky. PouZitie kombinovanej metody je velmi



problémové bez objektivnych podkladov a ukazovatelov, preto pre vypocet vieobecnej
hodnoty nie je poéitané s vynosovou hodnotou a nasledne s kombinovanou metédou. Z tychto
doévodov v tomto znaleckom posudku uréujeme vieobecnii hodnotu nehnutelnosti metédou
polohovej diferencidcie - upravou technickej hodnoty resp. tipravou jednotkovej vieobecnej
hodnoty pozemku o vplyvy pdsobiace na hodnotu nehnutelnosti v danom mieste a Case.
Uprava rozpoétového ukazovatela je realizovana indexom cien stavebnych prac vydavanych
Statistickym uradom Slovenskej republiky a Ustavom stidneho znalectva v Bratislave.
V3eobecnd hodnota nehnutelnosti sa stanovuje v zmysle § 4 a prilohy ¢.3 Vyhlasky
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej

hodnoty majetku v zneni neskorSich predpisov.

Vseobecna hodnota (VSHs) sa vypotita podla zakladného vzt'ahu:

VSHs=TH * kpp [€]
kde:
kep - koeficient polohovej diferenciacie.

Technicka hodnota (TH) stavby je stanovena nasledovne:

TH=(TS/100) * VH [€]
alebo
TH=VH-HO [€]
kde:
TS - technicky stav stavby v %,
VH - vychodiskova hodnota stavby v €,
HO - hodnota vyjadrujica opotrebenie stavby v €.

Hodnota vyjadrujica opotrebovanie (HO) sa vypocita ako sucet hodn6t vyjadrujucich

opotrebenie jednotlivych Easti stavby podl'a vztahu:

HO =X 0;/100 * VH; [€]
i=1

i=

kde:

O; - opotrebovanie i-tej ¢asti stavby v %,

VH; - vychodiskova hodnota i-tej Casti stavby v €,
n - podet Casti stavby.

Hodnota vyjadrujica opotrebenie sa vypotita ako sudet hodndt vyjadrujucich opotrebenie
jednotlivych asti stavby.

Pri vypoéte opotrebenia sa pouZivaju nasledovné pojmy:

Vek stavby (V) — vypoéita sa ako rozdiel roku, ku ktorému sa ohodnotenie vykonava, a roku,
v ktorom nadobudlo pravoplatnost’ kolaudaéné rozhodnutie, resp. podl'a iného dokladu, resp.

uréi sa zddvodnenym odbornym odhadom.



Zivotnost’ stavby (Z) — celkova predpokladana Zivotnost’ stavby pri beznej udrZbe od jej

vzniku aZ do Gplného zéniku. Na urdenie Zivotnosti stavby v rokoch sa pouZiva vztah:

Z=V~+T []
kde:
v - vek stavby v rokoch,
T - zostatkov4 Zivotnost’ stavby v rokoch od roku, ku ktorému sa vykonava ohodnotenie.

Technicky stav sa vypo¢ita podla vztahu:

TS = 100 - O [%]
kde:
o - opotrebenie stavby v %.

Vychodiskové hodnota stavby je stanovend na zdklade vztahu:

VH=M * (RU * kcy * kv * kzp * kvp * kg «* km)  [€]

kde:

M - poet mernych jednotiek,

RU - rozpo&tovy ukazovatel,

kcy - koeficient vyjadrujuci vyvoj cien,

ky - koeficient vplyvu vybavenosti hodnotenej stavby,

kze - koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby,

kvp - koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlaZzi hodnotenej stavby,
kx - koeficient kon$trukéno-materidlovej charakteristiky,

km - koeficient vyjadrujici tzemny vplyv.

Vypodet poétu memych jednotiek je uvedeny pri popise jednotlivych objektov. Ak je mernou
jednotkou m’, vypotita sa obstavany priestor (Op) podla vzt'ahu:
Op=0z+0s+O0v+0t+0d

kde:

Oz - obstavany priestor zakladov,

Os - obstavany priestor spodnej Casti objektu,

Ov - obstavany priestor vrchnej Casti objektu,

Ot - obstavany priestor zastreSenia objektu,

Od - obstavany priestor sucasti stavby a dopliujicich stavebnych asti objektu.

Koeficient vplyvu vybavenosti (ky) vyjadruje rozdiel ceny konStrukcii a vybaveni
porovnatel'ného a hodnoteného objektu a vypocita sa podla vzt'ahu:

ky =_Zl(kSi *cpi)/100% + X 1cpn,- /100 %
i= j=

kde:

ksi - koeficient $tandardu i-tej konstrukcie alebo vybavenia zohladfiujuci Standardné,
podstandardné alebo nadstandardné vybavenie,

cpi - cenovy podiel i-tej konstrukcie alebo vybavenia vybraného porovnatelného objektu
uvedeny v kataldgoch rozpoctovych ukazovatelov,

cpn; - cenovy podiel j-tej konStrukcie alebo vybavenia navySe, ktory sa nevyskytuje

v cenovych podieloch porovnatelného objektu uvedenych v katalégoch rozpo€. ukaz.



Pozemky
V3eobecna hodnota pozemkov (VSHpoz) sa vypoéita podla zakladného vzt'ahu:

VSHPOZ M * VSHMJ [€]
kde:

M — vymera pozemku v m’,
VSHyy — jednotkova vieobecna hodnota pozemku v €/m>.

Jednotkova vieobecna hodnota pozemkov (VSHwy v €/m?) sa stanovi podl'a vztahu:

VSHyy = VHyy * kep [€/m’]

kde:
VHy;  — jednotkova vychodiskova hodnota pozemku v €/m?,
kep — koeficient polohovej diferenciacie [-].

Koeficient polohovej diferenciacie sa vypocita podl'a vztahu:
kep =ks* kv* kp * kp* k1 * kz * kr  [-]

kde:

ks — koeficient vieobecnej situacie (0,50 — 2,00),

kv — koeficient intenzity vyuZitia (0,90 — 2,00),

kp — koeficient dopravnych vztahov (0,80 — 1,20),

ke — koeficient obchodnej alebo priemyselnej polohy (0,90 — 2,00),
ki — koeficient druhu pozemku (0,80 — 1,50),

kz — koeficient povysujucich faktorov (1,01 — 3,00),

kg — koeficient redukujucich faktorov (0,20 — 0,99).

I1.3.1.2. Vlastnicke a evidenéné udaje

Vypis z katastra nehnutel'nosti - Vypis z LV £.4968:
Katastralne izemie: Banska Bystrica
Obec: Banska Bystrica
Okres: Banska Bystrica

Cast’ A - Majetkové podstata:
- Parcely: - Pozemok parc.&. KN-C 576/2 —
Ostatné plochy o vymere 1376 m?
- Pozemok parc.¢. KN-C 577/2 —
Ostatné plochy o vymere 483 m?
- Pozemok parc.¢. KN-C 577/3 —
Ostatné plochy o vymere 415 m?
- Pozemok parc.¢. KN-C 578/2 —
Zastavané plochy a nadvoria o vymere 180 m?
- Pozemok parc.c. KN-C 579/2 —
Ostatné plochy o vymere 6 m?
- Pozemok parc.¢. KN-C 5668/3 —
Zastavané plochy a nadvoria o vymere 1535 m?
- Pozemok parc.¢. KN-C 5668/4 —
Zastavané plochy a nadvoria o vymere 63 m?
Prislusnost’ k ZUO: pozemky v zastavanom uzemi obce

Cast' B - Vlastnici: 5
-4 KVOVOD, a.s., Partizanska cesta 91, Banska Bystrica, PSC 974 01, SR
ICO: 36052957 Spoluvlastnicky podiel: 1/1




Poznamka: Nadobudnuté dobrovol'nou drazbou — ¢z 3548/2011

Titul nadobudnutia: Osvedéenie N 632/2011 Nz 41180/2011 NCRIs
42336/2011 zo dnia 27.10.2011 o vykonani dobrovolnej drazby konanej dia
27.10.2011 — ¢z 3548/2011

Cast C - Tarchy:

Por.C.: 4

- Na parc. &. 576/2, 577/2, 577/3, 578/2, 579/2, 5668/3, 5668/4: Zalozné pravo pre
pohladavku Postova banka, a.s. Dvofédkovo nébrezie 4, 811 02 Bratislava, ICO:
31 340 890 &. zml. V 497/2012 zo dita 22. 2. 2012 - CZ 417/2012

Por.c.: 4

- Na parc. CKN ¢&. 576/2, 577/2, 577/3, 578/2, 579/2, 5668/3, 5668/4: ZaloZné
pravo pre pohladavku J§T Private Investments B.V., Schiphol Boulevard 403,
Toren C-4, 1118BK Schiphol, Holandsko ICO: 24323401 / Zmluva o postupeni
pohladavky z 29.12.2016 /, ¢. zml. 2808/2013 zo dia 12. 7. 2013 - Cz
1531/2013, 1293/2016

Por.C.: 4

- Na parc. CKN ¢&. 576/2, 577/2, 577/3, 578/2, 579/2, 5668/3, 5668/4: Zalozné
pravo pre pohladdvku Postova banka, a.s., Dvofdkovo nabrezie 4, 811 02
Bratislava, ICO: 31 340 890, &. zml. 4293/2013 zo dfia 5. 12. 2013 /Okresny
tirad Zilina, Kkatastralny odbor/ - CZ 2761/2013

Por.c.: 4

- Na parc. CKN ¢&. 576/2, 577/2, 577/3, 578/2, 579/2, 5668/3, 5668/4: Zaloiné
pravo pre pohladdvku Postova banka, a.s., Dvofdkovo néabrezie 4, 811 02
Bratislava, ICO: 31 340 890, &. zml. 328/2014 zo dfia 9. 7. 2014 /Okresny urad
Zilina, katastralny odbor/ - CZ 1952/201

Iné udaje:

- Bez zapisu.

Poznamka:

- Bez zapisu.

Vypis z katastra nehnutel'nosti - Vypis z LV €.6797:
Katastralne izemie: Banska Bystrica

Obec:

Banské Bystrica

Okres: Banska Bystrica
Cast’ A - Majetkové podstata:

- Parcely: - Pozemok parc.¢. KN-C 574/3 —

Zastavané plochy a nadvoria o vymere 109 m?
- Pozemok parc.¢. KN-C 574/13 —

Zastavané plochy a nadvoria o vymere 4618 m?
Prislusnost k ZUO: pozemky v zastavanom tzemi obce

- Stavby: - vratnica sup.€.5632

na pozemku parc.¢.KN-C 574/3

Cast’' B - Vlastnici:

-1

KOVOD, a.s., Partizdnska cesta 91, Banska Bystrica, PSC 974 01, SR

ICO: 36052957 Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Poznamka: Nadobudnuté dobrovolnou drazbou — ¢z 3548/2011

Titul nadobudnutia: Osvedéenie N 632/2011 Nz 41180/2011 NCRIs
42336/2011 zo diia 27.10.2011 o vykonani dobrovolnej drazby konanej diia
27.10.2011 — ¢z 3548/2011



Cast C - Tarchy:
- Pori.: 4 '

- VECNE BREMENO: Pravo prechodu a prejazdu cez parcely 574/13, 574/3 pre
vlastnika parciel 574/8, 574/9, 574/10, 574/11, 574/12, 574//1, 574/18, 574/19,
574/20, 574/24- &z 123/2003, 945/2004, 2141/2006, 2141/2006, 3325/2011

- Porc.: 4

- VECNE BREMENO: Povinnost’ strpiet’ prechod a prejazd cez p.¢. 574/13 v
zmysle GP &. 30204160 - 66/2007 zo dia 28.9.2007 v prospech vlastnika
p.¢. 574/14, 574/21 574/22 - ¢.zml. V 6157/2007 zo diia 13.11.2007 - ¢z
2269/2007

- Por.c.: 4

- Na parc. & 574/3, 574/13 + & s. 5632 na p. & 574/3: Zaloiné pravo pre
pohradavku Postova banka, a.s. Dvotdkovo nabre21e 4, 811 02 Bratislava, ICO:
31 340 890 &. zml. V 497/2012 zo dita 22. 2. 2012 - CZ 417/2012

- Poré.: 4

- Na parc. CKN ¢&. 574/3, 574/13 + €. s. 5632 na parc. CKN ¢. 574/3: Zalozné
pravo pre pohladavku J§T Private Investments B.V., Schiphol Boulevard 403,
Toren C-4, 1118BK Schiphol, Holandsko ICO: 24323401 / Zmluva o postupeni
pohFadavky z 29.12.2016 /, & zml. V 2808/2013 zo dila 12. 7. 2013 - CZ
1531/2013, 1293/2016

- Por.c.: 4
- Na parc. CKN &. 574/3, 574/13 + &. s. 5632 na parc. CKN ¢. 574/3: Zaloiné

pravo pre pohl adavku Po$tova banka, a.s., Dvofdkovo nabrezie 4, 811 02
Bratislava, ICO: 31 340 890, &. zml. 328/2014 zo diia 9. 7. 2014 /Okresny trad
Zilina, katastralny odbor/ - CZ 1952/2014
- Inéudaje:
- Bez zapisu.
- Poznamka:
- Bez zapisu.

I1.3.1.3. Obhliadka a zameranie nehnutel’nosti:

Nehnutelnosti obhliadol a zameral osobne diia 25.7.2016 zastupca znaleckej
organizicie za pritomnosti zastupcu zadévatela znaleckého posudku. Ohodnocované
nehnutelnosti sa nachadzajii v meste Banska Bystrica v priemyselno-obchodnej zastavbe na
Ulici stavebna v mestskej &asti Majer. Fotodokumentécia bola vyhotovena znalcom. Zavery
znaleckého posudku st z4vislé na presnosti a uplnosti poskytnutych podkladov a informécii,

ktoré neboli predmetom osobitného overovania.

I1.3.1.4. Porovnanie dokumentdcie so skutkovym stavom:

Poskytnuté a ziskana pravna a technickd dokumentécia o predmete ohodnotenia bola
porovnana so skutkovym stavom vonkajSou obhliadkou a meranim. Skutkovy stav v Case
obhliadky je popisany v &asti ohodnotenia, zakresleny v prilohe znaleckého posudku a
vyobrazeny na fotodokumentacii nachadzajicej sa tiez v prilohe znaleckého posudku.

Projektova dokumenticia stavieb bola zo strany zadivatel'a posudku znalcovi poskytnuta
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iastotne. Vek stavieb bol zisteny z poskytnutych kolaudaénych rozhodnuti a informécii
poskytnutych zastupcom vlastnika. Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané udaje z katastra
nehnutelnosti boli porovnané so skutoénym stavom. Neboli zistené rozdiely v popisnych a

geodetickych udajoch katastra s vynimkami:

e nestladu skuto¢ného pddorysného tvaru budovy vykupu a evidentného tvaru pozemku
pod touto budovou na katastralnej mape, priom v popisnych udajoch katastra je tato

stavba evidovana ako VRATNICA stipisné &islo 5632 na parcele &islo 574/3 pre k.u.
Banska Bystrica,

e neevidovanej budovy v juznej Sasti pozemku parcelné Cislo 841/77 pre katastralne

{izemie Brezno, ktorej vlastnik je pre vlastnika pozemku neznamy.

IL3.1.5. Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti v sulade sdokladmi o

viastnictve:
Stavby:

- Vratnica supisné ¢islo 5632 na parcele &islo 574/3

- Oplotenie

- Poziarny vodovod

- Dazd’ova kanalizacia

- Odluéovaé ropnych latok

- Pripojka el. energie

- Vonkajsie osvetlenie

- Spevnené plochy

- Mostova vaha

- Pozemky parc.&. KN-C 574/3, 576/2, 577/2, 577/3, 578/2, 579/2, 5668/3, 5668/4 a

574/13, k.. Banska Bystrica
IL.3.1.6. Vymenovanie jednotlivych &asti nehnutePnosti, ktoré nie su vlastnicky
usporiadané:

Hodnotené nehnutel'nosti uvedené v bode I1.3.1.5. znaleckého posudku s vlastnicky

usporiadané.

IL.3.2. Vypocet technickej hodnoty

I1.3.2.1. Bytové a nebytové stavby (haly)
II.3.2.1.1. Budova vykupu (vritnica) sapisné &islo 5632 na parcele &islo 574/3

Stavebno-technicky popis

Budova vykupu je prizemny nepodpivnideny objekt zastreSeny plochou strechou.
Osadena je v rovinatom teréne v priemyselnej zéne obce v zastavanom uzemi Mesta Banska
Bystrica, v lokalite s priblizne rovnakym zaujmom o kiipu v porovnani s ponukou na trhu s

predmetnym druhom nehnutelnosti. V danej lokalite je moZnost pripojenia na vSetky
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inZinierske siete technického vybavenia izemia v rozsahu el.energie, zemného plynu, vody a
kanalizacie, pricom budova je na ne aj pripojend s vynimkou zemného plynu. Stavba bola
dan4 do uZivania cca v roku 1975 ako vratnica pri vstupe do vyrobného areilu, v roku 2008
bola prestavania do dnesnej podoby budovy vykupu, pricom Cast’ stavby vratnice bola
odstranena. Podra predloZenych kolaudagnych rozhodnuti zastupcom vlastnika boli v tomto
roku uvedené do uZivania spevnené plochy na uskladnenie vrakov motorovych vozidiel s
pristupovou komunikaciou, daZd’ova kanalizacia s odlu¢ovacom olejov a poZiarny vodovod.
Dispozicné rieSenie

Budova obsahujiica jedno nadzemné podlaZie prizemia pozostiva z administrativneho
priestoru miestnosti kanceldrie vykupu s jej zazemim socidlneho zariadenia WC, a so
skladom. Pristupna je z verejnej miestnej komunikacie.
Technicky popis vyhotovenia

Zaklady betonové monolitické pasy. Obvodové (nosné) a vyplitové konstrukcie su
murované. Upravy vonkajiich povrchov pozostavajii z hladkych omietok na baze umelych
latok. Upravy vmitornych povrchov tvoria hladké vapenné omietky, v socialnom zariadeni je
na &astiach stien keramicky obklad. Stropna konStrukcia je Zelezobetonova. Krytinu tvoria
7iviéné za tepla natavované pasy, klampiarske konstrukcie st z pozinkovaného plechu.
Podlahy st z keramickej dlazby. Vyplne okennych otvorov su plastové, vstupné vonkajsie
dvere st plastové, vnatorné drevené hladké. Rozvod vody studenej, tepld uZitkovu
zabezpe&uje prietokovy ohrieval na el. energiu. Vykurovanie na el. energiu prostrednictvom
el. konvertorov. Elektroinitalacia je svetelnd a motoricka. V budove je zrealizovany rozvod
telefénu, zabezpetovacieho systému a bleskozvodu. Budova je napojend na verejny rozvod

vody, kanalizacie, telefonnej siete a elektrickej energie.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: budovy administrativne (spravne )
KS: 1220 Budovy pre administrativu
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY
V¥podet " |obstavan§ priestor [m’]
zdklady |
11,33%3,82%0,30 j 12,98

Vrchnd stavba

11,33%3,82%2,90 125,51
ZastresSenie

11,33*3,82*0,20 8,66
Obstavan§ prlestor stavby celkom 147,15
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STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoétovy ukazovatel’: RU = 2 802 / 30,1260 = 93,01 €/m’
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvamic, blokov)

Vypoéet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konStrukénej vySky objektu

Podlagkie |(Cislo| Vgpodet EP zP [m’] |Repr.| Vypodet vyEky (h) |h [m]
Nadzemné 1 11,33*3,82 43,28 Repr. 2,9 2,9
Priemerna zastavana plocha: (43,28) / 1 =43,28 m’
Priemerna vy$ka podlazi: (43,28 * 2,9) / (43,28) = 2,90 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 43,28) = 1,4745
Koeficient vplyvu konStrukénej vysky podlazi objektu: kvp = 0,30 +(2,10/2,9) = 1,0241

Vypoéet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

R =L Ce:nov;j%]po:;.el Koef.k:tand. ﬁpr:va *pod.ielu Ca::dz:;iijel
: L p. * ko, atavby [%]
Konstrukcie podla RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 8,00 1,00 8,00 8,99
2 Zvislé kondtrukcie 17,00 1,00 17,00 19,09
3 |Stropy 9,00 1,00 9,00 10,11
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 7,87
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,25
6 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,00 1,00 1,12
7 |Opravy vnitornych povrchov 7,00 1,00 7,00 7,87
8 Opravy vonkaj§ich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,37
9 Vnitorné keramické obklady 2,00 1,00 2,00 2,25
10 |Schody 3,00 0,00 0,00 0,00
11 |[Dvere 3,00 1,00 3,00 3,37
12 [vrata 0,00 1,00 0,00 0,00
13 (Okna 5,00 1,00 5,00 5,62
14 {(Povrchy podléh 3,00 1,00 3,00 3,37
15 [Vykurovanie 4,00 0,40 1,60 1,80
16 |Elektroin3talacia 6,00 1,00 6,00 6,74
17 |Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,12
18 (vnitorny vodovod 3,00 1,00 3,00 3,37
19 |vnatorna kanalizicia 3,00 1,00 3,00 3,37
20 |Vnidtorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
21 |[Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 2,25
22 |Vybavenie kuchyn 0,00 1,00 0,00 0,00
23 |Hygienické zariadenia a WC 3,00 1,00 3,00 3,37
24 |Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 |Ostatné 6,00 0,40 2,40 2,70
Spolu . 100,00 89,00 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =89,00/ 100 = 0,8900
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy =2,313

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv = 1,05
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Vychodiskova hodnota na MJ: VH = 93,01 €/m’> * 2,313 * 0,8900 * 1,4745 *
1,0241 * 0,939 * 1,05
VH = 285,0607 €/m>

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
N&zov zadiatok | o oop1 | 7 [rok] % [rokl] o I8 e [%]
uZivania
Budova vykupu 1975 41 39 80 51,25 48,75
(vratnica)

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov Vpodet Hodnota [€]
V§chodiskova hodnota [284,3212 €/m® * 147,15 w’ 41 946,68
Technickd hodnota 48,75 % z 41 946,68 € 20 449,01

I1.3.2.2. PrisluSenstvo

11.3.2.2.1. Oplotenie z profilovaného plechu
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpotitovy

Pol. &. Popis Podiet MJ Body / MJ s ol

1. izdklady vrdtane zemnych préc: | i
okolo sEipikov oceloncﬁjrbeténOVYCh :
.. alebo drevenych

120, 00m 170} 5,64 €/m

lSpolu: 5,64 €/m

3. %V&plﬂ plotu:

z vlnitého plechu na océiov?dh alebo

2
~ drevengch zvlakoch 240, 00m 611 20,28 €/m

5: Plotové vréatka:

i b) kovove s drétenou vyplfiou alebo z 1 ks 1890 129,12 €/ks

| kovovych profilov

Dizka plotu: 120 m

PohPadovi plocha vyplne: 120%2 = 240,00 m*
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key =2,313
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,05

TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Za&iatok
Nixov il ia Vv [rok] T [rok] Z [rok] o [%] T8 [%]

Oplotenie z
profilovaného plechu 2008 g - = e 84,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Néxov V¢podet Hodnota [€]

> . - (120,00m * 5,64 €/m + 240,00m’ * 20,28 €/m" +
Vychodiskova hodnota 1ks * 129,12 €/ks) * 2,313 * 1,05 13 778,02

Technickd hodnota 84,00 % z 13 778,02 € 11 573,54
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I1.3.2.2.2. Oplotenie z betonovych dielcov
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:
KS:

815 2 Oplotenie

2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. &. | Popis PoSet MT | Body / MJ | Roepodtovy ukazovatsl
1. zaklady vriatane zemnych préc: ;
z kamefia a beténu 86,00m1 7005 23,24 €/m
Spolu: f 23,24 €/m
3. V§plii plotu:
z monolitického beténu 154, 80m? 1380 45,81 €/m
4. Plotové vrita:
b) koYové s d;étenou vypliou alebo z 1 ks 7505 249,12 €/ks
kovovych profilov
Dizka plotu: 86 m
PohPadova plocha vyplne: 86*1,8 = 154,80 m*
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy=2,313
Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: ky = 1,05
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Zadiatok
N&zov ufivania V [rok] T [rok] Z [rok] o [%] T8 [%]
Oplotenie z beténovych 2008 8 42 50 16,00 84,00
dielcov
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nézov Vypodat Hodnota [€]
- ; £ (86,00m * 23,24 €/m + 154,80m" * 45,81 €/m’ +
vychodiskova hodnota 1ks * 249,12 €/ks) * 2,313 * 1,05 22 681,52
Technicki hodnota 84,00 % z 22 681,52 € 19 052,48

I1.3.2.2.3. Oplotenie zo strojového pletiva

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. 6.| Popils Podat MJ IBody / B3| Rompoftovy ukazovatel
1. Zéklady vrdtane zemnych préc: i

okolo stlplk?v ocelovych, beténovych : 320’00m‘ 170! 5,62 €/m

alebo drevenych ! L

Spolu: | ! 5,64 €/m
A } - -~

3. Vypli plotu: ! j

zZ0 §tro?ovepo‘plet1va na ocelové alebo i 576,00m23 180 12,61 €/m

betoénove stlpiky i 4 i
4. Plotové vrita: f i {

IR - L — 4 ! !

b) kovové s drdtenou vyplifiou alebo z i | i

kovovych profilov | 3 ks; 7505‘ 249,12 €/ks
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Dizka plotu: 320 m
PohPadovi plocha vyplne: 320*1,8 = 576,00 m*
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy=2,313
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 1,05
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Néxov Zaciatok | v [zoKl T [rok] % [rokl o I%l T8 [%]
Oplotenie
stros ovéhoz;letiva 2008 8 a2 50 16,00 84,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Naxzov V{podet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota i3§ﬁ;02m2:951§f€;12§ i 272320T21'022’61 €/’ 23 838,46
Technicki hodnota 84,00 % z 23 838,46 € 20 024,31

I1.3.2.2.4. PoZiarny
ZATRIEDENIE STA
Koéd JKSO:

Kéd KS:

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria:
Bod:
Polozka:

vodovod
VBY

827 1 Vodovod
2222 Miestne potrubné rozvody vody

1. Vodovod (JKSO 827 1)

1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
1.1.e) Rozvod vody DN 100 mm
Rozpoétovy ukazovatel’ za merni jednotku: 1190/30,1260 = 39,50 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 208 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key=2,313
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 1,05
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Besiatok | v Irokl | T [rokl | % Lrok o I8l T8 [8]
PoZiarny vodovod 2008 8 52 60 13,33 86,67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov Vypodet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 208 bm * 39,5 €/bm * 2,313 * 1,05 19 953,79
Technicka hodnota 86,67 % z 19 953,79 € 17 293,95

I1.3.2.2.5. DaZd’ovd kanalizdcia

ZATRIEDENIE STA
Kéd JKSO:
Kod KS:

VBY

827 2 Kanalizacia
2223 Miestne kanalizacie
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizaéné pripojKky a rozvody - potrubie plastove

Polozka: 2.3.d) Pripojka kanalizacie DN 300 mm

Rozpoétovy ukazovatel’ za merni jednotku: 1630/30,1260 = 54,11 €/bm

Poéet mernych jednotiek: 365 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvej cien: kcuy=2,313

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 1,05

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov Zafiatek | y [rok] | T Irokl | & [zok] o I%] T8 [%]

DazZdova kanalizicia 2008 8 72 80 10,00 90,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 365 bm * 54,11 €/bm * 2,313 * 1,05 47 966,20
Technicka hodnota 90,00 % =z 47 966,20 € 43 169,58
I1.3.2.2.6. Odlucovac ropnych ldtok
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 2 Kanalizécia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategodria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.8. Lapaée $trku, piesku, odlu¢ovade ropnych latok (J KSO 814 12)

Rozpoétovy ukazovatel’ za merni jednotku: 4230/30,1260 = 140,41 €/m* OP

Pocet mernych jednotiek: 2%3,14%1,10%1,10*2,40 = 18,24 m’® OP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy=2,313

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kym = 1,05

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
N&xov Beliatek | viIxoxl | T Irokl | = [rokl o [%] T8 [8]

2gt‘;}é{°vaé Eepjeh 2008 8 72 80 10,00 90, 00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Rézov Vipodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota |18,24 m® OP * 140,41 €/m3 OP * 2,313 * 1,05 6 219,96
Technickd hodnota 90,00 % z 6 219,96 € 5 597,96
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I1.3.2.2.7. Pripojka el. energie

ZATRIEDENIE STAVBY
828 7 Elektrické rozvody
2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia

Koéd JKSO:
Kod KS:

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
7.1. NN pripojky
7.1.j) kablova pripojka zemna Al 4*16 mm*mm

Rozpoétovy ukazovatel’ za merna jednotku: 445/30,1260 = 14,77 €/bm

Kategoria:
Bod:
Polozka:

Pocet kablov: 1
Rozpoétovy ukazovatel’ za jednotku navySe: 8,86 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 11 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy =2,313
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 1,05
TECHNICKY STAV
Vypoéet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zadiatek | v [rokl | T Irok] % [rok] o I8 5 8]

Pripojka el. energie 2008 8 72 80 10,00 90, 00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vpodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota {11 bm * (14,77 €/bm + 0 * 8,86 €/bm) * 2,313 * 1,05 394,58
Technickda hodnota 90,00 & z 394,55 € 355,12

2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia

11.3.2.2.8. Vonkajsie osvetlenie

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kod KS:

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.6. Vonkajsie osvetlenie

Polozka:

7.6.a) kablova pripojka zemna Al 4¥*10 mm*mm
Rozpoétovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 293/30,1260 = 9,73 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 185 bm

Koeficient vyjadrujuaci vyvoj cien: key=2,313

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ky = 1,05

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Rézov Zaiatok | v rokl | T [rokl | % [rokl o I8l T8 [8]

Vonkajsie osvetlenie 2008 8 52 60 13,33 86,67
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vipocet Hodnota [€]

V§chodiskova hodnota (185 bm * 9,73 €/bm * 2,313 * 1,05 4 371,69

Technickd hodnota 86,67 % z 4 371,69 € 3 788,94

I1.3.2.2.9. Spevnené plochy uréeného parkoviska

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického betonu
Polozka: 8.2.¢) Do hrabky 250 mm

Rozpoétovy ukazovatel’ za merni jednotku: 430/30, 1260 = 14,27 €/m* ZP
Poéet mernych jednotiek: 3746 m* ZP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu =2,313

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km = 1,05

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrmou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zadiatok
Néxzov _— e vV [rok] T [rok] % [rok] o [%]

T8 [%]

Speviens plochy 2008 8 52 60 13,33
urceného parkoviska

86,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov V{potet Hodnota [€]

Vychodiskovd hodnota [3746 wm® ZP * 14,27 €/m2 2zP * 2,313 * 1,05 129 824,51

Technickd hodnota 86,67 % z 129 824,51 € 112 518,90

II1.3.2.2.10. Spevnené plochy vykupu surovin
ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: Riadené skladky odpadu
Kdd KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 17. Riadené skladky odpadu

Bod: 17.1. S monitor. syst. a s izol. proti prieniku latok, foha 1*
Rozpoétovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 1250/30 1260 = 41,49 €/m* ZP
Poéet mernych jednotiek: 7680 m” ZP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu =2,313

Koeficient vyjadrujici iizemny vplyv: kv = 1,05
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TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

zadiatok
Néxzov uSivania Vv [rokl T [rok] Z [rok] o [%] T8 [%]
Spevuené gloshy 2008 8 52 60 13,33 86,67
vykupu surovin

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypodet Hodnota [€]
vychodiskova hodnota 7680 m?> ZP * 41,49 €/m2 zZP * 2,313 * 1,05 773 872,81
Technickd hodnota 86,67 % z 773 872,81 € 668 975,71

I1.3.2.2.11. Vonkajsia uprava: Mostova viha

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: Mostové a cestné vahy

Kéd KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 32. Mostové a cestné vahy

Bod: 32.1. Mostové a cestné vahy (JKSO 814 37) - bez technologie

Rozpoétovy ukazovatel’ za merni jednotku: 2580/30,1260 = 85,64 €/m> OP

Pocet mernych jednotiek: 12*3*(0,8 = 28,8 m’ OP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 2,313

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: kpm = 1,05

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazav IaSiatok | v Irokl | T [roMl |  Irok] 0 I8] T8 (%]

Mostova vaha 2008 8 52 60 13,33 86,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Néxzov Vpodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota [28,8 m® OP * 85,64 €/m3 OP * 2,313 * 1,05 5 990,10
Technicka hodnota 86,67 % z 5 990,10 € 5 191,62
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REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nézov V{chodiskovd Technicka
hodnota [€] hodnota [€]
:g:::ievgzzgz ;:i?;nlca) supisné ¢éislo 5632 na 41 946,68 20 449,01
Ploty
Oplotenie z profilovaného plechu 13 778,02 11 573,54
Oplotenie z betdénovych dielcov 22 681,52 19 052,48
Oplotenie zo strojového pletiva 23 838,46 20 024,31
Celkom za Ploty 60 298,00 50 650,33
Vonkaj8ie upravy
PoZiarny vodovod 19 953,79 17 293,95
Da?dova kanalizécia 47 966,20 43 169,58
Odlu&ovaé ropnych latok 6 219,96 5 597,96
Pripojka el. energie 394,58 355,12
VonkajSie osvetlenie 4 371,69 3 788,94
Spevnené plochy uréeného parkoviska 129 824,51 112 518,90
Spevnené plochy vykupu surovin 773 872,81 670 715,56
Mostova vaha 5 990,10 5 191,62
Celkom za VonkajSie dpravy 988 593,64 858 631,63
Celkom: 1 090 838,32 929 730,97

I1.3.3. Stanovenie vieobecnej hodnoty
I1.3.3.1. Metéda polohovej diferencidcie
II.3.3.1.1. Stavby

Analyza polohy nehnutel’nosti:

Posudzované nehnutelnosti v katastrdlnom tizemi Bansk4 Bystrica sa nachadzaji v
zastavanom tzemi krajského Mesta Bansk4 Bystrica, v priemyselno-obchodnej zastavbe na
Ulici stavebna v mestskej &asti Majer. Od administrativno sprévneho centra mesta s
vzdialené cca 2 km. Dopravné spojenie s centrom mesta je zabezpe¢ené mestskou hromadnou
dopravou, priom &as jazdy je do 10 min. V okoli posudzovanych stavieb je kompletna
obgianska vybavenost, v blizkosti su predikolské zariadenia, Skola, obchody, hotely, banka a
obéianska vybavenost’ (tirady) krajského mesta s poétom obyvatel'ov cca 77 tis. Pozemky su v
rovinatom tizemi. Na trhu s nehnutelnostami v danej lokalite je dopyt a ponuka priblizne v
rovnovéhe. Okolité Zivotné prostredie je bez zjavného poskodenia s beznou praSnostou a

hluénost’ou od okolitej dopravy.

Analyza vyuzitia nehnutel’nosti:

Posudzované nehnutelnosti je moZné vyuzivat pre uréené Ucely bez zavad. Iné

vyuzitie sa neda predpokladat’.
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Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZzivanim nehnutelPnosti:

Neboli zistené.

Uréenie priemerného koeficientu polohovej diferenciacie:

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v sulade s "Metodikou
vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline. Vzhladom
na velkost sidelného utvaru, polohu, typ nehnutelnosti, kvalitu pouZitych stavebnych
materidlov, dopyt po nehnutelnostiach v danej lokalite je vo vypolte uvaZované s
priemernym  koeficientom polohovej diferencidcie vo vyske 0,4 ktory zodpoveda
priemernému pomeru vieobecnej a technickej hodnoty podobnych nehnutelnosti v lokalite s

predmetom posudzovania.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,40

Uréenie koeficientov polohovej diferenciicie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypodet Hodnota
I. trieda III. trieda + 200 % = (0,400 + 0,800) 1,200
1I. trieda |Aritmeticky priemer I. a III. triedy 0,800
III. trieda |Priemerny koeficient 0,400
IV. trieda |Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,220
V. trieda |III. trieda - 90 % = (0,400 - 0,360) 0,040

Vypocet koeficientu polohovej diferencidcie:

Vvaha V{sledok
€islo Pople/Zd&vodnenie Trieda Kenz
opisd VI Kepr v

1 %Trh s nehnutelnostami i

[ dopyt v porovnani s ponukou je v rovmovdhe | TIII. 0,400 j 13 5,20
2 Foi&ié{ nehnutelnosti v danej abei - vztah k. i

jcentru cbce - —— =

] cast%'obce nevhodné k byvaniu situované na Iv. 0,220 10 6,60

., ©okraji obce
3 sadasny technicky stav nehnutelnosti

geh?utelnost nevyZaduje opravu, len beini II. 0,800 6,40

| udrZbu

4 Prevladajica zastavba v okoli nehnutelnosti

| Iahka vyroba a sluzby, bez negativnych
vplyvov na okolie a bez zvlaStnych IITI. 0,400 2,80
poZiadaviek na dopravu a skladovanie

5 PrislusSenstvo nehnutelnosti

1” bez dopadu na cenu nehnutelnosti IIT. 0,400 2,40
6 :Typ nehnutelnosti

1 velmi priazn1§§'— 65658&5? a prevadzkovy . 1,20 10 12,00

objekt s parkoviskom a dvorom

{Pracovné moznosti cbyvatelstva - miera

7 ‘nezamestnanosti B
| dostato¢né ponuka pracovnych mozZnosti v IT 0.80 7 20
! dosahu dopravy, nezamestnanost do 10 % : ! !
8 éskladba obyvatelstva v mieste stavby
priemerna hustota obyvatelstva II. 0,800 4,80
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9 Orientacia nehnuteInosti k svetovym stranam
orientacia hlavnych miestnosti k Jz - JV IT. 0,800 5 4,00

10 Ronfigurdcia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o
sklone do 5% | I. 1,200 6 7,20
Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti
stavby
elektrickd pripojka, vodovod, pripojka
plynu, kanalizécia, telefén, spolocna II. 0,800 7 5,60
anténa
12 Doprava v okoli nehnutelnosti

11

?eleznica, autobus, miestna doprava,
taxisluzba, letisko, lodna doprava a pod. I ' 1,200 7 8,40
Ob&ianska vybavenost (dirady, skoly, zdrav.,
cbchody, sluzby, kultara) i | i i
krajsky urad, sud, banka, dafiovy drad, !
vysok4d 3kola, nemocnica, divadlo, kompletna I. 1,200 10
~ siet obchodov a sluZieb -
14 Prirodnd lokalita v bezprostrednom okoli
stavby . ) - | . ,
zlad?e prirodné utvary v bezprostrednom V. 0,040 8 0,32
_okoli e _ = = .
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom
okoli stavby
beZny hluk a praSnost od dopravy IT. 0,800 9 7,20

13

12,00

15

MoZnosti zmeny Vv zastavbe - Gzemn§ rozvoj,
vplyv na nehnut. - _ o
bez zmeny III. 0,400 8 3,20

16

17 MoZnosti dalSieho rozsSirenia

rezerva plochy pre daldiu vfstaﬁbﬁ i
trojnasobok az patnasobok suasnej zastavby T 0,400 ! 2,80

18 Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
i

| beZny prendjom nehnutelnosti III. 0,400 4 1,60

19 ‘Ndzor znalca

.
1

| dobré nehnutelnost ©oTI. 0,800 20 16,00
|spo1u 180 115,72

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nézov V{podat Hodnota

Koeficient polohovej diferencidcie (ke = 115,72/ 180 0,643
V3eobecnd hodnota VSHs = TH * kpp = 929 730,97 € * 0,643 597 817,01 €

I1.3.3.1.2. Pozemky LV ¢. 6797

Pozemky zastavané posudzovanymi stavbami prevaZne spevnenymi komunikacnymi

plochami.

Parcela Druh pozemku Vzorec viu:E:?Tn?] Podiel |Vymera [m"]
574/3 zastavané plochy a nadvoria 109 109,00 1/1 109,00
576/2 ostatna plocha 1376 1376, 00 1/1 1376,00
577/2 ostatna plocha 483 483,00 1/1 483,00
577/3 ostatnd plocha 415 415,00 1/1 415,00
578/2 zastavané plochy a néadvoria 180 180, 00 1/1 180,00
579/2 ostatnd plocha 6 6,00 1/1 6,00
5668/3 zastavané plochy a nadvoria 1535 1535, 00 1/1 1535, 00
5668/4 zastavané plochy a nddvoria 63 63,00 1/1 63,00

Spolu v{mera 4 167,00
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Obec: Banské Bystrica
Id . 4 - —_— 2
Vychodiskova hodnota: VHum; = 26,56 €/m
Oznadenie a pnazov 4 Hodnota
koeficientu mr - koeficientu
5. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov,
obytné ¢asti miest nad 50 000 obyvatelov a ich
k rychlo dostupné predmestia, prednostné oblasti
.. s . |vilov§ch alebo rodinnych domov v centre I mimo
koeficient vSeobecne] . - . 1,00
situacie centra mesta, oblasti rekrea&nych domcekov v
déleZitych centrach turistického ruchu,
priemyslové a polnohospoddrske oblasti miest nad
50 000 obyvatelov
3. rodinné domy so 3tandardnym vybavenim, bezZné
kv bytové domy, bytové domy s nebytovymi
koeficient intenzity v* e DY " Y Y : 1,00
i s priestormi, nebytové stavby pre priemysel s
vyuZitia A ; e =
beZnym technickym vybavenim
ko 4., pozemky v tesnej blizkosti prostriedku
koeficient dopravnych |hromadnej dopravy s dobrou dpravou ciest, cesta 1,00
vztahov vlastnjym autom do centra (10 min), Gzemie mesta
ke
koeficient obchodnej a |4. priemyselnd poloha 0,95
priemyselnej polohy
k: < . R
koeficient technickej 3éddobziezzgizeno2§m;2igr1ilaii miestne rozvody 1,25
infrasdtruktiry pozemku Y, Y pyn
kz
koeficient povy3ujtcich|l. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
k=
koeficient redukujiicich|l. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypodet Hodnota
Koeficient polohovej Kpp = 1,00 * 1,00 * 1,00 * 0,95 * 1,25 * 1 1875
diferenciacie 1,00 * 1,00 !
Jednotkova hodnota pozemku |VSHw = VHw * kep = 26,56 €/m* * 1,1875 31,54 €/m’
VSHpoz = M * VSHw =

Vieobecnd hodnota pozemku

4 167,00 m® * 31,54 €/m’

131 427,18 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Néxzov Vieacbecni hodnota
poxemku v celostl [€]
parcela ¢&. 574/3 3 437,86
parcela &. 576/2 43 399,04
parcela &. 577/2 15 233,82
parcela &. 577/3 13 089,10
parcela ¢&. 578/2 5 677,20
parcela ¢&. 579/2 189,24
parcela ¢. 5668/3 48 413,90
parcela &. 5668/4 1 987,02
Spolu 131 427,18
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I1.3.3.1.3. Pozemky LV ¢. 4968

Pozemok zastavany &astou posudzovanych stavieb spevnenych komunikacnych

pristupovych a parkovacich ploch, cez ktoré s pristupné aj iné ako posudzované

nehnutel’nosti s vecnym bremenom préava prechodu a prejazdu.

Spolu
Parcela Druh pomemku Vzorec smera [n’] Podlel |V§mera [m’]
574/13 zastavané plochy a nadvoria 4618 4618, 00 1/1 4618, 00
Obec: Banska Bystrica
I 4 . r 2
Vychodiskova hodnota: VHumy = 26,56 €/m
Oznadenie a nézov odestanis Hodnota
koeficientu koeficientu
5. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov,
obytné casti miest nad 50 000 obyvatelov a ich
rychlo dostupné predmestia, prednostné oblasti
ks : - R z
C s = . |vilovych alebo rodinnych domov v centre I mimo
koeficient vSeobecnej . N - 1,00
situsdcie centra mesta, oblasti rekrea&nych domEekov v
délezitych centrach turistického ruchu, priemyslové
a polnohospoddrske oblasti miest nad 50 000
obyvatelov
3. rodinné domy so Standardnym vybavenim, beZné
kv bytové domy, bytové domy s nebytovymi priestormi
koeficient intenzity N ! . - ! 1,00
= os nebytové stavby pre priemysel s beZnym technickym
vyuZitia &
vybavenim
kp 4. pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej
koeficient dopravnych |dopravy s dobrou fipravou ciest, cesta vlastnym 1,00
vztahov autom do centra (10 min), {zemie mesta
ke
koeficient obchodnej a |4. priemyselnd poloha 0,95
priemyselnej polohy
k: < . R
koeficient technickej 3éddob2iezizzzeno:Zmégigrlilagi miestne rozvody 1,25
infradtruktiry pozemku Y Y plyn
kz
koeficient povyZujucich|l. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kg » ) , <
ostictent redukugtoicn/LL; Va0V visamice mn posemos (eprivies; Pt | o,6o
faktorov p prej ! p poa-
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Néaxzov Vypodet Hodnota
Koeficient polohovej kep = 1,00 * 1,00 * 1,00 * 0,95 * 0.7125
diferencidcie 1,25 * 1,00 * 0,60 !
= VEHy; = VHwy * Kep = Bl
Jednotkova hodnota pozemku 26,56 €/m® * 0,7125 18,92 €/m’
- A VSHpoz = M * V8Huy =
V3eobecnd hodnota pozemku 4 618,00 m® * 18,92 €/m’ 87 372,56 €
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I1.3.4. Rekapituldcia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti

Nizov Viecbecnid hodnota [€]
Stavby
Budova vykupu (vratnica) sdpisné &islo 5632 na parcele &islo 574/3 13 148,71
Ploty
Oplotenie z profilovaného plechu 7 441,79
Oplotenie z betdnovych dielcov 12 250,74
Oplotenie zo strojového pletiva 12 875,63
Spolu za Ploty 32 568,16
VonkajSie Gpravy
PoZiarny vodovod 11 120,01
Da?dova kanalizacia 27 758,04
Odlu¢ovacl ropnych latok 3 599,49
Pripojka el. energie 228,34
Vonkaj3ie osvetlenie 2 436,29
Spevnené plochy ureného parkoviska 72 349,65
Spevnené plochy vykupu surovin 431 270,10
Mostova vaha 3 338,21
Spolu za Vonkajsie upravy 552 100,13
Spolu stavby 597 817,01
Pozemky
Pozemky k.. Banskd Bystrica - parc. &. 574/3 (109 m?) 3 437,86
Pozemky k.G. Banska Bystrica - parc. ¢. 576/2 (1 376 m?) 43 399,04
Pozemky k.. Banskd Bystrica - parc. &. 577/2 (483 m?) 15 233,82
Pozemky k.d. Banskd Bystrica - parc. &. 577/3 (415 m?) 13 089,10
Pozemky k.G. Banska Bystrica - parc. &. 578/2 (180 m’) 5 677,20
Pozemky k.d. Banskd Bystrica - parc. €. 579/2 (6 m?) 189,24
Pozemky k.G. Banskd Bystrica - parc. &. 5668/3 (1 535 m’) 48 413,890
Pozemky k.id. Banskd Bystrica - parc. &. 5668/4 (63 m?) 1 987,02
Pozemky k.. Banskd Bystrica - parc. &. 574/13 (4 618 m?) 87 372,56
Spolu pozemky (31 485,00 m’) 218 799,74
Spolu VSH 816 616,75
Zaokrfihlend VEH spolu 820 000,00
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III. ZAVER

Ohodnotenie zloZiek majetku Gpadcu KOVOD, a.s. v konkurze, Banska Bystrica za
ucelom drazby, bolo vykonané v zmysle vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej
republiky z 23.augusta 2004 o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, ¢&. 492/2004 Z.z.

v zneni neskorsich predpisov.

Hodnotenie vykonali a vysvetlenie k znaleckému posudku moéZzu podat’ ¢lenovia
pracovného timu znaleckej organizacie KONTECH, s.r.o., Tren¢ianske Teplice v zloZeni

Ing. Jozef Mercell
Ing. FrantiSek Nekoranec
Martin Pekarovic¢

Pri vypocte hodnoty sme vychadzali z podkladov uvedenych v &asti I. Spravnost’
ohodnotenia je podmienena spravnost’ou, uplnostou a presnostou podkladov, ktoré boli dané

k dispozicii ku diiu ohodnotenia.

Na zaklade ziskanych podkladov a skuto¢nosti znalecky tim stanovuje vSeobecni
hodnotu zloZiek majetku tipadcu KOVOD, as. v konkurze, Banskd Bystrica ku diu
26.9.2016:

820 tis. € na drovni s 20% DPH

Slovom: Osemstodvadsat’ tisic eur

V Trencianskych Tepliciach, 29.9.2016.

Osoba opravnena k ohodnoteniu predmetnych zloZiek majetku:

/
y'/ #

y,
Ing. FrantiSek Nekoranec
znalec v odbore stavebnictvo

Osoba zodpovedna za vykon znaleckej ¢innosti a Statutdrny organ:

Ing. Jozef Mercell
konatel’ spolo¢nosti
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1V. PRILOHY

- Priloha .1 — Vypis z obchodného registra

- Priloha &2 — Vypis z LV £.6797, k.u. Banska Bystrica

- Priloha &3 — Vypis z LV ¢£.4968, k.u. Banska Bystrica

- Priloha &.4 — Informativna képia z mapy

- Priloha 8.5 — Snimka z regionalnej mapy

. Priloha ¢.6 — Rozhodnutie Obvodného tiradu Zivotného prostredia v Banskej Bystrici zo
dita 24.6.2008 o povoleni trvalej prevadzky vodnych stavieb

- Priloha &7 — Kolauda¢né rozhodnutie Mesta Banska Bystrica zo 27.6.2008 o povoleni
uzivat’ stavbu

- Priloha &.8 — Cast projektovej dokumentacie pre uskuto¢nenie stavby "Uréené
parkovisko na zber starych vozidiel"

- Priloha .9 - Fotodokumentacia
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Priloha é.1 — Vypis z obchodného registra

MINISTERSTVO SPRAVODLIVOSTI SLOVENSKEJ REPUBLIKY

OBCHODNY REGISTER

NA INTERNETE

Vypis z Obchodného registra Okresného sidu Banska Bystrica

Tento vypis ma len informativny charakter a nie je pouzitelny pre pravne ukony !

Oddiel: Sa

Obchodné meno:

Sidlo:

I€0:
De#h zépisu:

Pravna forma:

Predmet &innosti:

Statutamy orgén:

Konanie menom
spoloénosti:

Zikladné imanie:

Akcle:

KOVOD, a.s.,,v konkurze*

Partizénska cesta 91
Banska Bystrica 974 01

36 052 957
21.02.2002
Akclové spoloénost’

sprostredkovanie nikupu, predaja a prenajmu nehnutefnosti
podnikanie v oblastl nakladanla s nebezpe¢nym odpadom

podnlkanie v oblasti nakladanla s Inym ako nebezpe&nym odpadom

kupa tovaru na Géely Jeho predaja inym prevadzkovatefom Zivnost
(velkoobchod) v rozsahu volnej Zivhosti

kiipa tovaru na Géely jeho predaja koneEnému spotrebitefovi
{(maloobchod) v rozsahu vofnej Zivnosti

sprostredkovanie obchodu a sluZleb v rozsahu volne] Zivnosti
zllevanie Zeleznych a neZeleznych obyé&ajnych kovov

vyroba hlinika, polotovarov a vyrobkov z hlinika

poziélavanle motorovych vozidiel

prenajom motorovych vozidiel

reklamné a propagaéna &lnnost’

prenéjom nehnutefnosti

upratovacle price

nékladnéa cestna doprava

&innost podnikatefskych, organizaénych a ekonomickych poradcov

vykonévanle medzinérodnej nékladnej cestnej dopravy a
vnitro&titne) nadkladnej cestnej dopravy v celkovom poctte: 18
(osemnést) nakiadnych motorovych vozidiel na neobmedzeny pocet

prepravnych vykonov

predstavenstvo

V mene spolotnostl koné kazdy tlen predstavenstva samostatne.
Potvrdenle pisomného prejavu vdle spoloénosti podpisom sa vykona
tak, Ze k vytlatenému alebo napisanému obchodnému menu
spoloénosti, menu a funkcil podplsujici pripoJi svo] podpis.

5533 194 EUR Rozsah splatenia: 5 533 194 EUR

Potet: 100
Druh: kmefiové
Podoba: listinné
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Forma: akcie na meno
Menovita hodnota: 331,94 EUR

Potet: 11 (od: 07.12.2011)
Druh: kmefiové

Podoba: listinné

Forma: akcie na meno

Menovitd hodnota: 500 000 EUR

Akcionar: HILBE HOLDINGS LIMITED (od: 02.07.2011)
Zinonos Kitleos 8
Kato Lakatamla, Nicosia 2322
Cyperska republika

Vyhlésenle konkurzu: Datum vyhlasenia konkurzu: 13. 5. 2015 od: 01.04.2016)
Uznesenim Okresného sidu Banska Bystrica €. k. 2K/12/2015-123 zo
dia 05. 05. 2015, pravoplatnym diia 13. 05. 2015 a vykonatefnym 13.
05. 2015 bol vyhlaseny konkurz na majetok diznika KOVOD, a.s.,
Partizdnska cesta 91, 974 01 Banska Bystrica, IC0: 36 052957 a
ustanoveny spravca konkurznej podstaty Ing. Andre] Konkol, so
sidlom kancelérie T. Vansove) 2333/28, 960 01 Zvolen.

Spravca konkurznej JUDr. Jaroslav Jakub&o (od: 01.04.2016)
podstaty: Miladych budovatefov 2

Banskéa Bystrica 974 11

Vznlk funkcle: 14.10.2015

Dozgmifnade: Jaroslav Wieger (od: 30.11.2010)
Spitalska 20
Bratislava 811 09
Vznlk funkcle: 26.11.2010

Ing. Viera Janeékova (od: 18.03.2014)
Vratocka 22

Bratislava 821 04

Vznlk funkcle: 14.02.2014

Dalsie pravne Akclové spolotnost bola zalozena rozhodnutim zaklada-tefov vNZ  (o4: 21,02.2002)
skutoZnostl: 904/2001, zo diia 14.11.2001, napisane] v NotArskom iirade Mgr. Zory o
Belkove), so sidlom v Banske) Bystricl, Skuteckého 16, v zmysle ust.
§§ 163 a 172 Obch. zak. a schvalenim stanov.

. Na valnom zhromaZdeni konanom dita 20.12.2002, bola schvalena (od: 08.04.2003)
zmena stanov a bolo vyhotovené ich tpiné znenle.

l?étum aktualizacle 09.08.2016
uidajov:
Datum vyplisu: 10.08.2016
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Priloha &.2 — Vypis z LV ¢.6797, k.4. Bansk4 Bystrica

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Banska Bystrica Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BANSKA BYSTRICA Datum vyhotovenia 17.06.2016
Katastralne (zemie: Banska Bystrica M__,(Es vyhotovenia: 11:45:46

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 6797
CAST A: MAUETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné éislo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
574/ 3 109 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
574/ 13 4618 Zastavané plochy a 25 1
nadvoria
Legenda:

Spésob vyuZivania pozemku:
16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytové budova oznadena stpisnym é&islom
25 - Pozemok, na ktorom je postavena ostatna inZinierska stavba a jej sucasti
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Stavby
Sipisné Eislo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
5632 574/ 3 1 VRATNICA 1
Legenda:
Druh stavby:

1 - Priemyselna budova
Kod umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, diatum narodenia, rodné Cislo (1€0) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) vilastnika

Ucastnik pravneho vztahu: Vlastnik
3 4 KOVOD, a.s., Partizanska cesta 91, Banska Bystrica, PS¢ 974 01, SR 1/1
ICO:
Poznamka Nadobudnuté dobrovofnou drazbou -¢z 3548/2011
Titul nadobudnutia Osvedéenie N 632/2011 Nz 41180/2011 NCRIs 42336/2011 zo dfia 27.10.2011 o vykonani

dobrovofnej drazby konanej diia 27.10.2011 -¢z 3548/2011

Informativny vypis 1/2 Aktualizacia katastralneho portalu: 15.06.2016
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GAST C: TARCHY

Por.¢.:

4 VECNE BREMENO:
Pravo prechodu a prejazdu cez parcely 574/13, 574/3 pre vlastnika parciel 574/8, 57419, 574/10, 574/11, 574/12,
574111, 574/18, 574/19, 574/20, 574/24- €z 123/2003, 945/2004, 2141/2006, 2141/2006, 3325/2011

4 VECNE BREMENO:
Povinnost strpiet prechod a prejazd cez p.é. 574/13 v zmysle GP &. 30204160 - 66/2007 zo diia 28.9.2007 v
prospech vlastnika p.&. 574/14, 574/21, 574/22 - &.zml. V 6157/2007 zo diia 13.11.2007 - &z 2269/2007

4 Na parc. &. 574/3, 574/13 + €. s. 5632 na p. €. 574/3: .
Zalozné pravo pre pohfadavku Postova banka, a.s. Dvofakovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava, 1CO: 31 340 890 ¢.
zml. V 497/2012 zo dia 22. 2. 2012 - CZ 417/2012

4 Na parc. CKN €. 574/3, 574/13 + €. s. 5632 na parc. CKN ¢&. 574/3:
Zalozné pravo pre pohfadavku J§T Private Investments B.V., Schiphol Boulevard 403, Toren C-4, 1118BK
Schiphol, Holandsko, ICO: 24323401 / Zmluva o postipeni pohfadavky z 29.12.2016 /, ¢. zml. V 2808/2013 zo
dnha 12. 7. 2013 - CZ 1531/2013, 1293/2016

4 Na parc. CKN ¢&. 574/3, 574/13 + &. s. 5632 na parc. CKN &. 574/3: .
Zalozné pravo pre pohfadavku Postova banka, a.s., Dvofakovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava, ICO: 31 340 890,
€. zml. 328/2014 zo dia 9. 7. 2014 /Okresny urad Zilina, katastralny odbor/ - CZ 1952/2014

Iné udaje:

Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 2/2 Aktualizacia katastralneho portalu: 15.06.2016
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Priloha &.3 — Vypis z LV £.4968, k.u. Banska Bystrica

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Banska Bystrica Vytvorené cez katastralny portal

Obec: BANSKA BYSTRICA Datum vyhotovenia 17.06.2016
Katastralne uzemie: Banska Bystrica B Cas vyhotovenia: 11:47:48

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 4968
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné éislo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
576/ 2 1376 Ostatné plochy 37 1
5771 2 483 Ostatné plochy 37 1
577/ 3 415 Ostatné plochy 37 1
578/ 2 180 Zastavané plochy a 25 1
nadvoria
579/ 2 6 Ostatné plochy 37 1
5668/ 3 1535 Zastavané plochy a 20 1
nadvoria
5668/ 4 63 Zastavané plochy a 20 1
nadvoria
Legenda:

Spdsob vyuZivania pozemku:
37 - Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuji trvaly azitok
20 - Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba - Zelezniéna, lanové a ina dréha a jej sucasti
25 - Pozemok, na ktorom je postavena ostatna inzinierska stavba a jej su¢asti
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné cislo (I€0) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik
3 4 KOVOD, a.s., Partizanska cesta 91, Banska Bystrica, pPs¢ 974 01, SR 1/1
ICO:
Poznamka Nadobudnuté dobrovofnou drazbou -z 3548/2011
Titul nadobudnutia Osvedéenie N 632/2011 Nz 41180/2011 NCRIs 42336/2011 zo diia 27.10.2011 o vykonani

dobrovofnej drazby konanej diia 27.10.2011 -¢z 3548/2011

CAST C: TARCHY

Por.¢.:

4 Na parc. &. 576/2, 577/2, 577/3, 578/2, 579/2, 5668/3, 5668/4: .
Zalozné pravo pre pohfadavku Postova banka, a.s. Dvorakovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava, ICO: 31 340 890 ¢.
zml. V 497/2012 zo dia 22. 2. 2012 - CZ 417/2012

4 Na parc. CKN &. 576/2, 577/2, 577/3, 57812, 579/2, 5668/3, 5668/4:
Zalozné pravo pre pohfadavku J§T Private Investments B.V., Schiphol Boulevard 403, Toren C-4, 1118BK
Schiphol, Holandsko, ICO: 24323401 / Zmluva o postipeni pohfadavky z 29.12.2016 /, €. zml. 2808/2013 zo diia
12.7. 2013 - CZ 1531/2013, 1293/2016 .

4 Na parc. CKN é. 576/2, 577/2, 57713, 578/2, 579/2, 5668/3, 5668/4: .
Zilozné pravo pre pohfadavku Postova banka, a.s., Dvofikovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava, ICO: 31 340 890,
&. zml. 4293/2013 zo diia 5. 12. 2013 /Okresny trad Zilina, katastralny odbor/ - CZ 2761/2013

4 Na parc. CKN &. 576/2, 57712, 577/3, 578/2, 579/2, 5668/3, 5668/4: .
ZaloZné pravo pre pohfadavku Postova banka, a.s., Dvofakovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava, ICO: 31 340 890,
¢. zml. 328/2014 zo diia 9. 7. 2014 /Okresny urad Zilina, katastralny odbor/ - CZ 1952/2014

Iné ddaje:
Bez zapisu.

Informativny vypis 1/2 Aktualizacia katastralneho portalu: 15.06.2016
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Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 2/2 Aktualizacia katastralneho portalu: 15.06.2016
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Priloha ¢.4 — Informativna kopia z mapy

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy
Vytvorené cez katastrainy portal
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Priloha &.5 — Snimka z regionalnej mapy
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Priloha ¢.6 — Rozhodnutie Obvodného uradu Zivetného prostredia v Banskej Bystrici zo

diia 24.6.2008 o povoleni trvalej previdzky vodnych stavieb | 925 % -
Rozhodnitle nagobudio prévopititnost AT ' ST
faistat A - \4 L7 O }H , POUDIE cireprannaensa) Lh'_ ..... ';mm"m il b R r:jﬂ 7 G! f
OBVODNY URAD ZIVOTNEHO PROSTREDIA
V BANSKEJ BYSTRICI
Skuteckého 19 Banska Bystrica
Cislo: 2008/00547/D) V B.Bystrici 2 i

ROZHODNUTIE

REDVEIT
d SAMIKA 4
Obvodny trad Zivotného prostredia Banska Bystrica ako prisluSny organ S§tatnej spravy podla
§ 5 zak §.525/2003 Z.z. o $titnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni
niektorych zikonov a ako prislusny organ titnej vodnej spravy v zmysle § 6124k.8.364/2004Z.z.
zikon o vodich a o zmene zikond Slovenskej narodnej rady &.372/1990 Zb.
o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov /vodny zékon /na zaklade vysledku kolaudatného
konania - zo dfia 4.4..2008 adoplnenia podania zo diia 18.6.2008 rozhodol podla § 26
ods.3, vzmysle §82 ods.l, zak.§.50/76 Z.z. v silade so 24k.8.71/67 Z.z.zdkon o spravnom

konani takto:

Povoluje

pre investora KOVOD RECYCLING s.r.o. Robotnicka 10 Banskd Bystrica trvald
previdzku vodnych stavieb “ SO 03 Dazdova kanalizacia,lapag olejov-Oleopator K NS 30,
SO 04 Poziarny vodovod pre stavbu ,Uréené parkovisko na zber starych vozidiel Stavebna
ulica Banskid Bystrica Majer,, na pozemkoch p’arc.é.574/13,5668/3,5568/2,5497,5494,5496/1,

576/2 v k.a.Banskd Bystrica

Na konani neboli vznesené pripomienky , ktoré by brénili trvalému uZivaniu
vodnej stavby. '

Oddévod ne nie .
KOVOD recycling s.r.o. Robotnicka 10 Banskéd Bystrica v zastipeni Ing.Borisom
Bezdkom ,Spania Dolina 4 poZiadala tunaj$i drad o vydanie povolenia na trvald
prevadzku vodnych stavieb“ SO 03 Dazdova kanalizicia, lapat olejov ,SO 04 Poziarny
vodovod pre stavbu ,,Uréené parkovisko nazber starych vozidiel Stavebna ulica Banska
Bystrica Majer,, na pozemkoch 574/13,5668/3,5568/2,5497,5494,5496/1,576/2 v k.4.Banska

Bystrica

Povolenie na vystavbu hore uvedenej vodnej stavby bolo vydané Obvodnym  tradom
7P vBanskej Bystrici &.2007/00131/DJ zo diia 26.6.2007.

Sthlasné zévizné stanovisko Regionalneho tradu verejného zdravotnictva so sidlom

v Banskej Bystrici ,Cesta k nemocnici 1 JPSC 975 56 ,bolo vydané pod.¢.2008/01545

zo diia 13.5.2008.

Na kolaudagnom konani a miestnom zistovani bolo zistené,ze vodné stavby “ SO 03
Dazdové kanalizacia, lapa& olejov,SO 04 Poziarny vodovod pre stavbu ,Urcené parkovisko
na zber starych vozidiel Stavebna ulica' Banska Bystrica Majer,, na pozemkoch
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574/13,5668/3,5568/2,5497,5494,5496/1,576/2 vk.G.Banskda Bystrica sa vybudované

schvalenej projektovej dokumenticii.
Na zaklade vysledku kolaudaéného konania apo doplneni podania org;

podl'a

an Stitnej vodnej spravy

dospel k zéveru, Ze hore uvedend vodné stavby vyhovuji trvalému tGZivaniu a rozhodol tak ako
je uvedené vo vyrokovej €asti tohoto rozhodnutia.

Pougenie: Proti tomuto rozhodnutiu je moZné podat’ odvolanie do 15 dni odo diia
jeho doru€enia na Obvodny irad ¥ivotného prostredia Banskd Bystrica

Toto rozhodnutie nie je preskimatelné sadom.

Dorufuje sa:

prednosta tiradu

1.Ing.Boris Bezik Spania Dolina 4, 97401 B.Bystrica
2 Mesto B.Bystrica primétor mesta B.Bystrica ,CSA 26
3Linem s.r.0.Stavebna 2 Banskd Bystrica

* 4.7eleznice SR JKlemensova 8 Bratislava

Na. vedomie:

5.KOVOD recycling s.r.o.Robotnicka 10 Banska Bystrica

6.0kresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru B.Bystrica
Komenského 27 ' -

7.SPP a.s.RC-JUH Zvolen Lieskovskd cesta 1418/5 Zvolen

8.Slovac telecom a.s. TD Hornd 77 B.Bystrica

9.SVPS as OZ 01 Partizanska cestan 73 Banskd Bystrica

10.Stredoslovenski energ. a.s. ZILINA Rozvodny zévod
B.Bystrica Svantr_lerova9

11..Stredoslovenska vodarenska spoloénost’ a.s.Partizinska cesta 5
Banské Bystrica - E

12.Regiondlny Grad  verejného zdravotnictv

B.Bystrica _ '
13.Okresné riaditePstvo Hasi¢ského a zachranného zboru B.Bystrica

Komenského 27

a Cesta k nemocnici 1
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Priloha ¢.7 — Kolauda¢né rozhodnutie Mesta Banska Bystrlca zo 27 6. 3299 o povoleni

uzivat’ stavbu S W‘f
MESTO BANSKA BYSTRICA V @

RV 24693/08/DS - Bod V Banskej Bystrici 27.06.2008
Ev. &.: 6/2008 '

nuhe nadobudlo pravoplatnos?

0oL ook
- 07. 07 oo

¥ Banskej Bystrici dpa

KOLAUDACNE ROZHODNUTIE

Mesto Banské Bystrica, zastiipené podl'a §13 ods. 5, zékona 369/1990Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpxsov primatorom mesta Ivanom Saktorom, ako vecne a miestne prislusny 3pecidlny
stavebny urad pre miestne a ielové komunikicie, podra § 3a zdkona €.135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach /cestny zdkon/, v zneni neskor$ich predpisov , podl’a § 120 zékona &.50/1976 Zb. o
uzemnom planovam a stavebnom poriadku /stavebny zékon/, v zneni neskorSich predpisov a podi'a §2
ods. 2 zdkona &. 534/2003 Z. z. o organizicii $titnej spravy na tlseku cestnej dopravy a pozemnych
komunikacii posudilo pdvrh Ziadatela a na ziklade ustneho konania spojeného s miestnym
zistovanim, v sul_adq s § 82 stavebného zdkona

povoluje uZivanie stavby

. »Uréené parkovisko na zber starych vozidiel*
stavebného objektu
»50 02 Spevnené plochy*

na pozemku parc.€ C-KN 574/13 v k. 0. Bansk: Bystrica.

Utel stavby: Stavebny objekt SO 02 Spevnené plochy sliZi na uskladnenie vrakov motorovych
vozidiel a rie§i zabezpedenie pristupovej komunikacie k parkovacim plocham.

Stavba obsahuje: Stavebny objekt SO 02 je umiestneny na pozemku parc. &. 574/13 v miestnej Casti
Majer medzi Zelezninou tratou a miestnou komunikiciou Stavebna ulica. Na spevnenej ploche sa
nachadza 99 parkovacich miest na uskladnenie vrakov vozidiel a pristupovd komunikicia k tymto
plochdm. Celkova zastavana plocha uréeného parkoviska je 3 746 m>. Zmeny skuto¢ného vyhotovenia
stavebného objektu SO 02 nevyZaduji osobitné konanie a 3pecialny stavebny urad ich odsuhlasuje.

1/ Pri miestnom zistovani v kolandatnom konani boli na stavbe zistené nedostatky a nedorobky,
ktoré 3pecialny stavebny arad v zmysle § 82 ods. 2 stavebného zékona a § 20 vyhlasky &.
453/2000 Z. z. nariad’uje stavebnikovi odstranit’ v nasledovnych lehotach:

e Vyznalit na spevnenej ploche vodorovnym dopravnym znalenim parkovacie miesta pre vraky
vozidiel a jazdné pruhy komunikdcie v sulade s overenou projektovou dokumenticiou
Specélnym stavebnym tradom.

Termin: do 31.07.2008

MESTO BANSKA BYSTRICA, CSA 26, 975 39 BANSKA BYSTRICA, www.banskabystrica.sk 1/3
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2/ Specialny stavebny trad v zmysle § 82 ods. 3 stavebného zikona a § 20 vyhlasky &.453/2000
Z.z., pre uZivanie stavby nariad’uje dodrzat’ nasiedovné pripomienky:

e Vlastik stavby resp. uzivatel, v silade s dokumenticiou overenou stavebnym tradom,
stavebnym povolenim a tymto kolaudaénym rozhodnutim povinny stavbu udrZiavat’' v dobrom
technickom stave tak, aby nevznikalo nebezpeccnstvo hygienickych zavad, aby nedochadzalo
k jej znehodnoteniu alebo k ohrozemu jej vzhPadu a aby sa éo najviac predizila jej
uzivatelnost’.

e V pripade preukazania potreby doplnenia dopravného znaCenia, vykonat’ ho bezodkladne na
vyzvu Okresného riaditelstva policajného zboru, Okresny dopravny inSpektorat Banska
Bystrica, pripadne Mesta Banska Bystrica.

e Stavba mdZe byt’ uZivana az po nadobudnuti pravoplatnosti tohoto rozhodnutia.

Rozhodnutie 0 vznesenych ndmietkach ucastnikov konania :
V konani neboli uplatnené namietky a¢astnikov konania

Odovodnenie:

Stavebnik KOVOD RECYCLING, s.r.0., Robotnicka & 10, 974 01 Banska Bystrica, podal diia
14.05.2008 na tunaj§i urad navrh na vydanie kolaudaéného rozhodnutia na stavbu ,,Urcené
parkovisko na zber starych vozidiel“ stavebny objekt ,,.SO 02 Spevnené plochy” na pozemku
parc.8 KN-C 574/13 v k. 0. Bansk4 Bystrica.

Na stavbu vydalo Mesto Banska Bystrica stavebné povolenie pod & UR/17516/2006/DKS/Mal, ev.&.
24/2006 zo diia 25.09.2006, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ 02.10.2006.

. Navrh na vydanie kolauda¢ného rozhodnutia predmetnej stavby bol posideny na usmom konani
spojenom s miestnym zistovanim difia 09.06.2008. Ku konaniu predlozil stavebnik projektovi
dokumentaciu(PD) skutoéného vyhotovenia stavebného objektu SO 02 overeni vseobecnym
stavebnym tradom v kolaudaénom konani. Podl'a PD je umiestnenie objektu parkovisk posunuté

severovychodnym smerom..

Stavebnik pri konani predloZil vSetky poZadované doklady, ktoré preukazuji funk&nost
skolaudovanych stavebnych objektov.

V konani sa zistilo, Ze stavba bola uskutonend v silade s projektovou dokumenticiou overenou
Specialnym stavebnym turadom v stavebnom konani a predlozenou projektovou dokumenticiou
skutoéného vyhotovenia v kolaudacnom konani.

Bolo kon3tatované, Ze si dodrzané podmienky stavebného povolenia. UZivanim stavby nebude
ohrozeny Zivot a zdravie osOb, ani Zivotné prostredie, preto bolo uZivanie stavby povolené za
podmienok uvedenych vo vyrokovej &asti tohoto rozhodnutia.

Za vydanie tohto kolaudaéného rozhodnutia zaplatil Ziadatel’ v zmysle zdkona &. 145/1995 Z. z. o
spravnych poplatkoch v zneni neskorSich predpisov polozka 62a sadzobnika poplatok 1000.- Sk do
pokladnice Mesta Banska Bystrica.

Poudenie:

Proti tomuto rozhodnutiu ma podl'a ust. § 53 a § 54 zidkona €.71/1967 Zb. o spravnom konani, v zneni
neskorSich predpisov ugastnik konania pravo podat odvolanie do 15 dni odo diia dorudenia
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* rozhodnutia, podanim na tunaj$i prvostupiiovy spravny organ. Odvolacim orginom je Obvodny trad
pre cestni dopravua pozemné komunikicie v Banskej Bystrici.
Podl'a § 247 zakona &. 99/1963 Zb. - Ob&iansky sidny poriadok — v zneni neskor§ich predpisov je
toto rozhodnutie preskiimatel'né sidom po vyéelpam riadnych opravaych prostriedkov.

Dorudfsa :
1 KOVOD RECYCLING, s.r.0., Robotmcka ¢. 10, 974 01 Banska Bystrica
2.LINEM, sx.0., Stavebnd 2, 974 01 Bansk4 Bystrica

Ni vedomie: :
1. Msi- referét vystavby —Stavebny trad, 975 39 Bariské Bystrica
2. Msii- - referét Zivotného prostredia, 975 39 Bansk4 Bystrica
3. Obvodny tirad ZP - OP 2K , Skuteckého 19, 974 01 Bansk4 Bystrica
4. Obvodny frad 7P - §VS, Skuteckého 19, 974 01 Bansk4 Bystrica
5 Obvodny trad ZP - OH, Skuteckého 19, 97401 Banské Bystrica
6 Okresné riaditePstvo H a ZZ, Komenského 27, 974 01 Bansk4 Bystrica
7..Okresné riaditel'stvo policajného zboru, ODI, OkruZna 19, 974 01 Bansks Bystrica 8.
8. Slovensky plyndrensky priemysel a.s., Lieskovska cesta 1418/5, 961 50 Zvolen
9. Stredoslovenska energetika a.s., Svantnerova 9,974 00 Bansk# Bystrica
10. Stredoslovenské vodarenskd spoloénost’ a.s., PartizAnska 73, Bansk4 Bystrica
11. In3pektorat price; Partizanska &,.98, Banski Bystrica
12. Slovak telecom a.s,, Homa 77, Bansk4 Bystrica
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok bol vypracovany znaleckou organizaciou zapisanou v zozname
znalcov, tlmoénikov a prekladatel'ov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej

republiky pre odbor Ekonomika ariadenie podnikov a odvetvie Ocefiovanie a hodnotenie

podnikov, eviden¢né ¢islo znaleckej organizacie 900145.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod ¢islom 16/2016.
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“ Konatel’ spolo&nosti Osoba.zodpovedna za vykon

znaleckej £innosti v odbore stavebnictvo
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