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za UCelom drazby.
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Zastavané plochy a nddvoria 612/2 81| 1/1 |5759| Sefovce Sefovce | Trebisov

Zastavané plochy a nadvoria 613 46| 1/1 15759| Secovce Secovce TrebiSov
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gardi 612/1 423 1/1 | 5759| Sedovce Secovce Trebisov
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vratnica 613 423 1/1 | 5759 | Secovce Sefovce | Trebisov
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L UVODNA CAST

1.

2
3
4.
5

Uloha znalca: stanovit' vieobecnii hodnotu zloZiek majetku upadcu KOVOD, a.s. v
konkurze, Bansk4d Bystrica ato GaraZ sap.¢. 423 na pozemku parc.&. KN-C 612/1,
kotolila stp.¢.423 na pozemku parc.c. KN-C 612/2, Vratnica sup.¢. 423 na pozemku
parc.€. KN-C 613 s prisluSenstvom a pozemky parc.¢. KN-C 612/1, 612/2, 613 a 614/1,
zapisané na LV 5759, katastralne izemie Secovce, obec Seovce, okres TrebiSov.

Ukel znaleckého posudku: drazba

Datum vyZziadania znaleckého posudku: 15.6.2016

Datum, ku ktorému je vypracovany znalecky posudok: 26.9.2016

Podklady na vypracovanie znaleckého posudku:

dodané zadavatelom:

Zavizna objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo dria 15.6.2016;
Stavebné povolenie ¢. 7096/281/2008-2009 zo diia 26.01.2009,

Technicka dokumentacia arealu,

obstarané znalcom:

Obhliadku a konzultacie k podkladom vykonal hodnotiaci tim v diioch 15.6.-29.9.2016;
Miestne Setrenie a fotodokumentacia;

Vypis z Obchodného registra SR (internet),

Vypis z katastra nehnutel’nosti, vypis z listu vlastnictva ¢. 5759, k. 4. Secovce, obec
Secovce, okres KoSice - okolie, vytvoreny cez katastralny portal, diia 19.9.2016,

Koépia z katastrdlnej mapy na parcelu 612/1, 612/2, 613, 614/1, k. 1. Secovce, obec
Secovce, okres KoSice - okolie, vytvorena cez katastralny portal, diia 19.9.2016,

pravne predpisy:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskor$ich predpisov;

Zakon €. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni
niektorych zakonov;

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z. z., ktorou sa
vykondva zékon ¢. 382/2004 Z. z. znalcoch, tlmoénikoch a prekladateloch a o zmene

a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov;



6.

Instrukcia 7/2009 MS SR €. 23635/2009-51 o organizécii a riadeni znaleckej, timo¢nickej
a prekladatel’skej ¢innosti;

Metodika vypod&tu veobecnej hodnoty nehnuteI'nosti a stavieb podl'a USI Zilina 2001;
Zéakon ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich
predpisov a o zmene a doplneni niektorych zékonov;

Zakon ¢&islo 162/1995 Z.z., v zneni neskor$ich predpisov, o katastri nehnutel'nosti a o
zéapise vlastnickych a inych prav k nehnuteI'nostiam;

Jednotna klasifikicia stavebnych objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy - 3.
vydanie, Federalny Statisticky tirad, 1992;

Opatrenia Statistického tradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z. z 03.04.2000,
ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb;

STN 73 4055 Vypodet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov;

Indexy cien stavebnych prac podla Ustavu sGdneho znalectva Bratislava
(www.sco.svf.stuba.sk/usz) ;

Obyvatel'stvo v obciach SR podra Statistického tiradu Slovenskej republiky;

Miera nezamestnanosti v okrese TrebiSov podla Narodného uradu prace SR
(www.upsvar.sk);

Obciansky zakonnik ¢. 40/1976 Zb., v zneni neskorsich predpisov.

Osobitné poziadavky zadavatela:

Nie sa.



1I. POSUDOK

11. 1. Predmet ohodnotenia

Predmetom ohodnotenia su nehnutelnosti a to GaraZ sup.¢. 423 na pozemku parc.c.
KN-C 612/1, kotolfia sup.¢.423 na pozemku parc.c. KN-C 612/2, Vratnica sup.€. 423 na
pozemku parc.8. KN-C 613 s prisluSenstvom a pozemky parc.¢. KN-C 612/1, 612/2, 613 a

614/1, zapisané na LV 5759, k.. Secovce, obec SeCovce, okres TrebiSov

I1.2. Charakteristika spoloCnosti

Obchodné meno: KOVOD, a.s. v konkurze
Sidlo: Partizanska cesta 91
974 01 Banska Bystrica
Den zapisu: 21.2.2002
1CO: 36 052 957
Pravna forma: Akciova spolo¢nost’
Zakladné imanie: 5533194 €
Akcie pocet, druh, podoba,
forma, menovita hodnota: 100, kmerniové, listinné, akcie na meno

menovita hodnota 331,91 €
11, kmeriové, listinné akcie na meno
menovita hodnota 500 000 € .

Predmet Einnosti spolo¢nosti je uvedeny v prilohe €.1 znaleckého posudku.

Datum vyhlasenie konkurzu: 13.5.2015

Spravca konkurznej podstaty: JUDr. Jaroslav Jakubc¢o

Sidlo spravcu: Miladych budovatel’ov 2
974 11 Banska Bystrica

11.3. Sposob a postup ohodnotenia

Predmetom ohodnotenia su nehnutePnosti upadcu, ktorych vSeobecna hodnota je
stanovend za u¢elom drazby. Ohodnotenie je vykonané v zmysle § 4 a prilohy ¢.3 Vyhlasky
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej

hodnoty majetku.

I1.3.1. VSeobecné udaje
I1.3.1.1. Vyber pouZitej metody

Pre zistenie vSeobecnej hodnoty nehnutel’nosti neboli k dispozicii podklady o predaji
rovnakych alebo porovnatenych nehnutelnosti, preto nie je mozné uplatnit’ porovnivaciu

metodu, ktord poskytuje najspolahlivejS§iec a najobjektivnejSie vysledky. Pouzitie



kombinovanej metody je velmi problémové bez objektivnych podkladov a ukazovatelov,
preto pre vypodéet vSeobecnej hodnoty nie je pocitané s vynosovou hodnotou a nésledne s
kombinovanou metédou. Z tychto dévodov v tomto znaleckom posudku uréujeme vieobecnt
hodnotu nehnutelnosti metédou polohovej diferenciacie - upravou technickej hodnoty resp.
upravou jednotkovej vSeobecnej hodnoty pozemku o vplyvy pdsobiace na hodnotu
nehnutelnosti v danom mieste a ¢ase. Uprava rozpodtového ukazovatela je realizovana
indexom cien stavebnych pric vydavanych Statistickym uradom Slovenskej republiky a
Ustavom sadneho znalectva v Bratislava.

VSeobecna hodnota nehnutelnosti sa stanovuje v zmysle § 4 a prilohy ¢.3 Vyhlasky
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej

hodnoty majetku v zneni neskor§ich predpisov.

Vieobecna hodnota (VSHs) sa vypogita podla zakladného vztahu:

VSHs =TH * kpp  [€]
kde:
kpp - koeficient polohovej diferenciacie.

Technickd hodnota (TH) stavby je stanovena nasledovne:

TH=(TS/100) * VH [€]
alebo
TH=VH-HO [€]
kde:
TS  -technicky stav stavby v %,
VH - vychodiskova hodnota stavby v €,
HO - hodnota vyjadrujica opotrebenie stavby v €.

Hodnota vyjadrujiica opotrebovanie (HO) sa vypoéita ako sufet hodnot vyjadrujucich

opotrebenie jednotlivych ¢asti stavby podla vztahu:

HO =X 0;/100 * VH; [€]

kde:

O; - opotrebovanie i-tej Casti stavby v %,

VH; - vychodiskova hodnota i-tej €asti stavby v €,
n - pocet Casti stavby.

Hodnota vyjadrujica opotrebenie sa vypoéita ako sticet hodnét vyjadrujicich opotrebenie

jednotlivych ¢Easti stavby.



Pri vypocte opotrebenia sa pouZivaji nasledovné pojmy:

Vek stavby (V) — vypoc€ita sa ako rozdiel roku, ku ktorému sa ohodnotenie vykonava, a roku,
v ktorom nadobudlo pravoplatnost’ kolauda¢né rozhodnutie, resp. podla iného dokladu, resp.
uréi sa zdévodnenym odbornym odhadom.

Zivotnost’ stavby (Z) — celkova predpokladana Zivotnost stavby pri beZnej udrzbe od jej

vzniku az do Gplného zaniku. Na urCenie Zivotnosti stavby v rokoch sa pouziva vztah:

Z=V+T []
kde:
\% - vek stavby v rokoch,
T - zostatkova Zivotnost’ stavby v rokoch od roku, ku ktorému sa vykondva ohodnotenie.

Technicky stav sa vypoéita podl'a vzt'ahu:
TS = 100 - O [%)]
kde:
0 - opotrebenie stavby v %.
Vychodiskova hodnota stavby je stanovena na zaklade vzt'ahu:

VH=M * (RU * kcy * ky * kzp * kyp * kg +* km)  [€]

kde:

M - po¢et mernych jednotiek,

RU - rozpoétovy ukazovatel’,

kcy - koeficient vyjadrujuci vyvoj cien,

kv - koeficient vplyvu vybavenosti hodnotenej stavby,

kzp - koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby,

kvp - koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi hodnotenej stavby,
kg - koeficient kon3truk¢no-materialovej charakteristiky,

km - koeficient vyjadrujici izemny vplyv.

Vypocet po¢tu mernych jednotiek je uvedeny pri popise jednotlivych objektov. Ak je mernou
jednotkou m®, vypotita sa obstavany priestor (Op) podl'a vzt'ahu:

Op=0z+0s+0v+0Ot+0d

kde:

Oz - obstavany priestor zakladov,

Os - obstavany priestor spodnej ¢asti objektu,

Ov - obstavany priestor vrchnej ¢asti objektu,

Ot - obstavany priestor zastreSenia objektu,

Od - obstavany priestor sucasti stavby a dopliiujticich stavebnych ¢asti objektu.

Koeficient vplyvu vybavenosti (ky) vyjadruje rozdiel ceny konstrukcii a vybaveni

porovnatel'ného a hodnoteného objektu a vypoéita sa podl'a vzt'ahu:

ky =El(k5i *epi) /100 % + Z cpn;/ 100 %
i= j=1



kde:

ksi - koeficient §tandardu i-tej konStrukcie alebo vybavenia zohladiujuci Standardné,
podstandardné alebo nad$tandardné vybavenie,

Cpi - cenovy podiel i-tej konStrukcie alebo vybavenia vybraného porovnatel'ného objektu
uvedeny v kataldgoch rozpo¢tovych ukazovatelov,

cpn; - cenovy podiel j-tej konStrukcie alebo vybavenia navySe, ktory sa nevyskytuje

v cenovych podieloch porovnatelného objektu uvedenych v katalégoch rozpog€. ukaz.

Pozemky 5
Vseobecna hodnota pozemkov (VSHpoz) sa vypocita podla zakladného vzt'ahu:

VSHpoz =M * VSHyy [€]
kde:
M — vymera pozemku v m>,
VSHw - jednotkova vieobecnd hodnota pozemku v €/m*.

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemkov (VSHyy v €/m?) sa stanovi podFa vztahu:

VSHyy = VHay * kep [€/m?)]

kde
VHy  — jednotkova vychodiskova hodnota pozemku v €/m’,
kpp — koeficient polohovej diferenciacie [-].

Koeficient polohovej diferenciacie sa vypocita podl'a vztahu:

kpp =ks*kv*kp* kp* ki *kz* kg [-]

kde:

kg — koeficient vieobecnej situacie (0,50 — 2,00),

ky — koeficient intenzity vyuzitia (0,90 — 2,00),

kp — koeficient dopravnych vzt'ahov (0,80 — 1,20),

kp — koeficient obchodnej alebo priemyselnej polohy (0,90 — 2,00),
ki — koeficient druhu pozemku (0,80 — 1,50),

kz — koeficient povysSujucich faktorov (1,01 — 3,00),

kg — koeficient redukujucich faktorov (0,20 — 0,99).

11.3.1.2. Vlastnicke a evidencéné udaje
Vypis z katastra nehnutel'nosti - Vypis z LV ¢.5579:
Katastralne uizemie: SeCovce
Obec: Secovce
Okres: TrebiSov
Cast’ A - Majetkova podstata:
- Parcely: - Pozemok parcelné ¢islo KN-C 612/1 -
Zastavané plochy a nadvoria o vymere 473 m*
- Pozemok parcelné ¢islo KN-C 612/2 -
Zastavané plochy a nadvoria o vymere 81 m?
- Pozemok parcelné ¢islo KN-C 613 -
Zastavané plochy a nadvoria o vymere 46 m*
- Pozemok parcelné ¢islo KN-C 614/1 -
Zastavané plochy a nadvoria o vymere 2251 m?
Prislugnost k ZUO: Pozemky v zastavanom tizemi obce
garaz sup.c.423
na pozemku parc.¢.KN-C 612/1

- Stavby:



- kotolnia sup.¢.423

na pozemku parc.¢.KN-C 612/2
- vréatnica sup.¢.423

na pozemku parc.C.KN-C 613

Cast’ B - Vlastnici:

1

KOVOD, a.s., Robotnicka 10, Banska Bystrica, PSC 974 01, SR
ICO: 36052957 Spoluvlastnicky podiel: 1/1
Titul nadobudnutia:

- Kupna zmluva V 1511/10 — 574/10

Cast’ C - Tarchy:

Por.c.: 2

Pod V 2190/10 zriadenie zdloZného prava v prospech Postovej banky a.s., ICO:
31340890 so sidlom Prievozska 2/B, 821 09 Bratislava, k nehnutel'nostiam:
stavby - gardZ s.6.423 na parc.¢.612/1, kotoliia s.¢.423 na parc.¢.612/2, vratnica
s.6.423 na parc.6.613 a pozemky parc..612/1, 612/2, 613, 614/1 v celosti - 63/11

Pod V 19662/11-SK Bratislava zo diia 16.02.2012, Z 705/12 SK TrebiSov zriadenie
zalozného prava v prospech PoStovej banky a.s., ICO: 31340890 so sidlom
Prievozska 2/B, 821 09 Bratislava, k nehnutel'nostiam: stavby - garaz s.€.423 na
parc.£.612/1, kotolfia s.6.423 na parc..612/2, vratnica s.€.423 na parc.C.613
a pozemky parc.€.612/1, 612/2, 613, 614/1 v celosti - 157/12

Protest Okresnej prokuratury Bratislava III ¢.Pd.128/11-5 zo dila 28.11.2011 sa rusi
V 19662/11,Z 251/12 - 155/12

Pod V 5498/11-SK Trengin zo diia 23.04.2012, Z 1396/12 SK TrebiSov zriadenie
zélozného prava v prospech Postovej banky a.s., ICO: 31340890 so sidlom
Dvoidkovo nabreZie 4, 811 02 Bratislava, k nehnutel'nostiam: stavby - garaz
s.6.423 na parc.£.612/1, kotolfia s.6.423 na parc.C.612/2, vréatnica s.C.423 na
parc.6.613 a pozemky parc.€.612/1, 612/2, 613, 614/1 v celosti - 246/12

Z 559/16 - Zmluva o postipeni pohladavky zo dna 29.12.2015 zo zmluvy V
1231/13 o zriadeni zdloZzného prava v prospech Postova banka, a. s., Dvofdkovo
nébreZie 4, 811 02 Bratislava, ICO: 31 340 890, na vykonania zmeny zaloZného
veritela v prospech postupnika J&T Private Investments B.V., Schiphol
Boulevard 403, Toren C-4, 1118BK Schiphol, Holandsko, ICO: 24323401, k
nehnutelnostiam: pozemky - parcely &: 612/1, 612/2, 613, 614/1 asta v b y:sup.
&. 423 garaz na parcele €. 612/1, sup. €. 423 kotoliia na parcele ¢. 612/2, sap. ¢.
423 vratnica na parcele ¢. 613 v podiele 1/1. - 529/13, 183/16

2 Pod V 4293/13 zriadenie zaloZného prava v prospech PoStové banka, a.s., ICO:
31 340890 so sidlom Dvofdkovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava, k
nehnutelnostiam: stavby - garaz s.€.423 na parc.€.612/1, kotolha s.¢.423 na
parc.6.612/2, vratnica s.6.423 na parc..613 a pozemky registra C-KN
parc.8.612/1, 612/2, 613, 614/1 v celosti , V 2016/13 - 929/13 Pod V 328/14 -
Zilina, V 857/14 - TrebiSov, zriadenie zilozného priva v prospech Postovej
banky a.s., ICO: 31340890 so sidlom Prievozska 2/B, 821 09 Bratislava, k
nehnutelnostiam: stavby - garaZz ¢s.423 na parc.C.612/1, kotolila €s.423 na
parc.&.612/2, vratnica &s.423 na parc.¢.613 a CKN pozemky parc.€.612/1, 612/2,
613, 614/1 v celosti - 511/14

Iné tdaje:

- Bez zapisu.

Poznamka:

- Bez zapisu.



I1.3.1.3. Obhliadka a zameranie nehnutelnosti:

Nehnutel'nosti obhliadol a zameral osobne dia 26.8.2016 zastupca znaleckej organizacie za
pritomnosti zastupcu zadavatel'a znaleckého posudku. Ohodnocované nehnutelnosti sa nachadzaji
na okraji obce Sefovce, pri Zelezni¢nej stanici. Fotodokumentacia bola vyhotovena
znalcom. Zavery znaleckého posudku st zavislé na presnosti a uplnosti poskytnutych

podkladov a informécii, ktoré neboli predmetom osobitného overovania.

11.3.1.4. Porovnanie dokumentdcie so skutkovym stavom:

Projektova dokumentécia domu bola poskytnutd a porovnana so skutkovym stavom pri
obhliadke. Dispozi¢né rieSenie je vyhotovené v sulade s dodanou projektovou dokumentaciou.
Nebol predloZeny doklad o veku povodnych stavieb, ktoré boli zrekonStruované na zaklade
stavebného povolenia vydaného 26.01.2009, podla zisteni pri miestnom Setreni boli pévodné
stavby postavené ako gardZe byvalého podniky CSAD cca vroku 1980. Pri rekonstrukcii
v roku 2009 boli pdvodné stavby gardZi a kotolne prestavané na hlavny objekt so skladmi
apdvodna vratnica na administativno socidlnu budovu, novy stav nebol skolaudovany
a zapisany na LV. Skutkovy stav po rekonstrukcii objektov nie je zapisany na LV. Na LV

5759 st stavby zapisané nazvami pred rekonstrukciou, nakol’ko neboli skolaudované.

IL.3.1.5. Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti v sulade s dokladmi o
viastnictve:
= hlavny objekt sp. ¢islo 423 na parc. ¢islo 612/1-612/4
» administrativna a socialna budova hlavny objekt sup. ¢islo 423 na parc. Cislo 613
= ploty — plechovy plot
» pozemky — parcela 612/1, 612/2, 613, 614/1 k.0. SeCovce
= vonkajSie upravy
- vodovodna pripojka
- kanalizaéna pripojka
- elektricka pripojka
- spevnena plocha beténova
- vonkajsie osvetlenie
- mostova vaha
- odluc¢ovac ropnych latok
- poziarna nadrz

I1.3.1.6. Vymenovanie jednotlivych ¢asti nehnutel’nosti, ktoré nie su vlastnicky
usporiadané:

Nehnutelnosti uvedené v bode 11.3.1.5. znaleckého posudku su vlastnicky

usporiadané.

10



II1.3.2. Vypocet technickej hodnoty
I1.3.2.1. Nebytové budovy a haly
I1.3.2.1.1. Hlavny objekt sup. &islo 423 na parc. &islo 612/1-612/4

Objekt pozostiva z povodne dvoch objektov, z garazi a z kotolne. pdvodna kotolfia sa
nevyuZiva na pévodny udel. V roku 2009 bola stavba komplexne zrekonStruovana. Budova
slizila ako autorizované pracovisko na zber a spracovanie starych vozidiel. V ¢ase obhliadky
objekt nebol vyuzivany.

Budova je jednopodlaZzna, bez podpivnicenia. V danej lokalite je moZnost’ napojenia
na rozvod elektrickej energie, verejny vodovod, verejnil kanalizaciu. V Case obhliadky bola

budova dokonéena, neskolaudovana.

Dispozi¢né rieSenie:

L. NP  sklad nebezpeénych odpadov, sklad nahradnych dielov, kompresoroviia, vysuSacie
pracovisko, sklad akumulatorov, sklad odpadu z elektrozar., sklad farebnych kovov,
chodba, sklad néradia, sklad nehor. nebez. odpadov, kyslikové hospodarstvo

Zaklady su pasové s vodorovnou izolaciou. Nosnd konstrukcia je prevazne murovana

z tehal, stredna &ast’ objektu je oceFova skeletova. Strecha je sedlova, pokryta plechovymi

Sablénami. Klampiarske konstrukcie strechy st z pozinkovaného plechu - odkvapy a zvody.

Okna plastové sizolaénym dvojsklom. Vrata s plastové segmentové. Dvere su drevené

hladké. Podlahy su beténové hrubé. Podhlady st v jednej ¢asti kazetové. Omietky si Stukové

hladké. Objekt nie je vykurovany. Elektroinstalacia je svetelnd a motoricka — istiCe.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: budovy pre skladovanie priemyslovych polotovarov a surovin
KS: 1252 NadrZe, sila a sklady
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY
Ob ri
F— savand ptesion

Ziklady

(14,20*12,80+14,20%8,20+6,50*24,55+7,20%9,05+2,65*4,50)*0,3

Vrchna stavba
14,20%12,80*4,76+14,20*8,20*3,3+6,50*24,55*3,10+6,50*24,55%0,92+7,20%9,05*4,02+2,
65*4,50*2,67

Zastre$enie
14,20%12,80*2,69*0,5+14,20%8,20*1,5%0,5+6,50%24,55*2,07%0,5+7,20%9,05*0,80%0,5+2,6 | e
5*4,50%0,4*0,5 , ¥
Obstavany priestor stavby celkom 2 870,57

160,46

2 184,70
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STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
RU =2 055 /30,1260 = 68,21 €/m’

Rozpoctovy ukazovatel’:
Koeficient konStrukcie:

kx = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypoéet Koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konStrukénej vySky objektu

Podlazie | Cislo Vypotet ZP ZP [m?] |Repr. Vypotet vysky (h) h [m]
. . . (14,20%12,80%4,76+14,20%8,20*3,
Nadstavba | 1 14'2%5137’820;*19462,&; '6250;6%500 24| 53486 |Repr. |3+6,50%24,55%3,10+7,209,05*4,0| 3,8101
ATTSEOTADS 2+2,65*4,50%2,67) /534,86

Priemerna zastavana plocha:

Priemerna vySka podlaZi:

(534,86) / 1 = 534,86 m”

(534,86 * 3,8101) / (534,86) = 3,81 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 534,86) = 0,9649
Koeficient vplyvu konstrukénej vy$ky podlazi objektu: kyp = 0,30 +(2,10/3,81) = 0,8512

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo Nézov C‘:‘g‘gﬁl]’:‘:d Koef. $tand. ks I’Iprz;?‘pl(:; et c]ino?l;ife(:‘:; l
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 |Zaklady vrat. zemnych prac 13,00 1,00 13,00 13,79
2 |Zvislé kon§trukcie 30,00 1,00 30,00 31,82
3 |Stropy 14,00 0,90 12,60 13,36
4  |Zastre3enie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 7,42
5 |Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,18
6 |Klampiarske konStrukcie 1,00 1,00 1,00 1,06
7 |Opravy vniitornych povrchov 4,00 1,00 4,00 4,24
8 |Upravy vonkajsich povrchov 3,00 0,90 2,70 2,86
9 |Vnitorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 |[Schody 2,00 0,00 0,00 0,00
11 |Dvere 2,00 0,50 1,00 1,06
12 |Vrata 3,00 1,30 3,90 4,14
13 |Okna 3,00 1,20 3,60 3,82
14 |Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,18
15 |Vykurovanie 0,00 1,00 0,00 0,00
16 |Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 6,36
17 |Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,06
18 |Vnitorny vodovod 0,00 1,00 0,00 0,00
19 |Vnitorné kanalizacia 0,00 1,00 0,00 0,00
20 (Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 |Ohrev teplej vody 0,00 1,00 0,00 0,00
22 |Vybavenie kuchyii 0,00 1,00 0,00 0,00
23 |Hygienické zariadenia a WC 0,00 1,00 0,00 0,00
24 |Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25 |[Ostatné 5,00 0,50 2,50 2,65
Spolu 100,00 94,30 100,00
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Koeficient vplyvu vybavenosti: ky =94,30/100 = 0,9430

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy=2,313

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky = 0,95

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = 68,21 €/m® * 2,313 * 0,9430 * 0,9649 *
0,8512 * 0,939 * 0,95
VH = 109,0030 €/m’

TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Zatiatok
Nézov Cttvania | VIroKl | TIrokl | Z[rok] 0 [%] TS [%]
hlavny objekt sup. ¢islo 423 na
parc. tislo 612/1-612/4 1980 36 44 80 45,00 55,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota {109,0030 €/m3 * 2870,57 m3 312 900,74
Technicka hodnota 55,00% z 312 900,74 € 172 095,41

I1.3.2.1.2. Administrativna a socidlna budova sup. Cislo 423 na parc. Cislo 613
Administrativna a socidlna budova vznikla prestavbou s byvalej vratnice. Objekt je
jednopodlazny, nepodpivniceny.
V danej lokalite je moZnost’ napojenia na rozvod elektrickej energie, verejny vodovod,

verejna kanalizaciu. V ¢ase obhliadky bola budova dokon¢ena.

Dispoziéné riesenie:

L. NP  vstup, kancelaria, denna miestnost’ zamestnancov, kupel'tia

Technicky popis:

Zéklady domu tvoria zékladové pasy zbetéonu s vodorovnou izolaciou. Nosné
a obvodové murivo je murované z tehal. Deliace konStrukcie su murované z tehal. Strop je
Zelezobetonovy monoliticky. Strecha je pultova. Krytina strechy je z plechovych 3ablon.
Klampiarske konstrukcie strechy su z pozinkovaného plechu. Uprava fasady je hladkou
Stukovou omietkou. Vnitorné omietky su vapenné $tukové. Vnutorné keramické obklady st
v kupelni. Dvere st drevené hladké alebo iastoéne zasklené. Okna st plastové s izolatnym
dvojsklom, Podlahy si zPVC a z keramickej dlazby. Vykurovanie je elektrickym
radidtorom. Rozvod studenej aj teplej vody z centralneho zdroja — plastové potrubie. Ohrev
teplej 0Zitkovej vody je zabezpedeny elektrickym zasobnikovym ohrievac¢om. V kupelni sa

nachadza samostatny sprchovaci kut, keramické umyvadlo a WC misa so spodnou nadrzkou.
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Kanalizacia je z PVC potrubia a vylstuje do verejnej kanalizacie. ElektroinStalacia je

svetelna a motoricka — istiCe. Objekt je zabezpeCeny EZS.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: budovy administrativne (spravne)
KS: 1220 Budovy pre administrativu

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypotet Obstavany priestor [m?]
Ziklady
5,50%7,96*0,6 26,27
Vrchna stavba
5,50%7,96*3,24 141,85
ZastreSenie
5,50*7,96*1,27*0,5 27,80
Obstavany priestor stavby celkom 195,92

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
RU =2 802 /30,1260 = 93,01 €/m’

Rozpoctovy ukazovatel’:
Koeficient kon$trukcie:

ki = 0,939 (murovana z tehal, tvamic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konStruk¢nej vySky objektu

Podlazie | Cislo Vypotet ZP

ZP [m?]

Repr.

Vypotet vysky (h)

h [m]

Nadzemné 1 5,50*7,96

43,78

Repr.

3,24

3,24

Priemerna zastavana plocha:
Priemerna vyska podlazi:

(43,78) / 1 = 43,78 m*
(43,78 * 3,24) / (43,78) = 3,24 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:
Koeficient vplyvu konStrukénej vySky podlaZzi objektu: kyp = 0,30 + (2,10 / 3,24) = 0,9481

kzp = 0,92 + (24 / 43,78) = 1,4682

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

tislo Nézov Cenovy podiel | Koef. l’Iprava‘podiglu ci‘;ﬁgﬁ; .
RU [%] cpu $tand. ks; cp1 * ksi stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych préac 8,00 1,00 8,00 8,86
2 Zvislé konstrukcie 17,00 1,00 17,00 18,85
3 Stropy 9,00 1,00 9,00 9,97
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 7,75
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,21
6 Klampiarske kon3trukcie 1,00 1,00 1,00 1,11
7 Upravy vnitornych povrchov 7,00 1,00 7,00 7,75
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,32
9 Vnutorné keramické obklady 2,00 1,00 2,00 2,21
10 Schody 3,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 3,32
12 Vrita 0,00 1,00 0,00 0,00
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13 Okna 5,00 1,30 6,50 7,20
14 Povrchy podldh 3,00 1,20 3,60 3,99
15 Vykurovanie 4,00 0,30 1,20 1,33
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 6,64
17 Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00
18 Vniitorny vodovod 3,00 1,00 3,00 3,32
19 Vnitorna kanalizacia 3,00 1,00 3,00 3,32
20 Vnitorny plynoved 1,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 2,21
22 Vybavenie kuchyi 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 1,00 3,00 3,32
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 0,50 3,00 3,32
Spolu 100,00 90,30 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky =90,30/100=0,9030

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy=2,313

Koeficient vyjadrujici uazemny vplyv: ky = 0,95

Vychodiskova hodnota na MJ: VH =93,01 €/m® * 2,313 *0,9030 * 1,4682 *
0,9481 * 0,939 * 0,95
VH = 241,2246 €/m’

TECHNICKY STAV
Vypoéet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov lzl:f‘i’:?l;f V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

administrativna a socialna
budova sip. ¢islo 423 na 1980 36 44 80 45,00 55,00

parc. ¢islo 613

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 241,2246 €/m3 * 195,92 m3 47 260,72
Technicka hodnota 55,00 %z 47 260,72 € 25993,40

11.3.2.2. PrisluSenstvo
II.3.2.2.1. Plechovy plot

Zéklady plotu su betonové okolo stipikov. Stipiky su ocefové. Vypli plotu je
z profilovaného pozinkovaného plechu. Celkova dizka plota je 125 m, vyska plota 2,0 m, v
uzivani podla informécii poskytnutych vlastnikom nehnutelnosti od roku 2009, ¢omu

zodpoved4 aj materidlovo konstrukéné vyhotovenie a technicky stav oplotenia.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

. Rozpottovy
Pol. &. Popis Poiet M] | Body / M] ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
okolo stlpikov ocel'ovych, beténovych alebo drevenych 125,00m 170 5,64 €/m
_Spolu: 5,64 €/m
3. Vyplii plotu:
z vInitého plechu na ocel'ovych alebo drevenych zvlakoch 250,00m? 611 20,28 €/m
4. »Plotové vrata:
a) plechové plné 1ks 7435 246,80 €/ks
Diika plotu: 56,00+38,00+31,00 = 125,00 m
PohPadova plocha vyplne: 125*2,0 =250,00 m’
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy=2,313
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kym =0,95
TECHNICKY STAV
Vypoéet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov Zatiatok uZivania | V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
plechovy plot 2009 7 33 40 17,50 82,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nézov Vypocet Hodnota [€]
Vjchodiskové hodnota 513215:'30*0:)“9*55'64 €/m + 250,00m2 * 20,28 €/m? + 1ks * 246,80 €/ks) * 13 232,00
Technickid hodnota (82,50 % z 13 232,00 € 10 916,40
11.3.2.2.2. Vodovodnd pripojka

Pripojka vody z verejného vodovodu je ocel'ovym potrubim. Prechadza cez pozemok

parc. &slo 614/1 a vedie do administrativnej budovy. Do uZivania bola dana v roku 1980

ajej dizka je 32,0 m.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kodd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocel'ové potrubie
Polozka: 1.2.b) Pripojka vody DN 40 mm, vratane navrtavacieho pasu

Rozpodtovy ukazovatel’ za merni jednotku: 1800/30,1260 = 59,75 €/bm
Poéet mernych jednotiek: 32,0 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu=2,313

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uZivania| V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
vodovodna pripojka 1980 36 4 40 90,00 10,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 32bm *59,75 €/bm * 2,313 * 0,95 4 201,33
Technicka hodnota 10,00%z4 201,33 € 420,13
I1.3.2.2.3. Kanalizacnd pripojka

Kanalizaéna pripojka je z PVC kanalizaénych rur a prechadza cez pozemok parc. &.

614/1. Kanalizana pripojka je napojend do verejnej kanalizicie. Do uZivania bola dana v

roku 2009 a jej dizka je 10,0 m.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kad KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizaéné pripojKy a rozvody - potrubie plastove
Polozka: 2.3.¢) Pripojka kanalizacie DN 200 mm

Rozpoétovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 1010/30,1260 = 33,53 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 10,00 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key =2,313
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ky = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov Zadiatok uffvania | V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
kanaliza¢na pripojka 2009 7 33 40 17,50 82,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Néizov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota 10 bm * 33,53 €/bm * 2,313 * 0,95 736,77
Technicka hodnota 82,50 %2 736,77 € 607,84
II.3.2.2.4. Elektrickd pripojka

Pripojka elektriny je zemné vedenie, kablom Al 4*25 mm?, dizky 22,0 m. Do uZivania

bola dana v roku 2009. Prechadza cez pozemok parc. Cislo 614/1.
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ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Koéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.e) kablova pripojka vzdu$na Al 4*25 mm*mm

Rozpoétovy ukazovatel’ za merni jednotku: 320/30,1260 = 10,62 €/bm

Pocet kiablov: 1

Rozpodtovy ukazovatel’ za jednotku navySe: 6,37 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 22,00 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy=2,313

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kym = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nizov Zatiatok vZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

elektricka pripojka 2009 7 33 40 17,50 82,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypotet Hodnota [€]
Vyrchodiskova hodnota |22 bm * (10,62 €/bm + 0 * 6,37 €/bm) * 2,313 * 0,95 513,39
Technicka hodnota 82,50 % z513,39 € 423,55
I1.3.2.2.5. Spevnend plocha betonova

Jedna sa o spevnent plochu vo vnutri aredlu, sliZiacu na parkovanie automobilov.
Spevnena plocha bola zrealizovand v roku 2009.Podklad je zo Strkodrvi naslapna

z monolitického betonu.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kad KS: 2112 Miestne komunikécie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického betonu
Polozka: 8.2.b) Do hrubky 150 mm

Rozpoétovy ukazovatel’ za merni jednotku: 330/30,1260 = 10,95 €/m? ZP
Pocet mernych jednotiek: 1980 m* ZP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key=2,313

Koeficient vyjadrujuci uizemny vplyv: ky = 0,95
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TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nizov

Zatiatok uZivania

V [rokK]

T [rok]

Z [rok]

0 [%]

TS [%]

spevnena plocha beténova

2009

7

43

50

14,00

86,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov

Vypotet

Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota

1980 m2 ZP * 10,95 €/m2 ZP * 2,313 * 0,95

47 640,75

Technicka hodnota

86,00 % z 47 640,75 €

40971,05

I1.3.2.2.6. Vonkajsie osvetlenie

ZATRIEDENIE STAVBY

828 7 Elektrické rozvody
2224 Miestne elektrické a telekomunika¢éné rozvody a vedenia

Koéd JKSO:
Koéd KS:

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
7.6. Vonkajsie osvetlenie
7.6.b) kablova pripojka zemna Al 4*16 mm*mm

Kategoria:
Bod:
Polozka:

Rozpoétovy ukazovatel’ za merni jednotku: 310/30,1260 = 10,29 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 62,00 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy =2,313

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: - km=0,95

TECHNICKY STAV
Vypoéet opotrebenia lineamou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nizov Zatiatok nZzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%6]

vonkajsie osvetlenie 2009 7 33 40 17,50 82,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov Vypotet
Vychodiskova hodnota 62 bm * 10,29 €/bm * 2,313 * 0,95
Technicka hodnota 82,50% 2140187 €

Hodnota [€]
1401,87
1156,54

I11.3.2.2.7. Mostova vaha

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: Mostové a cestné vahy
Kod KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 32. Mostové a cestné vahy
Bod: 32.1. Mostové a cestné vahy (JKSO 814 37) - bez technologie
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Rozpoétovy ukazovatel’ za merni jednotku: 2580/30,1260 = 85,64 €/m’ OP
3,00*8,00*0,6 = 14,4 m* OP

Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy=2,313
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypoget opotrebenia linearnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
mostova vaha 2009 7 43 50 14,00 86,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov Vypotet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 14,4 m3 OP * 85,64 €/m3 OP * 2,313 * 0,95 2709,81
Technicka hodnota 86,00%z2709,81€ 2 330,44

I1.3.2.2.8. Odlucovac ropnych litok
ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO:
Kod KS:

827 2 Kanalizacia

2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
2.8. Lapace §trku, piesku, odlu¢ovade ropnych latok (JKSO 814 12)

Kategoéria:
Bod:

Rozpoétovy ukazovatel’ za merni jednotku: 4230/30,1260 = 140,41 €/m’ OP
Pocet mernych jednotiek: 3,14*1,10*%1,10%¥2,4 =9,12 m® OP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy=2,313
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypoéet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov S Vrok] | T[rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

odlutovaé ropnych latok 2009 7 33 40 17,50 82,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (9,12 m3 OP * 140,41 €/m3 OP * 2,313 * 0,95 2813,79
Technicka hodnota 8250%z2813,79 € 2 321,38
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11.3.2.2.9. PoZiarna nddri

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod:

Polozka: 1.8.a) Vnutorného obsahu do 500 m’

1.8. Vodojemy a nadrZe na vodu (JKSO 814 2)

Rozpoétovy ukazovatel’ za merni jednotku: 4560/30,1260 = 151,36 €/m’> OP
Pocet mernych jednotiek:

3,00%2,00%1,85 = 11,1 m> OP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy=2,313
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv =0,95
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov Zatiatok vZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
poZiarna nadrz 2009 7 43 14,00 86,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nézov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskovéa hodnota |11,1 m3 OP * 151,36 €/m3 OP * 2,313 * 0,95 3 691,76
Technicka hodnota 86,00%z3 691,76 € 3 1?4_.9l
REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
Nizov Vychodiskovd Technicki
hodnota [€] hodnota [€]
Bytové a nebytové budovy (haly) |
hlavny objekt siip. &slo 423 na parc. tislo 612/1-612/4 , 312 900,74 172 095,41
administrativna a socialna budova sip. ¢islo 423 na parec. ¢islo 613 ' 47 260,72' 25993,40
Celkom za Bytové a nebytové budovy (haly) z 360 161,46 198 088,81
plechovy plot i 13 232,00 10 916,40
Vonkajsie dpravy : '
vodovodna pripojka { 4201,33 420,13
kanalizaén4 pripojka § 736,77 607,84
elektricks pripojka ‘ 513,39 423,55
spevnena plocha beténova \ 47 640,75 40971,05
vonKkajsie osvetlenie \ 1 40i;87 1156,54
mostové vaha | 2709,81 2 330,44
odlutovac ropnych latok : 2 813,79 2 321,38
poZiarna nadr 3691,76 317491
Celkom za Vonkajsie ipravy ! 63 709,47 51 405,84
Celkom: 437 102,93 260 411,05
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I1.3.3. Stanovenie v§eobecnej hodnoty

I1.3.3.1. Metéda polohovej diferencidcie
II.3.3.1.1. Stavby

Analyza polohy nehnutel’nosti:

Areal sa nachadza v obci Se¢ovce, na Zelezniénej ulici ¢. 5. Nehnutel'nost’ je situovana

na okraji obce Sedovce, pri Zeleznitnej stanici. Obec Secovce leZi 36 km vychodne od centra

Kosic. Obec Secovce ma cca 8000 obyvatelov.

Obec Sedovce ma vybudovanu zdkladné, materské a stredné Skoly, mestsky urad,

postu a zékladni siet’ obchodov a sluZieb V obci sa nachédza poliklinika.

Hodnoteny nehnutelnost sa nachadza na rovinatom teréne v severnej Casti obce.

nehnutel'nost je umiestnena na okraji existujuce;j zastavby.

Analyza vyuZitia nehnutel’nosti:

Hodnotend nehnutePnost’ je uréend na spracovanie starych vozidiel. Objekt svojim

technickym rie§enim je vhodny aj pre inti vyrobni alebo obchodnu €innost’. V ase obhliadky

aredl nebol vyuZivany.

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel’nosti:

Hodnotena nehnutel’nost’ je zat'aZena nasledujucimi t'archami :

Pod V 2190/10 zriadenie zéloZného priava v prospech Postovej banky a.s., ICO:
31340890 so sidlom Prievozska 2/B, 821 09 Bratislava, k nehnutelnostiam: stavby -
garaz s.8.423 na parc.8.612/1, kotolila s.6.423 na parc.€.612/2, vratnica s.¢.423 na
parc.8.613 a pozemKy parc.&.612/1, 612/2, 613, 614/1 v celosti - 63/11

Pod V 19662/11-SK Bratislava zo diia 16.02.2012, Z 705/12 SK TrebiSov zriadenie
z4loZného prava v prospech Postovej banky a.s., ICO: 31340890 so sidlom Prievozské
2/B, 821 09 Bratislava, k nehnutelnostiam: stavby - gardZ s.¢.423 na parc.€.612/1,
kotoltia s.6.423 na parc..612/2, vratnica s.8.423 na parc.£.613 apozemky
parc.8.612/1, 612/2, 613, 614/1 v celosti - 157/12

Protest Okresnej prokuratiry Bratislava I1I &.Pd.128/11-5 zo diia 28.11.2011 sa rusi V
19662/11, Z 251/12 - 155/12

Pod V 5498/11-SK Trendin zo dtia 23.04.2012, Z 1396/12 SK TrebiSov zriadenie
zélozného prava v prospech Postovej banky a.s., ICO: 31340890 so sidlom Dvofakovo
nabrezie 4, 811 02 Bratislava, k nehnutelnostiam: stavby - gardZ s.£.423 na

parc.6.612/1, kotolia s.8.423 na parc.£.612/2, vratnica s.¢.423 na parc.t.613
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a pozemky parc.§.612/1, 612/2, 613, 614/1 v celosti - 246/12
- Z559/16 - Zmluva o postipeni pohladavky zo diia 29.12.2015 zo zmluvy V 1231/13 o

zriadeni zaloZného prava v prospech Postova banka, a. s., Dvofdkovo nabreZie 4, 811
02 Bratislava, ICO: 31 340 890, na vykonania zmeny zalozného veritel'a v prospech
postupnika J&T Private Investments B.V., Schiphol Boulevard 403, Toren C-4,
1118BK Schiphol, Holandsko, ICO: 24323401, k nehnutelnostiam: pozemky - parcely
&:612/1, 612/2, 613, 614/1

astavby:

. 423 garaZ na parcele ¢. 612/1

¢

sup.
sup. ¢. 423 kotoltia na parcele ¢. 612/2
stip. &. 423 vritnica na parcele &. 613 v podiele 1/1. - 529/13, 183/16
- Pod V 4293/13 zriadenie zaloZzného prava v prospech PoStova banka, a.s., ICO: 31
340 890 so sidlom Dvoifdkovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava, k nehnutenostiam:
stavby - gardZ s.6.423 na parc.£.612/1, kotoltia s.6.423 na parc.6.612/2, vratnica
5.8.423 na parc.8.613 a pozemky registra C-KN parc.€.612/1, 612/2, 613, 614/1 v
celosti , V
- 2016/13 - 929/13 Pod V 328/14 - Zilina, V 857/14 - TrebiSov, zriadenie zaloZného
prava v prospech PoStovej banky a.s., ICO: 31340890 so sidlom Prievozska 2/B, 821
09 Bratislava, k nehnutelnostiam: stavby - gardZ €s.423 na parc.C.612/1, kotolfia
&s.423 na parc.£.612/2, vratnica &s.423 na parc.£.613 a CKN pozemky parc.¢.612/1,
612/2, 613, 614/1 v celosti - 511/14

V danej lokalite neboli zistené Ziadne iné rizika spojené s uZivanim nehnutelnosti.

Ur&enie priemerného koeficientu polohovej diferenciicie:

Na trhu nehnutelnosti v tejto lokalite je dopyt v porovnani s pénukou v rovnovéhe.
Nehnutelnost’ je situovana na okraji obce Se€ovce, v zastavbe priemyselnych stavieb.

Z hPadiska inZinierskych sieti je moZnost napojenia na verejny rozvod elektriny,
zemného plynu, verejnt kanaliziciu a verejny vodovod. Pristup k nehnutelnosti je z miestnej
asfaltovej komunikacie, parc. &islo 3622/1, LV 1351, vlastnik Slovenska republika. Na
zastavanej ploche sa nachidza hlavny objekt a administrativna a socidlna budova. Z hl'adiska
umiestnenia k svetovym strandm je orientécia hlavnych miestnosti Ciastoéne vhodna &iastone
nevhodna Hodnoteny objekt je v dobrom technickom stave.

Doprava v okoli nehnutel'nosti je zabezpedena autobusom a Zeleznicou. V obci je situovany

mestsky trad, zakladne, stredné Skoly, vysokd $kola a siet’ obchodov a sluZieb. Kvalita

23



Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli nehnutelnosti je dobra. Prirodna lokalita sa
v okoli nehnutePnosti nenachddza. Zakladanie je bez mimoriadnych vplyvov. Z hladiska
d’alsieho rozvoja nie je rezerva plochy pre d’alsiu vystavbu aZ trojnasobok sucasnej zastavby.
Nehnutel'nost’ je moZné aj prenajat’. Celkovo méZeme hodnotit’ nehnuteInost’ ako priemernu.

Priememny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v sulade s "Metodikou
vypoltu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb”, vydanej USI ZU v Ziline (ISBN 80-
7100-827-3). Vzhladom na velkost' sidelného utvaru, polohu, typ nehnutelnosti, jej
rozostavanost’ a kvalitu pouzitych stavebnych materidlov, dopyt po nehnuteI'nostiach v danej
lokalite, je vo vypodte uvaZované s koeficientom polohovej diferenciacie 0,35. Koeficient
polohovej diferencidcie je vramci doporudeného intervalu a vyjadruje pomer medzi
technickymi hodnotami a dosahovanymi trhovymi cenami v danom ¢ase v obci Se€ovce.
Priemerny koeficient polohovej diferenciicie: 0,35

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda H11. trieda + 200 % = (0,350 + 0,700) 1,050
II. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 0,700
III. trieda Priemerny koeficient 0,350
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a Ill. triedy 0,193
V. trieda IIL trieda - 90 % = (0,350 - 0,315) 0,035

Vypocéet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis/Zd6vodnenie Trieda | kent Viha Vﬁ}::i;:k
1 ‘Trh s nehnutel'nostami |

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe 1L | 0,350 13 ‘ 4,55
2 Poldh:'«x nehnutel'nosti v danej obci - vzt'ah k centru obce i

Lasti obce nevhodné k byvaniu situované na okraji obce V. f 0,193 30 5,79
3 Stcasny technicky stav nehnutel'nosti :

nehnutel'nost vyZaduje opravu 1L y 0,350. 8 . 2,80
4 Prevladajica zéstavbar v okoli nehnutel'nosti

I'ahka V}’rroba a sluiby, bez negativnych vplyvov na okolie a 1 ' 0.350 7 245

bez zvlastnych poZiadaviek na dopravu a skladovanie W ’
5 Prislu$enstvo nehnutel'nosti |

bez dopadu na cenu nehnutel'nosti 1L , 0,350 6 2,10
6 Typ nehnhtel’nosti !

priaznivy typ - obchodny a prevadzkovy objekt s IL ‘ 0.700 10 700

parkoviskom = !
7 Prai:ovnéﬂ moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti f

(;ts)r;:dzene pracovné moZnosti v mieste, nezamestnanost do 0L ! 0,350 9 3,15
8 Skladi;a obyvatel'stva v mieste stavby E

priemernd hustota obyvatel'stva 1L ? 0,700 6 4,20
9 Orienticia nehnutel'nosti k svetovym stranim "

orienticia hlavnych miestnosti ¢iastocne vhodna a ¢iastocne IIL } 0,350 5 1,75
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10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

nevhodni

Konfiguricia terénu
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%

Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizécia,
telefén, spolo¢na anténa

Doprava v okoli nehnutel'nosti

Zeleznica a autobus
Ob¢ianska vybavenost (irady, $koly, zdrav., obchody,
sluzby, kultiira)
obecny urad, posta, zdkladnd 8kola, zdravotné stredisko,
kultirne zariadenie, zdkladna obchodna siet' a zdkladné
sluzby
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
Ziadne prirodné ttvary v bezprostrednom okoli
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
stavby
bezny hluk a pradnost od dopravy
Moznosti zmeny v zistavbe - izemny rozvoj, vplyv na
nehnut.
bez zmeny
MozZnosti d'al$ieho rozsirenia
rezerva plochy pre d'al§iu vystavbu aZ trojnasobok sii¢asnej
zastavby
Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
nehnutel'nosti len fiasto¢ne vyuZitelné na prendjom
Nazor znalca

priemerna nehnutelnost

1L

I

ML

1L

IL

1,050

0,700

0,350

0,350

0,035

0,700

0,350

0,193

0,193

0,350

10

20

6,30

4,90

245

3,50

0,28

6,30

2,80

1,35

0,77

7,00

lSpolu

| 180 | 69,44

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nézov | Vypotet

Hodnota

Koeficient polohovej diferencidcie kep = 69,44/ 180

Vieobecna hodnota

VSHs = TH * kep = 260 411,05 € * 0,386

0,386
100 518,67 €

11.3.3.1.2. Pozemky

Pozemok je rovinaty v zastavanom tuzemi obce SeCovce, na ZelezniCnej ulici.

Pozemok pozostava zo §tyroch parciel s celkovou vymerou 2851,0 m?’. Obec s velkost'ou cca

8000 obyvatel'ov. Prevladajuca zastavba je tvorend objektmi pre

skladovanie. MoZnost’

napojenia na verejni rozvodnu siet’ el. energie, zemného plynu, verejny vodovod a

kanalizaciu. Oblast je bez ruSivych vplyvov, vplyvu zipachu z priemyselnej vyroby,

polnohospodarskej vyroby exhalatov. pozemok je svazity. Pristup na pozemok je po

asfaltovej komunikécii, zo Zelezniénej ulice parc. &islo 3622/1, LV 1351, vlastnik Slovenska

republika. Parcely ¢islo 612/4, 614/2, 614/3 614/4 patriace k prevadzkovému aredlu st
vedené na LV ¢. 5753.
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Spolu 2
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera [m7] Podiel |Vymera [m?]
612/1 zastavané plochy a nadvoria 473 473,00 1/1 473,00
612/2 zastavané plochy a nadvoria 81 81,00 1/1 81,00
613 zastavané plochy a nadvoria 46 46,00 1/1 46,00
614/1 zastavané plochy a nadvoria 2251 2251,00 1/1 2251,00
Spolu vymera 2 851,00
Obec: Secovce
Vychodiskova hodnota: VHyy = 4,98 €/m”
Oznatenie a nizov . Hodnota
koeficientu Hodagtenie koeficientu
K 4. obytné &asti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a Casti
e S . rekrea¢nych oblasti, centra obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné ¢asti na
koeficient vieobecnej . . . ) 4 D 0,90
vl predmestiach a priemyslové a pol'nohoespodarske oblasti miest do 50
situacie ,
000 obyvatel'ov
Ky 3. rodinné domy so $tandardnym vybavenim, beZné bytové domy,
koeficient intenzity vyuitia by.tove domy s‘ne,bytovym.l pr:lestorml, ne’bytove stavby pre 1,00
priemysel s beznym technickym vybavenim
ko 4, pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s
koeficient dopravnych  |dobrou Gpravou ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), 1,00
vztahov lizemie mesta
ke
koeficient obchodneja  |4. priemyselna poloha 0,90
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 4. ve'mi dobra vybavenost (vdcsia ako v bode 3) 1,30
infra$truktiry pozemku
kz 7 - .
koeficient povysujticich 5. p(,)zemky’s vyrazne -ZV}fsenyr.n zdujmom o kipu, ak to nebolo 1,90
zohl'adnené v zvy$enej vychodiskovej hodnote
faktorov
kr
koeficient redukujiicich |1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nézov Vypotet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie |kep = 0,90 * 1,00 * 1,00 * 0,90 * 1,30 * 1,90 * 1,00 2,0007
Jednotkova hodnota pozemku VSHwm) = VHwm; * kep = 4,98 €/m?2 * 2,0007 9,96 €/m?
V3eobecna hodnota pozemku VSHroz = M * VSHum = 2 851,00 m2 * 9,96 €/m? 28395,96 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nézov Vieobecni hodnota
pozemku v celosti [€]
parcela €. 612/1 4711,08
parcela &. 612/2 806,76
parcela & 613 458,16
parcela ¢. 614/1 22 419,96
Spolu 28 395,96
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I1.3.4. Rekapituldcia v§eobecnej hodnoty nehnutel’nosti

Nézov Vieobecni hodnota [€]
Stavby
Bytové a nebytové budovy (haly)
hlavny objekt sdp. &islo 423 na parc. &islo 612/1-612/4 66 428,83
administrativna a socialna budova sup. &slo 423 na parc. ¢islo 613 10 033,45
Spolu za Bytové a nebytové budovy (haly) 76 462,28
plechovy plot 4213,73
Vonkajsie upravy
vodovodna pripojka 162,17
kanaliza&na pripojka 234,63
elektricka pripojka 163,49
spevnena plocha beténova 15 814,83
vonkajsie osvetlenie 446,42
mostova vaha 899,5‘“5
odlucovat ropnych latok 896,05
poZiarna nadrZ 1225,52
Spolu za Vonkajsie upravy 19 842,66
Spolu stavby 100 518,67
Pozemky
pozemky v zmysle LV 5759 - parc. & 612/1 (473 m?) 4711,08
pozemky v zmysle LV 5759 - parc. & 612/2 (81 m?) 806,76
pozemky v zmysle LV 5759 - parc. €. 613 (46 m?) 458,16
pozemky v zmysle LV 5759 - parc. & 614/1 (2 251 m2) 22 419,96
Spolu pozemky (2 851,00 m?) 28395,96
Spolu VSH 128 914,63
Zaokrihlena VSH spolu 129 000,00
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II1. ZAVER

Ohodnotenie zloZiek majetku upadcu KOVOD, a.s. v konkurze, Banska Bystrica za
G¢elom drazby, bolo vykonané v zmysle vyhlagky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej
republiky z 23.augusta 2004 o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku, &. 492/2004 Z.z.

v zneni neskor§ich predpisov.

Hodnotenie vykonali a vysvetlenie k znaleckému posudku moéZu podat’ &lenovia
pracovného timu znaleckej organizacie KONTECH, s.r.0., Tren¢ianske Teplice v zloZeni

Ing. Jozef Mercell
Ing. FrantiSek Nekoranec
Martin Pekarovic¢

Pri vypodte hodnoty sme vychadzali z podkladov uvedenych v Casti I. Spravnost
ohodnotenia je podmienena spravnost'ou, plnost'ou a presnost'ou podkladov, ktoré boli dané

k dispozicii ku diiu ohodnotenia.

Na zéklade ziskanych podkladov a skutoénosti znalecky tim stanovuje vSeobecnu
hodnotu zloZiek majetku tpadcu KOVOD, a.s. v konkurze, Banskd Bystrica ku dfiu
26.9.2016:

129 tis. € na trovni s 20% DPH

Slovom: Jednostodvadsat’devit’ tisic eur

V Trenéianskych Tepliciach, 29.9.2016.

Osoba opravnena k ohodnoteniu predmetnych zloZiek majetku: Y, %
Sl KD auee”
//
Ing. FrantiSek Nekoranec
znalec v odbore stavebnictvo

Osoba zodpovedna za vykon znaleckej ¢innosti a Statutarny organ: A Vi
4N/

Jng. Jozef Méfcell
konatel’ spolo¢nosti
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1V. PRILOHY

- Priloha .1 — Vypis z obchodného registra

- Priloha ¢.2 — Vypis z LV £.5759, k.u. SeCovce

- Priloha €.3 —Mapa

- Priloha ¢.4 — Snimka z regionalnej mapy

- Priloha &.5 — Stavebné povolenie &. 7096/281/2008-2009 zo dria 26.01.2009
- Priloha &.6 — Technicka dokumentacia aredlu

- Priloha .7 — Fotodokumentacia
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Priloha ¢.1 — Vypis z obchodného registra

[~
S|

=+

\ 4

MINISTERSTVO SPRAVODLIVOSTI SLOVENSKEJ REPUBLIKY

OBCHODNY REGISTER

NA INTERNETE

Vypis z Obchodného registra Okresného stidu Banska Bystrica

Tento vypis ma len informativny charakter a nie je pouzitefny pre pravne tikony !

Oddiel: Sa

Obchodné meno:

Sidlo:

1&o:
Deil zapisu:

Pravna forma:

Predmet Einnosti:

Statutdmy organ:

Konanie menom
spoloénosti:

Zakladné imanle:

Akcle:

KOVOD, a.s.,,v konkurze*

Partizdnska cesta 91
Banska Bystrica 974 01

36 052 957
21.02.2002
Akclova spoloénost’

sprostredkovanie nakupu, predaja a prenajmu nehnutefnosti
podnlkanie v oblastl nakladania s nebezpeénym odpadom

podnikanle v oblastl nakladania s Inym ako nebezpe&nym odpadom

kipa tovaru na uéely jeho predaja Inym prevadzkovatefom Zivnosti
(velkoobchod) v rozsahu vofnej Zlvnosti

kipa tovaru na G&ely jeho predaja koneénému spotrebitefovi
{maloobchod) v rozsahu volnej Zivhosti

sprostredkovanie obchodu a sluZzieb v rozsahu volnej Zlvnosti
zllevanile eleznych a neZeleznych oby&ajnych kovov

vyroba hlinika, polotovarov a vyrobkov z hlinika

poZitlavanle motorovych vozidiel

prenéjom motorovych vozidiel

reklamna a propaga¢na &Innost’

prenéjom nehnutefnosti

upratovacle prace

nakladné cestna doprava

¢innost’ podnikatelskych, organizatnych a ekonomickych poradcov

vykonévanle medzinérodnej nékladne] cestnej dopravy a
vnutroitatne) nakladne) cestne) dopravy v celkovom poéte: 18
(osemnést) nakladnych motorovych vozidiel na neobmedzeny po&et

prepravnych vykonov
predstavenstvo

V mene spolotnosti koné kaZzdy &len predstavenstva samostatne.
Potvrdenie pisomného prejavu vdle spoloénostl podpisom sa vykona
tak, 2e k vytlatenému alebo napisanému obchodnému menu
spolotnostl, menu a funkcli podpisujicl pripoji svo] podpls.

5533 194 EUR Rozsah splatenia: 5 5§33 194 EUR

Potet: 100
Druh: kmefiové
Podoba: listinné
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Akcionar:

Vyhlasenie konkurzu:

Spréavca konkurznej
podstaty:

Dozomé rada:

Dalkle pravne
skutotnosti:

Datum aktualizécle
udajov:
Datum vypisu:

Forma: akcle na meno
Menovita hodnota: 331,94 EUR

Potet: 11

Druh: kmeiiové

Podoba: listinné

Forma: akcle na meno

Menovita hodnota: 500 000 EUR

HILBE HOLDINGS LIMITED
Zinonos Kitleos 8

Kato Lakatamia, Nlcosia 2322
Cyperska republika

Datum vyhlasenia konkurzu: 13. 5. 2015

Uznesenim Okresného sidu Banska Bystrica &. k. 2K/12/2015-123 zo
dita 05. 05. 2015, pravoplatnym diia 13. 05. 2015 a vykonatefnym 13.
05. 2015 bol vyhlaseny konkurz na majetok diznika KOVOD, a.s.,
Partizanska cesta 91, 974 01 Banska Bystrica, ICO: 36 052 957 a
ustanoveny spravca konkurznej podstaty Ing. Andre] Konkol, so
sidlom kancelarie T. Vansove] 2333/28, 960 01 Zvolen.

JUDr. Jaroslav Jakub&o
Mladych budovatelov 2
Banské Bystrica 974 11
Vznlk funkcie: 14.10.2015

Jaroslav Wieger
Spitalska 20

Bratislava 811 09
Vznlk funkcle: 26.11.2010

Ing. Viera Janetkovéa
Vritocka 22

Bratislava 821 04

vznlk funkcile: 14.02.2014

Akclova spolognost’ bola zalozen4 rozhodnutim zaklada- tefov v NZ
904/2001, zo diha 14.11.2001, napisane]j v Notarskom lirade Mgr. Zory
Belkovej, so sidlom v Banske} Bystricl, Skuteckého 16, v zmysle ust.
§§ 163 a 172 Obch. zak. a schvalenim stanov.

. Na valnom zhromaZdeni konanom diia 20.12.2002, bola schvélena
zmena stanov a bolo vyhotovené ich tpiné znenle.
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10.08.2016
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Priloha ¢.2 — Vypis z LV &.5759, k.. Secovce

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEL'NOSTI

Okres: Trebiov Vytvorené cez katastralny portal

Obec: SECOVCE Datum vyhotovenia 17.06.2016
Katastralne uzemie: Secovce Cﬁ vyhotovenia:  11:42:03

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 5759
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
612/ 1 473 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
612/ 2 81 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria
613 46 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
614/ 1 2251 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria
Legenda:

Spdsob vyuZivania pozemku:

18 - Pozemok, na ktorom je dvor

16 - Pozemok, na kiorom je postavena nebytova budova oznacéena sdpisnym Cislom
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tUzemi obce

Stavby
Sipisné ¢islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
423 612/ 1 7 garaz 1
423 612/ 2 20 kotolia 1
423 613 20 vratnica 1
Legenda:
Druh stavby:

7 - Samostatne stojaca garaz
20 - Ina budova
Kéd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &islo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné cislo (1€0) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika .

Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik
2 KOVOD, a.s., Robotnicka 10, Banska Bystrica, Psé 974 01, SR 1/1
I€o:
Titul nadobudnutia Kapna zmluva V 1511/10 - 574/10
Informativny vypis 12 Aktualizacia katastralneho portalu:  15.06.2016
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CAST C: TARCHY

Por.c.:

2

Pod V 2190/10 zriadenie zalozného prava v prospech Postovej banky a.s., ICO: 31340890 so sidlom Prievozska
2/B, 821 09 Bratislava, k nehnutefnostiam: stavby - garaZ s.€.423 na parc.£.612/1, kotolia 5.¢.423 na
parc.6.612/2, vratnica s.£.423 na parc.¢.613 a pozemky parc.€.612/1, 612/2, 613, 614/1 v celosti - 63/11

Pod V 19662/11-SK Bratislava zo dfia 16.02.2012, Z 705/12 SK TrebiSov zriadenie zalozného prava v prospech
Postovej banky a.s., ICO: 31340890 so sidlom Prievozska 2/B, 821 09 Bratislava, k nehnutefnostiam: stavby -
garaz s.€.423 na parc..612/1, kotolfia s.¢.423 na parc.£.612/2, vratnica s.€.423 na parc.¢.613 a pozemky
parc.6.612/1, 612/2, 613, 614/1 v celosti - 157/12

Protest Okresnej prokuratury Bratislava Il &.Pd.128/11-5 zo diia 28.11.2011 sa rusi V 19662/11, Z 251/12 - 155112
Pod V 5498/11-SK Trenéin zo diia 23.04.2012, Z 1396/12 SK TrebiSov zriadenie zilozného prava v prospech
Postovej banky a.s., ICO: 31340890 so sidlom Dvofakovo nabreZie 4, 811 02 Bratislava, k nehnutefnostiam:
stavby - garaz s.¢.423 na parc.&.612/1, kotolha s.¢.423 na parc.£.612/2, vratnica s.€.423 na parc.¢.613 a pozemky
parc.€.612/1, 612/2, 613, 614/1 v celosti - 246/12

Z 559/16 - Zmluva o postiipeni pohfadavky zo dia 28.12.2015 zo zmluvy V 1231/13 o zriadeni zalozného prava v
prospech Postova banka, a. s., Dvofakovo nabreZie 4, 811 02 Bratislava, ICO: 31 340 890, na vykonania zmeny
zalozného veritefa v prospech postupnika J&T Private Investments B.V., Schiphol Boulevard 403, Toren C4,
1118BK Schiphol, Holandsko, ICO: 24323401, k nehnutefnostiam: pozemky - parcely ¢: 61211, 612/2, 613, 614/1
astavby:

sip. €. 423 garaz na parcele ¢&. 612/1

sup. &. 423 kotoliia na parcele €. 612/2

sdp. &. 423 vratnica na parcele €. 613 v podiele 1/1. - 529/13, 183/16 =

Pod V 4293/13 zriadenie zalozného prava v prospech Postova banka, a.s., ICO: 31 340 890 so sidlom Dvorakovo
nabrezie 4, 811 02 Bratislava, k nehnutefnostiam: stavby - garaz s.¢.423 na parc.£.612/1, kotolna s.6.423 na
parc.¢.612/2, vratnica s.6.423 na parc.¢.613 a pozemky registra C-KN parc.¢.612/1, 612/2, 613, 614/1 v celosti , V
2016/13 - 929/13 .

Pod V 328/14 - Zilina, V 857/14 - Trebigov, zriadenie zalozného prava v prospech Postovej banky a.s., ICO:
31340890 so sidlom Prievozska 2/B, 821 09 Bratislava, k nehnutefnostiam: stavby - garaz €s.423 na
parc..612/1, kotoliia £s.423 na parc.¢.612/2, vratnica &s.423 na parc.€.613 a CKN pozemky parc.€.612/1, 612/2,
613, 614/1 v celosti - 511/14

Iné adaje:

Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 212 Aktualizacia katastralneho portalu:  15.06.2016
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Priloha ¢.3 — Mapa
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Priloha ¢.4 — Snimka z regionilnej mapy
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' Priloha &5 — Stavebné povolenie &. 7096/281/2008-2009 zo diia 26.01.2009

Mesto SeCovee

Nimestie Sv. Cyrila a Metoda 43/27, PSC 078 01 Seovee

-+~ rozhodnutie je pravopins i
onatefng diiom /5 £ 202 et T "‘:",'.\ Nasa znatka: 7096/281/2008-2009
A V Segovciach: 26.1.2009

o

\:::. > “‘-/ _;::.J g
Yec: KOVOD REC CLIth;'flo Robotnicka 10, Bansks Bystrica
- Ziadost' o vydanié stavebného povolenia na stavhu:

Autorizované pracovisko na zber a spracovanie

starych vozidiel a yykup druhotnych surovin «,

Stavebné povolenie

Pracovisko na zber a spracovanie starych vozidiel a vikup druhotnych surovin “ na

KOVOD RECYCLING 5.1.0., Robotnicka 10, Bansk4 Bystrica ICO 36052558, podala
dia 23.12.2008 ziadost o vydanie stavebného povolenia na stavbu: ,, Autorizované

pozemku parcely &slo 612/1, 612/2, 613, 614/1 vKatastrilnom tizemi Sefovce pre
umiestnenie ktorej- prisluSny stavebny tirad, Mesto Sedovce vydal rozhodnutie o umiestnen{

stavby &.j. 5342/124/2007 zo dfia 27.9.2007.

Mesto Sedovce, ako miestne a vecne prislusny stavebny tirad podra § 117 zdkona &,

50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov v spojenf s § 2 pfsmena e, zdkona &. 416/2001 Z.z.
o prechode pésobnosti z orgdnov $titnej spravy na obee a vy3Sie tizemné celky prerokoval

Ziadost’ stavebnika v stavebnom konan{ s dotknutymi orgénmi verejnej sprivy a so znamymi
- Uéastnikmi konania a po preskimani podfa § 62 a § 63 stavebného zdkona v zneni jeho

neskorsich noviel a predpisov rozhodol takto:

Stavba: ,, Autorizované Pracavisko na zber a spracovanie starych vozidiel a vykup
druhotnych surovin “, umiestnens na pozemkoch parcely &islo 612/1, 612/2, 613, 614/1,

v katastrilnom tizem{ Seovce sa podla § 66 stavebného zikona v zneni jeho neskorsich
noviel

- Povoluje

Clenenie stavby na stavebné objekty;

SO 01-hlavny objekt a sklady

S0 02 — administrativno — socialny objekt

SO 03 - spevnené plochy, sadovnicke Upravy
80 04 — oplotenie ‘
80 05 ~ mostova vaha a mal4 vaha

S0 06 - pripojka NN

SO 07 - verejné osvetlenie

SO 08 - kanalizaéna pripojka splaskova

SO 10 - poziarna nadr

Previdzkové siibory;

PS 01 - technolbgia vystigania vozidie] - SEDA
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Papis stavby:

Realizicion predmetne; stavby bude vytvoreny plnohodnotny areil autorizovaného
Pracoviska na zber a spracovanie starych vozidie] a vykapu druhotnych surovin, spliiujiici
technické a ekologické poZiadavky predmetne; prevadzky.

Spevnené plochy aredlu budd realizované tak, aby splfiali ekologické parametre pre
manipuliciu  a skladovanije starych  vozidiel so splnenim  poZiadaviek
stavebnotechnologickych parametrov na ochranu spodnych véd pred moZnym tinikom
ropnych latok.

Na uskutoénenie stavby sa uréuji tieto podmienky:

1. Stavba bude uskutodnend podra dokumentécie overenej stavebnym  tiradom

stavebného tiradu.,

2. Stavebnik zabezpeti vytygenie priestorovej polohy stavby podra podmienok
rozhodnutia o umiestneni stavby vydaného Mestom Seovce &j. 5342/124/2007 zo
diia 27.9.2007 a projektovej dokumentacie overenej v tomto konani, pravnickon alebo
fyzickou osobou na to opravnenou. .

3. Pr uskuto&tiovani stavby treba dodrsat predpisy tykajiice sa bezpetnosti prace
a technickych zariadenf a dbat’ na ochranu zdravia 0s6b na stavenisku.

4. Pri stavbe ajej uskutoéfiovani musia byt’ dodrZané ustanovenia stavebného zikona

a prisluiné technické normy.

5. Stavba bude uskutoneni najneskorSic do 36 mesiacov od nadobudnutia
prévoplatnosti tohto stavebného povolenia.

6. Stavba bude uskuto&fiovani dodavatel'sky. Zhotovitefom stavby bude KT SERVIS
5.1.0., Partizdnska 149, Bansk4 Bystrica. ’

7. Stavebny dozor investora bude vykondvat' Ing. arch. Sergej Pastorok, Hlaynd 39,
Presov,

8. Zisobovanie vodon napojenim na jestvujiice vodovodné rozvody v sprive
Vychodoslovenskej voddrenskej spolo¥nosti a.s. zivod TrebiSov. Pri realizécii
vodovodnej pripojky dodrzat’ podmienky Vychodoslovenskej vodarenskej spoloénosti
a.s. zavod TrebiSov vo vyjadreni ¢.j. 64026/2008 zo diia 28.10.2008.

9. Odkanalizovanie objektu do verejnej kanalizicie. Pri realizdcii dodrZat podmienky
Vychodoslovenskej voddrenskej spolotnosti a.s. zivod TrebiSov vo vyjadreni é.j.
64026/2008 zo diia 28.10.2008,

10. Vykurované budi iba priestory administrativno — socidlneho objektu a v hlavnom
objekte priestor kompresorovne elektrickymi kovektormi. _

11, Napojenie na elektrickn energiu NN pripojkou. Napojenie realizovat v zmysle
vyjadrenia Vychodoslovenskej distribu¢nej a.s. &.. 925/Ci1/2007 zo diia 11.12.2007.

12, Stavebnik, opravnena osoba, & organizicia uskutodiiujiica stavbu, ako vlastnik stavby
st povinny:

2,/ umoZnit' orgénom $tatneho stavebného a nimi prizvanym znalcom vstupovat’ na
stavenisko a do stavby, nazeraf do dokumentécie a utvaraf predpoklady pre vykon
dohl'adu.

b,/ bezodkladne ohlasif stavebnému dradu zivada na stavbe, ktoré ohrozuju
bezpeénost, Zivoty, &i zdravie osob, alebo mézu sposobit’ iné skody

13. Pri realizacii stavby re§pektovat existujlicu vzrastli zeles, stromy a krovité¢ dreviny
a v pripade vyrubu stromov s obvodom kmefia v4&sim ako 40 ¢m meranom vo vyske
130 cm nad zemou, alebo krovitého porastu rasticeho na ploche nad 10m? je potrebné
poZiadat’ prislusny orgén o povolenie k ich vyrubu,
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14. Pred zésahom do verejného priestranstva (cesta, chodnik, zeleny pés a pod. ) poZiada
stavebnik o povolenie zdsahu Mesto Seovce.

15. Pripadne kriZovanie navrhovanych pripojok s ostamymi Jestvujiicimi inZinierskymi
sietami odstihlasit' sjestvujicimi viastnilmi tychto sieti a krizovanie zabezpetit
podra ich pokynov.

16. V pripade poikodenia tychto sieti naklady spojené s ich opravou hradf stavebnik.

17. Odvédzanie zrizkovych véd zabezpetit' tak, aby nevnikali do konstrukcie stavby
a nestekali na susedny pozemok.

18. Stavebny material neskladovat’ na verejnom priestranstve.

19. Na uskutoZnenie stavby je moZné poutif' len vhodné stavebné vyrobky v zmysle
zékona €. 90/1998 Z.z.

20. Pri .kolaudaénom konani predloZit’ doklady o zne$kodneni odpadov, ktoré vznikli
predmetnou stavbou v zmysle vyjadrenia Obvodného tiradu Zivotného prostredia
v TrebiSove &.j. A2007/01154 zo diia 12.1 1.2007..

21. ProtipoZiarnu bezpe&nost’ stavby zosiiladit' s poZiadavkou Okresného riaditel'stva
hasi¢ského a zichranného zboru v TrebiSove uvadzanon vo vyjadreni &.j. ORHZ-34-

17/2008 zo diia 30.12.2008. -
22. Stavebnik ozndmi tunajsiemu stavebnému tradu termin zadatia stavebnych prag.

Nimietky iic¢astnikoy konania: Neboli podané

Odovodnenie,

_ Diia 23.12.2008 podala KOVOD RECYCLING s.r.0., Robotnicka 10, Bansk4 Bystrica
ICO 36052558 na tunajSom trade Ziadost o vydanie stavebného povolenia na stavbu:
sAutorizované pracovisko na zber a spracovanie starych vozidiel a vykup druhotnych
surovin “, objektov: SO 01 — hlavny objekt a sklady, SO 02 — administrativno — socidlny
objekt, SO 03 - spevnené plochy, sadovnicke Upravy, SO 04 — oplotenie, SO 05 — mostova
véha a mald viha, SO 06 — pripojka NN, 8O 07 - verejné osvetlenie, SO 08 — kanaliza¢n4
pripojka splagkova, SO 10 — poZiama nidr¥, a prevéddzkovy stbor: PS 01 —technolégia
VysiSania vozidiel — SEDA.

Oznimenim zo diia 8.1.2009 tunaj§i trad oznimil zadatie spojeného stavebného
a izemného konania znidmym 1iéastnikom konania a dotknutym orginom verejnej spravy.

Stavebny tirad v uskutoénenom konani preskimal predloZeni Ziadost' o vydanie
stavebného povolenia z hl'adisk v ust, § 62 stavebného zdkona a zistil, Ze uskutoénenim
stavby nie st ohrozené zaujmy spoloénosti, ani neprimerane nie st obmedzené priva
a oprdvnené zdujmy ti¢astnikov konania,, -

Dokumenticia stavby splfia  ustanovenia stavebného zdkona o vieobecnych
poZiadavkich na vystavbu a podmienky pre umiestnenie stavby.

Stavebny irad v pricbehu konania nezistil dévody ktoré by brénili vydaniu stavebného
povolenia na predmetnii stavbu.

Stavebné povolenie strati platnost’, ak sa so stavbou nezatne do dvoch rokov odo diia
nadobudnutia préavoplatnosti tohto stavebného povolenia

So stavbou sa nesmie zagaf pokial stavebné povolenie nenadobudne pravnu moc.
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Poucenie.

Podla § 54 zdkona &islo 71/1967 Zb. o spravnom konani proti tomuto rozhodnutiu je
moZné podat odvolanie vlehote 15 dni odo diia jeho dorucenia na Mestsky tirad

v Secovciach, _
Toto rozhodnutie je mozné v zmysle § 47 odst. 4 zékona &fslo 71/1967 Zb. preskumat’

stidom.
Sprévny poplatok v zmysle zdkona &islo 145/ 1995 Z.z. v zneni neskorsich predpisov
zaplateny do pokladne mesta.
. s

ll‘:-:!::~ T e e\ ' ’ /(/(/(/177
f’ s J __‘,'-i,u . » / . ”
S EA ‘ RNDr. Mouvika/ BéreSovi

primétorka mesta

Dorudi sa:

KOVOD RECYCLING s.r.0., Robotnicka 10, Banska Bystrica
Sused: LESY Slovenskej republiky, Namestie SNP 8, 975 66 Bansk4 Bystrica
Sused: Ing. Stefan Bodnir, Kollarova, Setovee
Sused: Monika KrupSova, Kochanovska253, Seovee
Sused: Mesto Sedovce
Mestsky tirad Sedovce
Projektant: ARCHOCOMPLET, Ing. Arch. Sergej Pastorok, Hlavna 39, 080 01
Presov
8. 'Dozor: Ing. Arch. Sergej Pastorok, Hlavna 39, 080 01 Pregov
9. Zhotovitel: KT SERVIS sr.0., Partizdnska 149, Banska Bystrica
10. Obvodny tirad Zivotného prostredia, M.R. Stefanika, Trebisov
11. Vychodoslovenské distribuén a.s. prevadzka sieti VN aNN Regién Michalovce,
~ Némestie slobody 13, Michalovce - ' ' -
12. Vychodoslovenska vodarenska spoloénost’, Komenského 1 872, Trebisov
13. Slovensky plynirensky priemysel a.s., Plynirensk4 4, Michalovce

NAL AL -
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Priloha ¢.6 — Technick# dokument
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3 VYPIS MIESTNOSTI 1. NADZEMNE PODLAZIE
(7=}
h OZNAGENIE | UCEL MIESTNOSTI PLOCHAV m2 | PODLAHOVA KRYTINA =
(7=}
- 01 SKLAD NEBEZPECNYCH ODPADOV 52,37 DRATKOBETON o
o (o] SKLAD NAHRADNYCH DIELOV 43,85 DRATKOBETON
o)
—— 03 KOMPRESOROVNA 10,80 DRATKOBETON |
3 04 VYSUSACIE PRACOVISKO 161,59 DRATKOBETON
T B 05 SKLAD AKUMULATOROV 14,98 KYSELINOVZDORNA DLAZBA
[=i1=1
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__JF o7 SKLAD FAREBNYCH KOVOV 50,83 DRATKOBETON
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] SKLAD NARADIA 10,83 DRATKOBETON
o 10 SKLAD NEHOR. NEBEZP. ODPADOV 52,86 DRATKOBETON
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HLAVNY ARCHITEKT | KRESLIL

ING. ARCH. S. PASTOROK l [ ING. HRUSKA

ING. ARCH. J. PASTOROKOVA | |

ARCHCOMPLET

HLAVNA C.39, PRESOV

| Cast E - DOKUMENTACIA STAVEBNYCH OBJEKTOV
DIEL: E1- ARCHITEKTONICKO STAVEBNE RIESENIE
OBJEKT: SO 01 - HALA FORMAT 3xA4
STAVBA:  AUTORIZOVANE PRACOVISKO NA ZBER A DATUM 10/2007
SPRACOVANIE STARYCH VOZIDIEL - SECOVCE | sTurer PROJEKT NA SP
NAZOV VYKRESU: MIERKA C. VYKRESU
PODORYS 1.NP - NOVY STAV 1:100 04
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok bol vypracovany znaleckou organizaciou zapisanou v zozname
znalcov, tlmo¢nikov a prekladatel'ov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej

republiky pre odbor Ekonomika ariadenie podnikov a odvetvie Ocefiovanie a hodnotenie

podnikov, evidenéné ¢islo znaleckej organizacie 900145.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod ¢islom 14/2016.

O{Dmm/

."Konatel spolo¢nosti Osobg'zodpovedna za vykon
znaleckej éinnosti v odbore stavebnictvo

47



