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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié Cislo posudku: 36/2021

I. 0OVOD

1.1 Uloha znalca:
Stanovenie v§eobecnej hodnoty rodinného domu ¢.stip. 366 na parc.¢. 123/2 v k.. Cerova-Lieskové, obec Cerova,
okres Senica, vtitane prislusenstva, vonkaj$ich tiprav a pozemkov KN-C parc.¢. 123/1 a 123/2.

1.2 Géel znaleckého posudKu:
Podklad pre dobrovol'nt drazbu nehnutel'nosti.

1.3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok /rozhodujtici na zistenie stavebnotechnického stavu/:
27.04.2021

1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost ohodnocuje: 03.05.2021

1.5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
a/ Dodané zadavatel'om :
e Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo diia 16.03.2021.
¢ Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢ 919, k.. Cerova-Lieskové - kdpia z katastralneho
portélu zo dfia 06.04.2021.
¢ Informativna koépia z katastralnej mapy, k.. Cerova-Lieskové - képia z katastralneho portilu zo diia
06.04.2021.

b/ Obstarané znalcom :

Obhliadka, kontrolné zameranie a zakreslenie skutkového stavu nehnutel'nosti.
Indexy cenového rastu vydané SU SR.

Fotodokumentacia nehnutel'nosti.

Programové vybavenie HYPO, verzia 19.00 od firmy Kros s.r.o. Zilina.

1.6 Pouzité pravne predpisy a literatiira:
e VyhlaSka MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich zmien a
doplnkov.
e Zakon NR SR ¢ 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych
zakonov.
s VyhlaSka MS SR ¢. 228/2018 Z.z,, ktorou sa vykonava zdkon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a
prekladatel'och a o0 zmene a doplnen{ niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.
Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska univerzita 2001.
STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zakon ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.
Zdkon ¢. 527/2002 o dobrovol'nych drazbach v znenf neskorsich zmien a doplnkov.
Cenové spravy pre stavebnictvo vydavané spolo¢nostou ODIS s.r.o. Zilina.

1.7 Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

Vseobecna hodnota (VSH)

V3eobecnd hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutel'nost{ a stavieb, ktoré je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej
sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budu konat' s patri¢nou informovanostou i opatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnttkou.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo moZno hodnotenti stavbu nadobudniit’ formou
vystavby v ¢ase ohodnotenia na irovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH)

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania.
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Vynosova hodnota (HV)
Vynosova hodnota je znalecky odhad sti¢asnej hodnoty buddcich disponibilnych vynosov z vyuZitia nehnutel'nosti
formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Zikladné postupy ohodnocovania:

V3eobecnd hodnota sa stanovi tymito metddami:

porovnavacia metdda,

kombinovana metdda (pouZije sa u stavieb, ktoré st schopné dosahovat vynos formou prenijmu),
vynosova metdda (pouzije sa pri pozemkoch, ktoré st schopné dosahovat vynos)

metdda polohovej diferenciacie

Tento znalecky posudok je vypracovany podl'a Prilohy ¢.3 Vyhlasky MS SR €. 492 /2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku. PouZiti je metéda polohovej diferencidcie. Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany
pomocou rozpoétovych ukazovatel'ov publikovanych v Metodike USI Zilina, r. 2001 a prepotitanych na menu
EURO. Technicka hodnota je upravend o vplyvy, posobiace na v§eobecni hodnotu nehnutel'nosti v danom mieste
a Case.

1.8 Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Nie sid Ziadne,
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1. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a/ Vyber pouzitej metédy:

Vybranou metdédou je metéda polohovej diferenciacie, ktora je v danom pripade najobjektivnejsia. PouZitie
kombinovanej metédy nebolo moiné vzhladom k tomu, Ze ide o nehnutelnost bez schopnosti dosahovat
primerany vynos formou prenajmu. Pre pouzitie porovnavacej metédy nebol v danej lokalite dostatok vstupnych
tdajov o porovnatelnych prevodoch.

b/ Vlastnicke a eviden¢né udaje:

List vlastnictva €. 919, k.. Cerova-Lieskové

A: Majetkova podstata:

Pozemky

parc.t. 123/1, zastavané plochy a nddvoria o vymere 714 m2
parc.t. 123/3, zastavané plochy a nadvoria o vymere 95 m2

Stavby
rodinny dom sup.¢. 366 na parc.¢. 123/2

B. Vlastnici:
¢  Lubomir Stellar rod. Stellr, Lieskové 366, Cerova, PSC 906 33, SR, dat.nar. 23.05.1965, v spoluvlastnickom
podiele 1/2
e Alena Stellirovd rod. PiSojovd, Lieskové 366, Cerovd, PSC 906 33, SR, datnar. 07.09.1969,
v spoluvlastnickom podiele 1/2

C. Tarchy:
Zéloiné prava v prospech v prospech OTP Banka Slovensko, a.s. su $pecifikované v prilozenom liste vlastnictva.

¢/ Udaje o obhliadke predmetu postidenia:

Miestne Setrenie spojené s obhliadkou hodnotenej nehnutel'nosti bolo vykonané diia 27.04.2021. Znalcovi nebola
umoznenda vnutornd obhliadka domu napriek vopred dohodnutému terminu s pravnym zastupcom
spoluvlastnikov a podla jeho telefonického vyjadrenia bol termin odsihlaseny aj so spoluvlastnikmi. Vzhl'adom
k uvedenému je tento posudok vypracovany v zmysle zakona o dobrovol'nych drazbach z dostupnych podkladov,
ktorymi boli okrem vlastnickych dokladov aj Znalecky posudok & 82/2016 zo dia 10.08.2016, ktory som
vypracoval po predchddzajticej obhliadke nehnutel'nosti zo diia 03.08.2016, pri tejto obhliadke boli v tom ¢&ase
znalcovi interiéry domu spristupnené a ich fotodokumentécia tvor{ ¢ast' priloh tohto posudku. Vo vypodtoch
vnutorného Standardu stavebnych kons$trukcif vychiddzam z predpokladu, Ze v interiéroch domu sa pévodny stav
nezmenil.

d/ Technicka dokumentacia :

Znalcovi neboli predloZené technickd dokumenticia stavby rodinného domu ani doklad o jej veku, dopliiujuce
udaje potrebné pre vypracovanie tohto posudku boli zistené pri miestnom $etreni. nakol’ko znalcovi dom nebol
spristupneny, tak kontrolné zameranie domu a vnitorna dispozicia stavby boli prevzaté zo Znaleckého posudku
€.82/2016. Podla zisten{ pri miestnom Setreni diia 03.08.2016 a podl'a vtedaj$ej vypovede spoluvlastni¢ky bol
hodnoteny rodinny dom dany do uZivania v roku 2008.

e/ Udaje katastra nehnutelnosti :

Pravna dokumentdcia bola pri miestnom $etreni porovnana so zistenym skutkovym stavom a je s nim v sulade.
Hodnoteny rodinny dom a pozemky st v katastri nehnutel'nosti evidované tak popisne na liste vlastnictva ¢. 919
vedenom Katastrdlnym odborom Okresného tdradu Senica pre kii. Cerovi-Lieskové, ako aj geometricky
v katastralnej mape.

f/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
Pozemky

e parc.t. 123/1, zastavané plochy a nddvoria o vymere 714 m2

e parc.t, 123/3, zastavané plochy a nadvoria o vymere 95 m2
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Stavby

¢ rodinny dom sip.¢. 366 na parc.¢. 123/2

e pripojka vody na parc.¢. 123/1
vodomerna Sachta na parc.¢. 123/1
kanaliza¢na pripojka na parc.é. 123/1
Zumpa na parc.t. 123/1
elektricka NN pripojka na parc.&. 123/1
pripojka zemného plynu na parc.¢. 123/1
spevnené plochy dlaZdené na parc.¢. 123/1

g/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Nie st Ziadne.

2.STANOVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom &.suip. 366 na parc.c. 123/2

POPIS STAVBY

Hodnotend nehnutel'nost je rodinny dom, JKSO 803.6, ktory md jedno nadzemné a jedno podkrovné podlaZie, nie
je podpivniéeny.

Znalcovi nebola diia 27.04.2021 umoZnena vnitorni obhliadka domu napriek vopred dohodnutému terminu
s pravnym zastupcom spoluvlastnikov a podla jeho telefonického vyjadrenia bol termin odsthlaseny aj so
spoluvlastnikmi. Vzhfadom k uvedenému je tento posudok vypracovany v zmysle zikona o dobrovolnych
drazbéch z dostupnych podkladov, ktorymi boli okrem vlastnickych dokladov aj Znalecky posudok & 82/2016 zo
diia 10.08.2016, ktory som vypracoval po predchddzajiicej obhliadke nehnutel'nosti zo dita 03.08.2016, pri tejto
obhliadke boli v tom ¢ase znalcovi interiéry domu spristupnené a ich fotodokumentécia tvori &ast’ priloh tohto
posudku. Vo vypoltoch vnitorného S$tandardu stavebnych kon3trukcii vychddzam z predpokladu, Ze
v interiéroch domu sa pévodny stav nezmenil.,

Podl'a uvedenych zisteni bol rodinny dom dany do uZivania v roku 2008. Dispozi¢ne sa v prizemi domu nachadzaji
vstupna chodba, garaZ, chodba so schodiskom, kuchytia, obyvacia izba a WC s umyvadlom. V podkrovi s tri izby,
chodba so schodiskom, kiipel'fia s WC a dva balkdny.

Kon3trukéne ide o murovanu stavbu, zdklady domu si beténové pasové s vodorovnou izolaciou, obvodové zvislé
konstrukcie st murované z tvarnic DURISOL, deliace kon3trukcie si murované. Stropy st nad prizemim
Zelezobetdnové monolitické s rovnymi podhl'admi, nad podkrovim drevené trdmové s rovnymi podhl'admi,
strecha je sedlovd, krytina $kridlova bet6novd, klampiarske kon3trukcie strechy, t.j. zvody a ZI'aby zatial’ nie su
osadené, strecha ma bleskozvod. Fasadne povrchové tpravy si vipennocementové hladké /zatial bez
povrchovych tiprav mal'bami/, viitorné omietky su vipenné $tukové hladké. Okn4 st drevené zdvojené, vnitorné
dvere drevené dyhované, podlahy v obytnych miestnostiach z velkoplo3nych laminatovych parkiet, v ostatnych
miestnostiach prevldda keramicka dlazba. Dom ma tistredné vykurovanie, radiatory s ocel'ové panelové, zdrojom
je plynovy kotol umiestneny vo WC prizemia, kotol sliZi aj na ohrev TUV. Dom je napojeny na elektroinstalaciu,
vodu aj pripojku zemného plynu z verejnych sieti, kanalizicia je zalisten4 do vlastnej Zumpy.

V kuchyni prizemia je linka na bize dreva rozvinutej dizky 3,00 m s plastovym drezom, pakovou nerezovou
batériou, plynovym spordkom. Vo WC v prizemi je umyvadlo s pikovou nerezovou batériou a plynovym kotlom,
steny WC sd s keramickymi obkladmi. V kupel'ni podkrovia je rohova smaltovand vata s keramickym obkladom,
umyvadlo, WC, bidet, batérie sii nerezové pakové, steny su s keramickymi obkladmi. Rodinny dom nemd zatial’
dokoncené v3etky konstrukcie, konkrétne nie si osadené stre¥né Zl'aby a zvody, nie sii namontované vyplne
zabradli na balkonoch, nie st vyhotovené povrchové malby fasddnych omietok.

Pre vypocet opotrebenia nehnutel'nosti linearnou metédou stanovujem Zivotnost stavby na 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
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MERNE JEDNOTKY
‘ Podl_aiie AT Vypocet zastavanej ploch 1 ZP [m?] k
| uzfvania P I plochy “
* * *
[1.NP 2008 %0,40 7,20+5,95*3,00+1,00%(3,00+1,50)/ 94,98 120/94,98=1,263
|1. Podkrovie 2008 10,40%7,20 7488 120/7488=1603

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpoétovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merni jednotku m2 ZP podl'a zisad uvedenych v pouZitom

katalogu.
1. NADZEMNE PODLAZIE
. Bod | Polozka Hodnota i D(T;:Jné. Vysled.
2 Zklady ;
i NZN.‘.ltgambeténové - objekt bez podzemného podlaZia s vodorovnou izolaciou | 960 100 | 960,0
" Munvo B s i |
P :1n l7nsezn(<)i)v1cova konStrukcia (murivo-izolant-murivo, celkovy tepelny odpor 1270 o 100 1270,0
5 -fbellace konstrukcie
5.1 tehlové (prie¢kovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 100 160,0
6 Vnutorne omletky
|- 6.1 vapenne stukove stlerkove plstou hladene A I 400 v 1(‘)v0 ““““ _460,0 ‘‘‘‘‘
i .Stmpy p—— . m__ i SOt CREivid=
w ]Zelr: rIs1 lt;:(l)(venym podhl adom betonmfa‘ monolitické, prefabrlkovane a » 1— 0 fo ) 1 00 '. N 10 40,0
8 fKrovy
83 vazmcove‘sedlove manzardove “ 575 100 : 575,0
10 Krytiny strechy na krove - - h N
- ]{/[00 faa:, 513;8;113 ?d?ae;o;(;)é/; $kridlové tazké korytkot/f (Bramac ‘Tondach, 800 100 8000
12 ;Klamplarske konstrukc1e strechy
[ 12.2bz pozmkovaneho plechu leh zl‘aby a zvody, zaveterne llsty 55 0 0,0
13 i(lamplars e konstrukc1e ostatne (parapety, marklzy, balkony...) j : .
 132zpozinkovanéhoplechu - 20 100 200
= )Fasadne omietky R
14 1 C vapenne a Vapenno cementove hladke nad 2/3 180 7 90 162
16 4 Schody bez ohl'adu na nosnu konstrukciu s povrchom nastup;lhl‘.(‘::w o - A
16.5 liate terazzo, beténova, keramicka dlazba 190 100 190,0
17 Dvere : : : R
17.2 plné alebo zasklené dyhované 190 - 100 i 190,0 -
TR . i Ak
18.5 zdvojené drevené s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim | 380 ‘ 100 380,0
122 * Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyti) o ‘ T
) ?jri ‘E)ez;ré(j;yr;lxlzrll};stz ‘E:)krem bukovych), korok, vel'koplodné parkety 355 100 7 355,0
23 ‘Dlazby a podlahy ost. miestnosti , :
232 keramické dlaiby 150 | 100 | 150,
= Ustredne iioae BRI S S S
241D teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - ocel.a 100

480
vykurovacie panely —
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25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelnd, motoricka 100 . 2800
27 Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou) i ! ]
‘ -vyskytujicasapolotka 80 | 100 = 800
- B]eskozvod I S G T S
N -vyskytujtica sa polozka 155 100 . 1550
mnf- Rozvod e N e
30 2 az plasfoveho potrubla studene] a teple] vody z centralneho zdrOJa 35 ”10}) WSEO
31 Instalacna plynu /
~~~~~~~ 31 1 rozvod sv16t1p1ynu.;i;b;();;r:r~1;l“1ﬂ(; -plynu - 35 - 100 35,0
'Spolu 7790 7717,0
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
32 _Vrata garazove B
32 3 ramove s vyplnou [1 ks) o - ﬂ ) 7*5«3 100 75,0
é3 Kanahzaaa do verejnej siete alebb zumpy alebo septika -

34 ‘ Zdro; teplel vody

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2ks) 20 1

I 34- 3 kotol ustredneho vykurovama (1 ks) “ » T 40” ) 160 40,0
i35 de] Wkurovama P i — 1
| I(Sli ; ;el:;)t‘(;gﬁls;;e;dl?:&c; sz;r(civlfga znatkové kotly, vratane‘ typov turbo 3?15 “ “1 0 0 335,0
36  Vybavenie kuchyne alebo prac ne ;
I . 363 plynovy sporak sporé na propan butan [1 ks) - " 50 100 50 0
v .36 9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastove (1 ks) 30 100 30 0 j
i 21? k1y 1) lzgcbhri/ll)lska linka z materialov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej 165 i 1.0 0 “ 1 65.0 |
38 Vodovodne batérie :
36.3 pikové nerezové (2 1) A W o 200
- s SN SN I — z
" 392splachovaci sumjvadlom (1ks) 35 100 | 350
o e ; SN NN T wtuths SN St
40.6 WC min. do vyéky 1m (1 ks) I 30 100 300
45 Elektricky rozvadzat - - ““““
| 451 s automatickym istenfm (1ks) 240 100 240,0
| spolu _ 1060 | 1060,0
1. PODKROVIE B
Bod PoloZzka Hodnota Do[l;/gjn C Vysled.
_4 M_urlvo
» :ln l7nsezn(§1]v1cova kon$trukcia (murivo-izolant-murivo, celkovy tepelny odpor : 1270 100 u ‘1270‘0 )
5 Deliace konStrukcie ‘ |
5.1 tehlové (prietkovky, CDM, panelova kontrukcia, drevené) | 160 | 100 160,0
6 ‘Vnitorné omietky o
' 6.1 vApenné $tukové, stierkové plstou hladené 400‘“ - i 100 » |
. Stropy |
7.1bs rovnym podhladom drevené tramove 760 100 760,0

Strana 7




Znalec: Ing. Stefan Pastierovié

Cislo posudku: 36/2021

13 Klamp1arske konstrukc1e ostatne (parapety, marklzy, balkony )
. 132z pozmkovaneho plechu 20 100 20,0
14 i Fasadne omletky o ; -
: 14- 2 c vapenne a vapeﬁ;i; cementove hladke nad 1/2 dd /3 60 | 90 54
17 Dvere ‘ L
........ 17.2 plné alebo zasklené dyﬁbované 190 100 150,0.
5 e i
[ 18.5 zdvojené drevené s dvoj. S trojvrstvovym zasklem’m 380 o 100 380,0
I22 vPodlahy obytnych mlestnostl (okrem obytnych kuchyn) - “
| vt g DI o vfloponéparkey g5 | a0 s
23 Dlazby a podlahy ost. mlestnostl :
23.2 keramlcke dlazby - 150 100 150,0
v Ustredne vykurovame =S - S e e
xklutr)otjfézv;:n;;ozvod bez ohl'adu na mat. a radiatormi - ocel. a “4%0” 100 4800 ..... {
25 Elektr01nstalac1a (bez rozvadzacov) j
25.2 sveteln4 155 100 | 1550
27 Rozvod televizny a rddioantény (rozvod pod omietkou) o
R vyskytujtiica sa polozka - - 80 100 800 B
30 Rozvod vody ‘
T 30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35 100 35,0
'Spolu 4495 4489,0
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanahzacna do vere]ne] 51ete alebo Zumpy alebo septlka L
332 plastove a azbestocementove potruble (1 ks) o -10 ) 100 h 10,0
37 i/nutorne Vybaveme ‘ .
74 vaila plastova rohova alebo s virivkou (1 ks) 115 100 .“115,0
7.5 umyvadlo (1 ks) 10 | 100 | 100
© 37.6 bidet (1 ks) 4 100 | 400
> Vodovednd beramie BN | o :« A,
. 38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35 | 100 | 350
' 38.3 pikové nerezové (1 ks) 20 | 100 | 200
39 e ; ol | e
| 39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 5 100 250
40 H{Vnutorne obklady - \
- 40.2 prevaznej Casti kupel ne mm nad 1,35 m vysky (1ks) 80 100 80,0
40.4 vane (1 ks) 15 | 100 15,0
41 ‘Balkén
;411 vymery nad 5 m2 (1 ks) 120 90 108,0
412vymerydoSm?(1ks) - 105 90 94,5
| 575 | | 5525

|Spolu

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujitci vyvoj cien: keu =2,652
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km =0,95
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢

Cislo posudku: 36/2021

rodase | Wt | Vot Rra | dokoncandio | nedokonené
| E— podlaZia [€/m?| podlaZia [€/m?]
e
1 Fodavie gl,}ggg ) :fr3507,15 2*60 fgg; ) ;3505,%2563 179,80 178,41
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedarnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie _ | Zadiatok u¥ivania | V_[rok] { T [rok] Iz [rok] | 0 [%] | TS [°_/o]
1.NP 2008 13 87 100 . 13,00 87,00
1. Podkrovie 2008 13 87 100 13,00 87,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
1 Nazov W Vypocet Hodnota [€]
1. NP z roku 2008 :
iskovahodnota | 303,02 €/m?*94,98 m?*2,652*0,95 72 510,45
kovahodnota | 544 o4 ¢ /12404 98 m2+2,652%0,95 71 931,36
nedokonceného podlaZia
Technicka hodnota | 87,00%z71931,36 62 580,28
1. Podkrovie z roku 2008 |
Vychodiskova hqdnota 179,80 €/m2*74,88 m2*2,652*0,95 33919,75
Vychodiskovd hodnota g 41 ¢m2x74 88 m2+,652%0,95 33 657,52
nedokoneného podlazia * ~° "7 T T UUU MUY ;
Technicka hodnota © 87,00%z 33 657,52 29 282,04_

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

- Vychodiskova hodnota po Vychodiskova hodnota I .
_ LT dokonceni [€] nedokonéenej stavby [€] Techm_ckaﬁdnota [€]
1. nadzemné podlazie _ 72“_510,45: ”7}»”931,36% 6250580,28
1. podk_ljo_\_mé podlaZie 33919,75- 33 657,52_ - 29 232,04
Spolu ' B 106 430,20‘ 105 588,88 91862,32
Dokonéenost stavby: ( 105 588,88€ / 106 430,20€) * 100 % =99,21%
2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Pripojka vody na parc.¢. 123/1
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Koéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
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¢islo posudku: 36,/2021

Rozpodtovy ukazovatel za mernd jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 10,00 bm

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: keu = 2,652

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

- Nazov Zactiatok uzivania V [rok] | T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] TS [%]
Pripojka vody na parc.é. v
123/1 % 2008 13 37 50 26,00 74,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypocet Hodnota [€]
VYcthj_skové hodnota 10bm * 41,49 €/bm *2,652*0,95 104530
Technick4 hodnota 74,00 %z 1045,30 € 773,52
2.2.2 Vodomerna Sachta na parc.¢. 123/1
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.5. Vodomernd Sachta (JKSO 825 5)
Polozka: 1.5.a) beténov4, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,00*1,00*%1,40 = 1,4 m3 OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kev = 2,652
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km=0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zatiatokuzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O [%] TS [%] |

Vodomerna $achta na ., [
parc., 123/1 2008 13 37 50 26_,0_0 | 74,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
| ~ Nazov ) B Vypocet - Hodnota [€]
Vychodiskovdhodnota 1,4 m?OP *254,27 €/m30P*2,652*0,95 | = p 055
|Technickd hodnota 174,00 % z 896,85 € 663,67

2.2.3 Kanalizacna pripojka do Zumpy na parc.¢. 123/1

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 2 Kanalizicia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

Strana 10



Znalec: Ing. Stefan Pastierovic ¢islo posudku: 36/2021

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizécia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizactné pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 12,00 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,652

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZivania W V [rok] | T [rok] Loz [rokj 0 [%] TS [%]
Kanalizacna pripojka do
Zumpy na parc.¢. 123/1

2008 13 37 50 26,00 74,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

| Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 12 bm * 28,38 €/bm * 2,652 * 0,95 » 858,01
Technické hodnota 174,00 % z 858,01 € 634,93

2.2.4 Zumpa na parc.é. 123/1

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizicie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizécia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monolitickd aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 8,00 m3 OP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke = 2,652

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

l Nazov Zatiatok uZivania V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] 0 [%] TS [%]

|Zumpa na parc.é. 123/1 2008 13 37 50 26,00 74,00

7
i

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

_ Nazov L Vypocet Hodnota [€] |
Vyrchodiskova hodnota :8 m3 OP * 107,88 €/m3 OP * 2,652 * 0,95 2 174,34;
Technicka hodnota 74,00 %72174,34 € . 1609,01)
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2.2.5 Elektricka NN pripojka na parc.¢. 123/1

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.j) kdblova pripojka zemna Al 4*16 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 445/30,1260 = 14,77 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navyse: 8,86 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 11,00 bm

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kecu = 2,652

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Nézov Zatiatok u¥fvania Virokl | Tirokl | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Elektricka NN pripojka na f "
[parc.é. 123/1

2009 12 38 50 24,00 76,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

I Nazov [ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota j o ] 409,33
Technicka hodnota 76,00 % z 409,33 € 311,09

2.2.6 Pripojka zemného plynu na parc.¢. 123/1

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 5 Plynovod

Kéd KS: 2221 Miestne plynovody

Kod KS2: 2211 Dial'kové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 11,00 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,652
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km =0,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Strana 12




Znalec: Ing. Stefan Pastierovié¢ cislo posudku: 36/2021

i_ Nazov - Zaciatok uzivania | V [rok] ‘ T[rok] | Z[rok] | 0 [%] TS [%]
Pripojka zemného plynu na
parc.t 123/1

2008 13 37 50 26,00 74,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypolet Hodnota [€]
Vychodiskovéd hodnota ' 11bm * 14,11 €/bm * 2,652 * 0,95 ' 391,04
| Technickd hodnota 74,00 %2391,04 € 289,37

2.2.7 Spevnené plochy dlazdené na p.¢. 123/1

Spevnené plochy zo zdmkovej dlazby tvoria pristupovi komunikiciu medzi hlavnou cestou a garazou domu.

ZATRIEDENIE STAVBY

Ké6d JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikécie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlaZdenym - beténovym
Polozka: 8.3.f) Zamkova beténova dlazba - kladené do piesku
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 440/30,1260 = 14,61 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 12,50*3,00 = 37,5 m2 ZP
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: ke =2,652

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nizov | Zatiatok uZivania [ V[_rok] T [rok] | Z [rok] | 0 [%] | TS [%] |

SpeV?ene plochy dldzdené 2020 1 i 39 i 40 2,50 97,50
na p.&. 123/1

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypotet | Hodnota [€]
|Vychodiskova hodnota 137,5m2 ZP * 14,61 €/m2ZP *2,652* 0,95 1380,32
‘Technické hodnota 197,50 %z 1380,32 € 1345,81

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

[ Nazov T Vychodiskova hodnota [€] Technicka hodnot:'i €]
Rodinny dom &stip. 366 na parc.. 123/2 105 588,88 91 862,32
O ! =

) #F;x:l'pojka vody na parc.é 123/1 1 045,30 - 773,52
 Vodomerné $achta na parc. 123/1 896,85 663,67
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Kanaliza¢na pripojka do Zumpy na parc.&. 123/1 858,01§ 634,93

» Zurﬁ;é.ha‘.bérc.'(v:.‘iZS’/.l - - . 2 174,34 1609,01

 Elektricka NN pripojka na parcZ. 123/1 : 40933 311,09
Pripojkazemného plynu naparcé. 123/1 391,04 289,37

 Spevnené plochy didZdené nap . 123/1 ' 1380320 134581
Celkom za Vonkajsie tpravy T 7155,19 562740
Celkom: [ 112 744,07 97 489,72

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutel'nosti:

Hodnotena nehnutel'nost’ je rodinny dom s prislusenstvom a pozemkami, ktory sa nachadza v obci Cerova, v k.u.
Cerova-Lieskové, v okres Senica, v Trnavskom kraji. Obec Cerovd ma 1125 obyvatel'ov /adaj k 31.12.2020/, je
vzdialend asi 15 km juZne od okresného mesta Senica. Hodnoteny dom leZi v stredovej obytnej ¢asti obce,
v danom mieste je prevaine individudlna bytova vystavba, z inZinierskych sieti je dom napojeny na
elektroinstalciu, vodu aj pripojku plynu z verejnych rozvodov a kanaliziciu do vlastnej Zumpy. Dom je pristupny
po verejnej cestnej komunikacii, v okoli stavby je Zivotné prostredie bez zjavného poskodenia, s beZnou
hlu¢nost'ou a prasnost'ou od uli¢nej cestnej premévky. Na trhu s obdobnymi nehnutel'nostami v danom mieste je
dopyt a ponuka v rovnovihe, najmi s prihliadnutim na charakter domu, jeho polohu a realnu képnu silu
obyvatel'stva. MoZnosti zamestnanosti si primerané resp. zodpovedajice polohe nehnutelnosti, t,j.
s nezamestnanostou nad 10%. Vzhl'adom na pomer vieobecnej hodnoty k hodnote technickej dosahovany pri
predajoch obdobnych nehnutelnosti v danom mieste a ¢ase stanovujem priemerny koeficient polohovej
diferencidcie vo vyske 0,40.

b/ Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:

Rodinny dom ¢&.sip. 366 v k.. Cerova-Lieskové je stavba uréend na individualne byvanie, na tento Géel sa aj
vyuZziva.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti:

Pri miestnom Setreni som nezistil Ziadne pripadné rizikd spojené s d'al§im uZivanim nehnutel'nosti. Zalozné prava
v prospech OTP Banka Slovensko, a.s. sii $pecifikované v priloZenom liste vlastnictva.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,4

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota l
L. trieda 111 trieda + 200 % = (0,400 + 0,800) 1,200 |
ILtrieda  !Aritmeticky priemer L a IlL triedy 0800
Iltrieda  Priemernykoeficent 0,400
IV. trieda i Aritmeticky priemer V. a IIL triedy - 0,220
V.trieda [Ltrieda-90% = (0,400-0360) ’ 0,040

Vypocet koeficientu polohovej diferencidcie:

Cislo Popis/Zdbvodnenie Trieda keo: Ulie Vysle*d gk
| = Vi kepr*vi
‘Trh s nehnutel'nostami
nL. 0,400 13 5,20

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe !
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Poloha nehnutel nosti v dane] obc1 vztah k centru obce

2 Zasti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulica IL 0,800 30 24,00
vybranych sidlisk -
Sucasny techmcky stav nehnute] nostl
3 - IL. 0,800 8 6,40
‘ nehnutel’nost’ nevyzadu]e opravu, len beznu udrzbu
Prevlada]uca zastavba v okol{ nehnutel nosti
4 L. 1,200 7 8,40
- objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod.
PrisluSenstvo nehnutel'nosti
5 L. 0,400 6 2,40
bez dopadu na cenu nehnutel nostl ‘ -
Typ nehnutel nost1
6 prlazmvy typ dv0]dom dom vradove] zastavbe - s L. 0,800 10 8,00
»»»»»»»»»»»» _kompletnym zézemim, s vybornym dispozi¢nym riefenim.
Pracovne moznosti obyvatel stva - miera nezamestnanosti
7 dostatoéna ponuka pracovnych moznosti v dosahu dopravy, IL 0,800 9 7,20
_. . Dezamestnanostdo10% . . e
Skladba obyvatel’stva v i tes
8 : IL 0,800 6 4,80
‘ prlemerna hustota obyvatel’stva
Orlentacna nehnute] nost1 k svetovym stranam
9 orientacia hlavnych miestnosti éiastoéne vhodn4 a diastoéne 1L 0,400 5 2,00
_______ nevhodnd
Konflgura(:la terenu
10 . - L 1,200 6 7,20
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
Pripravenost' inZinierskych sieti v bl{zkosti stavby
11+ elektrick4 pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia do IIL 0,400 7 2,80
zumpy
Doprava v okoli nehnutel'nosti -
12 - - 1L 0,400 7 2,80
Zeleznica a autobus »
‘Obc. vybav.(tirady,skol.,zdrav.,obchody,sluzby,kultira) »
13 obecny urad, posta, zakladna $kola I. stupefi, lekdr, zubér, v, 0,220 10 2,20
reStauracia, obchody s potravinami a priem. tovarom
‘Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby ;
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m
:Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby
15 : B IL 0,800 9 7,20
__beiny hluk a pra3nost’ od dopravy , |
‘MoZnosti zmeny v zastavbe-uzem.rozvoj,vplyv na nehnut.
bez zmeny
'Moznostl d a151eho rozsn'ema
17 rezerva plochy pre dalgiu Vystavbu az trO] nasobok sucasne] Iv. 0,220 7 1,54
_zéstavby
Dosahovame vynosu z nehnutel nost1
18 ==y V. 0,040 4 0,16
nehnutel nostl bez vynosu
'Nazor znalca
19 - 111 0,400 20 8,00
priemerna nehnutel'nost 3
Spolu 180 | 105,26
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
! Nazov Vypodet Hodnota N
K f1c1ent polohovej d1ferenc1ac1e ‘kep = 105,26/ 180 0,585
|Vseobecna hodnota VSHs = TH * kep = 97 489,72 € * 0,585 57 031,49 €
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3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Pozemky
Parcela Druh pozemku SERICEyne s ‘ Spoluvla§tn1cky Vymera [m?]
|m2] | podiel
123/1 zastavana plocha a nddvorie 714,00 1/1 714,00
123/2 N zastavana plocha a nadvorie 95,00 1/1§ _95,00
Spolu vymera ‘ 809,00
Obec: Cerova
Vychodiskova hodnota: VHwm; = 80,00% z 9,96 €/m? = 7,97 €/m?2
| Oznadenie a nazov E Hodnotenie Hodnota
koeficientu | € koeficientu
kS s - . . ’ : s ’ s
koeficient vieobecnej 2. stav.ebne, uzemie obcido 5000 obyvz'itel ov, priemyslové a pol'nohospodérske 0,90
situdcie oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov
- ~ /5.-rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so itandardnym
K vybavenim,
Kkoeficient inte‘;zi wditia " rekreacné stavby na individualnu rekredciu, 1,00
vy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, $port so
Standardnym vybavenfm T R,
K 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial' sa moZno dostat’ prostriedkom
- D . hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
koeficient dopravnych ) e . . Y : s 0,90
vztahov 715 min. pri beZnej premdavke, pozemky v mestdch bez moZnosti vyuZitia
‘mestskej hromadnej dopravy
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekrea¢nych Gzemi (obytnd alebo rekreaéné poloha) 1,20
ki . , 5 , I . . . -
koeficient technickej 3. dopra vyb.avenost (moZnost’ napojenia najviac ’na tri druhy verejnych sieti, 130
infragtruktiiry pozemku napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu)
koeficient povySujiicich 0. nevyskytuje sa 1,00
: ytuj
kr
koeficient redukujicich O nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie ‘kep = 0,90 * 1,00 * 0,90 * 1,20 * 1,30 * 1,00 * 1,00 1,2636
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  :VSHyj = VHwmy * kep = 7,97 €/m2 * 1,2636 10,07 €/m?2
VYHODNOTENIE
_ Nazov ‘ Vypotet Vieobecna hodnota [€] |
parcela €. 123/1 714,00 m2* 10,07 €/m2*1/1 7 189,98
parcela ¢. 123/2 95,00 mz* 10,07 €/m2*1/1 956,65|
ISpolu | 8146,63|
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I1I. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATELA

Stanovenie vSeobecnej hodnoty rodinného domu &.stp. 366 na parc.é. 123/2 v k.. Cerova-Lieskové, obec Cerovs,
okres Senica, v¢itane prisludenstva, vonkajsich iprav a pozemkov KN-C parc.¢. 123/1 a 123/2.

Hlavné stavby:

Nazov | kso | : 7P (m2) _ Potetpodlat
Rodinny dom &sdp. 366 na parc.& 123/2 803 6 94,98 1+1
Pozemky:
Nazov pozemI(u Cislo parcely ‘ _ Vymera (m2}) -
Pozerly D wp 71400
Pozemky 123/2 95,00
2. ODPOVEDE NA OTAZKY

Tento znalecky posudok je vypracovany podl'a Prilohy ¢.3 Vyhladky MS SR & 492 /2004 Z.z. o stanoveni v§eobecnej
hodnoty majetku, pre vypocet je pouzitd metdda polohovej diferenciacie.

a/ Rekapitulacia véeobecnych hodnéot :

Nazov Vseobecna hodnota [€]

Stavby
Rodinng dom Estp. 366 na parc.t. 123/2 ; 53 739,46
Vonkajs“;ié liq;;ravy

Pripojka vody na parc.é. 123/1 | T 45251

Vodomerna sachta na parc.é. 123/1 o ‘ 388,25

Kanaliza¢na prlpOJka do Zumpy na parc.c. 123 / 1 o 371,43

Zumpa na parc. c 123 / 1 o 941,27

Elektricka NN prlpOJka n;parc & 123/1 - | 181,99
. .Pl‘lpO]ka zemneho plynu na parc. C. 123 / 1 - ) 169,28

A Spevnene plochy dlazdene nap. c 123/1 - i 787,30

Spolu za VonkajSie 4 lpravy I . 329203
Spolu stavby - 57 031,49
Pozemky el — U R e 2

Pozemky - parc. & 123/1 (714 m?) " - 7 189,98

Pozemky - parc. ¢ 123/2 (95 m?Z) b 956 65
Spolu pozemky (809,00 m2) - o 8 146 63.
Vieobecn4 hodnota celkom - ) 65 178,12
VSeobecna hodnota zaokrithlene } 65 200,00
Vieobecnd hodnota slovom: Sestdesiatpattisicdvesto Eur )
V Banskej Bystrici dila 03.05.2021 \ Ing Stefah Pastierovié

N\ bk
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovic Cislo posudku: 36/2021

IV. PRILOHY

4.1 Objednavka znaleckého posudku

4.2 List vlastnictva

4.3 Koépia z katastralnej mapy

4.4 Situacia 3irSich vztahov

4.5 Technicki dokumenticia

4.6 Fotodokumenticiaz 27.04.2021

4.7 Fotodokumenticia interiérov zo diia 03.08.2016
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Zavidzna objednavka na vypracovanie znaleckého posudku.

Navrhovatelia drazby :

Obchodné meno: JUDr. Peter Kubik

Sidlo : Korzo Bélu Bartéka 345/12, 929 01 Dunajskd Streda

ICO: 37 988 620

Zapisany v zozname spravcov vedenom Ministerstvom spravodlivosti SR pod zna¢kou S1223

spravca upadcu: Lubomir Stelldr, nar. 23.05.1965, Lieskové 366, 906 33 Cerova (d’alej aj len
Hupadea ¢.1°)

(d’alej len ,navrhovatel’ drazby &. 1%)

a
Obchodné meno: JUDr. Erik Bilsky
Sidlo : Pekarska 11, 917 01 Trnava, ICO: 40 046 966
ICO: 34 618 066
Zapisany v zozname spravcov vedenom Ministerstvom spravodlivosti SR pod znatkou S1477
spravca upadcu: Alena Stellirovi, nar. 07.09.1969, Lieskové 366, 906 33 Cerova (d'alej aj len

,Lupadca €.2°)

(d’alej len ,,navrhovatel’ drazby &. 2%)

Drazobnik :

Obchodné meno : ProAuctio s.r.o.

ICO : 45 408 441

Sidlo: Horna 2, 974 01 Banska Bystrica

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Banska Bystrica, oddiel Sro, vlozka &. 17775/S
Konajuci : Megr. Martin Astalog, konatel

Telefonicky kontakt : 0911 802 199

E-mail : info(@ proauctio.sk

(d’alej len ,,drazobnik® alebo ,,objednavatel*)

Znalec :

Obchodné meno / Meno
a priezvisko :

Ing. Stefan Pastierovi¢

Znalec pre odbor :

Stavebnictvo

Sidlo / Bydlisko :

Majerska cesta 65, 974 01 Banska Bystrica

E-mail :

pastierovicreality(@gmail.com

(d’alej len ,,znalec* alebo ,,spracovatel*)

Predmet ocenenia (predmet drazby):

Tymto si objednavatel’ zaviizne objednava u spracovatela vypracovanie Znaleckého posudku pre ndely
) ) P vyp p p

v

drazby, v zmysle ustanoveni zdkona &. 527/2002 Z.z. v platnom zneni, na niZz§ie uvedené nehnutelnosti

s prisluSenstvom.

Okres/Obec Katastrélne Gzemie Cislo listu vlastnictva
Senica /Cerova Cerova-Lieskové 919
Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape
Parcelné dislo Vymera v m? Druh pozemku
123/1 714 Zastavané plochy a nadvoria
12372 95 Zastavané plochy a nadvoria
Stavby :
Stipisné &islo na parcele &islo Popis stavby
366 123/2 Rodinny dom
Spoluvlastnicky podiel : 1/1
$ ProAuctio $.2.0. 1.0:45408441 D1 2022971181
PRO AU CT] O :In(;rg;‘ii Zlf!;_?'fﬁ Zg:s::ftt;: o fenuct 0.8 .S;;I:?nsft'z 3:;5:::;-?’10“"0“0'“ registri Okresného sudu

‘k.ém‘,',mf www.proauctio.sk

Bankové spojenie: SK38 0900 0000 0050 4398 7194  Banskd Bystrica, oddiel: Sro, viozka £. 17775/




PrisluSenstvom predmetu drazby si najmi (nie viak vyluéne) drobné stavby nezapisané na liste vlastnictva,
plniace doplnkovii funkciu budovy stpisné &islo 366 ako stavbe (veci) hlavnej.
(d’alej spolu len ,,predmet drazby*).

Predmet drazby je ku ditu podpisania tejto zmluvy, na zaklade uznesenia Okresného sidu Senica, spisova zn.
5C/173/2014 zo diia 20.10.2015, v podielovom spoluvlastnictve ipadeu &. 1 a dipadcu &. 2;

Meno a priezvisko : Stellir Bubomir r. Stellir

Déatum narodenia : 23.05.1965

Trvale bytom : Lieskové 366, 906 33 Cerova

Spoluvlastnicky podiel: 172

a

Meno a priezvisko : Stellirovi Alena r. Pifojové

Détum narodenia : 07.09.1969

Trvale bytom : Lieskové 366, 906 33 Cerova

Spoluvlastnicky podiel: 172

Dévod vykonania drazby : SpefiaZenie majetku (§ 92 ods. 1 pism. b) ZKR) zapisaného do stipisu konkurznej
podstaty v konkurznych konaniach sp. zn. 25K/7/2014 a sp. zn. 25K/4/2014
vedenych Okresnym stdom Trnava.

Ukel ocenenia:

stanovenie hodnoty predmetu drazby podla § 12 ods. 1 Zakona o dobrovolnych drazbach, zohladfiujucej cenu
predmetu draZby obvykll v mieste a dase konania drazby a zdroveti zohladfiujicu vietky znidme pravne
a stavebnotechnické zévady predmetu draZby.

Poucenie:

V zmysle ustanovenia § 12 ods. 2 Zakona o dobrovolnych drazbach je vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba,
ktora m4 predmet drazby v drzbe, alebo ndjomca povinni po predchadzajicej vyzve v ¢ase uréenom v tejto
vyzve umoznit’ vykonanie ohodnotenia, ako aj obhliadku predmetu drazby.

Termin obhliadky nehnutel’nosti uréil drazobnik po dohode so znalcom a s navrhovatel’mi drazby na termin
08.04.2021 od 11:00 hod. do 11:30, o ¢om boli upovedomeni navrhovatelia drazby, obaja spoluvlastnici predmetu
drazby, ako aj kazdy draZobnikovi znamy uZivatel’ predmetu drazby.

PoZadovany termin vyhotovema znaleckého posudku je najneskér do 10 pracovnych dni od terminu obh}{ dky. |

V Banskej Bystrici dfia 16.03.2021 P RO AUC T‘fO

e
ProAucto s.rno., Homi 2, 974 J‘l Banski Byarrica
100 $S40uEdd, WiSktinvantale)
konatel’ spolo¢nosti
ProAuctio s.r.0.

V riamci tejto zaviznej objednavky Ziadame :

- Vyhotovit a dorudit’ draZobnikovi znalecky posudok v 4 rovnopisoch.

- Dorucit’ znalecké posudky a fotodokumentaciu v elektronickej podobe prostrednictvom e-mailu alebo CD.
- Doruéit’ vyiaétovanie odmeny znalca.

ProAuctio s.ro. 10 45408441 Di¢: 2022971181
$ Hornd 2, 974 01 Banskéa Bystrica 10D SK2022971181
P ROAU CT I O mobil: <431 821 207 .08, e-mail: info T prosuctio sk Spoiotnost zapisana v obchodnom registri Okresného sidu
R www.poroauctio.sk  Bankové spojenie: SK38 0900 0000 0050 4398 7194  Banska Bystrica, oddiel: Sro, vioZka £. 17775/S



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Senica Vytvorené cez katastralny portal
Obec: CEROVA Datum vyhotovenia 06.04.2021
Katastralne Uzemie: Cerova-Lieskové Cas vyhotovenia: 13:16:05

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 919
CAST A: MAUETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spdsob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
123/ 1 714 zastavana plocha a nadvorie 18 1
123/ 2 95 zastavana plocha a nadvorie 15 1

Legenda:

Spdsob vyuZivania pozemku:
15 - Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznalena sapisnym éislom
18 - Pozemok, na ktorom je dvor
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom (zemi obce

Stavby
Sdapisné cislo na parcele éislo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
366 123/ 2 10 Rodinny dom 1
Legenda:
Druh stavby:

10 - Rodinny dom
Kod umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

GAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (nézov), rodné priezvisko, ditum narodenia, rodné &islo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Stellar Lubomir r. Stellar, Lieskové 366, Cerova, PSC 906 33, SR 1/2
Déatum narodenia : 23.05.1965
Poznamka Oznamenie o za¢ati konania o neplatnosti zmluvy na Okresnom siide v Senici

€.9Csp/95/2016 na nehnutelnosti parc.€.123/1 zastavana plocha a nadvorie o vymere 714
m2, parc.€.123/2 zastavana plocha a nadvorie o vymere 95 m2 a rodinny dom siip.¢.366
postaveny na parc.€.123/2 podfa p - 557/2016, ¢.2.275/16

Titul nadobudnutia Kipna zmluva V - 58/94, vz.6/94
Ziadost' Z - 759/00, vz.11/00
Prehlasenie pre kataster nehnutel'nosti Z - 2247/08, vz.73/08
Uznesenie 5C/173/2014-54, Z - 3659/15, £.2.42/2016

Ucastnik pravneho vztahu: Vlastnik
2 Stellarova Alena r. PiSojova, Lieskové 366, Cerova, PSC 906 33, SR 172
Datum narodenia : 07.09.1969
Poznamka Oznamenie o zacati konania o neplatnosti zmluvy na Okresnom stide v Senici

€.9Csp/95/2016 na nehnutefnosti parc.¢.123/1 zastavana plocha a nadvorie o vymere 714
m2, parc.¢.123/2 zastavana plocha a nadvorie o vymere 95 m2 a rodinny dom s(ip.¢.366
postaveny na parc.¢.123/2 podfa p - 557/2016, ¢.z.275/16

Titul nadobudnutia Kipna zmluva V - 58/94, vz.6/94
Ziadost' Z - 759/00, vz.11/00
Prehlasenie pre kataster nehnutefnosti Z - 2247/08, vz.73/08
Uznesenie 5C/173/2014-54, Z - 3659/15, ¢.z.42/2016

Informativny vypis 1/2 Udaije platné k: 05.04.2021 18:00



CAST C: TARCHY

Por.¢.:

1 Zalozné pravo v prospech OTP Banka Slovensko,a.s., Bratislava, $tirova ul.5, 1€0:313 189 16 podFfa V -

1121/04 zo dia 15.10.2004 na parcely ¢.123/1 o vymere 714 m2, zast.pl., p.¢.123/2 o vymere 95 m2, zast.pl. a
rozostavany rodinny dom postaveny na p.¢.123/2, vz.88/04

Zalozné pravo v prospech OTP Banka Slovensko,a.s., Stirova ul.5, 813 54 Bratislava, IGO: 31 318 916 podfa V -
1430/08 zo diia 05.06.2008 na rozostavany rodinny dom na parc.¢.123/2, pozemky - parc. ¢.123/1 - zast.plochy -
714 m2, parc.£.123/2 - zast.plochy - 95 m2, vz.27/08

Iné adaje:
Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 2/2 Udaje platné k: 05.04.2021 18:00




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal

Okres: Senica
Obec: CEROVA =
Katastralne uzemle Cerova-Lieskové
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Vytlagené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. NepouZitelné na pravne Ukony. am
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RODINNY DOM C. SUP. 366
PARC. C. 123/2, K.U. CEROVA-LIESKOVE

PODORYS PRIZEMIA
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RODINNY DOM C. SUP. 366
PARC. C. 123/2, K.U. CEROVA-LIESKOVE

PODORYS PODKROVIA
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemné
stavby a Odhad hodnoty nehnutel'nosti, pod eviden¢nym ¢&islom 912652.

Znalecky ukon je zapisany v dennfku pod poradovym ¢islom 36/2021.

Zarovet vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

1
: L —
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'| Ing. Stefan Pastierovi¢



