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Popis stavby alebo druh Pa:"celné Sd’pisné Vjmera | Podiel | LV Kafastra-ilne Bl Okvesn drad
pozemku cislo ¢islo uzemie
Zastavané plochy a nadvoria 5836/63 1945 1/1 4635 Petrialka BA-m.C. Petr7alka | BratislavaV
Zastavané plochy a nadvoria 5836/77 489 1/1 4635 Petrialka BA-m.¢. Petrialka | Bratislava V
serviscentrum Kopcianska ul. BA 5836/77 1/1 4635 Petralka BA-m.C. Petrzalka | Bratislava V
Ostatné plochy 5835/5 227 11 3690 Petrzalka BA-m.C. Petrzalka | Bratislava V
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Zastavané plochy a nadvoria 5836/44 531 1/1 3690 Petrzalka BA-m.C. Petréalka Bratislava V
Zastavané plochy a nadvoria 5836/61 344 | 1/1 3690 Petrzalka BA-m.cC. Petrialka Bratislava V
Zastavané plochy a nadvoria 5836/76 147 1/1 3690 Petrzalka BA-m.C, Petrialka | Bratislava Vv
administrativna budova 5836/6 3382 1/1 2889 Petrialka BA-m.¢. Petrialka | Bratislava V

Pocet stran (z toho priloh): 42 (14)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3

Cislo vytlagku: 1
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I. UVODNA CAST

1

2
3
4.
5

Uloha znalca a predmet znaleckého skimania: stanovit' vieobecn hodnotu zloZiek
majetku padecu KOVOD, a.s. v konkurze, Banskd Bystrica a to Rozostavanu stavbu
Serviscentrum na pozemku parc.é. KN-C 5836/77, zapisani na LV 4635,
Administrativnu budovu stp.¢. 3382 na pozemku parc.¢. KN-C 5836/6, zapisant na LV
2889 a pozemky parc.C. KN-C 5836/63 a 5836/77, zapisané na LV 4635 a pozemky
parc.¢. 5835/5, 5836/6, 5836/43, 5836/44, 5836/61 a 5836/76 zapisané na LV &.3690,
katastralne iizemie Petrzalka, obec BA-m.¢. Petrzalka, okres Bratislava V.

Utel znaleckého posudku: draZba

Datum, ku ktorému je vypracovany znalecky posudok: 4.10.2018

Datum, ku ktorému sa nehnutel’nost’ ohodnocuje: 4.10.2018

Podklady na vypracovanie znaleckého posudku:

dodané zadavatel'om:

Zaviazna objednéavka na vypracovanie znaleckého posudku zo dia 28.9.2018;

obstarané znalcom:

Obhliadku a konzultacie k podkladom vykonal hodnotiaci tim v drioch 28.9.-8.10.2018
Miestne Setrenie uskutoénené diia 4.10.2018;

Fotodokumentacia nehnutel’nosti zo diia 4.10.2018;

Vypis z katastra nehnutelnosti — Vypis z listu vlastnictva ¢.4635 pre k.u. Petrzalka,
vytvoreny cez katastralny portdl GKU Bratislava diia 4.10.2018;

Vypis z katastra nehnutelnosti — Vypis z listu vlastnictva ¢.3690 pre k.u. Petrzalka,
vytvoreny cez katastralny portal GKU Bratislava diia 4.10.2018;

Vypis z katastra nehnutel'nosti — Vypis z listu vlastnictva ¢.2889 pre k.u. PetrZalka,
vytvoreny cez katastralny portal GKU Bratislava dia 4.10.2018;

Informativna képia z mapy pre k.u. PetrZalka, vytvorena cez katastralny portal GKU diia
4.10.2018;

Nécrty stavieb — pddorysy a rezy;

PouZité pravne predpisy a literatiira:
VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 492/2004 Z. z. o stanoveni
vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskor§ich predpisov;
Zékon ¢&. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni
niektorych zakonov;
VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z. z., ktorou sa
vykonéava zakon €. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a 0 zmene a
doplneni niektorych zdkonov, v zneni neskor$ich predpisov;
STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov;
Zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskor$ich
predpisov;
Vyhl4ska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z.,
ktorou sa vykonava zédkon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych
prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov;



- Vyhlaska Federalneho Statistického tradu ¢. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii
stavebnych objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy;

- Opatrenie Statistického tradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje
Klasifik4cia stavieb;

- Zé&kon NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskor$ich predpisov;

- Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo¢tu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb,
Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3;

7.  Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:
Vieobecnd hodnota (VSH)

V3Seobecna hodnota je vyslednd objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora

je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku dilu ohodnotenia, ktord by tieto
mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej sit’aZe, pri poctivom predaji, ked’ kupujici aj
predavajici budd konat’ s patri¢nou informovanostiou i opatrnostou a s predpokladom, Ze
cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou. Vysledkom stanovenia je vSeobecna

hodnota na urovni s danou z pridanej hodnoty.

Vvychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktori by bolo moZno hodnotent
stavbu nadobudnut’ formou vystavby v Case ohodnotenia na urovni bez dane z pridane;

hodnoty.

Technicka hodnota (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o

hodnotu zodpovedajicu vyske opotrebovania.
Stanovenie v§eobecnej hodnoty:

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa v znaleckej praxi pouzivaju metody:
e Metdda porovnavania
e Kombinovana metdda (len stavby schopné dosahovat’ vynos formou prenajmu)
e  Metdda polohovej diferenciacie

Metdda polohove] diferenciacie

Metoda vychadza zo zakladného vzt'ahu:
VSHs=TH .kpp [€]

kde: TH  —technicka hodnota stavieb na urovni bez DPH,
kpp  —koeficient polohovej diferencidcie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou
hodnotou a veobecnou hodnotou



Na urlenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy
obsiahnuté v metodike USI. Princip je zaloZeny na ur¢eni hodnoty priemerného koeficientu
predajnosti v nadvdznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti, z ktorého sa uréia &iastkové
koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priemerné koeficienty polohovej
diferencidcie vychadzaju z odbornych skusenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovand priemerna hodnota
koeficientu polohovej diferencidcie na vyslednt, platni pre konkrétnu hodnotent
nehnutel'nost’. Pri objektivizacii mé kazdé polohové kritérium ureny svoj vplyv na hodnotu

(vahu).

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb:

Pouzité su rozpotové ukazovatele publikované v Metodike vypocétu vieobecnej
hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Grovne je podla
poslednych znidmych tatistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 2. §tvrtrok 2018.

Vychodiskova hodnota (VH) stavieb sa stanovi podl'a zékladného vztahu:

VH=M.(RU.kcu.kv.kzp.kvp.k](.km) [€]

kde: VH - vychodiskova hodnota,

M - polet mernych jednotiek,

RU - rozpoctovy ukazovatel’ podl'a pouZitej metodiky v cenovej trovni 4. §tvrtroka
1996,

keu - koeficient vyjadrujuci nérast cien stavebnych prac a materialov medzi obdobim
4. stvrtroka 1996 a 2. Stvrtroka 2018,

ky -  koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu,

kzp - koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby,

kvp - koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi hodnotenej stavby,

kg -  koeficient konStrukéno-materialovej charakteristiky,

km - koeficient vyjadrujuci tizemny vplyv.

Pri stanoveni vychodiskovej hodnoty sa poskodenie alebo nedokonlenie stavby

zohl'adfiuje percentudlnym odhadom dokonéenia jednotlivych konstrukcii a vybaveni stavby.

Technickd hodnota (TH) stavieb sa stanovi podla zdkladného vzt'ahu:

TH=VH-HO alebo: TH=VH. (TS/100) [€]

kde: TH - technické hodnota stavby [€],
VH - vychodiskova hodnota stavby [€],
HO - hodnota zodpovedajica vyske opotrebenia stavby [€],
TS — technicky stav stavby [%].



Technicky stav stavby (TS) — je percentudlne vyjadrenie okamzZitého stavu stavby:

TS=100-0

kde: O-—  opotrebenie stavby [%]

Vieobecnd hodnota pozemkov (VSHpoz) sa vypoéita podla zékladného vztahu:

VSHroz=M.VSHy [€]
kde:
M — vymera pozemku v m?,
VSHw, - jednotkova vieobecna hodnota pozemku v €/m”.

Jednotkova vieobecnd hodnota pozemkov (VSHyy v €/m®) sa stanovi podla vztahu:

VSHyy = VHyy - kep [€/m]

kde:
VHyy  — jednotkové vichodiskovéa hodnota pozemku v €/m?,
kep — koeficient polohovej diferenciacie [-].

Koeficient polohovej diferenciacie sa vypocita podl'a vztahu:
kp]) =ks. kv. k]). kF. k[. kz. kR [-]

kde:

ks — koeficient vieobecnej situacie (0,70 — 2,00),

kv — koeficient intenzity vyuzitia (0,50 — 2,00),

kp — koeficient dopravnych vzt'ahov (0,80 — 1,20),

kg — koeficient funkéného vyuzitia izemia (0,80 — 2,00),

k; — koeficient technickej infrastruktiry pozemku (0,80 — 1,50),
kz — koeficient povysujucich faktorov (1,00 — 3,00),

kr — koeficient redukujucich faktorov (0,20 — 1,00).

8.  Osobitné poziadavky zadavatel’a:

Zadavatel’ znaleckého posudku neuviedol Ziadne osobitné poZiadavky na vypracovanie

znaleckého posudku.



II. POSUDOK

II.1. Predmet ohodnotenia

Predmetom ohodnotenia si nehnutel'nosti a to Rozostavana stavba Serviscentrum na
pozemku parc.€. KN-C 5836/77, zapisana na LV 4635, Administrativna budova stup.¢. 3382
na pozemku parc.c. KN-C 5836/6, zapisand na LV 2889 a pozemky parc.¢. KN-C 5836/63 a
5836/77, zapisané na LV 4635 a pozemky parc.€. 5835/5, 5836/6, 5836/43, 5836/44, 5836/61
a 5836/76 zapisané na LV ¢€.3690, katastralne uzemie Petrzalka, obec BA-m.¢. Petrzalka,

okres Bratislava V.

11.2. Spdsob a postup ohodnotenia

Predmetom ohodnotenia st nehnutel'nosti, ktorych vieobecnd hodnota je stanovena za
ucelom drazby. Ohodnotenie je vykonané v zmysle § 4 a prilohy ¢.3 Vyhlasky Ministerstva
spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty

majetku.

IL.2.1. Vseobecné udaje
I1.2.1.1. Vyber pouZitej metody

Priloha ¢. 3 vyhla8ky MS SR ¢&. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej hodnoty
majetku. PouZitd je metdda polohovej diferencidcie. Porovnavacia metdda nie je
pouZitd, pretoZe k spracovaniu posudku nemame k dispozicii dostatok hodnovernych
udajov z posledného obdobia (cca jedného roku) o cendch nehnutelnosti z
realizovanych prevodov na trhu nehnutelnosti dosahovanych u obdobnych
nehnutel'nosti v porovnatelnom mieste a ase.

Vypodet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych
ukazovatel'ov publikovanych v Metodike vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a
stavieb (ISBN 80-7100-827-3).

Vychodiskové rozpoctové ukazovatele boli spracované s pouzitim posledne
platnych rozpoétovych ukazovatelov spracovanych pdvodne Ustavom racionalizécie v
stavebnictve, Praha, aktualizovanych podla Statistickych informécii o vyvoji cien
stavebnych prac uverejiovanych SSU a z kalkulacii oprévnenych dodévatePskych
nékladov vyhodnotenych Ustavom sudneho inZinierstva (USI) Zilinskej univerzity.

Vychodiskové rozpo€tové ukazovatele su spracované k terminu 4. tvrtrok 1996.

Na aktudlnu cenovi hladinu, t.j. k ditumu ohodnotenia, k 2. 3tvrtroku 2018, sa



prepoéitavaju pomocou priemerného indexu vyvoja cien pre odbor stavebnictvo ako
celok vydavanych Slovenskym $tatistickym dradom. Metodika je verejnou publikaciou.
Zdrojom vypoc&tu tohto indexu je aj internetova stranka http://sco.svf.stuba.sk/usz/.

Pod Vieobecnou hodnotou (VSH) sa rozumie vysledna objektivizovana hodnota
nehnutel'nosti a stavieb, ktord je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku
diiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej stit’aZe,
pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajuci budu konat s patriénou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena

neprimeranou pohnutkou.

11.2.1.2. Viastnicke a evidenéné tidaje

Vypis z katastra nehnutel'nosti - Vypis z LV ¢.4635:
Katastralne uzemie: Petrzalka
Obec: BA-m.¢. Petrzalka
Okres: Petrzalka
Cast A - Majetkova podstata:
- Parcely: - Pozemok parc.¢. KN-C 5836/63 —
Zastavané plocha a nadvoria o vymere 1945 m?
- Pozemok parc.¢. KN-C 5836/77 —
Zastavané plocha a nadvoria o vymere 489 m?
Prisludnost’ k ZUO: pozemky v zastavanom uzemi obce
- Stavby: - Serviscentrum Kop¢ianska ul., Bratislava bez stp.¢.
na pozemku parc.¢.KN-C 5836/77

Cast' B - Vlastnici:
-1 KOVOD, a.s., Partizanska cesta 91, Banska Bystrica, PSC 974 01, SR
Spoluvlastnicky podiel: 1/1
Titul nadobudnutia: Kipna zmluva V-14228/13 zo diia 25.6.2013

Cast C - Tarchy:
- Por.g.: 1
- Vecné bremeno v prave prechodu a prejazdu, a uloZenia inZinierskych sieti
cez pozemok parc.&islo 5835/5 ostat.pl. o vymere 227 m?®, parc.&.5836/43
zast.pl. o vymere 339 m? parc.8.5836/76 zast.pl. o vymere 147 m® v
prospech vlastnika pozemku parc.8.5836/63 zast.pl. o vymere 2434 m’
podla V-1290/06 zo diia 29.03.2006 (PVZ-2118/06)
- Pord.: 1
- Zélozné pravo v prospech Postova banka, a.s., ICO 31340890 na pozemky
parc.€.5836/63, p.¢. 5836/77 a na rozostavanu stavbu bez s.¢. na pozemku
p.¢. 5836/77, podl'a V-12322/13 zo dria 11.06.2013, Vz 5068/13.
- Por.c.: 1
- Zalozné pravo v prospech J&T Private Investments B.V., Holandsko (ICO
24323401) na pozemky parc.¢. 5836/63, p.€. 5836/77 a na rozostavanu
stavbu bez s.€. na pozemku p.¢. 5836/77, podl'a V-560/14 zo diia 20.03.2014
- Vz 2956/14, Zmluva o postipeni pohladdvky zo dna 29.12.2015,
Z-3593/16




- Por.é.: 1
- Zalozné pravo v prospech Postové banka a.s., ICO 31340890 na pozemky
reg. CKN p.c.5836/63, 5836/77 ana stavbu bez s.6. na pozemku p.¢.
5836/77, podl'a V-328/14 zo dna 9.7.2014, Z-14852/14
- Iné udaje:
- Bez zapisu.
- Poznamka:
- Bez zapisu.

Vypis z katastra nehnutel'nosti - Vypis z LV ¢.3690:
Katastralne uzemie: Petrzalka
Obec: BA-m.¢. PetrZzalka
Okres: Petrzalka
Cast’ A - Majetkova podstata:
- Parcely: - Pozemok parc.¢. KN-C 5835/5 —
Zastavané plocha a nadvoria o vymere 227 m’
- Pozemok parc.¢. KN-C 5836/6 —
Zastavané plocha a nadvoria o vymere 693 m?
- Pozemok parc.¢. KN-C 5836/43 —
Zastavané plocha a nadvoria o vymere 339 m?
- Pozemok parc.¢. KN-C 5836/44 —
Zastavané plocha a nddvoria o vymere 531 m”
- Pozemok parc.¢. KN-C 5836/61 —
Zastavané plocha a nddvoria o vymere 344 m*
- Pozemok parc.¢. KN-C 5836/76 —
Zastavané plocha a nadvoria o vymere 147 m?
Prislusnost k ZUO: pozemky v zastavanom Gzemi obce

Cast’ B - Vlastnici: )
-1 KOVOD, a.s., Partizanska cesta 91, Banska Bystrica, PSC 974 01, SR
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia:
Kupna zmluva V-14224/13 zo diia 4.7.2013
Kipna zmluva V-14225/13 zo diia 22.7.2013

Cast C - Tarchy:
- Por.c.: 2
- Vecné bremeno v prave prechodu a prejazdu, a uloZenia inZinierskych sieti
cez pozemok parc.éislo 5835/5 ostat.pl. o vymere 227 m?, parc.£.5836/43
zast.pl. o vymere 339 m’, parc.8.5836/76 zast.pl. o vymere 147 m? v
prospech vlastnika pozemku parc.&.5836/63 zast.pl. o vymere 2434 m®
podl'a V-1290/06 zo diia 29.03.2006
- Poré.:2
- Zalozné pravo v prospech Postovej banky, a.s. (ICO: 31340890), Dvoidkovo
nabreZie 4, Bratislava na pozemky registra C KN parc.¢. 5835/5, 5836/6,
5836/43, 5836/44, 5836/61 a 5836/76 v podiele 1/2, podla V-12320/13 z
10.06.2013
- Poré.: 2
- ZaloZné pravo v prospech Postova banka, a.s. (ICO 31 340 890) na pozemky
registra C KN parc.¢.5835/5, 5836/6, 5836/43, 5836/44, 5836/61, 5836/76 v
podiele 1/2 podl'a V-12317/13 zo diia 10.06.2013.




Poré.:r 2

- Zalozné pravo v prospech J&T Private Investments B.V., Holandsko (ICO
24323401) na pozemky registra C KN parc.é. 5835/5, 5836/6, 5836/43,
5836/44, 5836/61, 5836/76, podla V-561/14 zo dia 06.02.2014 — Vz
1395/14, Zmluva o postipeni pohl'addvky zo diia 29.12.2015, Z-3593/16

Pori.: 2

- Zalozné pravo v prospech Podtova banka a.s., ICO 31340890 na pozemky
reg. CKN p.¢. 5835/5, 5836/6, 5836/43, 5836/44, 5836/61, 5836/76, podla
V-328/14 zo diia 9.7.2014, Z2-14852/14

Iné udaje:

- Bez zapisu.

Poznamka:

- Bez zapisu.

Vypis z katastra nehnutel'nosti - Vypis z LV ¢.2889:
Katastralne uzemie: Petrzalka

Obec

: BA-m.¢. Petrzalka

Okres: Petrzalka
Cast’ A - Majetkova podstata:

- Stavby: - Administrativna budova stp.¢.3382

na pozemku parc.¢. KN-C 5836/6

Cast’' B - Vlastnici:

-1

KOVOD, a.s., Partizanska cesta 91, Banska Bystrica, PSC 974 01, SR
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia:

Kupna zmluva V-14224/13 zo dita 4.7.2013

Kipna zmluva V-14225/13 zo dna 22.7.2013.

Cast’ C - Tarchy:

Pérd.: 2

- Zalozné pravo v prospech Postovej banky, a.s. (ICO: 31340890), Dvotdkovo
nabreZie 4, Bratislava na stavbu so sup. ¢. 3382 na parc.¢. 5836/6 v podicle
1/2, podla V-12320/13 z 10.06.2013

Par.gé.: 2

- Zalo¥né pravo v prospech Postova banka, a.s. (ICO 31 340 890) na stavbu
Administrativna budova sup.¢.3382 v podiele 1/2 podla V-12317/13 zo diia
10.06.2013.

Por.&.: 2

- Zalozné pravo v prospech J&T Private Investments B.V., Holandsko (ICO
24323401) na stavbu sup.¢. 3382 na parc.¢. 5836/6, podl'a V-561/14 zo dna
06.02.2014 - Vz 1395/14, Zmluva o postipeni pohladiavky zo dna
29.12.2015, Z-3593/16

Por&: 2

- Zalozné pravo v prospech Potova banka a.s., ICO 31340890 na stavbu s.&.
3382 na p.€. 5836/6, podl'a V-328/14 zo diia 9.7.2014, Z-14852/14

Iné udaje:

- Bez zapisu.

Poznémka:

- Bez zépisu.
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I11.2.1.3. Obhliadka a zameranie nehnutel’nosti:

Nehnutelnosti obhliadol diia 4.10.2018 azameral osobne zastupca znaleckej.
Ohodnocované nehnutelnosti sa nachadzaji v okrajovej Casti mestskej Casti Petrzalka, v
blizkosti hlavnych komunikécii ul. Panonska cesta, Dolnozemska cesta, a ul. Bratska, ktoré
spajaju sidliskovi zastavbu s centrum hlavného sidelného titvaru. Toto Uuzemie sa nachadza
na juhozépadnom okraji mestskej Casti Bratislava — Petrzalka. Zavery znaleckého posudku
st zavislé na presnosti a Uplnosti poskytnutych podkladov a informécii, ktoré neboli

predmetom osobitného overovania.

I1.2.1.4. Porovnanie dokumentdcie so skutkovym stavom:

Technickd dokumentacia nebola poskytnuta. VSetky rozmery nehnutelnosti a
prislu§enstva boli premerané a kontrolované na miestnom S3etreni. Skutkovy stav
stavieb v case obhliadky, to je dila 4.10.2018, je zdokumentovany v znaleckom
posudku. Stav objektov je taktiez zrejmy z fotodokumentacie, ktora tvori prilohu
znaleckého posudku. Privna dokumenticia je v sulade so skutkovym stavom
evidovanom na LV €. 4635, LV ¢. 2889 a LV ¢&. 3690, k.u. Petrzalka, ako aj s képiou
z katastralnej mapy k.u. Petrzalka. Kolauda¢né rozhodnutie nebolo predloZené, vek
stavieb pre uCel ohodnotenia je stanoveny na zdklade informacie poskytnutej
zadavatelom posudku, odborného odhadu pri miestnom Setreni, druhu pouzZitych
materidlov a celkového stavu konS$trukcii domu. Na zéklade uvedeného odhadujeme, Ze
administrativna budova sup. €. 3382, parc. ¢. 5836/6 bola postavena v roku 2007, tzn.
vek stavby je 11 rokov. Na pozemku parc. ¢. 5836/77 sa nachadza rozostavana stavba
serviscentra bez sup. ¢isla. Podla informécii poskytnutych zastupcom objednavatela

posudku, jej zac¢iatok vystavby bol v roku 2007.

11.2.1.5. Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti v sulade s dokladmi o

viastnictve:

* Administrativna budova sup. ¢.3382, parc. ¢. 5836/6, BA-m.¢. Petrzalka, k.0. PetrZzalka

* Rozostavana stavba Serviscentrum Kopéianska ul., bez stp. &., parc. ¢. 5836/77, BA - m.¢.
Petrzalka, k.. Petrzalka

* Pozemky zapisané na LV &. 4635, parc. &. 5836/63, 5836/77, BA - m.¢. Petrzalka, k.0.

Petrzalka
» Pozemky zapisané na LV €. 3690, parc. ¢. 5835/5, 5836/6, 5836/43, 5836/44, 5836/61,
5836/76, BA - m.¢. PetrZalka, k.u. Petrzalka

11.2.1.6. Vymenovanie jednotlivych ¢asti nehnutel’nosti, ktoré nie sa vlastnicky

usporiadané:

Nehnutel'nosti uvedené v bode I1.2.1.5. znaleckého posudku st vlastnicky usporiadané.
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11.2.2. Vypocet technickej hodnoty
I1.2.2.1. Nebytové budovy a haly
11.2.2.1.1. Rozostavand stavba Serviscentrum, parc. &. 5836/77, k.u. Petrialka
Stavebno-technicky popis:

Jedna sa o objekt - Serviscentrum Kopéianska ul. bez sip. ¢isla na parc. &. 5836/77, k.
u. Petrzalka. Jedna sa o rozostavani hrubu stavbu, jednopodlazny objekt, zaklady betonové,
obvodové steny st murované z tehdl, strecha plocha s krytinou na baze modifikovanych
asfasltovych pasov. K terminu obhliadky stavba bola dlhodobejsie nevyuzivana, jej d’alsie
vyuzivanie bude potrebné dokoncenie a sanicia. Celkovy stav objektu je zrejmy
z fotodokumentacie, ktora tvori prilohu znaleckého posudku. Dalsie vyhotovenia stavebno-
technickych kon$trukcii si zohladnené v tabulke na vypolet vychodiskovej hodnoty a
zdokumentované v prilohe znaleckého posudku vo fotodokumenticii. Ak st niektoré
konstrukcie a vybavenie vyskytuju v inom prevedeni a vyhotoveni, si ohodnotené hodnotou

podl'a najbliZ8ieho porovnateI'ného prevedenia resp. vyhotovenia.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 61 budovy pre opravy a Udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni
KS: 1230 Budovy pre obchod a sluzby
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY
Vypodet |Obstavanf; priestor [m’]

Zdklady 7 . - B B ‘ -
dz; "(8,80*716,7;7;13«}6,60*29,55+19,95*9,45)*0,15 | T4, 72
Vrchna ?tav:b,a, ,
Ov= (8,80%*10,75)*4,75+(6,60%*29, SS.) *3,85+(19,95%9,45)*%4,75 - 2 09-5:3., 73;
Zastresenie ) - o
Ot= {8,80.*10,75+6,60*29,55+19,95*9,45)*0,25 - AR 119,54
Obstavany priestor stavby celkom | 2 286,98
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoétovy ukazovatel’: RU =2 129/30,1260 = 70,67 €/m’
Koeficient konStrukcie: kx = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konStrukénej vySky objektu

Podlazie [Cislo Vypodet ZP ZP [m‘] |Repr. Vypodet vysky (h) h [m]
Nadzemné 1 éié?g;ig:zggHG'GO*QB'SSH 478,16|Repr. 4,50 4,5
Priemerna zastavana plocha: (478,16) / 1 = 478,16 m*
Priemerna vyska podlazi: (478,16 * 4,5)/ (478,16) = 4,50 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 478,16) = 0,9702
Koeficient vplyvu konStrukénej vysky podlaZzi objektu: kyp = 0,30 + (2,10 /4,5) = 0,7667
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Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cenovy Koef. | Oprava Cen?v? o V?Bl?dnf
Cisleo Nazov podiel RU |Stand. | podielu et Lr . Dekongcs 55t
%] cp. e ok, hodnotenej [%] prv@y na
stavby [%] dokonc.
Konstrukcie podla RU
1 zaklady vrat. zemnych prac 11,00 1,00 11,00 11,46 100 11,46
2 Zvislé konStrukcie 26,00 0,80 23,40 24,37 100 24,37
3 |Stropy 12,00 0,90 10,80 11,25 95 10,69
4 ZastreSenie bez krytin, 6,00 1,00 6,00 6,25 0 0,00
5 Krytina strechy 2,00 0,90 1,80 1,88 85 1,60
6 Klampiarske kon3trukcie 1,00 1,00 1,00 1,04 0 0,00
7 |Opravy vnitornych povrchov 4,00 1,00 4,00 4,17 0 0,00
8 Upravy vonkaj3ich povrchov 3,00 1,00 3,00 313 0 0,00
9 vniitorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00 0 0,00
10 |Schody 2,00 1,00 2,00 2,08 0 0,00
11 |Dvere 2,00 1,00 2,00 2,08 0 0,00
12 |vrata 3,00 1,00 3,00 3,13 0 0,00
13 |Okna 3,00 1,00 3,00 B3 0 0,00
14 |Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,12 0 0,00
15 |Vykurovanie 1,00 1,00 1,00 1,04 0 0,00
16 |Elektroindtalécia 7,00 1,00 7,00 7,29 0 0,00
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,04 0 0,00
18 |vnitorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,08 0 0,00
19 |Vnitorna kanalizécia 2,00 1,00 2,00 2,08 0 0,00
20 |Vndtorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00 0 0,00
21 |Ohrev teplej vody 1,00 1,00 1,00 1,04 0 0,00
22 |Vvybavenie kuchyn Q0,00 1,00 0,00 0,00 0 0,00
23 |Hygienické zariadenia a WC 2,00 1,00 2,00 2,08 0 0,00
24 |Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00 0 0,00
25 |ostatné 6,00 1,00 6,00 6,25 0 0,00
Spolu 100,00 96,00 100,00 48,12
Rozostavanost’ stavby: 48,12 %
Nedokoncenost’ stavby: 51,88 %
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 96,00/ 100 = 0,9600
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key =2,458

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ky = 1,08

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU¥keu*kyv*kzpFkve ¥k ¥ku [€/m3]
VH = 70,67 €/m> * 2,458 * 0,9600 * 0,9702 *
0,7667 * 0,939 * 1,08
VH = 125,7953 €/m’

TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
2 Zagiatok

Nazov G yaayn Vv [rokl] T [rok] Z [rokl] 0 [%] TS [%]
Rozostavana stavba
Serviscentrum
Kop&¢ianska ul., bez
S0P Sy fpEBEL B 2007 21 49 60 18,33 81,67
5836/77, BA - m.&.
Petrzalka, k.u.
PetrZalka

13




VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Néazov Vypocet Hodnota [€]
vychodiskova hodnota | ,: 5ocq e/m? + 2286,98 287 691,34
dokonéenej stavby
Nedokon&enost -51,88 % z 287 691,34 -149 267,22
Vy¥chodiskova hodnota 138 424,12
Technicka hodnota Bl1,67 % z 138B 424,12 € 113 050,98

Dokoncenost’ stavby: (138 424,12 € / 287 691,34 €) * 100 % = 48,12 %

11.2.2.1.2. Administrativna budova sup. ¢.3382, parc. & 5836/6, k.u. Petrialka
Ohodnocovana nehnutel'nost’ je budova sup. ¢. 3382, na pozemku parc. ¢. 5836/6 na
ul. Kopcianska & 94/A v Bratislave — mestskd cast’ Petrzalka, k.. Petrzalka. Stavba je
trojpodlazny, ¢iasto¢ne podpivni¢eny objekt, ktory bol pévodne vybudovany ako montovany
objekt s priestorovych buniek. P6vodnd stavba bola nadstavend [l'ahkou ocelovou
konStrukciou, ¢im vzniklo podkrovné podlaZie, a boli domurované &asti vytvarajice vstup
a schodiskovy priestor v asti Stitovych stien objektu, objekt bol kompletne zrekon$truovany.
Pri prestavbe objektu boli zrealizované prace — zateplenie obvodového plasta, nova fasadna
omietka, vymena okien v objekte, nové povrchové Upravy interiérov. Objekt je zaloZeny na
beténovych zdkladoch, zvislé aj vodorovné nosné kon$trukcie sit montované, nenosné deliace
prie€ky su €iastocne murované a so sadrokartonovych systémov, strecha je lomena sedlova s
vikiermi, krytina strechy je z farebne upraveného pozinkovaného plechu falcovand,
klampiarske konStrukcie st z pozinkovaného plechu. Obvodny plast’ objektu je zatepleny
kontaktnym zateplovacim systémom s polystyrénovym izolantom, vonkaj$ia povrchova
uprava je tenkovrstvova fasddna Struktirovand omietka, vnutorné povrchy tvoria vapenno-
Stukové omietky a sadrokartéonové steny so stierkou, v hygienickych priestoroch je keramicky
obklad stien, v kancelariach su kazetové podhl'ady s osvetlenim. Nasl'apné vrstvy podlah tvori
prevazne lamindtova plavajica podlaha(kanceldrske priestory, keramicka dlazba (hygienické
priestory a priestory Wellness na 1.NP ), a cementovy poter (suterén). Oknd st plastové s
izola¢nym dvojsklom s interiérovymi ZalGziami, na 1. NP st okna opatrené vonkajsimi
ocel'ovymi mreZami, interiérové dvere si drevené plné alebo s presklenim (kancelérie) do
ocelovych zarubni, vstupné dvere su plastové. Zariad'ovacie predmety v hygienickych
priestoroch — socialne zazemie — st bezné keramické umyvadla, WC misy, pisoare, sprchy a
pakové batérie. Vybavenie kuchynského zazemia — beznd kuchynska linka s nerezovym
drezom a pakovou batériou. Vykurovanie je rieSené klasické teplovodné, vykurovacie telesa
st doskové ocelové radidtory. V objekte je rozvod S$truktirovanej kabeldZe. K terminu

obhliadky nebol objekt uzivany resp. je dlhodobej§ie trvale neuzivany. Objekt nebol napojeny

14



na rozvody vody, elektro a kurenia. V interiéry st vidite'né lokalne poskodenia povrchovych
uprav podlah a stien, klimatizaéné jednotky boli odpojené bez vonkaj$ich zariadeni. Na jeho
d’alSie riadne uZivanie bude potrebna opravu niektorych prvkov kratkodobej Zivotnosti domu,
resp. jeho rekonStrukcia a modernizacia. Celkovy technicky stav konStrukcii je zrejmy z
prilozenej fotodokumentécie. Daldie vyhotovenia stavebno-technickych konstrukeii su
zohl'adnené v tabulke na vypolet vychodiskovej hodnoty a zdokumentované v prilohe
znaleckého posudku vo fotodokumentacif. Ak st niektoré konstrukcie a vybavenie vyskytuji
v inom prevedeni a vyhotoveni, st ohodnotené hodnotou podla najbliZz8ieho porovnateI'ného
prevedenia resp. vyhotovenia. Podiel nedokonc¢enosti je vyjadreny u jednotlivych poloZiek pri
tvorbe rozpoctového ukazovatel’a.

Dispozicie: Podl'a prilozenych pédorysov

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 69 budovy pre riadenie, spravu a administrativu - ostatné
KS: 1220 Budovy pre administrativu

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypodet |Obstavan? priestor [m’]

zaklady
0z=(7,65%2,80+12,85%48,95+1,95%14,75+6,55%2,75) *0, 15 ! 104,58

Spodna stavba

Os=4,70*10,95%2,75

Vrchnd stavba _
Ov=(7,65%2,80+12,85%48, 95+1,95%14,75+6,55%2,75) *2, 90+ (7, 65%2,80+12, 85%

48,95+6,55%2,75) *6, 00+ (12,85*%48,95) #1,3/2 ¢ 441,36
Obstavany priestor stavby celkom | 6 687,49
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’: RU=2802/30,1260 = 93,01 €/m’

Koeficient kon§trukcie: kk = 1,241 (montovana z priestorovych buniek)

Vypocdet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie |Cislo Vypodet ZP ZP [m*] |Repr. v;zi;c?;) h [m]
Podzemné 1 |[4,70*10,95 51,47|Repr. 2,5 2,5
Nadzemné 1 (7,65%2,80+12,85%48,95+1,95%14,75+6,55%2,75) 697, 2| Repr. 2,6 2,6
Nadzemné& 2 (7,65*2,80+12,85*%48,95+6,55*%2,75) 668,44 Repr. 2,6 2,6
Nadzemné 3 {12,85*48,95) 629, 01| Repr. 2,5 2,5

Priemern4 zastavan4 plocha: (51,47 + 697,2 + 668,44 + 629,01) / 4 = 511,53 m*
Priemerna vySka podlazi: (51,47 * 2,5+ 697,2 * 2,6 + 668,44 * 2.6 + 629,01 * 2,5) / (51,47
+697,2 + 668,44 + 629,01) = 2,57 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 511,53) = 0,9669
Koeficient vplyvu konStrukénej vySky podlazi objektu: kvp = 0,30 +(2,10/2,57) =1,1171
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Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cenovy Koef. Oprava Cen?vi % Vialgdn?
Cislo Nizov podiel RU | Stand. | podielu L ; soske RS,
I%) cp. cp. * kei hodnotenej [%] p?yku na
stavby [%] posk. [%]
Konstrukcie podla RU
1 Zaklady vrat. zemnych pric 8,00 1,00 8,00 8,42 0 0,00
2 Zvislé kondtrukcie 17,00 1,00 17,00 17,88 0 0,00
3 Stropy 9,00 1,00 g,00 9,47 10 0,95
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 T.37 0 0,00
5 |Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,11 0 0,00
6 Klampiarske kon3trukcie 1,00 1,00 1,00 1,08 0 0,00
7 Opravy vnitornych povrchov 7,00 1,00 7,00 T3 30 2,21
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,16 0 0,00
9 vnitorné keramické obklady 2,00 0,80 1,60 1,68 0 0,00
10 |Schody 3,00 1,00 3,00 3,16 0 0,00
11 |[Dvere 3,00 1,00 3,00 3,16 25 0,79
12 [Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00 0 0,00
L3 Okna 5,00 1,00 5,00 526 10 0,53
14 |Povrchy pedldh 3,00 1,00 3,00 3,16 25 0,78
15 |Vykurovanie 4,00 1,00 4,00 4,21 10 0,42
16 |Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 6,32 20 1,26
17 |Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,05 0 0,00
18 |(VnGtorny vodoved 3,00 1,00 3,00 3,16 10 0,32
1% |VnGtornd kanalizicia 3,00 1,00 3,00 3,16 10 0,32
20 |Vnitorny plynovod 1,00 1,00 1,00 1,05 10 0,11
21 |Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 2,11 10 0,23
22 |Vybavenie kuchyii 0,00 0,80 c,00 0,00 50 0,00
23 |Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,80 2,40 2,53 50 1,27
24 |Vitahy 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
25 |Ostatné 6,00 0,50 3,00 3,16 50 1,58
Spolu 100,00 95,00 100,00 10,74
PoSkodenost’ stavby: 10,74 %

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: ky = 1,08
Vychodiskova hodnota na MJ:

kv =95,00/100 = 0,9500
key = 2,458

VH = RU*kcu*kv*kzp*kvp*kK*kM [€/m3]
VH = 93,01 €/m” * 2,458 * 0,9500 * 0,9669 *

1,1171 * 1,241 * 1,08
VH = 314,4157 €/m’

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
= Zadiatok

Nazov IECT i VvV [rokl T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Administrativna budova
sup. ¢.3382, parc. C.
5836/6, BA-m.C. 2007 L1 49 60 18,33 81,67
PetrZalka, k.u.
PetrZalka
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov

Vypodet

Hodnota [Eur]

vychodiskova hodnota
neposkodenej stavby

314,4157 Eur/m® * 6687,49 m’

2 102 651,85

PoSkodenost

-10,74 % z 2 102 651,85

-225 866,86

Vychodiskova hodnota

1 876 784,99

Technicka hodnota

B1,67 % z 1 876 784,99 Eur

1 532 770,30

Poskodenost’ stavby: (2 102 651,85 € -1 876 784,99 €) /2 102 651,85 € * 100 % = 10,74 %

REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Vichodiskovd hodnota
[€]

Technicka hodnota
[€]

Nizov

Bytové a nebytové budovy (haly)
Rozostavana stavba Serviscentrum Kop&ianska ul.,

bez sup. &., parc. ¢&. 5836/77, BA - m.¢&. 138 424,12 113 050,98

PetrZalka, k.0. PetrZalka

Administrativna budova sup. &.3382, parc. C.

5836/6, BA-m.&. PetrZalka, k.u. PetrZalka 4 B78 T0k.20 + =232 730,30
Celkom: 2 015 209,11 1 645 821,28

I1.2.3. Stanovenie vieobecnej hodnoty

I1.2.3.1. Stavby metodou polohovej diferencidcie
11.2.3.1.1. Administrativna budova

Analyza polohy nehnutel’nosti:

Predmetné nehnutel'nosti, sa nachadzaju v okrajovej Casti mestskej Casti Petrzalka, v
blizkosti hlavnych komunikacii ul. Panénska cesta, Dolnozemska cesta, a ul. Bratska, ktoré
spajaju sidliskovu zastavbu s centrum hlavného sidelného utvaru. Toto uzemie sa nachadza
na juhozapadnom okraji mestskej asti Bratislava — Petr¥alka. Uzemie le#{ v blizkosti ul.
Kopéianska, na pozemkoch medzi aredlmi Spedi¢nej sluzby Schenker a Sipox. Jednd sa o
samostatny oploteny aredl, s 2 objektmi (Administrativna budova sip. ¢. 3382 a rozostavana
stavba Serviscentrum Kopcianska ul.), vratane prisluSenstva. Nehnutel'nosti st napojené na
miestne rozvody vody, elektriny, kanalizacie, telefébnu a plynova pripojka. V blizkej
budicnosti nie je predpoklad, Ze by sa zmenilo funkéné vyuZitie izemia na iné ucely.

Lokalita je vybavend kompletnou dopravnou infradtruktirou. Oblast’, v ktorej sa
predmetny areal nachadza je sufast'ou centrdlnej komunikaénej mestskej osi prepojenej s
lokélnymi centrami a tieZ centralnou €ast’ou Bratislavy.

Dopravné spojenie s ostatnymi ¢ast'ami mesta je zabezpecené MHD. Lokalita v ktorej
sa predmetnd nehnutelnost’ nachadza je samostatnou panelovou sidliskovou zéstavbou, ktora
vytvara samostatnd mestsk( Cast’. Zo zvySenej hustoty osidlenia vyplyva nedostatok
obcianske] vybavenosti v danej lokalite. V meste je autobusové - miestna a medzimestska,

Zelezni¢na doprava, taxisluzba, letisko.... V meste je kompletnd siet’ uradov, indtitucii a
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vybavenosti. V uvedenej lokalite je o dopyt v porovnani z ponukou nizs$i, s ohl'adom na
aktualnu situdciu a typ nehnutelnosti. V lokalite nie si Ziadne ruSivé vplyvy, ktoré by

predmetnt nehnutel'nost’ zasadne znehodnocovali.

Analyza vyuzitia nehnutel’nosti:

Vyuzite'nost’ nehnutelnosti je z hl'adiska u€elu dana charakterom a uéelom, pre ktory
bola stavba postavena a technickymi a priestorovymi pomermi na mieste. Ohodnocované
nehnutelnosti st svojim stavebno-technickym prevedenim uspdsobené na ucel ako
administrativne a prevadzkové objekty. K terminu obhliadky tieto boli dlhodobejsie
neuzivané, na ich d’alSie vyuZivanie bude potrebnid modernizacia, rekon3trukcia a dokonéenie
vystavby. V blizkom okoli sa nachddzaji objekty, ktoré sluzia ako aj objekty

administrativno - prevadzkového charakteru.

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZzivanim nehnutel’nosti:

V danej lokalite neboli zistené rizika, ktoré by zasadne miere vplyvali na vieobecnu
hodnotu nehnutel'nosti. Na predmetni nehnutelnost’ je dané ziloZzné pravo v prospech
bankovej intittcie:

LV ¢&. 2889

Porc.: 2

Zalozné pravo v prospech Postovej banky, a.s. (ICO: 31340890), Dvofdkovo nabrezie 4,
Bratislava na stavbu so sup. ¢. 3382 na parc.¢. 5836/6 v podiele 1/2, podl'a V-12320/13 z
10.06.2013

Z&loZné pravo v prospech Podtovéa banka, a.s. (ICO 31 340 890) na stavbu Administrativna
budova sup.€.3382 v podiele 1/2 podl'a V-12317/13 zo diia 10.06.2013.

Zalozné pravo v prospech J&T Private Investments B.V., Holandsko (ICO 24323401) na
stavbu sap.¢. 3382 na parc.¢. 5836/6, podla V-561/14 zo dna 06.02.2014 - Vz 1395/14,
Zmluva o postupeni pohl'adavky zo dila 29.12.2015, Z-3593/16

Z4lozné pravo v prospech Postova banka a.s., ICO 31340890 na stavbu s.&. 3382 na p..
5836/6, podl'a V-328/14 zo dnia 9.7.2014, Z-14852/14

LV ¢&. 3690

Porc.:2

Vecné bremeno v prave prechodu a prejazdu, a uloZenia inZinierskych sieti cez pozemok

parc.&islo 5835/5 ostat.pl. o vymere 227 m’, parc.8.5836/43 zastpl. o vymere 339 m?

18



parc.6.5836/76 zast.pl. o vymere 147 m2 v prospech vlastnika pozemku parc.¢.5836/63
zast.pl. o vymere 2434 m? podla V-1290/06 zo diia 29.03.2006

Z&lozné pravo v prospech Podtovej banky, a.s. (ICO: 31340890), Dvofékovo nabrezie 4,
Bratislava na pozemky registra C KN parc.¢. 5835/5, 5836/6, 5836/43, 5836/44, 5836/61 a
5836/76 v podiele 1/2, podl'a V-12320/13 z 10.06.2013

Z4&lozné pravo v prospech Potové banka, a.s. (ICO 31 340 890) na pozemky registra C KN
parc.6.5835/5, 5836/6, 5836/43, 5836/44, 5836/61, 5836/76 v podiele 1/2 podla V-12317/13
zo dna 10.06.2013.

Zalozné pravo v prospech J&T Private Investments B.V., Holandsko (ICO 24323401) na
pozemky registra C KN parc.€. 5835/5, 5836/6, 5836/43, 5836/44, 5836/61, 5836/76, podla
V-561/14 zo dia 06.02.2014 - Vz 1395/14, Zmluva o postipeni pohladavky zo dnia
29.12.2015, Z-3593/16

Zalozné pravo v prospech Postova banka as., ICO 31340890 na pozemky reg. CKN p.&.
5835/5, 5836/6, 5836/43, 5836/44, 5836/61, 5836/76, podl'a V-328/14 zo dia 9.7.2014, Z-
14852/14

LV ¢&. 4635

Por.t 1

Vecné bremeno v prave prechodu a prejazdu, a uloZenia inZinierskych sieti cez pozemok
parc.iislo 5835/5 ostat.pl. o vymere 227 m? parc.8.5836/43 zastpl. o vymere 339 m?
parc.&.5836/76 zast.pl. o vymere 147 m* v prospech vlastnika pozemku parc.¢.5836/63 zast.pl.
o vymere 2434 m” podl'a V-1290/06 zo diia 29.03.2006 (PVZ-2118/06)

Zalozné pravo v prospech Postova banka, a.s., ICO 31340890 na pozemky parc.&.5836/63,
p.€. 5836/77 a na rozostavanu stavbu bez s.¢. na pozemku p.¢. 5836/77, podla V-12322/13 zo
diia 11.06.2013, Vz 5068/13.

Zalozné pravo v prospech J&T Private Investments B.V., Holandsko (ICO 24323401) na
pozemky parc.C. 5836/63, p.¢. 5836/77 a na rozostavanu stavbu bez s.. na pozemku
p.&. 5836/77, podla V-560/14 zo dila 20.03.2014 — Vz 2956/14, Zmluva o postupeni
pohl'adavky zo diia 29.12.2015, Z-3593/16

Zalozné pravo v prospech Poitovd banka as., ICO 31340890 na pozemky reg. CKN
p.€. 5836/63, 5836/77 a na stavbu bez s.€. na pozemku p.¢. 5836/77, podla V-328/14 zo dna
9.7.2014, Z-14852/14
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Urcenie priemerného koeficientu polohovej diferenciicie:

Pri stanoveni priemerné¢ho koeficientu polohovej diferenciacie sme vychadzali z
intervalu odporu€anych hodnét v zmysle tabul'ky ¢.7 metodiky Hypo (Bratislava, nebytové
budovy ostatné). S ohl'adom na su€asny stav nehnutelnosti — primerany veku, dispoziéné
rieSenia ako aj s ohladom na stcasny stav na trhu s obdobnymi nehnutelnostami v uvedenej
lokalite, stanovujem priemerny koeficient polohovej diferenciacie na hodnotu 0,50.

Zddvodnenie jednotlivych koeficientov je uvedené priamo v tabul’ke.

Priemerny koeficient polohovej diferenciicie: 0,50

Urcenie koeficientov polohovej diferenciicie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypoctet Hodnota
I. trieda IIT. trieda + 200 % = (0,500 + 1,000) 1,500
II. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 1,000
ITI. trieda |Priemerny koeficient 0,500
IV. trieda |Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,275
V. trieda IIT. trieda - 90 % = (0,500 - 0,450) 0,050

Vypocet koeficientu polohovej diferenciicie:

Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda Keoz

Vaha V§aledok
Vi kepr* vz

1 Trh s nehnutelnostami

dopyt v porovnani s ponukou je nizsi IV 0,275 ! 13 i 3,58

Polocha nehnutelnosti v danej cbei - wvztah k
jcentru obce : S .
casti obce nevhodné k byvaniu situované na

okraji obce i Wi 0 8,23

3 sudasny technicky stav nehnutelnosti i i :
nehnutelnost vyZaduje rozsiahlu opravu, !
rekonStrukciu

TV, 0,275 8 ! 2,20

4 Prevladajica zastavba v okoli nehnutelnosti !
lahk4 vyroba a sluzby, bez negativnych vplyvov | ;
na okolie a bez zvlastnych poZiadaviek na | III. | 0,500
dopravu a skladovanie
5 Prislugenstvo nehnutelnosti | |
bez dopadu na cenu nehnutelnosti III. | 0,500 ! 6 3,00

6 Typ nehnutelnosti
priaéni%? £yp - obchodny a prevadzkovy objekt s
parkaviskom 2 s s ,
Pracovné mozZnosti cbyvatelstva - miera ! [
nezamestnanosti ‘ . |
dostatoéné poquka pracovnych moZnosti v mieste, . I, 1,500 9 13,50
nezamestnanost do 5 % ! i i

II. | 1,000 10 10,00

8 Skladba obyvatelstva v mieste stavby
priemernd hustota obyvatelstva II. 1,000 6 I 6,00

9 Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam

orientdcia hlavnych miestnosti ¢iastoéne vhodné
1

i ] 7 IT1:
a Ciastolne nevhodnd

| I | LI
10 Konfigurdcia terénu i H
. |

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o
sklone do 5%
11 Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti i T
stavby N o - |
elektrickd pripojka, vodovod, pripojka plynu, |
kanalizacia, telefdn, spolo&néd anténa
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12 Doprava v okoli nehnutelnosti

?eleznica, autobus, miestna doprava, taxisluZba,

1
|
|
letisko, 1odpé doprava a pod. - £ i AiyiBH 4 L 5
13 Obéianska vybavenost (aArady, skoly, zdrav.,
cbchody, sluZby, kultdra) |
krajsky urad, sud, banka, daficvy Grad, vysoka T
5kola, nemocnica, divadlo, kompletna siet I } 1,500 10 15,00
obchodov a sluZieb |
14 Prirodnd lokalita v bezprostrednom okoli stavby i
les, vodnd nadrz, pérk, vo vzdialenosti nad 1000 T

- IV 0,275 8 2,20

'Kvalita zivotného prostrédia v bezprostrednom

13 okoli stavby i |
' ! |
beiny hluk a pra3nost od dopravy LE | 1,000 9 9,00
16 ‘MoZnosti zmeny v zdstavbe - dzemny rozvoj, vplyv | )

na nehnut. ) "
bez zmeny | Iz, 0,500 8 4,00

17 MozZnosti dals$ieho rozsirenia
Ziadna moZnost roziirenia N | 0,050 7 : 0,35

18 Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti

nehnutelnosti bez winosu V. 0,050 | 4 0,20
19 N&azor znalca I
priemernd nehnutelnost borrr. | 0,500 20 10,00

|Spolu | 180 | 119,78

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nizov Vypodet Hodnota
Koeficient polchovej diferencidcie |kpp = 119,78/ 180 0,665
VSeobecnd hodnota VEHg = TH * kpp = 1 532 770,30 € * 0,665 1 019 292,25 €
11.2.3.2. Pozemky

Jedna sa o pozemky nachadzajuce sa v zastavanom tzemi Hl. mesta SR Bratislava,
parcela ¢. 5836/63 a 5836/77, katastrdlne Uizemie PetrZalka - zastavané plochy a nadvoria,
evidované na LV &. 4635, a parcely ¢&. 5835/5, 5836/6, 5836/43, 5836/44, 5836/61 a 5836/76,
evidované na LV ¢&. 3690,v mestskej Casti PetrZalka, na ulici Kopé&ianska. Pozemky spolu
tvoria jeden funkény celok, anachadzaji sa v oplotenom aredly. Pozemky si rovinatej
vyskovej konfiguracie a nachadzaju sa v intravilane obce Bratislava. Pozemky st pristupné po
spevnenej komunikécii. V dostupnej vzdialenosti sa nachadzajii vSetky inZinierske siete -
vodovod, plynovod, kanalizacia a elektricka siet. Z hladiska polohy sa jedna o lokalitu s
kompletnou infrastruktirou, nachédzajucu sa v okrajovej ¢asti hlavného sidelného utvaru -

mesta Bratislava. V&&Siu ¢ast’ plochy pozemku tvori suvisla asfaltova spevnena plocha.

11.2.3.2.1. Zastavané plochy a nadvoria - LV ¢. 4635

Parcela i Druh pozemku Vzorec vfmzizlimﬁ Podiel Vymera [m?]

5836/63 zastavané plochy a nadvoria 1945 1945, 00 1/1 1945, 00

5836/77 zastavané plochy a nadvoria 489 489,00 1/1 489,00
Spolu vymera 2 434,00
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Obec: Bratislava
, - , 2
Vychodiskova hodnota: VHy; = 66,39 €/m
Oznadenie a nazov Hodhotania Hodnota
koeficientu koeficientu
5. velmi dobré obchodné a obytné Casti v mestdch od 50 000
ks do 100 000 cbyvatelov, obytné zény miest nad 100 000
koeficient vSeobecnej |obyvatelov, luxusné cbytné cblasti s dobrym osvetlenim a 1,30
situacie vyhladom, exkluzivne oblasti rodinni¥ch domov v dosahu
miest nad 100 000 obyvatelow
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie
ky so $tandardnym vybavenim,
koeficient intenzity |- rekrea&né stavby na individudlnu rekredciu, 1,00
vyuZitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo,
zdravotnictvo, 3port so Standardnym vybavenim
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa moZno dostat
kp prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovim
koeficient dopravnych |vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beZnej premavke, 0,90
vztahov pozemky v mestach bez moZnosti vyuZitia mestskej hromadnej
dopravy
ks 4. vyrobné tzemia s prevahou pléch pre priemyselnid vyrobu
koeficient funkénéhe |a sklady (priemyselnd poloha), plechy urené pre vereijné 1,00
vyuZitia tGzemia dopravné a technické vybavenie
k: L ; < T ;
koeficient technickej i;i giﬂ; dsziz'zgziv:?Zig)(moznost napojenia na viac ako 1,30
infrastruktary pozemku Y ny
kz T = -
koeticient povysusucicnld; € fatory (napriilags tvar poseni, viners goemki, | g
faktorov J ¥ PEAVY P poc.
k 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku,
R = . z - =, - = . .
koeficient redukujdcich aruliimosne] Eastavey, DeEGhecpereny Dristup & YRrsine) 0,85
komunikécie, chranené Gzemia, obmedzujice regulativy
faktorov =
zadstavby a pod.)
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Vypocet Hodnota
= * * * * *
Koeficient polchovej diferencidcie Kep &y B0 10D 090 1500 ;30 1,8100
1,40 * 0,85
Jednotkova hodnota pozemku VSHy = VHwy * kep = 66,39 €/m®> * 1,8100 120,17 €/m’
. V8Hpoz = M * VEHy = 2 434 L
Vieobecné hodnota pozemku €/n§“ ¥ b (=2 20 434,00 @ A2H LT 292 493,78 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nizov VSecbecna hodnota
pozemku v celosti [€]

parcela &. 5836/63 233 730,65

parcela ¢. 5836/77 58 763,13

Spolu 292 493,78

I1.2.3.2.2. Zastavané plochy a nddvoria - LV & 3690
Parcela Druh pozemku Vzorec vfniiz}%nﬁ] Podiel |V§mera [m’]
5835/5 ostatnd plocha 227 227,00 i I/ 227,00
5836/6 zastavané plochy a nadvoria 693 693,00 1/1 693,00
5836/43 ostatna plocha 339 339,00 1/1 339,00
5836/44 zastavané plochy a nadvoria 531 531,00 2 el 531,00
5836/61 zastavané plochy a nadvoria 344 344,00 1731 344,00
5836/76 zastavané plochy a néadvoria 147 147,00 i &l 147,00

Spolu vymera 2 281,00
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Obec: Bratislava
Vychodiskové hodnota: VHyy = 66,39 €/m?
Oznadenie a nazov Hodnotonie Hodnota
koeficientu koeficientu
5. velmi dobré obchodné a obytné &asti v mestach od 50 000
ks do 100 000 ocbyvatelov, obytné zdény miest nad 100 000
koeficient v3ecbecnej |obyvatelov, luxusné obytné oblasti s dobrim osvetlenim a 1,30
situacie vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnjch domov v dosahu
miest nad 100 000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie
ke so Standardnym vybavenim,
koeficient intenzity |- rekreaéné stavby na individudlnu rekreéaciu, 1,00
vyuZitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, 3kolstvo,
zdravotnictvo, Sport so Standardnym vybavenim
3. pozemky v samostatnjych obciach, odkial sa moZno dostat
kp prostriedkom hromadnej dopravy alebc oscbnym motorovym
koeficient dopravnych |vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beZnej premavke, 0,80
vztahov pozemky v mestidch bez moZnosti vyuZitia mestskej hromadnej
dopravy
ke 4. vyrobné lizemia s prevahou pléch pre priemyselnd vyrobu
koeficient funkéného |a sklady {(priemyselnd poloha), plocchy uréené pre verejné 1,00
vyuZitia tzemia dopravné a technické vybavenie
kl —relmi T Z o} ] i i
koeficient technickes ifi giﬁ;ydzzizjn§2ﬁv:§Zig)(moznost napojenia na viac ako 1,30
infraStruktury pozemku
kg T , -
rooticient povysujicich/t; A"€ [oKLOrY (oapeiiind: tver pesenien, imers pememin | 49
faktorov ! i
e 11. iné faktory (napriklad tvarvpo?emku, vymera po%emku,
koeficient redukujlcich i yo%ngj zast?vbyi ?ezapezpeceny p?istup 2 yoredilsl 0,85
- k?munlkac1e, chranené Gzemia, obmedzujlice regulativy
zastavby a pod.)
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nézov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie km = 2580 ¥ 1,00 * 050 * 200 * 1,8100

1,30 * 1,40 * 0,85

Jednotkova hodnota pozemku

V8Huy; = VHu * kpp =
66,39 €/m> * 1,8100

120,17 €/n’

Vi3ecbecna hodnota pozemku

VEHpgz = M * VSHw =
2 281,00 m* * 120,17 €/m°

274 107,77 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Naconr Viecbecnid hodnota
pozemku v celosti [€]
parcela &. 5835/5 27 278,59
parcela &. 5836/6 83 277,81
parcela &. 5836/43 40 737,63
parcela &. 5836/44 63 810,27
parcela ¢. 5836/61 41 338,48
parcela &. 5836/76 17 664,99
Spolu 274 107,77

11.2.3.3. Stavby Serviscentrum metédou polohovej diferencidcie

Urcenie priemerného koeficientu polohovej diferenciacie:

Pri stanoveni priemerného koeficientu polohovej diferencidcie sme vychadzali

z intervalu odporucanych hodnét v zmysle tabul’ky ¢. 7 metodiky Hypo (Bratislava, nebytové
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budovy ostatné). S ohl'adom na sufasny stav nehnutelnosti — primerany veku, dispozi¢né
rieSenia ako aj s ohl'adom na stucasny stav na trhu s obdobnymi nehnutel'nostami v uvedenej
lokalite, stanovujem priemerny koeficient polohovej diferenciacie na hodnotu 0,50.

Zdovodnenie jednotlivych koeficientov je uvedené priamo v tabulke.
Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,50

Urdenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda ITI. trieda + 200 % = (0,500 + 1,000) 1,500
ITI. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 1,000
III. trieda Priemerny koeficient 0,500
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,275
V. trieda IIT. trieda - 90 % = (0,500 - 0,450) 0,050

Vypocet koeficientu polohovej diferenciicie:

Vaha Visledok

Cisl Popis/Eddwv i i
Cislo pis/ odnenie Trieda kepr - Jo s

il Trh s nehnutelnostami

| - I R - e A4 |
Poloha nehnutelnosti v danej obei - vztah k centru ! |
obce | I I

izzgl obce nevhedné k byvaniu situované na okraji - T | 0,275 | 30 f 8,25

dopyt v porovnani s ponukou je niZsi : Iv. 0,275 13 3,58

S

3 Sucasny technicky stav nehnutelnosti

nehnutelnost vyzaduje okamiitu rozsiahlu opravu, | ] 6585 | B 1

i
|
| I
i ‘,,fr . —
i lahka vyroba a sluZby, bez negativhych vﬁlyvov na | - )

| okolie a bez zvladtnych poZiadaviek na dopravu a | -IIE,
skladovanie

lﬂfekonétrukcig o )
4 Prevladajica zastavba v okoli nehnutelnosti

0,500 | 7 | 3,50

5 Prislusenstvo nehnutelnosti

]
|
' bez dopadu na cenu nehnutelnosti I e 1 0,500 6

3 LN |
w
o
[=]

6 Typ nehnutelnosti
1:)iirerrrle£n1$’"1 obchodn? a pfevédzkov? objekﬁ bez
| parkoviska i
Pracovné moZnosti obyvatelstva - miera
nezamestnanosti ! B - ) !
; dostato&néd ponuka précovnych moZnostl v mieste, ; T | 1,500 9 ‘ 13,50
nezamestnanost do 5 ° ! T o

III. 0,500 { 10 5,00

oo}

Skladba cbyvatelstva v mieste stavby i i

priemernd hustota obyvatelstwva T 1,000 6 i 6,00

e

L]

Orientdcia nehnutelnosti k svetovym stranam
i ??1ent§c1a hlavnYFh miestnosti &iasto&ne vhodnd a . III. | 0,500 | 5 2,50
i Ciasto&ne nevhodné
10 Konfigurdcia terénu
' rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone
do 5% ) !
11 Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby

T | 1,500 & | 9,00

elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu,

g 3 & g ; IT. ' 7 :
kanalizacia, telefodn, spolo&nd anténa Ly 200 | Zy00

12 Doprava v okoli nehnutelnosti

feleznica, autcbus, miestna doprava, taxisluZba,
letisko, lodna doprava a pod.
‘Ob&ianska vybavenost (drady, dkoly, zdrav.,
obchody, sluzby, kultira)

I. | 1,500 7 10,50

13
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krajsky urad,

sud, banka,

danovy drad,

vysoka

8kola, nemocnica, divadlo, kompletnd siet obchodov P 1,500 10 15,00
a sluzieb
14 Prirodnd lokalita v bezprostrednom okoli stavby
les, wodnd nadriZ, park, vo vzdialenosti nad 1000 m IV, 0,275 8 2,20
15 Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli ‘ i
stavby
beZny hluk a prasnost od dopravy TE. 1,000 9 9,00
16 MoZnosti zmeny v zastavbe - dzemny rozvoj, vplyv na o 1
.nehnut.
bez zmeny IIT. | 0,500 8 4,00
17 MoZnosti dalSieho rozSirenia |
Ziadna moZnost rozdirenia V. . 0,050 7 0,35
18 Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
nehnutelnosti bez vynosu V. 0,050 4 0,20
19 Niazor znalca
prcblematickd nehnutelnost Iv. 0,275 20 5,50
|Spolu | | | 180 | 108,48
VSEOBECNA HODNQOTA STAVIEB
Nazov Vypodet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie |kpp = 108,48/ 180 0,603
VSeobecnd hodnota V8Hg = TH * kpy = 113 050,98 Eur * 0,603 68 169,74 Eur

11.2.4. Rekapituldcia v§eobecnej hodnoty nehnutelnosti

e VSecbecna hodnota
[Eur]

Rekapituldcia VSH pre skupinu cbjektov: Administrativa

idx;.m;:ﬁiﬁ;;a budova sup. &.3362, parc. &. 5836/6, BA-m.E. PetrZalka, | 1‘ .619.292,-25
poze;ﬂqf = S e e A i -

— plochy a nadvoria LV &. 4635 - parc. &. 5836/63 (1 945 m?) B 233 730,65
Zastavaﬁé plochy a nadvoria - LV &. 4635 - parc. &. 5836/77 k48§ m?) Sé 763,13
Zastavané plochy a nddvoria LV &. 3690 - barc. &. 5835/5 (227 m’) 1 27 278,59
Zastavané plochy a nadvoria - LV &. 3690 - parc. &. 5836/6 (633 mf) 83 277,81
Zastavané plochy a nidv&ria LV &. 3é90 - pérc. (s 5836/43 (339 m?) 7 40 737,63
Zastavané plochy a ﬁédvoria Lv &. 3690 - parc. &. 5835/44 i531 m?) | 63 810,27
Zastavané plochy a nadvoria LV &. 3690 - parc. &. 5836/61 (344 m?) 41 338,48
Zastévané ploéhy a nadvoria Lv é: 36é6 - parc. &. 5836/76 (147 m®) 17 564,99
Spolu pozemky (4 715,00 m®) 566 601,55
Vgecbecné hodnota polohévou diferenéiéciou za skﬁpinu: Administrafiva o - 1 585 855:56

Rekapituldcia VSH pre skupinu objektov: Serviscentrum
' Rozostawvana staﬁbé'Séiviscentrﬁm,Kdﬁéiéésié ul., bez sip. ¢&., parc. c. | . 68 169,74

5836/77, BA - m.&. PetrZalka, k.u. PetrZalka 4

Viecbecna hédnota poelohovou diferenéiaéibﬁ.zé skupinu: Serviscentrum ! - 68 169,74
VSecbecna hodnota celkom za vdetky skupiny 1l 654 063,54
Vieobecna hodnota =zaockriuhlene 1 650 000,00
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IIT. ZAVER

Ohodnotenie zloZiek majetku Upadcu KOVOD, a.s. v konkurze, Bansk4 Bystrica za
ucelom drazby, bolo vykonané v zmysle vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej
republiky z 23.augusta 2004 o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku, & 492/2004 Z.z.

v zneni neskorsich predpisov.

Hodnotenie vykonali a vysvetlenie k znaleckému posudku mé¥u podat’ &lenovia
pracovného timu znaleckej organizacie KONTECH, s.r.o., Trené&ianske Teplice v zloZeni

Ing. Jozef Mercell
Ing. FrantiSek Nekoranec
Martin Pekarovi¢

Pri vypolte hodnoty sme vychddzali z podkladov uvedenych v &asti L Spravnost’
ohodnotenia je podmienend spravnost’ou, Giplnostou a presnostou podkladov, ktoré boli dané

k dispozicii ku dilu ohodnotenia.

Na zéklade ziskanych podkladov a skutoénosti znalecky tim stanovuje vieobecnu
hodnotu zloZiek majetku upadcu KOVOD, as. v konkurze, Banskd Bystrica ku diiu
4.10.2018:

1 650 tis. € na trovni 20% DPH

Slovom: Jeden milién Sest’stopiit’desiat tisic eur

2 CH =~
/'t | K
S RALE A\
/0 4¥ o 0\
LA s .
%8 (25| b
Ao }f;,b \\/ﬁ, *’@‘j" o]
.\?{- :‘)_)5,-5_ ) ,_‘.‘\‘E\':‘c

V Trenéianskych Tepliciach, 8.10.2018.

Osoba opravnena k ohodnoteniu predmetnych zloZiek majetku:

% %ﬂdﬂcc/

Ing. FrantiSek Nekoranec
znalec v odbore stavebnictvo

Osoba zodpovedna za vykon znaleckej &innosti a Statutarny organ: 7 /

Ing. Jozef Mercell
konatel’ spolo¢nosti
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1V. PRILOHY

- Priloha&.1 —Vypisz LV ¢.4635, k.. Petrzalka
- Priloha €.2 — Vypis z LV €.3690, k.u. PetrZalka
- Priloha ¢.3 — Vypisz LV ¢.2889, k.u. PetrZalka
- Priloha ¢.4 — Informativna képia z mapy

- Priloha ¢.5 — Snimka z regiondlnej mapy

- Priloha ¢.6 —Néa¢rty stavieb — pédorysy a rezy
- Priloha ¢.7 — Fotodokumentacia
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Priloha ¢.1

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELI'NOSTI

Okres: Bratislava V Vytvorené cez katastralny portal

Obec: BA-m.E. PETRZALKA Déatum vyhotovenia 04.10.2018
Katastraine Gzemie: PetrZalka Cas vyhotovenia: 18:56:56

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 4635
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuZ. p. Umiest pozemku Pravny vztah Druh ch.n.

5836/ 63 1945 zastavana plocha a nadvorie 18 1
5836/ 77 489 zastavana plocha a nadvorie 26 1
Legenda:

Spésob vyuZivania pozemku:
26 - Pozemok, na ktorom je rozostavana stavba
18 - Pozemok, na ktorom je dvor
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzem/i obce

Stavby
Sdpisné éislo na parcele ¢islo  Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
5836/ 77 21 Serviscentrum Kopéianska ul., Bratislava 1
Legenda:
Druh stavby:

21 - Rozostavana budova

Kéd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
Por. ¢islo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, ditum narodenia, rodné éislo (IC0) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ucastnik pravneho vztahu: Viastnik
_ 1 KOVOD, a.s., Partizinska cesta 91, Banska Bystrica, PSC 974 01, SR 1/1
ICO:
Titul nadobudnutia Kipna zmluva V-14228/13 zo diia 25.06.2013

CAST C: TARCHY

Por.c.:

1 Vecné bremeno v prave prechodu a prefazdu, a uloZenia inZinierskych sieti cez pozemok parc.gislo 5835/5
ostat.pl. o vymere 227 m2, parc.c.5836/43 zast.pl. o vymere 339 m2, parc.£.5836/76 zast.pl. o vymere 147 m2 v
prospech vlastnika pozemku parc.¢.5836/63 zast.pl. o vymere 2434 m2 podFa V-1290/06 zo diia 29.03.2006

(PVYZ-2118/06) .
1 Zalozné pravo v prospech PoStova banka, a.s., ICO 31340890 na pozemky parc.¢.5836/63, p.¢. 5836/77 a na

rozostavanu stavbu bez s.€. na pozemku p.¢. 5836/77, podfa V-12322/13 zo diia 11.06.2013, Vz 5068/13.
1 ZaloZné pravo v prospech J&T Private Investments B.V., Holandsko (ICO 24323401) na pozemky parc.¢. 5836/63,
p.€. 5836/77 a na rozostavani stavbu bez s.¢. na pozemku p.&. 5836/77, podFa V-560/14 zo dia 20.03.2014 - Vz

2956/14, Zmluva o postipeni pohladavky zo dia 29.12.2015, Z-3593/16
1 ZaloZné pravo v prospech PoStova banka a.s., ICO 31340890 na pozemky reg. CKN p.£.5836/63, 5836/77 a na

stavbu bez s.€. na pozemku p.¢. 5836/77, podla V-328/14 zo dina 9.7.2014, Z-14852/14
Iné adaje:

Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.
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Priloha ¢.2

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava V Vytvorené cez katastralny portal

Obec: BA-m.&. PETRZALKA Datum vyhotovenia 04.10.2018
Katastralne GUzemie: Petrzalka Cas vyhotovenia: 19:00:41

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3690
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuZ. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.

5835/ 5 227 ostatna plocha 37 1
5836/ 6 693 zastavana plocha a nadvorie 17 1
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 5836/ 6 je evidovany na liste viastnictva &islo 2889.
5836/ 43 339 zastavana plocha a nadvorie 25 1
5836/ 44 531 zastavana plocha a nadvorie 25 1
5836/ 61 344 zastavana plocha a nadvorie 18 1
5836/ 76 147 zastavana plocha a nadvorie 18 1
Legenda:

Spbsob vyuZivania pozemku:
37 - Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré

neposkytuji trvaly aZitok
17 - Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznacenia sdpisnym &islom

18 - Pozemok, na ktorom je dvor
25 - Pozemok, na ktorom je postavend ostatna inZinierska stavba a jej stcasti

Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. ¢islo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislto (1C0) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
2 KOVOD, a.s., Partizinska cesta 91, Banska Bystrica, PSC 974 01, SR 1/1
ICO :
Titul nadobudnutia Kipna zmluva V-14224/13 zo dia 04.07.2013.
Titul nadobudnutia Kipna zmluva V-14225/13 zo diia 22.7.2013.

CAST C: TARCHY

Por.c.:

2 Vecné bremeno v prave prechodu a prejazdu, a uloZenia inZinierskych sieti cez pozemok parc.gislo 5835/5
ostat.pl. o vymere 227 m2, parc.£.5836/43 zast.pl. o vymere 339 m2, parc.&.5836/76 zast.pl. o vymere 147 m2 v
prospech vlastnika pozemku parc.c.5836/63 zast.pl. o vymere 2434 m2 podFa V-1290/06 zo dia 29.03,2006

2 Zalozné pravo v prospech Postovej banky, a.s. (ICO: 31340890), DvoFikovo nibreZie 4, Bratislava na pozemky
registra C KN parc.¢. 5835/5, 5836/6, 5836/43, 5836/44, 5836/61 a 5836/76 v podiele 1/2, podla V-12320/13 z

10.06.2013
2 Zalozné pravo v prospech Postova banka, a.s. (IEO 31 340 890) na pozemky registra C KN parc.¢.5835/5, 5836/6,

5836/43, 5836/44, 5836/61, 5836/76 v podiele 1/2 podfa V-12317/13 zo diia 10.06,2013,
2 ZaloZné pravo v prospech J&T Private Investments B.V., Holandsko (ICO 24323401) na pozemky registra C KN
parc.¢. 5835/5, 5836/6, 5836/43, 5836/44, 5836/61, 5836/76, podFa V-561/14 zo diia 06.02.2014 - Vz 1395/14,

Zmluva o postiipeni pohladavky zo dia 29,12.2015, Z-3593/16
2 Zalozné pravo v prospech PoStova banka a.s., ICO 31340890 na pozemky reg. CKN p.&. 5835/5, 5836/6, 5836/43,

5836/44, 5836/61, 5836/76, podfa V-328/14 zo dia 9.7.2014, Z-14852/14
Iné adaje:

Bez zapisu.
Poznamka:

Bez zapisu.
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Priloha ¢.3

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEL'NOSTI

Okres: Bratislava V Vytvorené cez katastralny portal

Obec: BA-m.&. PETRZALKA Déatum vyhotovenia 04.10.2018
Katastraine Gzemie: Petrzalka Cas vyhotovenia: 22:10:51

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 2889
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Stavby
Sdpisné Gislo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
3382 5836/ 6 15 Administrativha budova 1
Pravny vztah k parcele na ktorej leZi stavba 3382 je evidovany na liste vlastnictva cislo 3690.
Legenda:
Druh stavby:

15 - Administrativna budova

K6d umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

GAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné cislo (1€0) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
2 KOVOD, a.s., Partizinska cesta 91, Banska Bystrica, PSC 974 01, SR 171
6o :
Titul nadobudnutia Kupna zmluva V-14224/13 zo dia 04.07.2013.
Titul nadobudnutia Kapna zmluva V-14225/13 zo dia 22.7.2013.

CAST C: TARCHY

Por.c.:

2 Zalozne pravov prospech Postovej banky, a.s. (ICO: 31340890), Dvofikovo nabrezie 4, Bratislava na stavbu so
stip. &. 3382 na parc.¢. 5836/6 v podiele 1/2, podl'a V-12320/13 z 10.06.2013

2 Zalozné pravo v prospech Postovi banka, a.s. (ICO 31 340 890) na stavbu Administrativna budova stip.¢.3382 v
podiele 1/2 podFa V-12317/13 zo diia 10.06.2013.

2 ZaloZné privo v prospech J&T Private Investments B.V., Holandsko (IGO 24323401) na stavbu s(ip.&. 3382 na
parc.¢. 5836/6, podla V-561/14 zo diia 06.02.2014 - Vz 1395!14 Zmluva o postipeni pohladavky zo diia

29.12.2015, Z-3593/16
2 ZaloZné privo v prospech Postova banka a.s., ICO 31340890 na stavbu s.&. 3382 na p.&. 5836/6, podfa V-328/14

zo dina 9.7.2014, Z-14852/14

Iné udaje:
Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.
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Priloha ¢.4

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna képia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal

Okres: Bratislava V 4. oktébra 2018 19:06
Obec: BA-m.¢. PETRZALKA
Katastralne Uzemie: Petrzalka

SCALE 1:1 821

50 0 50 100 150
METERS
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Priloha ¢.5

32



Priloha ¢&.6

ADMINISTRATIVNA BUDOVA
BRATISl_AVA—m.E Petrzalka
ul: Kopcianska
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Priloha &.7

FOTODOKUMENTACIA OBJEKTU: Administrativna budova sup. &. 3382, parc.
€. 5836/6, Kop¢ianska ul., BA — m. &. Petrzalka, k.0. Petrzalka

[
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FOTODOKUMENTACIA OBJEKTU: Administrativna budova stp. &. 3382, parc.
¢. 5836/6, Kopéianska ul., BA—m. §. P lka, k.0. Petrzalka




FOTODOKUMENTACIA OBJEKTU: Rozostavand budova Serviscentrum

Kop¢ianska ul. bez stp. &., parc. & 5836/ 77, Kopéianska ul., BA — m. &. Petrzalka, k.q.
Petrzalka
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok bol vypracovany znaleckou organiziciou zapisanou v zozname
znalcov, tlmo¢nikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej
republiky, v odbore Ekonomika ariadenie podnikov, odvetvi Ocefiovanie a hodnotenie
podnikov, pod evidenénym ¢&islom 900145,

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 41/2018.

Znaleckd organizicia si je vedoma nésledkov vedome nepravdivého znaleckého

b/

Osoba zodpovednd za vykon znaleckej &innosti,
konatel’ spolo¢nosti.

posudku.
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