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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié¢ Cislo posudku: 52/2017

I. OVODNA CAST

1.1 Uloha znalca:
Stanovenie vSeobecnej hodnoty rodinného domu ¢.stip. 232 na parc.¢. 526/1 a garaze ¢.sup. 232 na parc.c. 526/2
v k.. Sid, obec Sid, okres Luéenec, véitane pozemkov parc.¢. 526/1, 526/2,526/3 a 527.

1.2 Uéel znaleckého posudku:
Podklad pre dobrovol'n drazbu nehnutel'nosti.

1.3 Datum vyziadania posudku: 02.05.2017
1.4 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 02.05.2017
1.5 Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost ohodnocuje: 09.05.2019

1.6 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
1.6.1 Dodané zadavatel'om :
Ziadne.

1.6.2 Obstarané znalcom :
e Obhliadka, kontrolné zameranie a zakreslenie skutkového stavu nehnutel'nosti.
e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢ 39, k.G. Sid - képia z katastralneho portalu zo diia
06.05.2017.
e Informativna képia z katastralnej mapy, k.u. Sid - képia z katastralneho portalu zo diia 06.05.2017.
e Indexy cenového rastu vydané SU SR.
e Fotodokumentacia nehnutel'nosti.
e Programové vybavenie HYPO, verzia 15.01 od firmy Kros s.r.o. Zilina.

1.7 Pouzity pravny predpis:
e Vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich zmien a
doplnkov.

1.8 Dalsie pouzité pravne predpisy a literatura:
e Zakon NR SR ¢.382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych
zakonov.
e Vyhlaska MS SR ¢. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a
prekladatel'och a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov.
Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinsk4 univerzita 2001.
STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.
Zakon ¢.527/2002 o dobrovol'nych drazbach v zneni neskors$ich zmien a doplnkov.
Cenové spravy pre stavebnictvo vydavané spolo¢nostou ODIS s.r.o. Zilina.

1.9 Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Nie su zZiadne.
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié¢ Cislo posudku: 52/2017

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a/ Vyber pouzitej metdody:

Priloha ¢.3 Vyhlasky MS SR ¢.492 /2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. Pouzita je metéda polohovej
diferenciacie z dovodu, Ze tato metdda je v danom pripade najobjektivnejsia. Vypocet vychodiskovej hodnoty je
vykonany pomocou rozpoétovych ukazovatel'ov publikovanych v Metodike USI Zilina, r. 2001 a prepo¢itanych na
menu EURO. Technickd hodnota je upravena o vplyvy, posobiace na hodnotu nehnutelnosti v mieste a case.
PouZitie kombinovanej metédy nebolo mozné vzhl'adom k tomu, Ze ide o nehnutelnost bez schopnosti dosahovat
primerany vynos formou prenajmu. Pre pouzitie porovnavacej metddy nebol v danej lokalite dostatok vstupnych
udajov o porovnatel'nych prevodoch.

b/ Vlastnicke a eviden¢né udaje:

List vlastnictva & 39, k.a. Sid

A: Majetkova podstata:

Pozemky

parc.C. 526/1, zastavané plochy a nadvoria o vymere 269 m2
parc.C. 526/2, zastavané plochy a nddvoria o vymere 46 m2
parc.C. 526/3, zastavané plochy a nddvoria o vymere 104 m2
parc.¢. 527, zahrady o vymere 998 m2

Stavby
rodinny dom ¢.stip. 232 na parc.¢. 526/1
garaz ¢.sup. 232 na parc.¢. 526/2

B. Vlastnici:
Maria Kulik rod. Kun, 986 01, Sid, ¢.232, SR, dat.nar. 31.07.1963, v spoluvlastnickom podiele 1/1

C. Tarchy:
Zalozné pravo v prospech Gemeris, s.r.o. Banska Bystrica a exekuc¢né zalozné prava su Specifikované v
priloZenom liste vlastnictva.

¢/ Udaje o obhliadke predmetu postidenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim a fotodokumentacia boli vykonané dia 02.05.2017, znalcovi
nebola nehnutel'nost spristupnend vlastnikom, rodinny dom je zdevastovany a bol vol'ne pristupny cez rozbité
dvere, obhliadka a kontrolné zameranie boli vykonané znalcom.

d/ Technicka dokumentacia :

Znalcovi nebola predlozena technicka dokumentacia rodinného domu, ani doklad o veku, dopliiujice udaje
potrebné pre vypracovanie tohto posudku boli zistené pri miestnom Setreni kontrolnym zameranim a zakreslenim
stavby, vek domu bol stanoveny podl'a vypovedi svedkov a odbornym odhadom znalca.

e/ Udaje katastra nehnutel'nosti :

Pravna dokumentacia bola pri miestnom Setreni porovnana so zistenym skutkovym stavom a je s nim v sulade.
Hodnoteny rodinny dom a pozemky su evidované v katastri nehnutel'nosti tak popisne na liste vlastnictva ¢. 39
vedenom Katastralnym odborom Okresného tiradu Lu¢enec pre k.u. Sid, ako aj geometricky v katastralnej mape.

f/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
Pozemky

e parc.C. 526/1, zastavané plochy a nadvoria o vymere 269 m2
e parc.C. 526/2, zastavané plochy a nadvoria o vymere 46 m2
e parc.C. 526/3, zastavané plochy a nadvoria o vymere 104 m2
e parc.C. 527, zahrady o vymere 998 m2

Stavby

e rodinny dom C.sup. 232 na parc.¢. 526/1
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié¢ Cislo posudku: 52/2017

e gardz¢.sup. 232 na parc.C. 526/2

g/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
Nie st Ziadne.

2. VYPOCET TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom ¢.sup. 232

POPIS STAVBY

Rodinny dom ¢&.stip. 232 na parc.&. 526/1 v k.0. Sid, okres Luéenec je samostatne stojaca murovana stavba s plochou
strechou, ktord ma dve nadzemné podlazia, nie je podpivniCena, kazdé podlazie je pristupné samostatnym
vchodom, poschodie po vonkajSom schodisku. Podl'a zisteni pri miestnom Setreni bol dom postaveny cca v roku
1960. V sticasnom obdobi sa dom nevyuZiva, je zdevastovany najma v interiérovej Casti, pripojky energii su
odpojené, merace energii zdemontované, zo zariad'ovacich predmetov zostali len vana na poschodi domu, ostatné
zariadenia boli zni¢ené a rozkradnuté, pri tvorbe RU hodnotim len konstrukcie, ktoré v dome zostali.
Konstrukcne ide o murovanu stavbu, zaklady domu sd beténové pasové s vodorovnou izoléciou, zvislé obvodové
konstrukcie st murované z plnych palenych tehal v priemernej hribke 45 cm, deliace konStrukcie sti murované,
stropy Zelezobeténové monolitické s rovnymi podhl'admi, strecha plocha, s miernymi pultovymi spadmi, krytina
aj klampiarske konstrukcie su z pozinkovaného plechu. Vnutorné omietky st vapenné stukové hladké, vonkajsie
omietky brizolitové. Podlahy su znicené, okna su prevazne drevené dvojité, dvere su zdemontované. Pripojky a
vnutorné rozvody inZinierskych si nefunk¢né a zni¢ené, merace zdemontované.

Dispozicia jednotlivych podlazi je zakreslena v prilohach posudku, tiCel jednotlivych miestnosti je vzhl'adom na ich
technicky stav neidentifikovatel'ny.

Pre vypocet opotrebenia nehnutel'nosti linedrnou met6dou stanovujem vek stavby od roku 1960 a s prihliadnutim
na konstrukéné vyhotovenie a zisteny technicky stav Zivotnost stavby na 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY

Podlazie /LEGS Vypocet zastavanej ploch ZP [m2] k

uzivania yp P y P

1.NP 1960 9,05*10,10-1,50*5,20+1,50*0,40 84,21 120/84,21=1,425
2.NP 1960 9,05*10,10-1,50*5,20+1,50*0,40 84,21 120/84,21=1,425
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernt jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouzitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota Posk. Vysled.
2 Zaklady
2.1.a beténové - objekt bez podzemného podlazia s vodorovnou izolaciou 960 0 960,0
4 Murivo
4.1.c murované z tehal (plna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v
skladobnej hr. nad 40 do 50 cm 1290 0 12900
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié¢ Cislo posudku: 52/2017

5 Deliace konsStrukcie
5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 0 160,0
6 Vnitorné omietky
6.1 vdpenné stukové, stierkové plstou hladené 400 30 280,0
7 Stropy
17{.e1r.;1nslirctl){\én3'/m podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a 1040 0 1040,0
9 Ploché strechy
9.2 jednoplastové s tepelnou izolaciou 335 0 335,0
11 Krytiny na plochych strechach
11.4 z pozinkovaného plechu 365 30 255,5
12 Klampiarske konstrukcie strechy
12.2.b z pozinkovaného plechu len Zl'aby a zvody, zaveterné listy 55 20 44,0
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)
13.2 z pozinkovaného plechu 20 30 14,0
14 Fasadne omietky
14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 260 20 208
17 Dvere
17.3 hladké plné alebo zasklené 135 100 0,0
18 Okna
18.3 dvojité drevené s doskovym ostenim s dvoj. s trojvrstv. zasklenim 340 30 238,0
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)
22.5 podlahoviny gumové, z PVC, lino 120 100 0,0
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlazby 150 90 15,0
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)
25.2 svetelna 155 100 0,0
30 Rozvod vody
i((i)l..i.jzz pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho 55 100 0,0
Spolu 5840 4839,5
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.1 liatinové a kameninové potrubie (1 ks) 25 100 0,0
45 Elektricky rozvadzaé
45.2 s poistkami (1 ks) 145 100 0,0
|spolu | 170 | | 00
2. NADZEMNE PODLAZIE
Bod ‘ Polozka ‘ Hodnota ‘ Posk. ‘ Vysled.
4 Murivo
;113; I:kl).lrll";)j‘/ﬁ:en 2 (‘;eilgld((f);noag]etrlcka,tvarmce typu CD,porotherm) v 1290 0 1290,0
5 Deliace konsStrukcie
5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 0 160,0
6 Vnutorné omietky
6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené 400 30 280,0
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié¢ Cislo posudku: 52/2017

7 Stropy
7.1as rovnym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a 1040 0 1040,0
keramické
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)
13.2 z pozinkovaného plechu 20 30 14,0
14 Fasadne omietky
14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 260 20 208
17 Dvere
17.3 hladké plné alebo zasklené 135 100 0,0
18 Okna
18.3 dvojité drevené s doskovym ostenim s dvoj. s trojvrstv. zasklenim 340 30 238,0
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)
22.5 podlahoviny gumové, z PVC, lino 120 100 0,0
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlazby 150 90 15,0
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)
25.2 svetelna 155 100 0,0
30 Rozvod vody
30.1..a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho 55 100 0,0
zdroja
Spolu 4125 3245,0
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.1 liatinové a kameninové potrubie (1 ks) 25 100 0,0
37 Vnutorné vybavenie
37.2 vana ocel'ova smaltovana (1 ks) 30 0 30,0
40 Vnutorné obklady
40.2 prevaznej ¢asti kipel'ne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80 50 40,0
40.4 vane (1 ks) 15 50 7,5
Spolu 150 | | 775
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kcu =2,320
Koeficient vyjadrujtci tzemny vplyv: km =0,95
- Vypocet RU na m2 ZP Vypocet RU na m2 ZP Hocvlnota R!J H(V)dnota I,{U
geglaze neposkodeného podlazia oskodeného podlazia IEEC GGG [ GBI
P P P P podlazia [€/m?2] podlazia [€/m?2]
(5840 +170* (4839,5+0*
L.NP 1,425)/30,1260 1,425)/30,1260 201,89 160,64
(4125 + 150 * (3245 + 77,5 *
2. NP 1,425)/30,1260 1,425)/30,1260 144,02 111,38
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zadiatokuzivania | V[rok]l | Trokl | Z[rokl | 0[%l | Ts[%]
1.NP 1960 57 3 60 95,00 5,00
2.NP 1960 57 3 60 95,00 5,00
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié¢

Cislo posudku: 52/2017

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
1. NP z roku 1960
Vychodiskova hodnota 201,89 €/m?*84,21 m2*2,320*0,95 37 470,55
Vychodiskova hodnota 160,64 €/m?*84,21 m2*2,320%0,95 29 814,60
posSkodeného podlazia
Technicka hodnota 5,00% z 29 814,60 1490,73
2.NP z roku 1960
Vychodiskova hodnota 144,02 €/m?2*84,21 m2*2,320*0,95 26 729,94
gﬁ’gl}zggg‘e"};’:;&ig;’fj 111,38 €/m2*84,21 m?*2,320%0,95 20 672,00
Technicka hodnota 5,00% z 20 672,00 1 033,60

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY

Podlazie Vymo:?;;{?)‘éiﬁ?:&(]ta pez ‘[I)}(’,)C;]l{?)(;i:::jvsét:‘?:;i)gt? Technicka hodnota [€]
1. nadzemné podlaZie 37 470,55 29 814,60 1490,73
2. nadzemné podlazie 26 729,94 20 672,00 1 033,60
Spolu | 64 200,49| 50 486,60 2 524,33

Miera poskodenia stavby: ( 13 713,89€ / 64 200,49€) * 100 % = 21,36%

2.2 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA

2.2.1 Garaz c¢.sup.

POPIS STAVBY

232 na parc.C. 526/2

Hodnotena stavba garaze, ktora bola postavena na parc.c. 526/2 je ¢iastoCne zburana a zdevastovana, vzhl'adom
na zisteny technicky stav je nevyuzitelna a nevyhnutni je jej asanacia. P6vodne islo o jednopodlaznti murovanu
stavbu s plochou strechou s miernym pultovym spadom, vonkajsie omietky brizolitové, vnitorné vapenné stukové
hladké, podlahy beténové. Vzhl'adom k uvedenému technickému stavu stanovujeme opotrebenie objektu ako
maximalne, tym je hodnota stavby nulova.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre garazovanie, opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni
KS: 124 2 Garazové budovy

MERNE JEDNOTKY

Podlazie

Zaciatok
uZivania

Vypocet zastavanej plochy

ZP [m?]

kzp

1.NP 19

60 46,00

46

18/46=0,391

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouZitom

katalégu.
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié¢

Cislo posudku: 52/2017

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konStrukcie (okrem spoloénych)

3.1.b murované z palene;j tehly, tehloblokov hribky nad 15 do 30 cm 1260
4 Stropy

4.2 trdimcekové s podhl'adom 360
7 Krytina na plochych strechach

7.1.c plechova pozinkovana 370
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. ZI'aby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia uprava povrchov

9.2 striekany brizolit, vApenna Stukova omietka 370
10 Vnutorna tiprava povrchov

10.1 vapenn4, Stukova omietka 250
14 Podlahy

14.6 hrubé bet6énové, tehlova dlazba 145

‘Spolu ‘ 3470

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
‘ ‘Spolu ‘ 0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZzia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu =2,320
Koeficient vyjadrujtci tzemny vplyv: km =0,95
Podlazie | Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m2]
1.NP (3470 + 0 *0,391)/30,1260 115,18
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zadiatokuivania | V[rokl | Trokl | Z[rokl | 0[%l | Ts[%]
1.NP 1960 57 -1 56 101,79 -1,79
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 115,18 €/m?*46,00 m2*2,320*0,95 11 677,41
Technicka hodnota -1,79% 2z 11 677,41 0,00
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2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov ‘V}'Ichodiskové hodnota [€] ‘ Technicka hodnota [€]
Rodinny dom é.stp. 232 50 486,60 2 524,33
Garaz ¢.sup. 232 na parc.¢. 526/2 11 677,41 0,00
Celkom: | 62 164,01| 2 524,33

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutel'nosti:

Hodnoteny rodinny dom sa nachadza v obci Sid, okres Lu¢enec, konkrétne v okrajovej obytnej ¢asti obce. Obec Sid
ma cca 1280 obyvatel'ov a lezi asi 20 km juhovychodne od okresného mesta Lucenec, asi 3 km vychodne od mesta
Fil'akovo. V obci je zdkladna obcianska vybavenost, t.j. obecny tirad, kostol, zdkladné obchody a sluzby, reStauracia,
materska a zakladna skola. Dom je pristupny z uli¢nej cestnej komunikacie, pé6vodne bol napojeny na zakladné
inZinierske siete, rodinny dom sa v sicasnom obdobi nevyuziva, je zdevastovany a funkcnost inZinierskych sieti
nebolo mozné overit, merania si zdemontované a pripojky vypnuté. V okoli stavby je Zivotné prostredie bez
zjavného poskodenia, s beznou hlu¢nostou a prasnostou od uli¢nej cestnej premavky. Na trhu s obdobnymi
nehnutelnostami v danom mieste je dopyt vyrazne nizsi ako ponuka, najma s prihliadnutim na polohu domu, jeho
charakter a redlnu kupnu silu obyvatel'stva. MoZnosti zamestnanosti st zodpovedajtce polohe nehnutel'nosti, t,.
v sucasnosti sa nezamestnanost pohybuje nad 15%. Pre vypocet hodnoty nehnutel'nosti stanovujem vzhI'adom na
pomer vSeobecnej hodnoty k hodnote technickej dosahovany pri predajoch obdobnych nehnutel'nosti v danom
mieste a Case priemerny koeficient polohovej diferenciacie vo vyske 0,25.

b/ Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:
Hodnotena nehnutel'nost je stavba rodinného domu, ktory sa v sticasnom obdobi nevyuziva.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:

Zalozné pravo v prospech spoloc¢nosti Gemeris, s.r.0.. a exeku¢né zalozné prava su Specifikované v priloZenom liste
vlastnictva.

Technickym rizikom je sucasny stavebnotechnicky stav nehnutel'nosti, rodinny dom je zdevastovany, nevyuziva

sa, vnutorné zariadenia su zdemontované, energie odpojené, dom vyzaduje rozsiahlu rekonstrukciu, pripadne
asandciu.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE
Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,25

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypocet Hodnota
I. trieda I11. trieda + 200 % = (0,250 + 0,500) 0,750
II. trieda Aritmeticky priemer 1. a III. triedy 0,500
I11. trieda Priemerny koeficient 0,250
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a Ill. triedy 0,138
V. trieda I1I. trieda - 90 % = (0,250 - 0,225) 0,025
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Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda Kepi Vf’llla Vii::f‘:k
1 Trh s nehnutel'nostami

dopyt v porovnani s ponukou je nizsi IV. 0,138 13 1,79
2 Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce

Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce I1. 0,250 30 7,50
3 Sucasny technicky stav nehnutel'nosti

nehnutel'nost vyzaduje rozsiahlu opravu, rekonstrukciu IV. 0,138 8 1,10
4 Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti

objekty pre byvanie, Sport, rekreéciu, parky a pod. L 0,750 7 5,25
5 Prislusenstvo nehnutel'nosti

bez dopadu na cenu nehnutel'nosti 111 0,250 6 1,50
6 Typ nehnutel'nosti

Kompletnjm sizenin, s vgbornjm dispositngm resenimn, - 0500 10 500
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

oot o oty S pEy 0 yos
8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

mald hustota obyvatel'stva L 0,750 6 4,50
9 Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam

?1215;53;12 hlavnych miestnosti ¢iasto¢ne vhodna a ¢iasto¢ne 1L 0,250 5 125
10 Konfiguracia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% L 0,750 6 4,50
11 Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby

elektricka pripojka, vlastny zdroj vody, kanalizacia do Zumpy IV. 0,138 7 0,97

12 Doprava v okoli nehnutel'nosti
Zeleznica, alebo autobus V. 0,138 7 0,97

13 Ob¢. vybav.(drady,Skol.,,zdrav.,obchody,sluzby,kultira)

obecny urad, posta, zdkladna $kola I. stupen, lekar, zubar,
reStauracia, obchody s potravinami a priem. tovarom

14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m V. 0,138 8 1,10

15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby

IV. 0,138 10 1,38

bezny hluk a prasnost od dopravy IL. 0,500 9 4,50
16 MozZnosti zmeny v zastavbe-tizem.rozvoj,vplyv na nehnut.
bez zmeny 111 0,250 8 2,00

17 Moznosti d'alSieho rozsirenia
rezerva plochy pre d'al§iu vystavbu az trojnasobok su¢asnej

Zéstavhy V. 0,138 7 0,97
18 Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
nehnutel'nosti bez vynosu V. 0,025 4 0,10
19 Nazor znalca
vel'mi problematicka nehnutel'nost V. 0,025 20 0,50
Spolu | | | 180 46,12
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VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 46,12/ 180 0,256
Vgeobecna hodnota VSHs = TH * kep = 2 524,33 € * 0,256 646,23 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.2.1.1.1 Pozemky

Parcela Druh pozemku Vzorec a Spolu Podiel Vymera [m2]
vymera [m?]
526/1 zastavané plochy a nadvoria 269 269,00 1/1 269,00
526/2 zastavané plochy a nadvoria 46 46,00 1/1 46,00
526/3 zastavané plochy a nadvoria 104 104,00 1/1 104,00
527 zahrada 998 998,00 1/1 998,00
Spolu 1417,00
vymera
Obec: Sid
Vychodiskova hodnota: VHy = 3,32 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
- ksv . 3. stavebné uzemie obci do 5 000 obyvatel'ov, okrajové priemyslové a
koeficient v§eobecnej , 3 NN , 0,80
situcie pol'nohospodarske Casti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov
Ky 2.rodinné domy s niz$im standardom vybavenia, bytové domy s
koeficient intenzity vyuZitia pod§tandardpyr'{1 Vybavenm}, 3- 4-Rodla,zne flebytove sgavby pre priemysel s 0,95
malym technickym vybavenim, vyuZzivané pol'nohospodarske stavby
- ko . 2. pozemKy na okraji miest a obce so Zelezni¢nou zastavkou alebo autobusovou
koeficient dopravnych . " . 0,85
, primestskou dopravou, doprava do mesta eSte vyhovujtca
vztahov
kp
koeficient obchodneja 3. obytna alebo rekrea¢na poloha 1,00
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 2. strednd vybavenost (napriklad: miestne rozvody vody, elektriny) 1,00
infrastruktary pozemku
kz
koeficient povySujucich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujicich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 0,80 *0,95 *0,85 * 1,00 * 1,00 * 1,00 * 1,00 0,6460
Jednotkova hodnota pozemku VSHwmy = VHwm * kep = 3,32 €/m2 * 0,6460 2,14 €/m?
Vseobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHwy = 1 417,00 m2 * 2,14 €/m? 3032,38€
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VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov VSeobecna hodnota
pozemKku v celosti [€]
parcela ¢. 526/1 575,66
parcela ¢. 526/2 98,44
parcela ¢. 526/3 222,56
parcela ¢. 527 2 135,72
Spolu 3032,38
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[1I. ZAVER

1. ZAKLADNE UDAJE

Uloha znalca:
Stanovenie vSeobecnej hodnoty rodinného domu ¢.stp. 232 na parc.¢. 526/1 a garaze ¢.sup. 232 na parc.C. 526/2
v k.. Sid, obec Sid, okres Luéenec, véitane pozemkov parc.¢. 526/1, 526/2,526/3 a 527.

Hlavné stavby:

Nazov JKSO ‘ ZP (m2) ‘ Pocet podlazi
Rodinny dom ¢.stp. 232 8036 84,21 2
Garaz ¢.sup. 232 na parc.c. 526/2 8126 46,00 1
PozemKky:
Druh pozemku Cislo parcely ‘ Vymera (m2)

Pozemky 526/1 269,00
Pozemky 526/2 46,00
Pozemky 526/3 104,00
Pozemky 527 998,00

2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Stavby:
Vseobecna hodnota polohovou diferenciaciou: 646,23 €
Ako vhodna metdda na stanovenie VSH stavieb bola pouzita metdda polohovej diferenciacie

Pozemky:

Vseobecna hodnota metddou polohovej diferenciacie: 3032,38€
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metéda polohovej diferenciacie

3. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov ‘ VSeobecna hodnota [€]

Stavby
Rodinny dom é.stp. 232 646,23
Garaz ¢.sup. 232 na parc.¢. 526/2 0,00
Spolu stavby 646,23
PozemKky

PozemKy - parc. €. 526/1 (269 mz2) 575,66

PozemKy - parc. ¢. 526/2 (46 m?2) 98,44
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Pozemky - parc. ¢. 526/3 (104 m?) 222,56
Pozemky - parc. €. 527 (998 m?) 2 135,72
Spolu pozemky (1 417,00 m2) 3032,38
Spolu VSH 3678,61
3 680,00

Zaokruhlena VSH spolu

VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 3 680,00 €

Slovom: TritisicSest'stoosemdesiat Eur

V Banskej Bystrici dita 9.5.2017
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[V. PRILOHY

4.1 Listvlastnictva

4.2 Kopia z katastralnej mapy
4.3 Situdcia Sirsich vztahov
4.4 Technicka dokumentacia
4.5 Fotodokumentacia
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