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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié¢ Cislo posudku: 43/2016

I. OVODNA CAST

1.1 Uloha znalca:
Stanovenie vSeobecnej hodnoty rodinného domu ¢.stp. 255 na parc.c. 758/12 v k.i. Turovd, obec Turova, okres
Zvolen vcitane pozemkov KN-C parc.¢. 758/8, 758/9, 758/10, 758/11, 758/12 a pozemku KN-E parc.¢. 555/5.

1.2 Uéel znaleckého posudku:
Podklad pre dobrovol'n drazbu nehnutel'nosti.

1.3 Datum vyziadania posudku: 11.04.2016
1.4 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 14.04.2016
1.5 Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost ohodnocuje: 18.04.2016

1.6 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
1.6.1 Dodané zadavatel'om :
e Zavazna objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo dna 11.04.2016.
e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.582, k.. Turova - képia z katastralneho portalu zo dia
12.04.2016.
e Informativna képia z katastralnej mapy, k.u. Turova - képia z katastralneho portalu zo dna 12.04.2016.
e Kolaudaé¢né rozhodnutie ¢&j. SU 4327/2011-Ce-rozh. vydané Obcou Turova zo diia 18.01.2012 - képia.
e (Ciasto¢na technicka dokumentacia novostavby rodinného domu v rozsahu pédorysov podlaZi a boéného
pohl'adu vypracovana Ing. Janom Slikom v 03/2012 /bez vyznaceného overenia v stavebnom konani/.

1.6.2 Obstarané znalcom :
e Obhliadka a kontrolné zameranie skutkového stavu nehnutel'nosti.
e Fotodokumenticia.
e Programové vybavenie HYPO, verzia 14.02 od firmy Kros s.r.o. Zilina.

1.7 Pouzity pravny predpis:
e Vyhlaska MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich zmien a
doplnkov.

1.8 Dalsie pouZité pravne predpisy a literatiira:
e Zakon NR SR ¢.382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych
zakonov.
e Vyhlaska MS SR ¢. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a
prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinsk4 univerzita 2001.
STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.
Zakon ¢.527/2002 o dobrovolI'nych drazbach v zneni neskorsich zmien a doplnkov.
Cenové spravy pre stavebnictvo vydavané spolo¢nostou ODIS s.r.o. Zilina.

1.9 Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Neboli vznesené.
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié¢ Cislo posudku: 43/2016

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a/ Vyber pouzitej metdody:

Priloha ¢.3 Vyhlasky MS SR ¢.492 /2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. PouZzita je metéda polohovej
diferenciacie z dovodu, Ze tato metdda je v danom pripade najobjektivnejsia. Vypocet vychodiskovej hodnoty je
vykonany pomocou rozpoétovych ukazovatel'ov publikovanych v Metodike USI Zilina, r. 2001 a prepo¢itanych na
menu EURO. Technickd hodnota je upravena o vplyvy, pésobiace na hodnotu nehnutel'nosti v mieste a Case.
PouZitie kombinovanej metédy nebolo mozné vzhl'adom k tomu, Ze ide o nehnutelnost bez schopnosti dosahovat
primerany vynos formou prenajmu. Pre pouzitie porovnavacej met6dy nebol v danej lokalite dostatok vstupnych
udajov o porovnatel'nych prevodoch.

b/ Vlastnicke a eviden¢né udaje:

List vlastnictva ¢.582, k.(. Turova

A: Majetkova podstata:

Pozemky registra C

parc.¢. 758/8, trvalé travne porasty o vymere 1297 m2
parc.¢. 758/9, trvalé travne porasty o vymere 233 m2

parc.c. 758/10, ostatné plochy o vymere 767 m2

parc.c. 758/11, ostatné plochy o vymere 152 m2

parc.c. 702/12, zastavané plochy a nadvoria o vymere 81 m2

Pozemky registra E
parc.¢. 555/5, trvalé travne porasty o vymere 14 m2

Stavby
rodinny dom ¢.sup. 255 na parc.¢. 758/12

B. Vlastnici:
e Vladimir Mach rod. Mach, T.G.Masaryka 645/14, Zvolen, Slovensko, dat.nar. 02.07.1967,
v spoluvlastnickom podiele 1/1

C. Tarchy:
Zalozné pravo v prospech spolo¢nosti EURO CASH, s.r.o. je Specifikované v priloZzenom liste vlastnictva.

¢/ Udaje o obhliadke predmetu posiidenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim, kontrolné zameranie stavby a fotodokumentacia boli vykonané
dna 14.04.2016 za Gcasti zastupcu realitnej kancelarie WIN REAL, s.r.o.

d/ Technicka dokumentacia :
PredloZena technicka dokumentacia rodinného domu je v stlade so zistenym skutkovym stavom.

e/ Udaje katastra nehnutel'nosti :

Pravna dokumentacia bola pri miestnom Setreni porovnana so zistenym skutkovym stavom a je s nim v sulade.
Hodnotené nehnutelnosti su evidované v katastri nehnutel'nosti tak popisne na liste vlastnictva ¢. 582 vedenom
Katastralnym odborom Okresného tradu Zvolen pre k.. Turova, ako aj geometricky v katastralnej mape.
K hodnotenym pozemkom nie je priamy pristup z verejnej komunikacie, k rodinnému domu sa prechadza cez
pozemKky v inom stukromnom vlastnictve, na tento prechod nemd vlastnik nehnutel'nosti zaevidované pravo
prechodu a prejazdu v KN na listoch vlastnictva.

f/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
PozemkKky registra C

e parc.t. 758/8, trvalé travne porasty o vymere 1297 m2

e parc.t. 758/9, trvalé travne porasty o vymere 233 m2

e parc.t. 758/10, ostatné plochy o vymere 767 m2
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e parc.t. 758/11, ostatné plochy o vymere 152 m2

e parc.c. 702/12, zastavané plochy a nadvoria o vymere 81 m2
Pozemky registra E

e parc.c. 555/5, trvalé travne porasty o vymere 14 m2

Stavby
e rodinny dom ¢.sup. 255 na parc.¢. 758/12

g/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Nie st Ziadne.

2. VYPOCET TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom ¢.sup. 255 na parc.¢. 758/12

POPIS STAVBY

Hodnotena nehnutel'nost je rodinny dom, JKSO 803 6, KS 1110, ktory ma jedno nadzemné a jedno podkrovné
podlazie, nie je podpivniceny. Dom bol skolaudovany v roku 2012, stale vSak nie je stavebne dokonceny a
nevyuziva sa. Dispozi¢ne su v prizemi domu planované vstupné zadverie, denna miestnost' s kuchynskym kiatom
a kapeltia s WC, v stucasnosti deliace konstrukcie nie st vyhotovené a celé prizemie tvori jedna miestnost.
V podkrovi su dve izby.

Konstrukcne ide o murovanu stavbu, zdklady domu st beténové pasové s vodorovnou izolaciou, obvodové
konstrukcie st z pérobeténovych tvarnic YTONG v hribke 30 cm, deliace konstrukcie v prizemf nie s, v podkrovi
je sadrokarténova priecka, stropy su drevené tramové, zatial' s viditeInymi trdmami, strecha je sedlova, krytina
z plechovych $abldn, klampiarske konstrukcie, t.j. zatial' len stresné zl'aby su z pozinkovaného plechu. Okna su
plastové, vchodové dvere plastové, vnutorné dvere nie s, podlahy v prizemi st beténové, v podkrovi z drevenych
dosiek, fasadne povrchové tpravy zatial nie st vyhotovené, vnitorné povrchy tvoria vapenné hladké stierky,
v prizemi len ciasto¢né. Schodisko do podkrovia je zatial' provizérne drevené, zo zariad’'ovacich predmetov je
v dome osadena len jedna pec na tuhé palivo, vniitorné instalacné rozvody nie su vyhotovené. Dom nema Ziadne
pripojky inZinierskych sieti.

Pre vypocet opotrebenia nehnutelnosti linearnou metédou stanovujem Zivotnost stavby na 80 rokov a vek od
roku 2012.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY

Podlazie /LEGS Vypocet zastavanej ploch ZP [m2] k

uzivania yp P y P

1.NP 2012 12,50*6,50 81,25 120/81,25=1,477
1. Podkrovie 2012 12,50*6,50 81,25 120/81,25=1,477
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouZitom
katalégu.
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié¢

Cislo posudku: 43/2016

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota Dokon. | Vysled.

2 Zaklady

2.1.a betdnové - objekt bez podzemného podlazia s vodorovnou izolaciou 960 100 960,0
4 Murivo

ﬁﬁgglgg\;\)ﬂfg inych materidlov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej 520 100 520,0
5 Deliace konStrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 0 0,0
6 Vnitorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400 60 240,0
7 Stropy

7.2.b s viditelnymi trdmami drevené 570 100 570,0
8 Krovy

8.3 vaznicové sedlové, manzardové 575 100 575,0
10 Krytiny strechy na krove

10.1.c plechové pozinkované 570 100 570,0
12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.b z pozinkovaného plechu len Zl'aby a zvody, zaveterné liSty 55 60 33,0
14. Fasadne omietky

14.1.c vdpenné a vapenno-cementové hladké nad 2/3 180 0 0
16 Schody bez ohl'adu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice

16.8 makké drevo bez podstupnic 185 0 0,0
17 Dvere

17.5 plastové plné alebo zasklené 570 40 228,0
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 100 530,0
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, vel’koploSné parkety

(drevené, laminatové) 355 0 0,0
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150 0 0,0
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.2 svetelna 155 0 0,0
29 Bleskozvod

- vyskytujtca sa polozka 155 0 0,0
30 Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35 0 0,0

Spolu 6125 4226,0

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizaicia do verejnej siete alebo Zzumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10 0 0,0
34 Zdroj teplej vody

34.1 zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s

Ustrednym vykurovanim (1 ks) 65 0 0.0
35 Zdroj vykurovania

35.2.e lokalne - na tuhé paliva obycajné (1 ks) 20 100 20,0
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36 Vybavenie kuchyne alebo prac¢ovne

36.2 sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rirou alebo varna 60 0 00

jednotka (Stvorhorakova) (1 ks) ’

36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30 0 0,0

36.11 kuchynska linka z materialov na baze dreva (za bezZny meter rozvinutej

irky) (3.2 bm) 176 0 0.0
37 Vnitorné vybavenie

37.5 umyvadlo (1 ks) 10 0 0,0

37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75 0 0,0
38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35 0 0,0

38.3 pakové nerezové (2 ks) 40 0 0,0
39 Zachod

39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25 0 0,0
40 Vniutorné obklady

40.2 prevaznej casti kupel'ne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80 0 0,0

40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15 0 0,0
45 Elektricky rozvadzaé

45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240 0 0,0

|spolu | 881 | | 200
1. PODKROVIE
Bod ‘ Polozka ‘ Hodnota ‘ Dokon. ‘ Vysled.

4 Murivo

ﬁ.FZﬁ.ke)lireuiir:\;l)ncéri inych materialov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej 520 100 520,0
5 Deliace konstrukcie

5.2 sadrokarténové 240 100 240,0
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené 400 100 400,0
7 Stropy

7.2.b s viditelnymi trdmami drevené 570 80 456,0
14. Fasadne omietky

14.2.c vapenné a vapenno-cementové hladké nad 1/2 do 2/3 60 0 0
17 Dvere

17.3 hladké plné alebo zasklené 135 0 0,0
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 100 530,0
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

22.8 palubovky, dosky, xylolit 185 90 166,5
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.2 svetelna 155 0 0,0

|spolu | 2795 | | 23125

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
| |spolu ] 0 \ | 00
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Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZzia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,302
Koeficient vyjadrujuci tizemny vplyv: km = 0,95
s A Hodnota RU Hodnota RU
2 2
godlasle d‘(l)sl,(l())(l)lcéitnlzg: a:(lilazili)a ne‘é};l;(?);%te?lghnoa n(;dlzaf;ia LTI D Reackoncencho
P P podlazia [€/m?] | podlazia [€/m?]
(6125 + 881 * (4226 + 20 *
L.NP 1,477)/30,1260 1,477)/30,1260 246,51 141,26
. . (2312,5+0*
1. Podkrovie (2795 + 0 1477)/30,1260 4020 16 92,78 76,76

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
1.NP 2012 4 76 80 5,00 95,00
1. Podkrovie 2012 4 76 80 5,00 95,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
1.NP z roku 2012
Vychodiskova hodnota 246,51 €/m2*81,25 m2*2,302*0,95 43 801,28
Vychodiskova hodnota ) 506 /110481 25 m2+2,302%0,95 25 099,87
nedokonceného podlazia
Technicka hodnota 95,00% z 25 099,87 23 844,88
1. Podkrovie z roku 2012
Vychodiskova hodnota 92,78 €/m?2*81,25 m2*2,302*0,95 16 485,67
Vychodiskova hodnota 0 e /1 akgq 95 m2e2,302%0,95 13 639,15
nedokonceného podlaZzia
Technicka hodnota 95,00% z 13 639,15 12 957,19

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY

Podlazie V}’rcho:li(i)sl:)o:(il;?([iaota po n‘g;g;{%‘::g:séésl::g;;gl Technicka hodnota [€]
1. nadzemné podlazie 43 801,28 25 099,87 23 844,88
1. podkrovné podlazie 16 485,67 13 639,15 12 957,19
Spolu | 60 286,95| 38 739,02 36 802,07

Dokoncenost stavby: (38 739,02€ / 60 286,95€) * 100 % = 64,26%
3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutel'nosti:

Hodnoteny rodinny dom sa nachadza v k.. Turova, obec Turova, okres Zvolen, konkrétne mimo zastavaného
uzemia obce, v lokalite s ndzvom Bieniskad dolina, t.j. v prirodnom prostredi na rozhrani katastrov Turova a
Kovacova, asi 1 km od dial'ni¢nej cestnej komunikacie Banska Bystrica - Ziar nad Hronom. Obec Turova ma
416 obyvatelov /ddaj k 31.12.2014/, leZi cca 5 km zapadne od okresného mesta Zvolen, v obci je zakladna
obcianska vybavenost charakteru obchodov a sluZieb, primestska hromadna doprava je autobusova. Hodnoteny
rodinny dom sa nachddza na samote, bez okolitej zastavby, bez mozZnosti bezprostredného napojenia na
inzinierske siete, bez moZnosti priameho pristupu z verejnej komunikacie. V okoli stavby je Zivotné prostredie bez
zjavného poskodenia, dom lezi v tichej okrajovej Casti obce, v blizkosti lesa. VzhI'adom na uvedené polohové
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charakteristiky a na pomer vSeobecnej hodnoty k hodnote technickej dosahovany pri predajoch obdobnych
nehnutelnosti v danom mieste a ¢ase stanovujem priemerny koeficient polohovej diferenciacie vo vyske 0,50.

b/ Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Hodnoteny rodinny dom bol povodne skolaudovany ako Objekt na vycvik psov pre nevidiacich, slabozrakych a
telesne postihnutych oséb, na tento tcel sa nevyuzival a rozhodnutim prislusného stavebného dradu bol zmeneny
ucel stavby na Rodinny dom. Stavba nie je dokonéend a nevyuziva sa.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:

Na liste vlastnictva je zapisané zalozné pravo v prospech spolo¢nosti EURO CASH, s.r.o.

Stavba napriek vydanému kolauda¢nému rozhodnutie stavebne nie je dokoncena, je bez mozZnosti
bezprostredného napojenia na inZinierske siete a bez moznosti priameho pristupu z verejnej komunikacie,

povodne planovany vlastny zdroj vody /studiia/ a kanalizdcia ani Zumpa nie sd vybudované, zatial' nebola
realizovana ani pripojka elektrickej energie, verejny rozvody je vo vzdialenosti cca 300 m.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE
Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,5

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
L. trieda I1I. trieda + 200 % = (0,500 + 1,000) 1,500
II. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 1,000
I1I. trieda Priemerny koeficient 0,500
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIl. triedy 0,275
V.trieda I11. trieda - 90 % = (0,500 - 0,450) 0,050

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda Kep1 LELE! Vysle:i =
A4 Kepr*vi
1 Trh s nehnutel'nostami
dopyt v porovnani s ponukou je nizsi IV. 0,275 13 3,58
2 Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce
sa,lmostatne sto_]ac1"(V)E).]ekt, ktorého vzdialenost od suvislej V. 0,050 30 1,50
zastavby obce je vacsia ako 500 m
3 Sucasny technicky stav nehnutel'nosti
nehnutel'nost vyzaduje opravu II. 0,500 8 4,00
4 Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti
objekty pre byvanie, Sport, rekreéciu, parky a pod. L 1,500 7 10,50
5 PrisluSenstvo nehnutel'nosti
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti 11 0,500 6 3,00
6 Typ nehnutel'nosti
priemerny - dom v radovej zastavbe, atriovy dom - s
predzahradkou, dvorom a zahradou, s dobrym dispozi¢nym I1I. 0,500 10 5,00
rieSenim.
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
dostato¢na ponujka pracovnych moznosti v dosahu dopravy, 1L 1,000 9 9,00
nezamestnanost do 10 %
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8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
malé hustota obyvatel'stva I. 1,500 6 9,00

9 Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam

ﬁzi\‘,s}r:sfi;ig hlavnych miestnosti ¢iasto¢ne vhodna a ¢iasto¢ne 1L 0,500 5 2,50
10 Konfiguracia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% L. 1,500 6 9,00
11 Pripravenost inzinierskych sieti v blizkosti stavby

Ziadne - len miestne zdroje (studna, vlastna vyroba el.energie
apod.)

12 Doprava v okoli nehnutel'nosti
ziadna, alebo vo vzdialenosti nad 2 km V. 0,050 7 0,35

V. 0,050 7 0,35

13 Ob¢. vybav.(arady,skol.,zdrav.,obchody,sluzby,kultiira)

Ziadna V. 0,050 10 0,50
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m I11. 0,500 8 4,00

15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby

bez akéhokol'vek poskodenia ovzdusia, vodnych tokov, bez
nadmernej hlu¢nosti

16 MoZnosti zmeny v zastavbe-tizem.rozvoj,vplyv na nehnut.
bez zmeny I1. 0,500 8 4,00
17 Moznosti d'alSieho rozsirenia
rezerva plochy pre d'al§iu vystavbu patnasobok az

I 1,500 9 13,50

desatnasobok sucasnej zastavby I 1,000 7 7,00
18 Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti

nehnutel'nosti bez vynosu V. 0,050 4 0,20
19 Nazor znalca

problematicka nehnutel'nost’ IV. 0,275 20 5,50

Spolu ] | | 180 92,47
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet ‘ Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie kep =92,47/ 180 0,514
Veobecna hodnota VSHs = TH * kep = 36 802,07 € * 0,514 18 916,26 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.2.1.1.1 Pozemky registra C

POPIS

Hodnotené pozemkKky sa nachadzaja v k.a. Turova, okres Zvolen, lezia mimo zastavaného uzemia obce, od suvislej
zastavby vo vzdialenosti vac¢sej ako 1 km. Aj ked’ ¢ast pozemkov je charakterizovana ako trvalé travne porasty
mimo zastavaného tizemia obce, tak na pol'nohospodarsku produkciu sa nevyuzivaju, pozemky hodnotim v zmysle
ich skuto¢ného vyuzivania ako pril'ahlé plochy /z4hrady/ ku skolaudovanej stavbe rodinného domu.
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Parcela Druh pozemku Vzorec , Sl Podiel Vymera [m2]
vymera [m2]
758/8 trvaly trav. porast 1297 1297,00 1/1 1297,00
758/9 trvaly trav. porast 233 233,00 1/1 233,00
758/10 ostatnd plocha 767 767,00 1/1 767,00
758/11 ostatnd plocha 152 152,00 1/1 152,00
758/12 zastavané plochy a nadvoria 81 81,00 1/1 81,00
S[,)olu 2 530,00
vymera
Obec: Turova
Vychodiskova hodnota: VHwmj = 3,32 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks
koeficient vSeobecnej 2. pol'nohospodarske oblasti zna¢ne vzdialené od obci 0,80
situacie
1. vel'mi malé vyuzitie, 2-podlazné sikromné rekrea¢né domceky, 2 - 3-
kv podlazné stavby rodinnych domov s podstandardnym vybavenim,
L . o o . we . e 0,90
koeficient intenzity vyuZzitia nepodpivnicené, nizke nebytové stavby nevyuZzivané alebo s malym vyuZitim,
pol'nohospodarske stavby bez vyuzitia, bez zastavby v SirSom okoli
- ko . 2. pozemKy na okraji miest a obce so Zelezni¢nou zastavkou alebo autobusovou
koeficient dopravnych . " . 0,85
, primestskou dopravou, doprava do mesta eSte vyhovujtica
vztahov
kp
koeficient obchodneja 3. obytna alebo rekrea¢na poloha 1,20
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 1. bez tech. infrastruktary (vlastné zdroje) 1,00
infrastruktary pozemku
kz
koeficient povySujucich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujicich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 0,80 *0,90 * 0,85 *1,20 * 1,00 * 1,00 * 1,00 0,7344
Jednotkova hodnota pozemku VSHw; = VHwm * kep = 3,32 €/m2*0,7344 2,44 €/m2
Vseobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHw; = 2 530,00 m2 * 2,44 €/m? 6173,20 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov VSeobecna hodnota
pozemKku v celosti [€]
parcela ¢. 758/8 3164,68
parcela ¢. 758/9 568,52
parcela ¢. 758/10 1871,48
parcela €. 758/11 370,88
parcela €. 758/12 197,64
Spolu 6 173,20
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3.2.1.1.2 PozemKky registra E

Parcela Druh pozemku Vzorec . ot Podiel Vymera [m2]
vymera [m2]
555/5 trvaly trav. porast 14 14,00 1/1 14,00
Obec: Turova

Vychodiskova hodnota:

VHuj = 3,32 €/m2

Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks
koeficient vSeobecnej 2. pol'nohospodarske oblasti zna¢ne vzdialené od obci 0,80
situécie
1. vel'mi malé vyuzitie, 2-podlazné sukromné rekrea¢né domceky, 2 - 3-
kv podlazné stavby rodinnych domov s podStandardnym vybavenim, 090
koeficient intenzity vyuzitia nepodpivnicené, nizke nebytové stavby nevyuzivané alebo s malym vyuzitim, ’
pol'nohospodarske stavby bez vyuzitia, bez zastavby v SirSom okoli
- ko . 2. pozemKy na okraji miest a obce so Zelezni¢nou zastavkou alebo autobusovou
koeficient dopravnych . " . 0,85
, primestskou dopravou, doprava do mesta eSte vyhovujtica
vztahov
kp
koeficient obchodneja 3. obytna alebo rekreacna poloha 1,20
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 1. bez tech. infrastruktury (vlastné zdroje) 1,00
infrastruktary pozemku
kz
koeficient povySujucich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujicich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 0,80 *0,90 * 0,85 *1,20 * 1,00 * 1,00 * 1,00 0,7344
Jednotkova hodnota pozemku VSHwmj = VHm * kep = 3,32 €/m2 * 0,7344 2,44 €/m?
Vseobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHw; = 14,00 m2 * 2,44 €/m? 34,16 €
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[1I. ZAVER

1. ZAKLADNE UDAJE

Uloha znalca:
Stanovenie vSeobecnej hodnoty rodinného domu ¢.sip. 255 na parc.¢. 758/12 v k.. Turova, obec Turov3, okres
Zvolen vcitane pozemkov KN-C parc.¢. 758/8, 758/9, 758/10, 758/11, 758/12 a pozemku KN-E parc.¢. 555/5.

Hlavné stavby:

Nazov ‘ JKSO ‘ ZP (m2) ‘ Pocet podlazi
Rodinny dom ¢.stp. 255 na parc.¢. 758/12 8036 81,25 1+1
PozemKky:
Druh pozemku Cislo parcely ‘ Vymera (m2)

PozemkKy registra C 758/8 1 297,00
PozemkKy registra C 758/9 233,00
PozemkKy registra C 758/10 767,00
PozemkKy registra C 758/11 152,00
PozemkKy registra C 758/12 81,00
PozemkKy registra E 555/5 14,00

2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Stavby:
Vseobecna hodnota polohovou diferenciaciou: 18 916,26 €
Ako vhodna metdda na stanovenie VSH stavieb bola pouzita metéda polohovej diferenciacie

Pozemky:

Vseobecna hodnota metddou polohovej diferenciacie: 6 207,36 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metéda polohovej diferenciacie

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov | Vseobecna hodnota [€]

Stavby

Rodinny dom ¢€.stp. 255 na parc.¢. 758/12 18916,26
Pozemky

Pozemky registra C - parc. ¢. 758/8 (1 297 m?) 3164,68

Pozemky registra C - parc. ¢. 758/9 (233 m?) 568,52

Pozemky registra C - parc. ¢. 758/10 (767 m2) 1871,48

Pozemky registra C - parc. ¢. 758/11 (152 m?) 370,88

Pozemky registra C - parc. ¢. 758/12 (81 m?) 197,64
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Pozemky registra E - parc. €. 555/5 (14 m?)
Spolu pozemKky (2 544,00 m2)
Spolu VSH

34,16
6 207,36
25123,62

Zaokruhlena VSH spolu

25100,00

VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 25 100,00 €

Slovom: Dvadsat'pittisicsto Eur

V Banskej Bystrici dna 18.4.2016
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[V. PRILOHY

4.1 Objednavka znaleckého posudku
4.2 Listvlastnictva

4.3 Kopia z katastralnej mapy

4.4 Situacia Sirsich vztahov

4.5 Kolaudac¢né rozhodnutie

4.6 Technicka dokumentacia

4.7 Fotodokumentacia
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