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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢ Cislo posudku: 88/2015

I. OVODNA CAST

1.1 Uloha znalca:
Stanovenie vSeobecnej hodnoty rodinného domu ¢.stip.208 na parc.c. 460/1 v k.d. Osuské, obec Osuské, okres
Senica, v¢itane prisluSenstva, vonkajSich dprav a pozemkov parc.¢. 460/1, 460/2 a 4005/1.

1.2 Uéel znaleckého posudku:
Podklad pre dobrovol'n drazbu nehnutel'nosti.

1.3 Datum vyziadania posudku: 22.09.2015
1.4 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 13.10.2015
1.5 Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost ohodnocuje: 20.10.2015

1.6 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
1.6.1 Dodané zadavatel'om :
e Zavazna objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo dna 11.10.2015.
e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 450, k.. Osuské - kopia z katastralneho portalu zo
dnia 11.10.2015.

e Informativna képia z katastralnej mapy, k.u. Osuské - kdpia z katastralneho portalu zo dna 14.10.2015.

1.6.2 Obstarané znalcom :
e Obhliadka skutkového stavu nehnutelnosti.
e Fotodokumentacia nehnutel'nosti.
e Indexy cenového rastu vydané SU SR.
e Programové vybavenie HYPO, verzia 13.50 od firmy Kros s.r.o. Zilina.
e Ustna informacia z prislusného obecného tradu o veku stavby.

1.7 Pouzity pravny predpis:
e Vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich zmien a
doplnkov.

1.8 Dalsie pouZité pravne predpisy a literatiira:
e Zakon NR SR ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych
zakonov.
e Vyhlaska MS SR ¢. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a
prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
Metodika vypoctu véeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska univerzita 2001.
STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zakon ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.
Zakon ¢.527/2002 o dobrovol'nych drazbach v zneni neskorsich zmien a doplnkov.
Cenové spravy pre stavebnictvo vydavané spolo¢nostou ODIS s.r.o. Zilina.

1.9 Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Neboli vznesené.
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢ Cislo posudku: 88/2015

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a/ Vyber pouzitej metdody:

Priloha ¢.3 Vyhlasky MS SR ¢.492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. Pouzitd je metéda
polohovej diferenciacie z dévodu, Ze tato metdda je v danom pripade najobjektivnejsia. Vypocet vychodiskovej
hodnoty je vykonany pomocou rozpoétovych ukazovatelov publikovanych v Metodike USI Zilina, r. 2001 a
prepocitanych na menu EURO. Technicka hodnota je upravena o vplyvy, pésobiace na hodnotu nehnutel'nosti
v mieste a Case. Pouzitie kombinovanej metédy nebolo mozné vzhl'adom k tomu, Ze ide o nehnutel'nost bez
schopnosti dosahovat primerany vynos formou prenajmu. Pre pouzitie porovnavacej metédy nebol v danej
lokalite dostatok vstupnych tidajov o porovnatel'nych prevodoch.

b/ Vlastnicke a eviden¢né udaje:

List vlastnictva ¢. 450, k.4. Osuské

A: Majetkova podstata:

Pozemky

parc.¢. 460/1, zastavané plochy a nadvoria o vymere 474 m2
parc.¢. 460/2, zahrady o vymere 400 m2

parc.¢. 4005/1, ostatné plochy 270 m2

Stavby
rodinny dom stp.¢.208 na parc.¢. 460/1

B. Vlastnici:
e DuSan Kopunek rod. Kopunek, Osuské 208, Osuské, PSC 906 12, SR, datnar. 15.07.1965,
v spoluvlastnickom podiele 1/1

C. Tarchy:
Zalozné pravo v prospech spolo¢nosti SMART Capital, a.s. a exekucné zalozZné prava su Specifikované
v priloZenom liste vlastnictva.

¢/ Udaje o obhliadke predmetu postidenia:

Miestne Setrenie, obhliadka a fotodokumentacia boli vykonané diia 13.10.2015, znalcovi nebola nehnutel'nost
spristupnend, nebolo vykonané kontrolné zameranie stavieb ani vnitorna obhliadka rodinného domu, vzhl'adom
k uvedenému je tento znalecky posudok vyhotoveny v zmysle platného znenia zdkona o dobrovol'nych drazbach
z dostupnych dokladov, ktorymi su list vlastnictva, képia z katastralnej mapy, ustne informacie z obecného dradu
a starsia fotodokumentéacia interiérov poskytnuta zadavatel'om posudku.

d/ Technicka dokumentacia :

Znalcovi nebola predloZena technickd dokumentacia rodinného domu, ani doklad o veku domu, dopliiujice tidaje
potrebné pre vypracovanie tohto posudku boli zistené pri miestnom Setreni, z vypovedi svedkov a odbornym
odhadom znalca.

e/ Udaje katastra nehnutel'nosti :

Pravna dokumentécia bola pri miestnom Setreni porovnana so zistenym skutkovym stavom a nie je s nim
v sulade. Hodnoteny rodinny dom a pozemky su v Kkatastri nehnutelnosti evidované tak popisne na liste
vlastnictva ¢. 450 vedenom Katastralnym odborom Okresného tiradu Senica pre k.u. Osuské, ako aj geometricky
v katastralnej mape. Nestlad spociva v tom, Ze rodinny dom leZi nielen na pozemku parc.c. 460/1 /taky je zapis
na LV/, ale aj na pozemku parc.c. 457/3, ktory nepatri vlastnikovi domu. V dvornej a zdhradnej ¢asti domu su
postavené d’alSie stavby, konkrétne garadz, hospodarska budova so susediacim skladom, zadn4d murovana stavba
a aj podzemna pivnica, tieto vedlajsSie stavby nie sui zapisané na liste vlastnictva, ani zakreslené v katastralnej
mape.

f/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
Pozemky
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢ Cislo posudku: 88/2015

e parc.t.460/1, zastavané plochy a nadvoria o vymere 474 m2
e parc.c.460/2, zahrady o vymere 400 m2
e parc.c. 4005/1, ostatné plochy 270 m2

Stavby
e rodinny dom sup.¢.208 na parc.c. 460/1 a 457/3
garaz na parc.C. 460/1
drevaren na parc.¢. 460/1
sklad na parc.¢. 460/1
zadni murovand stavba na parc.¢. 460/1 a 4005/3
podzemnad pivnica na parc.¢. 460/1 a 4005/1
plot uli¢ny na parc.c. 460/1
plot uli¢ny na parc.c. 460/2
pripojka vody na parc.c. 460/1
kanalizacia na parc.c. 460/1
Zumpa na parc.c¢. 460/1
zadné oporné mury na parc.c. 4005/1
vonkajsie schody na parc.c. 4005/1

g/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Nie su ziadne.

2. VYPOCET TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom ¢.sup. 208

POPIS STAVBY

Hodnotena nehnutel'nost je rodinny dom, JKSO 803.6, ktory ma jedno nadzemné podlazie, nie je podpivnic¢eny,
podkrovie sa na obytné tucely nevyuziva. Podl'a zisteni na prisluSnom obecnom tirade bol rodinny dom postaveny
v roku 1962. Znalcovi nebola nehnutelnost spristupnend, nebolo vykonané kontrolné zameranie domu ani
vnutorna obhliadka, vzhI'adom k uvedenému je tento znalecky posudok vyhotoveny v zmysle platného znenia
zakona o dobrovol'nych drazbach z dostupnych podkladov, ktorymi st list vlastnictva, képia z katastralnej mapy,
Ustne informacie z obecného dradu a starsia fotodokumentacia interiérov poskytnuta zadavatel'om posudku.
Konstrukéne ide o murovanud stavbu, zdklady domu sd beténové pasové, obvodové zvislé konsStrukcie su
murované, deliace konstrukcie si murované, stropy su pravdepodobne drevené tramové s rovnymi podhl'admi,
strecha je valbov4, krytina Skridlovd, klampiarske konstrukcie st z pozinkovaného plechu. Fasadne povrchové
upravy su brizolitové, vnitorné omietky vapenné Stukové hladké. Okna s drevené dvojité, dvere drevené plné
hladké alebo zasklené, podlahy v obytnych miestnostiach si prevazne povlakové z PVC, v ostatnych
miestnostiach keramicka dlazba. Dom ma dstredné vykurovanie, radidtory su ocel'ové ¢lankové, zdrojom je kotol
na tuhé palivo, na ohrev TUV sltzi zasobnikovy elektricky ohrieva¢ prepojeny aj s kotlom UK. Dom je napojeny
na rozvody elektroinstalacie a vody z verejnych sieti, kanalizicia je zaustenad pravdepodobne do vlastnej Zumpy,
dom ma aj pripojku zemného plynu.

Vo vypocte Standardu vnutorného zariadenia vychadzam z odbornych odhadov, t,j. v kuchyni je bezna linka
s nerezovym drezom a plynovy sporak, v kupel'ni je vana, umyvadlo a WC, vykurovanie je lokalne, plynovymi
pecami GAMAT. Pre vypocet opotrebenia linearnou metédou stanovujem vek stavby od roku 1962, Zivotnost
nehnutelnosti vzhl'adom na konstruk¢éné vyhotovenie a zisteny technicky stav na 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢ Cislo posudku: 88/2015

MERNE JEDNOTKY
. Zaciatok L .
2
Podlazie u¥ivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m2] kzp
1.NP 1962 8,70*%9,00+6,00*3,00 96,3 120/96,3=1,246

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m2 ZP podl'a zasad uvedenych v pouZzitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady

2.1.a beténové - objekt bez podzemného podlazia s vodorovnou izolaciou 960
4 Murivo

4.2.d murované z inych materialov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej hriibke nad 30 do 40cm 735
5 Deliace konStrukcie

5.1 tehlové (priec¢kovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.1.b s rovnym podhl'adom drevené tramové 760
8 Krovy

8.2 vaznicové valbové, stanové 625

10 Krytiny strechy na krove

10.2.c palené a beténové skridlové obycajné jednodrazkové 535
12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.b z pozinkovaného plechu len Zl'aby a zvody, zaveterné liSty 55

13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20
14. |Fasadne omietky

14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 260
17 Dvere

17.3 hladké plné alebo zasklené 135
18 Okna

18.3 dvojité drevené s doskovym ostenim s dvoj. s trojvrstv. zasklenim 340

22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyi)

22.5 podlahoviny gumové, z PVC, lino 120
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.2 svetelna 155

30 Rozvod vody
30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 55
31 Instalacia plynu
31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35
Spolu 5500
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢ Cislo posudku: 88/2015

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.1 liatinové a kameninové potrubie (1 ks) 25
34 Zdroj teplej vody

13;;1)1 zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s tstrednym vykurovanim (1 65
35 Zdroj vykurovania

35.2.c lokalne - plynové kachle (3 ks) 180
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne

36.3 plynovy sporak, sporak na propan-butan (1 ks) 50

36.4 sporak na tuhé palivo (1 ks) 20

36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30

36.11 kuchynska linka z materialov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej $irky) (2.4 bm) 132
37 Vnutorné vybavenie

37.2 vaila ocel'ova smaltovani (1 ks) 30

37.5 umyvadlo (1 ks) 10
38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35

38.3 pakové nerezové (2 ks) 40
39 Zachod

39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25
40 Vnitorné obklady

40.2 prevaznej casti kupel'ne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80

40.4 vane (1 ks) 15
45 Elektricky rozvadzac

45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240

Spolu 977

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZzia:
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kcu = 2,281
Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: km = 0,95

Podlazie Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?2]
1.NP (5500 +977 *1,246) /30,1260 222,97
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [roK] 0 [%] TS [%]
1.NP 1962 53 47 100 53,00 47,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 222,97 €/m2*96,30 m2*2,281*0,95 46 528,77
Technicka hodnota 47,00% z 46 528,77 21 868,52
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢ Cislo posudku: 88/2015

2.2 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA

2.2.1 Garaz na parc.c. 460/1

POPIS STAVBY

Samostatne stojaca murovani gardz je postavena na parc.C. 460/1, na liste vlastnictva nie je zapisang,
v katastralnej mape nie je zakreslené. Stavba ma jedno nadzemné podlazie, zdklady st betdnové, strecha sedlova,
krytina Skridlova, klampiarske konStrukcie, t.j. streSné zl'aby a zvody nie s vyhotovené, vonkajsie omietky su
brizolitové, vrata drevené otvaravé, okna zo sklobeténovych tvarnic.

Pri vypocte opotrebenia uvazujem s vekom stavby od roku 1962, zivotnost stanovujem na 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre gardzovanie, opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni
KS: 124 2 Garazové budovy

MERNE JEDNOTKY

Zaciatok
. P . 5
Podlazie u¥ivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m2] kzp

1.NP 1962 9,50*5,00 47,5 18/47,5=0,379

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m2 ZP podl'a zasad uvedenych v pouZzitom
katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konStrukcie (okrem spoloénych)

3.2.b murované z pérobeténu (Siporex, Ytong, Ypor, Hebel...) hribky nad 15 do 30 cm 1255
4 Stropy

4.3 trdmcekové bez podhl'adu 205
5 Krov

5.1 vaznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové 680
6 Krytina strechy na krove

6.2.b palené obycajné jednodrazkové 295
9 Vonkajsia aprava povrchov

9.1 brizolit 480
10 Vnitorna dprava povrchov

10.2 vapenna hladka omietka 185
13 Okna

13.5 zdvojené a ostatné s dvojvrstvovym zasklenim 80
14 Podlahy

14.5 dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185
18 Elektroinstalacia

18.3 svetelna a motoricka - poistky 245
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Spolu 4225

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22 Vrata
22.4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295
Spolu 295

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kecu = 2,281
Koeficient vyjadrujuci tizemny vplyv: km =0,95

Podlazie Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?2]
1.NP (4225 + 295 *0,379)/30,1260 143,96
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [roK] 0 [%] TS [%]
1.NP 1962 53 27 80 66,25 33,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 143,96 €/m?2*47,50 m2*2,281*0,95 14 817,82
Technicka hodnota 33,75% z 14 817,82 5001,01

2.3 PRISLUSENSTVO

2.3.1 Drevaren na parc.c. 460/1

POPIS STAVBY

V dvornej ¢asti domu je postavena drevena stavba so sedlovou strechou a s$kridlovou krytinou.
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne

KS 1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy

KS 2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

. Zaciatok P .
2
Podlazie u¥ivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m2] kzp

1. NP 1962 5,60%4,60 25,76 18/25,76=0,699

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m2 ZP podl'a zasad uvedenych v pouzitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.4 bez podmurovky, iba zaklady pod stipikmi alebo pitky pod rohmi pref. garaze 115
3 Zvislé konsStrukcie (okrem spoloénych)

3.5 drevené stipikové jednostranne obité; kovova kostra alebo stipiky s drevenym, plechovym 675

alebo azbestocementovym plastom
4 Stropy

4.3 trdmcekové bez podhl'adu 205
5 Krov

5.1 vaznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové 680
6 Krytina strechy na krove

6.2.b palené obycajné jednodrazkové 295

Spolu 1970

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 Vrata

22.5 drevené zvlakové (1 ks) 145

Spolu 145

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu =2,281
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,95

Podlazie Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?2]
1.NP (1970 + 145 * 0,699) /30,1260 68,76
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [rokK] 0 [%] TS [%]
1.NP 1962 53 7 60 88,33 11,67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 68,76 €/m?2*25,76 m2*2,281*0,95 3838,23
Technicka hodnota 11,67% z 3 838,23 447,92

2.3.2 Sklad /chliev/ na parc.¢. 460/1

POPIS STAVBY
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢

Cislo posudku: 88/2015

V dvornej casti domu vedla drevarne je postavend jednopodlaznd murovana stavba s plochou strechou,

pravdepodobne sklad, alebo chliev.
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO:

KS1:
KS 2:

815 Objekty pozemné zvlastne
127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy
127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

Zaciatok
uZzivania
1962

Podlazie Vypocet zastavanej plochy ZP [m2]

1. NP 4,00*4,00 16

Kzp

18/16=1,125

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m2 ZP podl'a zasad uvedenych v pouZzitom

katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konStrukcie (okrem spoloé¢nych)

3.2.b murované z pérobetdnu (Siporex, Ytong, Ypor, Hebel...) hribky nad 15 do 30 cm 1255
4 Stropy

4.1 Zelezobetdnové, keramické alebo klenuté do ocel'ovych nosnikov 565
7 Krytina na plochych strechach

7.3 z asfaltovych privarovanych pasov 415
9 Vonkajsia aprava povrchov

9.3 vapenna hladka omietka, Skdrované murivo 240
10 Vnitorna dprava povrchov

10.2 vapenna hladka omietka 185
12 Dvere

12.6 ocel'ové alebo drevené zvlakové 105
13 Okna

13.6 jednoduché drevené alebo ocel'ové 65

Spolu 3820
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
Spolu 0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZzia:

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: ke = 2,281
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=0,95

Podlazie Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?2]
1.NP (3820 +0*1,125)/30,1260 126,80
TECHNICKY STAV
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Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
1. NP 1962 53 27 80 66,25 33,75
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 126,80 €/m?*16,00 m2*2,281*0,95 4.396,31
Technicki hodnota 33,75% z 4 396,31 1483,75

2.3.3 Zadna murovana stavba na p.¢. 460/1 a 4005/3

POPIS STAVBY

V dvornej casti za domom je postavena jednopodlaznd murovana stavba so sedlovou strechou a skridlovou
krytinou, pravdepodobne letna kuchyna a sklady.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO:

KS 1:
KS 2:

815 Objekty pozemné zvlastne
127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy
127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

Zaciatok
uZivania
1962

Podlazie Vypocet zastavanej plochy ZP [m2] kzp

1.NP 8,00%4,50 36 18/36=0,500

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouZitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konStrukcie (okrem spoloénych)
3.2.b murované z pérobetdénu (Siporex, Ytong, Ypor, Hebel...) hribky nad 15 do 30 cm 1255
4 Stropy
4.2 tramcekové s podhl'adom 360
5 Krov
5.1 vaznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové 680
6 Krytina strechy na krove
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6.2.b palené obycajné jednodrazkové 295
9 Vonkajsia aprava povrchov
9.3 vapenna hladka omietka, Skdrované murivo 240
10 Vnitorna dprava povrchov
10.2 vapennd hladka omietka 185
12 Dvere
12.4 hladké plné alebo zasklené 150
13 Okna
13.6 jednoduché drevené alebo ocel'ové 65
14 Podlahy
14.6 hrubé beténové, tehlova dlazba 145
Spolu 4220
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
Spolu 0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu =2,281
Koeficient vyjadrujuci tizemny vplyv: km = 0,95

Podlazie Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m2]
1.NP (4220 + 0 * 0,500)/30,1260 140,08
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [rokK] 0 [%] TS [%]
1. NP 1962 53 27 80 66,25 33,75
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 140,08 €/m2*36,00 m2*2,281*0,95 10927,67
Technicka hodnota 33,75%z10 927,67 3 688,09

2.3.4 Plot uli¢ny z ramového pletiva
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. ¢. Popis Pocet MJ Body / M] Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:

z kamena a betonu 24,00m 700 23,24 €/m
2. Podmurovka:

beténova monoliticka alebo prefabrikovana 24,00m 926 30,74 €/m
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Spolu: 53,98 €/m
3. Vypln plotu:
z ramového pletiva, alebo z ocel'ovej tyCoviny v rame 31,20m? 435 14,44 €/m
4. Plotové vrata:
b) kgvove s drotenou vypliou alebo z kovovych 1ks 7505 249,12 €/ks
profilov
5. Plotové vratka:
b) kgvove s drotenou vypliiou alebo z kovovych 1ks 3890 129,12 €/ks
profilov
DiZka plotu: 24,00 m
Pohl'adova plocha vyplne: 24,00%1,30 = 31,20 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,281
Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv: km =0,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [roK] 0 [%] TS [%]
Plot uli¢ny z rdmového
pletiva

1962 53 7 60 88,33 11,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

(24,00m * 53,98 €/m + 31,20m? * 14,44 €/m? + 1ks * 249,12
€/ks + 1ks * 129,12 €/ks) * 2,281 * 0,95

Technicka hodnota 11,67 %z 4 603,23 € 537,20

Vychodiskova hodnota 4 603,23

2.3.5 Plot uli¢ny pletivovy

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. ¢. Popis Pocet MJ Body / M] Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
okolo stipikov ocel'ovych, beténovych alebo drevenych 20,00m 170 5,64 €/m
Spolu: 5,64 €/m
3. Vypli plotu:

zo strojového pletiva na ocel'ové alebo betdnové
stlpiky

30,00m2 380 12,61 €/m

Dizka plotu: 20,00 m

Pohl'adova plocha vyplne: 20,00*1,50 = 30,00 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,281
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV
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Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Plot uli¢ny pletivovy 1962 53 7 60 88,33 11,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (20,00m *5,64 €/m + 30,00m2 * 12,61 €/m2) * 2,281 * 0,95 1064,19
Technickd hodnota 11,67 %z 1 064,19 € 124,19

2.3.6 Podzemna pivnica

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 14. Podzemna pivnica (JKSO 825 4)

Bod: 14.1. Maloplo3$né pivnice

Polozka: 14.1.e) Murovand, kamennd alebo beténova s rovnym stropom monolitickym
Kod KS: 1271 Nebytové pol'nohospodarske budovy

Kod KS2: 1274 Ostatné budovy, inde neklasifikované

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 3085/30,1260 = 102,40 €/m3 vOP
Pocet mernych jednotiek: 4,00*5,00 = 20 m3 vOP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,281

Koeficient vyjadrujuici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [roK] 0 [%] TS [%]
Podzemna pivnica 1962 53 27 80 66,25 33,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 20 m3vOP *102,4 €/m3 vOP * 2,281 * 0,95 443791
Technicka hodnota 33,75%z443791 € 1497,79

2.3.7 Vodovodna pripojka

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocel'ové potrubie

Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navftavacieho pasu
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
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Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 6,00 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,281

Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Vodovodna pripojka 1962 53 7 60 88,33 11,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 6 bm * 59,09 €/bm * 2,281 * 0,95 768,27
Technicka hodnota 11,67 %z 768,27 € 89,66

2.3.8 Kanalizacia do Zumpy

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanalizactné pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1060/30,1260 = 35,19 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 5,00 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,281

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [roK] 0 [%] TS [%]
Kanalizacia do Zumpy 1962 53 7 60 88,33 11,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 5bm * 35,19 €/bm * 2,281 * 0,95 381,27
Technicka hodnota 11,67 %z 381,27 € 44.49
2.3.9 Zumpa
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)
Kdéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 2,00%2,40*1,50 = 7,2 m3 OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,281

Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Zumpa 1962 53 7 60 88,33 11,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 7,2m3 OP *107,88 €/m3 OP * 2,281 * 0,95 1 683,15
Technicka hodnota 11,67 %z1683,15 € 196,42

2.3.10 Pripojka plynu

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Kod KS: 2221 Miestne plynovody

Kod KS2: 2211 Dial'kové rozvody ropy a plynu

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 2,50 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: ke =2,281

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia lineArnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [rokK] 0 [%] TS [%]
Pripojka plynu 1962 53 7 60 88,33 11,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 2,5bm * 14,11 €/bm * 2,281 * 0,95 76,44
Technicka hodnota 11,67 %z 76,44 € 8,92

2.3.11 Spevnené plochy betonové

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického betonu

Polozka: 8.2.a) Do hrubky 100 mm
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Ko6d KS2: 2111 Cestné komunikacie

Rozpoctovy ukazovatel za mernud jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:

260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP
4,00%1,50+15,00*0,80 = 18 m2 ZP
keu = 2,281

km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [roK] 0 [%] TS [%]
Spevnené plochy beténové 1962 53 7 60 88,33 11,67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 18 m2ZP * 8,63 €/m2 ZP * 2,281 * 0,95 336,61
Technické hodnota 11,67 % z 336,61 € 39,28

2.3.12 Oporny mur zadny

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 9. Oporné mury (JKSO 815 4)
Bod: 9.4. Zelezobeténové - monolitické
Kéd KS: 2ex Inzinierske stavby

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:

1555/30,1260 = 51,62 €/m3 OP
27,00*%2,20%0,40 = 23,76 m3 OP
kcu = 2,281

km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [rokK] 0 [%] TS [%]
Oporny mur zadny 1962 53 27 80 66,25 33,75
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 23,76 m3 OP *51,62 €/m3 OP * 2,281 * 0,95 2 657,75
Technicka hodnota 33,75%z 2 657,75 € 896,99
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2.3.13 Vonkajsie schody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. Vonkajsie a predloZené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.2. Beténové na terén s povrchom zatrenym alebo z cem. poteru
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Rozpoctovy ukazovatel za mernud jednotku:

Pocet mernych jednotiek:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

215/30,1260 = 7,14 €/bm stupina

26*1,00 bm stupna
kcu = 2,281
km =0,95

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [roK] 0 [%] TS [%]
Vonkajsie schody 1962 53 27 80 66,25 33,75
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 26 bm stupnia * 7,14 €/bm stupnia * 2,281 * 0,95 402,27
Technickd hodnota 33,75 %z 402,27 € 135,77

2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov
Rodinny dom é.sup. 208
Garaz na parc.¢. 460/1
Drobné stavby
Drevareii na parc.¢. 460/1
Sklad /chliev/ na parc.c. 460/1
Zadnad murovana stavba na p.¢. 460/1 a 4005/3
Celkom za Drobné stavby
Ploty
Plot uli¢ny z rdmového pletiva
Plot uli¢ny pletivovy
Celkom za Ploty
Vonkajsie apravy
Podzemna pivnica
Vodovodna pripojka
Kanalizacia do Zumpy
Zumpa
Pripojka plynu
Spevnené plochy beténové
Oporny mur zadny
Vonkajsie schody
Celkom za Vonkajsie Gpravy

Celkom:

Vychodiskova hodnota [€]
46 528,77
14 817,82

3 838,23
4 396,31
10927,67
19 162,21

4 603,23
1 064,19
5667,42

443791
768,27
381,27

1 683,15

76,44
336,61

2 657,75

402,27
10 743,67
96 919,89

Technicka hodnota [€]

21 868,52
5001,01

447,92
1483,75
3 688,09
5619,76

537,20
124,19
661,39

1497,79
89,66
44,49

196,42
8,92

39,28
896,99
135,77
2909,32
36 060,00
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3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutel'nosti:

Hodnotend nehnutel'nost’ sa nachddza v obci Osuské, okres Senica, v Trnavskom kraji, konkrétne v zapadnej
okrajovej obytnej Casti obce. Obec Osuské ma 606 obyvatelov /udaj k 31.12.2014/, lezi cca 10 km juZne od
okresného mesta Senica. V danom mieste je prevazne individualna bytova vystavba, ale aj zakladna obc¢ianska
vybavenost charakteru obchodov a sluzieb zodpovedajica vel'kosti obce, z inzinierskych sieti je dom napojeny
na vodovod, rozvod elektrickej energie a pripojku plynu z verejnych rozvodov, kanalizicia je zadstena do
vlastnej zumpy, dom je pristupny po verejnej cestnej komunikacii. V okoli stavby je Zivotné prostredie bez
zjavného poskodenia, s beznou hlu¢nostou a prasnostou od uli¢nej cestnej premavky. Na trhu s obdobnymi
nehnutelnostami v danom mieste je dopyt nizs$i ako ponuka, najma s prihliadnutim na polohu domu, jeho
charakter, prebytok obdobnych nehnutelnosti na miestnom trhu a redlnu kupnu silu obyvatel'stva. MoZnosti
zamestnanosti si primerané resp. zodpovedajuce polohe nehnutelnosti, tj. v sucasnom obdobi s
nezamestnanostou nad 10%. Vzhl'adom na pomer vSeobecnej hodnoty k hodnote technickej dosahovany pri
predajoch obdobnych nehnutelnosti v danom mieste a Case stanovujem priemerny koeficient polohovej
diferenciacie vo vyske 0,35.

b/ Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Rodinny dom C.stip. 208 v k.4. Osuské je stavba urcena na individudlne byvanie, na tento tcel sa aj vyuziva.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:

Zalozné prava su Specifikované v priloZenom liste vlastnictva.

Pravna dokumentdcia nie je v stilade so zistenym skutkovym stavom, nesulad spociva v tom, Ze rodinny dom leZi
nielen na pozemku parc.¢. 460/1 /taky je zapis na LV/, ale aj na pozemku parc.¢. 457 /3, ktory nepatri vlastnikovi
domu. V dvornej a zahradnej ¢asti domu su postavené d’alSie stavby, konkrétne garaz, hospodarska budova so

susediacim skladom, zadnd murovana stavba a aj podzemna pivnica, tieto vedl'ajsie stavby nie su zapisané na
liste vlastnictva, ani zakreslené v katastralnej mape.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE
Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,35

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda II1. trieda + 200 % = (0,350 + 0,700) 1,050
II. trieda Aritmeticky priemer 1. a IIL. triedy 0,700
I1I. trieda Priemerny koeficient 0,350
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a Il triedy 0,193
V. trieda II1. trieda - 90 % = (0,350 - 0,315) 0,035

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

C:)Sl Popis Trieda Kepi Villla Vﬁ::fv(:k
1 Trh s nehnutel'nostami
dopyt v porovnani s ponukou je nizsi IV. 0,193 13 2,51
2 Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce
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Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce 111 0,350 30 10,50
3 Sucasny technicky stav nehnutel'nosti
nehnutel'nost nevyzaduje opravu, len beZznu udrzbu I1. 0,700 8 5,60
4 Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti
objekty pre byvanie, Sport, rekreéciu, parky a pod. L 1,050 7 7,35
5 Prislusenstvo nehnutelnosti
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti I11. 0,350 6 2,10
6 Typ nehnutel'nosti
priaznivy :cyp -/dvoj(,iom, d9m v r,adovlej zé;ga\{be s IL 0,700 10 7.00
kompletnym zazemim, s vybornym dispozi¢nym rieSenim.
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
;)l;r;}oedzené pracovné moznosti v mieste, nezamestnanost' do 1L 0,350 9 315
8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
mal4 hustota obyvatel'stva L. 1,050 6 6,30
9 Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam
ﬁzi‘;aﬁlgiiig hlavnych miestnosti ¢iastotne vhodna a ¢iasto¢ne 1L 0,350 5 175
10 Konfiguracia terénu
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% L. 1,050 6 6,30
11 Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
;Lenlitpr}i,cké pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia do 1L 0,350 7 2,45
12 Doprava v okoli nehnutel'nosti
Zeleznica, alebo autobus IV. 0,193 7 1,35
13 Ob¢. vybav.(drady,skol.,,zdrav.,obchody,sluzby,kultira)
oy iy, il e ok iy o
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m IV. 0,193 8 1,54
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby
bezny hluk a prasnost od dopravy IL 0,700 9 6,30
16 MozZnosti zmeny v zastavbe-tizem.rozvoj,vplyv na nehnut.
bez zmeny 111 0,350 8 2,80
17 Moznosti d'alSieho rozsirenia
;Zzg‘\lls}?lochy pre d’alSiu vystavbu aZ trojnasobok stcasnej v, 0,193 7 135
18 Dosahovanie vynosu z nehnutel nosti
nehnutel'nosti bez vynosu V. 0,035 4 0,14
19 Nazor znalca
priemernd nehnutel'nost I1. 0,350 20 7,00
Spolu 180 77,43
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 77,43/ 180 0,43
Vseobecna hodnota VSHs = TH * kep = 36 060,00 € * 0,430 15 505,80 €
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3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.2.1.1.1 Pozemky

Parcela Druh pozemku Vzorec . Spolu Podiel Vymera [m2]
vymera [m2]
460/1 zastavané plochy a nadvoria 474 474,00 1/1 474,00
460/2 zahrada 400 400,00 1/1 400,00
4005/1 ostatna plocha 270 270,00 1/1 270,00
Spolu vymera 1 144,00
Obec: Osuské
Vychodiskova hodnota: VHy = 3,32 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
koeficientk\;eobecne' 3. stavebné uzemie obci do 5 000 obyvatel'ov, okrajové priemyslové a 090
situcie ) pol'nohospodarske Casti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov ’
K 3.rodinné domy so Standardnym vybavenim, bezné bytové domy, bytové domy
Koeficient inte‘;lzit N—— nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beznym technickym 1,00
yvy vybavenim
koeficientl:i[:) ravnvch 2. pozemKy na okraji miest a obce so Zelezni¢nou zastavkou alebo autobusovou 085
VZt'ah(I:V y primestskou dopravou, doprava do mesta este vyhovujica ’
kp
koeficient obchodneja 3. obytna alebo rekreacna poloha 1,20
priemyselnej polohy
Koe ficientk 'éechnickej 3. dobra vybavenost' (napriklad: miestne rozvody vody, elektriny, zemného 130
infrastruktiry pozemku plynu)
kz
koeficient povySujucich  |1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujtcich  |1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 0,90 * 1,00 * 0,85 *1,20 * 1,30 * 1,00 * 1,00 1,1934
Jednotkova hodnota pozemku VSHwmy = VHwm * kep = 3,32 €/m2 * 1,1934 3,96 €/m2
VSeobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHuy = 1 144,00 m2 * 3,96 €/m? 4 530,24 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH
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Nazov Vseobecna hodnota
pozemku v celosti [€]
parcela ¢.460/1 1877,04
parcela ¢. 460/2 1 584,00
parcela ¢. 4005/1 1 069,20
Spolu 4530,24
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[1I. ZAVER

1. ZAKLADNE UDAJE

Uloha znalca:
Stanovenie vSeobecnej hodnoty rodinného domu ¢.stp.208 na parc.¢. 460/1 v k.u. Osuské, obec Osuské, okres
Senica, v¢itane prisluSenstva, vonkajSich aprav a pozemkov parc.c. 460/1, 460/2 a 4005/1.

Hlavné stavby:

Nazov JKSO ZP (m2) Pocet podlazi

Rodinny dom ¢.stp. 208 8036 96,30 1
Garaz na parc.c. 460/1 47,50 1
Drevareii na parc.¢. 460/1 25,76 1
Sklad /chliev/ na parc.c. 460/1 16,00 1
Zadna murovana stavba na p.¢. 460/1 a

4005/3 36,00 !
PozemKky:

Druh pozemku Cislo parcely Vymera (m2)

Pozemky 460/1 474,00
Pozemky 460/2 400,00
Pozemky 4005/1 270,00

2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Stavby:

Vseobecna hodnota polohovou diferenciaciou: 15 505,80 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouZitd metéda polohovej diferencicie

Pozemky:

Vseobecna hodnota metédou polohovej diferenciacie: 4530,24 €
Ako vhodna metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZzitd metéda polohovej diferenciacie

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [€]

Stavby
Rodinny dom ¢.sup. 208 9 403,46
Garaz na parc.¢. 460/1 2150,43
Drobné stavby

Drevareii na parc.¢. 460/1 192,61

Sklad /chliev/ na parc.c. 460/1 638,01

Zadna murovana stavba na p.¢. 460/1 a 4005/3 1 585,88
Spolu za Drobné stavby 2 416,50
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Ploty
Plot uli¢ny z rdmového pletiva
Plot uli¢ny pletivovy
Spolu za Ploty
Vonkajsie upravy
Podzemnad pivnica
Vodovodna pripojka
Kanalizacia do Zumpy
Zumpa
Pripojka plynu
Spevnené plochy beténové
Oporny mur zadny
Vonkajsie schody
Spolu za Vonkajsie apravy
Spolu stavby
PozemKky
PozemkKy - parc. ¢. 460/1 (474 m?2)
PozemkKy - parc. ¢. 460/2 (400 m?)
PozemkKy - parc. ¢. 4005/1 (270 m2)
Spolu pozemky (1 144,00 m?2)
Spolu VSH
Zaokruhlena VSH spolu

231,00
53,40
284,40

644,05
38,55
19,13
84,46

3,84
16,89

385,71

58,38
1251,01
15 505,80

1877,04

1 584,00

1 069,20

4 530,24

20 036,04
20 000,00

VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 20 000,00 €
Slovom: Dvadsat'tisic Eur

V Banskej Bystrici diia 20.10.2015
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[V. PRILOHY

4.1 Objednavka znaleckého posudku

4.2 Listvlastnictva

4.3 Kopia z katastralnej mapy

4.4 Situacia Sirsich vztahov

4.5 Schematicky podorys domu

4.6 Fotodokumentacia

4.7 Povodna fotodokumentacia interiérov
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