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Znalec: Ing. Milan Valigursky Cislo posudku: 28/2015

I. UVODNA CAST

1. Uloha =znalca: O0Odhad v&eobecnej hodnoty nehnutelnosti vedenej v liste
vlastnictva &. 48, k.a. a obec Husina, okres Rimavskd Sobota, pozemok parc. KN C
¢. 276, 277, 278 a stavba sup. ¢. 66 - rodinny dom s prisluSenstvom na parc. KN C

¢. 276, v spoluvlastnickom podiele *» vlastnika Zsolta Mezd, nar. 23.04.1985,
bytom Husind 83.

2. Datum vyzZiadania posudku: 28.08.2015

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci na zistenie
stavebnotechnického stavu): 18.09.2015

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje: 23.09.2015

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.1 Dodané zadavatelom:

- Pisomn& objednavka z 28.08.2015,

- Vypis =z katastra nehnutelnosti, vypis =z 1listu wvlastnictva ¢&.48, pre k.u.
Husiné&, obec Husiné, okres Rimavskad Sobota, vytvoreny difia 21.08.2015 cez
katastralny portél,

- Overenéd projektové dokumentdcia: nepredlozZené,

5.2 Obstarané znalcom:

- Miestne Setrenie drnia 18.9.2015, spojené s premeranim ohodnocovanych stavieb a
vonkajsich tuprav, zhotovenim ich fotodokumentédcie a porovnanim skutkového stavu
nehnutelnosti s pravnymi podkladmi a technickymi podkladmi.

- Cestné prehlédsenie z 18.9.2015 pritomného =z&stupcu vlastnikov nehnutelnosti,
otca Alexandra Mezd, r.&. 630417/6670, o veku stavieb tvoriacich nehnutelnost,

- Informativna képia =z mapy na ohodnocovani nehnutelnost, vytvorenad dila
17.08.2015 cez katastradlny portal,

6. Pouzity pravny predpis:
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vsSeobecnej hodnoty, v zneni zmien a doplnkov.

7. DalSie pouZité pravne predpisy a literattura:

- Z&kon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo&nikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych zédkonov, v zneni zmien a doplnkov,

- Vyhléas8ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 490/2004 z. =z.
ktorou sa vykonava zdkon ¢&. 382/2004 Z.2. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a
prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych =zakonov, v zneni wvyhlasSky ¢.
534/2008 Z.z. ktorou sa meni vyhlad3ka MS SR ¢&. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava
zdkon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych zadkonov v zneni vyhlasky ¢&. 500/2005 Z.z. a vyhlasky ¢&.
33/2009 Z.z. ktorou sa meni vyhladska MS SR ¢&. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava
zdkon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov,

- STN 7343 01 - Budovy na byvanie,

- Zakon ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni
neskorsich predpisov,

- Vyhla&ka MZP SR &. 453/2000 Z.z. ktorou sa vykonadvaju niektoré ustanovenia
stavebného zakona,

- Vyhlaska MZP SR ¢&. 55/2001 Z.2Z. o uzemnopldnovacich  podkladoch a
tzemnoplanovacej dokumentécii,

- Vyhlaska MZP SR &. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
vSeobecnych technickych poZiadavkdch na vystavbu a o vSeobecnych technickych
poziadavkdch na stavby uzZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a
orientacie,

Strana 2



Znalec: Ing. Milan Valigursky Cislo posudku: 28/2015

- Zakon SNR ¢.162/1995 Z.z. ( katastralny zdkon ), v zneni noviel a doplnkov,

- Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996
Z.z., ktorou sa vykondva =zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o =zapise
vlastnickych a inych prédv k nehnutelnostiam (katastrdlny zakon) Vv zneni
neskorsich predpisov,

- Vyhlédska Federdlneho Statistického Gradu ¢. 124/1980 7Zb. o jednotne]
klasifik&cii stavebnych objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy,

- Opatrenie Statistického uradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa
vyhlasuje Klasifikécia stavieb,

- Marién Vyparina a kol. - Metodika vypocltu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb, Zilinsk& univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3.
- Zilinskd univerzita v Ziline, USI Zilina - Zbornik prednidfok zo semindra k

vyhl. MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. v zneni vyhl. MS SR &. 626/2007 Z.z., &. 605/2008
Z.z., ¢.47/2009 Z.z. a &.254/2010 Z.z.

8. Osobitné poziadavky objednavatela:
Neboli vznesené.

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit:
Speflazenie majetku zapisaného do sUpisu konkurznej podstaty, spoluvlastnickeho
podielu ¥ vlastnika Zsolta Mezd, nar. 23.04.1985, bytom Husind 83.

1. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:

Priloha ¢&. 3 wvyhlasky MS SR &. 492/2004 Z. z. o stanoveni v8eobecnej hodnoty
majetku. Pouzitd je metdda polohove] diferencidcie. PouzZitie kombinovanej metddy
na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie Jje mozné, pretoZe stavba nie je schopné
dosahovat primerany vynos formou prendjmu tak, aby bolo moZné vykonat kombinaciu.
Porovnavacia metdda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vylucend z dbévodu nedostatku
podkladov pre dant lokalitu a typ stavby.

Vypocet vychodiskovej hodnoty Je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatelov
publikovanych v Metodike vypodtu vseobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN
80-7100-827-3) . Rozpoctové ukazovatele rodinného domu a vedlajsich stavieb -
Letnd& kuchyna s gardZou; Chliev; Drevéaren, su vytvorené po podlaziach v zmysle
citovanej metodiky s tym, Ze pri tvorbe je =zohladneny koeficient konstrukcie,
vybavenia, =zastavanej plochy a vySky podlazi. Hodnota RU je upravenad koeficientom
Gzemnych vplyvov (km) a koeficientom vyjadrujtcim nérast cien (kcu) od 4.Q/1996.
Koeficient narastu cenovej urovne Jje podla poslednych zndmych Statistickych
Gdajov vydanych SU SR platnych 2.5tvrtrok 2015 (kct = 2,281).

b) Vlastnicke a evidencéné udaje:
Podla Vypisu z katastra nehnutelnosti z listu vlastnictva ¢&.48, pre k.d. Husina,
obec Husina, okres Rimavskad Sobota, vytvoreného dria 21.08.2015 cez katastralny
portal:
Cast A: Majetkova podstata

Parcely registra " C " evidované na katastralnej mape
- parcela ¢.276 o vymere 453 m2, druh Zastavané plochy a nédvoria, spdsob

vyuzitia 15, umiestnenie 1, pravny vztah 4,
- parcela ¢.277 o vymere 58 m2, druh Za&hrady, spdsob vyuzitia 4, umiestnenie 1,
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- parcela ¢.278 o vymere 501 m2, druh Z&hrady, spdsob vyuzitia 4, umiestnenie 1,

Legenda:

Spbésob vyuzivania pozemku:

4 - Pozemok prevazne v zastavanom uzemi obce alebo zédhradkadrskej osade, na ktorom
sa pestuje zelenina, ovocie, okrasnd nizka a vysokd zelen a iné polnohospodarske
plodiny

15 - Pozemok, na ktorom je postavend bytovd budova oznacend suUpisnym ¢islom
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

Pravny vztah:
4 - Vlastnik pozemku je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

Stavby

- sup. ¢&. 66 na parcele ¢&¢. 276, druh stavby: 10, popis: Rodinny dom, umiest.
stavby 1

Legenda:

Druh stavby:

10 - Rodinny dom

Kéd umiestnenie stavby:

1 - Stavba postavend na zemskom povrchu

Cast B: Vlastnici a iné opravnené osoby

U&astnik pravneho vztahu: Vlastnik

1. Mezd Zsolt r. Mezd, 985 42, Husina 83, SR
Spoluvlastnicky podiel: 1/2

Datum narodenia: 23.04.1985

Titul nadobudnutia

Darovacia zmluva V 404/2007 - 19/2007

USastnik pravneho vztahu: Vlastnik

2. Mez8 Rbébert r. Mezd, 985 42, Husind 83, SR
Spoluvlastnicky podiel: 1/2

Datum narodenia: 19.01.1987

Poznamka:
Poznamenava sa upovedomenie o zacati exeklcie zriadenim exekuéného =zalozZného
prédva od ExekUtorského Utradu Rimavskd Sobota (JUDr. Ing. J&n Gasper, PhD.) na

pozemky CKN parc.c¢. 276, 277, 278 a na stavbu sup. ¢. 66 rodinny dom na CKN parc.
¢. 276, podla Ex 793/14 (P692/2014), zapisané dila 18.8.2014-45/2014.

Titul nadobudnutia
Darovacia zmluva V 404/2007 - 19/2007

Cast C: Tarchy

Por.&.: 1

Dozivotné pravo byvania a uZivania v prospech Heleny KobésSovej r. Magyarovej podla
Darovacej zmluvy V404/2007 - 19/2007

Por.¢.: 1

Exekuc¢né z&lozné pravo na nehnutelnosti v prospech oprédvneného Socidlna poistovia
Brastislava pob.Rimavskd Sobota, K.Mikszadtha 6, Rim.Sobota, od ExekGtorského
uradu Luc¢enec (JUDr. Maridn Jurina), na pozemky a stavbu C KN parc.¢. 276 (&.sup.
66 rodinny dom), 277, 278, podla X 1034/2012-ki (z 4697/2012), zapisané dila
28.12.2012 - 73/12;

Por.&.: 1

Exekuc¢né z&lozné pravo na nehnutelnosti v prospech oprédvneného Socidlna poistovia
Bratislava pob. Rimavskd Sobota, K.Mikszadtha 6, Rim.Sobota, od ExekGtorského
uradu Luc¢enec (JUDr. Maridn Jurina), na pozemky a stavbu C KN parc.¢. 276 (&.sup.
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66 rodinny dom), 277, 278, podla EX 1532/2012-Le (Z 875/2013), zapisané dila
28.02.2013 - 11/13;

Por.¢.: 1

Exekuc¢né z&lozné pravo na nehnutelnosti v prospech opradvneného Socidlna poistovia
pobocka Rimavskd Sobota K.Mikszatha 6, Rim.Sobota, od ExeklGtorského Utradu Lucenec
(JUDr. Marién Jurina), na pozemky a stavbu C KN parc.¢. 276 (C.sUp. 66 rodinny
dom), 277, 278, podla EX 783/2013-18 (Z 4249/2013), =zapisané dna 06.11.213 -
52/13;

Por.¢.: 1

Exekuc¢né z&lozZné pradvo na nehnutelnosti v prospech oprédvneného Socidlna
poistoviia, poboc¢ka Rimavskd Sobota, Ul. K. Mikszadtha 6, Rimavska Sobota od
Exektutorského uradu Lucenec (JUDr. Maridn Jurina) na pozemky C KN parc. ¢. 276,
277, 278 a na stavbu sup.l. 66 rodinny dom na C KN p.&. 276, podla EX 1526/2013 -
10 (z 1814/2014), zapisané difia 27.5.2014 - 35/2014;

Por.¢.: 1

Exekuc¢né z&lozZné pradvo na nehnutelnosti v prospech oprédvneného Socidlna
poistoviia, poboc¢ka Rimavskd Sobota, Ul. K. Mikszatha 6, Rimavskd Sobota od
Exekttorského uradu Lucenec (JUDr. Mariédn Jurina) na stavbu a pozemky C KN parc.
¢. 276 (¢.s. 66 rodinny dom), 277, 278, podla EX 333/2014-16 (Z 3699/2014),
zapisané dna 13.10.2014 - 60/2014;

Por.&.: 2

DoZivotné pravo byvania a uZivania v prospech Heleny KobéSovej r. Magyarovej podla
Darovace]j zmluvy V 404/2007 - 19/2007

Por.&.: 2

Exekuc¢né z&lozné prédvo na nehnutelnosti v prospech opravneného PROFI CREDIT
Slovakia , s.r.o., Pribinova 25, 824 96 Bratislava 26 od Exekutorského uradu
Rimavské& Sobota (JUDr. Ing. Jan Gasper, PhD.) na pozemky C KN parc.¢. 276, 277,
278 a na stavbu suUp.&. 66 rodinny dom na C KN parc.&. 276, podla EX 793/14 (2
3328/2014), zapisané dna 17.9.2014 - 59/2014.

Iné udaje:

Por.c¢.: 1
Zrudenie exeklcie Z 1636/2012-32/12
Por.c¢.: 1

ZruSenie EX 208/2010 (z4290/2012)-66/12;

Poznamka:
Bez zapisu.

c) . Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim bola vykonand dha 18.09.2015 =za
uc¢asti zéstupcu vlastnikov nehnutelnosti, otca vlastnikov otca Alexandra Mezd,
r.¢. 630417/6670, ktory mi poskytol informécie o zaciatku uzivania rodinného domu
a o veku prisluSenstva rodinného domu. Zameranie skutkového stavu a

fotodokumentéacia, vykonané dria 18.09.2015.

d) Porovnanie pravnej a technickej dokumentacie so skutoénym stavom

Nakolko mi nebola, objednavatelom znaleckého posudku a ani vlastnikmi
nehnutelnosti, predloZend projektovad dokumentdcia rodinného domu, nemohol som Jju
porovnat s realizdciou stavby. Zisteny skutkovy stav povazujem za pravny stav
v uzivani nehnutelnosti, podla vtedy platnych pradvnych predpisov.

Grafickd dokumentdcia sucasného stavu nehnutelnosti Je v prilohe =znaleckého
posudku.

e) . Porovnanie pravnej dokumentacie so skutoénym stavom

Ohodnocovanéd nehnutelnost, tvorend pozemkom parc. KN C ¢&¢. 276, 277, 278 a hlavnou
stavbou sup. &. 66 - rodinny dom s prisluSenstvom na parcele KN C ¢.276, Jje
zapisand v evidencii katastra nehnutelnosti v popisnom operdte v liste
vlastnictva c.48 a zakreslena v geodetickom operate v  mape katastra
nehnutelnosti. Pravny stav Jje v sGlade so stavom v teréne. Pravny doklad (

Stavebné povolenie; Kolaudac¢né rozhodnutie) o veku mi nebol predlozeny, nakolko
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ho wvlastnici nemajt v drzbe. Vek stavieb Dbol urcdeny pritomnym zastupcom
vlastnikov nehnutelnosti, ktory mal pribliznd vedomost o ich veku.

~
.

Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
.Rodinny dom sup. ¢.66 na parcele KN C ¢. 276,
.Letnd kuchyna a gardZz na parcele KN C ¢. 276,
.Chliev na parcele KN C ¢. 276,
.Drevéaren na parcele KN C ¢. 276,
.Ploty na parc. KN C ¢&. 276, 277,
.Kopané studrnia na parc. KN C ¢. 276,
.Vonkajdie upravy na parc. KN C &. 1633/1:
- Vodovodné pripojka,
- Doméca vodéaren,
- Plynova pripojka,
- Vonkajsie schody,
- Spevnené plochy,
8.Pozemky:
- parcela ¢.276 o vymere 453 m2, druh Zastavané plochy a néadvoria,
- parcela ¢.277 o vymere 58 m2, druh Zahrady,
- parcela ¢.278 o vymere 501 m2, druh Zahrady.

~ oy U W N H

(o8

g). Vymenovanie Jjednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom
ohodnotenia:
Nie su zistené.

2. STANOVENIE TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom ¢&.s. 66 na parc. KN C €. 276
Spoluvlastnicky podiel: 1 / 2

POPIS STAVBY

A/ Posudenie charakteru stavby.

Jednd sa o CiastoCne podpivnic¢enu prizemnt stavbu, bez stavebne upraveného
podkrovia. Celt podlahovi plochu v stavbe, dve obytné miestnosti a miestnosti
prislusenstva. V dome Jje jedna bytovd jednotka urcend na celoroé¢né byvanie. V
zmysle cenového predpisu, STN 73 4301 - Budovy na byvanie a ustanoveni
Stavebného zakona, 1de o " Rodinny dom jednobytovy " s JKSO 803 6 a prevodom a
KS 111 0 ".

B/ Stavebny popis stavby.

Rodinny dom sup. <¢.66 m& charakter samostatne stojaceho rodinného domu s
prislusenstvom, v ulic¢nej z&stavbe rodinnych domov, s predzdhradkou, dvorom a
zédhradou. Podla zistenia sa uZiva sa od roku 1960. Stavba sa nachadza sa Vv na
okraji zastavaného uUzemia obce, na hlavnej ulici pri Stédtnej ceste Dolné Zahorany
- Velké Dravce. Jednd sa o rodinny dom, tradic¢nej murovanej konstrukcie,
stenového nosného stenového systému. Zastre$eny je valbovym krovom, bez stavebne
upraveného podkrovia. Napojeny Jje na inZinierske siete: el. NN rozvody a
plynovod. Pitnd wvoda v dome Jje z vlastnej kopane studne. Dom nie Jje
odkanalizovany. Kanalizdcia a vodovod v obci nie st vybudované.

Dispozic¢ne je &leneny nasledovne:
- 1.PP - kotolia, pivnica,
- 1.NP - ©predizba, dve izby, komora, kuchyna, kupelna.
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Nehnutelnost nie Jje cca. Styri roky obyvanéa. Je v pbévodnom stave, bez
modernizédcie, UdrzZby a s prejavmi znacného opotrebenia vyplne okennych a dvernych
otvorov, vlhké nadzédkladové a suterénne murivo, kordzia klampiarskych vyrobkov
strechy, kordézia a zavadny stav kotlov UK, domacej vodarne. Celkové opotrebenie
stavby urc¢im linedrnou metddou s predpokladanou technickou Zivotnostou stavby 100
rokov.

C/ Technicky popis stavby.

Stavba je osadend do terénu v hl. od 1 do 2 m, bez vodorovnej a zvislej izoléacia.
Zalozend Jje na betdénovych =zédkladovych pésoch bez vodorovnej izolécie, pri
podpivniceni do % zastavanej plochy. Zvislé murivo v suteréne je z monolitického
beténu a na prizemi Jje murované ako kombinované zo Skvarobetdbdnovych kvadier
a plnych tehdl, v skl. hr. do 40 cm. Deliace konStrukcie v podlaZiach su murované
tehlové priecky. Vnutorné omietky v podlaziach st hladké vapenné, plstou hladené.
Strop nad suterénom je zelezobetdnovy doskovy s rovnym omietanym podhladom a nad
prizemim Jje dreveny tramovy s rovnym omietnutym pohladom. ZastreSenie je krovom
hambédlkovej konstrukcie, valbového tvaru. Krytina krovu Jje =z azbestocementovych
Sablén na latovani. Klampiarske konStrukcie strechy st z pozinkovaného plechu
uplné strechy (zlaby, zvody, Stity, kominy) . Klampiarske konstrukcie -
oplechovanie parapetov - Jje =z pozinkovaného plechu, len na prizemi. Faséadna
omietka nadzemného muriva Jje =z troch strédn do 2/3 omietanej plochy omietnuté
Skrabanym brizolitom a 2z Jjednej strany Jje vapennd hrubozrnnd omietka. Sokel,
priemernej vysky od 50 cm do 1 m, Je omietnuty cementovou omietkou. Dvere
suteréne a na prizemi prevazuju drevené ramové, so zasklenim alebo bez zasklenia.
Okno v suteréne je Jednoduché kovové s jednym sklom a na prizemi st drevené
dvojité s dvomi sklami. Podlaha prislusSenstva v suteréne je z cementového poteru
a na prizemi je prevazne z lepeného PVC. Podlahy v obytnych izbdch prizemia su
z drevenych dosiek (palubovka). Ustredné vykurovanie na prizemi je teplovodné s
ocelovymi &lankovymi radidtormi. Zdrojom tepla su kotle UK na zemny plyn a na
pevné palivo, v kotolni suterénu domu. Zdrojom TUV je elektricky =zasobnikovy
ohrieva¢ v kupelni na prizemi. Rozvod zemného plynu je v obidvoch podlaziach.
Elektroinstalédcia v dome Jje, v obidvoch podlaziach svetelnd a motoricka. Rozvod
vody Jje na prizemi z pozinkovanych rur, studenej a teplej vody 2z centralneho
zdrojov TUV. VnGtornd kanalizdcia s napojenim do trativodu je z PVC rar, Jjedna

stipac¢ka (kupelna). Vybavenim kuchyne Jje len kuchynsky spordk na zemny plyn,
s plynovou rurou. VnUtorné vybavenie kUpelne je umyvadlo s obycajnou batériou a
podmurovand ocelovd smaltovand varna s obycajnou sprchovou batériou. Vnutorné

obklady su v prevaznej c¢asti kupelne vysSky do 1,35 m vysSky. Elektricky rozvadzad
pri vchode do domu je s poistkami.

Neuvedené konstrukéné =znaky a vybavenie v case ohodnotenia na stavbe neboli
zastupené.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové

KS: 111 0 Jednobytové budovy

MERNE JEDNOTKY
Zaciatok

Podlazie v . Vypocet zastavanej ploch ZP [m? k

uZivania yp 1P y [m] P

1. PP 1960 1,2*%(3,90*%(3,09+1,38)) 20,92 120/20,92=5,736

* * *
1. NP 1960 28'20 9, 98+7,65%2,4245,56%4, 100,45 120/100,45=1,195

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel Jje vytvoreny po podlaZiach na mernt jednotku m?2 ZP podla
zadsad uvedenych v pouzitom kataldbgu.
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Bod Polozka 1.PP 1.NP
1 Osadenie do terénu

1.2.b v priemernej hilbke nad 1 m do 2 m bez zvislej izolacie 560 -
2 Zaklady

2.2.b betbnové - objekt s podzemnym podlazim bez izoléacie - 425
3 Podmurovka

3.4.b podpivnicené do 1/2 ZP - priem. vySka do 50 cm - omietané, 165

Sk&drované tehlové murivo
4 Murivo

4.2.d murované z inych materidlov (calsilox, siporex, calofrig) v 735

skladobnej hrubke nad 30 do 40cm

4.3 z monolitického betédnu 1250 -
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelovéa konStrukcia, drevené) 160 160
6 Vniitorné omietky

6.1 véapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400 400
7 Stropy

7.1.a slroYHYm podhladom beténové monolitické, prefabrikované 1040 _

a keramické

7.1.b s rovnym podhladom drevené tramové - 760
8 Krovy

8.4 hambalkové a viznicové sUstavy bez stlpikov - 445
10  Krytiny strechy na krove

10.4.b azbestocementové Sabldény na latach, vinité dosky - 465
12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.b z pozinkovaného plechu len zlaby a zvody, zaveterné listy - 55
13  Klampiarske konsStrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu - 20
14. Fasadne omietky

14.1.a &krabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 - 195

14.1.c vapenné a vapenno-cementové hladké nad 2/3 - 45
16  Schody bez ohl’adu na nosni konstrukciu s povrchom nastupnice

16.8 mékké drevo bez podstupnic - 185
17 Dvere

17.4 rémové s vyplriou 515 515
18 Okna

18.2 dvojité alebo zdvojené z tvrdého dreva s dvoj. alebo s B 250

trojvrstv. zasklenim

18.7 jednoduché drevené alebo ocelové 150 -
22  Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

22.8 palubovky, dosky, xylolit - 185
23  Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.4 liate terazzo, lepené povlakové podlahy - 95

23.6 cementovy poter, tehlova dlazba 50 -
24 Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radidtormi - B 480

ocel. a vykurovacie panely
25  Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelnd, motorické 280 280
30  Rozvod vody
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30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z

centridlneho zdroja B 25

31  InStalacia plynu
31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35 35
Spolu 4440 5950

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33  Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) - 10

34 Zdroj teplej vody

34.1 zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s

ustrednym vykurovanim (1 ks) 65
35  Zdroj vykurovania
35.1.b kotol UGstredného vykurovania na tuhé paliva (1 ks) 90 -
35.1.c kotol uGstredného vykurovania znackové kotly, vrdtane typov 335 _
turbo (Junkers, Vaillant, Leblanc..) (1 ks)
36  Vybavenie kuchyne alebo pracovne
36.2 spordk elektricky alebo plynovy s elektrickou rurou alebo B 60
varnd jednotka (Stvorhordkova) (1 ks)
37  Vnitorné vybavenie
37.2 vana ocelovd smaltovana (1 ks) - 30
37.5 umyvadlo (1 ks) - 10
38  Vodovodné batérie
38.4 ostatné (2 ks) - 30
40  Vnutorné obklady
40.1 prevaznej casti kupelne min. do 1,35 m vysSky (1 ks) - 55
45  Elektricky rozvadzaé
45.2 s poistkami (1 ks) if
Spolu 425 405
Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: key = 2,281
Koeficient vyjadrujtci tGzemny vplyv: ku = 0,95
Podlazie Vypoéet RU na m? ZP Hodnota RU [Eur/m?]
PP (4440 + 425 * 5,736)/30,1260 228,30
1. NP (5950 + 405 * 1,195)/30,1260 213,57
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zadiatok V[rok] T[rok] Z[rok] O[%] TS [%]
uzivania

PP 1960 55 45 100 55,00 45,00

1. NP 1960 55 45 100 55,00 45,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
1. PP z roku 1960
vychodiskova 228,30 Eur/m?*20,92 m?*2,281*0,95 10 349,43
hodnota
Technické .
Fedneta 45,00% z 10 349,43 4 657,24
1. NP z roku 1960
Vychodiskova 213,57 Eur/m2*100,45 m2*2,281%0, 95 46 487,81
hodnota
Technicka 45,00% z 46 487,81 20 919,51
hodnota

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Vychodiskova hodnota

Podlazie Technicka hodnota [Eur]
[Eur]
1. podzemné podlazie 10 349,43 4 657,24
1. nadzemné podlazie 46 487,81 20 919,51
Spolu 56 837,24 25576,75

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Letna kuchyna a garaz
Spoluvlastnicky podiel: 1 / 2

POPIS STAVBY

A) Charakteristika stavby.

Jednd sa o samostatnu stavbu, postaventt vo dvore za rodinnym domom, na prave]
strane pozemku KN C &. 276. UrcCend je na doplnkovd funkciu k rodinnému domu, na
pripravu jedla a krmiva a na gardzZovanie auta. Stavba Jje prizemnd, Dbez
podpivnic¢enia, s vyuZitelnym stavebne neupravenym podkrovim. Podla wvyuzitia na
hospodérske uc¢ely, v zmysle zatriedenia stavieb podla JKSO stavbu zatriedujem ako
,drobnt stavbu - Letnd kuchyna a gardz, s oznacenim JKSO 815 , Objekty pozemné
rézne , , s prevodom na klasifikédciu stavieb , Budovy , s oznacenim podla KS 127.

B) Konstrukéné riesSenie stavby.

Stavba Jje zaloZend na betdénovych zadkladovych péasoch, s betdénovou podmurovkou.
Zvislé konsStrukcie sU murované z plnych pédlenych tehdl v skl. hr. do 30 cm. Strop
je dreveny trdmovy s rovnym omietnutym podhladom. Krov je hambdlkovy, sedlového
tvaru. Krytina krovu Jje =z azbesto-cementovych vlnoviek na riedkom latovani.
Uprava vnutornych povrchov je vapennd hladkd omietka. Vonkajdia uUprava povrchov
je vapennd hladkd omietka. Dvere st drevené hladké s vypliiou. Oknd prevazuju
drevené dvojité, s doskovym ostenim a dvomi sklami. Podlahy prevazujt =z
cementového poteru. ElektroinStaldcia je len svetelné.

Neuvedené konStrukéné znaky sa v ¢ase ohodnotenia na stavbe nenachédzali.

C) Urcenie veku a zivotnosti stavby.

Podla potvrdenia vlastnika je stavba odhadom postavend cca. v roku 1965. Stavebné
ani kolauda¢né rozhodnutie neboli predlozené. Zakladnu zivotnost stavby
predpokladém 80 rokov so zohladnenim stavu PDZ zisteného pri obhliadke stavby.
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ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlasStne

KS 1: 127 1 Nebytové polnohospodédrske budovy

KS 2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY
Zaciatok

Podlazie vr . Vypocet zastavanej ploch ZP [m? k

uzivania yp 1p y [m7] P

1. NP 1965 7,45*5,50 40,98 18/40,98=0,439

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

RozpocCtovy ukazovatel Jje vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m?2 ZP podla
zadsad uvedenych v pouzitom kataldbgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.2 betdénové, podmurovka betdnova 845
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo¢nych)

3.1.b murované z péalenej tehly, tehloblokov hrubky nad 15 do 30 1260

cm
4 Stropy

4.2 tramcekové s podhladom 360
5 Krov

5.2 hambédlkové 470
6 Krytina strechy na krove

6.6 azbestocementové vlnovky, asfaltovd lepenka 310
9 Vonkaj$ia uprava povrchov

9.3 vépennd hladkéd omietka, sSkarované murivo 240
10  Vnitorna uprava povrchov

10.2 vapennéd hladké omietka 185
12 Dvere

12.4 hladké plné alebo zasklené 150
13 Okna

13.2 dvojité alebo zdvojené z tvrdého dreva 275
14  Podlahy

14.5 dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185
18  Elektroinstalacia

18.2 len svetelnd - poistkové automaty 215

Spolu 4495

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22  Vrata

22.4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295

Spolu 295

Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podlaZia:
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Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: key = 2,281
Koeficient vyjadrujtci tGzemny vplyv: ku = 0,95

PodlaZzie Vypoéet RU na m? ZP Hodnota RU [Eur/m?]
1. NP (4495 + 295 * 0,439)/30,1260 153,51

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zadiatok V[rok] TI[rok] Z[rok] O[%] TS[%]
uzivania
1. NP 1965 50 30 80 62,50 37,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
vychodiskova 153,51 Eur/m2*40,98 m2*2,281%0, 95 13 631,94
hodnota
Technicka 37,50% z 13 631,94 5 111,98
hodnota

2.2.2 Chliev
Spoluvlastnicky podiel: 1 / 2

POPIS STAVBY

A/ Charakteristika stavby:

Jednd sa o samostatne stojacu, nepodpivnicent prizemnt stavbu, Dbez stavebne
upraveného podkrovia. Stavba Jje postavend vo dvore za drevéarriou, na parc. KN C ¢&.
276. V stavbe sU tri priestory. V dvoch st koterce pre o$ipané a v strede je
sklad krmiva. V zmysle vyuZitia a stavebnych kritérii stavba splfia kritéria
drobnej stavby ( plni doplnkovi funkciu k hlavnej stavbe a zastavanu plochu mé& do

25 m2 ) preto ju =zatriedujem ako drobnt stavbu “ Chliev ™ s JKSO 815 s
prevodom na klasifikaciu stavieb ako stavba " Ostatné pozemné objekty " s KS
127.

B/ Kon$trukéné rieSenie stavby:

Jedné sa o klasicky murovant prizemnt stavbu zaloZent na =zakladovych pésoch =z
betdénu prekladaného kameriom, vymurovanymi obvodovymi stenami v skl. hr. 15 cm (
tehly ), s vodorovnou izoldciou. Strop je dreveny tradmovy s viditelnymi trdmami.
Krov Jje dreveny, sedlového tvaru, konsStrukcie hambdlkovej. Krytina strechy
prevazuje oby&ajnd Skridla. Uprava vnutornych povrchov je vépennad hrubid omietka.
VonkajSia uUprava povrchov je vapennd hrubd omietka. Dvere su drevené zvlakové.
Povrchy podldh st z hrubej betdnovej mazaniny.

Neuvedené konstrukéné znaky sa v ¢ase ohodnotenia na stavbe nenachadzali.

C/ Ur&enie veku a Zivotnosti stavby:

Podla potvrdenia vlastnika, Jje stavba postavend cca. v roku 1965. Stavebné ani
kolauda¢né rozhodnutie neboli predloZené. Vzhladom na technicky stav stavby, jeJ
zdkladn( Zivotnost predpokladdm 70 rokov so zohladnenim stavu PDZ zisteného pri
obhliadke stavby.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS 1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
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KS 2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
Zaciatok .
Podlazie . . Vypocet zastavanej ploch ZP [m? k
uzivania yp J p y [ ] P
1. NP 1965 11,45%*3,90 44,66 18/44,66=0,403

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

RozpocCtovy ukazovatel Jje vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m?2 ZP podla
zdsad uvedenych v pouzZitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka

2.2 betdénové, podmurovka betdnova 845
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo¢nych)

3.1.c murované z pélenej tehly, tehloblokov hrubky do 15 cm 930
4 Stropy

4.3 tramc¢ekové bez podhladu 205
5 Krov

5.2 hambalkové 470
6 Krytina strechy na krove

6.2.b palené obycajné jednodrazkové 295
9 VonkajSia iprava povrchov

9.4 vépennd hrubd omietka alebo néater 170

10  Vniitorna uprava povrchov

10.3 vépennd hrubd omietka 145
12 Dvere
12.6 ocelové alebo drevené zvlakové 105
14  Podlahy
14.6 hrubé betdnové, tehlova dlazba 145
Spolu 3310

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

Spolu 0

Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujtci vyvo]j cien: key = 2,281
Koeficient vyjadrujtci Gzemny vplyv: ku = 0,95

Podlazie Vypoéet RU na m? ZP Hodnota RU [Eur/m?]

1. NP (3310 + 0 * 0,403)/30,1260 109,87

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
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Podlazie Zatiatok V[rok] TI[rok] Z[rok] O[%]  TS][%]
uzivania
1. NP 1965 50 20 70 71,43 28,57

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova 109,87 Eur/m2*44,66 m2*2,281%0, 95 10 632,78
hodnota
Technické .

Hodnota 28,57% z 10 632,78 3 037,79

2.2.3 Drevaren
Spoluvlastnicky podiel: 1 / 2

POPIS STAVBY

A) Charakteristika stavby.

Jednd sa o samostatnt stavbu, pristavant za rodinnym domom, urc¢ent na doplnkovu
funkciu k rodinnému domu. Stavba je prizemnéd, bez podpivnicenia a bez podkrovia.
V stavbe Jje sklad palivového dreva. Podla prevazujuceho wvyuzitia, v zmysle
zatriedenia stavieb podla JKSO stavbu =zatriedujem ako ,drobnu stavbu, pre
skladovanie dreva s JKSO 815 , Objekty pozemné rbézne , , s prevodom na
klasifikaciu stavieb ,, Budovy , s oznacenim podla KS 127.

B) Konstrukéné riesenie stavby.

Stavba je zaloZenad len na =zakladoch pod stipikmi. Zvislé kondtrukcie st tvorené
drevenymi stipikmi s vonkaj$im obitim doskami. Krov je pultového tvaru. Krytina
krovu je z pozinkovaného plechu. Dvere su drevené zvlakové. Podlaha Jje z dusanej
hliny. Neuvedené konStrukcé¢né znaky sa v ¢ase ohodnotenia na stavbe nenachadzali.
C) Urcenie veku a zivotnosti stavby.

Podla potvrdenia vlastnika Jje stavba postavend v roku 1965, comu zodpovedd aj
vysoky stupen opotrebenia. ZakladnlG Zivotnost stavby predpokladdm 55 rokov so
zohladnenim stavu PDZ zisteného pri obhliadke stavby.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne

KS 1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy

KS 2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY
Zaciatok

Podlazie .. Vypocet zastavanej ploch ZP [m? k

uzivania yp 1p y [ ] P

1. NP 1965 5,56*3,30 18,35 18/18,35=0,981

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernt Jjednotku m? ZP podla
zdsad uvedenych v pouzitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE
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Bod Polozka Hodnota

2 Ziklady a podmurovka
2.4 bez podmurovky, iba zdklady pod stipikmi alebo patky pod

) . 115
rohmi pref. garaze
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo¢nych)
3.5 drevené stlpikové jednostranne obité; kovova kostra alebo
. . . . L xpe 675
stlpiky s drevenym, plechovym alebo azbestocementovym plastom
5 Krov
5.3 pultové 545
6 Krytina strechy na krove
6.1.c plechova pozinkovana 760
12 Dvere
12.6 ocelové alebo drevené zvlakové 105
Spolu 2200
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
Spolu 0
Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: key = 2,281
Koeficient vyjadrujtci Gzemny vplyv: ky = 0,95
Podlazie Vypoéet RU na m? ZP Hodnota RU [Eur/m?]
1. NP (2200 + 0 * 0,981)/30,1260 73,03
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zadiatok V[rok] TI[rok] Z[rok] O[%]  TS][%]
uzivania
1. NP 1965 50 5 55 90,91 9,09

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova 73,03 Bur/m?*18,35 m?*2,281*%0, 95 2 903,93
hodnota
Technickéa .

e 9,09% z 2 903,93 263,97

2.2.4 Plot od ulice

Predny plot od Statnej cesty, ohranicuje pozemok, predzdhradku a dvor od verejnej
komunikacie. Je vlozkovy, =z ocelovych ramov vyplnenych zvarovanym pletivom,
kotvenych na ocelovych stipikoch zabeténovanych v beténovej podmurovke, zaloZenej
v zemi na zakladovom pase z monolitického beténu. Povrchova Uprava je syntetickym
ndterom. Umiestneny Jje na parc. KN C ¢. 276 a 277. Postaveny bol odhadom cca. v
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roku 1965. Je v zachovalom
predpokladam 60 rokov.

stave,

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:
KS:

815 2 Oplotenie
2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

preto jeho

zadkladnu

technickt zZivotnost

Pol . - v
¢ Popis Pocet MJ Body/ MJ Rozpoctovy ukazovatel’
1. Ziklady vratane zemnych prac:
z kamena a betdnu 21,50m 700 23,24 Eur/m
2. Podmurovka:
z lomového kamena 21,50m 1045 34,69 Eur/m
Spolu: 57,93 Eur/m
3. Vypli plotu:
z Eamgveho p%etlva, alebo z ocelove]j 21, 50m? 435 14,44 Eur/m
tycoviny v rame
4, Plotové vrata:
b) koyove s d#otenou vyplnou alebo z 1 ks 7505 249,12 Fur/ks
kovovych profilov
5. Plotové vratka:
b) koYove s dFotenou vyplnou alebo z > ks 3890 129,12 Eur/ks
kovovych profilov
Dizka plotu: 2+10+5,5+4 = 21,50 m

PohPadova plocha vyplne:

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:
Spoluvlastnicky podiel:

TECHNICKY STAV

21,5*1,0 = 21,50 m?

kCU = 2,281
kv = 0,95
1/ 2

VypocCet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok
Nazov P V [rok] T [rok] Z [rok] O [%0] TS [%0]
uzivania
Plot od ulice 1965 50 10 60 83,33 16,67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vochodiskova (21,50m * 57,93 Eur/m + 21,50m2 * 14,44
hgdnota Eur/m2 + lks * 249,12 Eur/ks + 2ks * 129,12 4 471,10
Eur/ks) * 2,281 * 0,95
Technick&d hodnota 16,67 % z 4 471,10 Eur 745,33
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2.2.5 Ploty vo dvore

Ploty vo dvore su dva. V zadnej c¢asti dvora. Prvy Jje od bocnej steny letnej
kuchyne po drevaren a druhy je od zadnej steny letnej kuchyne po chliev. V oboch
st po Jjedny vratka. Umiestnené sG na parc. KN C ¢&. 276. Su =z viazaného
pozinkovaného pletiva v ramoch, uchytenych na ocelovych stipikoch zabeténovanych
v zemi. Povrchova Uprava nie je. Postavené boli odhadom v roku 1965. St slabSie
udrziavané, preto ich zakladnu Zzivotnost predpokladadm 55 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

PEOI' Popis Pocet MJ Body/ MJ Rozpoctovy ukazovatel’
1. Ziaklady vratane zemnych prac:

okolo stlipikov ocelovych, beténovych
alebo drevenych

Spolu: 5,64 Eur/m
3. Vypli plotu:

zo strojového pletiva na ocelové

12,00m 170 5,64 Eur/m

) 2
alebo betdnové stlpiky 18, 00m 380 12,61 Eur/m
5. Plotové vratka:
b) koyove s d#otenou vyplnou alebo z > ks 3890 129,12 Eur/ks
kovovych profilov
Dizka plotu: 5,5+6,5 = 12,00 m
PohPadova plocha vyplne: 12*1,5 = 18,00 m?
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: key = 2,281
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ku = 0,95
Spoluvlastnicky podiel: 1/ 2
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zadiatok V[rok] T[rok] Z[rok] O[%]  TS[%]
uzivania
Ploty vo dvore 1965 50 5 55 90,91 9,09

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vochodi skova (12,00m * 5,64 Eur/m + 18,00m? * 12,61
y Eur/m? + 2ks * 129,12 Eur/ks) * 2,281 * 1 198,11
hodnota
0,95
Technickd hodnota 9,09 % z 1 198,11 Eur 108,91
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2.2.6 Studna - Kopana

Kopanéd studna je v zadne]j c¢asti dvora vedla rodinného domu, na parc. KN C ¢. 276.
Zhotovend Jje =z betbénovych skruzi s krycou zelezobetdnovou doskou. Ma& rucné
Cerpadlo. Trvalo sluZzi svojmu ucelu, t.j. zasobuje rodinny dom vodou cez domacu
vodarern. Postavend bola v roku 1960 a jej zivotnost predpokladém 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody
KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Hibka: 11 m
Priemer: 1000 mm
Pocet ru¢nych cerpadiel: 1

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kew = 2,281
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ky = 0,95
Spoluvlastnicky podiel: 1/ 2
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

[ Zaciatok 0 0
Nazov Wivania V [roK] T [rok] Z [rok] O [%0] TS [%]
Studiia 1960 55 45 100 55,00 45,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova (81,49 Eur/m * 5m + 149,21 Eur/m * b5m +
hodnota 204,47 Eur/m * 1m + 91,95 Eur/ks * 1 ks) * 3 141,90
2,281 * 0,95
Technick&d hodnota 45,00 % z 3 141,90 Eur 1 413,86

2.2.7 Vodovodna pripojka zo studne

Vodovodnd pripojka zo studne je umiestnend vo dvore na parc. KN C ¢. 276, od
studne ©po =zalUstenie do rodinného domu. Zhotovend Je =z pozinkovanych rur.
Vybudovand bola v roku 1960 a jej zédkladnt Zivotnost predpokladédm 60 rokov.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

PolozZka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navfitavacieho pésu
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
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Rozpocétovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 11 bm

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kew = 2,281

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ky = 0,95

Spoluvlastnicky podiel: 1/ 2

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nizov Zadiatok V[rok] T[rok] Z[rok] O[%] TS [%]
uzivania
Vodovodna pripojka 1960 55 5 60 91,67 8,33

zo studne

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova 11 bm * 41,49 Eur/bm * 2,281 * 0,95 988, 97
hodnota
Technick&d hodnota 8,33 % z 988,97 Eur 82,38

2.2.8 Domaca vodaren

Domédca vodéareri, urcend na Cerpanie podzemnej vody z kopanej studne, je umiestnena
v pivnici 1.PP rodinného domu. Je vyhotovend ako priemyselny technologicky
vyrobok pozostavajuci z tlakovej naddrZze a elektrického cerpadla vody. Zabudovana
bola odhadom v roku 1960. Predpokladand zdkladnd Zivotnost je 57 rokov.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.7. Domace vodarne (JKSO 814 2)

Polozka: 1.7.a) Darling - podla vykonu

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 6650/30,1260 = 220,74 Eur/Ks
Pocet mernych jednotiek: 1 Ks

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: key = 2,281

Koeficient vyjadrujuici izemny vplyv: ky = 0,95

Spoluvlastnicky podiel: 1/ 2

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok o o
Nazov Wivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%0] TS [%0]
Domdca vodaren 1960 55 2 57 96,49 3,51

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova 1 Ks * 220,74 Eur/Ks * 2,281 * 0,95 478,33
hodnota
Technickad hodnota 3,51 % z 478,33 Eur 16,79

2.2.9 Plynova pripojka

Plynovad pripojka =z STL plynovodu 3je umiestnend na parc. KN C ¢&. 277 (v
predzdhradke ) a ¢.276 (nadzemnd c¢ast na dome). Ohodnocovand c¢ast je od skrine
RTP+P po zaUstenia do rodinného domu, do kotolne v 1.PP.. Zhotovend je z Ciernej
ocelove] zvaranej rury uloZenej na zadnej stene rodinného domu. Postavend bola
podla prehléasenia v roku 2000. Jej zdkladnu zivotnost predpokladém 50 rokov.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Kod KS: 2221 Miestne plynovody

Kod KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu

Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 425/30,1260 = 14,11 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 18 bm

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: key = 2,281

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ku = 0,95

Spoluvlastnicky podiel: 1/ 2

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zadiatok V[rok] T[rok] Z[rok] O[%]  TS[%]
uzivania
Plynova pripojka 2000 15 35 50 30,00 70,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova 18 bm * 14,11 Fur/bm * 2,281 * 0,95 550,36
hodnota
Technickd hodnota 70,00 % z 550,36 Eur 385,25

2.2.10 Spevnené plochy

Spevnené plochy, st tvorené chodnikom od vradtok v uli¢nom plote po vchod do
rodinného domu. SU z monolitického betdénu s bezprasnym povrchom, v hr. do 10
cm. Boli zhotovené v roku 1965 a ich zakladnu Zzivotnost predpokladam 55 rokov.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
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Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického betdnu
Polozka: 8.2.a) Do hrubky 100 mm
Kod KS: 2112 Miestne komunikécie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikéacie
Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 260/30,1260 = 8,63 Eur/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 13*142*1 = 15 m? ZP
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kew = 2,281
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kw = 0,95
Spoluvlastnicky podiel: 1/ 2
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
. Zaciatok
Nazov v . V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
uzivania
Spevnené plochy 1965 50 5 55 90,91 9,09

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova 15 m2 2P * 8,63 Eur/m2 ZP * 2,281 * 0,95 280,51
hodnota
Technickd hodnota 9,09 % z 280,51 Eur 25,50

2.2.11 Vonkajsie schody

Predlozené schody st umiestnené pred vchodom na prizemie a do suterénu rodinného
domu. Zhotovené st ako masivne schody na terén s povrchom z cementového poteru.
Zhotovené boli v roku 1960 a predpokladédm ich Zivotnost 70 rokov.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. Vonkajdie a predloZené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.2. Betdénové na terén s povrchom =zatrenym alebo =z cem.
poteru

Kod KS: 2112 Miestne komunikéacie

Rozpocétovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 215/30,1260 = 7,14 Eur/bm stuptia

Pocet mernych jednotiek: 3*2,05+6*1,05 = 12,45 bm stuptia

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: key = 2,281

Koeficient vyjadrujtci tzemny vplyv: ku = 0,95

Spoluvlastnicky podiel: 1/ 2

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok V[rok] T[rok] Z[rok] O[%]  TS[%]
uzivania
Vonkajs$ie schody 1960 55 15 70 78,57 21,43
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova 12,45 bm stupna * 7,14 Eur/bm stupna * 19263
hodnota 2,281 * 0,95 !
Technick&d hodnota 21,43 % z 192,63 Eur 41,28

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ
HODNOTY

Vychodiskova hodnota Technicka hodnota

Nazov [Eur] [Eur]

Rodinny dom ¢.s. 66 na parc. KN C ¢&. 276 56 837,24 25 576,75
Drobné stavby

Letnd kuchynia a garéaz 13 631,94 5 111,098

Chliev 10 632,78 3 037,79

Drevaren 2 903,93 263,97
Ploty

Plot od ulice 4 471,10 745,33

Ploty vo dvore 1 198,11 108,91

Studria 3 141,90 1 413,86
Vonkajsie Gpravy

Vodovodné pripojka zo studne 988,97 82,38

Doméca vodéaren 478,33 16,79

Plynova pripojka 550, 36 385,25

Spevnené plochy 280,51 25,50

Vonkaj$ie schody 192,63 41,28
Celkom: 95 307,80 36 809,79

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutelnosti:

Ohodnocovand nehnutelnost, tvorend rodinnym domom sUp. ¢.66 na parcele KN C ¢.
276 s prisluSenstvom a pozemkom parc. KN C ¢&. 276, 277, 278, sa nachéddza na
okraji zastavaného Uzemia obce Husinéd, pri Stadtnej ceste Dolné Zahorany - Velké
Dravce. Od centra Jje vzdialend cca. 400 m. V Dbezprostrednom okoli Jje ulicéné
zdstavba rodinnymi domami. V obci je Obecny trad, MS, ZS5, obchod potravinami,
pohostinstvo, kultirny dom s kniZnicou a futbalové ihrisko. Obec je s poctom
obyvatelov cca. 535 (udaj z internetu). Trh s nehnutelnostami - dopyt v porovnani
s ponukou je niz3i. PrisluSenstvo nehnutelnosti - vhodné, tvoriace menej ako 20 %
z hodnoty nehnutelnosti. Typ nehnutelnosti a dispozicéné rieSenie stavby -
priemernd nehnutelnost - samostatne stojaci rodinny dom na mierne svahovitom
pozemku, s predzdhradkou, dvorom a z&hradou. Pracovné moznosti obyvatelstva -
miera nezamestnanosti - slabé pracovné moZnosti v mieste. Skladba obyvatelstva v
mieste stavby - mald hustota obyvatelstva. Orientédcia nehnutelnosti k svetovym
strandm - orientédcia hlavnych miestnosti S-SZ. Konfigurédcia terénu - svahovity
pozemok so sklonom na severozapad. V blizkosti stavieb su inzinierske siete -
elektricky NN rozvod, plynovod. Doprava v okoli nehnutelnosti - autobusova
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doprava ( zastévka vzdialend cca. 400 m ). Prirodné 1lokality v bezprostrednom
okoli stavby nie sG. Od okresného mesta Rimavskd Sobota je nehnutelnost vzdialena
cca. 15 km. Kvalita zivotného prostredia v bezprostrednom okoli nehnutelnosti -
zvy$eny hluk a pradnost od dopravy. Moznosti zmeny v zastavbe - bez zmeny.
Rezerva pre dalSie rozs$irenie nehnutelnosti - rezerva do péatnasobku sucasnej
zadstavby. Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti - bez vynosu z prendjmu.

Nadzor znalca - Jjednd sa o dlhs$ie neobyvant (4 roky) a neudrZiavanu nehnutelnost,
urcenu pre byvanie Jjednej rodiny. Dopravné spojenia do okresného mesta Jje
vyhovujuce. Lokalita je urcend na primestské vidiecke Dbyvanie. Obec Je v
stc¢asnosti bez UGzemného rozvoja.

b/. Analyza vyuZitia nehnutelnosti:

Ohodnocovant nehnutelnost tvori rodinny dom sup. ¢. 66, s prisluSenstvom,
predzdhradkou, dvorom a =zahradou. Nehnutelnost je wurcend na byvanie rodiny v
jednej Dbytove] Jjednotke. 1Iné moZnosti vyuzZitia, vzhladom na umiestnenie a

vybavenie domu, v sGlasnosti nie je mozZné. V budicnosti, nie je predpoklad iného
vyuzZzitia nehnutelnosti, neZ na trvalé byvanie.

c/. Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti:

Podla vypisu z katastra nehnutelnosti z LV ¢.48, pre k.G. a obec Husinéd, z cCasti
C: Tarchy, na nehnutelnosti su =zapisané ftarchy pod por. &. 1 a 2, prevaZne
exekucné z&lozné préava. Iné rizikd ovplyviujlce Jjej vyuzitie z préavnych dokladov
a zistovanim v teréne neboli zistené. Pristup k nehnutelnosti Jje priamo =zo
Stadtnej cesty, cez vlastny pozemok. Napojenie na existujlce verejné rozvodné
siete je bez obmedzenia, cez vlastny pozemok.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

VSeobecnt hodnotu stavieb stanovujem Upravou technickej hodnoty stavieb
koeficientom predajnosti zohladnujtcom vplyvy podmienok miestneho trhu. Vzhladom

k lokalite a charakteru nehnutelnosti - obec s poctom obyvatelov do 5000 so
slabym trhom s nehnutelnostami, okolitd za&stavba rodinnymi domami, priemernéa
technicka a obc¢ianska vybavenost obce, stanovujem priemerny koeficient

predajnosti, odzrkadlujtici stGcasny stav predajnosti objektov na byvanie v danej
obci vo vySke 0,20 a nésledne jeho okrajové polohy od -90 % az do + 200 %.
Priemerny koeficient je zvoleny v odporuc¢anom rozpati (0,2-0,3), podla pouzite]
Metodiky odhadu VSH majetku, vydand USI Zilina 2001, nakolko sa Jjednad o
primestska obec okresného mesta.

Priemerny koeficient polohovej diferenciicie: 0,2

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda III. trieda + 200 % = (0,200 + 0,400) 0,600
ITI. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 0,400
III. trieda Priemerny koeficient 0,200
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,110
V. trieda ITI. trieda - 90 % = (0,200 - 0,180) 0,020

Vypocet koeficientu polohovej diferenciicie:
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Cis

o Popis

Trieda

kPDI

Vaha
\Y

Vysledok
Kppi*Vi

1 Trh s nehnutePnost’ami
dopyt v porovnani s ponukou je nizsi
Poloha nehnutel’nosti v danej obci - vztah k centru
obce
Casti obce vhodné k byvaniu situované na
okraji obce
3 Sucasny technicky stav nehnutel’nosti
nehnutelnost vyZzaduje rozsiahlu opravu,
rekonstrukciu
4 Prevladajica zastavba v okoli nehnutel’nosti
objekty pre byvanie, 3port, rekreaciu,
parky a pod.
5 PrisluSenstvo nehnutelnosti
prislusSenstvo nehnutelnosti vhodné,

majuice vplyv na cenu nehnutelnosti - jeho

podiel na celkovej cene je mens$i ako 20%

6 Typ nehnutel’nosti

priemerny - dom v radovej zastavbe,

dtriovy dom - s predzdhradkou, dvorom a

zdhradou, s dobrym dispozicnym rieSenim.
Pracovné mozZnosti obyvatel’stva - miera
nezamestnanosti

pracovné moznosti mimo miesto,

nezamestnanost nad 20 %
8 Skladba obyvatel’stva v mieste stavby

mald hustota obyvatelstva

9 Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranim

orientdcia hlavnych miestnosti k SZ - SV

10  Konfiguracia terénu
severny svah o sklone 5% - 25%

11  Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby
elektrickd pripojka, vodovod, pripojka
plynu, kanalizdcia do Zumpy

12 Doprava v okoli nehnutel’nosti
zeleznica, alebo autobus

Obé.
vybav.(idrady,$kol.,zdrav.,obchody,sluzby,kultira)
obecny Urad, posSta, zakladnd sSkola I.

stupen, lekdr, zubdr, restauréacia,
obchody s potravinami a priem. tovarom

14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
Zziadne prirodné utvary v bezprostrednom
okoli

15  Kbvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby

bezny hluk a prasnost od dopravy

MozZnosti zmeny v zastavbe-tizem.rozvoj,vplyv na

nehnut.

bez zmeny

13

16

17  Moznosti d’alSieho rozsirenia
rezerva plochy pre dalsiu vystavbu
trojnasobok az patnasobok sucasnej
zastavby

18  Dosahovanie vynosu z nehnutel’nosti

Iv.

ITT.

Iv.

IT.

ITT.

Iv.

ITT.

ITT.

IV.

Iv.

IT.

ITT.

ITT.

0,110

0,200

0,110

0,600

0,400

0,200

0,020

0,600

0,110

0,200

0,200

0,110

0,110

0,020

0,400

0,200

0,200

13

30

10

10
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nehnutelnosti bez vynosu V. 0,020 4 0,08

19  Nazor znalca
priemernd nehnutelnost IIT. 0,200 20 4,00
Spolu 180 36,55

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet Hodnota
Roeficient polohove] kep = 36,55/ 180 0,203
diferenciacie
VSHs = TH * kpp = 36 809,79 Eur *

Vieobecnad hodnota

0,203 7 472,39 Eur

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.2.1.1.1 Stavebny pozemok

POPIS

Ohodnocovany pozemok, zapisany v liste vlastnictva ¢. 48 pre k.G. a obec Husina,
je tvoreny parcelami KN C ¢.:

- parcela ¢.276 o vymere 453 m2, druh Zastavané plochy a néadvoria, spdsob
vyuzitia ako dvor a cCast pozemku pod stavbami rodinného domu s prisluSenstvom,

- parcela ¢.277 o vymere 58 m2, druh Zahrady, spdsob vyuzitia ako predzédhradka
pred domom,

- parcela ¢.278 o vymere 501 m2, druh Z&hrady, spdsob vyuzitia ako zahrada za
domom.

Parcely tvoria spolu jeden stavebny pozemok zastavany rodinnym domom suUp. ¢.66 s
prisluSenstvom. Pozemok sa nachddza v na okraji zastavaného uUzemia obce Husinég,
na hlavnej ulici. Obec je s poctom obyvatelov do 2000 (cca. 535). Od centra obce
je wvzdialeny cca. 400 a cca. 15 km od okresného mesta Rimavskd& Sobota. Intenzita
vyuzitia pozemkov v okoli je pre rodinné domy zo 60 aZz 70 - tych rokov minulého
storoc¢ia, beZného Standardu vybavenia. Dopravné vztahy - dobre pristupny pozemok
z cesty, s autobusovou =zastdvkou vo vzd. cca. 400 m. Obchodnd alebo priemyslova
poloha - obytnd a rekrea¢nd =zdéna. Pripravenost pozemku na vystavbu - zastavané
plocha a nadvorie, zdhrada s dobrou technickou vybavenostou (rozvody elektriky,
plynu) . Povy3ujuce faktory - nie su. Redukujlce faktory - severozédpadny svah,
hluk a prach z prilahlej St. cesty.

Spolu Vymera
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera Podiel podielu
[m?] [m?]
276 zastavane plochy a 453 453,00 1/2 226,50
nadvoria
277 zadhrada 58 58,00 1/2 29,00
278 zadhrada 501 501,00 1/2 250,50
Spolu vymera 1012,00 506,00
Obec: Husiné
Vychodiskova hodnota: VHys = 3,32 Eur/m?
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Oznadenie a nazov . Hodnota
- Hodnotenie ‘s
koeficientu koeficientu
k . . p
oS 3. stavebné Uzemie obci do 5 000 obyvatelowv,
koeficient . . . . , . N . .
y . okrajové priemyslové a polnohospodarske cCasti obci a 0,80
v3eobecne] . i
. .. miest do 10 000 obyvatelov
situacie
ky 4. Standardné rodinné domy; Standardné bytové domy,
koeficient viacpodlaZzné nebytové stavby pre priemysel so 1,05
intenzity vyuzitia Standardnym technickym zariadenim
kp 2. pozemky na okraji miest a obce so Zeleznicnou
koeficient zastavkou alebo autobusovou primestskou dopravou, 0,85
dopravnych vztahov doprava do mesta es$te vyhovujlca
kp
koeficient
obchodnej a 3. obytnd alebo rekreac¢nd poloha 1,00
priemyselnej
polohy
k1
koeficient . , . .
. . 3. dobra vybavenost (napriklad: miestne rozvody
technicke] vod elektrin zemného plynu) 1,20
infradtruktary Yr Yr pLy
pozemku
kz
koeficient
povy&ujtcich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kR. 4. rusivy hluk z cestnej, leteckej alebo Zeleznicénej
koeficient ) . , . .
. dopravy v obytnych oblastiach, zla& orientécia 0,50
redukujucich ozemku
faktorov p
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohove]j kpp = 0,80 * 1,05 * 0,85 * 1,00 * 0.4284
diferenciécie 1,20 * 1,00 * 0,50 !
S = * — 2 %
Jednotkovd hodnota pozemku 3822%4 VHu Keo 3,32 Eur/m 1,42 Eur/m?2
4
Vieobecnd hodnota pozemku v VSHpoz = M * VSHy; = 1 012,00 m? *
celosti 1,42 Eur/m? 1 437,04 Bur

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Vseobecna hodnota , Vseobecna hodnota
. : Spoluvlastnicky .
Nazov pozemku v celosti odiel podielu na pozemku
[Eur] P [Eur]

parcela ¢. 276 643,26 1/2 321,63
parcela ¢. 277 82,36 1/2 41,18
parcela ¢. 278 711,42 1/2 355,71
Spolu 1437,04 718,52
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III. ZAVER

¢islo posudku: 28/2015

1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Stavby:

VSeobecnd hodnota polohovou diferencidciou spoluvlastnickeho podielu:
3736,20 Eur

Ako vhodnd metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouZitd metdda polohoved
diferencidcie. Ind metdda nebola pouzZitelna.

Pozemky:

Vseobecnd hodnota metdédou polohovej diferencidcie spoluvlastnickeho podielu:

718,52 Eur
Ako vhodnd metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metédda polohove]
diferencidcie. Ind metdda nebola pouzitelnéa.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Vseobecna hodnota

Vseobecna hodnota Spoluvl. spoluvlastnickeho

Nazov

celej casti [Eur] podiel podielu [Eur]

Stavby
igglnny dom ¢.s. 66 na parc. KN C cC. 5 192,08 1/2 2 596,04
Drobné stavby
Letnéd kuchynia a garaz 1 037,73 1/2 518,87
Chliev 616,67 1/2 308,34
Drevaren 53,59 1/2 26,79
Ploty

Plot od ulice 151,30 1/2 75,65
Ploty vo dvore 22,11 1/2 11,05
Studna 287,01 1/2 143,51
VonkajSie tpravy
Vodovodnéd pripojka zo studne 16,72 1/2 8,36
Doméca vodéaren 3,41 1/2 1,70
Plynova pripojka 78,21 1/2 39,10
Spevnené plochy 5,18 1/2 2,59
Vonkajsie schody 8,38 1/2 4,19
Spolu stavby 3 736,20
Pozemky

- parc. ¢. 276 (226,5 m?) 643,26 s 321,63

- parc. ¢&. 277 (29 m?) 82,36 iz 41,18

- parc. ¢. 278 (250,5 m?) 711,42 s 355,71
Spolu pozemky (506,00 m?) 718,52
Spolu VSH 4 454,72
Zaokriahlena VSH spolu 4 450,00

SKK 134 060,70
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VSeobecnd hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 4 450,00 Eur
Slovom: Styritisic§tyristopétdesiat Eur
Konverzny kurz 1 Eur = 30,1260 SKK

3. MIMORIADNE RIZIKA

Z listu vlastnictva a v teréne neboli zistené mimoriadne rizikéd, spojené s
uzivanim nehnutelnosti.

V Rimavskej Sobote dia 23.09.2015

Ing. Milan Valigursky
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IV. PRILOHY

- Pisomné& objednédvka z 28.08.2015 - 2xA4,
- Vypis =z katastra nehnutelnosti, vypis =z 1listu vlastnictva ¢&.48, pre k.u.
Husinéa, obec Husiné, okres Rimavskd Sobota, vytvoreny dna 21.08.2015 cez

katastradlny portal - 2xA4,
- Informativna képia =z mapy na ohodnocovani nehnutelnost, vytvorena dila
17.08.2015 cez katastralny portal - 1xA4,
- Cestné prehléasenie z 18.9.2015 Alexandra Mez&, r.&. 630417/6670, o veku stavieb
tvoriacich nehnutelnost - 1xA4,
- Projektova dokumentécia skutkového stavu:

- Situdcia nehnutelnosti a pddorysy stavieb, M=1:200 - 1xA4,
- Fotodokumentécia - 2xA4,
Prilohy spolu: Pocet priloh: 6 ks; Pocet stran: 9xA4.
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmocnikov
a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre
odbor Stavebnictvo a odvetvia Pozemné stavby a Odhad hodnoty nehnutelnosti,
evidenc¢né ¢islo znalca: 914 156.

Znalecky ukon je zapisany pod poradovym ¢islom 28/2015 znaleckého dennika &.5.

Za znalecky uUkon a wvzniknuté néklady uc¢tujem podla vyuctovania na =zaéklade
priloZeného dokladu ¢&. 28/2015.

V Rimavskej Sobote dila 23.09.2015

Ing. Milan Valigursky
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