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Znalec: Ing. Jarmila Sinkovi¢ovd ¢islo posudku: 080-2015

. UOVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Stanovit vseobecnu hodnotu nehnutelnosti :

GardZ sup.C. 4912 na KN-C parc.C. 687/89, v katastrdlnom uzemi Brezno, obec
Brezno, okr. Brezno, nehnutelnosti vedené na LV ¢&¢. 5758.

2. Datum vyziadania posudku: pisomne zo diia 20.7.2015

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci na zistenie

stavebnotechnického stavu):
12.08.2015 den miestneho Setrenia

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje:
17.08.2015 - datum podania posudku

5. Podklady na vypracovanie posudku :
5.1 Dodané zadavatelom :

e Zavaznéd objednadvka zo dna 20.07.2015, zadavatel : ProAuctio,s.r.o.,Hornéa
2, Bansk& Bystrica, ICO : 45408441

5.2 Ziskané znalcom :

e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 5758, k. 4. Brezno,
obec Brezno, okr. Brezno, vytvoreny cez verejne pristupny katastridlny
portdl dria 17.08.2015, aktualizovany dnia 14.08.2015

e Informativna katastrdlna mapa vytvorend cez verejne pristupny katastralny
portal GKU Bratislava difia 17.08.2015

e Zameranie a preverenie skutkového stavu, do rozsahu pristupnosti stavby

e Fotodokumentéacia

6. Pouzity pravny predpis:
Vyhlédska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty v zneni neskor$ich predpisov.

7. DalSie pouzité pravne predpisy a literatura:

Z&kon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmocnikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych zakonov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 490/2004 Z.z.
ktorou sa vykondva zédkon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmocnikoch a
prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov

STN 7340 55 - Vypoclet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zadkon ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni
neskorsich predpisov.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996
Z.z., ktorou sa vykondva zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastrédlny zakon) v zneni
neskorsich predpisov.

Vyhlaska Federdlneho Statistického uradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej
klasifikacii stavebnych objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy

Opatrenie Statistického Gradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa
vyhlasuje Klasifikédcia stavieb.

Zadkon NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypocltu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb, Zilinsk& univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
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Znalec: Ing. Jarmila Sinkovi¢ovd ¢islo posudku: 080-2015

8. Osobitné poziadavky objednavaterla:
- v zmysle zavaznej objednavky zo dna 20.07.2015, objednavatel
ProAuctio,s.r.o.,Hornd 2, Bansk& Bystrica, ICO : 45408441

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit’:
- prevod vlastnickych prav formou dobrovolnej drazby

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

vyhldsky MS SR ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v
platnom zneni.

Zdévodnenie vyberu pouzZitej metdéddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty:
Pouzitd je metdda polohovej diferencidcie. PouZitie kombinovanej metddy na
stanovenie v3eobecnej hodnoty nie je mozné, pretoze stavba nie je schopna
dosahovat primerany vynos formou prendjmu tak, aby bolo mozné vykonat
kombinadciu. Porovndvacia metdda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vyltcena
z dévodu nedostatku podkladov pre dant lokalitu a typ stavby.

Pouzité rozpoc¢tové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty
stavieb:

Pouzité st rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypocltu

vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3) .
Koeficient cenovej uUrovne je podla poslednych znédmych Statistickych udajov
vydanych SU SR platnych pre 1. 3tvrtrok 2015 (= 2,263, USI Zilina).

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje:

Nehnutelnosti st v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva
¢. 5758 v k. U. Brezno, obec Brezno, okr. Brezno. V popisnych udajoch
katastra st nehnutelnosti evidované nasledovne

A. Majetkova podstata:

Pozemky

Parc.&. 687/89, zastavané plochy a nadvoria vymera: 19 m2
Parc.¢. 3097/1, zastavané plochy a nadvoria vymera: 346 m2
Parc.&. 3097/3, zastavané plochy a nadvoria vymera: 103 m2
Parc.&. 3097/4, zastavané plochy a nadvoria vymera: 85 m2
Stavba

Gardz sup.¢. 4912 na p.¢. 687/89
B. Vlastnici:
B. Vlastnici:
1 - Oravsky Igor r. Oravsky a Tatiana r. Trajtelovéa,
Spoluvlastnicky podiel : 1/1

PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE Z - 2100/2015
PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE Z - 2255/2015

POZNAMKY

- Upovedomenie o zacati exeklcie zriadenim exekudéného zdlozZného préava ¢.
JUDr.Eleonéry Noskovej, Robotnicka 4, 97401 Bansk& Bystrica, ¢.Ex
201/08 zo dna 16.10.2008 na nehnutelnosti: parcely KN ¢.687/89, 3097/1,
3097/3, 3097/4 a stavbu - gardZ s.¢.4912 na parcele KN ¢.687/89.

- Upovedomenie o zacati exeklcie predajom &. Ex 201/08 zo dila 24.7.2009
na nehnutelnosti: parc. C KN &. 687/89, 3097/1, 3097/3, 3097/4 a
stavba-gardz s.¢. 4912 na parc. C KN &. 687/89. (JUDr. Eleondra
Noskovéa, Robotnicka 4, Banska Bystrica)
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Znalec: Ing. Jarmila Sinkovi¢ovd ¢islo posudku: 080-2015

Exekuc¢ny prikaz na vykonanie exeklcie predajom nehnutelnosti a predajom
spoluvlastnickeho podielu ¢. Ex 201/08 zo difia 29.7.2009 na
nehnutelnosti: parc. C KN &. 687/89, 3097/1, 3097/3, 3097/4 a stavba-
gardz s.&. 4912 na parc. C KN &. 687/89. (JUDr. Eleondéra Noskova,
Robotnicka 4, Banské& Bystrica), zapisané 4.8.20009.

Upovedomenie o za&ati exeklcie JUDr.Julie Kubjatkovej, M.R.Stefanika
11, Brezno, C¢.EX 352/09 zo dia 17.9.2009 na parcely CKN ¢&.687/89,
3097/1, 3097/3, 3097/4 a gardz s.¢.4912 na parcele CKN ¢.687/89.
Exekudny prikaz predajom nehnutelnosti &. EX 352/09 zo diia 30.12.2010
na nehnutelnosti: parc. C- KN &. 687/89, 3097/1, 3097/3, 3097/4 a garéaz
s.C. 4912 na parc. CKN ¢&. 687/89. (JUDr. Julia Kubjatkova, Nam. M. R.
Stefanika 11, Brezno).

Upovedomenie o zaCatli exekucie predajom &. Ex 752/2014 zo dna 23.6.2014
na nehnutelnosti: parc. C KN &. 687/89, 3097/1, 3097/3, 3097/4 a
stavba-garédZ s.¢. 4912 na parc. C KN &. 687/89. (Mgr. Juraj Gallo,
Jilemnického 12, Martin).

Upovedomenie o spdsobe vykonania exektcie zriadenim exekucného
zdloZného préava ¢. Ex 752/2014 zo dna 23.6.2014 na nehnutelnosti: parc.
C KN &. 687/89, 3097/1, 3097/3, 3097/4 a stavba-gardz s.¢. 4912 na
parc. C KN ¢. 687/89. (Mgr. Juraj Gallo, Jilemnického 12, Martin).
Zacatie vykonu z&lozZného prédva v prospech Depositum s.r.o., M. Rizusa
1329/28, Bansk&d Bystrica, ICO: 46 736 611, spdsob realizacie predajom
z&lohu na drazbe

Titul nadobudnutia

KUP.ZML.-V 1855/02 ZO DNA 21.8.2002 (CZ 29/03)
Kipna zmluva V 202/2006 zo dna 30.1.2006 - ¢z 167/06

C. Tarchy:

Zzadlozné pravo zo Zmluvy o zriadeni zadlozného prava k nehnutelnosti ZZz2
k Uz &.196/20002/05HU podla V 334/06 v prospech OTP Banka Slovensko,
a.s., Sturova 5, Bratislava, IC0:31318916 na zabezpe&enie Gveru na
par.C-KN ¢.687/89,3097/1,3097/2 a stavby: gardZ s.&.4912 na par.C-KN
¢.687/89- ¢&.z.319/06 , 717/06

Exekuény prikaz zriadenim exekuéného za&loZného prava ¢.Ex 201/08 zo dia
11.11 .2008 na nehnutelnosti: parcely KN ¢&¢.687/89, 3097/1, 3097/3,
3097/4 a stavbu - gardz s.¢.4912 na parcele KN ¢.687/89. (JUDr.Eleondry
Noskovej, Robotnicka 4, 97401 Banskd Bystrica,) Rozhodnutie Darnového
Gradu v Brezne o zriadeni zadloZného prava ¢. 652/320/45240/08/Pot zo
dna 11.11.2008 na nehnutelnosti: parc. KN &. 687/89, 3097/1, 3097/3,
3097/4 a garédZz s.&. 4912 na parc. KN &. 687/89.

Rozhodnutie Danového Uradu v Brezne o zriadeni z&loZného préava cC.
652/320/5831/09/Pot zo dna 26.2.2009 na nehnutelnosti: parc. C-KN ¢.
687/89, 3097/1, 3097/3, 3097/4 a gardz s.&. 4912 na parc. KN &. 687/89.
Exekuény prikaz zriadenim exekuéného z&loZného prava ¢. EX 352/09 zo
dna 30.12.2010 na nehnutelnosti: parc. C- KN ¢&. 687/89, 3097/1, 3097/3,
3097/4 a gardz s.¢. 4912 na parc. C- KN ¢. 687/89. (JUDr. Julia
Kubjatkova, Nam. M. R. Stefanika 11, Brezno)- zapisané 11.1.2011
Exekuény prikaz- JUDr. Vladimir Klinec, Hollého 1/417, Prievidza- na
zriadenie exeku¢ného zadloZného préava ¢. EX 272/11 zo dia 23.11.2011 na
nehnutelnosti: par. C-KN ¢. 687/89 a rod. dom s.&. 4912 na par. C-KN ¢C.
687/89, zapisané 30.11.2011- Z 3349/11.

Exekuény prikaz &¢. EX 324/12 na vykonanie exeklcie zriadenim exekudného
zdlozného préava na nehnutelnosti zo dnia 3.7.2012: gardZ s.¢. 4912 na
parc.C-KN &. 687/89 a parc.C-KN ¢&¢. 687/89, 3097/1, 3097/3,

3097/4. (Sudny exekutor Mgr. Eva Uhalova, Nam.SNP 6/11, Zvolen),
zapisané 11.7.2012.

Exekuény prikaz- JUDr. Rastislav Horsky, Priemyselnd 6, Bratislava-
zriadenim exekuc¢ného zdloZného préava ¢. EX 143/12 zo dna 18.12.2012 na
nehnutelnosti: par. C-KN &. 687/89, 3097/1, 3097/3, 3097/4 a garaz s.c.
4912 na par. C-KN ¢. 687/89, zapisané 8.1.2013- Z 12/13.
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Znalec: Ing. Jarmila Sinkovi¢ovd ¢islo posudku: 080-2015

- Exekué¢ny prikaz na vykonanie exeklcie zriadenim exeku&ného z&lozZného
prava ¢. EX 2131/12 zo diia 11.2.2013 na nehnutelnosti: parc. C- KN ¢&.
687/89, 3097/1, 3097/3, 3097/4 a gardZ s.&. 4912 na parc. C- KN ¢.
687/89. (Mgr. Eva Uhalova, Nam. SNP 6/11, Zvolen)- zapisané 14.1.2013

-  Exekulény prikaz na zriadenie exekuéného z&loZného préva ¢&. EX 4444/12-
19 zo dfia 24.4.2013 na parc. C- KN &. 687/89, 3097/1, 3097/3, 3097/4 a
gardZ? s.&. 4912 na parc. C- KN ¢. 687/89. Zapisané 7.5.2013. ( JUDr.
Ladislav Kovac¢, PhD., JuZna trieda 93, 040 01 KoSice )

-  Exekulény prikaz na zriadenie exekuéného z&loZného préva ¢&. EX 2933/12
zo dna 20.5.2013 na nehnutelnosti: parc. C- KN &. 687/89, 3097/1,
3097/3, 3097/4 a garaz s.&. 4912 na parc. C- KN &. 687/89. (Sudny
exekUtor Mgr. Pavel Mika, Krupinskd cesta 5, Zvolen), zapisané
29.5.2013.

- Exekuc¢ny prikaz na vykonanie exeklcie zriadenim exekuc¢ného zaloZného
prava ¢. EX 5691/2012 zo dia 16.5.2013 na nehnutelnosti: parc. C- KN ¢&.
687/89, 3097/1, 3097/3, 3097/4 a gardZ s.¢. 4912 na parc. C- KN &.

687/89. (Mgr. Stanislav Polék, Moyzesova 5, Nitra)- zapisané 31.5.2013

- Exekué¢ny prikaz na vykonanie exeklcie zriadenim exekuéného z&lozZného
prava ¢. EX 1054/13 zo difia 30.10.2013 na nehnutelnosti: parc. C- KN ¢.
687/89, 3097/1, 3097/3, 3097/4 a gardZ s.¢. 4912 na parc. C- KN &.
687/89. (Sudny exeklUtor Mgr.Pavel Mika, Krupinsk& cesta 5, Zvolen)
zapisané do KN dfia 11.11.2013, 7 3433/13.

- Exekué¢ny prikaz na vykonanie exeklcie zriadenim exekuéného z&lozZného
préava ¢. EX 1447/13 zo difia 12.12.2013 na nehnutelnosti: parc. C- KN ¢&.
687/89, 3097/1, 3097/3, 3097/4 a gardZ s.¢. 4912 na parc. C- KN &.
687/89. (Sudny exeklUtor Mgr.Pavel Mika, Krupinskd& cesta 5, Zvolen)
zapisané 13.1.2014- 7 30/14.

- Exekué¢ny prikaz na vykonanie exeklcie zriadenim exekuéného z&lozZného
prava ¢. EX 752/2014 zo dna 12.8.2014 na nehnutelnosti: parc. C- KN ¢&.
687/89, 3097/1, 3097/3, 3097/4 a gardZ s.&. 4912 na parc. C- KN &.
687/89. (Sudny exekUtor Mgr. JUraj Gallo, Jilemnického 12, Martin)
zapisané 25.8.2014- 7 2921/14.

- Exeku¢ny prikaz zriadenim exekucéného zalozZného prava ¢.Ex 31785/14 zo
dna 20.2 .2015 na nehnutelnosti: parcely KN ¢&.687/89, 3097/1, 3097/3,
3097/4 a stavbu - gardzZ s.¢.4912 na parcele KN ¢.687/89. (JUDr. Rudolf
Kruty, PhD., Zé&hradnicka 60, Bratislava) Zapisané 3.3.2015

c) Udaje o obhliadke predmetu posudenia:

e Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonand drfia 12.08.2015 bez
uc¢asti vlastnika nehnutelnosti, stavba bola spristupnend <¢iastocne
ndjomnikmi stavby

e Zameranie vonkaj$ich rozmerov stavby vykonané dria 12.08.2015

e Fotodokumentédcia vyhotovend dna 12.08.2015

d) Technicka dokumentacia:

e Vlastnik nehnutelnosti nepredlozil Ziadne doklady ku stavbe (stavebné
povolenie, kolaudac¢né rozhodnutie, projekt stavby), miestnym Setrenim bol
zisteny stav nehnutelnosti, pouzité materidly, dostupné informécie
k realizovanej =zé&stavbe gardzi v danej lokalite, stanovisko mesta k veku
stavby. Pre absenciu podkladov porovnanie skutkového stavu s technickou
dokumentdciou nevykondvam. Predpokladanym rokom zaciatku uZivania stavby
aplikujem rok 2001.

e Stavba na liste vlastnictva vedend ako gardz, jednd sa o radova zastavbu
gardzi, hodnotend garédZz je situovand v strednej Casti liniovej zéastavby.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:
e Pozemky vedené polohopisne a popisne v evidencii prislus$ného katastralneho
uradu, pozemky Vv zastavanom Uzemi obce.
e Stavba vedend ©polohopisne a popisne prislusnym katastrdlnym Gradom.
Hranice skutkového stavu, t.Jj. prienik stavebnej konstrukcie so zemskym
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povrchom, st identické s geometrickou informéciou na katastrdlnej mape.
Rozdiely neboli zistené

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia:
Stavby:
GaraZ sup.¢. 4912 na p.&. 687/89
Pozemky:
parc. C-KN &. 687/89

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom ohodnotenia:
e Pozemky p.&. 3097/1,3097/3,3097/4

2. STANOVENIE TECHNICKEJ] HODNOTY

2.1 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA
2.1.1 Garaz sup.¢. 4912 na p.¢. 687/89

Charakter tzemia stavby :

Objekt je situovany v obci Brezno, na jej okrajove] casti vjazdom od Valaskej do
Brezna, osadené po pravej strane prijazdu do obce v radove] zastavbe garadZi na
sidlisku, v blizkosti situované bytové domy, v dostupnosti cca 300 m benzinova
Cerpacia stanica, Hypermarket Tesco, do centra autom od miesta situovanej garaze
autom do 10 min.

Stavebnotechnické prevedenie stavby:

Jednd sa murovanU garaz v radovej zastavbe. Zakladové konstrukcie Dbetdnové
péasové, stenové  konstrukcie murované, pultovd  strecha, krytina  strechy
z pozinkovaného plechu, podlahovd konsStrukcia betdnovd mazanina, vrata vyklopné
ocelové.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 6 Budovy pre garazovanie, opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni
KS: 124 2 Garazové budovy
MERNE JEDNOTKY
.. Zaciatok . .
Podlazie u¥ivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m2] kzp
1. NP 2001 3,15%6,00 18,9 18/18,9=0,952
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernt jednotku m2 ZP podl'a zasad uvedenych v pouzitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konsStrukcie (okrem spoloénych)
3.1.b murované z palenej tehly, tehloblokov hrubky nad 15 do 30 cm 1260
4 Stropy
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4.2 trdimcekové s pohl'adom 360
5 Krov

5.3 pultové 545
6 Krytina strechy na krove

6.1.c plechova pozinkovana 760
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu 100
9 Vonkajsia aprava povrchov

9.1 brizolit 480
10 Vnutorna uprava povrchov

10.1 vapenn4, Stukova omietka 250
14 Podlahy

14.5 dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185
18 Elektroinstalacia

18.4 len svetelna - poistky 190

Spolu 4745

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 Vrata

22.3 vyklopné s pohl'adovou plochou drevenou alebo hlinikovou (1 ks) 535

Spolu 535

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: keu = 2,263

Koeficient vyjadrujtci izemny vplyv: km =1,02

Podlazie Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [EUR/mz2]
1.NP (4745 + 535 *0,952)/30,1260 174,41
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] 0 [%] TS [%]
1.NP 2001 14 66 17,50 82,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [EUR]
Vychodiskova hodnota 174,41 EUR/m?*18,90 m2*2,263*1,02 7 608,83
Technicka hodnota 82,50% z 7 608,83 6 277,28
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3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:
Objekt je situovany v obci Brezno, na jej okrajovej c&asti vjazdom od Valaskej do
Brezna, osadené po pravej strane prijazdu do obce v radove]j =zastavbe gardzi na
sidlisku, v blizkosti situované bytové domy, v dostupnosti cca 300 m benzinovéa
Cerpacia stanica, Hypermarket Tesco, do centra autom od miesta situovanej garaze
autom do 10 min.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Stavba sltzi na Ucely odstavenia a parkovania osobného motorového vozidla, iny
druh vyuzitia sa nepredpokladéa.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:
K nehnutelnostiam evidované obmedzenia s nakladanim s majetkom (zadlozné pravo
v prospech banky, exekucné tituly a poznamky) - k vyske a druhu obmedzenia
znalec nie je opréavneny sa vyjadrovat. Vecné bremend nie sU evidované na stavbe
ani na prilahlych pozemkoch.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
3.1.1.1 STAVBY

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,7

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda I11. trieda + 200 % = (0,700 + 1,400) 2,100
II. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 1,400
I11. trieda Priemerny koeficient 0,700
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIL. triedy 0,385
V. trieda 1. trieda - 90 % = (0,700 - 0,630) 0,070

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis Trieda Kepi Vil,llla Vﬁi}ﬁf‘:k
1 Trh s nehnutel'nostami

dopyt v porovnani s ponukou je vyssi IL. 1,400 13 18,2000
2 Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce

giiiiPcalnhnoobchodnéhocenna,hbvnychuﬁcavybranych 1L 1,400 30 42,0000
3 Sucasny technicky stav nehnutel'nosti

vel'mi dobre udrziavani nehnutel'nost’ L. 2,100 8 16,8000
4 Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti

objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod. L. 2,100 7 14,7000
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5

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

PrisluSenstvo nehnutel'nosti
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti

Typ nehnutel'nosti

priemerny - dom v radovej zastavbe, atriovy dom - s
predzahradkou, dvorom a zdhradou, s dobrym dispozi¢nym
rieSenim. Obchodny a prevadzkovy objekt bez parkoviska.

Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

obmedzené pracovné moznosti v mieste, nezamestnanost do 15
%

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
priemerna hustota obyvatel'stva

Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam

orientacia hlavnych miestnosti ¢iastocne vhodna a ¢iastoCne
nevhodnd

Konfiguracia terénu
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%

Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby

elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizicia do
Zumpy

Doprava v okoli nehnutel'nosti

Zeleznica a autobus

Obc¢ianska vybavenost (drady, $koly, zdrav., obchody, sluzby,
kultira)

okresny urad, banka, sud, dafiovy urad, stredna $kola,
poliklinika, kultirne zariadenia, kompletna siet obchodov a
zakladné sluzby

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
Ziadne prirodné Utvary v bezprostrednom okoli

Kvalita zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby
bezny hluk a prasnost’ od dopravy

MozZnosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na nehnut.
bez zmeny

MozZnosti d'al$ieho rozsirenia
Ziadna moznost rozsirenia

Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
nehnutel'nosti bez vynosu

Nazor znalca

vyborna nehnutel'nost

11

11

11

IL.

111

I1.

I1.

IL.

IL.

111

0,700

0,700

0,700

1,400

0,700

2,100

0,700

0,700

1,400

0,070

1,400

0,700

0,070

0,070

2,100

10

10

20

4,2000

7,0000

6,3000

8,4000

3,5000

12,6000

4,9000

4,9000

14,0000

0,5600

12,6000

5,6000

0,4900

0,2800

42,0000

Spolu

180

219,03
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VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 219,03/ 180 1,217
V3eobecna hodnota VSHs = TH *kep = 6 277,28 EUR * 1,217 7 639,45 EUR

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU
3.2.1.1.1 List vlastnictva ¢. 5758

Stavba postavend na pozemku parc.C. 687/89. Jednd sa o upraveny pozemok,
nachéddzajtuci sa v obytnej zdbne na sidlisku na ulici Laca Novomeského, pozemok
rovinaty, pristup ku pozemku bez obmedzenia.

Spolu

Parcela Druh pozemku Vzorec . Podiel Vymera
vymera
687/89 zastavana plocha a nadvorie 19 19,00 1/1 19,00 m2
Obec: Brezno
Vychodiskova hodnota: VHum = 9,96 EUR/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks 4. obytné Casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a ¢asti rekreacnych
koeficient vSeobecnej oblasti, centra obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné ¢asti na predmestiach a 1,00
situécie priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest do 50 000 obyvatel'ov
3. rodinné domy so $tandardnym vybavenim, bezné bytové domy, bytové domy s
kv nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beznym technickym 1,00
koeficient intenzity vyuzitia yrovymip » Aevy yprep y y ’
vybavenim
kp S . . . ,
koeficient dopravnych 4: pozemKky v tesnle] blizkosti prostriedku hr_oma,dne] _dopravy s dobrou dpravou 1,00
vztahov ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), Gzemie mesta
kp
koeficient obchodneja 3. obytna alebo rekrea¢na poloha 1,20
priemyselnej polohy
ki . , . _— . .
koeficient technickej 3.1 dr:)i))ra vybavenost (napriklad: miestne rozvody vody, elektriny, zemného 1,20
infrastruktiry pozemku Py
kz
koeficient povysujucich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujuicich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,00 * 1,00 * 1,00 * 1,20 * 1,20 * 1,00 * 1,00 1,4400
Jednotkova hodnota pozemku VSHwy = VHwmy * kpp = 9,96 EUR/m?2 * 1,4400 14,34 EUR/m?
VSeobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHw = 19,00 m2 * 14,34 EUR/m? 272,46 EUR
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[1I. ZAVER

Znaleckou ulohou bolo stanovenie vSeobecnej hodnoty
Gardz sup.¢. 4912 na KN-C parc.&. 687/89, v katastrdlnom uzemi Brezno, obec
Brezno, okr. Brezno, nehnutelnosti vedené na LV &. 5758.

VSeobecnd hodnota nehnutelnosti a stavieb bola stanovend podla vyhléasky MS SR ¢C.
492/2004 Z.z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku a je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnej$ej ceny ku dnu 17.08.2015, ktoru by tieto mali dosiahnut na
trhu v podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj
predavajici budad konat s patriénou informovanostou 1 opatrnostou a s
predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnttkou

1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia :

Stavby:

Vseobecna hodnota polohovou diferenciaciou : 7 639,45 EUR
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouzita metéda polohovej diferenciacie

PozemKky:

Vseobecna hodnota metédou polohovej diferenciacie : 272,46 EUR
Ako vhodna metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzitd metéda polohovej diferenciacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov VSeobecna hodnota [EUR]
Stavby

Garaz 7 639,45
PozemKky

List vlastnictva ¢. 5758 - parc. ¢. 687/89 (19 m2) 272,46
Spolu VSH 7 911,91
Zaokruhlena VSH spolu 7 900,00

VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 7 900,00 EUR
Slovom: Sedemtisicdevat'sto EUR

V Banskej Bystrici diia 17.08.2015 Ing. Jarmila Sinkovi¢ova
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[V. PRILOHY

e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 5758, k. U. Brezno,

obec Brezno, okr. Brezno, vytvoreny cez verejne pristupny katastrdlny
portédl dnia 17.08.2015, aktualizovany drna 14.08.2015

Informativna katastrédlna mapa vytvorend cez verejne pristupny katastralny
portal GKU Bratislava diia 17.08.2015

e Stanovisko mesta Brezno k veku stavby
e Schéma - rozmerovy nacrt
e Fotodokumentéacia
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalec zapisany v zozname znalcov, tilmo¢nikov a prekladatel’ov,
vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pod ¢islom 913374 zo dita 8.12.1997 pre odbor
Stavebnictvo, odvetvia Pozemné stavby a Odhad hodnoty nehnutel'nosti, evidencné ¢islo znalca 913374(60335).

Znalecky tkon je zapisany pod por. ¢islom 080-2015 znaleckého dennika.
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